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Tadas Povilauskas, SEB banko ekonomistas

Tadas Povilauskas prie SEB banko prisijungé 2015 metais. Jis daugiau nei
penkiolika mety dirba finansy srityje ir banke yra atsakingas uz
ekonominiy tendencijy analize, prognoziy modeliavimg ir analitines
jzvalgas. Savo profesionalumu, patirtimi ir giliomis jzvalgomis Tadas
Povilauskas prisideda prie SEB banko raidos ir visuomenés finansinio
rastingumo didinimo. PrieS pradédamas dirbti SEB banke, jis dirbo
investicinés bankininkystés ir grady prekybos verslo analitiku, jgijo
iSsamiy Ziniy apie kapitalo ir Zaliavy rinkas. Tadas Povilauskas turi Vilniaus
Universiteto Ekonominés analizés ir planavimo magistro laipsn;.

Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir analizés
vadovas

Tomas Sovijus Kvainickas - nekilnojamojo turto (NT) analitikas,
specializuojasi duomeny analizés ir skaiCiavimo modeliy karime,
atsakingas uz INREAL grupés investiciniy galimybiy paieska, jy vertinimg,
taip pat teikia konsultacijas klientams ir komentarus Ziniasklaidai NT
rinkos klausimais.

Elena Normantaité, INREAL grupés analitike

Arturas Kojala, COBALT Lietuvos biuro partneris Nekilnojamojo turto ir
infrastrukturos praktikos grupéje

ArtUras Kojala - teisés ekspertas, sukaupes daugiau kaip 20 mety patirtj
dirbdamas su NT teisés, jmoniy teiseés, jsigijimy teisés srityse. Pries tai
dirbo vienoje didzZiausiy advokaty kontory Lietuvoje, kur kaupé profesine
patirtj konsultuodamas vietines ir tarptautines kompanijas. Taip pat
didele karjeros dalj praleido MAXIMA LT, UAB.

leva Pukeliené, COBALT vyresnioji teisininke
Liepa Tamosiunaité, COBALT teisininky asistenté

Vilius Visockas, CityNow produkto kQréjas ir vadovas

Karjeros pradzioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku Lietuvoje. Véliau
karedIT produktus pasaulinéms technologijy jmonéms .Facebook® ir
»Spotify“. Akumuliaves patirtj, nuo 2018-yjy vysto CityNow platformg -
naujy projekty Zzemelapj ir, kartu, NT analitikos jrankj. Reguliariai apzvelgia
naujus projektus ir rinkos aktualijas spaudoje bei yra asociacijos Proptech
Lithuania valdybos narys.
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2025 metais Lietuvos ekonomika toliau augo ir Salies BVP
lyginamosiomis kainomis padidéjo 2,9 proc., arba tik truput;
kukliau negu 2024 metais. Nominalus BVP pernai Ggteléjo
6,4 procento. Didziausig teigiamg jtakg Ukio plétrai daré
didéjes vartojimas, investicijos ir paslaugy eksportas.
Sudetingiau sekési prekiy eksportuotojams.

Siemet Lietuvos ekonomika turéty augti dar sparciau.
Augimg skatins ne tik vienkartinis vartojimo Suolis, bet ir
didésianCios investicijos. Prognozuojame, kad Siemet
Lietuvos BVP lyginamosiomis kainomis padides 3,2 proc.,
taCiau yra nemaza tikimybé, kad augimas gali buti
stipresnis, jei is Il pakopos pensijy fondy atsiimamos léSos
bus didesnés, negu tikimés. Lietuvos ekonomika ir Siemet
turéty augti sparCiau negu Latvijos ar Estijos. Visgi kitgmet
musy Salies BVP turéty didéti gerokai kukliau -
prognozuojame tik Siek tiek spartesnj negu 2 proc. augima.

Gamybininkams praéje metai buvo sudétingesni negu 2024
metai. Apdirbamosios gamybos jmoniy produkcijos verté
lyginamosiomis kainomis pernai Lietuvoje padidéjo 3,3
procento. TaCiau pirmas ir antras pusmeciai labai skyrési.
Mazéjes prekiy eksportas j JAV, didéjusi konkurencija i$
Azijos Saliy gamintojy ir tam tikri vienkartiniai veiksniai buvo
pagrindinés susilpnéjusios gamybos antrg pusmet;
priezastys. Dar mety pradzioje eksportas j JAV augo, bet
antrg pusmetj jis gerokai smuko. Nuo rugpjuacio 7 dienos
daugeliui prekiy, importuojamy i3 Lietuvos | JAV, buvo
taikomas 15 proc. muito tarifas. Tiesa, JAV plieno gaminiams
taiko gerokai aukstesnj 50 proc. importo muity tarifg. Per
visus 2025 metus lietuviskos kilmés prekiy eksportas j JAV
susitrauké 6 procentais.

Pernai Lietuvoje labiausiai augo elektroniniy ir optiniy
produkty, medienos, metalo gaminiy, maisto produkty
gamyba. Sudétingiau sekési drabuziy siuvykloms,
alkoholiniy gérimy, elektros jrangos, transporto daliy
gamintojams. Siemet pramonés sukuriama pridétiné verté
turéty augti, jei pasiteisins lUkesCiai dél stipresnio
ekonomikos augimo mums svarbiausiose eksporto rinkose.
Pramonés Lietuvoje pasitikéjimo rodikliai 2026 m. pradzioje
buvo Siek tiek geresni negu pries metus, o tai irgi yra
atsargiai teigiamas signalas.

Daug Vvilciy teikia ir stipréjanti Salies gynybos pramoné,
kurios svoris nors ir tebéra nedidelis bet sparciai auga.
Didziausi pramonininky isSUkiai susije su vél mety pradzioje
Sokteléjusiomis elektros kainomis ir toliau sparciai
didéjancCiomis darbo jégos sgnaudomis. Be to, JAV muity
politikos pokycCiai taip pat lieka vienas is riziky Saltiniy.

Praéjusiais metais vél solidzZiai nusileisdamos tik
pramonininkams prie ekonomikos augimo prisidejo ir rySiy

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026
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Lietuvos BVP pokytis (proc.)
20
18
16
14
12
10 15,4
6
8
6 10
3,5 3,3
4 3,2
6.4
2
2
2020 m. 2022 m. 2024 m. 2026 m.
prognozé

B Realusis BVP pokytis, proc. i Kainy jtaka nominaliam BVP, proc.
Saltinis: Valstybés duomeny agentara

Pramoneés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)

20

-20
-30
-40

-50
2020m.  2021m. 2022m. 2023m. 2024m. 2025m. 2026 m.

Pramonés pasitikejimo rodiklis

Vartotojy pasitikéjimo rodiklis

Saltinis: Ekonomikos ir finansy reikaly generalinis direktoratas

sektoriaus jmoneés. Tiesa, darbuotojy skaiCius Sio sektoriaus
jmonése net Siek tiek sumazéjo. Tokius pokyCius lemia dar ne
dirbtinio intelekto panaudojimo plétra, bet apskritai atsargesni
tokiy jmoniy samdos musy Salyje planai ir sumazéjes darbuotojy
skaiCius i§ Baltarusijos atsikélusiose Sio sektoriaus jmonese.
Daugelis bendroviy Siame sektoriuje stengiasi augti ir gerinti
rezultatus su esamais pajégumais. Sio sektoriaus eksportas per
praéjusiy mety tris ketvirCius padidéjo 24 proc., o ir toliau
labiausiai augo lietuvisko kapitalo jmoniy kuriama pridétiné verté.
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Transporto sektoriui praéje metai buvo Siek tiek geresni,
palyginti su keleriais ankstesniais silpnais metais. Teigiamg
jtakg daré sparcCiau Ugteléjusi ES ekonomika ir sumazéjus
konkurencija. Transporto paslaugy eksportas eurais per tris
ketvirCius augo mazdaug 3 procentais. Kroviniy transporto
priemoniy vairuotojy skaicius per metus ugteléjo net 5,6
proc. iki rekordiniy 91,8 tukstanciy. Kroviniy keliy transportu
vezimo jmonés pernai sparCiai didino investicijas |
transporto registruoty
sunkiasvoriy transporto priemoniy skaiCius iSaugo 66
procentais. Baltarusijos valdZios sprendimas paskutin;

priemoniy parkg - naujy

mety ketvirtj sulaikyti Salyje buvusius lietuviskus vilkikus ir
puspriekabes aiSkiau matomos neigiamos jtakos transporto
sektoriui ir visai ekonomikai nepadaré. Siemet tikimes ne
maZesnhio transporto sektoriaus eksporto pajamy augimo.

2025 metai apgyvendinimo paslaugas teikianCioms
jmonéms buvo tik Siek tiek geresni negu ankstesni.
Nakvyniy skaicius per metus padidéjo 6,5 procento. Augo
uZsienieCiy nakvyniy skaicius, taciau lietuviy nakvyniy
skaiCius mazéjo. Tikétina, kad panasiy pokycCiy, jog
uZsienieCiy skaiCius didés, galima laukti ir Siemet, jeigu
geopolitiné padétis regione neprastés.

Vis dar gerai rezultatais negali pasigirti maitinimo ir gérimy
tiekimo veikla besiverCiancCios jmonés. Jy apyvarta pernai
augotik 5,9 proc., o lyginamosiomis kainomis veiklos apimtis
traukési 0,4 procento. Pernai daugiau negu desimtadaliu
didéjo minimali ménesio alga (MMA), brango ir maisto
produktai bei gérimai, todél vargu ar Sio sektoriaus
pelningumas stipriau atsigavo po prasty ankstesniy metuy.

2025 metai kur kas geriau sekasi mazmeninés prekybos
jmonéms. Nors ir IéCiau negu uzpernai, bet vis vien istoriskai
neblogu tempu augusios namy Ukiy pajamos, sumazejusios
palukanos, stabili darbo rinka daré teigiama jtakg gyventojy
iSlaidoms. Prekybos maistu, alkoholiniais gérimais ir tabako
gaminiais parduotuviy apyvarta eurais pernai didéjo 6,4
proc., o lyginamosiomis kainomis ji augo 0,8 procento. Tai
rodo, kad pastaryjy prekybininky apyvartos augimg
labiausiai lemé sparcCiau augusios maisto produkty kainos.
Dél didesniy akcizy didéjo ir alkoholiniy gérimy bei tabako
gaminiy kainos.

Sekmingi pragje metai buvo ir daugeliui ne maisto produkty
prekybininkams. Atsigavusi buUsto statybos rinka daré
teigiamg jtakg statybiniy prekiy ir baldy pardavéjams. Taip
pat augo ir informacijos ir rysiy technologijy jrangos
pardavimai. Po silpnesnés mety pradzios pavyko atsigautiir
drabuziy prekybos apimciai. Praejusiais metais vél
jspudingai augo prekyba internetu uzsiimanciy jmoniy
rezultatai.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

Pasto siuntiniy skaiCius 2025 metais buvo mazdaug 18 proc.
didesnis negu uZpernai ir rodo, kiek realiai galéjo augti internetiné
prekyba. Sudétingiausi praéje metai buvo prekybininkams
degalais. Dél padidejusiy akcizy ir CO2 dedamosios, 7 proc.
sumazéjo degaliniy apyvarta lyginamosiomis kainomis. Siemet
akcizai degalams vél padidéjo, tikmaZiau negu pernai, todél tokios
didelés neigiamos jtakos pardavimams neturéty bati.

Sie metai mazmeninés prekybos atstovams turéty bati palankas
vien dél is Il pakopos pensijy fondy atsiimamy pinigy jtakos.
Manome, kad fondus bent 35 proc. visy lésy ir 60 proc. atsiimty
[éSy gyventojai iSleis vartojimui. DidZioji dalis gyventojy, kurie
norés isleisti pinigus, teiks pradymus pasitraukti i$ Il pakopos
fondy pirma ketvirtj ir pinigus gaus iki balandZio vidurio. Todél
didZioji Siy pinigy banga prekybininkus pasieks antrg ir trecig
ketvirciais. DidZiausig naudg gaus statybiniy medZiagy, buitinés
jrangos, automobiliy prekybininkai.

Netir atmetus atsiémimy is Il pakopos pensijy fondy jtakg, sglygos
Siemet lieka palankios vartojimui augti. Nors ir [éCiau, bet vidutinis
darbo uZmokestis Siemet turéty didéti beveik 8 proc., o infliacija
bUti panasi kaip ir pernai. Vidutiné senatvés pensija ir minimali
menesio alga Siemet padidéjo daugiau negu deSimtadaliu, todél
bltent maZiausias pajamas gaunanciy asmeny pajamas Siemet
augs sparcCiau. Vartotojy l0kescCiai Siy mety pradZioje lieka
istoriSkai auksti ir taip pat rodo galimas teigiamas vartojimo
tendencijas.

Metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy indeksg pernai
buvo 3,4 procento. Infliacija pernai atsigavo labiausiai dél
brangusiy maisto produkty. Paslaugy kainos islaiké stabily arti 6
proc. siekiantj augimg. Siemet prognozuojame 3,3 proc. viduting
metineg infliacijg Lietuvoje. Manome, kad Siemet gerokai sumazeés
maisto kainy infliacija, taCiau padides ne maisto produkty ir
energetikos produkty kainy infliacija. DidZiausiu galimu didesnés
negu prognozuojame infliacijos Saltiniu yra pinigy is Il pensijy
pakopos jtaka vartojimui ir kainoms.

Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)
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Bendroji Bazing infliacija*

*Nejtraukus energetikos, maisto, tabako gaminiy ir alkoholiniy gérimy
kainy poky¢iy. Saltinis: Valstybés duomeny agentira
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Darbo rinkos padétis pernai buvo stabili. Dirbanciyjy Darbo rinkos rodikliy prognozé
skaiCius liko nepakites, o nedarbas sumazéjo nuo 7,1 iki 6,9
procenty. Toks nedarbo lygis yra ganétinai aukstas ir
akivaizdi problema valstybei. Uzimtumo tarnybos
duomenys rodo, kad dirbancCiy uZsienieCiy per metus
padidéjo 17,5 tlkst. iki 174,5 tUkstanciy, todél panasu, kad
sumazeéjo dirbanciy lietuviy.

8,5 14

Vidutinis meénesio darbo uzmokestis pries mokescius 2025
metais padidéjo 8,4 proc. iki 2410 eury. Sparciausiai darbo

N N B OO N o O

uZmokestis augo statyby, transporto ir saugojimo,
administracinés veiklos sektoriuose, |&Ciausiai - finansines 2
ir draudimo, informacijos ir rySiy sektoriuose. Tai
akivaizdZiai rodo didéjusios minimalios ménesio algos jtaka
darbo rinkai. Prognozuojame, kad Siemet atlyginimai (}Q\q
vidutiniSkai Salyje padidés 7,7 proc. ir tendencijos nesikeis - @Q
algos sparciau augs tuose sektoriuose, kur yra didesné s
minimalig ménesio algg gaunanciy asmeny dalis. MMA nuo
mety pradzios padidéjo 11 procenty.

Nedarbas, proc., kairé skale

=8=Metinis vidutinio darbo uzmokescio pries mokescius pokytis,
Europos Centrinis Bankas (ECB) birzelj paskutinj kartg proc., desine skalé

bazine paltkany normg uZ centriniame banke laikomus
kredito jstaigy indélius sumazino iki 2 procenty. SEB banko
ekonomistai prognozuoja, kad Siemet centrinis bankas Metinis statybos darby apimties pokytis, lyginamosiomis
baziniy palukany normy neturéty keisti. EURIBOR palukany kainomis (proc.)

norma nuo praéjusiy mety geguzes stabilizavosi Siek tiek

Saltinis: Valstybés duomeny agentara

‘s - _ . . 21,7
auksciau 2 procenty. Stabilios palukanos yra palankios visai 19,8

ekonomikai, nes leidzia ir Zzmonéms, ir verslui lengviau 14,7 17,1
priimti sprendimus. Nuo piko sumazéjusios palukany 98 10,8 o

normos didina ir paskoly paklausg. Pernai banky paskoly '

namy ukiams portfelis padidéjo 15 proc., jmonéms augo 17 4,6 3.4
procento. Labiausiai didéjo paskoly energetikos, 1.2

transporto, profesiniy paslaugy, Zemés Ukio jmonéms _;2 .I

portfelis. -2,9
-4,9 -5,3

Statybos darby lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pernai 2021 m. 2022 m. 2023 m 2024 m. 2025 1’9
buvo atlikta 2,2 proc. daugiau. Nors augimas neatrodo
didelis, tai tikrai geras rezultatas atsiZzvelgus j tai, kad m Gyvenamieji pastatai m Negyvenamiej pastatai
statybos darby apimtis augo penkerius metus i$ eilés. Kaip InZineriniai statiniai

ir tikétasi, pernai dél mazejusiy investicijos j kelius ir

geleZinkelius traukési inzineriniy statiniy apimtis. Dél Saltinis: Valstybés duomeny agentira

atsigavusio  aktyvumo buasto rinkoje vél didéjo

gyvenamosios paskirties pastaty statyba ir Siemet tas

Apibendrinant galima teigti, kad Lietuvos ekonomikai Sie metai

augimas bus dar spartesnis. SparCiausiai pernai augo turéty bati istoriskai labai neblogi, taciau reikia neuzmirsti, kad
negyvenamosios paskirties pastaty statyba del didesniy nemaZg jtaka tam turés vienkartinis veiksnys, dél kurio trumpam
jmoniy investicijy sumazejus palikany normoms, Ggtels namy Gkiy vartojimas. Kur kas svarbiau toliau testi
Jsibegejusios ES paramos ir auganciy investicijy j karinius investicijas, kurios didinty darbo nasuma ir taip padéty ilaikyti
miestelius. Siemet $iy statybos darby apimtis taip pat musy verslo konkurencinguma eksporto rinkose.

didés.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026 INREAL SEB COBALT CITYNOW
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BENDROSIOS TENDENCIJOS Busto paskoly ir jy palikany dinamika

2025 metais ir toliau buvo stebimas busto rinkos

. . . . . . s Refinansuojamos paskolos, Eur
atsigavimas. Vienas svarbiausiy skatinanCiy §j procesg

veiksniy - sumazeéjusios busto paskoly pallkany normos. Tikrosios naujosios paskolos (TNP), Eur
Remiantis Lietuvos banko duomenimis, per 2025 metus jos e TNP palUkanos (desinéje)
normalizavosi ir didZigjg mety dalj sieké apie 3,7%, kai 2024 1800 60

metais dar svyravo 5,6-4,1% intervale. Palankesnés
finansavimo sglygos ir nemokamo refinansavimo galimybé
paskatino gyventojus perzZiaréti turimus jsipareigojimus ir 1200 4,0
keisti paskoly sglygas. 2025 metais bendros busto paskoly
apimtys (vidutiniskai 505 min. Eur/meén.) buvo beveik du
kartus, o tikryjy naujy paskoly apimtys (vidutiniskai 278 min.
Eur/meén.) - pusantro karto didesnés nei pernai (atitinkamai 300 1.0
vidutinigkai po 275 ir 180 min. Eur/mén.).

1500 5,0

900 3,0
600 2,0

Jrinkg sugrjZe anksciau pirkima atidéje pirkéjai, pageréjusios 12 5 411 2 35 411 2 3 4

skolinimosi sglygos ir augantis gyventojy skaiCius lémé 2023 2024 2025
busto paklausos didéjimg. Paskutinius trejus metus Saltinis: Lietuvos bankas

gyventojy skaiCius didZiuosiuose miestuose tolygiai augo.
Remiantis Valstybinés ligoniy kasos duomenimis, gyventojy
skaiCius Vilniaus mieste, lyginant su 2024 metais, iSaugo
apie 15%, iki 702505, (neskai¢iuojant gyventojy, @Vilnius wKaunas @ Klaipeda
registruoty Vilniaus rajono poliklinikoje). Prieaugis Kaune 2.00%

sudaré apie 1,3%, iki 396 065. Didziausias gyventojy
skaiCiaus prieaugis praéjusiais metais fiksuotas Klaipédoje
-3,1%, iki208 052.

Gyventojy skaic€iaus pokytis

1,50%

Remiantis atvirais SoDra duomenimis, 2025 metais vidutinis 1,00%

darbo uzmokestis Vilniaus mieste augo apie 8,4%, Kaune -

apie 8,3%, o Klaipédoje - apie 7,7%. Tuo tarpu pagal 0,50%

Lietuvos banko pasikartojanciy busto sandoriy kainy | I| II I II I I
indeksg, busto kainos Vilniaus mieste augo apie 8%, Kaune 0.00% I I I I I I I I I I I I
- apie 18,4%, o Klaipédoje - apie 13,2%. Nors Vilniuje 1 2 3 41 2 3 4 1 2 3 4
atlyginimy ir busto kainy augimo tempai buvo panasus,
Kaune ir Klaipédoje busto brangimas gerokai pranoko
pajamy augima. Tokia dinamika rodo nevienodg jperkamumo
situacijg skirtinguose miestuose ir didesnj spaudimg Atlyginimy ir basto kainy kaita
regiony rinkose. Aktyvi paklausa, ribota pasiGla bei

2023 2024 2025

Saltinis: Valstybiné ligoniy kasa

segmentiniai kainy Suocliai rodo, kad busto jperkamumo Atlyginimai e BUsto kainos
problema praéjusiais metais nebuvo i§ esmés iSspresta, ir 20.0%
B 0
esant tolesniam pasitlos spaudimui, ji gali ir vél astréti. o
15,0%
o
Artimiausioje perspektyvoje rinka turety islikti aktyvi, 10.0% ®
tiketinas ir tolesnis kainy augimas. Vis delto badsto ° ([ ) o ([ )
Jperkamumas islieka pagrindiniu  paklausg ribojanciu 5,0%
veiksniu, ir toliau mazéjant pasillai ar jai nespejant augti ] ()
. oo . . %
kartu su paklausa, joerkamumo rodikliai galety dar labiau 0.0% - < - o < < - - <
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pablogeti. Tai, tiketina, slopinty paklausg, ir po pastarojo & 3 & < N & & N &
o o o o o o o
atsigavimo rinkos aktyvumas galéty sugrjzti j nuosaikesnj aooa g apa Ao
Vilnius Kaunas Klaipéda

lygi.

Saltinis: Sodra, Lietuvos bankas
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Pardavimai ir rezervacijos

Nauja metiné pasiula

Laisvi bustai mety pabaigoje

2025ir 6 025 (+83,6%)
2024 mety
palyginimas Sandoriai (RC)

5973 (+32,6%)

Gyventojy skaicius

4200 (-7,4%)

Balanso rodiklis

14 330 (+28,5%)

VILNIAUS PIRMINE BUSTO RINKA

Per visus 2025 metus »Inreal” fiksavo 6 025 pirminés rinkos
blsty pardavimus ir rezervacijas - 83,6% daugiau nei 2024
metais (3 281). | stebéseng jtraukti 5 973 nauji objektai -
32,6% daugiau nei metais anksciau (4 503).

Mety pabaigoje laisvy busty skaiCius pasidloje sumazéjo
7,4% - nuo 4 536 iki 4 200. Dél reikSmingai iSaugusios
paklausos baigty statyti busty dalis pasitloje per metus
sumazejo beveik 2,5 karto - nuo 27,2% iki 10,2%. Taip pat
mazdaug perpus sumazéjo nepradéety statyti busty dalis -
nuo 11,0% iki 5,76%.

Rinkos balanso rodiklis per metus sumazéjo nuo 1,30
(pirkéjo rinka) iki 0,86 ir tapo gerokai palankesnis
pardavejams. Tai atsispindéjo ir kainodaroje - kainy
didinimas tapo intensyvesnis. 2026 metais vystytojai
planuoja reikSmingai didinti investicijas j bUsto plétra,
taCiau jy jgyvendinimg gali riboti projekty trikumas arba
pasiulos keliuose didelés

koncentracija apimties

projektuose.

Per pastaruosius 12 ménesiy paklausos struktlra buvo
tokia: 46% sudaré ekonominés klasés bustai, 39% -
vidutinés klasés, 1% - prestizinés klases, 8% - loftai ir 6%
- kotedZai. Pasillos struktdra 2025 mety pabaigoje
nedaug skyrési nuo 2024-yjy pabaigos. Ekonominés
klasés bUsty dalis padidéjo nuo 43% iki 48%, vidutinés -
sumazejo nuo 38% iki 36%, prestizines - nuo 5% iki 4%,
lofty dalis iSliko 6%, o kotedzy sumazéjo nuo 8% iki 7%.

Per metus pasiuloje dominavo dviejy kambariy bustai -
48%. Vieno kambario sudaré 12%, trijy - 29%. Jsigijimy
struktura buvo panasi: 49% sudaré dviejy kambariy, 18% -
vieno kambario, 23% - trijy kambariy bustai. Mety
pabaigoje pasiulos struktura i§ esmés nesikeité - 12%
sudaré vieno kambario, 48 % - dviejy kambariy ir 299 - trijy
kambariy bustai.

Pasitlos kainy mediana per metus padidéjo 8,5% - nuo
3318 iki 3 600 Eur/m2. Mety pabaigoje ekonominés klases
bUsto kaina sieké apie 3 471 Eur/m?2 (+12,9%), vidutinés - 4
127 Eur/m2 (+6 %), prestiZinés - 8 121 Eur/m2 (+6 %), lofty
- 3600 Eur/m2 (+6,5 %), kotedzy - 2 410 Eur/m?2 (+11,4 %).

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

702505 (+1,5%)

0,86 (2024 mety pabaigoje - 1,3)

Pirminés busto rinkos pasiulos ir paklausos dinamika Vilniuje
Laisvi bastai (D) Rezervuoti bustai (D)
Nauji objektai (K) e Pard. ir rezervacijos (K)

e ¢ ¢ o ¢ Pardavimai (K)
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Pirminés busto rinkos balansas Vilniuje

eseeee Pardavimy balansas

Pardavimy ir rezervacijy balansas
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Saltinis: INREAL

Pirmineés busto rinkos pasiulos kainy dinamika Vilniuje

Tipinis kainy rézis (Eur) Kainos mediana (Eur)
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VILINIAUS ANTRINE BUSTO RINKA

2025 metais fiksuotas 28,5% gyvenamyjy patalpy sandoriy
skaiCiaus augimas - nuo 11 150 iki 14 330 (jskaitant rajono
savivaldybe). Sparciausias augimas ir toliau stebétas
senesneés statybos (2 ir daugiau mety) busty segmente -
sandoriy skaitius padidéjo 31,2% (nuo 8 436 iki 11 065). Tuo
paciu pradéjo augti ir naujesnés statybos (iki 2 mety) busty
sandoriy skaicius - 20,3%, nuo 2 714 iki 3 265. Pastarasis
rezultatas mazdaug atitinka 2024 mety pirminés rinkos
apimtj (3 2817).

2026 metais tikétinas ypaC spartus naujesnés statybos
bldsty sandoriy augimas, nes notary biuruose bus
fiksuojama reikdminga dalis 2025 metais sudaryty

preliminariy sutarciy uzbaigimy.

2024 mety antroje puséje paspartéjes pasiulos kainy
augimas teseési ir 2025 metais. ki 1940 mety statyty busty
kainos padidéjo apie 6,4% - nuo 4 117 iki 4 382 Eur/mZ.
Okupaciniu laikotarpiu statyty busty kainos augo sparciau
- apie 11,3%, nuo 2 516 iki 2 799 Eur/m?2. Nepriklausomybés
pradZioje (iki 2010 mety) statyty basty kainos didéjo apie
10,1% - nuo 2 856 iki 3 145 Eur/m2. SparcCiausias augimas
fiksuotas po 2010 mety statytuose blstuose - apie 15,5%,
nuo 3 881iki 4 484 Eur/m?2,

Siame segmente busto tipy jvairové yra didelé, todél kainy
medianos augimg lémé ne tik sparciai brangusi nauja
statyba, bet ir strukturiniai pasiulos pokycCiai.

2025 metais nuomos kainos keitési nedaug - daugiausia

buvo stebimas jprastas sezoniSkumas. Lyginant
analogiskus laikotarpius, kainy augimas sieké apie 3%.
Vieno kambario butai sudaré apie 28,7% pasitlos, o jy
nuomos kainy mediana mety eigoje svyravo tarp 400 ir 450
Eur/meén. Dviejy kambariy butai isliko populiariausi ir sudaré
apie 48,3% pasiulos, jy nuomos kainy mediana svyravo tarp
620 ir 650 Eur/men. Trijy kambariy segmentas sudaré apie
23,0% pasiulos, o kainy mediana svyravo 800-850 Eur/men.

ribose.

Nuomos kainoms augant léCiau nei pardavimo kainoms,
metinis busto nuomos pajamingumas Siek tiek mazéjo.
Priklausomai nuo ketvir€io ir busto dydZio, 2025 metais jis
svyravo tarp 4,5% ir 6,2%, tuo tarpu 2024 metais - tarp
4,6% ir 6,5%.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

Antrinés busto rinkos sandoriy dinamika Vilniaus regione
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Saltinis: Registry centras

Antrinés busto rinkos pasiulos kainos Vilniaus regione
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Busto nuomos pajamingumo ir kainy dinamika Vilniuje
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Pardavimai ir rezervacijos Nauja pasilla Pasiulos kiekis mety pabaigoje
2025ir 1252 (+57,1%) 1217 (+47,3%) 665 (-11,3%)
2024 mety

palyginimas Sandoriai (RC) Gyventojy skaidius Balanso rodiklis

6 479 (+17,6%) 396 065 (+1,3%) 0,76 (2024 mety pabaigoje - 0,91)
KAUNO PIRMINE BUSTO RINKA Pirminés busto rinkos pasiulos ir paklausos dinamika Kaune
2025 metais .Inreal® uzfiksavo 1252 pirminés rinkos busty B B

] ] . ] ] ] Laisvi bUstai (D) Rezervuoti bustai (D)
pardavimus ir rezervacijas - tai 57,1% daugiau nei 2024
Nauji objektai (K) e P2 d. ir rezervacijos (K)

metais (797). Per metus j stebéseng jtraukti 1 217 nauiji

objektai, arba 47,3% daugiau nei metais ankséiau (826). ¢ * ¢ * ¢ Pardavimai (K)

Mety pabaigoje laisvy busty skaiCius pasiuloje sumazéjo igg ]zgs
11,3% - nuo 750 iki 665. [Saugusi paklausa |émé reikSmingg 300 800
baigty statyti blsty pasidlos mazéjimg - ji susitrauké 200

mazZdaug pusantro karto, nuo 27,1% iki 18,1%. 102 200

T2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

Rinkos balanso rodiklis per metus sumazejo nuo 0,91 1ki 0,76
ir priartéjo prie pardavéjo rinkos ribos (subalansuotos ir 2023 2024 2025

pardavéjo rinkos riba - 0,75). Tai daré tiesiogine jtakg blsto Saltinis: INREAL

kainy augimui. Pirminés biisto rinkos balansas Kaune

Per pastaruosius 12 meénesiy paklausos struktura buvo

tokia: 46% sudaré ekonominés klasés bustai, 34% -

vidutines klases, 12% - loftai, 8% - kotedZai. Pasidlos *+++ e Pardavimy balansas

struktdra per metus Siek tiek pakito: 2025 mety pabaigoje Pardavimy ir rezervacijy balansas

ekonominés klasés bUstai sudaré 43% visos pasillos (2024 2,50

mety pabaigoje - 36%). Vidutinés klasés pasilla sumazéjo 2,00

nuo 52% iki 35%, lofty dalis iSaugo nuo 5% iki 119, o kotedZy 1,50

- nuo 7% iki 11%. 100
0.50

Mety pabaigoje pasitloje dominavo dviejy ir trijy kambariy

bustai - po 41%. Vieno kambario bustai sudare 5%, keturiy
] o ) o o 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
kambariy - 12%. Per metus pirkéjai daugiausia jsigijo dviejy

. . . . _ . 2023 2024 2025
kambariy (47%) ir trijy kambariy (35%) buastus; vieno )
kambario busty pirkéjai sudare 7%, keturiy kambariy - 8% Satinis: INREAL
visos paklausos. Pirminés busto rinkos pasiulos kainy dinamika Kaune

PasiUlos kainy mediana per metus padidéjo 7,9% - nuo 2 734

Tipinis kainy rézis (Eur) Kainos mediana (Eur)

iki 2 950 Eur/m2. MaZesné Kauno pirmineé rinka yra jautresne

oL - . . L . 4500
struktdriniams pokycCiams, todél kainy svyravimai atskiruose
< S Lo Lo 4000
segmentuose buvo ryskesni nei sostingje. Mety pabaigoje
3500

ekonominés klasés bUsto kaina sieké apie 2 850 Eur/m?

(+15,6%), vidutings klasés - 4 040 Eur/m?2 (+37,6%), lofty - 2 3000
145 Eur/m? (-9,7%), kotedzy - 2 067 Eur/m? (+16,3%). 2500 /’_J
2000

1500
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Saltinis: INREAL
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KAUNO ANTRINE BUSTO RINKA

2025 metais fiksuotas 17,6% gyvenamyjy patalpy sandoriy
skaiCiaus augimas - nuo 5 509 iki 6 479 (jskaitant rajono
savivaldybe). Kaip ir sostinéje, didZiausias augimas stebétas
senesnés statybos (2 ir daugiau mety) bUsty segmente -
sandoriy skaiCius padidéjo 23,5% (nuo 4 030 iki 4 976).
Naujesnés statybos (iki 2 mety) basty sandoriy skaicius
augo simboliskai - 1,69, nuo 1479 iki 1 503.

Iki 1940 mety statyty busty kainos padidéjo apie 3,0% - nuo
2 583 iki 2 661 Eur/m2. Okupaciniu laikotarpiu statyty bUsty
kainos augo sparciau - apie 23,9%, nuo 1723 iki 2135 Eur/m2.
Nepriklausomybés pradzioje (iki 2010 mety) statyty basty
kainos didéjo apie 17,6% - nuo 2 023 iki 2 378 Eur/m2
Sparciausias augimas fiksuotas po 2010 mety statytuose
bUstuose - apie 24,9%, nuo 2 827 iki 3 530 Eur/m2.

2025 metais nuomos kainos keitési nedaug - daugiausia
stebétas jprastas sezoniSkumas. Lyginant analogiSkus
laikotarpius, kainy augimas sieké apie 4,5%. Nuomos sezono
piko metu vieno kambario buty nuomos kainos, palyginti su
pernai, didéjo apie 2,9% (nuo 340 iki 350 Eur/meén.), dviejy
kambariy - 6% (nuo 500 iki 530 Eur/men.), trijy kambariy -
8,3% (nuo 600 iki 650 Eur/mén.).

Vieno kambario butai sudaré apie 25,7% pasiulos. Dviejy
kambariy butai iSliko populiariausi ir sudaré apie 50,7%
pasitlos, o trijy kambariy - 23,6%.

Nuomos kainoms augant léCiau nei pardavimo kainoms,
metinis bdsto nuomos pajamingumas Siek tiek mazéjo.
Priklausomai nuo ketvirCio ir busto dydZio, 2025 metais jis
svyravo tarp 4,5% ir 6,2%, 0 2024 metais - tarp 4,6% ir 6,5%.
Nuomos kainoms ir toliau augant IéCiau nei pardavimo
kainoms, metinis busto nuomos pajamingumas mazéjo ir
kitu vertinimo pjaviu. Priklausomai nuo ketvirCio ir busto
dydzio, 2025 metais jis svyravo tarp 5,2% ir 7,6%, o 2024
metais - tarp 5,7% ir 8,2%.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

Antrinés busto rinkos sandoriy dinamika Kauno regione
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Antrinés busto rinkos pasiulos kainy Kauno regione
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Busto nuomos pajamingumo ir kainy dinamika Kaune
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Pardavimai ir rezervacijos

Nauja pasilla

Pasiulos kiekis mety pabaigoje

2025ir 459 (+57,2%)
2024 mety
palyginimas Sandoriai (RC)

728 (+183,3%)

Gyventojy skaicius

557 (+90,8%)

Balanso rodiklis

3671(+20,1%)

KLAIPEDOS PIRMINE BUSTO RINKA

2025 metais »Inreal” Klaipédos mieste fiksavo 459 pirminés
rinkos busty pardavimus ir rezervacijas - 57,2% daugiau nei
2024 metais (292). Pasillos stebésena buvo papildyta 728
naujais objektais - beveik tris kartus daugiau nei metais
anksciau (257).

Mety pabaigoje laisvy busty skaiCius pasiuloje iSaugo
mazdaug du kartus - nuo 292 iki 557, taciau pastatyty busty
dalis reikSmingai nekito ir sieké apie 13,3%.

Rinkos balanso rodiklis per metus padidéjo nuo 0,85 iki 1,26
ir formaliai perzengé pirkéjo rinkos ribg (reikdme virs 1,25).
Vis délto Klaipédos miesto pirminé busto rinka yra gana
nedidelé, todél pavieniai didesni projektai daro reikSmingg
jtakg bendram pasitlos kiekiui. Projektai rinkai pristatomi
netolygiai, o tai lemia ryskius pasiulos svyravimus. Pasiulai
pasipildzius didesniu busto kiekiu, tikimasi ramesnio
laikotarpio, kol paklausa absorbuos didesne dalj pasiulos.

Per pastaruosius 12 ménesiy didZiausia paklausa
pasizyméjo vidutinés klasés projektai (65,1%), ekonominés
klasés busto pirkéjai sudaré 21,8%, o prestizinés - 11,3%. Per
metus ekonominés klasés busto pasitla padidéjo nuo 36,0%
iki 46,9%, vidutinés klasés sumazéjo nuo 45,9% iki 38,1%.
Prestizinés klasés pasiula reikSmingai nekito ir simboliskai
padidéjo nuo 9,9% iki10,2%.

Per metus pirkéjai daugiausia rinkosi dviejy kambariy bustus
(49,4%). Trijy kambariy pirkéjai sudaré 29,9% visy pirkéjy,
10,3% jsigijo keturiy kambariy butus, o 9,7% - vieno
kambario. Mety pabaigoje pasitloje 44,4% sudaré dviejy
kambariy bustai, 30,7% - trijy kambariy, 18,1% - keturiy
kambariy, 0 6,3% - vieno kambario.

Pasiulos kainy mediana per metus padidéjo 27,2% - nuo 2
198 iki 2 795 Eur/m2. Tam jtakos turéjo pigiausio busto
pardavimai, léme ryskesnius pokyCius tiek ekonominés
klasés, tiek visos rinkos strukttroje. Tai atspindi ir 49,2%
kainy augimas ekonominiame segmente (nuo 1776 iki 2 650
Eur/m2). Vidutinés klasés blstai brango apie 9,0% - iki 2 780
Eur/m2. Prestizinés klasés busty kaina 2025 mety pabaigoje
sieké apie 7 806 Eur/m2. Reikdmingu kainy Suoliu pasizymeéjo
ir kotedzy segmentas - daugiausia dél strukturiniy pokyciy
kainos Cia padideéjo 44,5%, iki 2 908 Eur/m2.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

208 052 (+3,1%)

1,26 (2024 mety pabaigoje - 0,85)

Pirminés busto rinkos pasiulos ir paklausos dinamika Klaipédoje
Laisvi bustai (D) Rezervuoti bustai (D)
Nauji objektai (K) e Pard. ir rezervacijos (K)
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Pirminés busto rinkos balansas Klaipédoje
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Pirminés busto rinkos pasiulos kainy dinamika Klaipédoje
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KLAIPEDOS ANTRINE BUSTO RINKA

Gyvenamyjy patalpy sandoriy skaiCius 2025 metais
Klaipédos regione (miesto ir rajono savivaldybése) augo
20,1% - nuo 3 057 iki 3 671. Senos statybos busty
sandoriy skaicius didéjo 18,3% - nuo 2 645 iki 3 128, o
naujos statybos - 31,8%, nuo 412 iki 543.

Iki 1940 mety statyty basty kainos padidéjo apie 26,3% -
nuo 2124 iki 2 683 Eur/m?2. Okupaciniu laikotarpiu statyty
busty kainos augo kiek 1&éCiau - apie 16,2%, nuo 1720 iki 2
000 Eur/m2. Nepriklausomybés pradzioje (iki 2010 mety)
statyty buUsty kainos didéjo apie 16,4% - nuo 1857 iki 2
163 Eur/m2. Po 2010 mety statytuose bustuose kainos
augo nuosaikiai - apie 3,0%, nuo 2 975 iki 3 065 Eur/m?2.

Kaip ir kituose didmiesciuose, 2025 metais nuomos kainy

augimas nebuvo ryskus. Lyginant analogiSkus
laikotarpius, skirtingy dydzZiy buty nuomos segmentuose
fiksuotas apie 2,6% kainy padidéjimas. Sezono metu
reikSmingesnis augimas stebétas tik trijy kambariy

segmente - 7,7%.

Vieno kambario butai 2025 metais sudaré apie 26,3%
pasiulos, jy nuomos kainy mediana kito nedaug ir svyravo
tarp 330 ir 350 Eur/mén. Dviejy kambariy butai sudaré
apie 46,6% pasiulos, jy nuomos kainy mediana svyravo
tarp 470 ir 500 Eur/mén. Trijy kambariy butai sudaré
27,1% pasidlos, o jy nuomos kainy mediana svyravo tarp
600ir 700 Eur/mén.

Nuomos kainoms augant léCiau nei pardavimo kainoms,
metinis busto nuomos pajamingumas Siek tiek mazéjo.
Priklausomai nuo ketvir€io ir busto dydzio, 2025 metais
jis svyravo tarp 5,3% ir 7,2%, 0 2024 metais - tarp 5,8% ir
7,5%.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

Antrinés busto rinkos sandoriy dinamika Klaipédos regione

Nauja statyba - rajonas = Sena statyba - rajonas

Nauja statyba - miestas m Sena statyba - miestas
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Antrinés busto rinkos pasillos kainy dinamika Klaipédos
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BUsto nuomos pajamingumo ir kainy dinamika Klaipédoje

Pajamingumas (%, D) 1kamb. (Eur, K)

= = =2kamb. (Eur, K) = — 3 kamb. (Eur, K)
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Verslo centry pasilla

Vystomy verslo centry plotas

Vystomy verslo centry skaicius

1254 tkst. m2 (+86 takst. m2) 59 thkst. m2

Aklasé. Kaina | vakansija

B1klasé. Kaina | vakansija

6

B2 klasé. Kaina | vakansija

16-22 Eur/m?2 | 10-11%

VILNIAUS VERSLO CENTRY RINKA

2025 pirmagjj pusmetj Vilniuje uzbaigtos dvi verslo erdvés:
8000 m2 ,Avion Express* biurai aviacijos jmoniy miestelyje
prie Vilniaus oro uosto bei biurai .Sv. Jokabo* kvartale. 2025
antrgjj pusmetj baigti dar 6 projektai (Business Stadium
Central, Hero, Jasinskio 2, Uptown Park 2, L34, Eika verslo
centry jungtis Gostauto g.). Moderniy biury pasidla Vilniuje
praéjusiais metais padidéjo 86 tukst. m2. Siuo metu
plétojami dar SeSi verslo centrai, kuriuose numatyta jrengti
apie 59 tukst. m2 nuomojamo ploto, tarp kuriy didZiausi -
.Sgvarzelé®, TezhZity bei tolesni CiberCity etapai.

Didesnis pasiulos pokytis ir letesné jmoniy plétra 1éme
iSaugusig A klasés patalpy vakansija, kuri 2025 mety
pabaigoje virsijo 10 proc. Nors laisvi plotai néra pasiskirste
tolygiai, taCiau iSaugusios nuomininky galimybés rinktis kiek
perslinko derybines galias nuomininky naudai. DidZiausias
spaudimas kaip ir jprasta tokiais atvejais tenka verslo
centrams su besibaigianCiomis nuomos sutartimis bei
senesneés statybos objektams, mat kainy skirtumas tarp
senesniy ir moderniy biury su laiku tampa nebe vieninteliu
pasirinkimo kriterijumi. Esant maZesnei plétrai B klasés
segmente, vakansijos per pusmet; kiek sumazéjo, B1 - iki 7-
9%, B2 - apie 8-10%.

Biury nuomos kainos taip pat islieka stabilios, taciau naujy
verslo centry atidarymas, jdomesniy projekty pristatymas
rinkai lemia, kad palaipsniui didéja virSutinés kainy ribos. A
klasés biury nuoma siekia 16-22 Eur/m?, B1 klasés - 12-16
Eur/m?, B2 klasés - 8-11 Eur/m?2.

Verslo centry vakansijos lygis Vilniuje

mA Bl mB2

P1 P2 P1 P2 P1 P2

2023 2024 2025
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12-16 Eur/m?2 | 7-9%

8-11Eur/m2 | 8-10%

Verslo centry plétra Vilniuje

Pasilla, m2 W Prieaugis, m?

Plétojama, m?2 e Verslo centrai, vnt. (desing)

1500000
1250000 .
l [ |
1000000 .
750000
500000
250 000
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Verslo centry nuomos kainos Vilniuje
mA Bl mB2
25
20 I
SO I D R B

P1 P2 P1 P2 P1 P2

2023 2024 2025
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Verslo centry pasilla Vystomy verslo centry plotas Vystomy verslo centry skaicius
310 tUkst. m2 28 tkst. m2 5
Aklasé. Kaina | vakansija B1klasé. Kaina | vakansija B2 klasé. Kaina | vakansija
14-18 Eur/m2 | 3-5% 10-14 Eur/m2 | 3-5% 8-9Eur/m?2 | 6-8%
KAUNO VERSLO CENTRUY RINKA Verslo centry plétra Kaune
Kauno plétra pastaruosius keletg mety nebuvo ypac aktyvi, - . .

.. . . B o Pasiula, m2 W Prieaugis, m?
tacCiau nuolat isliekanti Zema patalpy vakansija sudare tvirtg

Plétojama, m? e Verslo centrai, vnt. (desiné)

pagrindg naujai plétrai. Siuo metu plétojami 5 verslo centrai:
.Merkurijus‘, .Savanoriy239‘, .Hermanas®, .V171‘ bei 400000 o 5
»Kauno parkas®, kurie turéty papildyti biury rinkg apie 28

tOkst. m2. Ateityje laukiama . Tesonet” biury H. O. Minkovskio 520000 — 4

gatvéje, kuriy plotas sieks bent 10 000 m2.
240000 3
Siuo metu Kaune vakansija yra nedidelé (ypa¢ lyginant su

Vilniumi). A klaséje ji siekia apie 3-5%, B1 - 3-5%, B2 - apie 160 000 2
6-8%. UzZbaigus naujy verslo centry plétrg ji neabejotinai

ugtels, taCiau labiau tikétina, kad vakansijos isSukius ilgainiui 80 000 (] () () 1
labiau pajus senesniy biury valdytojai.

Nuomos kainos reikSmingai nekito. A klasés patalpy nuomos
kaina siekia 14-18 Eur/m?, B1-10-14 Eur/m?, B2 - 8-9 Eur/m?. v

Saltinis: INREAL

Verslo centry vakansijos lygis Kaune Verslo centry nuomos kainos Kaune

mA Bl mB2 EA Bl mB2

12% 20

I I 16
6%

I . | ul ul | | |
O,
= L1 4
0% 0
P1 P2 P1 p2 P1 P2 P1 P2 P1 p2 P1 P2
2023 2024 2025 2023 2024 2025
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Verslo centry pasilla Vystomy verslo centry plotas Vystomy verslo centry skaicius
98 tukst. m2 10 tdkst. m? 1
Aklasé. Kaina | vakansija B1klasé. Kaina | vakansija B2 klasé. Kaina | vakansija
N-13Eur/m2 | 2-4% 9-12 Eur/m2 | 3-5% 6-8Eur/m2 | 3-5%
KLAIPEDOS VERSLO CENTRY RINKA Verslo centry plétra Klaipédoje
2025 mety pabaigoje lauktas verslo centro ,Hanza“ B . .
) o .. ) ) ) Pasiula, m2 W Prieaugis, m?
atidarymas nusikélé j 2026 mety pradzZia todél didesni
o ) ) _
pokyciai biury segmente Klaipédoje fiksuoti nebuvo. Pletojama, m ® Verslo centrai, vnt. (desiné)
_ _ _ . 150 000 3
A klasés segmente laisvos patalpos sudaré 2-4% biury
patalpy fondo, Bl segmente vakansija sieké 3-5%, o B2
pastatuose - 3-5%. Situacija keisis 2026 mety viduryje
o g . . . 100 000 2
nuomininkams persikeliant i3 senesniy verslo centry j —_— —
modernias erdves, kas padidins tiek atskiry projekty, tiek
bendrg verslo centry vakansijg.
50000 () () () o 1
Be naujos pasildlos nuomos kainos taip pat nesikeité. A
klasés pastatuose kainos siekia 11-13 Eur/m? Bl - 9-12
Eur/m?, B2 - 6-8 Eur/m2. Pavienés modernesnés patalpos
nuomojamos aukstesnémis nei vidutinés kainomis, taciau :
. ) o - . A S AN P S
laisvy moderniy biury pasidla yra gana ribota. 2026 mety v v v v \.é\o\ F
3
pirmoje puseéje A klasés biury kainos reikdmingai padidés. < &
&
Saltinis: INREAL
Verslo centry vakansijos lygis Klaipédoje Verslo centry nuomos kainos Klaipédoje
EA Bl mB2 A Bl mB2
10% 15
. ’ 1 | 1 11 1
1 1 1 :
. gt
1 1 3
0% -
P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1 P2
2023 2024 2025 2023 2024 2025
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Vakansija Vilniuje Vakansija Kaune Vakansija Klaipédoje
6% 5% 6%

Kainos Vilniuje Kainos Kaune Kainos Klaipédoje
5-13 Eur/m? 4,5-11 Eur/m? 4,5-11 Eur/m?

2025 metais reikSmingi kainy ar vakansijy pokyciai Sandéliavimo patalpy rodikliai Vilniuje

sandéliavimo patalpy segmente nefiksuoti.

mmm Modernds sandeliai mmmm Seni sandéliai
Vilniaus regione naujos ir naujesnés statybos sandéliavimo

} o Stock-Office Vakansija
patalpy nuomos kainos siekia 5-6 Eur/m?, Kaune - 4,5-5,5
Eur/m? Klaipédoje - 4,5-5,5 Eur/m2 Senesnés statybos 15.0
patalpas Vilniaus regione pavykty iSsinuomoti uz 3-4,5
Eur/m?, Kaune - 3-4 Eur/m? o Klaipédoje - uz 2,5-3,5 12,0
Eur/m2. Prekybiniy sandéliy nuomos kainos siekia apie 10-13
Eur/m? Vilniuje, 8-11 Eur/m? - Kaune bei 8-12 Eur/m? - 9.0
Klaipédoje.
Pastarieji keletas mety pasizymi kiek aukstesne 6.0 I I I I I 111
sandéliavimo patalpy vakansija. 2025-yjy viduryje Vilniuje ji I I I I I I
sieké apie 6%, Kaune - apie 5% bei Klaipedoje - apie 6%. 3,0

Kl K2 K3 K4 KI K2 K3 K& K1 K2 K3 K&

2023 2024 2025
Saltinis: INREAL
Sandéliavimo patalpy rodikliai Kaune Sandéliavimo patalpy rodikliai Klaipédoje
mmmm ModernUs sandeéliai Seni sandéliai mmmm ModernUs sandéliai Seni sandéliai
mm Stock-Office —\/3kansija mmm Stock-Office —\/3kansija
12,0 12,0
- “““““ - ||““““
8,0 8,0
6,0 6,0
oI/ T L0
2,0 2,0
KT K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 | K1 K2 K3 K4 Kl K2 K3 K& | KI K2 K3 K4 KI K2 K3 K4
2023 2024 2025 2023 2024 2025
Saltinis: INREAL Saltinis: INREAL

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026 INREAL SEB COBALT CITYNOW






NT TEISE

COBALT | 21

STATYBOS TEISINIS REGULIAVIMAS

Statybos jstatymo pakeitimai

Statybos jstatymas 2025 m. buvo keistas ir pildytas keletg
karty. Pateikiame pagrindinius ir svarbiausius 2025 m.
jsigaliojusius pakeitimus:

A Panaikintas reikalavimas teikiant pradyma dél specialiyjy
reikalavimy iSdavimo pateikti Zemés sklypo ar statinio
bendraturciy ar valstybinés Zemés patikétinio sutikimus,
0 savivaldybé privalo per 3 darbo dienas informuoti
prasytojg, jei truksta dokumenty prasymui iSnagrinéti bei
suteikti 30 darbo dieny trikumams pasalinti. Sio
reikalavimo panaikinimas uZztikrina efektyvesne eiga.

A Patikslinti atvejai, kada keiCiant statinio ar patalpos
paskirtj turi bati gautas statybg leidZiantis dokumentas
(toliau - SLD). Nuo $iol SLD bus butina gauti, kai kei¢iama
statinio ar patalpy paskirties grupé arba kai keiCiama
inZinerinio statinio grupé. Kitais atvejais kei¢iant statinio
ar patalpos paskirtj Sio dokumento nereikés. PavyzdZziui,
keiCiant i$ vieSbucio j bendro gyvenimo namy paskirtj SLD
bus neprivalomas. Nuo 2026 m. lapkricio 1 d. formuluoté
keiCiama supaprastinant ir nurodant, kad SLD bus
reikalingas keiCiant statinio arba jo dalies paskirtj, kai dél
to keiCiasi statinio ar jo dalies priskyrimas atitinkamai
statiniy ar patalpy paskirties grupei (nebenurodomi
atskirai inzineriniai statiniai).

A Suderintas Lietuvos statybos teisinis reguliavimas su
Reglamentu (ES) 2024/3110: atnaujintos statybos srities
sgvokos, esminiai statiniy reikalavimai ir jy taikymo tvarka,
modernizuota statybos produkty tiekimo rinkai, techniniy
jvertinimy ir CE Zenklinimo sistema. Jsteigtas Statybos
srities  gaminiy kontaktinis centras, detalizuotas
institucijy bendradarbiavimas, sustiprinta rinkos prieZidra
bei gamintojy, importuotojy ir platintojy pareigos.
Patikslintos statiniy priezZiaros ir ekspertiziy taisyklés, o
jstatymo 2 priedas papildytas naujais ES teisés aktais.

A Numatyta, kad pranesimo apie statybos darby pradzig
etape techninis darbo projektas gali buti pateikiamas
dalimis aplinkos ministro nustatyta tvarka. Atitinkamai,
susiklosCius tokiai situacijai, statybvietéje bus galima
vykdyti tik tuos statybos darbus, kuriems vykdyti
parengta techninio darbo projekto dalis ir kai atlikta Sios
dalies ekspertizé (kai ji privaloma pagal Statybos jstatymo
34 str. 1 d). Sie dokumentai turés bati pateikti
informacinéje sistemoje .Infostatyba“ su pranesimu apie
statybos pradzig. Sj pakeitimg vertiname kaip ypatingai
reikSmingg, nes jsigaliojus jstatymo nuostatoms statybas
bus galima pradéti ir neturint viso parengto techninio
darbo projekto.

A Prane3ant apie statybos pradzig bus privaloma pateikti
susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly savininky,
valdytojy ar naudotojy iSvadg, kad techninio darbo

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

projekto sprendiniai  atitinka  prisijungimo  sglygose
nustatytus reikalavimus tik tais atvejais, kai SLD vyra
privalomas. ki Siol tokia iSvada buvo reikalinga ir tiems
statiniams, kuriems (kuriy statybai) SLD nereikéjo.
Sutinkamai su pakeisto Statybos jstatymo nuostatomis
veikla, kuri neatitinka statinio ar patalpos naudojimo
paskirties, gali bdti vykdoma, kai toks leidimas
iSduodamas Vyriausybés nustatytais atvejais ir tvarka,
arba veikla atitinka pagrindine statinio ar patalpos paskirtj
aplinkos ministro nustatytais atvejais ir kartu veiklai
naudojamos patalpos atitinka paskirties saugos ir veiklos
privalomuosius reikalavimus.

Patikslinta tvarka, kuomet savivaldybés meras privalo

informuoti visuomene apie numatomg statiniy ir statiniy

daliy projektavimg, kai Teritorijy planavimo jstatyme
nustatytais atvejais neparengti vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkreCiame

Zemés sklype leidziama. Si tvarka nuo Siol taikoma tik

statant naujus arba rekonstruojant esamus statinius,

iSskyrus Siais naujai tiksliai apibréztais atvejais:

() kai statiniai projektuojami Lietuvos Respublikos
teritoriniuose vandenyse, iSskirtinéje ekonominéje
zonoje ar kontinentiniame Selfe - tai teritorijos,
nepriskiriamos jokiai savivaldybei.

(i) kai projektuojami vieno ar dviejy buty gyvenamieji
namai bei jy priklausiniai, t. y. individuali gyvenamoji
statyba.

(i) kai projektuojami nesudétingieji statiniai - mazos
apimties, technologiskai paprasti statiniai.

A Nuo 2026 m. lapkri¢io 1 d. jsigaliosianc¢iu pakeitimu

nustatyta, kad jeigu numatoma atlikti statybos darbus,
priskiriamus skirtingoms statybos rasims, arba numatoma
atlikti kultdros paveldo statybos ir tvarkybos darbus,
rengiamas vienas skirtingas statybos ir (ar) tvarkybos
rasis jungiantis statinio projektas, statinio projekto
pavadinime nurodant atliekamy darby rdsis. Kultdros
objekty projekty tikrinimas bus aiskiai atribotas: vietinio
reikSmingumo projektus tikrins savivaldybés, o regioninio,
nacionalinio ir valstybés saugomy objekty projektus -
Kultdros ministerijos jgaliota institucija. Vieno jungtinio
projekto principas ir kompetencijy atskyrimas leis procesg
atlikti nuosekliau ir greiCiau, nes neliks institucijy funkcijy
dubliavimo.

Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo pakeitimas,
susijgs su energetikos objekty statyba

A Nuo 2025 m. liepos 14 d. sgradas energetikos objekty (49

str. 3 d.), kuriuos galima statyti Zemés Ukio paskirties

zeméje, papildomas dviem objektais:

(i) elektros perdavimo ir (ar) skirstymo tinklg,
(transformatoriy pastotémis, skirstyklomis), ir

(i) kitos paskirties inzineriniais statiniais, kai ant jy
jrengiami energijos kaupimo jrenginiai.

INREAL SEB COBALT CITYNOW
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A 49 str. 10 d. nurodyty pastaty statyba, rekreaciniy
teritorijy planavimas mazesniu nei 4 stieby spinduliu nuo
véjo elektrines centrinés asSies apribojamas ne tik tada,
kai jau didesnes kaip 30 kW jrengtosios galios veéjo
elektrinés pastatytos, oir tada, kai jos dar tik planuojamos
statyti. Atitinkamai nustatoma, jog didesnés kaip 30 kW
jrengtosios galios vejo elektriné laikoma planuojama
statyti nuo momento, kai yra atliktas 49 str. 21 dalyje
nurodytas juridiniy fakty registravimas, kuris jvyksta
vystytojui pateikus raSytinius susitarimus su Zemés
sklypy ir 49 str. 10 d. numatytos paskirties pastaty
savininkais bei informacinius pranesimus, atliktus pagal
49 str. atitinkamas dalis.

A Vadovaujantis jstatymo pakeitimo jstatymo jsigaliojimo
nuostatomis numatyta, kad asmuo, suinteresuotas
elektros energijos gamybos didesnés kaip 30 kW
jrengtosios galios véjo elektrinéje vykdymu, po Sio
jstatymo jsigaliojimo dienos, remdamasis Energetikos
ministerijos interneto svetainéje paskelbtais pavyzdiniais
pranesimais, privalo pakartotinai atlikti Atsinaujinanciy
iStekliy energetikos jstatymo 49 str. 15, 16 ir 17 dalyse
numatytas informavimo procedaras. Atsinaujinanciy
iStekliy plétros skatinimo valstybés mastu kontekste §j
pakeitimg ir naujg / papildoma reikalavima vertiname kaip
papildomg ir prie sklandzios tokiy iStekliy plétros
neprisidedancia kliutj.

Statybos techninio reglamento (STR 2.01.02:2016)

»Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir

sertifikavimas® pakeitimas, susijgs pastaty sandarumo

matavimu

A Nuo 2026 m. sausio 1 d. pakeitus STR 2.01.02:2016
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas®  nuostatas, atsisakoma  pastaty
sandarumo matavimy C ir B klasés renovuojamiems
pastatams, finansuojamiems valstybés ar ES IéSomis, taip
pat naujai statomiems objektams, kuriuose dél
nepertraukiamy procesy negalima stabdyti veiklos (pvz.,
ligoninés, gamyklos).

A Antrinéje NT rinkoje jtvirtintas esminis proceddrinis
palengvinimas: parduodant butg nebereikés pateikti
atskiro buto energinio naudingumo sertifikato, jei
daugiabuCiui jau vyra iSduotas pastato energinio
naudingumo sertifikatas. Tai mazina pirkéjy ir pardavejy

iSlaidas, supaprastina notarines proceduras ir greitina
antrinés rinkos busto sandorius.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025-2026

ZEMES TEISINIS REGULIAVIMAS

Vyriausybés nutarimo dél Zzemés paémimo visuomenés
poreikiams taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés
poreikiams projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo papildymas.

A Vyriausybés nutarimas Nr. 924 papildomas nuostatomis,
pagal kurias visuomenés poreikiams gali bati paimamas
ne tik Zemes sklypas, bet ir kitas privatus nekilnojamasis
turtas. Kitas privatus nekilojamasis turtas paimamas
visuomenes poreikiams, kai toks turtas reikalingas
tenkinti vieSgjj interesg Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymo 45 str. 1 d. numatytais atvejais. Tokiu budu
Vyriausybés nutarimu detalizuojamos Civilinio kodekso
4.100 str. nuostatos ir nustatomas detalus nekilnojamyjy
daikty paéemimo visuomenés poreikiams proceduros
reguliavimas.

A Taip pat nuspresta j patiriamus dél zemés paémimo
visuomenes poreikiams nuostolius jtraukti turto iSkélimo
i$ paimamo Zemés sklypo iSlaidas.

Zemés Ukio paskirties Zemés jsigijimo jstatymo pakeitimai

A 2026 m. sausio 1d. jsigalioje Zemés Ukio paskirties Zemés
jsigijimo jstatymo pakeitimai iSplecCia valstybinés zemés
Ukio paskirties Zemés pardavimo ne aukciono budu
atvejus ir tiksliau apibrézia prioritetines potencialiy
pirkéjy grupes, kurios gali jsigyti valstybineg Zeme.
Svarbiausi pokycCiai susije su jsiterpusiy ki 3 ha
valstybinés Zemeés ploty pardavimu besiribojanciy
teritorijy savininkams, nustatomais kriterijais pirkéjams
bei naujai jtvirtinta nuostata, kad parduodamos Zemés
kaina yra nustatyta rinkos verté, padidinta 25 procentais.

A Parduodami Zemés sklypai turés:

(i) butineurbanizuotoje ar neurbanizuojamoje
teritorijoje, kurioje leidZiama Zemés Ukio veikla.

(i) nebutijtrauktij Investicijy jstatyme numatytiems
investicijy projektams rezervuoty investiciniy
valstybinés Zemeés sklypy sgrasa.

(iii) nebdtireikalingi karinei infrastruktdrai.

(iv) butine didesninei 3 ha ploto.

(v) suvalstybiniu misku besiribojantys valstybinés
Zemes ukio paskirties Zemes sklypai bus parduodami
tik suderinus su Valstybiniy misky urédija.

A Primename, kad valstybinés Zemes Ukio paskirties Zemes
sklypo paskirtis, jsigijus jj pagal §j jstatymag, negali bati
keit¢iama 5 metus nuo jsigijimo dienos. Sis draudimas
galioja ir tuo atveju, jei sklypas perleidziamas tretiesiems
asmenims. Jeigu Zemé buvo jsigyta taikant kaing
mazinantj koeficientg, jg perleisti kitiems asmenims
leidZiama tik po 5 mety, iSskyrus jstatymuose numatytus
atvejus, kai zemé grgzinama valstybes nuosavybeén.
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A Reikalavimai valstybinés Zemés Ukio paskirties Zemés
sklypo pirkéjams:

(i) pirkéjas yra privaCios Zemés savininkas, jei laisvas
valstybinis zemes Ukio paskirties Zemes sklypas
ribojasi su jo nuosavybés teise turima Zemés Ukio
paskirties Zzeme.

(i) pirkéjas yra valstybinés Zemés naudotojas, kuris jg
teisétai naudoja zemés Ukio veiklai.

(i) kai Zeme ketina jsigyti fizinis asmuo (Tkininkas),
pirkéjas turi buti ne trumpiau kaip 3 metus
jregistraves Ukininko CGkj arba turéti profesinj
pasirengimg Ukininkauti. Taip pat pastaruosius 3
metus turi buti deklaraves pajamas iS Zzemés ukio
veiklos. A

(iv) kai zeme ketina jsigyti juridinis asmuo, pirkéjas turi
bati Zemés uUkio produkcijos gamintojas ir per
pastaruosius 3 metus daugiau kaip 50 proc. pajamy
gaves i$ Zemes ukio produkcijos realizavimo.

(v) vienam pirkéjui parduodamy valstybinés Zemés tkio
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