k-
N real

LIETUVOS EKONOMIKOS
~ IRNT RINKOS APZVALGA
2025 | pusmetis -




TURINYS IR AUTORIAI INREAL | SEB | COBALT ICITYNOW | 2

EIONOMIKA ...t 2
NEKILNOJAMASIS TURTAS ... oottt 6

BU ST A oot 7

KOME R CINIS N .ottt et ettt ettt ettt ettt e e et e e e e 13
N T TEISE et e e e et e e e e et 19
NT PROJEKTAL ..ottt 28
APIE JMONES ...t 31

AUTORIAI

Tadas Povilauskas, SEB banko ekonomistas

Tadas Povilauskas prie SEB banko prisijungé 2015 metais. Jis daugiau nei
penkiolika mety dirba finansy srityje ir banke yra atsakingas uz ekonominiy
tendencijy analize, prognoziy modeliavimg ir analitines jZvalgas. Savo
profesionalumu, patirtimiir giliomis jzvalgomis Tadas Povilauskas prisideda prie
SEB banko raidos ir visuomenés finansinio rastingumo didinimo. Pries
pradedamas dirbti SEB banke, jis dirbo investicinés bankininkystés ir grady
prekybos verslo analitiku, jgijo iSsamiy Ziniy apie kapitalo ir Zaliavy rinkas. Tadas
Povilauskas turi Vilniaus Universiteto Ekonominés analizés ir planavimo
magistro laipsnj.

Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir analizés vadovas
Tomas Sovijus Kvainickas - nekilnojamojo turto (NT) analitikas, specializuojasi
duomeny analizés ir skaiCiavimo modeliy klrime, atsakingas uz INREAL grupés
investiciniy galimybiy paiesks, jy vertinimg, taip pat teikia konsultacijas
klientams ir komentarus Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

Arturas Kojala, COBALT Lietuvos biuro partneris Nekilnojamojo turto ir
infrastrukturos praktikos grupéje

ArtQras Kojala - teisés ekspertas, sukaupes daugiau kaip 20 mety patirtj
dirbdamas su NT teisés, jmoniy teises, jsigijimy teisés srityse. Pries tai dirbo
vienoje didZiausiy advokaty kontory Lietuvoje, kur kaupé profesine patirtj
konsultuodamas vietines ir tarptautines kompanijas. Taip pat didele karjeros
dalj praleido MAXIMA LT, UAB.

Dainius Timukas, COBALT teisininky asistentas. Dainius Timukas dirba NT ir
infrastrukturos praktikos grupéje bei studijuoja teise VU.

Vilius Visockas, CityNow produkto kQréjas ir vadovas

Karjeros pradzioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku Lietuvoje. Véliau kare -
IT produktus pasaulinéms technologijyjmonéms .Facebook® ir .Spotify®.
Akumuliaves patirtj, nuo 2018-yjy vysto CityNow platformg - naujy projekty
Zemeélapj ir, kartu, NT analitikos jrankj. Reguliariai apZvelgia naujus projektus ir
rinkos aktualijas spaudoje bei yra asociacijos Proptech Lithuania valdybos
narys.
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2025 mety pirmg pusmetj Lietuvos ekonomika judéjo
pirmyn. Salies BVP lyginamosiomis kainomis buvo 3,2 proc.
didesnis negu lygiai prie§ metus. Nominalus BVP padidéjo
6,9 procento. Teigiamg jtakg augimui labiausiai dare didéjes
namy ukiy vartojimas ir investicijos. Prekiy ir paslaugy
eksportas taip pat paaugo. TaCiau pirmas pusmetis
eksportuotojams buvo isties jtemptas dél JAV sprendimy
smarkiai didinti importo muity tarifus importuojamoms
prekems. Manome, kad antrg pusmet;j Lietuvos ekonomika
augs truputj léCiau, o visy mety BVP pokytis turéty bati arti
2,7 procenty ir gerokai lenkti Latvijos ir Estijos Ukio pletros
pokycius. Kitgmet Lietuvos ekonomika gali augti sparCiau, o
tempas priklausys ne tik nuo to, kaip seksis pagrindinéms
musy Salies eksporto partneréms, bet ir kiek 1éSy bus
atsiimta iS antros pakopos pensijy fondy.

Pramonés sektorius ir Siemet pirmg pusmetj labiausiai
prisidéjo prie ekonomikos augimo. Apdirbamosios gamybos
jmoniy produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2025
mety pirmg pusmet] Lietuvoje padidéjo 5,4 procento.
Latvijoje ir Estijoje apdirbamoji gamyba augo 2,8 ir 1,8
procentais. Tiesa, antras ketvirtis Lietuvos pramonei buvo
silpnesnis negu pirmas. Tikétina, kad létejimg |émeé padidéje
pramoneés jmoniy pardavimai pirmg ketvirtj dar pries JAV
balandj skelbiant naujus muity tarifus. Jtakg daré ir antrg
ketvirtj dél santykinai auksty gamtiniy dujy kainy Europoje
amoniako gamybg stabdZiusi azotiniy trgSy gamintoja
»Achema®“. Pirmg pusmet;j Lietuvoje labiausiai augo elektros
ir optikos produkty, baldy, medienos, metalo gaminiy,
maisto produkty gamyba. Sudétingiau sekeési drabuZiy
siuvykloms,  alkoholiniy gérimy, elektros jrangos
gamintojams.

Lietuvos pramonei sparCiau negu kaimyninéms Baltijos
Salims augti padeda labiau diversifikuota gaminiy gamyba ir
eksporto rinkos. Siemet toliau Ggteléjo lietuviskos kilmeés
prekiy eksportas j Vokietijg. Eksportas j JAV pirmg pusmet;
padidéjo 18 procenty. Kol kas JAV jvesti didesni importo
muity tarifai prekéms i Europos Sgjungos (ES) didesnés
jtakos Lietuvos eksportui nepadaré. Antrg ketvirt]
lietuviskos kilmés prekiy eksportas j JAV, atmetus degaly
eksportg, buvo Siek tiek didesnis negu prieS metus. Nuo
rugpjucio 7 dienos prekéms, importuojamoms i$ Lietuvos j
JAV, taikomas 15 proc. muito tarifas. Taciau yra tam tikras
prekiy, kurioms taikomos iSimtys, sgrasas ir efektyvusis
tarifas bus, matyt, mazdaug trecdaliu mazesnis. Tikétina,
kad labiausiai nukentés plieno gaminiy i$ Lietuvos
eksportas j JAV, nes JAV plieno gaminiams taiko gerokai
aukstesnj 50 proc. importo muity tarifa.

Lietuvos BVP pokytis (proc.)
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Saltinis: Valstybes duomeny agentara

Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)
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Saltinis: Ekonomikos ir finansy reikaly generalinis direktoratas

Pramoneés Lietuvoje pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais ménesiais
yra stabilUs ir rodo, kad artimiausiais ménesiais metinis pramonés
produkcijos pokytis liks teigiamas, tik, matyt, augimas bus
létesnis negu pirmg pusmetj. Pastaruoju metu vél padaugéjo
pramonés jmoniy, kurios teigia, kad augimg riboja darbuotojy
trukumas. Nors darbo sgnaudos pramonéje Siemet auga léCiau
negu pernai, tai lieka vienu i$ i8Sukiu Sio sektoriaus atstovams.
Situacijg Svelnina tai, kad elektros kainos pastaraisiais ménesiais
»Nord Pool“ birzoje yra mazesnes negu prie§ metus ir apskritai
kuklesnes negu daugelyje ES saliy.
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Siemet vél solidZiai prie ekonomikos augimo prisideda
informacijos ir rysiy sektoriaus jmonés. Tiesa, darbuotojy
skaiCius padidéjo minimaliai. Daugelis jmoniy stengiasi
augti ir gerinti rezultatus su esamais pajégumais. Sio
sektoriaus eksportas bent jau pirma ketvirtj buvo trecdaliu
didesnis negu prie$ metus. Sveikintina tai, kad stipriai auga
butent lietuvisko kapitalo jmoniy kuriama pridétiné verté.

Transporto paslaugy sektorius Siemet augo, taciau reikty
prisiminti, kad keliy transporto jmonéms situacija
pastaruosius pora mety buvo pakankamai sudeétinga.
Kroviniy transporto priemoniy vairuotojy skaiCius per metus
ugteléjo mazdaug 1 procentu. Tiesa, jmones Siemet kur kas
daugiau investavo j transporto priemoniy parkg. Per pirmg
pusmetj registruoty naujy sunkiasvoriy transporto
priemoniy skaiCius iSaugo daugiau negu dvigubai. Ir toliau
sparCiai auga oro transporto bendrovés. Jy pajamos i$
eksporto didéja daugiau negu trecdaliu. Tikétina, kad antrg
pusmetj transporto sektoriaus rezultatai nebus prastesni, o
augimas ir toliau priklausys nuo galimybiy jdarbinti
vairuotojus is treCiyjy saliy.

Sie metai apgyvendinimo paslaugas teikiancioms jmonéms
Siek tiek geresni negu praéje. PavyzdZiui, pirmg pusmetj
uZsienieCiy nakvyniy skaiCius padidéjo 7 procentais.
Panasu, kad ir lietuviai daugiau nakvojo Salies
apgyvendinimo jstaigose. Jeigu geopolitiné padétis regione
neblogés, uzsienio turisty srauto pokycCiai artimiausiais
ketvirCiais turéty buti Siek tiek didesni negu buvo pirmag
pusmet;.

Vis dar sunkiai sekasi maitinimo ir gérimy tiekimo veikla
besivercianCioms jmonéms. Pirmg pusmet; jy apyvartaaugo
tik 5,6 proc., o lyginamosiomis kainomis veiklos apimtis
traukési 0,7 procento. Nuo mety pradzios veél daugiau negu
desimtadaliu didéjo minimali ménesio alga (MMA), todél
vargu ar Sio sektoriaus pelningumas stipriau atsigavo po
prasty praéjusiy mety.

Geriau sekasi mazmeninés prekybos jmonéms. Prekybos
maistu, alkoholiniais gérimais ir tabako gaminiais
parduotuviy apyvarta eurais pirmg pusmetj augo beveik 6
proc., o lyginamosiomis kainomis ji didéjo 0,5 procento. Tai
rodo, kad pastaryjy prekybininky apyvartos augimg
labiausiai lémeé sparCiau negu pernai augusios maisto
kainos. Dél didesniy akcizy didéjo ir alkoholiniy gérimy bei
tabako gaminiy kainos.

Ne maisto produkty prekybos apyvarta augo dar sparciau, o
tg labiausiai lémé prekyba internetu uZsiimanciy jmoniy
rezultatai. Pasto siuntiniy skaiCius pirmg pusmetj buvo
mazdaug 8 proc. didesnis negu pernai tokiu pat metu ir
rodo, kiek realiai galéjo augti internetiné prekyba. Siemet
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del atsigaunancios busto rinkos geriau negu pernai sekési
statybiniy prekiy pardavéjams. TaCiau drabuZiy prekybos
jmonéms Sie metai néra lengvi dél ne itin palankiy drabuziy
prekybai ory. Sudétingiausi Sie metai yra prekybininkams degalai.
Dél nuo mety pradzios padidéjusiy akcizy ir CO2 dedamosios,
beveik deSimtadaliu sumazéjo degaliniy apyvarta lyginamosiomis
kainomis. Labiausiai smuko pardavimai ty degaliniy, kurios yra
arCiau Lenkijos ir kuriose anksCiau degalus pildavosi tarptautiniais
marsrutais vaziuojancios transporto priemones. Kitgmet akcizai
degalams pagal jstatyme nustatytg plang turi bati keliami dar,
taCiau neatmestina, kad valdZia atidés tuos sprendimus.

Antrg pusmetj mazmeninés prekybos apyvartos pokyciai liks
panasUs | buvusius pirmg pusmetj, nes gyventojy pajamy
pokyciai, situacija darbo rinkoje ir kainy pokyciai labai nebesikeis.
Antrg ketvirtj vartotojy lUkesciai stabilizavosi po nuosmukio pirmag
ketvirtj - panasu, kad Seime patvirtinti mokestiniai pokycCiai
gyventojy labai neiSggsdino. Rudenj gyventojy IGkescCiams vél
didesng jtakg darys prasidésiancios diskusijos dél kity mety Salies
biudZeto iSlaidy. Taciau panasu, kad valdzia vél bus dosni.

Kur kas didesnés permainos su vidaus vartojimu dirbancioms
jmonéms laukia kitgmet. Dél antros pakopos pensijy fondy
reformos, kai fondy dalyviai galés nutraukti sutartis ir atsiimti
pinigus, tikétinas namy dkiy vartojimo Suolis. Darome prielaidg,
kad i$ fondy gali buti atsiimta apie trecdalis &5y, o kiek daugiau
negu puseé jy iSleista prekéms ir paslaugoms per vienerius metus.
Todél kitgmet nuo antro ketvirCio, kai pasitraukiantiems bus
iSmokéti pinigai, mazmeninés prekybos apimtis smarkiai ugtels.

Metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy indeksg liepg
buvo 3,4 procento. Labiausiai gyventojams klilna vél sparCiau
augancios maisto kainos. Dél nepalankiy ory tikétina, kad antrg
pusmetj maisto kainy infliacija nemazés. Paslaugy kainos irgi
turéty toliau augti mazdaug 6 procentais. ISlaikome savo
prognoze, kad Siemet vidutiné metiné infliacija Lietuvoje bus 3,7
procento. Kitgmet ji turéty likti didesné negu 3 proc. ir dél vél
galimai didésianciy akcizy, ir dél augsiancio vartojimo.

Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)
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*Nejtraukus energetikos, maisto, tabako gaminiy ir alkoholiniy gerimy
kainy poky¢iy. Saltinis: Valstybés duomeny agentira
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Darbo rinkos padeétis pirmg pusmet;j buvo stabili. Bet nerimg
kelia tai, kad Lietuvos ekonomikai judant pirmyn, nedarbas
lieka ganétinai aukStas. Antrg ketvirtj jis buvo 7,2 proc., arba
truputj didesnis negu prie§ metus. Beje, .Sodros®
duomenys rodo, kad dirbancCiy skaiCius Lietuvoje antrg
ketvirtj buvo mazdaug 7 tukst. mazZesnis negu prie§ metus.
Uzimtumo tarnybos duomenys rodo, kad dirbanciy
uZsienieCiy per metus padidéjo 15 tlkst. iki 166 tukst. Todél
panasu, kad maziau dirbanciy turime lietuviy. Labiausiai
glumina jaunimo nedarbo pokycCiai. Nors daug jmoniy
skundziasi darbuotojy trakumu, jaunimo nedarbas didéja.

Vidutinis darbo uzmokestis prie$ mokescius 2025 m. pirmg
ketvirtj buvo 8,2 proc. didesnis negu prie§ metus. Antrg
ketvirtj pokytis turéjo buti Siek tiek didesnis.
Prognozuojame, kad per visus 2025 metus atlyginimai
vidutiniSkai Salyje padidés 8,5 procentais. Algos auga IéCiau
negu ankstesniais metais ir tai yra normalus procesas
atsiZzvelgiant j tai, kad Salies nominalus BVP auga 7
procentais. Siemet vél nemazg jtakg algy pokyciui turi 12
proc. nuo mety pradzios padidejusi MMA. Tikétina, kad 2026
metais MMA augs ne maziau negu 9 procentais, o vidutinis
darbo uzmokestis didés beveik 8 procentais.

Pirmg pusmetj tarpbankiné EURIBOR palukany norma dar
sumazéjo Europos Centriniam Bankui (ECB) sumazinus
bazine paltkany normg uz centriniame banke laikomus
kredito jstaigy indélius iki 2 procenty. Finansy rinkose dabar
vertinama, kad Siemet dar galime sulaukti vieno palukany
normy mazinimo. Gyventojy ir verslo iSlaidos palikanoms
jau nemazai susitrauké ir tai skatina ir vartojimg ir
investicijas. Mazesnés palUkany normos didina ir paskoly
paklausg. 2025 mety pirmg pusmetj banky paskoly namy
Ukiams portfelis padidéjo 13 proc., jmonéms augo 19,4
procento. Labiausiai augo paskolos energetikos, Zemés
ukio, transporto, profesiniy paslaugy, pramonés jmonéms.

Statybos darby lyginamosiomis kainomis Lietuvoje pirmag
pusmetj buvo atlikta tiek pat, kiek ir pernai tokiu pat metu.
Nors augimo nebeliko, tokio rezultato prastu vadinti
nereikéty dél to, kad pastaruosius dvejus metus statybos
apimtis augo labai sparciai. Kaip ir tikétasi, Siemet del
truputj sumazejusiy investicijy j kelius ir elektros tinklus
dedSimtadaliu traukési inzinerinés statybos apimtis. Antrg
mety pusmetj nuosmukis liks nedidelis, o kitgmet pokyciai
vél labai priklausys nuo to, kiek biudzete bus skirta
finansavimo keliams. Dél atsigavusio aktyvumo busto
rinkoje Siemet vél auga gyvenamosios paskirties pastaty
statyba ir $i tendencija artimiausiais ketvirCiais nesikeis.
Negyvenamosios paskirties pastaty statyba pirmg pusmet;
augo desimtadaliu dél didesniy jmoniy investicijy
sumazeéjus paltkany normoms, jsibégejusios ES paramos ir
auganciy investicijy j karinius miestelius.
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Saltinis: Valstybés duomeny agentara

Metinis statybos darby apimties pokytis, lyginamosiomis
kainomis (proc.)
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Saltinis: Valstybés duomeny agentira

Apibendrinant galima teigti, kad Lietuvos ekonomika auga, taCiau
antrg pusmetj plétros tempas turéty butilétesnis del kiek maZiau
palankiy iSoriniy veiksniy. Batent JAV uzZsienio prekybos politika ir
IS to kylancCio neapibréztumo pasekmeés yra didZiausia rizika
prognozuojant Lietuvos ekonomikos pokycCius kitamet. Kita
vertus, 2026 metais teigiamg jtakg ekonomikai darys trumpalaikio
vartojimo padidejimo del antros pakopos pensijy fondy reformos
padariniai.
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BENDROSIOS TENDENCIJOS

BENDROSIOS TENDENCIJOS

BUsto paklausos augimg uztikrino ne tik anksciau busto
jsigijimg atidéje pirkéjai, bet ir toliau didéjantis gyventojy
skaiCius. Remiantis Valstybines ligoniy kasos duomenimis,
gyventojy skaiCius Vilniaus mieste, lyginant su pernai mety
viduriu, iSaugo apie 1,7%, iki 697261 neskaiCiuojant
gyventojy, registruoty Vilniaus rajono  poliklinikoje).
Prieaugis Kaune sudaré apie 1,2%, iki 392 645. DidZiausias
gyventojy skaiCiaus prieaugis fiksuotas Klaipédoje - net
3,4%, iki 206 796.

Remiantis atvirais SoDra duomenimis, vidutinis darbo
uzmokestis Vilniaus mieste augo apie 9,8%, Kaune - apie
10,5%, o Klaipédoje - apie 10,2%. Per tg patj laikotarpj,
remiantis Lietuvos banko pasikartojanciy bUsto sandoriy
kainy indeksu, busto kainos Vilniaus mieste augo apie 4,1%,
Kaune - apie 8,8%, o Klaipédoje - apie 7,2%. Darbo
uZmokescio augimas busto brangimg lenkia jau apie du
metus i$ eilés, taciau verta atkreipti démesj, kad Sie pokyciai
apima tik jau egzistavusj fonda. Pasiulos strukturos pokyciai
(naujy projekty pateikimas rinkai, ankstesnés pasitlos
pardavimas) léme, kad, pavyzdziui, ekonominés klasés
bustas pirminéje rinkoje Vilniaus mieste per pastaruosius 12
ménesiy pabrango apie 8,9%. Taigi, nors atlyginimai auga
sparCiau, busto jperkamumo problemos tikrai néra
iSsprestos.

Busto paklausg trumpam papildomai suaktyvinti gali dviejy
veiksniy kombinacija. Leidimas pasitraukti IS antrosios
pensijy pakopos atlaisvinty lesy pradiniams jnasams, o
tiketini atsakingojo skolinimo nuostaty pokycial, maZinantys
pradinj jnasg, leisty bustg greiciau jsigyti pirmojo busto
pirkejams. Kitus pirkéjus paskatinty jgyvendintiinvesticinius

sandorius iki pradinio jnaso reikalavimy padidinimo.
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Busto paskoly ir jy palukany dinamika
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2025ir Pardavimai ir rezervacijos Nauja pasilla Laisvi bustai mety viduryje
2024 mety 2939 (+101.3%) 3342 (+24,7%) 4750 (+2,5%)
pirmyjy
pusmediy Sandoriai (RC) Gyventojy skaidius Balanso rodiklis
palyginimas 6 901 (+40%) 697 261 (+1,7%) 0,96 (2024 mety viduryje -1,59)

VILNIAUS PIRMINE BUSTO RINKA

2025 mety pirmoje puséje sostinés busto rinkos
atsigavimas tesési. Lyginant su tuo paciu laikotarpiu
pernai, pardavimy ir rezervacijy apimtys iSaugo 101,3%,
nuo 1460 iki 2939 busty. INREAL | pasiulos stebéjimus
jtrauké 3342 naujus bustus - apie 24,7% daugiau nei
2024-yjy | pusmetj (2680).

Lyginant su 2024 mety viduriu, pasiuloje esanciy laisvy
busty skaiCius Zenkliai nesikeite, fiksuotas 2,5%
padidéjimas nuo 4 633 iki 4750 objekty. Spartéjantys
pardavimai ir naujy projekty pristatymas rinkai 1émé, kad
per metus Zenkliai iSaugo statomy busty dalis (nuo 57% iki
75%), o baigty statyti basty dalis susitrauké nuo 26% iki
15%. Pasilloje esancio busto statyti nepradétuose
projektuose dalis sumazéjo nuo 17% iki 9%.

Augant pardavimams geréjo ir rinkos balanso reikSmé. Nuo
2024 mety vidurio iki Siy mety birzelio ji sumazeéjo nuo 1,59
iki 0,96, ir rinka perejo i$ pirkéjo j subalansuoty. Naujos
pasiulos kiekis gali mazéti - dél didelio Siuo metu statomy
projekty kiekio vystytojai gali susidurti su 1éSy bei sklypy ir
statybos leidimy trGkumu. NeslUgstant pardavimams tai
reikSty pardavejo rinkos formavimasi ir, jei ne aukStesnes
bUsto kainas, tai bent jau ribotas pasirinkimo galimybes.

Paskutiniy 12 ménesiy busto rinkos strukttra mazai kito -
Siek tiek padidéjo vidutinés ir lofty klases busty dalis,
susitrauké prestizinés ir kotedzy klasés pasiula. Tarp
laisvy busty dominuoja ekonominé (48%) ir vidutiné (35%)
klasés. Populiariausi buvo (nevertinant grazinimy jtakos)
vidutinés klasés bustai (44%). Ekonominés klasés
pardavimai sudaré 38%, loftai - apie 10%.

1 kambario buty pirkéjai noréjo kiek daugiau (19%) nei
naujai pasidlé vystytojai (17%) ar jy yra pasidloje (15%).
Populiariausi buvo 2 kambariy butai (47% visy naujy
susitarimy). Rinkai tokiy buvo pasidlyta ir pasitloje liko kiek
maziau (46%). 3 kambariy butai sudaré apie 23%
pardavimy, naujai pasitlyta - 24%, pasitloje - 25% MaZiau
dométasi 4 kambariy butais, dominuojanciais kotedzy
segmente (jsigyta 9%, pasidlyta ir pasitloje - po 12%).

Pasitlos kainy mediana pirmingje busto rinkoje per metus
padidejo apie 6,9% iki 3473 Eur/m?, didziausias kainy
pokytis fiksuotas pigesnio busto segmente. 1-ojo kainy
decilio pokytis sudaré 10,5% (iki 2 747 Eur/m?2), tuo tarpu 9-
ojo - tik 2,3% (iki 4 500 Eur/m2). Atitinkamai, didZiausi kainy
pokyciai fiksuoti ekonominés klasés busto segmente -
8,9% padidéjimas(iki 3 299 Eur/m2).

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025 | pusmetis

Pirminés busto rinkos pasiulos ir paklausos dinamika Vilniuje
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VILINIAUS ANTRINE BUSTO RINKA

2025 mety pirmajj pusmet; Vilniaus regione (miesto ir rajono
savivaldybése) fiksuotas zenklus gyvenamyjy patalpy
sandoriy skaiCiaus padidéjimas. Parduota net 40% daugiau
gyvenamyjy patalpy (6 901) nei pernai tuo paciu laikotarpiu
(4930). Teigiamos jtakos turéjo ne tik senos statybos
bUsty pardavimai antrinéje rinkoje (48,6% padidéjimas, nuo
3689 iki 5482), bet ir pamazu augantys pirminés rinkos
pardavimai RC sandoriy statistikoje, rodancioje anksciau
rinkai atsigavus sudarytus sandorius dar nebaigtuose
projektuose ir jskaiCiuojamus tik statyboms pasibaigus
(14,3% padidéjimas, nuo 1241 iki 1419). Naujos statybos
gyvenamyjy patalpy sandoriy skaiciaus padidéjimas jau yra
~uzZprogramuotas®, mat Zenkliai iSaugo dar tik statomy ar
numatomy statyti, bet jau parduoty ir rezervuoty busty
kiekis (2024 mety viduryje jy buvo apie 4,7 tlkst., Siemet -
apie 6,4 takst.).

Pasillos kainy tendencijos antrinéje rinkoje panasios kaip ir
pirminéje. DidZiausias kainy pokytis fiksuotas pigesnio
sovietinio laikotarpio busto segmente, kuriame per
paskutinius 12 ménesiy kainos didéjo apie 9,9%, iki 2670
Eur/m2. Tuo tarpu kainy augimas naujesnés (iki 2010 mety)
ir naujos (nuo 2010 mety) statybos segmentuose buvo kiek
nuosaikesnis, atitinkamai 7,3% ir 4,5% (iki 3056 ir 4069
Eur/m?2). PasiUlos struktlros pokyciai lemé nedidelj kainy
mazéjimg istorinio bUsto segmente (iki 1940 mety). Jos
traukési apie 3,6%, iki 4 047 Eur/m?2.

Pigesnio busto kainy didéjimg galima sieti su didesniais NT
plétros kastais - plétotojams neturint galimybés pasiulyti
pigesnio busto, ne tik mazeéja konkurencinis spaudimas
antrinei rinkai, bet ir Sios rinkos pardavéjai skatinami didinti
kainas déliSaugusiy turto pakeitimo islaidy.

2025 mety pirmajj pusmetj 1 kambario buty nuomos kainos
mediana svyravo tarp 400-420 Eur/mén. (pernai tuo paciu
metu 400-420 Eur/mén.). 2 kambariy buty nuomos kainos
mediana iSliko stabili ir sieké apie 650 Eur/men. (pernai -
apie 630 Eur/mén.). 3 kambariy buty nuomos kainos
mediana sieké 800-850 Eur/mén. (pernai 800-810
Eur/meén). Nuomos pasitlos struktlra isliko panasi. 1
kambario butai Siemet sudaré kiek daugiau nei trecdal]
stebimos pasitlos, 2 kambariy apie puse, o 3 kambariy butai
kiek maziau nei SeStadalj pasiulos. Apie 40% pasitlos
sudaré sovietinio laikotarpio butai, o naujos statybos (po
2010 mety) buty dalis nuomos rinkoje - kiek per 30%.

Tipinis busto nuomos pajamingumas Siemet svyravo tarp
4,5-6,5%, pernai tuo paciu metu 4,6-6,2%.

Antrinés busto rinkos sandoriy dinamika Vilniaus regione
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Antrinés busto rinkos pasiulos kainos Vilniaus regione
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2025ir Pardavimai ir rezervacijos Nauja pasilla Pasiulos kiekis mety viduryje
2024 mety 609 (+90.9%) 570 (+107.3%) 670 (-1%)
pirmyjy
pusmediy Sandoriai (RC) Gyventojy skaidius Balanso rodiklis
palyginimas 3134 (+24.4%) 392645 (+1.2%) 0.79 (2024 mety viduryje - 0.97)

KAUNO PIRMINE BUSTO RINKA

2025 mety tolesnis rinkos atsigavimas vyko ir Kauno
pirminéje busto rinkoje. Lyginant su tuo paciu pusmeciu
pernai, pardavimy ir rezervacijy apimtys iSaugo 90,9%, nuo
319 iki 609 busty. INREAL j pasiUlos stebéjimus jtrauké 570
naujy busty - 107,3% daugiau nei tuo paciu laikotarpiu 2024
metais (275).

Pasiulos kiekis laikinojoje sostinéje islieka ganétinai stabilus.
Lyginant su 2024 mety viduriu, pasiuloje esanciy laisvy
busty skaicius sumazéjo apie 1.0%, nuo 677 iki 670. 59,6%
laisvy bUsty yra statomi {pries metus - 62,6%), 0 19,0% -
ankstyvoje plétros stadijoje (prie$ metus - 8,4%).

Zenkli rezervuoto busto dalis (apie pusé stebimos pasidlos)
lemia gana reikdmingus balanso rodiklio skirtumus (lyginant
tik pardavimus su pardavimais ir rezervacijomis). Kaune
aktualesné pardavimy ir rezervacijy balanso reikdmé mety
viduryje sieké 0,79 ir buvo artima pardaveéjo rinkai. Pernai tuo
paciu metu rodiklio reiksmé sieké 0,97, ir rinkg galima buvo
vadinti subalansuota. AtsiZvelgiant j Kauno rinkos dyd],
rinkos balansas yra ganétinai jautrus, taciau tiek pasidlos,
tiek paklausos augimas laikinojoje sostinéje pastaruosius
keletg mety buvo gana tolygus, todél reikSmingy disbalanso
riziky néra.

2025 mety viduryje apie 40,1% pasitlos sudaré ekonominés
klasés bustai, 39,0% - vidutinés klasés, po apytiksliai 10%
teko loftams ir kotedZams. Prestizinés klasés busto pasiula
buvo ypac ribota. Lyginant su pernai tuo paciu laikotarpiu,
labiausiai iSaugo lofty ir kotedzy pasiula, susitrauke
vidutinés klasés pasiulymy kiekis. Per pirmuosius sesis Siy
mety ménesius pirkéjai labiausiai doméjosi ekonominés
(43,5%) ir vidutinés (38,6%) klasés bustais. Nemazai
démesio susilauké ir loftai (14,1%).

2025 mety pirmojo pusmecio pabaigoje pasiuloje dominavo
2 ir 3 kambariy butai (atitinkamai, po 39,1% ir 36,1%), tai
atitiko tiek naujos pasilos struktlrg (41,6%, 33,5%), tiek ir
paklausg (44,0%, 36,1%).

Laisvy busty pasitlos kainy mediana pirminéje busto rinkoje
per metus padidéjo apie 6,1% nuo 2637 iki 2 799 Eur/m2.
Struktariniai pokyciai lemé didesnes pasirinkimo galimybes,
nes rinkoje padaugeéjo tiek brangesniy blsty (9-asis decilis
padidéjo apie 33,9%, iki 4150 Eur/m2), tiek ir pigesniy,
daugiausia lofty, bUsty (1-ojo decilio sumazéjimas 10,6% iki
1936 Eur/m2).

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025 | pusmetis

Pirminés busto rinkos pasiulos ir paklausos dinamika Kaune
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Pirminés busto rinkos pasiulos kainy dinamika Kaune
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KAUNO ANTRINE BUSTO RINKA

2025 mety pirmajj pusmetj Kauno regione (miesto ir rajono
savivaldybése) parduota 24,4% daugiau gyvenamyjy
patalpy (3134) nei pernai tuo paciu laikotarpiu (2519).
Pagrindiné augimo priezastis - suaktyvéje senesnés
statybos bUsto pardavimai (31,9% augimas, nuo 1 847 iki
2 437). Nors naujos statybos (ki 2 mety amziaus)
pardavimai taip pat augo, taCiau 3,7% padidéjimas vargiai
gali bati vadinamas atsigavimu. Zinoma, naujos statybos
busty sandoriai téra prieS metus ar anksCiau kiek
stagnavusios pirminés rinkos atspindys.

Lyginant su 2024 mety viduriu, iki 1940 mety statyto busto
pasiulos kainy mediana didéjo apie 7,5%, iki 2613 Eur/m2.
Sovietinio laikotarpio bdsto pasidlos kainos augo apie 21,5%,
iki 2048 Eur/m2. Naujesnio, iki 2010 mety statyto busto
kainos didéjo kiek l&Ciau, apie 14%, iki 2 371 Eur/m2. 15,2%
padidéjo jrengto, po 2010 mety statyto busto pasitlos
kainos, iki 3272 Eur/m2.

2025 mety pirmajj pusmetj 1 kambario buty nuomos kainos
mediana svyravo ties 350 Eur/men. (pernai tuo paciu metu -
320 Eur/mén.). 2 kambariy buty nuomos kainos mediana
sieké 500-515 Eur/mén. {pernai - apie 500 Eur/mén.). 3
kambariy buty nuomos kainos mediana sieké 615-700
Eur/meén. (pernai - 600-635 Eur/mén). Nuomos pasiulos
struktura lyginant su 2024 mety pirmuoju pusmeciu
pernelyg nesikeité. 1 kambario butai Siemet sudaré apie
treCdalj stebimos pasitlos, 2 kambariy - apie puse, o0 3
kambariy butai - kiek maZiau nei SeStadalj pasidlos. Daugiau
nei puse pasiulos ir toliau sudaro sovietinio laikotarpio
bUstai, 0 naujos statybos (po 2010 mety) busty dalis
nuomos rinkoje sudaro apie 20%.

Tipinis busto nuomos pajamingumas Siemet svyravo tarp
5,3-7,7%, pernai tuo paciu metu - 5,8-8,2%.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025 | pusmetis

Antrinés busto rinkos sandoriy dinamika Kauno regione
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Busto nuomos pajamingumo ir kainy dinamika Kaune
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2025ir Pardavimai ir rezervacijos Nauja pasilla Pasiulos kiekis mety viduryje
2024 mety 145 (+45%) 278 (+379.3%) 423 (+27.8%)
pirmyjy
pusmediy Sandoriai (RC) Gyventojy skaidius Balanso rodiklis
palyginimas 1767 (+33%) 206 796 (+3.4%) 1.45 (2024 mety viduryje - 1.4)

KLAIPEDOS PIRMINE BUSTO RINKA

Pirminés rinkos atsigavimas neaplenkeé ir Klaipédos. 2025
mety pirmgjj pusmetj, lyginant su tuo paciu laikotarpiu
pernai, pardavimy ir rezervacijy apimtys iSaugo 45% - nuo
100 iki 145 buUsty. Per pirmgjj pusmetj INREAL | pasitlos
stebéjimus jtrauké 278 naujus bustus, beveik keturis kartus
daugiau nei pernai tuo paciu metu (58).

Lyginant su praéjusiy mety viduriu fiksuotas ir 27,8%
pasiulos kiekio padidéjimas, nuo 331 iki 423. Apie 68,3%
pasiuloje esanciy busty vis dar yra statoma, o nepradeéty
statytiir jau pastatyty busty dalis siekia atitinkamai po 16,1%
ir 15,6%. Pazymeétina, kad pastatyto busto dalis, lyginant su
tuo paciu laikotarpiu pernai, iSaugo apie du kartus.

Nepaisant geresniy pirminés rinkos pardavimy ir rezervacijy,
balansas vis dar islieka pirkéjy puséje (1,45), nors 2024 mety
antrgjj pusmet;j rinka ir buvo trumpam subalansuota.

Paskutiniy dvylikos ménesiy busto rinkos struktariniai
pokyciai Klaipédoje buvo kiek ryskesni nei Kaune ar Vilniuje.
Dél rinkos dydzio pavieniai nauji projektai padidino vidutinés
klasés busto pasiulg nuo 52,9% iki 61,9%. Ekonominés
klaseés pasiula sumazeéjonuo 19,0% iki15,4%, o kotedzy -nuo
14,5% iki 6,6%. Baltijos jUros pakrantéje plétojami projektai
padidino prestizinés klasés segmento dalj, nuo 9,1% iki
15,8%. Pirkéjai per paskutinius 6 ménesius daugiausia
démesio skyré vidutinés klasés bastui (54,5%), maziau -
ekonominés (27,6%) ir prestizinés klasés bustui (13,8%).

Mety viduryje pasiuloje daugiausia buvo 3 kambariy buty
(45,6%) ir 2 kambariy buty (40,2%). 4 kambariy buty
segmentas sudaré apie 8,8% pasiulos, o Tkambario - tik apie
5,0%. Per pusmetj rinkai pristatyto busto strukttroje 2
kambariy butai lenké 3 kambariy butus (atitinkamai, 46,1% ir
39,5%). Pirkéjai labiausiai doméjosi 2 kambariy (48,9%) ir 3
kambariy butais (27,8%).

Prestizinés klasés projekty pasiula Zenkliai prapléte tipiniy
busto kainy rézj. 9-asis decilis padidéjo net dvigubai, nuo
3600 iki 7 306 Eur/m2. Tuo tarpu pigiausio busto pasitlos
kainos (1-asis decilis) i§ esmés nesikeité ir mety viduryje
sieké 1873 Eur/m2. Mediana per metus padidéjo 11,1%, iki
2680 Eur/m2.

Pirminés busto rinkos pasiulos ir paklausos dinamika Klaipédoje
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KLAIPEDOS ANTRINE BUSTO RINKA

Pirmajj iy mety pusmetj Klaipédos regione (miesto ir
rajono savivaldybése) sudaryti1767 gyvenamuyjy patalpy
sandoriai, 33,0% daugiau nei pernai tuo paciu metu
(1329). Kaip ir Vilniuje bei Kaune, fiksuotas Zenklus
senesnés statybos blsto pardavimy augimas (28,6%,
nuo 1187 iki 1527), taciau jvyko ir naujos statybos basto
pardavimy $uolis (69%, nuo 142 iki 240). Jtakos tam
daugiausia turéjo mazesnis miesto busto rinkos dydis ir
jai budingas aktyvumo svyravimas.

Per metus iki 1940 mety statyto bdsto pasitlos kainos
didéjo apie 14,1%, iki 2 500 Eur/m2. Sovietiniu laikotarpiu
statyto blsto pardavéjai kainas didino apie 11,7%, iki1794
Eur/m2. Naujesnio, iki 2010 mety statyto, busto kainos
didéjo apie 14,6%, iki 2 349 Eur/m2. Po 2010 mety statyto
ir jrengto buUsto pasillos kainos keitési neZenkliai,
augimas sieké apie 1,3%, iki 2 984 Eur/m2.

2025 mety pirmgjj pusmetj 1 kambario buty nuomos
kainos mediana svyravo ties 320-340 Eur/mén. {pernai
tuo paciu metu - 320 Eur/mén.). 2 kambariy buty nuomos
kainos mediana sieké 450-460 Eur/mén. (pernai - apie
470-500 Eur/mén.). 3 kambariy buty nuomos kainos
mediana sieké 615-650 Eur/mén. (pernai - 600-650
Eur/mén). Apie trecdalj pasitlos sudaré 1kambario butai,
apie puseg - 2 kambariy butai. Iki 1940 mety statyti butai
sudaré maziau nei 10% pasiulos, du trecdalius rinkos
uzéme sovietinio laikotarpio butai, iki 15% - naujesni,
statyti iki 2010 mety butai, o po 2010 mety statyti butai
sudaré apie kiek daugiau nei 10%.

Tipinis busto nuomos pajamingumas Siemet svyravo tarp
5,5-7,3%, pernai tuo paciu metu - 6,1-7,3%.

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025 | pusmetis

Antrinés busto rinkos sandoriy dinamika Klaipédos regione

Nauja statyba - rajonas = Sena statyba - rajonas
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1000
800
600
400

200

Saltinis: Registry centras

Antrinés busto rinkos pasillos kainy dinamika Klaipédos
regione

soo0 e 1940 mmmme ¢=1990 = = = <=2010 »2010
3500
2500 o, .
- o° o0 e ..0’ ' d
2000 e = ~ .‘.’.ro .1'____~~..../
....‘ -:-:——---
1500 _________________— ————
1000
TS T S L N s T T o LS PR TR N N
PP PP T

Saltinis: INREAL
BUsto nuomos pajamingumo ir kainy dinamika Klaipédoje
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Verslo centry pasilla

Vystomy verslo centry plotas

Vystomy verslo centry skaicius

1178 tOkst. m2 (+10 tUkst. m2) 134 takst. m?

Aklasé. Kaina | vakansija

B1klasé. Kaina | vakansija

12

B2 klasé. Kaina | vakansija

16-20 Eur/m2? | 6-7%

VILNIAUS VERSLO CENTRY RINKA

2025 pirmagjj pusmetj Vilniuje uzbaigtos dvi verslo erdvés:
8000 m2 ,Avion Express* biurai aviacijos jmoniy miestelyje
prie Vilniaus oro uosto bei biurai .Sv. Jokabo* kvartale, kur,
apie 2400 m?

kaip buvo skelbta, numatyta jrengti

administraciniy patalpy.

Toliau plétojami dar 12 verslo centry projekty, kuriy bendras
nuomojamas plotas sieks per 130 000 m2. DidZiausi artimos
(31500
»Business Stadium Central® (23500 m2) bei .Sgvarzelé*
(21000 m2).

ateities projektai: ~Hero" m2),

Biury vakansija iSlieka panasi: A klasés verslo centruose ji
siekia apie 6-7%, B1 - apie 8-10%, B2 - apie 9-11%. Naujy
projekty plétra palaipsniui tesia spaudimg senesniems
biurams. MaZesni administraciniy erdviy poreikiai leidZia
biudZetus aukstesnio komforto

panaudoti  turimus

patalpoms iSsinuomoti.

Biury nuomos kainos taip pat iSlieka stabilios. A klasés biury
nuoma siekia 16-20 Eur/m? B1 klasés - 12-16 Eur/m? B2

klasés - 8-11 Eur/m?.

Verslo centry vakansijos lygis Vilniuje

mA =Bl mB2

12%

10% III

8%
6% I I I I I | I
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P2 P1 P2 P1 p2 P1

2022
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2023 2024 2025
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12-16 Eur/m? | 8-10%%

8-11Eur/m2 | 9-11%

Verslo centry plétra Vilniuje

Pasilla, m2 W Prieaugis, m?2

Plétojama, m? e Verslo centrai, vnt. (desiné)
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Verslo centry nuomos kainos Vilniuje
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Verslo centry pasilla

Vystomy verslo centry plotas

Vystomy verslo centry skaicius

310 tdkst. m2 20 tdkst. m?

Aklasé. Kaina | vakansija

B1klasé. Kaina | vakansija

4

B2 klasé. Kaina | vakansija

13-17 Eur/m? | 2-3%

KAUNO VERSLO CENTRUY RINKA

Per pastaruosius keletg mety biury plétra Kaune issikvépée.
Kasmet baigiamas vos vienas kitas projektas. Siuo metu
plétojami 4 verslo centrai: ,Merkurijus®, .Savanoriy239°,
.Hermanas®, .V171". Per artimiausius porg mety jie rinkg
papildys apie 20 000 m2. Ateityje laukiama , Tesonet” biury
H. O. Minkovskio gatvéje, kuriy plotas sieks bent 10 000 m2.
2025 metais pradéta ir ,Kauno parko® plétra, kur biurams
turéty atsiverti apie 7000 m2 ploto. .SBA Urban® pradéta
H.O. Minkovskio gatvés konversija, kurig vykdo .YIT"
bendrové, turéty atkartoti Brastos g. transformacija.
Inkarinius projektus palaipsniui papildo kiti plétotojai, ir taip
sukuriama nauja patraukli miesto dalis.

Tikétina, kad baigus naujy verslo centry statybg Kaune,
biuro patalpy vakansija kiek ugtels. Tai budinga mazesnio
aktyvumo rinkoms, kuomet projektai plétojami ne itin
tolygiai. Didesne biury pasiulg suformuos tiek nauja pasidla,
tiek nuomininky migracija i$ senesniy j naujai pastatytus
biurus. Siuo metu Kaune yra nedidelé vakansija (ypa¢
lyginant su Vilniumi). A klaséje ji siekia apie 2-3%, B1 - 3-4%,
B2 - apie 6-8%.

Nuomos kainos reikSmingai nekito. A klasés patalpy nuomos
kaina siekia 13-17 Eur/m?, B1 - 10-14 Eur/m?, B2 - 8-9 Eur/m?2,

Verslo centry vakansijos lygis Kaune

mA =Bl mB2
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10-14 Eur/m2 | 3-4%

8-9Eur/m? | 6-8%

Verslo centry plétra Kaune

Pasilla, m2 W Prieaugis, m?

Plétojama, m? e Verslo centrai, vnt. (desiné)
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Verslo centry nuomos kainos Kaune
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Verslo centry pasilla

Vystomy verslo centry plotas

Vystomy verslo centry skaicius

98 tukst. m?

Aklasé. Kaina | vakansija

11t0kst. m2

B1klasé. Kaina | vakansija

1

B2 klasé. Kaina | vakansija

1M-13Eur/m? | 2-3%

9-12Eur/m? | 3-4,5%

6-8Eur/m2 16-7%

KLAIPEDOS VERSLO CENTRY RINKA

2025 mety pabaigoje planuojama uzbaigti verslo centro
,Hanza“ (~11000 m?) statybg .Mémelio miesto” kvartale.
Per artimiausius porg mety taip pat turéty bati baigta
.Juros miesto” projekto ties Jaky Ziedu plétra, kur rinkai bus
pasillytos sandéliavimo ir biury patalpos (stock-office).

Vangi plétra lemia ganétinai Zemus verslo centry vakansijos
rodiklius. A klasés segmente laisvos patalpos sudaro 2-3%
biury patalpy fondo, B1 segmente vakansija siekia 3-4,5%, o
B2 pastatuose - 6-7%. Santykinai mazas biury kiekis lemia,
rinktis vos

kad nuomininkai gali iS5 keliy tukstanciy

kvadratiniy metry ploto biury pasiulos.

Dominuojantis senesnis biuro patalpy fondas lemia
maZesnes nei Vilniuje ir Kaune patalpy nuomos kainas. A
klasés pastatuose kainos siekia 11-13 Eur/m? Bl - 9-12
Eur/m?, B2 - 6-8 Eur/m2. Pavienés modernesnés patalpos
nuomojamos aukStesnémis nei vidutines kainomis, taciau

laisvy moderniy biury pasiula yra gana ribota.

Verslo centry vakansijos lygis Klaipédoje
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Verslo centry plétra Klaipédoje

Pasilla, m2 W Prieaugis, m?

Plétojama, m? e Verslo centrai, vnt. (desiné)
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Verslo centry nuomos kainos Klaipédoje
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Vakansija Vilniuje Vakansija Kaune Vakansija Klaipédoje

6% 5% 6%

Kainos Vilniuje Kainos Kaune Kainos Klaipédoje

5-12 Eur/m? 4-11Eur/m? 5-11 Eur/m?

2025 mety pirmgjj pusmetj reikSmingy kainy pokyCiy Sandéliavimo patalpy rodikliai Vilniuje
sandéliavimo patalpy segmente nejvyko. Vilniaus regione

naujos ir naujesneés statybos sandéliavimo patalpy nuomos Modernis sandéliai mmmm Seni sandéliai
kainos siekia 5-6 Eur/m? Kaune - iki 4-5 Eur/m?, Klaipédoje m Stock-Office —\/akansija

- iki 4,5-5,5 Eur/m2. Senesnés statybos patalpas Vilniaus

regione pavykty i§sinuomoti uz 3-4,5 Eur/m? Kaune ir
Klaipédoje - uz 2,5- 3,5 Eur/m?. Prekybiniy sandéliy nuomos

N

o

kainos siekia apie 8-12 Eur/m? Vilniuje ir 8-11 Eur/m? Kaune
beiKlaipedoje.

Pastarieji keletas mety pasizymi kiek aukstesne

sandéliavimo patalpy vakansija. 2025-yjy viduryje Vilniuje ji 6
sieké apie 6%, Kaune - apie 5% beiKlaipédoje - apie 6%.
g |
Logistikos centry operatoriai, kaip ir verslo centry I I
valdytojai, susiduria su tuo paciu senstanciy patalpy 2
i880kiu - kaip iSlaikyti ir pritraukti nuomininkus, augant
naujos pasitlos kiekiui. Nors sandéliavimo patalpy plotai -
néra mazi, ir net 1 euro uz kvadratinj metrg ar mazesnis K3 K& KI K2 K3 K& KT K2 K3 K& KI K2
nuomos kainy skirtumas sudaro nemenkg sumg, taciau vien 2022 2023 2024 2025
mazesné kaina gali buti nepakankama, jei nuomininko Saltinis: INREAL
netenkina techninés pastaty savybés.
Sandéliavimo patalpy rodikliai Kaune Sandéliavimo patalpy rodikliai Klaipédoje
Modernus sandéliai mmmm Seni sandéliai Modernds sandéliai mmmm Seni sandéliai
= Stock-Office —\/akansija = Stock-Office —\/akansija
12 12
10 ““““ 10 ““““
8 8
6 6
4 4
2 2
K3 K4 K1 K2 K3 K& K1 K2 K3 K& K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 KI K2 K3 K& KI K2
2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025
Saltinis: INREAL Saltinis: INREAL
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STATYBOS TEISINIS REGULIAVIMAS

Priimtas Atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo
susijgs su energetikos objekty statyba,

isigaliojes nuo 2025 m. liepos 14 d.
A Sarasas energetikos objekty (49 str. 3d.), kuriuos galima
statyti zemés ukio paskirties Zeméje, papildomas dviem
objektais: (i) infrastruktara, reikalinga elektros energijos

gamybai ir (ar) kaupimui bei elektros energijos patiekimui
j elektros perdavimo ir (ar) skirstymo tinklg,
(transformatoriy pastotémis, skirstyklomis), ir (ii) kitos
paskirties inZineriniais statiniais, kai ant jy jrengiami
energijos kaupimo jrenginiai;

A 49 str. 10 d. (anksCiau 9 d.) nurodyty pastaty statyba,
rekreaciniy teritorijy planavimas maZzesniu nei 4 stieby
spinduliu nuo véjo elektrinés apribojamas ne tik tada, kai
jau didesnés kaip 30 kW jrengtosios galios véjo elektrinés
pastatytos, o ir tada, kai jos dar tik planuojamos statyti.
Atitinkemai nustatoma, jog didesnés kaip 30 kW
jrengtosios galios véjo elektring laikoma planuojama
statyti nuo momento, kai yra atliktas 49 str. 21 (anksciau
17-2) dalyje nurodytas juridiniy fakty registravimas, kuris

jvyksta vystytojui pateikus raSytinius susitarimus su
Zemeés sklypy ir 49 str. 10 dalyje numatytos paskirties
pastaty savininkais bei informacinius praneSimus,
atliktus pagal 49 str. atitinkamas dalis;

A Prie jstatymo pakeitimo jstatymo jsigaliojimo nuostaty
numatyta, kad asmuo, suinteresuotas elektros energijos
gamybos didesnés kaip 30 kW jrengtosios galios véjo
elektrinéje vykdymu, po Sio jstatymo jsigaliojimo dienos,

vadovaudamasis Energetikos ministerijos interneto
svetainéje paskelbtais pavyzdiniais pranesimais, privalo
pakartotinai atlikti Atsinaujinanciy iStekliy energetikos

jstatymo 49 straipsnio 15, 16 ir 17 dalyse numatytas

informavimo procedaras.

Priimti Statybos jstatymo , kuriy dalis jsigaliojo
nuo 2025 m. birZelio 20 d. ir dalis jsigaliosiantys nuo 2026
m. sausio 1d.

A Statybos jstatymo pakeitimais patikslinti atvejai, kada
keiCiant statinio ar patalpos paskirtj turi bati gautas
statybg leidZiantis dokumentas (toliau - SLD). Nuo $iol
SLD bus batina gauti, kai keiCiama statinio ar patalpy
paskirties grupé arba kai keiiama inZinerinio statinio
grupé. Kitais atvejais keiCiant statinio ar patalpos paskirt;
Sio dokumento nereikés. Pavyzdziui, keiCiant i$ vieSbucio
j bendro gyvenimo namy paskirtj SLD bus neprivalomas;

Lietuvos ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos apzvalga 2025 | pusmetis

A Statybos jstatymo pakeitime numatyta, kad pranesimo apie

statybos darby pradZig etape techninis darbo projektas
gali buti pateikiamas dalimis aplinkos ministro nustatyta
tvarka. Atitinkamai, susiklosCius  tokiai  situacijai,
statybvietéje bus galima vykdyti tik tuos statybos darbus,
kuriems vykdyti parengta techninio darbo projekto dalis ir
kai atlikta Sios dalies ekspertizé (kai ji privaloma pagal
Statybos jstatymo nuostatas). Sie dokumentai turés buti
pateikti informacinéje sistemoje .Infostatyba® su
pranesimu apie statybos pradZig. Pataisos reikSmingos
tuo, kad sudarys saglygas tam tikrus statybos darbus
pradéti anksciau;
PraneSant apie statybos pradzig bus privaloma pateikti
susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly savininky,
valdytojy ar naudotojy iSvada, kad techninio darbo projekto
sprendiniai  atitinka prisijungimo sglygose nustatytus
reikalavimus tik tais atvejais. kai SLD yra privalomas. Iki Siol
tokia iSvada buvo reikalinga ir tiems statiniams, kuriems
(kuriy statybai) statybg leidZiancio dokumento nereikéjo;
Sutinkamai su pakeisto Statybos jstatymo nuostatomis
veikla, kuri neatitinka statinio ar patalpos naudojimo
paskirties, gali buti vykdoma ir kity paskir€iy pastatuose ar
patalpy dalyse, taciau tik, kai tokia veikla atitinka pagrindine
statinio ar patalpos paskirtj aplinkos ministro nustatytais
atvejais ir veiklai naudojamos patalpos atitinka paskirties
saugos ir veiklos privalomuosius reikalavimus;

Jstatymo  pakeitimais  patikslinta  tvarka, kuomet

savivaldybés meras privalo informuoti visuomene apie

numatomg statiniy ir statiniy daliy projektavimg, kai

Teritorijy planavimo jstatyme nustatytais atvejais

neparengti vietovés lygmens teritorijy planavimo

dokumentai ir statyba konkreCiame Zemés sklype
leidziama. Si tvarka nuo $iol taikoma tik statant naujus arba
rekonstruojant esamus statinius, o ne visais atvejais;

Taip pat naujai tiksliai apibrézti trys iSimciy atvejai, kai

savivaldybé neturi pareigos informuoti visuomenés apie

numatoma statiniy ir statiniy daliy projektavima:

(i) kai statiniai projektuojami Lietuvos Respublikos
teritoriniuose vandenyse, iSskirtinéje ekonominéje
zonoje ar kontinentiniame $Selfe - tai teritorijos,
nepriskiriamos jokiai savivaldybei;

(i) kaiprojektuojamivieno ar dviejy buty gyvenamieji namai
bei jy priklausiniai, t. y. individuali gyvenamoji statyba;
(iii) kai projektuocjami nesudétingieji statiniai - mazos

apimties, technologiskai paprasti statiniai,

Nuostatos dél techninio darbo projekto teikimo dalimis

jsigalioja nuo 2026 m. sausio 1d. Kitos nuostatos jsigaliojo

nuo 2025 m. birZelio 20 d.

INREAL SEB COBALT CITYNOW
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ZEMES TEISINIS REGULIAVIMAS

Vyriausybé Zemés paémimo visuomenés
poreikiams ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, jsigaliojusias
nuo 2025 m. kovo 4 d.

A Vyriausybés nutarimas papildomas nuostatomis, pagal
kurias visuomenés poreikiams gali bati paimamas ne tik
Zemés sklypas, bet ir kitas privatus nekilnojamasis turtas.
Kitas  privatus nekilojamasis  turtas  paimamas
visuomenes poreikiams, kai toks turtas reikalingas
tenkinti vieSgjj interesglietuvos RespublikosZzemés
jstatymo 45 straipsnio 1 dalyje numatytais atvejais. Tokiu
bddu Vyriausybés nutarimu detalizuojamos Civilinio
kodekso 4.100 str. nuostatos ir nustatomas detalus
nekilnojamyjy daikty paémimo visuomenés poreikiams
proceddros reguliavimas;

A Taip pat nuspresta | patiriamus dél zemés paémimo
visuomeneés poreikiams nuostolius jtraukti turto isSkelimo
i$ paimamo Zemés sklypo iSlaidas.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo .

isigaliojusios nuo 2025 m. birzelio1d.

A Nustatytos papildomos apsaugos zonos gelezinkelio
keliams ir jy jrenginiams, 220 kV jtampos oro linijoms,
naftos perdirbimo jrenginiams, su jais susijusiems
jrenginiams ir statiniams, bltiniems Siai veiklai vykdyti,
praeinamiems kolektoriams. 110 kV ir aukStesnés jtampos
pozeminiy kabeliy linijy apsaugos zonos padidintos nuo 1
iki 2 metry;

A Sumazintos kai kuriy inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Nuo Siol vandens tiekimo, nuoteky ir pavirsiniy nuoteky
vamzdynams, kuriy skersmuo yra nuo 400 iki 1 000 mm,
apsaugos zona nustatoma 5 metrai j abi puses (anksciau
buvo 10 m). Jei vamzdyny skersmuo yra 1 000 mm ar
didesnis, apsaugos zona mazinama nuo 10 iki 7 metry j abi
puses. Taip pat sumazintos Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos - vietoje buvusiy 5 metry dabar bus
taikomi 2 arba 3 metrai, priklausomainuo tinkly specifikos;

A Kai kurios Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo
nuostatos pakoreguotos taip, kad maziau riboty dkine ir
kitokig veiklg teritorijose, kuriose yra didelé potvyniy
grésmes tikimybé, leisty arciau kaip 50 m nuo pakrantés
apsaugos juostos statyti kempingus, su vandens sportu
susijusius inZinerinius statinius, pritaikytus vieSam
lankymui. PavirSiniuose vandens telkiniuose nebus
draudZiama jrengti salas ir atviras sgvartas.
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Zemeés jstatymo , isigaliojes nuo 2025
m. liepos 1d.
A |statyme jtraukiama nauja apleisto statinio sagvoka,

nustatanti jog apleistas statinys yra laikomas tokiu, kuomet
jis yra jtrauktas j apleisto ar neprizidrimo nekilnojamojo
turto sgrasg arba jo atZvilgiu neatliktos statybos uzbaigimo
proceduros, kai jos buvo privalomos ir, sustabdzius jo
statybg statytojo (uZsakovo) noru. statinio kadastro
duomenys Nekilnojamojo turto registre nekeistiilgiau nei10
mety;

Kreipiantis dél valstybinés Z7emés sklypo (kai jis pagal
teritorijy planavimo dokumentg ar Zemes valdos projektg
skirtas __keliems _ savarankiSkai __ funkcionuojantiems
statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti) pardavimo,

nuomos ar panaudos, kai tokiame zemes sklype esantys
statiniai_priklauso vienam savininkui ir yra naudojami tai
paciai veiklai vykdyti, nereikes rengti Zemes sklypo daliy,
reikalingy kiekvienam savarankiSkai funkcionuojanciam
statiniui_eksploatuoti, plano. Sis pakeitimas ypatingai
reikSmingas praktiniu poZzidriu, kadangi iki jo jsigaliojimo
tokio plano rengimas ir derinimas sukeldavo dideles tiek

laiko, tiek ir kity resursy sgnaudas;

Taip pat valstybinés Zemés nuomos ir panaudos atveju
nereikés rengti atskiry Zemés sklypo daliy plano, kai
perleidus nebaigtus statyti statinius, kuriy statybai
iSduotas _statybg leidZziantis dokumentas. keiCiama

valstybinés Zemés nuomos ar panaudos sutartis. ISimtis
nebus taikoma apleistiems ir sunykusiems statiniams;

|sigaliojusiais jstatymo pakeitimais taip pat papildomai
jtvirtinama, jog kai valstybinés Zemés sklypas (ar jo dalis)
buvo iSnuomotas aukciono budu, bet néra pradétas
naudoti pagal paskirtj, nepradéti statybos ar veiklos

projektai ir nevykdomos kitos aukciono sglygos, nuomos
teisé negqalibuti perleidziama kitam asmeniui — nuomininkas
tokiam atvejui esant turi kreiptis del vienasalio nhuomos

sutarties nutraukimo. Taciau jeigu nuomininkas jau pastaté
naujus statinius ar jrenginius Siame Zzemés sklype, nuomos
sutartis nuomos sutartis negali buti nutraukiama. Tokiu

atveju, leidZiama pakeisti nuomos sutarties 3alj (perleisti
nuomos teise) ir sudaryti susitarimg dél sutarties
pakeitimo, taCiau kitos sutarties sglygos lieka tokios pacios;
Sklypai neformuojami  Nekilnojamojo turto registre
jregistruotiems statiniams ir (ar) jrenginiams, kurie,
vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniais, turi bdti griaunami, eksploatuoti. Taip pat
Zemés sklypai néra formuojami ir Nekilnojamojo turto
registre jregistruotiems apleistiems statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti (idskyrus atvejus, kai siekiant
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A naudoti apleistg statinj pagal paskirtj reikia atlikti tik
paprastgjj ar kapitalinj remontg nedidinant statinio
faktiniy iSorés matmenuy: ilgio, aukscio, plocio ir pan.);

A Naujai nustatomi 3 atvejai, kuomet mokamas padidintas
valstybinés Zemés nuomos mokestis:

(i) Valstybinés Zemés nuomotojui inicijavus valstybinés
Zemés nuomos sutarties nutraukimg prie$ terming 9
straipsnio 17 dalyje nurodytais atvejais. Padidintas
valstybinés Zemés nuomos mokestis taikomas nuo
valstybinés Zemeés patikétinio jspejimo apie sutarties
nutraukimg dienos, iki nustatoma, kad valstybinés
Zemes nuomininkas pasalina pazeidimus, nurodytus 9
straipsnio 17 dalyje;

(i) Pasibaigus valstybinés Zemés sklypo nuomos
terminui ir nuomininkui neprasant jo pratesti,

laikotarpiu, kolnesudaryta nauja nuomos sutartis ir
statiniai ir  (ar) jrenginiai néra  nugriauti,
mokamas padidintas valstybinés Zemés nuomos
mokestis,

(iii)Nekilnojamo  turto registre jregistruoty apleisty
statiniy ar jrenginiy savininkas, kuomet apleisti
statiniai arba jrenginiai stovi ant jam iSnuomoto
valstybinés Zemés sklypo, moka padidintg valstybinés
Zemeés nuomos mokestj, kuris taikomas tol, kol
statiniai ir (ar) jrenginiai néra nugriauti (nukelti ar
pasalinti).

Sioje apzvalgoje norime isskirti misy vertinimu
reikSmingus , kurie dar néra priimti ir
yra svarstomi Seime, taCiau yra reikSmingi.

A Aplinkos ministerija parengé ir suinteresuotoms
institucijoms pakartotinai teikia derinti Zemés, Zemés
reformos ir Vietos savivaldos jstatymy pataisas,
numatancias visos valstybinés Zemeés perdavimg
savivaldybéms. Taip pat tokiais pakeitimais siuloma
valstybinés 7emés sklypy nuomos. panaudos sutarciy
sudarymo funkcijas perduoti vykdyti ne savivaldybiy
taryboms, o merams. Siuo metu egzistuojanti praktika,

kuomet valstybinés zemés nuomos klausimus de facto
sprendzia dvi institucijos - NZT ir savivaldybés, o po to
valstybinés Zemés nuomos sutart] tvirtina politiné
institucija - savivaldybés taryba, sukuré kartais sunkiai
logiskai paaiskinama biurokratinj mechanizmg. Taigi tokie
pakeitimai yra labai svarbUs rinkos dalyviams ir belieka
tikétis, kad bus priimti;

A Siekiant iSvengti nepagrjsto nebaigty statiniy civilines
apyvartos apribojimo, Zemés jstatymg siloma papildyti
reguliavimu, kuris detaliai nustatys valstybiniy Zemés
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sklypy. kuriuose yra teisetai statomi. bet dar nebaigti
statyti statiniai, iSnuomavimg be aukciono. Jeigu
atlyginimas uz galimybe statyti statinius valstybinés
Zemés sklype sumokétas, sklypas buty iSnuomojamas
(nuomos sutartis keitiama) jprasta ne aukciono tvarka, kuri
taikoma, kuomet Zemeés sklypai nuomojami, kai juose yra
baigti statiniai. Atitinkamai jeigu atlyginimas uz galimybe
statyti statinius valstybinés Zemés sklype nesumokétas,
tuomet bdsimas nuomininkas  sutartimi  prisiims
papildomus jsipareigojimus, susijusius su statiniy statybos
uzbaigimu (valstybinés Zemés nuomos sutartyje nustatant

(ii)
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