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KUR GERIAUSIA PLETOTI BUSTO
PROJEKTUS 2012 METAIS?

¥ Vienas pagrindiniy veiksniy, daranCiy jtaka
nekilnojamojo turto (NT) vertei yra vieta. Dviejy
vienody, bet skirtinguose miesto rajonuose esanciy
objekty kaina gali skirtis keletg karty.

+ Centriné miesto dalis, senamiestis bei iSskirtiniai
krastovaizdZiai paprastai yra laikomi
patraukliausiomis bei paklausiausiomis vietomis.
Atitinkamai, NT kainos Siuose vietovése yra vienos
didZiausiu.

¥ PrestiZiniais laikomi rajonai ne visada yra vienintelis
faktorius, lemiantis NT patraukluma pirkeéjui. Tad, kur
geriausia vystyti naujus NT projektus? Siekiant
atsakyti | §j klausimg atlikta 2011 mety pirminés
bisto rinkos pasitlos bei realizacijos rodikliy analizé.
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KUR GERIAUSIA PLETOTI BUSTO PROJEKTUS 2012 METAIS?

Vienas  pagrindiniy  veiksniy,  daranCiy  jtaka
nekilnojamojo turto (NT) vertei yra vieta. Dviejy vienoduy,
bet skirtinguose miesto rajonuose esanciy objekty kaina
gali skirtis keleta karty. Centriné miesto dalis,
senamiestis bei iSskirtiniai krastovaizdZiai paprastai yra
laikomi patraukliausiomis bei paklausiausiomis vietomis.
Atitinkamai, NT kainos Siuose vietovése yra vienos
didZiausiy. Kita vertus, prestiZiniais laikomi rajonai ne
visada yra vienintelis faktorius, lemiantis NT patraukluma
pirkéjui. Tad, kur geriausia vystyti naujus NT projektus?
Siekiant atsakyti | §j klausima atlikta 2011 mety pirminés
blsto rinkos pasitlos bei realizacijos rodikliy analizé.

Analizéje apZvelgiami 3 pagrindiniai Lietuvos miestai:
Vilnius, Kaunas ir Klaipéda. Sostiné iSsiskyré pirminés
rinkos aktyvumu, kurioje kiekvieng ménesj buvo
sudaroma vidutiniskai iki 10 karty daugiau sandoriy nei
laikinojoje sostinéje ar uostamiestyje. Zinoma, Vilniuje
pasilla taip pat 3-4 kartus didesné nei kituose miestuose.
Vis délto, lyginant su esama pasilla kiekviename mieste,
sostinéje sandoriy pirminéje rinkoje buvo sudaroma
vidutiniskai  1,5-2,5 karto daugiau nei Kaune ar
Klaipédoje.

Analizuojant 2011 mety pirminés buty rinkos sostingje
pasitlos ir paklausos duomenis galima teigti, jog
kiekviena menesj pasidloje buvo vidutiniskai 1.735 butai,
i$ kuriy per meénesj buvo parduodama vidutiniskai apie 99
butus. Vadinasi, bendras pirminés buty rinkos likvidumas
buvo apie 5,7 proc./meén. Analizuojant 2011 mety
pirminés buty rinkos Kaune pasidlos ir paklausos
duomenis galima teigti, jog kiekvieng menesj pasilloje
buvo vidutiniskai 425 butai, i$ kuriy vidutiniskai 14 buvo
parduodama. Taigi, bendras pirminés buty rinkos
apyvartumas Kaune buvo apie 3,3 proc./mén. Klaipédoje
2011 metais kiekvieng ménesj pasialoje buvo vidutiniskai
540 buty, i$ kuriy vidutiniSkai 11 buvo parduodama, tad
bendras pirminés buty rinkos apyvartumas uostamiestyje

buvo apie 2 proc./mén. Lyginant trijy pagrindiniy miesty
pirminés rinkos buty likvidumus akivaizdu, kad investuoti
| gyvenamojo NT vystymg sostingje turéty bt
naudingiau.

2011 mety pirminés buty rinkos Vilniuje pasidlos ir
paklausos duomeny analizé rodo, jog sékmingiausiai
bisto projektai buvo realizuojami Zirmdnuose. Sioje
senidnijoje  esantys vystytojy daugiabu€iai sudare
vidutiniSkai 12,4 proc. visos pasidlos. Tuo tarpu sandoriy
vidutiniSkai teko apie 16,5 proc. Antroje vietoje liko Verkiy
senidnija, | kurig jtraukti Visoriy, Santariskiy ir Verkiy
mikrorajony projektai. Minétoje senidnijoje nauji butai
sudare vid. 7,8 proc. pasidlos, o sandoriy teko vid. 11,2
proc. TreCioje vietoje — Pilaite, kurioje pirminés rinkos
pasidla sudaré vid. 7,2 proc., o sandoriai — vid. 8,7 proc.
Tuo tarpu kai kuriose Vilniaus senitnijose naujai vystomi
projektai susilauké maZesnio pirkéjy susidoméjimo bei
sandoriy skaiCiaus. Tikétina, jog jose vystyti naujus
projektus yra labiau rizikinga. Labiausiai santykiné
paklausa nusileido santykinei pasidlai  Vilkpedés
senidnijoje, kurioje pirminé rinka sudare vidutiniskai 5,3
proc. pasidlos, o sandoriy beveik nevyko. Siek tiek
maZiau rizikinga vystyti projektus  Senamiestyje.
Pastarajame pirminé rinka sudaré vid. 6,7 proc. pasidlos,
0 sandoriy teko vidutiniSkai 4,7 proc. Statistika rodo, jog
didesné rizika bty vystyti naujus projektus ir Naujininky
senidnijoje, kurioje santykiné paklausa santykinei pasidlai
nusileido apie 1 proc. Pana3us rodikliai gauti analizuojant
NaujamiesCio  seninijos  rodiklius, taCiau reikéty
pamineéti, jog j analize nebuvo jtraukti lofty projektai, kuriy
pardavimo rodikliai 2011 metais buvo geriausi. Tai yra
specifiné bisto rasis, badinga tik Siam ir kai kuriems
kitiems mikrorajonams, todel jy jtraukimas iSkreipty
analizes rodiklius. Tuo tarpu jprasti bdsto projektai Sioje
senidnijoje susidire su Siek tiek maZesne santykine
paklausa. Kituose mikrorajonuose isskirtiniy tendencijy
nepastebéta — vyravo rinkos pusiausvyra.
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2011 mety pirminés bisto rinkos pasidlos bei realizacijos analizé atskleidzia, jog, nepaisant didelés pasidlos, projektai
sekmingiau realizuojami sostinéje. Pastarojoje populiariausiomis naujakuriy kryptimis islieka Zirmanai, Santariskés, Visoriai,
Pilaité’ — mikrorajonai, kurie yra Siek tiek atokiau nuo miesto centro, taciau gali pasigirti geru susisiekimu su centrine miesto
dalimi, Zaluma ar vandens telkiniais. Be to, tai ekonomines bei vidutinés klases segmentai, kurie dél maZzesnés kainos yra
populiaresni nei, tarkim, prestiZinis bistas Senamiestyje. Taip pat tok| populiaruma gali lemti ir psichologiniai veiksniai —
susiformavusi gyventojy nuomong, kurig pakeisti néra lengva, todél tikétina, kad minétos naujakuriy kryptys artimiausiu metu

i8liks paklausiausios.
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KONTAKTAI

ARNOLDAS ANTANAVICIUS
KONSULTACIJY IR ANALIZES
DEPARTAMENTO VADQOVAS

MOB. +370 685 37261
ARNOLDAS.ANTANAVICIUS®@INREAL.LT

UAB "INREAL VALDYMAS"
PALANGOS G. 4

LT-01402 VILNIUS, LIETUVA
FAKS. +370 5 273 3065

WWW.INREAL.LT

! Zaliai pazymeti mikrorajonai, kuriuose buvo sékmingiausiai realizuojami naujos statybos projektai. Mélynai — mikrorajonai, kuriuose naujos statybos

projektai buvo sunkiausiai realizuojami
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