in real

NEKILNOJAMASIS TURTAS

NEKILNOJAMOJO TURTO
RINKOS APZVALGA

,GVA vvlgﬁg\?vlldgnm?ﬁi? GVA Worldwide




Plotas:

65 300 kv. km. Apie tre¢dali teritorijos uzima miskai; 4,5 proc. — vidaus vand-
enys. Lietuvoje yra per 2800 ezZery, didesniy kaip 0,5 ha, ir 18 upiu, ilgesniy
kaip 100 km. Lietuvos Respublika yra Rytinéje Baltijos jaros pakrantéje.
Siauréje 3alis ribojasi su Latvija (588 km), Rytuose — su Baltarusija (660
km), pietuose su Lenkija (103 km) ir Kaliningrado sritimi (Rusijos Federacija,
273 km). Lietuvai priklauso 90 km. Baltijos pakrantés. 1989 m. Prancizijos
nacionalinis geografijos institutas nustaté, kad 24 km nuo Vilniaus | Siaurés
vakarus yra geografinis Europos centras.

Nacionaliné valiuta ir atsiskaitymas:

Nacionaliné valiuta yra litas (LT) Keitimo kursas 1EUR = 3,4528 LT. Lietu-
voje. Litais atsiskaitoma visoje Salies teritorijoje, taCiau daugelyje preky-
bos ir kity paslaugy infrastruktdros vietose galima atsiskaityti kreditinémis
mokéjimo kortelémis.

Vietinis laikas:

Lietuva yra Centrinés Europos laiko zonoje: GMT+2 valandos (kaip ir pvz.,
Helsinkyje, Rygoje, Taline).

Politiné sistema:

Lietuvos Respublika yra parlamentiné demokratija. Valstybés valdovas —
Prezidentas, vykdomoji valdzia — Vyriausybé (skiriama prezidento), |statymy
leidziamoji valdzia — Seimas (vieneriy ramy parlamentas, renkamas tiesi-
ogiai).

Gyventojy skaicius:
3390 000 (2007 08 31)

Administracinis suskirstymas:

Lietuvos teritorija suskirstyta | 10 apskri€iy. Apskritis sudaro 60 savivaldybiy
— 9 miesty, 43 rajony ir 8 naujai sudarytos 2001 metais. Savivaldybés sus-
kaidytos | 546 senilnijas.

Pagal kultdrinius ir kalbos skirtumus Lietuva dalijama | penkis regionus:
Aukstaitijg (Siaurés-ryty ir ryty Lietuva), Dzikija (pietryCiy-piety Lietuva),
Suvalkija (piety-pietvakariy Lietuva kitapus Nemuno upés) Zemaitijg
(Siaurés vakary-vakary Lietuva), Mazoji Lietuva (pietvakariy-vakarinis Lietu-
vos pakrastys).

Apskritys:

. Alytaus apskritis

. Kauno apskritis

. Klaipédos apskritis

. Marijampolés apskritis
. Panevézio apskritis

. Siauliy apskritis

. Taurageés apskritis

. TelSiy apskritis

. Utenos apskritis

10. Vilniaus apskritis
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Lietuvos sostiné yra Vilnius. Vilniaus jkdrimo data laikomi 1323 m., nors
i$ tikryjy miestas Neries ir Vilnios upiy santakoje su jtvirtinta pilimi ant
kalno buvo jsikires anksciau. Vilniaus senamiestis — vienas i§ didziausiy
ir graziausiy Ryty ir Centrinéje Europoje (360 ha) yra UNESCO Pasaulio
kultGros paveldo objektas.

Didziausi miestai pagal gyventojy skaiCiy
(2007 08 31):

1. Vilnius — 542,2 takst.

2. Kaunas — 358,1 takst.

3. Klaipéda — 185,9 tukst.
4. Siauliai — 128,3 takst.

5. Panevézys — 114,5 takst.

Kaimyninés valstybes:

Latvija (sausumos siena — 588 km, jaros siena — 22 km)

Baltarusija (sienos ilgis — 677 km)

Lenkija (sienos ilgis — 104 km)

Rusija (Kaliningrado sritis) (sausumos siena — 255 km, Kur$iy mariy siena
— 18 km, jdros siena — 22 km)

Telsiy apskritis Paneveézio apskritis
Siauliy apskitis
Klaipédos
apskitis
Utenos apskritis
Tauragés apskritis
Kauno apskritis
Marijampolés Vilniaus apskritis
apskritis
Alytaus apskritis

Visas pakrantés ilgis — 90 km. Unikalus pajario darinys — Kursiy nerija, pu-
siasalis, prasidedantis Kaliningrado srityje ir sudarantis Kursiy marias.

Etniné sudétis:

« Lietuviy — 83,5 proc.
* Lenky — 6,7 proc.

* Rusy - 6,3 proc.

« Baltarusiy — 1,2 proc.
« Kity — 2,3 proc.

Apgyvendinimas:

Salyje pagal tarptautinius standartus yra apie 345 klasifikuotos apgyven-
dinimo jstaigos, i$ jy — 214 vieSbuciy, 76 sveliy namai, 24 moteliai, 10
kempingy, 21 poilsio namai. (www.travel.lt — paslaugos — apgyvendini-
mas)

Susisiekimas:

Oro transportas

Oro transporto susisiekimas su Lietuva yra geras. Lietuvoje veikia trys tarp-
tautiniai keleiviniai oro uostai:

« Vilniuje (www.vilnius-airport.It)
* Kaune (www.kaunasair.It)
« Palangoje (www.palanga-airport.It)

Vandens transportas:

Keltai. Klaipédos uostg 6 marérutais su Svedijos, Danijos, Vokietijos ir
Lenkijos uostais jungia jariniai keltai (www.lisco.It , www.scandlines.lt), o
Salies viduje keltai Klaipéda jungia su Kur$iy nerija (Smiltyné; www.keltas.
It ). Klaipédoje yra du jachty uostai, vienas i$ ju, kaip ir kruiziniy laivy ter-
minalas — paciame miesto centre (http://www.ports.lt/jacht.php?lang=LT,
www.lbs.It).

Sausumos keliai:

Lietuvos keliai ir jy tinklo infrastruktdra yra gerai iSplétoti — jie daug geresni
lyginant su visomis kaimyninémis $alimis. Automagistraliy, krasto ir rajoniniy
keliy ilgis — per 21 takst. km., o i§ viso — daugiau kaip 67,0 tokst. km.

Lietuva kerta 6 europinés magistralés:

E67: VIA BALTICA: Helsinkis - Talinas - Ryga - Pasvalys - Panevézys -
Kaunas - Marijampolé - VarSuva - Vroclavas - Praha;

E28: Berlynas - Gdanskas - Karaliau€ius - Kybartai - Marijampolé - Vilnius
- Minskas - Gomelis;

E77: Pskovas - Ryga - Jonigkis - Siauliai - Tauragé - Karaliaugius - Gdanskas
- Var$uva - Krokuva - Budapestas;

E85: Klaipéda - Kaunas - Vilnius - Lyda - Cernovcai - Bukarestas - Aleksan-
dropolis;

E262: Ostrovas - Daugpilis - Zarasai - Ukmergé - Kaunas;

E272: Klaipéda - Palanga - Siauliai - Panevézys - Ukmergeé - Vilnius.
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LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA
2008 METAIS IR ATEITIES TENDENCIJOS

Lietuvos ekonomika, paskutinius porg mety besiplétusi vienais sparciausiy tempy Europos
Sajungoje savo pagreitj prarasti émé 2008 metais. Dar mety pradzioje neidryskéjus eko-
nomikos sunkmecio mastui, buvo galima tikétis natdralaus BVP plétros tempy sulétéjimo.
Deja, bet ekonominé krizé pasirodé beesanti daug gilesné ir akivaizdUs recesijos pozymiai
JAV, euro zonos bei Azijos ekonomikose galutinai iSrySkéjo 2008 mety rudenj. Globalls
ekonomikos ciklo pokyciai ne tik, kad neaplenké Lietuvos ekonomikos, bet dél nusilpusiy
eksporto rinky, dideliy ekonomikos iSorés disbalansy bei subliuskusio nekilnojamojo turto
rinkos kainy burbulo Gkis nukentés netgi didesniu mastu.

PRADEDA STRIGTI
EKONOMIKOS PLETRA

Lietuvos ekonomikos metiniai augimo tempai nuo 2003 mety
nebuvo krite Zemiau 7 proc. ribos. Svarbiausias Ukio plétros varik-
lis Siuo laikotarpiu buvo vidaus paklausa, kuri augo didéjant tiek
materialinéms investicijoms, tiek vidaus vartojimui. Tokig Gkio
plétrg Zenklia dalimi [émé Zemos palikanos ir uzsienio finansavi-
mas. Natdralu, kad ligSioline ekonomikos pléetrg lydéjo ir dideli
Salies iSorés deficitai. Dar 2008 mety pradzioje Lietuvos einamo-
sios sgskaitos deficitas buvo pasiekes rekordiskai auksta 18,8
proc. BVP lygj. Lydima spartéjancios infliacijos, kylan€iy palikany
normy, augancios uzsienio skolos Lietuvos ekonomika dar prie$
metus atsiddré pavojingoje ,perkaitimo* teritorijoje.

Nors ekonomikos augimo tempai mazéti pradejo dar 2008
mety pradzioje, taciau didZiausig netikétumg pateiké paskutinis
praéjusiy mety ketvirtis. Pagal pirmajj Lietuvos statistikos depar-
tamento jvertj Salies BVP IV ketv. smuko 1,5 proc., lyginant su
atitinkamu 2007 mety ketvir€iu, o ekonomika per visus 2008 me-
tus iSaugo 3,2 proc. — maziausiai nuo 1999 mety, kai ekonomika
smuko 1,5 proc.

1 pav. Ukio ir kainy augimas Lietuvoje (metinis tempas, proc.)

2007

BVP augimas Infliacija
(skalé kairéje) (skalé desinéje)

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
Deja, bet paskutinis praéjusiy mety ketvirtis téra tik ilgesnés ten-
dencijos pradzia ir panasu, kad taip bijoto ekonomikos ,kietojo
nusileidimo® iSvengti nepavyks. Euro zonai Siemet yra progno-
zuojamas 1,7 proc. BVP smukimas, o Lietuvos ekonomika turéty
nukentéti dar labiau. AB banko ,Finasta“ prognozéemis Lietu-
vos BVP 2009 metais mazes 4,2 proc. Kaip pagrindinius tokio
sunkmecio veiksnius galima jvardinti nusilpusig iSorés paklausa,
subliuskusig nekilnojamojo turto rinkg ir gerokai sugrieztéjusias
kreditavimo salygas, kurios toli grazu nebeskatina vidaus pak-
lausos. Prasti Sie metai prognozuojami ir Lietuvos kaimynéms
— Estijos ekonomika Siemet gali mazéti 4,0 proc., o Latvijos, kuri
senokai balansavo ties sglyginai didesnio perkaitimo riba, BVP
pagal ,Finastos* prognozes kris net 7,0 proc.

Pasaulio ekonomikos atsigavimo Zenklus pasaulio rinkose tikima-
si pamatyti kity mety antroje puséje. Tiesa, Lietuvos kelias Gkio
atsigavimo link bus sunkesnis dél keleto priezasciy. Visy pirma
Lietuvos gamintojy konkurencingumag ir gyventojy perkamaja
galig pakirs elektros kainy Sokas, kurj Salis patirs po Ignalinos

atominés elektrinés uzdarymo 2009 mety pabaigoje. Létesnj
ekonomikos atsigavimg lems ir saglyginai sunkesné padétis to-
kiose pagrindinése Lietuvos eksporto partnerése kaip Rusija ar
Latvija. Atsizvelgiant j Sias aplinkybes 2010 metais Lietuvos BVP
gali mazéti dar 2 proc. Pirmasis kity mety pusmetis gali iSlikti
sudétingas ir euro zonoje, kurios BVP per visus 2010 metus dar
gali sumazéti apie 0,2 proc.

1 lentelé. Pagrindiniai Lietuvos akio rodikliai (proc.)

2006 | 2007 | 2008 | 2009 Pr | 2010 Pr

BVP augimas 7.7 8,8 3,2 -4,2 -2,0
Vidutiné metine - 39 59 409 55 4,0
infliacija

Nedarbo lygis 5,6 4,3 5,5% 9,5 10,0
Vidutinis darbo

uzmokescio 19,1 18,5 15,5 5,0 3,0
augimas

VILIBOR 6 mén. 3,3 5,2 6,5 7,5 6,0

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, ,Finasta“ prognozes

INFLIACIJA KEICIA
DISINFLIACIJA

Dar 2008 mety vasarg infliacija Lietuvoje Sturmavo naujus
rekordus. Tai nebuvo stebétina, turint omenyje ne tik ilgg laikg
didéjusig vidaus paklausa, bet ir naftos kaina, kuri liepos ménesj
buvo pasiekusi iki tol neregétg 145 JAV doleriy uz barelj riba.
Savo pikg vartotojy kainy augimas pasieké praéjusiy mety
birzelj, kai metiné infliacija sieké 12,5 proc. Baltijos Saliy tarpe
daugiausia kainos augo Latvijoje, kur jos vedinos besipuciancios
vidaus paklausos dar 2007 mety buvo perzengusios dvizenklio
skaiCiaus kartele.

2008 metams einant j pabaiga vis akivaizdziau darési, kad ankstesniy
iSoriniy ir vidiniy prielaidy kainoms augti ligtoliniu tempu nebelieka.
Apie silpstancig vidaus paklausg perspéja ir mazmeninés prekybos
statistika. Dar mety pradzZioje Lietuvos mazmeniné prekyba augo 21
proc. metiniu tempu, o gruodzio ménesj apyvarta buvo smukusi 8,8
proc., lyginant su 2007 mety gruodziu. Naftos kaina Siy mety vasario
pradZioje svyravo apie 44 JAV dolerius uz barelj — t.y. apie 70 proc.
maziau nei praéjusig vasara.

Sie faktai jgalina daryti prielaida, kad vartotojy kainy augimo
tempai kartu su létéjancia ekonomika ir toliau mazés panasia
linkme. Vis dél to lyginant su euro zona, kur prognozuojami
stipris defliaciniai procesai, Lietuvos vartotojy kainy lygis te-
bebus salyginai pakylétas. Tam jtakos turés mokesc€iy sistemos
pokyciai bei reguliuojamy kainy politika. AB bankas ,Finasta“
prognozuoja, kad vidutiné metiné infliacija Lietuvoje 2009 metais



turéty siekti 5,5 proc. Panasaus masto infliacijos sumazéjimo
galima tikétis ir kitose Baltijos kaimynése. DidZiausias vartotojy
kainy augimo tempo sumazéjimas net tik Pabaltijyje, bet visame
Vidurio ir Ryty Europos regione yra prognozuojamas Latvijai,
kuris tikimasi Siemet sumazés net 10 procentiniy punkty nuo 15
proc. 2008 metais iki 5 proc. 2009-aisiais.

2 pav. Infliacijos Baltijos Salyse ir euro zonoje (metiniai tempai, proc.)

.5 d

2003/12 2004/12 2005/12 2006/12 2007/12 2008/12
Edija Latvija
Lietuva - - =Rurozona

Saltinis: Bloomberg
NEDARBAS ZENKLIAI AUGA

Padetis Lietuvos darbo rinkoje pakankamai ilgg laiko tarpg
klostési darbuotojams palankia linkme — nedarbo lygis nuo 13
proc. 2004 mety pradzioje buvo nukrites iki 3,9 proc. 2007 Il
ketv. rySkéjant pirmiesiems ekonomikos |étéjimo poZzymiams ne-
darbo lygis Sokteléjo treCig 2008 mety ketvirtj — iki 5,9 proc. Jei
dar prie$ pusmetj kardinaliy poky¢iy darbo rinkoje nebuvo tiki-
masi, tai prastéjant ekonomikos perspektyvoms banko ,Finasta“
analitikai prognozuoja, kad Siemet nedarbo lygis gali Sokteléti
net iki 9,5 proc. Taigi, ilgq laikg tvyrojusi jtampa darbo rinkoje pa-
galiau iSsisklaidys ir derantis dél darbo uzmokescio bei renkantis
darbuotojg svarstyklés persisvers darbdaviy pusén. Papildomai
spaudimg darbo rinkoje sudarys ir apsigreSiantis emigruojanciy
darbuotojy srautas.

Pirmus tris 2008 mety ketvir€ius vidutinis bruto darbo uzmokestis
buvo vidutiniSkai 18 proc. didesnis nei 2007 metais. Kol kas IV
ketv. darbo rinkos duomenys néra paskelbti, taciau ketvirtg
2008 mety ketvirtj jau turéjo pradéti reik$tis darbo uzmokescio
augimo létéjimas ir ketvirtg 2008 mety ketvirtj prognozuojame
15,5 proc. darbo uzmokeséio augima. Siemet darbo uzmokesgio
augimo tempai turéty sulététi dar daugiau — banko ,Finasta“
prognozémis iki 5,0 proc., ty. bati mazesni uz infliacija. Tad
realus darbo uzmokescio augimas Siemet gali bdti neigiamas
ir tai i$ esmés lems pablogéjusi padétis darbo rinkoje. Labai
tiketina, kad darbuotojai nepajus mokesciy tarifo pokycio efekto,
o susidariusj teigiamg skirtuma darbdaviai perims savo naudai.
Lietuvos ekonomika bus silpna dar ir 2010 metais, tad nedarbo
lygis gali iSaugti iki 10,0 proc.

3 pav. Darbo rinkos rodikliai Lietuvoje

I \idutinis darbo uZmokestis (bruto)
— Nedarbo lygis
—— \idutinio darbo uzmokescio augimo tempas

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

NESALIES RIZIKOS PREMIJA
TRAUKIASI NENORIAI

PalGkany normy litais ir eurais skirtumas didéti pradéjo dar
praéjusiy mety pradzioje, taCiau akivaizdziai prieSingomis
kryptimis palGkany normos pasuko mazdaug 2008 mety spal;.
Visg likusig mety dalj lito paltkanos tik didéjo nepaisant valiuty
valdybos ir Europos centrinio banko vykdomos palikany normos
mazinimo politikos. Vienu metu 6 ménesiy tarpbankiniy palikany
normy skirtumas litais ir eurais buvo iSauges iki Siol neregéty
724 baziniy punkty. Tokj Lietuvos ir euro zonos paltkany normy,
skirtumg |émé Zenkliai iSauges Lietuvos rizikos vertinimas ir
pasigirde nuogastavimai dél valiutos devalvavimo reikalingumo.
Atmosferg pablogino ir prastos nuotaikos visame Vidurio Ryty
Europos (VRE) regione — Vengrijai ir Ukrainai teko kreiptis
pagalbos | tarptautines kredito institucijas. Vakary Europoje
pasklido Zinia apie Islandijos valstybés nemokuma. Tad natdralu,
kad Lietuvoje, kuri jvardinama kaip turinti saglyginai didesnius
iSorinius disbalansus lyginant su tokiomis VRE valstybémis kaip
Slovénija, Slovakija, Cekija ar Lenkija $okteléjo ne tik pinigy
rinkos paltkany normos, bet ir vyriausybés vertybiniy popieriy
pajamingumai.

Siais metais galima tikétis Siokio tokio palikany normy mazéjimo
nuo mety pradzios lygio, kai 6 mén. VILIBOR paldkany norma
vidutiniSkai buvo lygi 8,3 proc. Padétis finansy rinkoje turéty
salyginai stabilizuotis ir palikany normos — tiek trumpalaikés,
tiek ilgalaikés — gali kiek sumazéti. Tiesa, jos veikiausiai iSliks
pakylétos lyginant su eury paltkanomis atsiZvelgiant | Baltijos re-
giono rizikg. Pinigy rinka gali islikti jautri ir jvairioms naujienoms
tiesiogiai nesusijusioms su Salies ekonomika — palikany normos
mety eigoje gali Sokteléti ir dél politiniy priezasciy ar pakartotiniy
gyventojy protesty prie$ Salies vadovybés sprendimus.

4 pav. Pinigy rinkos paliikany normos litais ir eurais

10/  Mliborir Euribor skirtumas N
g | —Mibor6men. |
g| ~—FEuribor6men. -

0 T T T T T

2006/07 2007/01 2007/07  2008/01 2008/07  2009/01

Saltinis: Bloomberg

KREDITAVIMO PROCESA
ISTIKO STILIS

Padétis Lietuvos kredito rinkoje per praéjusius metus kardinaliai
pasikeité. Jei dar 2007 metais namy Ukiams naujy paskoly buvo
iSduodama absoliu€ia reikSme daugiau, o jy augimo tempas
mazeéjo tik dél statistinés bazés efekto, tai 2008 metais padétis
paskoly rinkoje Zenkliai suprastéjo. Nors indéliy suma bankuose
taip pat didéjo, taCiau ankstesné kredito plétra didzigja dalimi
buvo finansuojama motininiy Skandinavijos banky IéSomis.
Lietuvos uZsienio skola iSaugo nuo 38 proc. BVP 2003 mety
pradzioje iki 72 proc. BVP 2008 mety Ill ketv. Pasitvirtinus
nuogastavimams dél Lietuvos ekonomikos plétros ir Siais me-
tais galime stebéti ne tik paties augimo tempo, bet ir iSduodamy
paskoly sumy mazéjima. Tai zinoma atsilieps Lietuvos gyventojy
vartojimo iSlaidy augimui ir jmoniy investicinei plétrai. IS kitos
pusés, mazesnis privataus sektoriaus skolinimasis lems ir eko-




nomikos iSorés disbalansy mazéjima. Siemet turéty sumazéti
Lietuvos einamosios sgskaitos deficitas, nes nusilpusi vartotojy
paklausa lems ir mazesnes importo apimtis.

5 pav. Paskolos namy ukiams (sandoriai, min. LTL)
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Saltinis: Lietuvos bankas

6 pav. Kredito augimo tempai (metiniai, proc.)
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Saltinis: Lietuvos bankas

AKCIJY RINKA SEKA
GLOBALIAS TENDENCIJAS

2008 metais Lietuvos, kaip ir kity dviejy Baltijos $aliy akcijy rinka
sekeé globalias finansy rinky tendencijas, o bendras akcijy kainy
indeksas per metus smuko 66,7 proc. DidZiausias kritimas, kaip
ir visame pasaulyje, Baltijos birzas istiko antroje 2008 mety
puséje. Nuo Siy mety pradzios Lietuvos ir Estijos indeksai jau yra
kiek atsigave (5,4 proc. ir 8,3 proc. atitinkamai), tatiau maziausiai
likvidZios ir sunkiausioje ekonominéje padétyje atsidlrusios
Latvijos akcijy kainos nuo 2009 mety pradzios smuko dar 17,5
proc.

2 lentelé: Pagrindiniai Baltijos akcijy rinkos rodikliai (proc.)

Regionas IeEless Pokytis nuo Pokytis per
mety pradzios metus

Baltijos $alys OMXBGI -66,7 -0,6
Lietuva OMXV -65,1 54
Latvija OMXR -54,4 -17,5
Estija OMXT -63,0 8,3

Pastaba: 2009 m. vasario 9 d. Saltinis: NASDAQ OMX

LIETUVA PASAULIO
EKONOMIKOS KONTEKSTE

Siuo metu belieka konstatuoti fakta, kad pasitvirtino ankstesnés
baimés dél globalaus ekonomikos nuosmukio, kuris veikiau-
siai bus vienas sunkiausiy nuo pokario laiky. Tiesa, aplinkybés
lyginant su praéjusiy mety vasara taip pat skiriasi. Jei vasarg
susirpinima kélé bujojanti infliacija, kurig lémé rekorda sieku-
sios naftos kainos, tai dabar aplinkybés galima sakyti apsiverté
aukstyn kojom. Paklausa didziosiose pasaulio ekonomikose
yra tiek nusilpusi, kad trumpu laikotarpiu nuoggstaujama dél
defliaciniy procesy. Privalumas lyginant su vasara yra tas, kad
centriniai bankai pagaliau jgavo laisve vykdyti skatinanciajg
pinigy politika, kurig anksc¢iau ribojo kainy augimas. Aktyviausiai
Sioje srityje pasireiské JAV Federalinis rezervy bankas (FED),
dar 2008 mety gruodj paskelbes leisigs bazinei palikany normai
svyruoti intervale nuo 0,25 iki 0,00 proc. Euro zonos veiksmai
yra kiek konservatyvesni — Europos centrinis bankas (ECB) at-
rodo dvejoja, o jo baziné palikany norma Siuo metu siekia 2,00
proc. Nepaisant to, kad nuo praéjusiy mety spalio EBC palikany
norma jau sumazino 225 baziniais punktais, labai tikétina, kad tai
dar néra pallikany normos ciklo mazinimo pabaiga.

7 pav. Bazinés palikany normos (proc.)
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Lietuvos, Latvijos ir Estijos ekonomikas, kaip ir visg Vidurio Ryty
Europos regiong 0kio nuosmukis pakirto per eksporto rinkas
bei silpstancig vidaus paklausa. Vienas i$ specifiniy masy re-
giono veiksniy — didelé priklausomybé nuo uZsienio finansavi-
mo. Ekonomikos plétra pastaraisiais metais buvo neatsiejama
nuo kredito augimo, kurj teko finansuoti skolinantis i$ uzsienio.
Lietuvos Gkio plétra Siuo pozilriu tai pat buvo ne i$skirtiné ir es-
ant nepakankamam Lietuvos gyventojy taupymui pagrindiniais
kredito finansuotojais tapo Skandinavijos bankai, turintys duk-
terinius padalinius Baltijos Salyse. Nors Lietuvos Gkio subjek-
tai, lyginant su iSsivysciusiomis Europos Salimis, yra salyginai
nedaug [siskoling, taCiau dabartinis sastingis kredito rinkoje,
Sokteléjusios lity pallkany normos bei sugrieztéje kiti skolinimosi
reikalavimai ne juokais pakirto jmoniy plétrg, o kartu ir pagrindinj
ekonomikos variklj — vidaus paklausa. Lietuvos vyriausybés vyk-
doma ekonominé politika Siuo metu toli grazu néra skatinancioji,
o yra orientuota | vie$ojo sektoriaus finansy subalansavima. Vis
dél to ekonomikai veikiant sunkmecio salygomis gali atsitikti, kad
Lietuvai nepavyks iSsisukti ir gali tekti kreiptis pagalbos | tarp-
tautines kredito institucijas. Sie metai Lietuvos {kiui tikrai nebus
lengvi, pagyvéjimo bus galima tikétis tik kai atsigavimo pozymius
pradés rodyti Vakary Europos rinkos. Kaip jau minéta, $j efektg
vis tiek nustelbs Lietuvos specifiniai veiksniai — t.y. Ignalinos
atominés elektrinés uzdarymas, dél kurio Soktels elektros kainos
ir mazeés vartotojy perkamoji galia.
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NEKILNOJAMASIS TURTAS 2008 metus baty galima suskirstyti | 3 etapus. 2008 mety | ketv. Salies verslo centry
rinkoje tesési keletg ankstesniy mety jprastos tendencijos — mazdaug 5 proc. pakilo
biury nuomos kainos, nekilo vakansija, o NT plétros jmonés ir statytojai toliau vykde
suplanuotus verslo centry projektus.

ADMINIS’TRACINIU PATALPU__

2008 m. Il ir lll ketv. biury rinka tapo stabili, nebuvo uzfiksuota esminiy kainy bei vakan-
sijos rodiklio poky€iy, lyginant su | mety ketvir€iu. Verta paminéti, kad mety viduryje
sudaryti biury patalpy pardavimo sandoriai buvo pavieniai, i5 dalies tai lemé atostogy
sezonas, i$ kitos — pasikeites jmoniy vadovy pozidris, lemes aktyvesne nuomos rinka.

Paskutinj 2008 mety ketvirtj uzfiksuoti didziausi biuro patalpy rinkos poky¢iai. Labiau-

siai tai lemé pasikeitusi Salies mikroekonominé ir makroekonominé situacija. Suplanuoti

didesni mokesciai, sulétéjusi arba sustojusi

2008 m. naujai atidaryty verslo centry naudingas plotas (kv.m) verslo plétra, perskaiciuoti Salies ir jmoniy

biudzetai, sugrieztéjusios banky finansavimo

salygos, pakilusios tarpbankiniy palikany

normos ir kiti faktoriai sumazino naujy
administraciniy patalpy poreikj.

Klaipéda

Kaunas

Norédamos sumazinti savo kastus, jmonés
pradéjo ieSkoti galimybiy sumazinti veik-
los ir patalpy nuomos kastus. Todél galime
0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 teigti, kad 2008 m. biury rinkoje geresnes
derybines pozicijas jgijo verslo centry nu-
omininkai, kurie su biury savininkais gali susideréti palankesnes nuomos sutarciy

salygas bei sumazinti patalpy nuomos kastus.

Vilnius

Biury_ ploto kitimas Lietuvoje 2005-2008 m. (kv.m) Siemet atsidare nauji verslo centrai dar la-
500000 biau padidino konkurencijg tarp Sio rinkos

segmento dalyviy. Sumazéjus biury poreikiui
EOC000 ir rinkai pasidlius daugiau naujos statybos
biury ploto, padidéjo B klasés biury vakan-
sija. A klasés verslo centruose per 2008 m.
Sis rodiklis iSliko beveik nepakites, taCiau
manome, kad per pirmajj 2009 mety pusmetj
ir Siame biury rinkos segmente galéty bati
uzfiksuoti didesni poky¢iai.

300000

200000

100000

0

Naujas
pastatytas
plotas

Mety pabaigoje didzioji dalis sandoriy buvo
iSnuomojus nedidelius, iki 200 kv.m, vidutinés
klasés biurus. AukSciausios, A klasés biury
valdytojai, nenorédami prarasti kastus mazinanciy klienty, taip pat iki 20 % sumazino
savo sidlomy patalpy nuomos kainas, émé i§ naujo perzidréti sutarciy terminus bei kitas
salygas nuomininky naudai. 2008 m. pabaigoje, lyginant su mety pradzia, nuomos kai-
nos verslo centruose sumazéjo vidutiniskai 10-18 proc.

Klaipéda
Klaipéda
Klaipéda
Klaipéda
Klaipéda
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PASIULA

2008 m. trijuose didZiuosiuose Lietuvos miestuose buvo i§ viso
atidaryta 17 naujy verslo centry. Taip bendra Salies biury rinka
pasipildé 133.000 kv.m ploto. Aktyviausias buvo Vilnius, kuriame
duris atvére net 13 naujy verslo centry, kuriy naudingas plotas bev-
eik 100.000 kv.m. Daugiausiai sostinéje buvo pasidlyta naujy B1
ir B klasés verslo centry, tarp kuriy iSsiskyre vienintelis A klasées

Vilniaus m. biury pasiskirstymas pagal klases (%)

biury pastatas - ,,Vilniaus verslo uostas®, jsikires deSiniajame Ner- =A
ies krante, Lvovo g. ,,Vilniaus verslo uostas yra ir pats didziausias

2008 m. Salyje atidarytas verslo centras — jo plotas 20.000 kv.m,

statytojas — UAB ,Vetrana®. Kiti didziausi sostingje jgyvendinti uB1
biury projektai - ,,MB projektai verslo centras” (11.500 kv.m) bei
,,Perkinkiemio biurai“ (10.900 kv.m). B

Verta paminéti ir Generalinés prokuratiros persikraustymag |
naujg kubo formos pastatg Rinktinés g. Ankstesné generalinés
prokuratiiros buveiné — pastatas A.Smetonos g. 4 bus parduotas

per Valstybeés turto banka. Kauno m. biury pasiskirstymas pagal klases (%)

2008 m. turéjo bati pradétas statyti ir kitas didelis built-to-suit projek-
tas sostinéje — ,,TEO" pastatas Konstitucijos pr. (16.000 kv.m), bet
jo statyby pradzia nusikélé | 2009 m. | naujajj ,,TEO* pastatg jsikels
bendrovés centrinés bastinés bei Vilniaus regiono administracijy
padaliniai, kurie Siuo metu yra skirtingose Vilniaus vietose.

0,
,,Green Hall* — vienas moderniausiy bei ekologiskiausiy biury =B1 42%
centry Baltijos Salyse, kurio statybos pradétos 2008 m. 12 auksty, o
novatoriSkos architektiros 10.500 kv.m, A+ klasés statinys kyla 58%
Vilniuje, deSiniajame Neries krante, Salia centrinio Pedagoginio =B

Universiteto pastato. Efektyvesniam verslo centro ap$vietimui
bei Sildymui bus papildomai naudojama saulés energija, jrengtos
modernios patalpy vésinimo, vedinimo bei drékinimo sistemos. Pa-
togaus iSplanavimo biurai bus su itin kokybiSka apdaila, auksciausio
lygio inZinerine jranga. Projekto uZsakovas - ,,.SBA" koncernas,
rangovas — UAB ,,Molesta"“.

Klaipédos m. biury pasiskirstymas pagal klases (%)

Kaune pagrindiné mety naujiena — vystytojy UAB ,,Univesa“ Daina-
vos mikrorajone pastatytas bei iSskirtine architektlra pasizymintis mA
verslo centras ,,1000It” (8000 kv.m).

Klaipédoje 2008 m. duris atvéré 2 nauji verslo centrai: ,,Neapo-

lis* GandraliSkiy mikrorajone bei pastatas netoli Klaipédos oro EB1
uosto. Abu jie iSsiskiria savo dydziu i§ visy Siuo metu veikianciy,

uostamiescio verslo centry, jy plotai atitinkamai 10.500 kv.m ir

10.000 kv.m. ,,Neapolis” — pirmasis A klasés biury pastatas uosta- =B
miestyje, projekto vystytojas — UAB ,,Neapolis*.

Apibendrinant biury pasitlg 2008 m., galime konstatuoti, kad
dar labiau padidéjo atotrikis tarp didZiuosiuose Salies miestu-
ose veikian€iy, verslo centry ploto — Vilniuje Siuo metu yra apie
350.000 kv.m biury ploto, ir sostiné padidino savo biury rinkos dalj Biury pasiskirstymas pagal miestus
iki 70 proc. Tuo tarpu 2008 m. Salies uostamiestyje buvo pastatyta

dvigubai daugiau naujy biury ploto nei Kaune — atitinkamai 20.500

kv.m. ir 10.800 kv.m. 2009 m. prognozuojama, kad Vilniuje turéty, = Vilnius
bati pastatyta dar apie 90.000 kv.m. DidZiausi numatomi atid-
aryti projektai - ,,Swedbank" built-to-suit pastatas Kontitucijos pr.

(43.000 kv.m), ,,Beta“ verslo centras (16.000 kv.m) netoli ,,Siemens ® Kaunas
Arenos®, ,,Green Hall*, ,,Jan” (4.900 kv.m) $alia Pilaités pr. Kaune
duris 2009 m. turéty atverti rekonstruotas ,,Nordic* verslo centras = Klaipeda
Savanoriy pr. (10.000 kv.m), taip pat rekonstruotas verslo centras
Savanoriy pr. 221 (2.200 kv.m). Klaipédoje nenumatyta naujy ver- ® Kiti miestai
slo centry atsidarymuy.
20000 2008 m. atidaryti didZiausi verslo centrai Lietuvoje (kv.m)

] ] ] ]
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Vilniaus verslo MB projektai, Perkiinkiemio  Neapolis, Biurai Salia oro Generaliné Orange office, Alfa, Vilnius  1000It, Kaunas
uostas Vilnius biurai, Vilnius  Klaipéda uosto, prokuratdra, Vilnius
Klaipéda Vilnius




NUOMOS KAINOS

2008 m. paskutiniame ketvirtyje, lyginant su mety pradzia,
uzfiksuota biury patalpy nuomos kainy korekcija. Dalis ver-
slo centry savininky su savo nuomininkais persirasé naujas
sutartis, kuriose numatyti gerokai mazesni nuomos mokesciai.
Nuomos kainy kritimas buvo uzfiksuotas visuose biury rinkos
segmentuose. Bendrai, 2008 m. biury nuomos kainos sostinéje
buvo apie 20 % auks$tesnés nei kituose didZiuosiuose Lietuvos
miestuose.

Net ir geriausiose sostinés vietose pastatyty verslo centry sa-
vininkams teko sumazinti nuomos mokescius savo klientams.
2008 m. pabaigoje prabangiausi biurai Vilniuje buvo nuomoja-
mi uz 47-65 kv.m + PVM kaing, tad Siame segmente per metus
ivyko 20 proc. korekcija. Kaune prabangiausi biurai nuomojami
vidutiniSkai uz 30-50 kv.m + PVM, analogiskos kainos uzfiksuotos
ir geriausiuose uostamieséio verslo centruose. Siuose miestu-
ose B1 klasés biuruose kainos sumazéjo 15 % (Kaune) ir 20%
(Klaipédoje).

Panasus kainy pokytis buvo ir kituose didziyjy miesty verslo
centry segmentuose. B klasés kainos didmiesc¢iy biuruose buvo
20-45 Lt/kv.m. + PVM. Sios klasés biury nuomos kainos per 2008
m. vidutiniS8kai sumazéjo apie 15 proc. Tikétina, kad artimiausiais
metais Sie biurai iSliks paklausis dél savo mazesnés kainos.

A klasés biury nuomos kainos 2005-2008 m. (Lt/kv.m)
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Vilnius Klaipéda
mnuo miki

B1 klasés verslo centry nuomos
kainos 2005-2008 m. (Lt/kv.m + PVM)
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Vilnius Kaunas Klaipéda

®mnuo =iki

B1 klasés verslo centry nuomos
kainos 2005-2008 m. (Lt/kv.m + PVM)
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Vilnius Kaunas Klaipéda
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PARDAVIMO KAINOS

Sumazéjusi biury patalpy paklausa jtakojo ir jy kainy kritima.
Vilniuje 2008 m. nebuvo parduodamy A klasés ofisy, visos Sio
segmento patalpos buvo nuomojamos. Nauji B+ ir B klasés biurai
Naujamiestyje, Snipiskése, Zvéryne buvo parduodami uz 5000-
7500 Lt/kv.m. Senos statybos patalpy kaina minétuose rajonuose
buvo 3500-6500 Lt/kv.m. Naujai atsidariusiuose verslo centruose
aplink Ukmergés g., B+ ir B klasés biurai buvo parduodami uz
4000-5500 Lt/kv.m. Kituose miegamuosiuose rajonuose pasiila
buvo mazesné, o pardavimo kainos panasios kaip ir senos staty-
bos patalpy aplink Ukmergés g., ir kainavo 3500-5000 Lt/kv.m.
Pramoniniuose Vilniaus rajonuose (Paneriai, N.Vilnia) buvo par-
duodamos tik senos statybos biuro patalpos. Jy pardavimo kaina
1200-3500 Lt/kv.m.

Kaune didzZiausia biury koncentracija yra centrinéje miesto dalyje.
Cia naujy B+ ir B biury pardavimo kainos buvo 5000-6000 Lt/kv.m,
tuo tarpu senos statybos patalpy kaina 4000-5000 Lt/kv.m. Kitu-
ose Kauno mikrorajonuose (Dainavos, Eiguliy, Kalnie€iy ir kt.)
biury koncentracija yra gerokai mazesné. Juose biury nuomos kai-
nos 2008 m. pabaigoje naujuose B klasés pastatuose buvo 3800-
4500 Lt/kv.m, senos statybos pastatuose 2200-3500 Lt/kv.m.

Klaipédoje 2008 m. daugiausiai pasitloje buvo B klasés ir senos
statybos patalpy. Uostamiescio centrinéje dalyje esanciy B+ ir B
klasés biury pardavimo kainos buvo 5500-6500 Lt/kv.m, senos
statybos patalpy 5000-6000 Lt/kv.m. Miegamuosiuose rajonuose
(Misko, Pempininkai, Sausio 15-osios g.) biury pardavimo kainos
senos statybos biuruose buvo 3500-5000 Lt/kv.m.

Siauliuose ir Panevézyje naujos statybos biury pardavimo kainos
2008 m. pabaigoje buvo 2500-4000 Lt/kv.m, senos statybos patalpy
1500-3500 Lt/kv.m. Utenoje, Alytuje, Marijampoléje ir TelSiuose
biury patalpos buvo pardavinéjamos uz 1200-3500 Lt/kv.m.




UZIMTUMAS

Verslo centry vakansijos pokytis buvo didesnis nei buvo prog-

nozuota 2007 m. Labiausiai tokj staigy vakansijos pokytj jtakojo Biury vakansija pagal miestus (%)

Salies ekonominé krizé. Sumazéjusios verslo apsukos nulémé 20

dalies jmoniy pasitraukimg i$ naujy biuro patalpy, kai kurios g —
persikélé | maZesnes bei pigesnes patalpas. Taip pat 2008 m. 8 e
atsidaré nemazai naujy verslo centry, kuriems taip pat pavyko = e ol
prisivilioti dalj klienty i§ seniau rinkoje esanciy konkurenty. 12 e ___,5",‘"
Efektyviausi bddai sumazinti iSaugusig vakansijg yra nuomos 2

sutar€iy, terminy perzidréjimas, kainy sumaZzinimas. Dalis i $
verslo centry savininky susitaré su nuomininkais dél fiksuoty 2

komunaliniy mokesciy. Vis tik Salyje prasidéjusi krizé neleidzZia 2005 2006 2007 2003 2003 (F)
tiketis labai greito situacijos pageréjimo, verslas iSgyvena ——MVimsA ——MVINWEB! ——KaunasB1 ——Kiaipeaa B1
sunkmetj, tad ir laisvo ploto verslo centruose keletg artéjanciy

mety turéty dideti. Vilniaus biury patalpy vakansija (%)

Kauno mieste vakansijos lygis jau keleta mety laikosi pakanka- 2‘;
mai aukstas, tad ir 2008 m. pabaigoje liko nemazas atotrikis tiek 20 //
nuo Vilniaus, tiek nuo Klaipédos, kur keletg pastaryjy mety nau- 12 7 /’
juose biuruose bidavo nedaug laisvy patalpy. Brangiausiuose 14 ~
didmiesciy verslo centruose vakansijos rodiklis vidutiniSkai paki- 2 7 7
509 i 5i = 7 7
lo 2-5 %, lyginant su 2008 m. pradzia. 2 p— —
Vilniuje vakansija labiausiai i$augo B klasés biury segmente 4 - e

— mety pabaigoje ji buvo 14 %. Prie to stipriai prisidéjo Ukmergés 2005 2006 2007 2008 2009 (F)
gatvéje atidaryty keletas Sios klasés verslo centry. A klasés biury
rinkoje fiksuotas 5 % vakansijos lygis. Dalyje Siy biury 2008 m.
pabaigoje patalpos buvo iSnuomotos 100 %. Vis tik 2009 m. kai
kuriuose projektuose baigiasi anksCiau pasirasytos ilgalaikes
nuomos sutartys. Taip pat Sie verslo centrai dél savo auksty nuo-
mos kainy yra labiau jautris sumazéjusiai paklausai sunkmecio

; ! ° S ARG e 24 —
laikotarpiu. Vakansijg turéety jtakoti ir tai, kad 2009 m. sostinéje 2 —
duris atvers keletas naujy verslo centry. Vilniaus miesto biuro o / _—
patalpy prognozé 2009 metams — laisvy patalpy plotas tikétina 18 e~ /S

iSaugs iki 10 %. 16 i§ 5 ,4 E—
Kauno mieste biury vakansija Sturmavo naujas auk$tumas, ir "
2008 m. pabaigoje B1 klasés biuruose jau buvo 19 %, o B klasés
— net 23 %. Kadangi verslo centry laikinojoje sostinéje néra tiek
daug kaip Vilniuje, o veikiangiy jmoniy skai¢ius yra nemazas, — B —8
paklausos ir pasillos santykis turéty likti panasiame lygmenyje
kaip 2008 m. Dél to vakansija turéty keistis 2009 m. maziau nei
Vilniuje, kur numatoma, kad biuro patalpy pasitla pradés stipriai

2005 2006 2007 2008 2009 (F)

Klaipédos biury patalpy vakansija (%)

lenkti paklausa. - //
&1 ) ) . s yi
Salies uostamiestyje verslo centry vakansija 2008 m. padidéjo 0 / /
apie 4 proc., o per kitus metus prognozuojamas panasus $io ro- 12 ~_ / /
diklio padidéjimas kaip ir Vilniuje. Nors verslo centry Ssiame mi- 1 S~ ~ /
este, lyginant su Kaunu, yra kiek maziau, labiausiai uzimtumui 2 4
jtakos turés gerokai mazesnis nei laikinojoje sostinéje veikiangiy, 10 N\ 4
imoniy skaicius. Prognozé 2009 m. — vakansijos padidéjimas iki 8 \v/
20 %. 6

’ 2005 2006 2007 2008 2009 (F)

e— B e— B




VILNIUJE VEIKIANTYS BIURAI

PAVADINIMAS

KLASE | VIETA

VALDYTOJAS
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JAMAS
PLOTAS
(kv. m)
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BPT
Verslo centras 2000
HANNER ,Piestukas”

Marenta |

Skraja

IBC

MG Baltic

BCC1

BALTIC CENTER
Zirmany verslo centras
Skraidenis |

DOMUS verslo centras

Naujamiescio verslo
centras

Savivaldybé
Europa

Office Plus
Verslo centras
SVG pastatas

Smolensko verslo
centras

Victoria
Spanda/ PST
Akropolis

L3

Marenta Il
Danola

BC2

NCBC
Kernavé

Kirtimy logistikos
centras

Ozo verslo centras
Skraidenis Il

Helios city verslo centras
Vertas verslo centras

Naujamiescio verslo
centras Il

Anreka

Vilmesta

Saltoniskiy trikampis
Realtus verslo centras

Vilnius International
House

GCW pastatas
Verslo centras Gabijos 32
Vilniaus verslo uostas

Naujamiescio verslo
centras Ill

B1

B/B1
B1

B/B1

B/B1

B/B1

B1/A
B1/A
B/B1

B1

(o]

B1

VERSLO TRIKAMPIS Gostauto g.
SENAMIESTIS, Jogailos g.
CENTRAS, Gelezinio vilko g.
ZVERYNAS, Kestugio/Séliy g.

NAUJAMIESTIS,
Naugarduko/Smolensko g.

CENTRAS, Seimyniskiy/
Juozapaviciaus g.

VERSLO TRIKAMPIS, Jasinskio g.
VERSLO TRIKAMPIS Gostauto g.
VERSLO TRIKAMPIS, Jasinskio g.
ZIRMUNAI, Zirminai g.
NAUJAMIESTIS, Paneriy g.
ZIRMUNAI, Luksio g.

NAUJAMIESTIS, Svitrigailos g.

CENTRAS, Konstitucijos pr.
CENTRAS, Konstitucijos pr.
VERSLO TRIKAMPIS, Jasinskio g.
SNIPISKES, Zalgirio g.

SESKINE, Ukmergés g.

NAUJAMIESTIS, Smolensko g.

VERSLO TRIKAMPIS, Jasinskio g.
ZIRMUNAI, Tuskulény g.
SESKINE, Ozo g.

LAZDYNAI, Laisveés pr.
ZVERYNAS, Kestugio/Lenktoji g.
ZIRMONAI, Ulony g.

VERSLO TRIKAMPIS Gostauto g.
ZIRMUNAI, Kareiviy g.
SNIPISKES, Zalgirio g.

KIRTIMAL, Kirtimy g.

0Z0 VERSLO PARKAS, Ozo g.
NAUJAMIESTIS, Naugarduko g.
NAUJAMIESTIS, Savanoriy pr.
CENTRAS, Gynéjy g.

NAUJAMIESTIS, Svitrigailos g.

ZIRMUNAI, Kareiviy/Zirmtny, g.
ZVERYNAS, Saltoniskiy g.
ZVERYNAS, Saltoniskiy g.
ZIRMUNAI, Kareiviy/Zirmany, g.

SENAMIESTIS, Sv.Ignoto g.

CENTRAS, Vienuolio g.

PASILAICIAI, Pavilioniy g./Gabijos g.

CENTRAS, Lvovo g.

NAUJAMIESTIS, Svitrigailos g.

Baltic Property Trust
Pinus Proprius
HANNER

Marenta

Skraja

Invalda

MG Valda

EIKA

MG Valda

Indeco

Skraidenis
OGMIOS/HANNER

VilBra

Constructus
HANNER

MG Valda
Melioservisas
SVG

ZIA valda

MG Valda
Spanda
Akropolis LT
E.L.L.
Marenta
Danola
EIKA
Elektonas
Atkirta

MEI Baltija

Unimodus
Skraidenis
Via sportas

Baltic Property Trust
VilBra

Anreka
Vilmesta
Bontonas

Realtus
Ignoto

GMG Capital
Merko

Veétrina

VilBra

2700
12 700
5400
1600

13 000

17 000

5200
6 140
10000
6800
3700
4400

5050

22900
15800
6600
3900
9922

7 450

6 200
3500
7510
6 500
2450
4800
6 000
4 450
9000

5122

1900
2600
1200
9400

2600

6500
8 500
1300
2700

1900

300
3000
20 000

4500

1999
2001
2001
2002

2002

2003

2003
2003
2003
2003
2003
2003

2004

2004
2004
2004
2004
2004

2005

2005
2005
2005
2005
2005
2005
2006
2006
2006

2006

2006
2007
2007
2007

2007

2007
2007
2007
2007

2007

2007
2008
2008

2008




44. Skraidenis IlI B NAUJAMIESTIS, Naugarduko g. Skraidenis 4100 2008

45.  Orange office B IEREl=E \./ERSLO LSS Baltic Petroleum 9000 2008
LAS, Ukmergeés g.

46. Perkunkiemio biurai B T \./ERSLO KVARTA- Ranga IV investicja 10 900 2008
LAS, Ukmergeés g.

47 MB projektai verslo B UKMERGES \_/ERSLO KVARTA- MB projektai 11 500 2008
centras LAS, Ukmergés g.

48. Jin B1 KAROLINISKES, Pilaités pr. ALSVA 4900 2008

49. Verslo centras B1 LGl EREES \./ERSLO N Gepaga 4 570 2008
LAS, Ukmergés g.

50. Alfa B1 0Z0O VERSLO PARKAS, Ozo g. Realco 8 800 2008

51. Verslo centras B PASILAICIAI, Zemynos g. Atkirta 3300 2008

52. Generaliné prokuratira  B1 CENTRAS, Rinktinés g. Gen. prokuratira 9000 2008

53. Kamané UKMERGES VERSLO KVARTA- Kamintos investicija 7 200 2008

LAS, Ukmergeés g.

-—-—_

PLANUOJAMI PROJEKTAI

2008 m. pradzioje prasidéjo verslo centro ,Asterisk® Vilniaus
Pasilai¢iy mikrorajone statyba. Modernus verslo centras
imonéms pasitlys maziausius biurus mieste. Statybos ir jrengimo
darbus vykdo bendrové ,Merko statyba“. Siuo metu verslo cen-
tre ,Asterisk* parduodamos administracinés ir komercinés pa-
talpos, kuriy plotai yra nuo 22 kv.m iki 144 kv.m, atsizvelgiant
i bendroviy poreikius. Verslo centre galima jrengti biurg, kurio
plotas siekty ir 750 kv. m. VirSutiniuose verslo centro aukstuose
biurai suprojektuoti per du aukstus, tai ypa¢ patogu jmonéms,
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kurios noréty atskirai jsirengti klienty priimamajj, darbo zonas
ar posedziy sales. ,Asterisk“ centre biurai jrengiami su pilna
apdaila, pagal jmoniy pageidavimg. Prie naujojo verslo centro
bus jrengtos dvi erdvios — poZzeminé ir antZzeminé — automobiliy,
stovéjimo aikstelés.

Balandj, | kontroliuojan¢ig bendrove ,B&S Holding“ sujunge
jvairiose Salyse veikianc¢ias jmones, UAB “Forum Palace” ir UAB
,Svengioniy vaistazoliy fabrikas* $eimininkai sostinés desiniajame
Neries krante zada statyti nebe viesbutj, o biury pastata. Salia
»Forum Palace” planuojama statyti biury pastata, kurio verté bus
mazdaug 138 min. Lt. Siuo metu baigiamas rengti pastato detalu-
sis planas, netrukus Zadama pradéti ir statybas.

Dar vienas jmonés NT projektas — biury pastatas Kaune — jau
pradétas. Salia Kauno ,Akropolio®, Karaliaus Mindaugo gatvéje,
statomas A klasés biury pastatas, kainuosiantis apie 103,5 min. Lt.

Didziausias Lietuvoje SEB bankas organizavo sindikuotg 155 min.
lity (45 min. eury) paskolg nekilnojamojo turto vystymo bendrovei
,MG Valda“, priklausanciai jmoniy grupei ,MG Baltic*. DidZiausia
pinigy dalis bus skirta sostinés komercinei teritorijai ,Verslo tri-
kampis“ modernizuoti ir plésti bei naujiems nekilnojamojo turto
projektams jgyvendinti. DidZiausig paskolos dalj — 107 min. lity
(31 min. eury) — suteiks SEB bankas, likusig 48 min. lity (14 min.
eury) suma kredituos ,UniCredit Bank" Lietuvos skyrius.

2008 m. vasara laikinojoje sostinéje buvo pritarta naujojo,,Merkuri-
jaus“ projektui. Senasis dar sovietmecCiu statytas ,Merkurijus”
bus nugriautas. Jo vietoje iSkils naujas, 6 auksty pastatas su
pozemine automobiliy stovéjimo aikstele. Senojo ,Merkurijaus”
pakeitimas nauju jj jsigijusiai kompanijai ,,Homburg“ kainuos apie
150 min. lity.

Paneveézio vakarinéje dalyje turéty iskilti naujas biury pastatas,
kuris taps auksc¢iausiu statiniu Siame mieste. | projektg numatyta
investuoti daugiau kaip 30 min. lity. 18 auksty dangoraizyje, kurio
aukstis sieks 70 metry, bus jrengtos komercinés patalpos, biurai ir
gyvenamieji apartamentai. Planuojama, kad | §j pastatg iS miesto
centro turéty persikelti ir Panevézio savivaldybé. Dangoraizio
techninj projektg numatoma uzbaigti iki 2009 mety pavasario.
Pastato konstrukcija iSkilty per 8-9 ménesius.



TENDENCIJOS

Sudétingoje NT rinkos situacijoje galime jzvelgti ir pozityviy dalyky. Komercinio NT
rinkoje artimiausiu metu turéty islikti tik NT profesionalai, iSstumdami i$ jos neprofesio-
nalius verslininkus, kuriy dauguma bus priversti bent laikinai trauktis j kitas verslo Sakas.
Tai turéty apsaugoti nuo to, kad artimiausiu metu nepasikartos dar vienas NT burbulas
bei rinka nebebus tokia inertiska.

2009 m. Salies verslo perspektyvos turéty skatinti jmones ,,migruoti“ | mazesnes bei
pigesnes biuro patalpas. Tad verslo centry savininkai norédami iSlaikyti esamus klien-
tus turés bati pakankamai lankstds, ypatingai nuomos kainos atzvilgiu. [monéms sie-
kiant susimazinti savo veiklos kastus biuro nuomos kaina taps labai svarbiu kriterijumi.
Prognozuojama, jog toliau mazés verslo centry uzimtumas. Nemaza dalis anksciau
numatyty verslo centry nebus pradéti statyti dél sumazeéjusios paklausos, mazéjanciy
nuomos pajamy, bei suvarzytos kreditavimo sistemos.

2008 m. pradeéti statyti ir 2009 m. pabaigti verslo centrai grei€iausiai galéty pervilioti dalj
nuomininky i$ dabartiniy Sios rinkos dalyviy. Prognozuojama, kad 2009 m. laukia ryskus
vakansijos rodiklio Suolis visuose didziuosiuose Salies miestuose. Vakansija verslo cen-
truose vidutiniSkai gali padidéti 10 procentuy,
lyginant su 2008 m. pabaiga. Vis tik savo niSg
rinkoje turéty atrasti gerose (prime-location)
vietose statomi funkcionalls, ergonomiski

Lietuvos A klasés verslo centry,
pelningumo normos pokytis (%)

13 verslo centrai (tokie kaip Vilniuje kylantis
12 \ ,,Green Hall“). 2008 m. pabaigoje Vilniaus
1 mieste buvo statoma verslo centry, kuriy ben-
10 \\ dras plotas yra 131.000 kv.m. Neatmestina
: N = galimybé, kad dalis statyby bus sustabdyta.

7 ~— — Verta atkreipti démesj, kad biury rinkoje
6 pakankamai aktyviai investiciniy objekty
5 ieSko uzsienio kapitalo fondai, norédami uz

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008  2009(F) patrauklig kaing pasipildyti savo valdomy
aktyvy portfeli. Juos labiausiai domina
paciose geriausiose vietose esantys ar didziausius zmoniy srautus traukiantys projektai.
Kita dalis investiciniy fondy laukia kol nemokas vystytojai arba jy turtg jau peréeme bankai
pradés pardavinéti objektus uz mazesne kaing, nei tuos objektus kainuoty pastatyti da-
bar — t.y. uz jy likvidacine verte. Tuo metu bus suformuoti taip vadinami ,,opportunity”
projekty paketai. Pasitikédami savo sukaupta NT valdymo patirtimi investiciniai fondai
minétus projektus uzbaigs arba pertvarkys bei patobulins. Tokia strategija leidzia jiems
tiketis gauti pakankamai auk$tg investicine gragza ne tik ekonomikos augimo periodu, bet
ir ateinancius keletg mety, kuomet prognozuojamas ekonomikos Iétejimas.
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PASIULA

2008 m. prekybos ir kity komerciniy patalpy rinkoje dideliy pokyciy uzfiksuota nebuvo.
Nuomos ir pardavimo kainos, lyginant su 2007 m. pabaiga iSliko beveik nepakitusios,
taCiau mety pabaigoje didelé dalis prekybos tinkly operatoriy nutaré nuomininkams
pasidlyti mazdaug 15 proc. maZesnes nuomos kainas. Sis nuomos kainy sumazinimas
padaré didele jtakg palyginamajam metiniam prekybos patalpy nuomos kainy lygiui. Dar
pastebimesni kainy pokyc¢iai turéty bati uzfiksuoti 2009 m. pirmojoje puséje.

Nuomos kainy pokytis Vilniaus prekybos
centruose (LTL/kv.m + PVM)
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Specializuoty prekybos centry plotas
didziuosiuose Lietuvos miestuose (kv.m)
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Didziausias jvykes sandoris — Kauno ,Akropolio“ pardavimas,
0 nauji prekybos centrai atidaromi pagal numatyta plang. Per
nagrinéjama laikotarpj ,Deka Immobilien GmbH*, atstovaujanti
nekilnojamojo turto fondui ,WestInvest InterSelect®, sigijo 100
proc. ,Akropolio® jmoniy grupés bendrovés ,Kauno audiniy pro-
jektas”, kuriai priklauso Kauno prekybos ir pramogy centro ,Ak-
ropolis“ pastatai, akcijy. Sandorio suma neskelbiama.

Atsizvelgdami | besikeiCiancig ekonoming aplinkg Airijos investu-
otojai sustabdé planus Vilniuje parduoti prekybos centrg “Gedimino
9” ir ketina toliau plétoti jo veikla.

Norvegijos investicinés bankininkystés kompanija ,Verdispar”,
atstovaudama savo investuotojams per bendrove ,Verdispar
Retail Properties II”, jsigijo 26.500 kv. m nekilnojamojo turto
portfel| iS bendrovés ,Maxima LT”. Uz 9 prekybos centrus ir
jiems priklausancig Zzeme (beveik 6,2 ha) ,Verdispar” sumokéjo
161 min. Lt.

Rudens pabaigoje nekilnojamojo turto projektus plétojancios
bendrovés ,E.L.L. Nekilnojamas turtas® Vilniuje atidaré laisva-
laikio ir prekybos centrg ,Panorama®. Investicijos j projekta sieke
270 min. lity. Sostinés Zvéryno mikrorajone, T. Narbuto gatvéje,
isikGrusiame trijy auks$ty mazdaug 65.000 kv.m. centre veikia
140 drabuziy, avalynés bei kity parduotuviy, daugiau nei 20
restorany, kaviniy ir laisvalaikio praleidimo viety.

Visagine, Santarvés ir Veterany gatviy sankirtoje, buvo atida-
rytas prekybos ir pramogy centras ,Domino“. Naujajame cen-
tre jsikurs 46 prekybos ir paslaugy teikéjai. Bendras ,Domino*
plotas siekia 10.000 kv.m. Pavasarj Klaipédos Baltijos prospe-
kte nekilnojamojo turto bendrové UAB ,Eika” pastaté prekybos
centrg, kuris suprojektuotas ir pastatytas pagal i$ anksto zinomo
kliento poreikius. Tai ketvirtas toks ,Eikos” komercinis statinys.
Naujajame prekybos centre vasarj atvers duris uostamiestyje
specializuotas baldy salonas.

Ziemos pradZioje Klaipédoje, Taikos prospekte atidarytas
prekybos centras BIG2. UAB ,Baltijos investicijy grupe” pastaty-
tas daugiafunkcinis komercinis - gyvenamasis kompleksas su-
sideda ne tik i$ prekybos centro BIG2, bet ir daugiabuciy, bei
pozeminés automobiliy stoveéjimo aikstelés. Investicijy suma
sieké ~ 150 min. lity.

KAINOS

Prekybos centruose patalpos daZniausiai ne parduodamos, o
nuomojamos. Prekybos centy nuomos kaina paprastai priklauso
nuo prekybos centro koncepcijos ir vietos, Zmoniy srauty, tikslinés
pirkéjy grupés, pagrindinio nuomininko nuomojamo ploto ir jo mo-
kamos kainos.

|prasta, kad vidutiniai nuomininkai moka beveik 50% didesne
kvadratinio metro nuomos kaing negu pagrindinis nuomininkas.
Smulkiausieji nuomininkai, uzimantys pacius maziausius plotus,
uz nuomojamo ploto kv. m moka 80-100% didesng nuomos kaing
negu pagrindinis nuomininkas.

Prekybos patalpy pardavimo sandoriy daugiabuciuose namuose
arba nedideliuose prekybos centruose per 2008 m. beveik nebu-
vo uzfiksuota. Sudaryti pavieniai sandoriai, kuriuose uzfiksuotos
iki 25 proc. mazesnés kainos, negu 2007 m.

Vidutinés nuomos kainos prekybos cen-
truose Vilniuje (LTL/kv.m + PVM)
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Vidutinés nuomos kainos prekybos cen-
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UZIMTUMAS

2008 m. visuose veikianciuose specializuotuose prekybos
centruose didesniy nuomojamy ploty beveik nebuvo. Laisvi
plotai likdavo kei€iantis nuomininkams. Vilniuje, kaip ir kituose
didziausiuose Lietuvos miestuose prekybos centry uzimtumas
yra 94-97 proc.

Lietuvos prekybos centry vakansija (%)
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Visgi, naujai atidaromi daugiafunkciniai prekybos centrai bando
pervilioti dalj nuomininky geresnémis mokeéjimo salygomis arba
papildomais patogumais, todel 2009 m. antroje puséje progno-
zuotume didesne vakansijg ir persvarstomas nuomos sutarciy
salygas.

Naujai statomuose prekybos centruose likusio neiSnuomoto ploto
vis dar yra daug, taCiau teisingai pasirinkta koncepcija ir naujy
prekiy Zenkly atéjimas greiciausiai sumazins neiSnuomoto ploto
kiekj. Visgi, anksc€iau pasirinkta prekybos centry koncepcija yra
panasi, todél nuomininkai Siuose didziausiuose Salies miestuose
priklauso tam pagiam segmentui. Siek tiek skiriasi tik maZiausiy
nuomininky rinka, kurioje daugiausiai yra vietiniy nedideliy jmoniy,
veikian&iy ne visoje Lietuvoje, o tik konkreCiame regione.

DIDZIAUSI SANDORIAI

Birzelj 9 prekybos centrus ,Maxima X” ir ,Maxima XX” ir jiems
priklausancig zeme (beveik 6,2 ha) jsigijo Norvegijos investicinés
bankininkystés kompanija ,Verdispar”. Sandorio suma 161 min.
Lt. ,Verdispar” valdys ,Maxima” prekybos centrus, veikiancius
didZiuosiuose Lietuvos miestuose — Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Alytuje, Siauliuose, taip pat Ukmergéje ir Plungéje. ,Maxima LT”
toliau tes savo veiklg prekybos centruose — jmoné su ,Verdispar”
pasiraseé ilgalaikés nuomos sutartj. ,Maxima LT” nekilnojamojo
turto portfelio jsigijimas yra antroji stambi ,Verdispar” investicija
Salies prekybos patalpy rinkoje — 2007 m. pradzioje ,Verdispar”
isigijo 23 prekybos centry (43.500 kv. m) nekilnojamojo turto
portfelj iS mazmeninés prekybos tinklo ,Norfa”.

Ankscéiau pavasarj buvo pranesta, kad atidedamas prekybos
centro “Gedimino 9” pardavimas, o prekybos centro operatorius
»Ajolas” ketina toliau plétoti jo veikla. PraneSama, kad per pirmuo-
sius metus nuomininky skai¢ius sumazéjo nezymiai, uzsidaré
tik 2 nedideli nuomininkai, kurie netrukus bus pakeisti. |prastas
uzsidaranciy, prekybos viety skai€ius naujuose verslo centruose
Europoje siekia 10 — 15%, atsizvelgiant j tai, kad naujas prekybos
centras subresta mazdaug per 2 metus. Siuo metu nei§nuomoto
ploto yra 1.200 kv. m, vyksta derybos su 5-6 prekiy zZenkly at-
stovais dél jsikirimo pernai pavasarj atidarytame “Gedimino 9”.
Visas centro plotas - 18.000 kv. m. ,Gedimino 9” savininké yra
bendrové “Ajolas”. Airijos bendrové “Duke House Asset Manag-
ers” valdo 10% “Ajolo” akciju, Airijos verslininky grupé, jkdrusi
investicin| fondg — 85% akciju, Lietuvos bendrové “Constructus”
— 5% akcijy. “Duke House Asset Managers” buvusj Vilniaus mies-
to savivaldybés pastatg uz 45,5 min. Lt jsigijo 2004 m. birzelj.
Airijos verslininky investicijos | naujajj projekta sieké daugiau kaip
120 min. Lt.

Taip pat buvo pranesta, kad parduodamas ,Vilniaus varty” preky-
bos patalpy kompleksas. Rangos IV” grupés jmoné “Ranga IV
investicijos” parduoda dalj “Vilniaus varty” patalpy. 2007-ujy
pabaigoje “Vilniaus vartuose” veiké 15 prestiziniy interjero ir
mados salony, kuriuose prekiaujama 37 pasaulinio garso ma-
dos namy kolekcijomis. 230 min. lity bendry investicijy sulaukes
67.000 kv. m ploto daugiafunkcinés paskirties kompleksas “Vil-
niaus vartai” oficialiai atidarytas 2007 mety spalj. 15 auksty biury
patalpy korpusa, kurio patalpos nuomojamos, jsigijo bendrove
“Baltic Property Trust”. Parduodamy prekybos patalpy plotas yra
beveik 8.400 kv.m.

PLANUOJAMI PROJEKTAI

Vilniuje statomas naujas prekybos centras. Bendras trijy auksty
prekybos centro ,Olinda” plotas bus 40 tukstanciy kvadratiniy
metry, taip pat bus jrengta mazdaug 1000 automobiliy stovéjimo
viety. Viename Sio naujo prekybos centro aukste jsikurs Suomi-
jos mazmeninés prekybos grupei ,SOK” priklausantis prekybos
centras ,Prisma”. Tikimasi, kad bus pristatyta daugiau naujy
tarptautiniy prekiy Zenkly. Planuojama, kad prekybos centras
,Prisma” uzims 11.000 kv.m plotg ir bus didziausias ,Olinda”
nuomininkas. | prekybos centrg ,Olinda” investuos Suomijos
nekilnojamojo turto plétros ir investicijy bendrové ,Vicus” ir jos
partneris Lietuvoje ,GB projektai”. Projektui Lietuvoje vadovauja
ir nuomos klausimus tvarko UAB ,Inresco”. Bendros investicijos |
§j projekta sudarys iki 170 milijony lity.

Panevézyje vietoj miesto centre stovinCios apleistos alkoholio
gamyklos “Sema” iSkils naujas daugiafunkcinis kompleksas. 2,3
ha teritorijoje prie Nevézio upés iSkils blstai, prekybos centras,
Siuolaikiski biurai ir pramogy zona, kurioje bus kino teatras bei
sporto klubas. Siuo metu rengiamas teritorijos detalusis planas,
visg kompleksa ketinama i$plétoti iki 2011-2012 m. I$ viso nau-
jasis kompleksas uzims apie 24.000 kv.m ploto, bastui skirta
11.800 kv.m ploto.

Prekybos ir laisvalaikio centrg Kaune “Mega” valdanti bendroveé
“Baltic shopping centers” planuoja uzstatyti aplink §j centrg
uzsilikusius laisvus sklypus. | projektg planuojama investuoti
400 min. Lt. “Megq” zadama praplésti jos priekyje pristatant
papildoma 30.000 kvadratiniy metry ploto galerija, kuri ves  dvi
dideles parduotuves - elektronikos ir drabuziy. Siuo metu 72.000
kv. m ploto turinios “Megos” plétra buvo numatyta nuo pat
pradziy. Siuo metu eiléje esg laukia daug prekybininky, norin&iy
nuomoti patalpas. Prekybinj plotg ketinama padidinti 13.000 kv.
m, iki 85.000 kv. m.

Planuojama, kad kairéje nuo greitkelio “Megos” puséje bus stato-
mas 50.000 kvadratiniy metry ploto biury parkas. Cia numa-
tomi keli pastatai, i$ jy aukSCiausias - septyniy auksty. 20.000
kvadratiniy metry biury ploto naudos “Senuky” grupé, like bus
nuomojami. Planuojama investicijy suma — 150 min. Lt.

Taip pat planuojama, kad prie ,Megos” bus didZiausias Lietuvoje
logistikos centras. Jis visas pradés veikti Sig vasara, vienintelis
nuomininkas bus ,Senuky” prekybos tinklo operatorius. Baigia-
mas statyti logistikos centras, kurio statybos generalinis rango-
vas yra Kauno UAB ,Mitnija”, téra tik dalis projekto, turincio ,Ori-
gami” logistikos parko pavadinima. Sklype, kurio bendras plotas
20 ha, 2009 m. planuocjama pastatyti dar mazdaug 40.000 kv.m
logistikai skirty patalpy, jas ruoSiamasi iSnuomoti.

UAB ,Akropolis LT” taip pat planuoja didelio prekybos centro
Kaune, prie Vilniaus-Klaipédos greitkelio, statybg, Siuo metu
jau rengiamas jo detalusis planas. Planuojama statyti mazdaug
70.000 kv.m pastatg Biruliskiy kaime, kuriame turéety jsikurti
statybiniy ir buities prekiy prekybos centras ,Ermitazas” ir ,Maxi-
mos” parduotuve. Biruliskiy kaimo teritorija yra prie pat Vilniaus-
Klaipédos greitkelio ir Kauno-Utenos plento sankryzos.
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O Siauliuose pradétas statyti 200 min. Lt vertés prekybos
centras “Akropolis” - ketvirtasis toks prekybos centras Lietu-
voje. ,Akropolis” Siauliuose jsikurs 2,68 hektary sklype miesto
pietvakarinéje dalyje, Tilzés ir Geguziy gatviy sankryzoje. Preky-
bai ir pramogoms bus skirta 34.000 kvadratiniy metry ploto tri-
juose pastato aukStuose. Statybos darbus atliks AB “Iglus”, pa-
sitelkusi | pagalbg subrangovus.

Taip pat, Vilniaus ,Akropolyje” bus atidaryta pirmoji ,Stockmann”
universaliné parduotuvé Lietuvoje. Tai numatyta preliminarioje
nuomos sutartyje, kurig pasirasé ,Stockmann” ir daugiafunkcinj
objektg vystanti bendrové ,Akropolis”. ,Stockmann” parduotuvée
naujajame Vilniaus daugiafunkciniame centre uzims apie 13.000
kv.m plota ir bus vienas didziausiy nuomininky. Planuojama, kad
pirmuosius lankytoju ,Stockmann” parduotuvé Vilniuje pakvies
2010 mety pabaigoje.

Universalines ,Stockmann” parduotuves valdanti Suomijos
bendroveé ,Stockmann Group” sparciai pleCiasi Baltijos Salyse ir
Rusijoje. Siuo metu “Stockmann” veikia Rygoje ir Taline. Bendrove
valdo 7 parduotuves Suomijoje ir 4 Rusijoje. Bendrove ,Akropo-
lis” valdo 3 veikian€ius prekybos ir pramogy centrus ,Akropolis”
— Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje. 2007 metais juose apsilanké 36,7
milijonai Zmoniy. ,Akropoliy” nuomininky apyvarta 2007 metais
buvo 1,79 mird. lity.

Prognozuojamas prekybos centry ploty
pasiskirstymas pagal miestus 2010
mVilnius
®mKaunas
=Klaipéda
u Siauliai
®Panevézys

= Kiti miestai

UZIMTUMAS

Per paskutiniuosius kelis metus prekybiniy patalpy rinka tik augo.
Per 2009 m. Lietuvos rinkai yra planuojama pastatyti dar mazdaug
120.000-150.000 kv.m. ploto prekybos patalpy. Sulétéjus
Salies ekonomikai dalis i$ anksciau suplanuoty projekty nebus
igyvendinti, o veikiantys prekybos centrai greiCiausiai galéty
pradéti konkurencine kovg dél nuomininky, sidlydami papildomas
paslaugas arba mazindami nuomos kainas.

Plétra numatoma tik mazesniuose miestuose, statant viduti-
nio dydzio 2.000 — 7.000 kv.m ploto prekybos centrus. Tokie
komercinés paskirties projektai plétojami atsizvelgus | regiono
specifikg ir poreikius, statant ne tik prekybos centrus, o daugia-
funkcinius biury, pramogy, viesbuciy, sandéliavimo, logistikos ir
prekybos kompleksus.

Verta paminéti, kad rinkoje daugéja investiciniy objekty, kuriy
savininkai nori parduoti veikian&ius prekybos ir daugiafunkcinius
komercinius objektus. Prognozuotume, kad 2009 m. Si tenden-
cija i8liks nepakitusi, o pirmieji pardavimo sandoriai galéty bati
sudaryti 2009 m. viduryje, nes parduodamy objekty pelningumo
normos yra patrauklios galimiems investuotojams.




PRAMONES IR SANDELIAVIMO

RINKOS APZVALGA
PASIULA

2008 m. pradzioje imta daug aktyviau kalbéti apie viesyjy
pramonés parky kdrimg ir laisvosios ekonomikos zony plétra,
taCiau Siuo metu yra atlikti tik parengiamieji darbai, o naujai
pastatyty ir veikianciy pramonés parky dar teks palaukti.

Nuomos ir pardavimo kainos per pirmajj 2008 m. pusmet; isliko
nepakitusios, taciau per paskutinjjj ketvirtj buvo uzfiksuotos 10-
15 proc. mazesnés. Pramonés ir sandéliavimo rinka néra tokia
inertiSka kainy pokycCiams, nes sutartys paprastai pasiraSomos
mazdaug 10 mety, o kainy pokytis paprastai siejamas su naujy,
centry atidarymu.

Pramonés patalpy rinka 2008 m.

m VILNIUS
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Kaune, prie ,Megos” planuojamas didziausias Lietuvoje logis-
tikos centras. Jis visas pradéjo veikti Sig vasara, vienintelis yra
~Senuky” prekybos tinklo operatorius. Baigiamas statyti logistikos
centras yra ,Origami” logistikos parko dalis. Sklype, kurio ben-
dras plotas 20 ha, 2009 m. planuojama pastatyti dar mazdaug
40.000 kv.m logistikai skirty patalpy, jas ruoSiamasi iSnuomoti.
Panevézyje UAB “Serpantinas” birzelj atidaré naujg logistikos
centra. | Sio logistikos centro statybg ir jrengimg jmoné investavo
beveik 2,5 min. lity.

Vilniuje pradétos naujo logistikos centro statybos. 7 km nuo mies-
to centro nutoles ,GLC Logistikos centru” pavadintas kompleksas
uzims 4,47 ha zemés sklypg Salia Minsko plento, KuprioniSkése.
Komplekso plotas 21.000 kv.m. Komplekso statybos darbus plan-
uojama baigti antrgjj 2009 m. ketvirtj.

Rudenj Norvegijos nekilnojamojo turto fondo ,Orkla Finans® val-
doma investiciné bendrové ,NOR Property Investments AS* per
specialiai didziausios savo akcininkés UAB ,Inova Baltic* Lietu-
voje jkurtg kompanijg ,NPD Industrial® sigijo 100 proc. bendrovés
,Megarenta“ akcijy, kuriai priklauso 30 tdkst. kv. m. logistikos cen-
tras Vilniuje. Sandorio verté — 78 min. Lt.

Logistikos centrg dviem etapais 2005 ir 2006 m. pastaté vi-
enos didziausiy Salies nekilnojamojo turto vystymo bendroviy
- ,MG Valda®“, priklausanti koncernui ,MG Baltic* bei ,Ormina®,
,LOgmios® grupés naré. Pastato nuomininkés — jmoné ,Miner-
aliniai vandenys®, uzsiimanti didmenine prekyba alkoholiniais
gérimais ir tabako gaminiais bei popieriaus pardavimo jmoné
»,MAP Lietuva“.

KAINOS

Seny gamybiniy ir sandéliavimo patalpy nuomos kainos vidutiniskai
sieké 10-12 It./kv.m be PVM. Pramonés patalpy nuomininkams ir
naudotojams anksciau dar buvo sunku perzengti kainos barjera,
kartais budavo pasirenkamos pigesnés, o ne SiuolaikiSkai jrengtos
sandéliavimo patalpos. Taciau dar 2007 metais nekilnojamojo turto
rinkai pasidlius vir§ 200.000 kv.m ploto pramonés patalpy ir jvertinus
pramonés parkuose sillomo aptarnavimo ir papildomy paslaugy
lygi, pastebima, kad vis daugiau jmoniy perkelia savo veiklg j naujas
patalpas. Sandéliavimo ir logistikos centruose vidutiné nuomos kaina
sudaro 11-19 It./kv.m be PVM Pastaruoju metu paklausios didesnés,
apie 250 - 800 kv.m ploto, sudarancios sandéliavimo patalpos.

Vilniaus sandéliavimo patalpy
nuomos kainos (Lt./kv.m + PVM)

Sena Nauja Sena Nauja Sena Nauja
statyba  statyba | statyba statyba | statyba statyba

2008 m 2007 m 2006 m

Kauno sandéliavimo patalpy,
nuomos kainos (Lt./kv.m + PVM)

10
t

Sena Nauja Sena Nauja Sena Nauja
statyba  statyba | statyba statyba | statyba statyba
2008 m 2007 m 2006 m

Klaipédos sandéliavimo patalpy
nuomos kainos (Lt./kv.m + PVM)

Sena Nauja Sena Nauja Sena Nauja
statypa  statyba | statyba  statyba | statypba statyba
2008 m 2007 m 2006 m

Siauliy ir Panevézio sandéliavimo
patalpy nuomos kainos (Lt./kv.m + PVM)

Sena Nauja Sena Nauja Sena Nauja
statypa  statyba | statyba statyba | statyba  statyba
2008 m 2007 m 2006 m



2\

2

2

A

)

-

i

Lo
T,
Ze e 2D

>
””””#

e

=

‘FA -

= 2
——

———
.

——

o
B

e

e

e — S

e —

S S — ——

A — i —]

T e T —

P —————

B————

S
=
— g

e —— ——
——— ——— e e
— P

T — — —
S
e

. — e ——

e — e A——

‘,_“‘.4“‘ -
e
e ———

7
7

e e— —

———
———

4“4‘_44 A
s e —
e

R

 A——

e

————

PLANUOJAMI PROJEKTAI

Rudenj Vilniuje pradétos naujo logistikos centro statybos. ,GLC
Logistikos centras” bus 7 km. nuo miesto ribos. Kompleksas
uzims 4,47 ha Zemés sklypg Salia Minsko plento, KuprioniSkése.
Kompleksas jsikurs netoli bisimojo pietinio Vilniaus aplinkkelio,
kurio dalimi, nuo Zirniy g. sujungsianéia automagistrales Vilnius-
Kaunas-Klaipéda ir Vilnius-Minskas, uz pusmecio pradés kur-
suoti krovininiai automobiliai. Daugiau kaip 21 tdkst. kv.m. plotg
uzimantis sandéliavimo ir biury patalpy kompleksas suprojektuo-
tas taip, kad bidsimieji nuomininkai galéty patys pasirinkti reikiamo
ploto sandéliavimo patalpas ir planuoti administracines patalpas.
Komplekso statybos darbus planuojama baigti antrgjj 2009 m.
ketvirtj.

“MG Baltic” prane$é, kad planuojama iSkelti i§ Kauno centro
alkoholiniy gérimy gamyklg “Stumbras”. Koncernas uz 11 min. Lt
isigijo sklypg uz miesto, jau prasidéjo projektavimo darbai.

Klaipédos rajone uz valstybés ir Europos Sgjungos |éSas Kils
sandéliai. Juos ketinama nuomoti verslininkams. Uz ,Draugystés”
gelezinkelio stoties 300 hektary teritorijoje turéty bati pastatytas
milZiniSkas logistikos centras. VieSieji logistikos centrai planu-
ojami ir Vilniuje bei Kaune.

Panevézyje, Salia Vilniaus ir Rygos magistraliy sankirtos, iskils
naujas verslo parkas. | projektg investuojanti transporto ir logis-
tikos bendrové UAB ,Kavaska” Zada pastatyti logistikos centra,
greta jo jsikurs automobiliy prekybos salonas, servisas, degaliné.
Svarstoma ir apie prekybai skirtas patalpas. Kity mety rudenj prie
Panevézio, Salia susikertan€iy Vilniaus ir Rygos magistraliniy
keliy, netoli Piniavos, iskils apie 20.000 kv.m logistikos patalpos.
Tai bus pirmasis etapas, i$ viso planuojama pastatyti keturis-
kart didesnj logistikos centra. 18 viso verslo parkui plétoti ,Ka-
vaska” bendrové suformavo 28 hektary ploto sklypa, jame pagal
uzstatymo intensyvumo reglamentus gali tilpti apie 110 tdkstanciy,
kvadratiniy metry patalpu.

Dar vienas logistikos centras baigiamas statyti Salia Upytés ke-
lio ir Panevézio aplinkkelio sankirtos. Jo savininkai UAB ,Pal-
ink”, valdantis IKI prekybos tinkla, dar $j vasarj planuoja Svesti
ikurtuves.

Viena didziausiy Baltijos Salyse medienos perdirbimo jmoniy
— Latvijos bendrové ,Latvijas finieris* rudenj Ukmergéje atidaré
naujg berzo fanerinio luk§to gamykla. Latvijos bendrovés antrinés
imonés ,Likmeré® gamykla per pusantry mety iskilo paCiame
Ukmergés pakrastyje. ,Latvijas finieris” €ia jsigijo nebaigtas statyti
15 tdkstanciy kvadratiniy metry ploto patalpas ir 7 hektary zemés
sklypa, anksciau priklausiusius jmonei ,Vienybé“. | gamyklg latviai
investavo 72 milijonus lity.

PROGNOZES

Sulétéjes Lietuvos ekonomikos augimas gali atitolinti jmoniy pla-
nus persikelti | naujas patalpas, o pagrindinis kriterijus renkantis
patalpas bus ne darbo patogumas, o kasty mazinimas. Apiben-
drinant, Siuo metu vykdoma naujy logistikos centry statyba galéty
sumazinti seny patalpy uzimtuma, taciau sulétéjes ekonomikos
augimas galéty lemti pigiy patalpy poreikj.

2002 metais buvo parengta ilgalaike Lietuvos transporto ir tranzito
plétros strategija. Joje numatoma, kad iki 2015 mety Lietuvoje turi
bati sukurta moderni transporto sistema, kurioje numatyta sparti
sandeliavimo ir logistikos centry plétra pagrindiniuose magis-
traliniuose transporto koridoriuose. Pagrindiniai automobiliy keliai
- Klaipéda — Kaunas — Vilnius — Minskas, Marijampolé — Kaunas
— Siauliai — Ryga, Marijampolé — Kaunas — PanevéZys — Daug-
pilis, Vilnius — Panevézys — Daugpilis. Siy transporto koridoriy
pasonéje jau pradéti pirmieji sandéliavimo ir logistikos centry
plétros darbai, o ateityje jy statybos ir toliau turéty vykti pagal
numatytg plana.




VIESBUCIU RINKOS
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Statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, 2007 m. tur-
izmo sektoriuje sukurta pridétiné verté to meto kainomis sudaré
2387,4 min. lity, arba 2,72 procento bendrosios pridétinés vertés,
iriSaugo 20,4 procenty, palyginti su 2006 metais. Turizmo produk-
cija to meto kainomis sudaré 4512,2 min. lity. Turizmo sektoriuje
buvo 43,7 tukst. dirbanciy asmeny, jie sudaré 3,9 procento visy
darbuotojy privaciame sektoriuje.

Palyginti su 2006 metais, i$ turizmui badingy veikly sparciau
augo kelioniy ir turizmo agentiry (28,8 %) ir oro transporto (25,3
%) pridétiné verté. Léciau augo viesSbuciy ir kity laikino apgyven-
dinimo jstaigy pridétiné verte — 10,8 procento, restorany, bary ir
maitinimo jmoniy — 9,8 procento.

Lietuvos apgyvendinimo [staigose apsistojo 4,8 procento daugiau
sveciy nei 2007 m. tuo paciu laikotarpiu. Apgyvendinimo jstaigose
(vieSbuciuose ir sveciy namuose, moteliuose, poilsio namuose
(nameliuose), sveikatinimo jstaigose ir kt.) nakvojo 1,5 min. sveciy,
i$ jy 50,7 procento buvo uZsienieCiai. VieSbucliuose ir svediy
namuose apsistojo 1,1 min. sveciy, poilsio namuose (nameliuose)
— 107,8 tokst., sveikatinimo [staigose — 104,6 tuokst. Palyginti su
2007 m. atitinkamu laikotarpiu, Druskininky, sav. apgyvendinimo
istaigose apsistojo 3,5 procento daugiau sveciy, Neringos sav.
— 21,8 procento, Birstono sav. — 52,6 procento daugiau, o Palan-
gos sav. apgyvendinta 8,8 procento maziau sveciy.

Kaune kovo mén. buvo atidarytas 4 zvaigzduc€iy viesbutis “Re-
val Hotel Neris”. Jame bus jrengti 208 kambariai, restoranas,
baras, kazino ir didelis modernus konferencijy ir renginiy cen-
tras. IS viso vieSbutyje rekonstruota 13.200 kv. m. ploto. Buvusios
registratdros ir vestibiulio vietoje dabar yra restoranas ir baras.
Antrajame vieSbucio aukste jrengtos astuonios skirtingo dydzio
konferencijy salés. Viena i$ ju, galinti priimti net 450 sveciy,
patenka | didziausiy Lietuvoje penketuka. Likusieji Sesi vieSbucio
aukstai skirti kambariams, kuriy, vietoje anksciau buvusiy 184
dabar jrengta 208. Skelbiama, kad investicijos | §j viesSbutj siekia
daugiau nei 86 min. Lt.

Geguzés men. oficialiai atidarytas naujasis Kauno oro uosto
keleiviy terminalas. Jis pajégus per metus aptarnauti 800.000
keleiviy. Naujasis terminalas kainavo beveik 65 min. Lt. Didzioji
dalis finansavimo buvo gauta i§ Europos sanglaudos fondo.

Marijampolés centre deSimt mety stovéjes apgriuves pastatas
rekonstruojamas — daugiaaukstyje jsikurs ,Europa Royal” tin-
klo viesbutis, konferencijy centras, sveikatingumo kompleksas
ir restoranas. ,Arvi” jmoniy grupei priklausanti UAB ,Noringé®,
teikianti apgyvendinimo ir maitinimo paslaugas, viesSbucio pastatg
isigijo daugiau kaip prieS 3 metus. Sovietmeciu Marijampolés
miesto centre pastatytas 11 auksty vieSbutis buvo uzdarytas
daugiau kaip pries 10 metuy, jj buvo ketinta griauti. Atnaujintas
viesbutis bus ,Europa Group Hotels" tinklo dalis. Planuojama, kad
kompleksas pradés veikti vasaros pabaigoje.

Viesbuciy pasiskirstymas pagal Zvaigzdutes
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Suteikta nakvyniy pagal nakvynés jstaigas 2008 m. Q4
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KAINOS

2008 metais beveik 50 proc. visy Lietuvos vieSbucliuose apsis-
tojusiy svediy apsistojo batent Vilniaus vieSbuciuose. Pagrindiniai
vieSbuciuose apsistojantys uzsienio sveciai atvyksta i$ Lenkijos,
Vokietijos ir Rusijos. Plétojant prekybg su Ryty Europos Salimis,
juntamas ir padidéjes atvykéliy i$ iy $aliy skaigius. Siuo metu
vidutiné uzZsienio turisty vieSnagés trukmé Lietuvoje sudaro
mazdaug dvi paras populiariausiuose 3 ZvaigZducCiy vieSbugiy,
apartamentuose, kur vidutiné kaina parai 2008 metais pakilo apie
10 % ir Siuo metu svyruoja nuo 150 iki 370 lity. Kitose klasése
viesSbuciy kainos taip pat pakilo apie 10 %.

Vidutinés viesbuciy kainos pagal Zvaigzdutes
2008 m. Q4 (Lt./kamb. uz parg)

730

370
T

1* 2% 3 4* 5

UZIMTUMAS

Viedbuciuose ir sveciy namuose apgyvendinta 8,3 procento dau-
giau sveciy, uzsienie€iy — 11,1 procento daugiau. Sveciy i§ ES
Saliy apgyvendinta 11,6 procento daugiau. Padaugéjo sveciy i
kaimyniniy $aliy — Rusijos (30,3%), Latvijos (29,1%), Lenkijos
(20,1%), taip pat is Vakary Europos $Saliy — Airijos (73,4%), Austri-
jos (29,4%), Nyderlandy (14,9%), Prancizijos (14,6%), Suomijos
(13,7%), Belgijos (10,7%), Jungtinés Karalystés (10,4%).

Vidutinés vieSbuciy kainos pagal Zvaigzdutes
2008 m. Q4 (Lt./kamb. uz parg)
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= Kita

Vidutinés vieSbuciy kainos pagal zvaigzdutes
2008 m. Q4 (Lt./kamb. uz para)
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Vidutinés viesSbuciy kainos pagal zvaigzdutes
2008 m. Q4 (Lt./kamb. uz parg)
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Vidutinés vieSbuciy kainos pagal zvaigzdutes
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DIDZIAUSI SANDORIAI

Investicijy bendrovés ,Invalda” grupei priklausiusiy keturiy
zvaigzduciy vieSbucio ,Holiday Inn Vilnius” ir ekonominés klasés
viesSbucio ,Ecotel Vilnius” pardavimo sandoris uzbaigtas pavasari.
100 proc. vieSbucius valdziusios bendrovés ,Valmeda” akcijy per-
leista Londone jsikdrusios jmonés ,Triangle Group” viesbuciy
padaliniui uz 68,5 min. Lt, o visa verslo verté kartu su gryngja
skola (enterprise value angl.) yra 86,3 min. Lt.

Uzimtumo rodikliai 2007 m. pabaigoje sieké 62,8 proc. vieSbutyje
,Holiday Inn Vilnius”, kuris turi 134 kambarius, pastato bendras
plotas siekia 7,5 tikst. kv. m, ir 66,4 proc. — ,Ecotel Vilnius”, kurj
~Valmeda” jsigijo 2004 m., kambariy skai¢ius — 168, bendras
pastato plotas 4 taokst. kv. m.

PLANUOJAMI PROJEKTAI

Siy mety birzelio viduryje Vilniuje, Zirmanuose, pradedamas
statyti naujas vieSbutis, kuris priklausys lietuvisko kapitalo
vieSbuciy tinklui ,Europa Group Hotels”, teikianiam francizés ir
valdymo paslaugas investuotojams. Statybos Zirminuose - tai §io
tinklo plétros programos dalis. Joje numatyta, kad per 2008-2009
m. tinklas i$ viso prijungs 5 vieSbucius Ryty ir Centrinéje Europo-
je. Naujasis vieSbutis galés pasidlyti didziausius konferencijoms
skirtus plotus Vilniaus mieste. Konferencijoms, verslo susitiki-
mams ir kitiems renginiams skirty patalpy plotas sieks 1600 kv.
m. Viesbuciy tinklo ,Europa Group Hotels” plétros programoje
numatyta, kad 2008-2009 m. prie tinklo bus prijungtas viesbutis
Marijampoléje, Kaune ir Bukareste (Rumunija). Siemet jau pri-
jungtas vieSbutis Liepojoje (Latvija).

Statomame ,Europa Group Hotels” tinklo vie$butyje Zirmanuose i$
viso bus jrengta 149 kambariai, restoranas, automobiliy stovéjimo
aikstelé. Siuo metu ,Europa Group Hotels” tinklas frangizés arba
valdymo sutarties pagrindu valdo 7 vieSbucius Lietuvoje ir Latvijo-
je: ,Europa Royale” Vilniuje, ,Europa Royale” Klaipédoje, ,Europa
Royale” Druskininkuose, ,Europa Royale” Rygoje, ,Europa City”
Vilniuje, ,Europa City” Rygoje bei ,Europa City Amrita” Liepojoje.

Siy mety pabaigoje “Jungtinio turto grupé” (JTG) Zada baigti
statyti Salia “Akropolio” 22 min. Lt vertés vieSbutj. Jis iSaugs toje
vietoje, kur anks¢iau buvo “Spindulio” spaustuvé, | uzmiestj prie$
kurj laikg iSsikélusi ir su JTG per akcininkus susijusi jmoné. Kitos
spaustuves, “Ausros”, pastato dalyje, esancioje prie Vytauto pros-
pekto, viesbutj zada pastatyti “Achemos grupé”.

Druskininkuose po poros mety kurorte turéty atsirasti pirmoji 60
min. vertés dengta slidziy trasa Lietuvoje. Dengta 380 metry il-
gio, 50 metry plocio ir 42 metry aukscio trasa veiks iStisus metus.
Salia bus jrengta 400-430 metry ilgio lauko trasa, kuri veiks lauke
esant neigiamai temperatdrai.

Rugséjj ,Artis Centrum Hotels" atidaré nauja priestatg, kuriame
isikdres vienas didziausiy Vilniaus senamiestyje konferencijy cen-
tras. AStuonerius metus trukusi senamiescio kvartalo renovacija
kainavo apie 30 min. lity. Naujajame 7.500 kv. m. ,Artis Centrum
Hotels” korpuse jrengtos septynios daugiafunkcinés konferencijy
salés, kuriose jdiegta moderni konferenciné jranga, 200 viety
restoranas bei 43 vieSbucio kambariai. Visos konferencijy salés
vienu metu gali talpinti 500 dalyviy, o restoranas aptarnauti iki
300 svediy.

Gruodj Kaune atidarytas 3 Zvaigzduciy viesbutis ,Magnus Hotel*.
Jis priklauso viesbugiy holdingui ,Balturas®, kurj valdo koncernas
»~Achemos grupé“. ,Magnus Hotel* — jau ketvirtasis jo vieSbutis.
Statiniui pertvarkyti iSleista 15 min. lity. ,Magnus Hotel* sveciai
galés pasinaudoti 82 standartiniais kambariais, taip pat septyni-
ais liukso klasés ir dviem — nejgaliesiems pritaikytais kambariais.
Konferencijy saléje vienu metu telpa 100, restorane — 60 Zmoniy.
Viesbutyje dirba 35 darbuotojai.

TENDENCIJOS

Per 2000 — 2008 metus viedbuciy pasidla Vilniuje ir kituose Lietu-
vos miestuose nuolatos augo. Nuo 2000-yjy mety kambariy ir
viety skaicius Lietuvoje iSaugo daugiau negu dvigubai. Pastebima,
kad vis daugiau vieSbuc€iy jungiasi | tarptautinius arba vietinius
viesbuciy tinklus. Kambariy nuomos kainos per 2008 metus pak-
ilo apie 10 %. Nors numeriy ir viety uzimtumas irgi didéjo, taciau
analizuojant gautus duomenis 2009 m. prognozuotume tokj patj
arba mazesnj viesbuciy uzimtumg dél retesniy verslo kelioniy.
Taip pat, 2008 m. pabaigoje buvo pastebéta, kad vieSbuciai lib-
eraliau émé naudoti nuolaidy sistema, norédami palaikyti tokj
patj uZzimtumo lygj. Manome, kad 2009 m. vieSbuciy kambariy,
ir paslaugy kainos nebus didinamos, o papildomus mokescius ir
sgnaudas prisiims vieSbuciy operatoriai.
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PASIULA IR KAINOS

2008-ieji metai j Lietuvos basto rinkos istorijg jeis kaip rinkos “l0zio
tasko” metai. Mety pradzioje prasidéjes bisto kainy ir sudaromy,
sandoriy skaiCiaus mazéjimas tesesi iStisus metus. Paskutinis
mety ketvirtis tik patvirtino pasikeitusig tendencijg — kainos toliau
mazéjo, o sandoriy busto skai€ius nukrito iki Zemiausio tasko per
pastaruosius trejus metus. Per visus 2008-uosius metus Lietu-
voje sudaryty bisto pirkimo — pardavimo sandoriy skaicius buvo
trecdaliu mazesnis nei 2007-aisiais metais.

DidZiausig sandoriy skaigiaus kritimg patyré Siauliy miestas,
kuriame 2008-aisiais metais buvo sudaryta net 38 procentais
maziau sandoriy nei per 2007 metus. Nedaug nuo Siauliy atsiliko
ir Klaipéda (37 proc.), kiek mazesnis kritimas buvo uzfiksuotas
Kauno mieste — 32 proc. Vilniuje bsto sandoriy buvo sudaryta 30
procenty maziau nei 2007-aisiais metais.

Pirminé busto rinka gana tiksliai atspindéjo bendras rinkos ten-
dencijas. Mety pradzioje smuke pardavimai iSsilaiké panasiame
lygmenyje iki pat mety pabaigos. Kiek aktyvesnis buvo tik Vilniaus
miestas, tuo tarpu maZesniuose Lietuvos miestuose (Siauliuose,
Paneveézyje ir kituose) pirminé basto rinka ir taip nebuvusi labai
aktyvi, dar labiau nurimo.

Kainy mazéjimo tendencija didziuosiuose Lietuvos miestuose
isliko ir mety pabaigoje. Mety pabaigoje naujos statybos buty su
daline apdaila vidutinés kainos Vilniuje, lyginant su 2007 mety
pabaiga, buvo iki 20 proc. mazesneés, Kaune — apie 8-9 proc.,
Klaipédoje — 17, Siauliuose — apie 10 procenty. Maziausias kainy
pokytis uzfiksuotas Kaune, kadangi 2007 mety pabaigoje naujos
statybos buty kainos Siame mieste dar nebuvo pasiekusios piko.
Tuo tarpu Vilniuje ir Klaipédoje auk$c¢iausias kainy taskas buvo
uzfiksuotas antrojoje 2007 mety puséje ir nuo to laiko vidutinés
buty kainos pastoviai mazéjo.

Labai panaSios kainy tendencijos atsispindéjo ir senos statybos
buty kainose. Per 2008 metus senos statybos suremontuoty buty
vidutinés kainos Vilniuje sumazéjo apie 16 proc., Kaune — apie
4-5 proc., Klaipédoje — apie 15 proc., o Siauliuose — net iki 22
proc. Kaip ir naujos statybos buty kainos, seni ir jrengti butai
Vilniuje, Klaipédoje ir Siauliuose brangiausi buvo 2007 mety an-
trojoje puséje, o Kaune tokiy buty kainos pikg pasieké praeity
mety pradZioje. DidZiausig kainy kritimag patyré Siauliy miestas,
kuriame senos statybos suremontuoty buty kainos per metus
sumazéjo vidutiniskai nuo 5000 iki 4000 Lt/kv.m.

Tiek naujos tiek senos statybos buty kainos Vilniuje ir Klaipédoje
jau pasieké 2006 mety viduryje buvusj kainy lygj, tuo tarpu Kau-
no mieste kainy tendencijos 1GZis jvyko kiek véliau ir praéjusiy
mety pabaigos kainos buvo lygios 2007 mety antrojoje puséje fik-
suotoms sudaryty sandoriy kainoms.

Senos statybos suremontuoty buty vidutinés kainos, Lt/kv.m
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Naujos statybos buty su daline apdaila
vidutinés kainos, Lt/kv.m
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VILNIUS/pirMINE RINKA

Bumo metu buvo realizuojama net apie 50 % buty nuo sidlomo
kiekio. Statyby tempas buvo didelis, ta¢iau pasitloje esanciy
naujy buty kiekis nuo 2006 | ketvir¢io iki 2007 IV ketvircio isliko
beveik nepakites. Tai [émé jau minétas spartus buty realizavi-
mas. Taciau 2007 antroje puséje pradéjus mazéti paklausai, o
statybos tempams neslopstant, padaugéjo laisvy naujos statybos
buty. Buty realizacija 2008 mety pradzioje krito iki ~10% lygio ir
iSsilaiké Zemiau jo visus praéjusius metus. Negana to, paskutinj
ketvirtj fiksuota vos 5% realizacija. 2008 mety pabaigoje vystyto-
jai pradéjo stabdyti projektus, atsisakyti ilgalaikiy plétros plany.
Kaip buvo skelbta anks¢iau, UAB ,Verdispar® atidéjo ,Scandipark”
projekto vystyma, mety pabaigoje sustojo UAB ,Faulana“ projek-
to ,Zvalgy 7“ statybos, UAB ,Baltijos AZuolas” projekto Pilaitéje
vystymas, sustojo ir ,Fabijoniskiy lozé" bei ,Magnifikus* projek-
tai. Dél vykstanciy buty pardavimy ir nebeaugancios pasitlos
2008 m. antroje puséje prasidéjes pirminés basto rinkos pasidlos
mazéjimas turéty islikti ir 2009 metais.

Bendras buty pardavimy skaiius mety pabaigoje sumazéjo,
tadiau gruod] jau¢iamas ,kalédinis“ aktyvumas. Tai greiciausia
lémé nemazos nuolaidos, kuriy rezultatus turétume pamatyti ir
kity mety pradzioje.

Pagal turimus duomenis prestizinés klasés buty kainos mazéjo
visus 2008 metus ir Siuo metu yra apie 9 % mazesnés negu buvo
mety pradzioje. Tac€iau svarbu atkreipti démesj | tai, kad paskutinj
mety ketvirt] buty pardavimai vyksta mazesnémis kainomis nei
pasitlos vidurkis. RySkus skirtumas fiksuotas lapkri¢io ménes;j,
kada vidutinés parduoty buty kainos buvo vidutini§kai 1.400 Lt/
kv.m mazesnés negu vyravusios pasiuloje. Atitinkamai gruodzio
ménesj parduoty buty kainos buvo vidutiniskai 7 % mazesnés.
Priezastis paprasta: dél sumazéjusios perkamosios galios ir
pakitusiy Zzmoniy ldkesciy Siuo metu perkamiausi yra vidutiniSkai
pigesni butai nei sitloma rinkoje. Per metus vidutiné parduodamy,
buty kaina nukrito apie 20 %.

1§ grafiko matyti, kad vidutinés klasés buty kainos iki 2008 m.
lapkri€¢io mén. sumazéjo nezymiai. Vystytojams mety viduryje
pradéjus taikyti jvairias akcijas ir butus pardavinéti su pilna ap-
daila buvo ,vizualiai“ palaikoma buty kaina. Taciau pasibaigus
Siam palaikymui, o vystytojams dar labiau sumazinus buty kainas
gruodzio ménesij fiksuotas 7 % kainy kritimas. Siuo metu pasitloje
esanciy buty kainos yra vid. 6.015 Lt/kv.m. Kaip ir prestizinés
klasés segmente, parduodami pigesni butai nei yra pasitloje ir Sis
skirtumas mety pabaigoje sieké 5 %.

Ekonominés klasés buty pasitloje esancios kainos nuosekliai
mazéjo ir Siuo metu yra 13 % mazesnés nei mety pradzioje.
Badtina pazymeti, kad vidutiné blsto pardavimy kaina nuo mety
pradzios nukrito 23 % ir gruodzio ménesj buvo 9 % mazesné uz
pasitloje esancias kainas.

Apibendrinant Siuos tris grafikus aiSkiai matosi kainy mazéjimo
tendencija. Visy klasiy segmentuose parduodami tie butai,
kuriy kainos Siek tiek mazZesnés negu vyraujancios pasidloje.
Pagrindiné to priezastis, kaip minéjome anksciau, yra perkamo-
sios galios sumazéjimas ir Zmoniy likesciy pakitimas. Svarbu at-
kreipti démesj | tai, kad ir prie Siy kainy bdtina padaryti apie 10%
nuolaidg, nes vystytojai deryby metu linke suteikti dar didesnes
nuolaidas negu skelbiama oficialiai.
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VILNIUS/ANTRINE RINKA

Antrinéje blsto rinkoje ekonominés klasés butai su daline ap- . R ; ) h ]
Ekonominés klasés naujos statybos buty su daline apdaila

kainos Vilniuje, 2006 IV ketv. - 2008 1V ketv., Lt/kv.m

daila Vilniuje per 2008 metus vidutiniSkai atpigo 15-20 procenty
ir pasieké 2006 mety pabaigos kainy lygj. Vilniuje butai pigo
daugmaz tolygiai visus metus ir 2008 mety gruodZio ménesj
ekonominés klasés butai su daline apdaila vidutiniSkai kainavo
nuo 4.300 iki 5.200 Lt/kv.m.

PanaSus kainy sumazéjimas buvo stebimas ir vidutinés klasés
naujos statybos buty rinkoje. Tokiy buty su daline apdaila kainos
2008 mety pabaigoje buvo 5.400 — 6.500 Lt/kv.m, arba 15-18
proc. mazesnés nei atitinkamu laikotarpiu 2007 metais. Lyginant
su situacija prie$ dvejus metus, tokie bistai atpigo dar labiau — iki

25 prO c 2006 Q4 2007 Q4 2008 Q4

®mnuo = iki
2008 mety pabaigoje naujos statybos butai su daline apdaila . )
prestiziniuose Vilniaus mikrorajonuose (Centre, Senamiestyje, Saltinis: ,InReal
UZupyje) kainavo vidutiniSkai nuo 6.500 iki 12.500 Lt/kv.m. Tokiy . ] ) ] \ ) |
buty kainos, lyginant su 2007 mety pabaiga, sumazéjo apie 10-15 Vidutinés klasés naujos statybos buty su daline apdaila kainos

procenty. Vilniuje, 2006 IV ketv. - 2008 IV ketv., Lt/kv.m
Senos statybos suremontuoty buty kainos Centre, Senamiestyje
ir kituose prestiziniuose mikrorajonuose mazéjo panasiais tem-
pais, taciau tokiy buty sandoriy buvo sudaroma labai mazai. Mety,
pabaigoje tokie butai buvo parduodami uz vidutine 8.700 Lt/kv.m
kaing. Tuo tarpu rekonstruotiny buty kainos 2008 mety pabaigo-
je buvo apie 15 proc. mazesnés nei prie§ metus — nuo 6.000 iki
8.000 Lt/kv.m (vid. 7.000 Lt/kv.m).

6.500

5.400

Naujesniuose  miegamuosiuose  Vilniaus  mikrorajonuose 200CIC 2007 AT
(Jeruzaléje, Baltupiuose, Pilaitéje, PasilaiCiuose, Fabijoniskése mnuo miki
ir kituose) naujos statybos visiSkai jrengty buty vidutiné parda-

vimo kaina buvo 5.500-8.000 Lt/kv.m , o buty su daline apdaila

— vidutiniskai 4.500-7.000 Lt/kv.m. Rekonstruoty senos staty- ) ) . ) 1
bos buty vidutiné pardavimo kaina buvo 5.000-6.000 Lt/kv.m, o Naulos statybos bitly SidalinsiaRaaiEtEa—_
renovuotiny — vid. 3.900-5.500 Lt/kv.m. Butai Siuose mikrorajonu- Vilniuje, 20081V RIS EES

ose atpigo apie 17-22 proc., lyginant su 2007 mety pabaiga.

Saltinis: ,,InReal"

Senesniuose miegamuosiuose mikrorajonuose (Lazdynuose,
KaroliniSkése ir pan.) naujos statybos jrengti butai kainavo vid.
5.800-7.400 Lt/kv.m, naujos statybos butai su daline apdaila
— vid. 4.800-6.000 Lt/kv.m. Rekonstruoti senos statybos butai
vidutini§kai kainavo 5.000-6.200 Lt/kv. m, senos statybos ren-
ovuotini — vid. 4.000-5.000 Lt/kv.m. Butai Siuose mikrorajonuose
vidutiniSkai per metus atpigo apie 15 proc.
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5.400 4500
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Senos statybos buty vidutinés kainos
Vilniuje, 2008 IV ketv., Lt/kv.m
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VILNIUS/nuoma

Praéjusiy mety rudenj lauktas buty nuomos kainy augimas
nejvyko dél iSaugusios nuomojamy buty pasidlos. Todél net ir
tradiciSkai vasaros pabaigoje bei rudenj iSauganti paklausa nuo-
mos kainy nepakélé. O mety pabaigoje buvo fiksuojamas nuo-
mos kainy sumazéjimas iki 15 proc., lyginant su treciuoju mety,
ketvir€iu ir nuomos kainos grjzo | 2007 mety pabaigos lygj.

Patraukliausiy naujos statybos 1-2 kambariy ekonomisky buty
nuomos kainos, priklausomai nuo vietos mieste, buvo vidutiniskai
nuo 700 Lt/mén. (miegamuosiuose mikrorajonuose) iki 2.500
Lt/mén. (miesto centre, Senamiestyje ir prestiziniuose rajonu-
ose). Senos statybos 1-2 kambariy butg vidutiniSkai buvo galima
iSsinuomoti per ménesj mokant nuo 500 Lt (miegamuosiuose ra-
jonuose).

Didesnio ploto (3-4 kambariy) butai kainavo atitinkamai daugiau
— vidutiniskai nuo 800 Lt/mén., uz senos statybos butg viename
i§ miegamyjy miesto mikrorajony iki 4 takstanciy lity per ménesj
uz prestiziniame miesto rajone esantj gerai jrengtg didelio ploto
buta.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Vilniuje,
2008 m. IV ketv., Lt/mén.

1-2 kambariy 3-4 kambariy 1-2 kambariy, 3-4 kambariy 1-2 kambariy, 3-4 kambariy

Presiziniai mikrorajonai Argiau centro esantys mikrorajonai

Miegamieji mikrorajonai

®nuo m ik
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Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Vilniuje,
2008 m. IV ketv., Lt/mén.

1-2 kambariy 3-4 kambariy 1-2 kambariy 3-4 kambariy

1-2 kambariy

34 kambariy

Artiau centro esantys mikrorajonai Miegamieji mikrorajonai
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KAUNAS/PIRMINE RINKA

AnalogiSka situacija kaip ir Vilniuje, tik pardavimy smukimas
2007 mety gale didesnis. Per 2008 metus buty pardavimai isliko
neaktyvas, o paskutinj praeity mety ketvirtj pasidloje esanciy buty,
realizuota tik 3 %.

Pagal UAB ,lInreal® valdoma InREO pirminés bisto rinkos
duomeny baze, aktyviausias 2008 metais buvo antras ketvirtis.
Taciau vasarg rinkos aktyvumas pradéjo nuosekliai mazéti ir mety,
pabaigoje rinkg apémeé visiskas $tilis. Tiesa, Kauno vystytojai taip
pat gruodzio ménes;j taiké kalédines nuolaidas, taciau jy rezultatai
veikiausiai nusikélé | 2009-uosius.

Kauno pasiuloje esanciy prestizinés klasés buty kainos per metus
sumenko 15 %, vidutinés klasés - 5 %. Taciau vidutinés klasés
buty uzfiksuoty pardavimy kainos per metus sumazéjo 15 %
(iki 4.700 Lt/kv.m.). Sis kritimas realiau atspindi rinkos situacija,
kadangi parodo, uz kokig viduting kaing butai buvo perkami.
Ekonominés klasés buty kainos sumenko 25 %. Kaip ir Vilniaus
rinkai, ¢ia taip pat batina taikyti ~10% nuolaidg dél déryby metu
vystytojy taikomy nuolaidy.

Kauno pirminés rinkos buty pasidla ir jy pardavimas (%)
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Kauno buty kainos 2008 m. pradzioje ir pabaigoje
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KAUNAS/ANTRINE RINKA

PrieSingai nei kituose Lietuvos miestuose, Kauno mieste buty
kainy kreivé pikg pasieké ne 2007 mety antrojoje puséje, bet
praéjusiy mety pirmajj ketvirti. Todél kainy sumazéjimas per
metus, lyginant su kitais miestais, Kaune buvo maziausias
— naujos statybos butai atpigo iki 10 proc., senos statybos — 4-5
proc.

Brangiausiy buty Kauno Centre, Senamiestyje, Zaliakalnyje
parduodamy buty kainos per metus sumazéjo iki 10 proc. ir 2008
mety pabaigoje tokie butai su daline apdaila vidutiniskai kaina-
vo nuo 4.800 iki 8.200 Lt/kv.m. Kituose miesto mikrorajonuose
parduodamy buty vidutinés kainos grjzo | 2007 mety pabaigos
lygj, o naujos statybos butai su daline apdaila Siuose mikrorajonu-
ose vidutiniskai kainavo nuo 3.600 iki 5.700 Lt/kv.m.

Ekonominés klasés naujos statybos buty su daline apdaila
kainos Kaune, 2006 |V ketv. - 2008 IV ketv., Lt/kv.m

2006 Q4 2007 Q4 2008 Q4
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Naujos statybos buty su daline apdaila vidutinés kainos
Kaune, 2008 |V ketv., Lt/kv.m

Centras,

ieji mikrorajonai

Kiti mikrorajonai
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KAUNAS/nuoma

Nuomos rinkoje, kaip ir Vilniuje, mety viduryje kiek pakilusios
kainos paskutinjjj mety ketvirtj grizo | 2007 mety pabaigos lygj.
Didziausia nuomos kaina iSliko miesto centre, Senamiestyje ir
prestiziniuose mikrorajonuose. Naujos statybos nedidelj, 1-2
kambariy butg Siuose mikrorajonuose buvo galima iSsinuomoti
per ménesj mokant vidutiniSkai nuo 900 iki 1.700 Lt, didesnj
— 3-4 kambariy — nuo 1.200 iki 3.000 Lt. Kituose mikrorajonuose
naujos statybos buty nuomos kainos buvo mazesnés ir 2008 m.
pabaigoje buvo nuo 600 Lt/mén. (uz 1-2 kambariy butq) iki 1.800
Lt/meén. (uz didelj, 3-4 kambariy butg).

Senos statybos buty nuomos kainos buvo atitinkamai mazesnés
200-400 Lt. Prestiziniuose mikrorajonuose 1-2 kambariy buty
nuomos kainos buvo nuo 500 iki 1.400 Lt, 3-4 kambariy — nuo
1.000 iki 2.800 Lt. Kiek maziau uz nuoma mokéti reikéjo kituose
mikrorajonuose — nuo 300 Lt uz 1-2 kambariy butg iki 1.500 Lt uz
3-4 kambariy senos statybos buta.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos
Kaune, 2008 m. IV ketv., Lt/mén.

3.000

1.200
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PresiZiniai mikrorajonai Kiti mikrorajonai
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Vidutinés senos statybos buty nuomos kainos
Kaune, 2008 m. IV ketv., Lt/mén.
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KLAIPEDA/PIRMINE RINKA

Klaipédos pirminés buty rinkos realizacijos intervalas didZiausias.
Nuo 2006 pradzios iki 2007 |l ketvir€io Klaipédos pirminéje rinko-
je badavo tik apie 400 laisvy naujos statybos buty, todél bumo
metu didelis pirkéjy skaiCius procentaliai nupirkdavo didZigjg dalj
objekty pasidlos. Taciau, pasikeitus likesCiams ir NT rinkos ten-
dencijoms, parduoty buty realizacija nukrito Zemiau 10% ir 2008
metais iSsilaiké minimaliame (1 — 5 %) lygyje. Tai rodo, kad praeit-
ais metais dél sumazéjusios paklausos iSrySkéjo didelis naujos
statybos buty perteklius. Tiesa, kaip ir kituose miestuose, dél sus-
tojusios plétros pasitla turety is 1éto mazéti.

Praeitais metais Klaipédoje kone viskas sustojo — pardavimai
minimalds. Vasario ménesj fiksuotas ,minusas®, taciau tai jvyko
dél to, kad dél mazesnés rinkos vieno projekto pardavimai gali
stipriai jtakoti bendrg ménesio rezultata.

,Minusinis“ rezultatas gali atsirasti tada, kai yra atSaukiamos
buty rezervacijos ar preliminarios pirkimo sutartys, todél | pasidlg
grazinamas atitinkamas buty kiekis.

Kaip ir kituose miestuose kainos mazéja ir kol kas tendencija
neturéty keistis. Per metus pasitloje esancios prestizinés klasés
buty kainos sumazéjo 12 %, vidutinés ir ekonominés klasés
atitinkamai: 20 ir 3 %. Taip pat papildomai reikty taikyti apie
10% nuolaida, kad bty galima susidaryti bendrg rinkos kainy,
vaizda. Batina pazyméti, kad vidutinés uzfiksuoty pardavimy
kainos gruodj buvo dar ~10 % mazesnés uz pasilloje buvusias
buty kainas. Tiesa, Klaipédos pirminéje rinkoje blsto pardavi-
mai yra minimalds, todél ménesio rezultatg gali lemti vos vieno
ar keliy parduoty buty vidutinés kainos.

Klaipédos pirminés rinkos buty pasidla ir jy pardavimas (%)
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Klaipédos buty kainos 2008 m. pradzioje ir pabaigoje
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KLAIPEDA/ANTRINE RINKA

Vidutinis Klaipédoje parduoty buty kainy sumazéjimas per 2008
metus buvo apie 17 procenty, be to, Siame mieste gana smarkiai
smuko sandoriy skaicius. Per visus 2008 metus busto sandoriy
Klaipédos mieste buvo sudaryta net 37 procentais maziau, nei
per 2007 metus.

Brangiausi butai Klaipédoje, esantys miesto centre bei Senami-
estyje per metus vidutiniSkai atpigo apie 15 proc. ir 2008 mety
pabaigoje kainavo nuo 6.500 iki 9.500 Lt/kv.m (naujos statybos
su daline apdaila). Panasiai atpigo ir kituose miesto rajonuose
esantys naujos statybos butai su daline apdaila. Senos staty-
bos butai Klaipédoje pigo iki 10 procentu, taciau tokiy buty
pardavimy beveik nebuvo, todél jvertinti realy kainy pokytj gana
sudétinga.

Ekonominés klasés naujos statybos buty su daline apdaila
kainos Klaipédoje, 2006 IV ketv. - 2008 IV ketv.

2006 Q4 2007 Q4 2008 Q4
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Naujos statybos buty su daline apdaila vidutinés kainos
Klaipédoje, 2008 IV ketv., Lt/kv.m

Centras, Senamiestis
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KLAIPEDA/nuomaA

Klaipédos mieste nuomojamy buty kainos per 2008 metus
vidutiniSkai atpigo apie 7 proc. Tokiais pat tempais pigo tiek
naujos, tiek senos statybos nuomojami butai. Mety pabaigoje
miesto prestiziniuose mikrorajonuose (centre, Senamiestyje)
naujos statybos 1-2 kambariy butg buvo galima i§sinuomoti uz
900 - 1.600 Lt/mén., 3-4 kambariy — uz 1.500-2.500 Lt/mén.
Senos statybos buty nuomos kainos atitinkamai buvo: 1-2
kambariy — 700-1.400 Lt/mén., 3-4 kambariy — 1.300 - 2.400
Lt/mén. Kituose mikrorajonuose naujos statybos 1-2 kambariy
buty nuomos kaina buvo 800-1.300 Lt/mén., 3-4 kambariy —
1.000-1.500 Lt/meén. Senos statybos buty nuomos kaina buvo
kiek mazesné: 1-2 kambariy buto nuoma kainavo nuo 500 iki
1.000 Lt/mén., 3-4 kambariy — 700-1.300 Lt/mén.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Klaipédoje,
2008 m. IV ketv., Lt/mén.
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Vidutinés senos statybos buty nuomos kainos Klaipedoje,
2008 m. IV ketv., Lt/mén.
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SIAULIAI

Siauliy miesto gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka ir taip nebu-
vusi labai aktyvi, per 2008 metus dar labiau sumazino tempus.
Siame mieste, Registry centro duomenimis, buvo uZfiksuotas
didZiausias busto sandoriy skai¢iaus sumazéjimas — net 38 proc.,
lyginant per 2008 metus sudarytus sandorius su 2007 metais. |
tokj rinkos tempy sulétéjimg reagavo ir kainy kreivé — vidutinés
senos statybos buty kainos Siauliuose sumaZéjo net 22 procen-
tais. Kiek maziau pigo naujos statybos butai — apie 10 procenty,
tagiau pirminé rinka Siauliy mieste yra dar labai jauna ir nedidelé.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Klaipédoje,
2008 m. IV ketv., Lt/mén.
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SIAULIAI/NuomA

Kaip ir kituose miestuose, Siauliuose nuomos kainos per 2008 me-
tus taip pat sumazéjo. Vidutiniskai — apie 15 proc., lyginant su 2007
mety pabaiga. Brangiausiai nuoma kainavo Bulvare — vidutini$kai
nuo 800 iki 1.600 Lt/mén uz 2 kambariy buta. Kituose mikrorajonu-
ose tokio paties buto nuoma 2008 mety pabaigoje vidutini$kai kai-
navo nuo 400 iki 700 Lt.

Vidutinés 2 kambariy buty nuomos kainos
Siauliuose, 2008 m. IV ketv., Lt/mén.

Bulvaras
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TENDENCIJOS/POTENCIALIOS PLETROS GALIMYBES

|vertinus potencialia sustabdyty ir suplanuoty NT projekty
pasilla, matyti, kad trijuose didziuosiuose $alies miestuose
ateityje gali atsirasti dar apie 11900 buty. Didziausig pasitlos
potencialg turi Vilnius, ta¢iau Kaunas ir Klaipéda nedaug teat-
silieka. Duomenys sudaryti pagal vystytojy oficialiai teikiamg
informacija apie sustabdytus, planuojamus projektus ir jau
vystomy projekty papildomus statyby etapus.

Siame grafike palyginta, kieck 2008 mety pabaigoje didZiuosiuose
miestuose buvo naujos statybos buty pasitloje ir kiek papildomai
buvo parengty projekty, laukianciy savo jgyvendinimo pradzios.
Pagal to laikotarpio duomenis Klaipédoje ir Kaune ateities plétra
kelis kartus virSijo pasilla. Akivaizdu, kad didzioji projekty dalis
atideta neribotam laikotarpiui (kitaip tariant — geresniems laikams).

TENDENCIJOS 2009 METAMS

Didésianti bedarbysté, mazésiancios gyventojy pajamos ir griezta
paskoly iSdavimo politika stipriai jtakos vartotojy pajégumus kitais
metais. Todél paklausa iSliks minimaliame lygyje, kurig nebent
pagyvins NT kainy nuolaidos. Ekonomistams prognozuojant
sunkius 2009 metus, tikétina, kad buty realizacija iSliks tokiame
paciame lygyje kaip ir 2008 metais, todél neturéty virSyti 10 %.
Rinkos pagyvéjimo galima tikétis, jeigu atsligs jtampa finansy
rinkose ir susvelnés banky paskoly politika. Dél Sios priezasties

pirkéjams atsiverty palankesnés salygos busto jsigijimui ir taip
padidéty paklausa. Taciau analitikai prognozuoja, kad finansy
rinkos stagnuos bent iki 2009 mety antros pusés. Tokiu atveju
paklausg pagyvinti vystytojai galés tik mazindami bisto kainas
— ko ir galime tikétis ateinanciy mety pirmoje puséje. Dabartine
rinkos situacijg blogina ir tai, kad Siuo metu susidares neigiamas
fonas ekonomikos perspektyvy ir NT kainy atzvilgiu. Todél dalis
potencialiy pirkéjy linke palaukti iki pavasario ir tikisi, kad tada
bista jsigys dar mazesnémis kainomis.

Dabartiné ir potenciali buty pasidla

Klaipéda

Kaunas

Vilnius
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2008 METU INDIVIDUALIY NAMU

IR SKLYPU RINKOS APZVALGA

Nuo 2007 mety pabaigos smarkiai sumazéjes
individualiy namy ir Zemeés sklypy rinkos ak-
tyvumas per praéjusius metus nesuaktyvejo.
Labiausiai zemés sklypy sandoriy skaicius
per 2008 metus krito Klaipédoje — net 55
procentais. Antrojoje vietoje atsidiré Kauno
miestas — 47 proc., o Vilniuje ir Siauliuose
sklypy sandoriy sumazéjo atitinkamai 44 ir
40 proc.

Analizuojant pirmine individualiy namy bei

sklypy rinkga galima daryti labai paprastg
iSvadgq — didelé pasidla ir labai nedaug

Sudaryty Zzemeés sklypy sandoriy skaicius didZiuosiuose
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300

250 — JAN

Y ANNYA =i N

150 AN A\ \/l\/\/\ \

oINS NN A VVAYAYAY
—L/\_/\/v

50

0

0102 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12|01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12|01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

pardavimy. DidZiausias ménesio rezulta-
tas pasiektas Vilniaus apskrityje, balandzio
meénesj, kai buvo parduoti 22 objektai.
Tiesa, Vilniaus apskrityje rugséjo ménesj
uzfiksuotas 4 objekty ,minusas“. Tikétina,
kad buvo atsisakyta rezervacijy ar nutrauk-
tos preliminarios sutartys. Kiti didieji miestai
(Kaunas ir Klaipéda) generavo tolygesnius
pardavimus, taciau visi pardavimai buvo la-
bai nedideli.

2006 2007 2008

Siauliai

Vilnius Kaunas Klaipéda

Saltinis: Registry centras

Individualiy namy ir sklypy pardavimai 2008 01 - 2008 12
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VILNIUS/namAI IR KOTEDZ A

Mety pradzioje pirminéje rinkoje buvo apie 550 objekty, sitdlomy
kompleksiskaivystomuose individualiy bei sublokuoty namy pro-
jektuose. Tokiy projekty Vilniaus apskrityje buvo 33. Vidutinés
namy kainos sausio ménesj sieké nuo 4.570 Lt/kv.m iki 5.680

(vid. 5.050) Lt/kv.m. Kadangi Sio segmento objekty kainos ne 80 5460
taip jautriai reaguoja | rinkos poky¢ius, kaip buty rinka, namy 5050
kainos per metus sumazéjo ~4 % ir gruodj buvo nuo 4.300 Lt/
kv.m iki 5.450 (vid. 4.870) It/kv.m.

Vilniaus vidutinés namy kainos (kv.m)
2008 m. pradzioje ir pabaigoje

4880

Per metus neatsiradus naujiems projektams bdsto pasidla
sumazejo iki 430 objekty. Projekty paklausumg lémé vidutiniskai
Zema kaina uz visg nama su sklypu. Nepatrauklds projektai (didelé Sausis Gruodis
kaina, bloga vieta, prasta statybiniy medziagy kokybé ir pan.)
susiddre su likvidumo problemomis. Dél vis prastéjancios bendros
situacijos Salies Ukyje Si tendencija turéty testis ir 2009 metais.
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VILNIUS/skLypPa

Sausio ménesj Vilniaus apskrityje buvo vos
3 kompleksiSkai vystomi sklypy masyvai.
Siuose projektuose buvo sitloma apie 300
namy valdy sklypy. Per metus Sis sektorius
pasipildé 11 naujy projekty, kuriy didzigjgq
dalj sudaré vieno stambaus vystytojo pradéti
pardavinéti sklypy masyvai. Tad mety gale
keturiolikoje projekty buvo sidlomi apie 500
laisvy objekty. Vidutinés kainos gruodzio
mén. buvo apie 10.500 — 14.500 Lt/a. Taciau
tikétina, kad kaip ir busto rinkoje vystytojai
taip pat daro nemazas nuolaidas perkanties-
iems sklypus.

Antrinéje rinkoje zemés sklypy rinka akty-
vumu taip pat nepasizymeéjo, o parduodamy
sklypy kainos koregavosi pagal bendras
mazeéjimo tendencijas. Praéjusiy mety
pabaigoje vidutinés Zemeés sklypy kainos,
lyginant su 2007 mety pabaiga, vidutiniskai
sumazeéjo apie 15-20 proc., ta¢iau dél mazo rinkos aktyvumo la-
bai sudétinga jvertinti realy kainy pokytj. Be to, kiekvieno sandorio
kaing taip pat jtakoja papildomi veiksniai, tokie kaip kaimynyste,
komunikacijos, detalieji planai ir pan.

PrestiZiniai
rajonai

Mety pabaigoje Vilniuje brangiausi namy valdos sklypai su ko-
munikacijomis buvo PrestiZziniuose miesto mikrorajonuose (Se-
namiestyje, UZupyje, Zvéryne). Siose miesto teritorijose Zemés

Antakalnis

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos
Vilniuje, 2008 IV ketv., takst. Lt/a

Baltupiai,
Jeruzalé ir kt.

Nemencinés pl. Bajorai, Pilaité, Kiti mikrorajonai Lentvaris, Traky

. Kalnénai ir kt. Voke, Salininkai
®mnuo =iki
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sklypai vidutiniSkai kainavo nuo 130 iki 300 tikstanciy lity, taciau
tokiy sklypy pasidla yra labai ribota. Nedaug kainomis atsiliko
ir Antakalnio mikrorajonas, kur tokie sklypai kainavo nuo 90 iki
180 tokstanciy lity. Kituose rajonuose, priklausomai nuo rajono
patrauklumo bei vietos mieste, sklypy kainos svyravo nuo 10
iki 80.000 Lt/a. Pigiausi sklypai isliko Lentvaryje, Traky Vokéje,
Nemencingje ar Salininkuose — ten tokie sklypai vidutiniSkai kai-
nuoja nuo 10.000 iki 25.000 Lt/a.

KAUNAS/NnAMAI IR KOTEDZ AI

Kauno apskrityje pirminéje rinkoje mety pradzioje buvo siGloma
apie 260 individualiy bei sublokuoty namy vienuolikoje projekty.
Vidutinés sitlomy namy kainos sausio ménesj buvo nuo 3.750
Lt/kv.m iki 4.520 Lt/kv.m. Mety pabaigoje individualiy namy ir
kotedzy pasilloje buvo apie 220 objekty, o kainos per metus
sumazeéjo beveik 17 % Lt/kv.m ir gruodzio ménesj sieké 3.180
—3.700 (vid. 3.450) Lt/kv.m.

Kauno vidutinés namy kainos (kv.m)
2008 m. pradzioje ir pabaigoje

4520

Sausis Gruodis
®Min ®=Vid =Max
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KAUNAS/skLyPal

Mety pabaigoje pirminéje rinkoje pasidloje buvo apie 390 objekty,
o vidutinés sklypy kainos 13.200 — 18.600 (vid. 15.900) Lt/a. Taciau
sklypy rinkos pasiilos potencialas Kauno apskrityje yra milziniSkas.
Jei rinkai bty papildomai pasidlyti jau suformuoti sklypy masyvai,
pasidla galéty iSaugti net kelis kartus ir tai netgi nejvertinus dar
formuojamy sklypy masyvuy. O turint omenyje paklausa, galima
daryti iSvada, jog Sis segmentas dar ilgai bus perpildytas.

Brangiausi sklypai namo statybai i$liko Zaliakalnyje ir mety
pabaigoje vidutiniSkai kainavo nuo 60 iki 70 tdkst. lity uz ara.
Nuo 40.000 iki 47.000 Lt/a tokie sklypai kainavo Kleboniskyje ir
Silainiuose, kiek maziau — 30-50 tikst. lity uZ arg — Vyténuose
ir Zemuosiuose Sangiuose. Kituose mikrorajonuose daugumos
sklypy vidutiné kaina nevir$ijo 25.000 Lt/a.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos
Kaune, 2008 |V ketv., Lt/a
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KLAIPEDA/NAMAI IR KOTEDZAI

Pagal turimus duomenis, pirminéje rinkoje mety pabaigoje
pasitloje buvo 180 objekty. Per metus kainos koreagavosi
nezymiai ir gruodzio ménesj sieké 3.700 — 4.580 (vid. 4.020)
Lt/kv.m. Tiesa, vystytojai paskutiniu metu linke taikyti nemazas
nuolaidas jy parduodamiems objektams, todél dabartinéms kai-
nos reikéty taikyti ~10 % nuolaidg. Paklausa visus metus isliko
minimali, todél 2009 metais mazéjanciy kainy tendencija neturéty
aplenkti ir Sio NT segmento.

KLAIPEDA/skLyPAl

Gruodzio ménesj pasilloje — 450 objekty, vidutinés sklypy kain-
0s: 13.500 — 16.200 (14.600) Lt/a. Kaip ir Kauno apskrities atveju,
segmento potencialas didelis - laisvy Zzemés sklypy, tinkamy, for-
muoti namy valdos sklypy masyvus, yra gerokai daugiau nei reali
ju paklausa. Todél daugeliui sklypy masyvy galima prognozuoti
dar sunkesnius laikus 2009 metais bei tolesnj kainy kritima.

Brangiausi sklypai (neskaitant Neringos miesto) 2008 m. pabaigo-
je buvo Palangos mieste, ten namo statybai tinkami sklypai su
komunikacijomis kainavo nuo 75.000 iki 100.000 Lt/a. Dvigubai
pigesni sklypai Sventojoje — nuo 30.000 iki 50.000 Lt/a. Pagiame
Klaipédos mieste bei aplinkiniuose Klaipédos rajonuose, kur yra
tokiy sklypy pasilla, kainos nevirsija 35.000 Lt/a. Kalotéje, Tau-
ralaukyje bei Paupiuose tokie sklypai kainavo nuo 29 iki 35 tukst.
lity uz ara. Slengiuose uz namy valdos paskirties sklypa su komu-
nikacijomis gruodzio mén. pabaigoje reikéjo mokeéti nuo 22.000
iki 25.000 Lt/a, Ginduliuose bei Jakuose — 14.000 — 19.000 Lt/a.
Kituose rajonuose vidutinés sklypy kainos pateko | 8.000 — 15.000
Lt/a ribas.

Kaip ir kituose miestuose, prekyba zemés tkio paskirties sklypais
pajdryje taip pat sustojusi. Tokiy sklypy kainos taip pat mazesnés,
o pasiulos kainose jauliasi mazéjimo tendencija.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos
pajario regione, 2008 IV ketv., Lt/a
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SIAULIAI

Analizuojant Siauliy regiono sklypy rinka pastebéta, kad tregiajj
mety ketvirt] jautési kainy mazéjimo tendencija, taciau dél
smarkiai kritusio sudaromy sandoriy skai€iaus realy rinkos kainy
pokytj jvertinti sudétinga. PraSoma kaina uz zemeés sklypa, lygi-
nant su praéjusiy mety pabaiga, Siauliuose ir Siauliy rajone yra
sumazeéjusi vidutiniSkai 20-25 proc.

Brangiausi sklypai praéjusiu mety pabaigoje, kainuojantys nuo
20.000 iki 25.000 Lt/a, buvo Zaliikuose. Kiek maZiau — nuo
10.000 iki 19.000 Lt/a — Ginkdnuose bei Verduliukuose. Didziausi
kainy skirtumai tarp pigiausiy ir brangiausiy sklypy buvo Bubi-
uose, ten namo statybai tinkamy sklypy kainos buvo nuo 7.000
iki 20.000 Lt uz ara.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos

Siauliuose, 2008 |V ketv., Lt/a
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