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SANTRAUKA

Ekonomika

Pernai Lietuvos ekonomika augo léciau nei pastaruosius kelerius metus. Kaip ir visus metus, taip ir paskutinj 2015 m. ketvirtj
nepalanki iSorés aplinka buvo pagrindinis faktorius, Iémes |étesne Tkio raidg. Tadiau Sis veiksnys kol kas nepaveiké namy dkiy
lokesCiy ir vartojimo, kuris yra pagrindinis ekonomikos augimo variklis.

2015 m. dauguma pasaulio valstybiy ekonomikos raidos proverzio taip ir nesulauké. Tarptautinéms organizacijoms ne kartg teko
koreguoti pasaulio Okio augimo prognozes, atidedant atsigavimo pagreit| ateinantiems metams. Pasaulio ekonomikos augimo
perspektyvy neapibréztumas tebéra didelis, tadiau 2016 m. galima prognozuoti Siek tiek spartesnj Lietuvos Gkio augimg — jis
turéty siekti iki 2,5 proc.

Nuosekliai auga eksportas | pagrindine Lietuvos uzsienio prekybos rinkg — Europos Sajunga. Prisitaikymas, perorientuojant
eksportg | naujas rinkas, 2016 m. darys dar didesne teigiama jtakgq bendram metiniam ekonomikos augimui.

Namy dkiy vartojimas - rySkiausias Lietuvos ekonomikos Sviesulys. Vartojimas auga gana pastebimai, neatsizvelgiant | tebesantj
neapibréztuma dél Salies Tkio perspektyvy. Prognozuojama, kad nedarbo lygis toliau maZés ir bus artimas natdraliojo nedarbo
lygio rodikliui. Darbo uzmokestis Siais metais turéty augti apie 5 proc., taigi, liekant zemai infliacijai, vartotojy perkamoji galia
toliau augs.

Vidutiné metiné infliacija tebéra neigiama — vadinasi, kainos yra mazesnés nei buvo prie$ metus. Labiausiai kainy_ kritimg 1émé
energijos zaliavy, ypa¢ naftos, kainy sumazéjimas. Metiné infliacija Siais metais, tikétina, taps teigiama, taiau, jau mety pradZioje
Zzaliavy kainoms pasiekus naujas Zemumas, kainy kaitos tendencijos toliau turéty bati palankios vartotojams.

Tikétina, kad Siy mety kova sulauksime naujy ECB monetarinés politikos skatinimo priemoniu, kurios turéty uztikrinti testinj euro
zonos ekonomikos atsigavima.

Nekilnojamojo turto rinka

2015 metais nekilnojamojo turto (toliau — NT) rinka buvo maziau aktyvi nei 2014 metais. Per 2015 metus Lietuvoje sudaryti
27.652 buty pirkimo-pardavimo sandoriai — 9,8 proc. mazZiau nei 2014 metais, 11.908 individualiy namy pirkimo-pardavimo
sandoriai — 7 proc. maziau nei 2014 metais ir 28.464 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy — 1,8 proc. maziau nei 2014
metais. Labiausiai tokius rezultatus nulémé ypatingai vangi 2015 mety pradzia. Visgi, antroje mety puséje NT pirkimo-pardavimo
sandoriy gerokai padaugéjo, rinka grizo | normaly, ritmg, tad 2016 metais situacija turéty bati kiek geresné. Aktyvesné mety
pabaiga lémé, kad pageréjo lukesCiai antrinéje rinkoje, kurioje stebimas vidutiniSkai 4-8 proc. buty kainy augimas Vilniuje, Kaune,
Klaipédoje bei Siauliuose. Panevézyje, Alytuje butai per metus pabrango kukliau — 2-3 proc., 0 mazesniuose miestuose kainos
iSliko stabilios. Individualiy namy kainos Lietuvoje per metus nesikeité.

Naujos statybos buty rinkoje sandoriy daugéjo tik sostinéje — per metus parduota apie 3.680 buty, t.y. apie 20 proc. daugiau nei
2014 metais. Kaune per metus parduota apie 290 naujy buty, t.y. apie 15 proc. maziau nei 2014 metais, Klaipédoje — parduota
apie 210 naujy buty, t.y. apie 27 proc. maziau nei 2014 metais, Palangoje — parduota apie 240 buty, t.y. apie 40 proc. maziau nei
2014 metais, Neringoje — parduota apie 16 buty, t.y. perpus maZiau nei 2014 metais.

2015 metais iSrySkéjo dar viena tendencija — NT plétotojai visuose miestuose pasillé maziau naujos statybos buty nei prie$
metus. Vilniuje naujy buty buvo pasidlyta apie 3.650, t.y. 24 proc. maziau nei pries metus, Kaune — 114 buty, t.y. 4,8 karto maziau
nei prieS metus, Klaipédoje — 176 butus, t.y. 33 proc. maZiau nei prie§ metus, Palangoje — 132 butai, t.y. 3,8 karto maZiau nei
prie§ metus, o Neringoje nepasidlytas nei vienas naujas butas.

Besitraukianti naujy buty pasidla kai kur vystytojams leido Siek tiek padidinti pardavimo kainas. Vilniuje 7,5 proc. pabrango
ekonominés klasés butai iki 1.304 EUR/kv.m, tuo tarpu vidutinés ir prestizinés klasés buty kainos dél iSaugusios konkurencijos
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iSliko nepakitusios, atitinkamai 1.696 EUR/kv.m ir 2.539 EUR/kv.m. Kaune dél sumazéjusios konkurencijos naujos statybos buty
kainos ekonominiame segmente didéjo 2,3 proc. iki 1.046 EUR/kv.m, o vidutinés klasés segmente — 7,6 proc. iki 1.402 EUR/kv.m.
Klaipédoje net ir sumazéjus konkurencijai nepavyko iSvengti nezymios naujy buty kainos korekcijos — vidutinés ir prestizinés
klasés butai per metus atpigo apytiksliai 1 proc. atitinkamai iki 1.297 EUR/kv.m ir 1.950 EUR/kv.m. Vieninteliame ekonominiame
segmente naujy buty kainos iSliko stabilios — 1.162 EUR/kv.m. Palangoje sumaZzéjusi vystytojy konkurencija leido Siek tiek
padidinti kainas ekonominiame bei vidutinés klasés segmentuose atitinkamai 2,3 proc. iki 1.067 EUR/kv.m ir 0,9 proc. iki 1.561
EUR/kv.m. Prestizinés klasés segmente naujy buty kainos iliko stabilios — 2.323 EUR/kv.m.

Prognozuojame, kad 2016 metais vystytojai sostinéje bus maZiau aktyvds, t.y. rinkai turéty pasidlyti apie 3.000 naujy buty, o
paklausos aktyvumas labai priklausys nuo iSoriniy veiksniy — Rusijos, Kinijos ir kity probleminiy ekonomiky jtakos misy
ekonomikai. Vilnius pasizymi labai stipria vidine paklausa, todél tikétina, kad rinka iliks aktyvi ir 2016 metais, o tai leidzia tikétis
nezymaus, vidutiniSkai 3-4 proc., NT kainy augimo. Kita vertus, kituose Lietuvos miestuose paklausa 2015 metais buvo gerokai
silpnesné net ir esant Zemesniam kainy lygiui, bet pastebima, kad auga gyventojy noras investuoti | NT, tad 2016 metais turétume
sulaikti daugiau aktyvumo ir kituose didmiesCiuose. MaZesniuose miestuose sunku jzvelgti argumenty, dél kuriy galima bty
tikétis didesnio bisto rinkos aktyvumo, tad greiCiausiai kainy lygis iSliks stabilus.

Verslo centry segmente iSsiskyré tik Vilnius — per metus atidaryti penki nauiji verslo centrai: Premium, One, Sostena BC, k29,
UNIQ, kurie bendrai Vilniaus moderniy biury rinkg papildé apie 37.600 kv.m ploto. 2016 metais Vilniaus rinkg papildys dar bent 4
Siuo metu statomi modernds verslo centrai su 66.900 kv.m nuomojamo ploto. 2017 mety pradzioje rinkoje pasirodys dar bent 4
taip pat Siuo metu statomi verslo centrai su 47.500 kv.m nuomojamo ploto. Akivaizdu, kad Vilnius turéty sulaukti rekordinio naujy
verslo centry ploto, ir rinkoje kyla vis daugiau abejoniu, ar tokia aktyvi verslo centry plétra neiSprovokuos vakansijy Suolio bei
nuomos kainy, korekcijy. Kita vertus, kol kas tam pagrindo labai nedaug, nes dauguma statomy verslo centry yra sékmingai
iSnuomojami dar iki baigiant statybas, ir daugumos jy nuomininkai yra stiprios uzsienio jmonés, kurios plecia veiklg ir kuria naujas
darbo vietas. Pavyzdziui, verslo centras k29 atidarymo dienomis buvo visiSkai iSnuomotas, o verslo centras UNIQ taip pat visiSkai
iSnuomotas dar net nebaigus statyby. Vienas didZiausiy statomy verslo centry Quadrum (North ir East) daugiau nei 50 proc.
uzimtas.

Per 2015 metus Kaune atidaryti 4 nedideli nauji verslo centrai, kurie papildé Kauno moderniy biury rinkg 7.150 kv.m nuomojamo
ploto. 2016 metais Kaune planuojami dar du biury pastatai, kurie rinkai pasidlys 5.300 kv.m nuomojamo ploto. Tuo tarpu
Klaipédoje 2015 metais neatidarytas nei vienas naujas verslo centras. 2016 mety pradzioje planuojama atidaryti vieng nedidelj,
2.500 kv. m biury pastata. 2015 metais didZiuosiuose Lietuvos miestuose nuomos kainos isliko stabilios, prognozuojama, kad jos
neturéty keistis ir 2016 metais.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2015 metus, lyginant su 2014 metais, didéjo 2,1 proc. Teigiama situacija darbo
rinkoje — t.y. mazéjantis nedarbas bei didéjantys gyventojy atlyginimai leidzia daryti prielaidg, jog ir toliau turétume stebéti
nuosaiky mazmeninés prekybos augima. Tad salygos investuoti | §j segmentg bus palankesnés. 2015 metais Salyje buvo atidaryti
keturi nauji prekybos centrai. Trys i$ jy — Vilniuje, rinkg papilde 27.600 kv.m nuomojamo ploto, ir vienas — Panevézyje, 1.600 kv.m
nuomojamo ploto. 2016 metais Lietuvoje planuojama atidaryti taip pat keturis naujus ar ipléstus prekybos centrus: tris — Vilniuje
(48.000 kv.m) ir vieng — Kaune (30.000 kv.m).

Nors vakansijos prekybos centry segmente kiek iSaugo, taCiau jos iSlieka ypaC zemos, nevirSijancios 3 proc., o tai leidzia
prekybos centry valdytojams turéti geresnes derybines pozicijas bei nuosaikiai didinti nuomos kainas.

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2015 metais didZiuosiuose Salies miestuose stebimas vakansijy didéjimas.
Vieninteliame Vilniuje neiSnuomoty patalpy lygis iSliko stabilus nepaisant to, kad 2015 metais Vilniuje buvo atidaryti du nauii
logistikos centrai, kurie rinkg papildé apie 14.000 kv.m nuomojamo ploto. Kaune ir Klaipédoje vakansijy rodiklis pastebimai
suprastéjo. Laikinojoje sostinéje atsilaisvino apie 6.330 kv.m moderniy sandéliavimo patalpy Laisvojoje ekonominéje zonoje
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esanciame ,Kaunas terminal® logistikos centre, o Klaipédoje laisvy patalpy rinkai pasitlé net keletas esamy moderniy logistikos
centry. Atsizvelgiant | tai, kad Klaipédoje statomi 2 modernds logistikos centrai, papildysiantys segmento pasitilg iki 29.000 kv.m
nuomojamo ploto, t.y. iki 24 proc. visos Klaipédos logistikos centry pasialos, galima prognozuoti, kad vakansijy lygis 2016 metais
bus didesnis nei 2015 metais, o tai, savo ruoztu, didins spaudima sandéliy nuomotojams bei stabdys logistikos centry plétra.

VieSbuCiy segmente, nepaisant sumazéjusiy turisty srauty i Rusijos, 2015 metais iSliko geréjantys Lietuvos oro uosty bei
vieSbuciy uzimtumo rodikliai. Tai sudaré palankias prielaidas vieSbuciy segmento augimui Lietuvoje, o 2016 metais taip pat
tikimasi tolimesnés jo plétros. 2015 metais Lietuvoje buvo naujai pastatyti arba rekonstruoti 6 vieSbuciai, ir jie rinkai i3 viso pasitlé
442 numerius. 2016 mety pradzioje Vilniuje Pilies g. ,MG Valda“ planuoja atidaryti naujg 34 kambariy vieSbutj. | Lietuvg
Zengiantis Hilton vieSbuciy tinklas Vilniuje yra numates atidaryti 3 vieSbucius i$ kuriy vienas yra suplanuotas Rinktinés gatvéje.
Galimybés pléstis sostingje taip pat dairosi Accor Hotels bei kiti uzsienio vieSbu€iy tinklai. Klaipédos Kursiy nerijos dalyje 2016
mety viduryje duris atvers atnaujintas Smiltynés jachtklubo vieSbutis, kuris pasitlys 40 kambariy. Tuo tarpu Kaune apie naujy
vieSbugiy vystymo planus 2015 mety pabaigoje informacijos nebuvo. Kambariy nuomos kainos, palygint su 2014 metais padidéjo
labai neZzymiai, tatiau vieSbucius pléstis labiausiai skatina augantis kambariy uZimtumas, kuris 2015 metais Lietuvoje pasieké 50
proc. riba.

Teisiniai NT klausimai

2015-ieji metai nekilnojamojo turto sektoriui atne$é svarbiy teisiniy permainy. Metai prasidéjo jsigaliojus pataisoms,
numatancioms jpareigojimus notarine tvarka tvirtinti didZiajg dalj sandoriy dél vertybiniy, popieriu, kurie aktualls ir perleidziant NT
objektus. Per metus buvo atnaujintos vieSojo ir privataus sektoriaus partnerystés taisyklés, kurios suteiké asmenims teise
inicijuoti partnerystés projektus, jsigaliojus Investicijy jstatymy pataisoms jteisinti pramonés parkai. Be to, perzidréti PVYM ir NT
mokesciai — nustatytas atvirkstinio PVM taikymas statybos darbams, o pakeitimai Nekilnojamojo turto mokescio jstatyme nustaté
naujg 0,5 proc. mokescio tarifg fiziniams asmenims nuo nekilnojamojo turto objekty vertés, virSijancios neapmokestinamajj dydj -
220 000 eury. 2015-aisiais priimtas teisinis reguliavimas sukiré naujas prievoles statytojams registruoti ir nebaigtus statyti
statinius, 0 gyvenamojo basto rinkg ,Saldé” lapkritj priimti Atsakingojo skolinimo nuostatai.

Galiausiai jgyvendinant Europos Sajungos reikalavimus priimtos nuostatos, jpareigojancios statyti ne Zemesnés kaip A energinio
naudingumo klasés statinius — nors Sios nuostatos turéjo jsigalioti dar 2016-ujy sausj, juy isigaliojimas Aplinkos ministro sprendimu
buvo perkeltas | Siy mety lapkrit].

Iki tol, dar 2016 m. pavasarj, turéty isigalioti ir Kredito, susijusio su nekilnojamuoju turtu, jstatymas, kuriuo perkeliama Bisto
direktyva, nustatanti pagrindines kredito, skirto gyvenamojo bisto jsigijimui, i§davimo salygas.
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Tomas Varenbergas
Siauliy banko Rinky ir izdo departamento direktorius

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

Pernai Lietuvos ekonomika augo Ié€iau nei pastaruosius kelerius metus. Kaip ir visus metus, taip ir ketvirtajj jy ketvirtj
nepalanki iSorés aplinka buvo pagrindinis faktorius, lémes létesne ikio raida. Taciau Sis veiksnys kol kas nepaveiké
namy ukiy ltkesgéiy ir vartojimo, kuris yra pagrindinis ekonomikos augimo variklis.

2015 m. dauguma pasaulio valstybiy ekonomikos raidos proverzio taip ir nesulauké. Tarptautinéms organizacijoms ne kartg teko
koreguoti pasaulio tkio augimo prognozes, atidedant atsigavimo pagreitj ateinantiems metams. Besivystanciy $aliy ekonomika
letéjo dél zaliavy kainy kritimo, o iSsivysCiusiy valstybiy ekonomikos atsigavimas nebuvo tvarus. Euro zonos valstybése augima
ribojo vis dar didelés Siy Saliy skolos, neryztingai jgyvendinamos struktdrinés reformos, nedidelis investicijy augimas,
nemazéjantis nedarbo lygis. Pasaulio ekonomikos augimo perspektyvy neapibréztumas tebéra didelis, taiau 2016 m.
galima prognozuoti Siek tiek spartesnij Lietuvos tkio augima - jis turéty siekti iki 2,5 proc.

1 grafikas. BVP augimas, proc.
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Saltinis: Eurostat.

Nuosekliai auga eksportas j pagrindine Lietuvos uzsienio prekybos rinkg - ES. Nors 2015 m. nominalioji eksporto verté
sumazéjo Siek tiek daugiau nei 5 proc., eksporto augimas, apskaiGiuotas paSalinus su Rusijos ekonomika susijusios jtakos
pasekmes, sudaro Siek tiek daugiau nei 4 proc. Ateities eksporto raidos perspektyvoms svarbu, kad reikSmingesnés Lietuvos
prekybos partnerés tapo JAV ir kai kurios Azijos bei Artimyjy Ryty Salys. Prisitaikymas, perorientuojant eksporta j naujas
rinkas, 2016 m. darys dar didesne teigiama jtaka bendram metiniam ekonomikos augimui.

Namy ukiy vartojimas - rySkiausias Lietuvos ekonomikos Sviesulys. Vartojimas auga gana pastebimai, neatsizvelgiant |
tebesant] neapibréztumg dél Salies kio perspektyvy. Kaip ir ankstesnius kelerius metus, privatyjj vartojimg skatino geréjanti
darbo rinkos aplinka, didéjantys uzimtumo rodikliai ir augantys atlyginimai. Mazéjant nedarbui (2015 m. pasiekes 9,4 proc., 2016
m., tikétina, mazés iki 9 proc.) ir atsirandant naujy darbo viety, darbo uzmokestis augo panasiu tempu kaip 2014 metais. Be to, ji
padidino pakelta minimalioji ménesiné alga. Praéjusiais metais darbo uzmokesCio augimas sudaré daugiau nei 5 proc.
DidZiausias atlyginimy didéjimas fiksuotas privaciajame sektoriuje — tam jtakos turéjo auganti darbuotojy paklausa ir poreikis
iSlaikyti kvalifikuotus specialistus. Kitais metais makroekonominé aplinka turéty teigiamai paveikti vartojima. Prognozuojama,
kad nedarbo lygis toliau mazés ir bus yra artimas natiraliojo nedarbo lygio rodikliui. Darbo uzmokestis Siais metais
turéty augti apie 5 proc., taigi, liekant Zemai infliacijai, vartotojy perkamoji galia toliau augs.
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4 grafikas. Vidutinis darbo uZzmokestis, neto
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Europos Sajungos valstybiy nedarbo lygis iki 2014 ketvirto ketvirCio buvo maZesnis, taciau Salyje pastebimai spartesnis nedarbo
mazéjimo tempas Lietuvai leido prisivyti ir jau 2015 m. pirmg puse pralenkti ES vidurki.

3 grafikas. Nedarbo lygis, proc.
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Saltinis: Eurostat

Vidutiné metiné infliacija tebéra neigiama. Jau nuo 2014 m. pabaigos metiné infliacija yra neigiama, vadinasi, kainos yra
mazesnés, nei buvo prie§ metus. Labiausiai kainy kritimg |émé energijos Zaliavy, ypa¢ naftos, kainy sumazéjimas. Vien per 2015
m. WTI naftos kaina prarado daugiau nei 35 procentus vertés. DidéjanCios naftos atsargos JAV ir létéjanti Kinijos ekonomika
buvo pagrindiniai faktoriai, turéje {takos tokiam kainy kritimui. Metiné infliacija Siais metais, tikétina, taps teigiama, taciau, jau
mety pradzioje Zaliavy kainoms pasiekus naujas Zzemumas, kainy kaitos tendencijos toliau turéty bati palankios
vartotojams.
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2 grafikas. Metiné infliacija, proc.
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Saltinis: Eurostat

Siekiant, kad euro zonos valstybiy Gkis tvariai augty ir mazéty infliacija, Europos centrinio banko nustatytos paldkany normos
tebéra zemos, taip pat toliau vykdoma skatinamoji pinigy politika. Tikétina, kad jau kovo ménesj sulauksime naujy ECB
monetarinés politikos skatinimo priemoniy, kurios turéty uztikrinti testinj euro zonos ekonomikos atsigavima.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

Busto rinka Lietuvoje — stabilus pozityvumas

2015 metais mety pradzia, kaip ir buvo galima tikétis, po euro jvedimo buvo itin vangi, bet antroje mety puséje NT paklausa
sparCiai atsigavo, ypa¢ didZiuosiuose Salies miestuose. Tai Iémé, kad bendras metinis NT rinkos aktyvumas nezymiai nusileido
rekordiniams 2014 metams. Aktyvesné mety pabaiga lémé, kad pageréjo lukescCiai antrinéje rinkoje, kurioje stebimas vidutiniskai
4-8 proc. buty kainy augimas Vilniuje, Kaune, Klaipédoje bei Siauliuose. Panevézyje, Alytuje butai per metus pabrango kukliau —
2-3 proc., 0 mazesniuose miestuose kainos isliko stabilios. Individualiy namy kainos Lietuvoje per metus nesikeité.

Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis Lietuvoje:

= Per 2015 metus Lietuvoje sudaryta 27.652 buty pirkimo-pardavimo sandoriai — 9,8 proc. maziau nei 2014 metais.
= Per 2015 metus Lietuvoje sudaryta 11.908 individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriy — 7 proc. maziau nei 2014

metais.
= Per 2015 metus Lietuvoje sudaryta 28.464 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy — 1,8 proc. maZiau nei 2014
metais.
Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.) Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Vilniaus rinka - subalansuota naujos statybos buty pasitila ir paklausa

2015 metai Vilniaus basto rinkoje buvo teigiami. Nors kai kuriuose segmentuose pirkimo-pardavimo sandoriy, nezymiai mazéjo,
taCiau taip nutiko dél ypatingai prasto pirmojo 2015 mety ketvirCio, kada pasikeitus valiutai dalis pirkéjy buvo trumpam stabteléje.
Tuo tarpu like trys ketvirCiai visuose segmentuose demonstravo ne prastesnius rezultatus nei atitinkamais laikotarpiais prie$
metus. Vilniaus rinkoje isliko aktyvi paklausa bei aukstas rinkos likvidumas. Sios tendencijos turéty islikti ir | 2016 metais.
Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis, 2015 metais Vilniuje:

= Buty segmente per 2015 metus i$ viso sudaryti 9.108 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 3,3 proc. maziau nei 2014
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metais.

= Individualiy namy segmente pirkimo-pardavimo sandoriy metinis pokytis labai nezymus. Per 2015 metus Vilniaus mieste
sudarytas 1.521 pirkimo-pardavimo sandoris — 1,8 proc. daugiau nei 2014 metais. Vilniaus rajone sudaryti 632 pirkimo-
pardavimo sandoriai — 0,8 proc. maziau nei 2014 metais.

= Zemés sklypy segmente 2015 mety tendencijos taip pat iSsiskyré. Per metus Vilniaus mieste sudarytas 1.441 zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoris — 9,7 proc. daugiau nei per 2014 metus. Vilniaus rajone sudaryti 1.883 Zemés sklypy
pirkimo-pardavimo sandoriai — 3,1 proc. maziau nei per 2014 metus.

Pastebima, kad 2015 metais gerokai daugiau populiarumo susilauké NT Vilniaus mieste nei Vilniaus raj. Augantys transporto
srautai bei automobiliy spastys veréia potencialius bisto pirkéjus vis labiau atsizvelgti | Siuos kriterijus priimant sprendima, kur ir
kokj bistg jsigyti. Galima prognozuoti, kad NT Vilniaus mieste, Vilniaus centrinéje dalyje sulauks vis daugiau potencialiy pirkéjuy,
tuo tarpu Vilniaus periferijoje bei rajone jis taps maziau patrauklus. Pastaroji tendencija 1émé, kad i§ pirmo Zvilgsnio aktyvioje
Vilniaus rinkoje per metus brango tik butai antrinéje rinkoje: jrengti naujos statybos — vidutiniSkai 5-6 proc., senos statybos — 7-8
proc. Kituose blsto segmentuose kainos i§ esmés liko nepakitusios.

Buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
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Pirmingje rinkoje 2015 metais vystytojy pardavimai augo daugiau nei penktadaliu, lyginant su 2014 metais — buvo parduota apie
3.680 naujy buty. Labiausiai 3f augima nulémé 39 proc. iSauge vidutinés-prestizinés klasés buty pardavimai. Ekonominés klasés
buty pardavimy augimas 2015 metais, lyginant su 2014 metais, sieké 5 proc. AukStesnés klasés buty segmentas mazai jautrus
iSoriniams dirgikliams — geopolitiniy problemy, eskalacijai, blsto finansavimo politikos poky&iams ir pan., tad galima teigti, kad
rekordiSkai geri aukStesnés klasés busto pardavimai turéty iSsilaikyti ir artimiausiu metu.
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Nors pirmieji trys 2015 mety ketvirCiai zadéjo rekordinius naujos buty pasillos kiekius, taiau mazas vystytojy aktyvumas
paskutinj 2015 mety ketvirtj Iémé, kad i$ viso statytojai per metus rinkai pasialé apie 3.650 naujy buty, t.y. 23,9 proc. maZiau nei
per 2014 metus. 2015 metais, skirtingai nuo 2014 metu, pardavimai virSijo naujai atsirandanéig pasitla, tad bendras neparduoty
(laisvy, ir rezervuoty) buty lygis sostinéje sumazéjo iki mazdaug 4.180. 2015 metais pasidla ir pardavimai kito gana tolygiai, tad
LInreal* skaiCiuojamas Vilniaus naujos statybos buty likvidumo rodiklis mazéjo paskutinius 8 ménesius ir 2015 mety pabaigoje
stabilizavosi ties 1,1 riba. Tokia likvidumo rodiklio reikSmé reiskia, kad vystytojai gali tikétis parduoti turimus butus per 1,1 metus,
o tai yra labai palankus rodiklis didinti pardavimo kainas. Visgi, esant neramumams finansy rinkose ir neapibréztumui dél galimy,

ekonomikos i3Stkiu, vargu ar vystytojai rysis didinti pardavimo kainas — labiau tikétina, jog sieks greitesnio pardavimo.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.) Naujy buty pardavimai pagal klases (vnt.)
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Neparduoty buty lygis jau pastatytuose projektuose ketvirtgjj 2015 mety ketvirtj sieké mazdaug 1.300 buty, t.y. 34,9 proc. daugiau
nei 2014 mety pabaigoje. Tuo tarpu neparduoty buty skaicius satomuose namuose mety pabaigoje sieké apie 2.880 buty, t.y.
15,7 proc. maziau nei 2014 mety pabaigoje. Tai leidZia daryti prielaida, kad Vilniaus rinkoje nebéra buty pertekliaus grésmés, nes
neparduoty buty lygis mazéja ir, tikétina, mazés bent pirmajj 2015 mety, ketvirti. Taip pat prognozuojame, kad 2016 metais
Vilniuje vystytojai nebebus tokie aktyvis kaip 2015 metais — per metus rinkai turéty pasidlyti apie 3000 naujos statybos buty, o tai
yra apie 18 proc. maziau nei 2015 metais. Net ir esant mazesnei nei 2015 mety paklausai, rinka yra pajégi tok kiekj jsisavinti.
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Buty pardavimai pagal mikrorajonus, 2015 metais. Buty pardavimai pagal klases

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%

A 20%

p 10%
4% 6% 0%

KI K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4

m Naujamiestis | Pasilaitiai Pilaité 2014 2015
Baltupiai Senamiestis = Antakalnis

u Uzupis ® Fabijonigkés Snipigkes mEkonominé mVidutiné = PrestiZiné

® Zvérynas m Visoriai Kiti

Saltinis: Inreal Saltinis: Inreal

2015 mety pabaigoje Vilniuje naujos statybos buty kainy tendencijos skirtinguose segmentuose buvo nevienodos.

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.304 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 7,5 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.696 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 0,4 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 2.539 EUR/kv.m ir per metus nekito.

Vieninteliame ekonominés klasés segmente buvo Zymesnis metinis kainy pokytis ir sieké 7,5 proc. Tai galima sieti su pasillos
sumazéjimu — per 2015 metus pasitla ekonominiame segmente sumenko 18,8 proc., o tai vystytojams sudaré salygas | rinkg
paleidziant naujus ekonominés klasés projektus taikyti aukStesnj nei vidurkis kainy lygj. Tuo tarpu vidutinés ir prestizinés klasés
buty segmente dél jtemptos konkurencijos naujos statybos buty kainos per metus beveik nepakito.

Kaip keisis naujos statybos buty kainos 2016 metais labai priklausys tiek nuo vystytojy, tiek ir nuo pirkéjy veiksmy. Panasu, kad
NT plétotojai 2016 metais yra linke atsargiau investuoti | naujy projekty vystyma, tad didelé tikimybé, kad besitraukiant neparduoty
buty ,sandéliui“, galime sulaukti nezymaus 3-4 proc. kainy_prieaugio.

Naujy buty pasitila pagal klases . . o
Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Kauno rinka - silpna paklausa lémé bisto rinkos susitraukima visuose segmentuose

Kauno bisto rinkoje 2015 metai buvo prastesni nei 2014-ieji — pirkimo-pardavimo sandoriy mazéjo visuose segmentuose. Taciau
labiausiai tokius rodiklius nulémé ypatingai prastas pirmasis 2015 mety ketvirtis, kai tuo tarpu like ketvir€iai demonstravo panasius
kaip 2014 metais rezultatus. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

Buty segmente per 2015 metus i$ viso sudaryti 3.746 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 11 proc. maziau nei 2014 metais.
Individualiy namy segmente 2015 metais buvo stebimas pirkimo-pardavimo sandoriy mazéjimas. Per 2015 metus Kauno
mieste sudaryti 665 pirkimo-pardavimo sandoriai — 3,5 proc. maziau nei 2014 metais. Kauno rajone sudaryti 685 pirkimo-
pardavimo sandoriai — 0,1 proc. maziau nei 2014 metais.

Zemés sklypy segmente 2015 mety pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos i§siskyré. Per apzvelgiama laikotarpj Kauno
mieste sudaryta 669 zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai — 3,7 proc. daugiau nei per 2014 metus. Kauno rajone
sudaryti 1.535 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy — 7,4 proc. maziau nei per 2014 metus.

Analizuojant pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijas skirtinguose Kauno biisto segmentuose, galima teigti, kad Kaune pasiektos
likvidumo ,lubos®. Nepaisant to, buvo stebimas metinis kainy augimas antrinéje buty, rinkoje, vidutiniSkai 5-6 proc. Tuo tarpu
individualiy namy segmente jos i8liko stabilios. Siuo metu buty paklausa Kaune Siek tiek per maza, kad baty galima tikétis
tvaraus kainy augimo — dabartinis pasillos-paklausos balansas leidZia tikétis stabiliy NT kainy laikotarpio.

Buty sandoriai Kaune (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno
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Per 2015 metus naujos statybos buty Kaune parduota apie 290, o tai yra 14,6 proc. maziau nei ankstesniais metais. Dar labiau
sumazéjo naujy buty pasidla — per 2015 metus rinkoje pasirodé 114 naujy buty ir tai buvo beveik 4,8 karto maziau nei 2014
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metais. Tai lémé, kad ,Inreal* skaiCiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis Kaune 2015 mety pabaigoje sumazéjo iki 1,6.
Rinkos likvidumas gana subalansuotas, tad NT vystytojams yra gana paranku vél pradéti Kaune plétoti naujus projektus, taciau
esant tokiam likvidumo rodikliui, reikéty tikétis stabiliy kainy laikotarpio.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Kauno rinkoje pasidloje buvo daugiausia ekonominés klasé buty. Atitinkamai, Sio segmento pardavimai sudaré didZiausig dalj.
2015 metais naujos statybos butai Kaune brango:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1.046 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 2,3 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.402 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 7,6 proc.
= prestizinés klasés projekty 2015 metais Kaune nebuvo vystoma.

Naujos pasilllos Kaune nebuvimas mazina konkurencijg rinkoje, tad buvo stebimas momentinis pardavimo kainy padidéjimas.
Kadangi, rinka iSlieka maZai aktyvi — paklausa gana silpna, tad tolimesnis kainy augimas yra sunkiai tikétinas.
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Naujy buty pasiila pagal klases Buty pardavimai pagal klases
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Klaipédos rinka — aktyvéjantis Klaipédos rajonas kelia vis daugiau isSukiy Klaipédos miestui

2015 metais Klaipédos NT rinkoje pirkimo-pardavimo sandoriy mazéjo beveik visuose segmentuose, taciau tokig tendencijg
nulémé ypatingai prastas pirmasis 2015 mety ketvirtis. Vélesni ketviriai pademonstravo gerg rinkos likviduma, tad pastarosios
tendencijos turéty persikelti ir { 2016 metus. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

= Buty segmente per 2015 metus i§ viso sudaryti 2.694 pirkimo-pardavimo sandoriai, t.y. 7,8 proc. mazZiau nei 2014
metais.

= |ndividualiy namy segmente 2015 metais buvo stebimas pirkimo-pardavimo sandoriy augimas. Per 2015 metus
Klaipédos mieste sudaryti 144 pirkimo-pardavimo sandoriai — 6,7 proc. daugiau nei 2014 metais. Klaipédos rajone
sudaryti 596 pirkimo-pardavimo sandoriai — 2,4 proc. daugiau nei 2014 metais.

= Zemés sklypy segmente 2015 mety pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos i§siskyré. Per apzvelgiama laikotarpj
Klaipédos mieste sudaryta 141 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoris — 17,5 proc. daugiau nei per 2014 metus.
Klaipédos rajone sudaryti 1.654 zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai — 1,3 proc. maziau nei per 2014 metus.

Analizuojant 2015 mety bisto pirkimo-pardavimo sandoriy rezultatus, galima teigti, jog labiausiai iSsiskyré Klaipédos rajono
individualiy namy, segmentas. Nors mety pabaiga buvo rekordiskai aktyvi, galima daryti prielaida, kad aktyvumo ,lubos® dar néra
pasiektos, todél 2016 metais Klaipédos rajono individualiy namy rinka turéty bati dar aktyvesné nei 2015 metais. Nepaisant
aktyvios paklausos, rinka nuolat papildoma nauja pasilla, tad tai neleidZia didéti individualiy namy kainoms. 2015 metais
Klaipédoje didéjo tik senos statybos buty kainos — vidutiniSkai 5-6 proc.
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Per 2015 metus vystytojai naujos statybos buty Klaipédoje pardavé apie 210, o tai yra 27,3 proc. maziau nei ankstesniais metais
Nenuostabu, kad investuotojai taip pat nedemonstruoja didelio aktyvumo plétojant naujus projektus — per 2015 metus rinkai
pasillyta 176 nauji butai, arba 32,8 proc. maziau nei 2014 metais.

Silpni pirminés buty rinkos pardavimai lémé, kad ,Inreal* skaiCiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis Klaipédoje per
metus pablogéjo, t.y. nuo 2,2 2014 mety pabaigoje iki 2,6 2015 mety pabaigoje. Prognozuojama, kad Sis rodiklis artimiausiu
metu turéty iSsilaikyti ties Sia riba, tad salygos vystyti naujus projektus Klaipédoje artimiausiu metu nebus palankios, nes astrés
konkurencija tarp vystytoju, didés spaudimas mazinti buty pardavimo kainas.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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Klaipédos rinkoje daugiausiai sidloma ekonominés klasé buty. Atitinkamai $io segmento pardavimai sudaré didziausig dalj. 2015
mety naujos statybos buty Klaipédoje kainy tendencijos Siek tiek skyrési nuo kity didmiesciu;

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1.162 EUR/kv.m ir per metus nepakito.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1.297 EUR/kv.m ir per metus mazéjo 0,9 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1.950 EUR/kv.m ir maZéjo 1 proc.

NeZzymiis naujos statybos buty kainy pokyciai galimi dél besikeiCiancios buty pasitlos struktiros. Taciau prastas buty likvidumas
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neleidZia tikétis kainy augimo — 2016 metais greiCiausiai jos iSliks stabilios.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiila pagal klases
2100 100%
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1300 c———— —— 80%
1100 - S
900 70%
11815 7011 1110l 7 41 1 8 s 7o 11
2013 2014 2015 | 60%
emmmFkonoming es\/idutiné Prestiziné
. 50%
Saltinis: Inreal
Buty pardavimai pagal klases 40%
100%
80% 30%
60%
40% 20%
20%
0% 10%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2014 2015 0%
2014 2015
® Ekonominé m Vidutiné Prestiziné
m Ekonominé m Vidutiné
Saltinis: Inreal Saltinis: Inreal

Palangos ir Neringos rinka — Palangoje lengvas atokvépis, Neringoje rinka iSliko mazai aktyvi

Antryjy namy segmente, Palangoje ir Neringoje 2015 metais, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, buty pirkimo-
pardavimo sandoriy skaiius atitinkamai mazéjo 18,4 proc. ir 27,6 proc. Tiesa, Neringoje apskritai sudaroma labai nedaug
sandoriu, tad dél to procentinis pokytis toks ryskus.

Pirminéje rinkoje tendencijos buvo panasios — Palangoje 2015 metais parduota 40,5 proc., o Neringoje dvigubai maZiau nei 2014
metais.

Abiejose savivaldybése NT plétotojy aktyvumas 2015 metais buvo ypac silpnas — Palangoje per metus pasitlyta 132 nauiji butai,
t.y. 3,8 karto maziau nei 2014 metais. Tuo tarpu Neringoje per metus nepasillytas nei vienas naujas butas. Palangoje vystytojy
neaktyvuma labiausiai nulémé suprastéje naujos statybos buty pardavimai.
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Buty sandoriai Palangoje (vnt.) Buty sandoriai Neringoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Saltinis: V| ,Registry centras*

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.) Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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0 - 0 -
2013 2014 2015 2013 2014 2015
B Parduoti butai B Nauja pasidla B Parduoti butai ® Nauja pasidla

Saltinis: Inreal

Saltinis: Inreal

2015 metais Palangos naujos statybos buty segmente, kainos didéjo ekonominéje ir vidutinéje klaséje. Prestizinés klasés buty

kainos iSliko stabilios:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1067 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 2,3 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1561 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 0,9 proc.
= prestizinégs klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2323 EUR/kv.m ir per metus nekito.
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Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m)
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Buty pardavimai Palangoje pagal klases, 2015 K1

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

KI K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2014 2015

® Ekonominé ®Vidutiné ™ Prestiziné

Saltinis: Inreal

Naujy buty pasiila Palangoje pagal klases
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

2015 metais paslaugy sektoriaus jmonés iSlaiké augimo tendencijg — per tris ketvirCius sektoriaus pajamos didéjo 4,4 proc.,
lyginant su atitinkamu 2014 mety laikotarpiu. Visgi, sektoriaus pasitikéjimo rodiklis prastéjo, o tai signalizuoja apie galimg
sulétéjimg ir Siame segmente.

Kaip prasta, 2015 metais verslo centry segmente didZiausig aktyvuma demonstravo Vilnius. Sostinéje 2015 metais buvo atidaryti
penki nauji verslo centrai: Premium, One, Sostena BC, K29, UNIQ, kurie bendrai Vilniaus moderniy biury, rinkg papildé apie
37.600 kv.m ploto. 2016 metais Vilniaus rinkg papildys dar bent 4 Siuo metu statomi modernis verslo centrai su 66.900 kv.m.
nuomojamo ploto. 2017 mety pradzioje rinkoje pasirodys dar bent 4 taip pat Siuo metu statomi verslo centrai su 47.500 kv.m
nuomojamo ploto. Akivaizdu, kad Vilnius turéty sulaukti rekordinio naujy verslo centry ploto, ir rinkoje kyla vis daugiau abejoniy, ar
tokia aktyvi verslo centry plétra neiSprovokuos vakansijy Suolio bei nuomos kainy korekcijy. Kita vertus, kol kas tam pagrindo
labai nedaug, nes dauguma statomy verslo centry yra sékmingai iSnuomojami dar iki baigiant statybas, ir daugumos jy
nuomininkai yra stiprios uZsienio jmonés, kurios pledia veiklg ir kuria naujas darbo vietas. Pavyzdziui, verslo centras k29
atidarymo dienomis buvo visiSkai iSnuomotas, o verslo centras UNIQ taip pat visiSkai iSnuomotas dar net nebaigus statybu.
Vienas didZiausiy statomy verslo centry Quadrum (North ir East) daugiau nei 50 proc. uzimtas.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy ir jy kitimo dinamika Paslaugy sektoriaus pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
Lietuvoje, mird. EUR 15

5,0 20%

10
- 15% S \
5

3,0
10% \
2,0 0 -
TANIIY
0.0 0% - V vV

-10

o . ) ) -15
= Paslaugy jmoniy pardavimo pajamos, mird. EUR (kairé SISSesSsISSesTSsSesSsTS e
skalé) =S === ===2=========
YOI IIILLLRER
= Metinis pardavimo pajamy pokytis, proc. (desiné skalé) SIS

Saltinis: Statistikos departamentas Saltinis: Statistikos departamentas

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje, kv.m
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Saltinis: ,Inreal”
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Nepaisant jspadingy verslo centry plétros tempy Vilniuje, vakansijos per metus ne tik, kad nedidéjo, bet net Siek tiek sumazéjo —
nuo 4,3 proc. 2014 mety pabaigoje iki 3,4 proc. 2015 mety pabaigoje. Tai rodo, kad paklausa moderniems biury plotams sostinéje
iSlieka stipri. Visgi, nauja pasilla, kuri pasirodys rinkoje 2016-2017 metais, greiCiausiai, virSys paklausa, tad Vilniaus moderniy
verslo centry segmentas neiSvengs vakansijy didéjimo.

Kaune ir Klaipédoje naujy verslo centry plétra tebéra vangi. Per 2015 metus Kaune atidaryti 4 nedideli nauji verslo centrai, kurie
papildé Kauno moderniy biury rinkg 7.150 kv.m nuomojamo ploto. 2016 metais Kaune planuojami dar du biury pastatai, kurie
rinkai pasidlys 5.300 kv.m nuomojamo ploto. Tuo tarpu Klaipédoje 2015 metais neatidarytas nei vienas naujas verslo centras.
2016 mety pradZioje planuojama atidaryti vieng nedidelj, 2.500 kv.m, biury pastata.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje

15%

10%

Vilnius Kaunas Klaipéda

m2014 K4 @2015K4

Saltinis: ,Inreal”

Pastaruoju metu Kauno rinkoje stebima iSaugusi moderniy biury paklausa bei aktyvesnis uzsienio jmoniy, ypa¢ IT ir paslaugy
centry, susidoméjimas galimybémis Cia plétoti savo versla. Deja, kol kas laikinojoje sostingje néra pakankamai laisvo moderniy
biury ploto, kurj potenciallis klientai galéty iSsinuomoti, todél galima teigti, kad Kaunas Siame segmente neiSnaudoja viso
potencialo. Tikétina, kad aktyvesné uzsienio IT bei paslaugy centry plétra Kaune sukelty panasy ,renesanso efektg”, koks buvo
stebimas Vilniuje 2009-2010 metais, kada veiklg Cia pradéjo Barclay's ir Western Union. Gerai apmokamy darbo viety kirimas
Kaune ne tik duoty stimulg verslo centry segmento plétrai, bet ir visai NT rinkai.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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2015-2017 K1 metais atidaryti, statomi ar planuojami verslo centrai

Verslo centras Miestas Klasé Nuomojamas plotas, kv. m Atidarymo data
Premium Vilnius A 8.200 2015 K2
One Vilnius B1 6.106 2015 K2
Sostena BC Vilnius B1 2.300 2015 K2
K29 Vilnius A 14.000 2015 K4
Uniq Vilnius A 7.000 2015 K4
Quadrum (North and East) Vilnius A 33.100 2016 K2
Hanner VC Vilnius B1 18.500 2016 K3
Hall 2 Vilnius A 8.000 2016 K3-K4
135 Vilnius B1 8.400 2016 K4
Narbuto VC Vilnius A 4.280 2017 K1
Duetto Vilnius B1 8.000 2017 K1
Delta Vilnius B1 21.000 2017 K1
Pentagon Vilnius B1 13.600 2017 K1

15.2486
Mikrovisatos VC Kaunas B1 3.500 2015
Pramonés 23 Kaunas B1 1.550 2015
Chemijos 9D Kaunas B1 1.100 2015
Ozeskienés 15 Kaunas B1 1.000 2015
Pramonés 4E Kaunas B1 2.000 2016
Prospekto verslo parkas (A) Kaunas B1 3.300 2016
Minijos g. Klaipéda B1 2.500 2016

14.950

Saltinis: ,Inreal”

2015 metais nuomos kainos visuose didmiesciuose iSliko stabilios, nes Vilniaus rinkoje augancig paklausg patenkina naujai
vystomi verslo centrai, o Kaune ir Klaipédoje moderniy biury nuomos rinka didesnio aktyvumo taip ir nejgauna.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: ,Inreal”
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: ,Inreal”

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2015 metus, lyginant su 2014 metais, didéjo 2,1 proc. Teigiama situacija darbo
rinkoje — ty. maZéjantis nedarbas, bei didéjantys gyventojy atlyginimai leidZia daryti prielaidg, jog ir toliau turétume stebéti
nuosaiky maZmeninés prekybos augima. Tad salygos investuoti | §j segmentg bus palankesnés.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min. EUR
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mm— Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kaire e Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min.
skalé) EUR (kairé skalé)
= Metinis prekybos apim¢iy kitimas, proc (desiné skale) = etinis veiklos apiméiy kitimas, proc (deiné skalé)
Saltins: Statistikos departamentas Saltinis: Statistikos departamentas
Nedarbo lygio ir darbo uzmokescio dinamika Lietuvoje, proc.
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s Vidutinis bruto darbo uzmokestis, EUR (desiné skalé) = Nedarbo lygis, proc. (kairé skalé)

Saltinis: Statistikos departamentas

2015 metais Salyje buvo atidaryti keturi nauji prekybos centrai — trys Vilniuje ir vienas Panevézyje. 2016 metais Lietuvoje
planuojama atidaryti taip pat keturis naujus ar iSpléstus prekybos centrus.
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Lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, pastebima, jog vidutinis vakansijy lygis didmiesciy prekybos centry segmente yra
padidéjes. Nors Lietuvos ekonomika auga, didéja ir vidaus vartojimas, tadiau tai negarantuoja, jog visiems prekybininkams
pavyks sékmingai iSsilaikyti prekybos centruose. Pastebima gana aktyvi nuomininky kaita didmiesCiy prekybos centruose, ypac¢
didZiuosiuose, kur kai kurie maziau zinomi ir silpnesni prekybininkai nutrauké veikla. Visgi, prekybiniy ploty paklausa yra
pakankama, tad pasitraukusiy nuomininky vieta gana greitai uzima nauji nuomininkai, o vakansijy lygis iSlieka zemas.

Nors ekonominés salygos prekybos centry plétrai jau kuris laikas iSlieka palankios, plétotojai j § segmenta investuoja atsargiai.

PV v

Visy pirma, tai gana rizikingas segmentas, nes prekiaujama ne pirmo batinumo prekémis, be to, vis daugiau i850kiy jprastinei
prekybai kelia augantis internetiniy parduotuviy populiarumas, tad ilgalaikéje perspektyvoje prekybos centry ploto poreikis gali net
mazéti.
Didmiesciy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
3,0%
2,5% —
2,0% —
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1,0% —
0,0% _ _

Vilnius Kaunas Klaipéda
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Saltinis: ,Inreal”

2015-2016 metais Lietuvoje pastatyti/ statomi prekybos centrai

Planuojama statyby

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m

pabaiga
Panevézys RYO (plétra) 1.600 2015K1
Vilnius Nordika | 17.000 2015 K3
Vilnius Rimi 5.600 2015 K4
Vilnius PC Domus Pro (Il etapas) 5.000 2015 K4
Vilnius Nordika (Il etapas) 20.000 2016 K2
Vilnius Parkas Outlet (plétros etapas) 3.000 2016 K2
Kaunas Mega (plétros etapas) 30.000 2016 K4
Vilnius Depo 25.000 2016 K4

IS viso: 10.7200

Saltinis: ,Inreal”
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS APZVALGA

2015 mety pabaigoje pramonés sektoriaus lukesCiai prastéjo. Kita vertus, Zirint istoriskai, galima pastebéti, kad kiekvienais
metais rudenj-Ziemg pramonés atstovai pasitinka nidresnémis nuotaikomis. 2015 mety pabaigoje prastesniy lokesCiy
susiformavimui jtakos galéjo turéti mazéjantis pramonés produkcijos augimas.

Analizuojant pramonés sektoriaus atstovy apklausos rezultatus dél eksporto perspektyvy artimiausiems trims ménesiams galima
teigti, jog situacija mety pabaigoje vertinama gana negatyviai. Gerokai sumazéjo sektoriaus atstovy, kurie tikisi eksporto augimo,
0 atsargy lygis vertinamas kaip pakankamas, tad artimiausiu metu vargu ar pramonés sektoriaus atstovai planuoty didinti
gamybinius pajégumus.

Prognozuojamas stabilizacijos laikotarpis pramonés segmente turéty atitinkamai veikti ir sandéliavimo patalpy rinkg — paklausa
naujoms nuomojamos patalpoms ar build to suit tipo objektams, grei€iausiai, taip pat mazés.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR Pramonés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé) OO~ D T OO D DO~ D —
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o . ) o =S=S=S======S=S=======-=
= \letinis pramonés produkcijos apimties kitimas, proc. (desiné O ITIITIITIODODION
skalé) SRIIIKIKIKIKIKIRIKIRIKIKIKRR
Saltinis: Statistikos departamentas Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio

H A O N
\&Q \&Q \&Q s’\

= Pagamintos produkcijos atsargy lygis = (Gaminamos produkcijos eksporto prognozé art. ménesiams

Saltinis: Statistikos departamentas

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2015 metais didziuosiuose Salies miestuose stebimas vakansijy didéjimas.
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Vieninteliame Vilniuje neiSnuomoty patalpy lygis iSliko stabilus nepaisant to, kad 2015 metais Vilniuje buvo atidaryti du nauiji
logistikos centrai, kurie rinkg papildé apie 14.000 kv.m nuomojamo ploto.

Kaune ir Klaipédoje vakansijy rodiklis pastebimai suprastéjo. Laikinojoje sostingje atsilaisvino apie 6.330 kv.m moderniy
sandéliavimo patalpy Laisvojoje ekonominéje zonoje esanciame ,Kaunas terminal® logistikos centre, o Klaipédoje laisvy patalpy,
rinkai pasidlé net keletas esamy moderniy logistikos centry. Atsizvelgiant | tai, kad Klaipédoje statomi 2 modernds logistikos
centrai, papildysiantys segmento pasidlg iki 29.000 kv.m nuomojamo ploto, t.y. iki 24 proc. visos Klaipédos logistikos centry
pasillos, galima prognozuoti, kad vakansijy lygis 2016 metais bus didesnis nei 2015 metais, o tai savo ruoztu didins spaudimg
sandéliy nuomotojams bei stabdys logistikos centry plétra.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
25%
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Saltinis: ,Inreal”
Moderniy logistikos centry nuomos kainos, EUR/kv.m 2015 metais Lietuvoje vystomi logistikos centrai
o0 43 46 Miestas  Pavadinimas Pkl‘(:_tanf’ s;z%zg
29 i - Vilnius Sausupio LC 10.000 2015 K4

34 32 32 -_“ Vilnius | LC Dobrovolés g. 4000 | 2015K4
Vilnius | Woodline LC 4800 | 2016K2

Klaipéda | Klaipédos LEZ sandélis 13.000 2016 K4

‘ Vilnius  Kaunas Klaipéda‘ Vilnius  Kaunas Klaipéda‘ Klaipéda | VPA Logistics 17.500 2016 K1
‘ nauji sandéliai ‘ seni sandéliai ‘ IS viso: | 49.300
Saltinis: ,Inreal” Saltinis: ,Inreal“
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal” Investicijy ir analizés departamento vadovas

TURIZMO IR VIESBUCIY RINKOS APZVALGA

Nepaisant sumazéjusiy, turisty srauty i8 Rusijos, 2015 metais iSliko geréjantys Lietuvos oro uosty bei viedbuéiy uzimtumo
rodikliai. Tai sudaré palankias prielaidas vieSbuciy segmento augimui Lietuvoje, o 2016 metais taip pat tikimasi tolimesnés jo
plétros.

Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje, Kaune ir Palangoje per 2015 metus kartu aptarnavo 4,23 min. keleiviy — 11,3 proc.
daugiau nei per 2014 metus. Sostinéje per 2015 metus aptarnauta apie 79 proc. visy keleiviy — 3,33 min. ir tai yra 13,4 proc.
daugiau nei prie§ metus. Palangos oro uoste keleiviy skai€iaus augimas buvo kiek mazesnis ir sieké 9,4 proc. Tuo tarpu Kauno
oro uoste aptarnauty keleiviy skai€ius augo 3,2 proc.
Salies oro uostuose aptarnauty keleiviy skaiéius, tikst.
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Saltinis: Lietuvos oro uostai

Nuosaikiai augantj keleiviy skaiciy Lietuvos oro uostuose lemia geréjanCios keliaujan€iujy gyvenimo bei verslo salygos.
Reik8mingq indél | keleiviy srauty auginimg jne$a ir tai, jog Lietuvoje gerinama turistiniy, viety infrastruktdra, vykdoma aktyvi
informaciné sklaida, o $alis vis dazniau uzsienyje minima tarp rekomenduojamy aplankyti vietu.

Augantis aptarnauty keleiviy skai€ius Lietuvos oro uostuose taip pat yra ir geréjancio susisiekimo oro transportu rezultatas. Per
2014 metus sostinéje veikianCios bei naujai atéjusios aviakompanijos pasidlé net 15 naujy tiesioginiy kryp€iy, o 2015 metais —
dar bent 10, tarp kuriy kryptys | Vokietija, Svedija, Skotija, Rusijg ir kt. Taip pat, pasinaudodamas Lietuvos oro uosty jsteigtos
marsruty plétros programa, nuo 2016 mety veiklg pradés Ispanijos zemy kasty oro linijos ,Vueling®. Tai leis dar labiau iSplésti
potencialiy Lietuvos turisty geografija.

Atkreiptinas démesys | tai, jog 2014 m. liepos mén. visi trys tarptautiniai oro uostai buvo apjungti jsteigiant bendrg jas valdancig
jmone. Tikimasi, kad tai padés optimizuoti oro uosty patiriamus kastus, o tq bégant laikui turéty pajusti ir keleiviai — gerés oro
uosty teikiamy paslaugy kokybé. Be to, yra planuojama, jog nuo 2016 mety bus pradéta formuoti nauja oro uosty veiklos
strategija, pagal kurig vis daugiau pigiy skrydziy bendroviy turéty bati nukreipiamos | Kauno oro uosta, paliekant Vilniaus oro
uostg aukstesnés klasés segmento aviacijos jmonéms.
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Per 2015 mety tris ketvirCius Lietuvos vieSbuciai apgyvendino daugiau nei 1,974 min. sve€iy, i$ kuriy apie 55 proc. sudaré
uzsienio turistai. Besiple€iantys Salies oro uostai daro tiesiogine jtakg auganéiam vieSbuciy uzimtumui Salyje, kuris 2015 mety
pabaigoje buvo rekordiSkai aukstas ir sieké apie 50 proc.

Viesbuciy numeriy skaicius bei uZimtumas Lietuvoje

16.000 100%
14.000
- 50%
12.000 -
10.000 - - 0%
2012 2011 2014 2015 P

mmmm Numeriy skaiius === Numeriy uZimtumas
Saltinis: Statistikos departamentas

VieSbuciy segmentas buvo paveiktas ir nepalankiy pasikeitimy iSorinése rinkose - 2015 metais per tris ketvirGius Lietuvos
vieSbuéiuose apsistojanéiy sveciy i$ Rusijos dalis sumazéjo iki 10,9 proc. kai tuo tarpu 2014 mety atitinkama laikotarpj sieké apie
buvo ieSkoma méginant pritraukti turisty srautus iS kity valstybiy. Persiorientavimg lengvino tai, jog | Lietuvg atvykstanéiy turisty
skaiCius i§ dalies kity krypéiy (Lenkija, Latvija, Vokietija, Norvegija ir kt.) i§liko augantis, todél bendras apgyvendinty turisty
skaiCius Salies vieSbuciuose, nepaisant situacijos Rusijoje, per 2015 mety tris ketvir€ius augo 6 proc. PanaSus augimas turéty
iSlikti ir visam 2015 mety laikotarpiui.

2015 metais Lietuvoje ir toliau augo sidlomy viesbuciy numeriy skaiCius kuris mety pabaigoje sieks apie 13,8 tikst. Naujai
pastatyti arba rekonstruoti vieSbuciai buvo atidaryti 6 Lietuvos miestuose ir jie rinkai i$ viso pasidlé 442 numerius.

2015 metais Lietuvoje atidaryti vieSbuéiai

Miestas VieShutis Kambariai

Klaipéda Dunetton (rekonstruotas) 4o 20
Jurbarkas Best Baltic Panemunés pilis 4rex 13
Vilnius City Hotels-Algirdas (rekonstruotas) | 4**** 63
Vilnius Ibis Styles (rekonstruotas) 3 92
Druskininkai Flores 4o 48
BirStonas Vytautas Mineral SPA 4rxx 166
Sventoji Floros simfonija (rekonstruotas) 3 40

IS viso: 442

Saltinis: ,Inreal”

Viesbuciy segmento plétra neturéty sustoti ir 2016 metais. 2016 mety pradzioje Vilniuje Pilies g. ,MG Valda“ planuoja atidaryti
naujg 34 kambariy vieSbut]. | Lietuvg Zengiantis Hilton vieSbu€iy tinklas Vilniuje yra numates atidaryti 3 vieSbucius i$ kuriy vienas
yra suplanuotas Rinktinés gatvéje. Galimybés pléstis sostinéje taip pat dairosi Accor bei kiti uZsienio vieSbuciy tinklai. Klaipédos
Kursiy nerijos dalyje 2016 mety, viduryje duris atvers atnaujintas Smiltynés jachtklubo viesbutis, kuris pasidlys 40 kambariy. Tuo
tarpu Kaune apie naujy vieSbuéiy vystymo planus 2015 mety pabaigoje informacijos nebuvo.

Nagrinéjant vieSbuciy kainas, sidlytas 2015 metais sezono metu, pastebima, jog i§ analizuoty lankomiausiy 3alies miesty
pigiausia nakvyné standartiniame dvivieCiame kambaryje, priklausomai nuo vieSbuéio lygio, kainavo Druskininky ir Kauno
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miestuose, kur kainos svyravo nuo 26 iki 84 eury uz naktj. Vilniuje, Klaipédoje, Palangoje bei Neringoje kainy intervalas buvo
didesnis — vidutiniSkai nuo 32 iki 96 eury. Lyginant su ankstesniais metais, 2015 metais kainy augimas buvo labai simboli$kas ir
daugiausia sietinas su naujos valiutos jvedimu.

Atkreiptinas démesys | tai, jog pacios prabangiausios 5***** klasés vieSbucius Salyje turi tik Vilnius bei Palanga. Juose nakvynés
kainos gerokai aukstesnés — sostinéje sieké nuo 150 eury, o Palangoje nuo 168 eury uZ vieng praleistg naktj.

Vidutiné standartinio dvivie¢io kambario kaina Lietuvos vieSbuciuose 2015 mety sezono metu (EUR)
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Saltinis: ,Inreal

VieSbuciy segmentas neidvengé pakitimy dél nepalankiy jvykiy iSorinése rinkose, taCiau 2015 metais tai labiau 1émé pasikeitusig
atvykstan€iy turisty struktdra nei suprastéjusius rinkos rodiklius. Nuosaikiai geréjantys turizmo sektoriaus rodikliai bei palanki
investavimo aplinka sudaro geras salygas naujiems vieSbuciams steigtis, o seniau veikiantiems — planuoti atnaujinimus arba
tolimesne plétra. Tai leidZia tikétis sékmingo Sio sektoriaus augimo Lietuvoje ir ateinanCiais metais.
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Simona Oliskevicitté-Cicéniené

Advokaty kontoros COBALT partneré, Nekilnojamojo turto ir infrastrukttros praktikos grupés vadové, advokaté
Simas Paukstys

Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY NAUJIENOS

Nuo 2016-yjy pradzios turéjo jsigalioti pareiga statyti A energinio naudingumo klasés statinius, taciau dél situacijos
rinkoje terminas buvo nukeltas j 2016 m. lapkri¢io 1 d. Nuo Sios datos A klasés energinio naudingumo reikalavimas yra
taikomas naujai statomiems pastatams, kuriems praSymas iSduoti leidimg statyti naujg statinj ar rasytinj jgalioto valstybés
tarnautojo pritarimg statinio projektui pateiktas, o kai statybg leidZiantys dokumentai neprivalomi — statybos darbai pradéti, po

2016 m. lapkrigio 1 d.

2015 m. pabaigoje jsigaliojo atnaujinta Atsakingojo skolinimo nuostaty redakcija, kuria sugrieztinti reikalavimai kredito
istaigoms iSduodant paskolas gyvenamajam bastui jsigyti, o 2016 m. pavasarj turéty jsigalioti ir Kredito, susijusio su
nekilnojamuoju turtu, jstatymas, kuriuo perkeliama Blsto direktyva, nustatanti pagrindines kredito, skirto gyvenamojo bisto
isigijimui, i$davimo salygas.

Nuo 2015 m. lapkri¢io 1 d. jsigaliojo nemaZai teisés akty pakeitimy, susijusiy su nekilnojamojo turto duomeny registravimu, tarp
kuriy — jtvirtinta pareiga registruoti nebaigtos statybos statinius.

2016-yjy pradzioje turétume sulaukti ir atnaujinto Saugomy teritorijy jstatymo, kuriuo siekiama atlaisvinti Siuo metu
jtvirtintus perteklinius nekilnojamojo turto plétros saugomose teritorijose varztus, o antrojoje mety puséje — pakoreguoty
Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniu, kuriais, be kita ko, bus perZiarimos ir teisminiuose gin¢uose garsiai
nuskambéjusios teritorijos.

Nors pirminé parengiamoji medziaga buvo parengta dar 2015-aisiais, Zemés kio paskirties sigijimo jstatymo projektas
buvo priimtas tik 2016 m. sausj, todél jo jsigaliojimo reikty laukti ne anksciau nei Siy mety vasara.

2015-ieji metai nekilnojamojo turto sektoriui atnedé ir kity svarbiy permainy;: jsigaliojo pataisos, numatancios ipareigojimus
notarine tvarka tvirtinti NT jsigijimo per akcijas sandorius, atnaujintos vieSojo ir privataus sektoriaus partnerystés taisyklés suteiké
asmenims teise inicijuoti partnerystés projektus, jteisinti pramonés parkai.

2015-ieji metais jvyko pasikeitimy ir NT rinkai svarbiy mokesciy srityje. Nuo 2015 m. vidurio jsigaliojo Pridétinés vertés
mokescio jstatymo pakeitimai, kuriais jtvirtintas ,atvirk§tinio PVM*“ mokeéjimas. Kadangi dél taikomo ,atvirkstinio PVM*
valstybés biudzete kas ménes| kaupési vis didesnés sumos, susidariusios dél PVM skirtumo, o galimybe Siuos pinigus
susigrazinti statybos bendrovés turéjo tik du kartus per metus, todél nuo 2016 m. sausio 1 d. jsigaliojo PVM jstatymo
pakeitimas, kuriuo statybos bendrovéms PVM skirtumo grazinimas galimas kas ménesj.

asmenims nuo nekilnojamojo turto objekty vertés, virSijancios neapmokestinamajj dydj — 220 000 eury. O 2015 m. rugséjo 22 d.
Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo nutarimu panaikintos Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo nuostatos,
pagal kurias Seimos nariy _nekilnojamasis turtas apmokestinamas visas kartu, taikant tokig pacig neapmokestinamajq verte, kaip
ir vieno fizinio asmens, nelaikomo $eimos nariu.

2016-ieji yra paskutiniai metai, kuriais mokant zemés mokestj yra taikomi pereinamojo laikotarpio koeficientai. Zemés

mokestinés vertés skaiCiavimui buvo nustatytas 5 mety pereinamasis laikotarpis, kuris baigiasi batent 2016 metais, taikant 20
procenty nuolaida.
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Teritorijy planavimo jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, Zemés tkio, miSky dkio bei
kitiems sektoriams svarbus naujos redakcijos Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas,
kuris, lyginant su ankstesniu reguliavimu, planavimo organizatorius jpareigoja rengti maziau strateginio pasekmiy, aplinkai
vertinimo dokumenty bei Zenkliai sutrumpina privalomasias proceddras.

Be to, Sis apraSas leidzia planavimo organizatoriui ir be atrankos proceddros atlikti plano ar programos vertinimg; SPAV
dokumentus visuomené ir institucijos nagrinés tuo paciu metu, o vertinimo subjektai — trumpesniais terminais.

Nuo 2015 m. lapkricio 1 d. jsigaliojo Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimai. Iki nurodytos datos galiojusi Teritorijy planavimo
istatymo redakcija nuostaty dél specialiojo teritorijy planavimo dokumenty keitimo ir koregavimo apskritai nenumaté, taigi nauja
redakcija yra iSsprendziami iki tol buve klausimai, kokia tvarka ir procedira privalo biiti taikoma rengiant specialiujy
plany pakeitimus.

Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimais yra pakeiCiama ir papildoma specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty rengimo
tvarka, numatant, kad specialiojo teritorijy planavimo dokumentai gali bati ir kei¢iami bei koreguojami. Teritorijy planavimo
istatymas taip pat papildomas nuostatomis, kad dél specialiojo planavimo dokumento keitimo spres atitinkama dokumentg
priémusios valstybés ar savivaldybés institucija savo sprendimu dél dokumento keitimo, taikant jstatyme numatytg specialiojo
teritorijy planavimo procesa ir tq pacig dokumento tvirtinimo proceddra.

Statybos jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo statybos techninio reglamento STR 1.05.06:2010 ,Statinio projektavimas® pakeitimai, kurias
keiCiamos reglamente |tvirtintos sqvokos — atsisakoma savokos ,statiniy grupé“ ir jtvirtinamos naujos: pastato bendras
plotas, pastato naudingas plotas, pastato tiris ir Silta atitvara. Taip pat atitinkamai pakei¢iamos techninio, darbo ir techninio
darbo projekty savokos bei techniniy specifikacijy rengimo apimtys.

Svarbu tai, kad nuo pakeitimy isigaliojimo, pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirties keitimo projektu, kai
nereikia atlikti rekonstravimo ar kapitalinio remonto darbu, privalo buti nustatyti ir jgyvendinti kiti sprendiniai, jei naujai
paskirCiai teisés aktais nustatyti grieZtesni reikalavimai (automobiliy saugojimo viety skaiciaus, inZineriniy tinkly, vaiky Zaidimy
aikSteliy, zeldynuy ir kiti).

2015 m. birzelio 23 d. primtu Statybos jstatymo pakeitimu iSpléstas sarasas atvejy, kada nenustatomi minimaliis privalomi
pastaty energinio naudingumo reikalavimai. |sigaliojus Siam pakeitimui minimalls privalomi pastaty energinio naudingumo
reikalavimai nenustatomi avarinés biiklés pastatams, kuriy atnaujinimas sgnaudy atzvilgiu, skaiciuojant per apytikri avarinés
biklés pastaty ekonominio gyvavimo cikla, baty nenaudingas.

Nuo 2015 m. lapkri¢io 1 d. jsigaliojusiu Statybos jstatymo pakeitimu nustatomas naujas reikalavimas statybos uzbaigimo
procediiroms — statinj ir daiktines teises | ji privaloma jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne véliau kaip per tris ménesius
nuo statybos uzbaigimo akto dienos, deklaracijos apie statybos uzbaigima patvirtinimo ir jregistravimo dienos, o tais atvejais, jei
deklaracija netvirtinama ir neregistruojama — nuo jos pasiraSymo dienos.

KeiCiama ir nebaigty statiniy registravimo tvarka: nebaigtas statyti ar rekonstruoti statinys ir daiktinés teisés | jj ne véliau kaip
per tris metus nuo statybg leidzianCio iSdavimo pradzios turi biti {registruotas Nekilnojamojo turto registre. AnkscCiau galiojusi
Statybos jstatymo redakcija apskritai nenumaté termino, per kurj turéty bati registruojami nebaigti statyti statiniai.

Taip pat iki jstatymo isigaliojimo baigti statyti, pradéti ir ilgiau kaip trejus metus nebaigti, taCiau Nekilnojamojo turto registre

nejregistruoti statiniai ir daiktinés teisés | juos turi bati jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ne véliau kaip per vienerius metus
nuo $io jstatymo jsigaliojimo dienos.
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Nuo 2016 m. balandzio 1 d. jsigalios dar vienas Statybos statymo pakeitimas, pagal kur statybos ar rekonstravimo projekty
sprendiniy atitiktj nustatytiems reikalavimams Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka pagal kompetencijq tikrins nebe visuomenés
sveikatos centrai apskrityse, o Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.

2015 m. gruodzio 10 d. priimti Aplinkos ministro jsakymai dél statybos techninio reglamento STR 2.01.09:2005 ,Pastaty
energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas® ir statybos techninio reglamento STR 2.05.01:2013 ,Pastaty
energinio naudingumo projektavimas” pakeitimy, kuriais atidétas nuo 2016 mety pradzios turéjes jsigalioti reikalavimas,
nurodantis, kad naujai statomi pastatai turi atitikti A energine klase. Atliktais pakeitimais patikslintas reikalavimo A energinio
naudingumo klasés pastatams jsigaliojimo laikas ir sglygos.

Aplinkos ministrui pakeitus statybos techninius reglamentus, numatyta, kad A klasés energinio naudingumo reikalavimas
taikomas naujai statomiems pastatams, kuriems praSymas iSduoti leidimg statyti naujg statinj ar raSytinj jgalioto valstybés
tarnautojo pritarimg statinio projektui pateiktas po 2016 m. lapkriCio 1 d., o kai statybg leidziantys dokumentai neprivalomi —
statybos darbai pradéti po 2016 m. lapkriCio 1 d. Tuo tarpu pagal anks¢iau galiojusig tvarka, reikalavimas pasiekti A energinio
naudingumo klase blty taikomas pastatams, kuriems leidimas statybai iSduotas po 2016 m. sausio 1 d. arba, jei neprivalomi

statybg leidZiantys dokumentai, statybos darbai pradéti po 2016 m. sausio 1 d.
Nekilnojamojo turto registro jstatymo pakeitimai

Nuo 2015 m. lapkric¢io 1 d. jsigaliojo Nekilnojamojo turto registro jstatymo pakeitimai, kuriais papildyta praSymy jregistruoti
daiktines teises j nekilnojamajj daikta, Siy teisiy suvarzymus ir juridinius faktus padavimo tvarka. PavyzdZiui, kai
nuosavybés teisé | nekilnojamajj daikta, Sio arestas ar nuoma atsiranda po to, kai sandoris patvirtinamas notaro, praSymai
iregistruoti daiktines teises, juy suvarzymus, juridinius faktus ar kitus dokumentus, patvirtinancius iy fakty atsiradima, teritoriniam
registratoriui gali bdti perduodamas tik i§ notaro biuro nuotolinio rySio priemonémis (perduodant duomenis tiesiogiai
Nekilnojamojo turto registrui).

Taip pat asmenys, iki Nekilnojamojo turto registro jstatymo pakeitimy isigaliojimo datos (2015 m. lapkriio 1 d.) - [gije, bet
Nekilnojamojo turto registre nejregistrave daiktiniy teisiy | nekilnojamajj turta, Siy teisiy suvarzymy, ar juridiniy fakty, praSymus dél
jy teritoriniam registratoriui privalo pateikti per vienerius metus nuo $io jstatymo pakeitimo sigaliojimo dienos.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo pakeitimai

Nuo 2015 m. lapkriéio 1 d. jsigaliojo Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo pakeitimai, kuriais yra patikslinama nekilnojamojo
turto kadastro objekto samprata: nekilnojamojo turto kadastro objektas apibréziamas kaip statinys (jskaitant ir nebaigtus
statyti), kurio statybai reikalingas statybos leidimas ar kitas teisétas dokumentas, leidZiantis statyba. IS iki 2015 m. lapkriio 1 d.
galiojusios formuluotés panaikinamos ,laikino statinio* bei ,nesudétingo statinio* sgvokos. Taip pat iSpleciami atvejai, kada yra
kei¢iami kadastro duomenys. Tai bus galima daryti ir Statybos jstatymo numatytais atvejais.

Nauija ir tai, kad tais atvejais, kai duomeny jraSymas ar jy keitimas yra siejamas su mokesciy administravimu, tokig teise pateikti
praSyma, turi ir mokesciy administratorius. AnksCiau tai galéjo daryti tik nekilnojamo daikto savininkas ar asmuo, kuris jj valdo
patikéjimo teise.

Nuo 2016 m. geguzés 1 d. jsigalios Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo pakeitimai, susije su reikalavimais nekilnojamujy
daikty kadastro duomenis nustatantiems asmenims, jy teisémis ir pareigomis. Taip pat nustatyta, kad kadastro zemélapis
apima ne tik Lietuvos Respublikos teritorijg, bet ir jos iSskirtine ekonomine zong ir kontinentinj $elfa Baltijos jdroje.

Zemés jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty pakeitimai
2015 m. gruodzio 3 d. priimtas Zemés istatymo pakeitimas, kuriuo iSpléstas sarasas, kada valdzios institucijos turi teise
iSnuomoti valstybine Zeme be aukciono. Numatyta, kad valstybiné Zemé be aukciono gali biti iSnuomota ir tuo atveju, kai jos

reikia regiono socialinés, ekonominés plétros ir (arba) infrastruktiros projektams, kuriuos regiono plétros tarnyba Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pripazjsta regioninés svarbos projektais, jgyvendinti.
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Nuo 2016 m. geguzés 1 d. jsigalios Zemés jstatymo pakeitimai, kuriais i$plec¢iama $io jstatymo paskirties apimtis — jstatymas
taikomas tiek visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, tiek ir jos iSskirtinéje ekonominéje zonoje bei kontinentiniame Selfe Baltijos
jaroje, taip pat pakeistos su zemétvarkos planavimo dokumentus rengianéiy asmeny kvalifikacija susijusios nuostatos.

2016 m. sausio 19 d. uZregistruotas Zemés ukio paskirties zemes sigijimo statymo Nr. 11314 pakeitimo istatymo projektas,
kuriuo siekiama nauja redakcija iSdéstyti Zemés Ukio paskirties zemeés jsigijimo jstatyma bei numato eile jstatymo
nuostaty pakeitimy.

Projektu sidloma numatyti jstatymo taikymo iSimtj Zemés konsolidacijos metu, siekiant reguliavimo aiSkumo, aiskiai apibrézti,
kokie asmenys gali jsigyti zemés Tkio paskirties zeme tokiomis pat salygomis kaip Lietuvos piliediai, koreguoti esamus
reikalavimus Zemés Ukio paskirties Zemés [gijéjams, numatant daugiau alternatyvy, jtvirtinti nuostatas dél sutuoktiniams bendrai
iSduodamo leidimo sigyti Zemés Tkio paskirties zemés. Taip pat — prailginti terming, per kurj kredito jstaiga turi realizuoti jai
perduotg zemés sklypa, nustatyti iSimtj, pagal kurig |statymo nuostatos dél didZiausio galimo jsigyti nuosavybés teise Zemés dkio
paskirties Zemés ploto Lietuvos teritorijoje netaikomos, kai Zemés sklypy perleidimo sandoriai yra sudaromi tarp tarpusavyje
susijusiy asmenu.

Manytina, kad Siais bei kitais jstatymo pakeitimais bus uZtikrintas reguliavimo aiSkumas bei sudarytos palankesnés salygos
Zemés (kio veikai ir jos plétrai.

Nekilnojamojo turto jsigijimas per akcijy sandorius

Nuo 2015 m. sausio 1 d. pradéti taikyti vertybiniy popieriy sandoriy sudarymo tvarkos pakeitimai. Seimas priémé
priestaringai vertinamus Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo bei Lietuvos Respublikos civilinio kodekso pakeitimus,
kuriais numatyta privaloma notariné forma uzdarujy akciniy  bendroviy akcijy pirkimo—pardavimo sutartims, kai parduodama 25
procentai ar daugiau uzdarosios akcinés bendrovés akcijy arba parduodamy akcijy kaina yra didesné kaip 14 500 eury.

Pakeitimais siekiama sumazinti fiktyviy ir apsimestiniy sandoriy sudaryma civilinéje teisés apyvartoje. Notariniai sandoriai
padés uztikrinti sandorio teisétuma, kadangi notaras yra valstybés jgaliotas asmuo, kuriam pavesta uZtikrinti, kad civiliniy teisiniy
santykiy srityje nebaty neteiséty sandoriy ir dokumenty.

|pareigojimai notarine tvarka tvirtinti akciju sandorius neabejotinai turi reikSmés ne tik bendroviy, taciau nekilnojamojo turto
rinkoms. ki Siy pakeitimy jsigaliojimo, vieni reikSmingiausiy privalumy, vykdant nekilnojamojo turto perleidimo sandorius, rinktis
akciju, o ne turto, sandorio forma, buvo galimybé sandorio Salims laisvai susitarti dél norimy sandorio salygy, o taip pat iSvengti
notariniy kasty.

Laisvyjy ekonominiy zony pagrindy jstatymo pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo Laisvujy ekonominiy zony pagrindy jstatymo pakeitimai, kuriais remiantis sudarytos
palankesnés salygos investuotojams.

Remiantis minétais pakeitimais, tais atvejais, kai dar néra jsteigta LEZ valdymo bendrové, laisvujy ekonominiy zony (toliau
- LEZ) teritorijos, iSskyrus Zemés sklypus skirtus infrastruktdrai, gali bati iSnuomojamos investuotojams. Véliau, LEZ
teritorijoje esancius Zemés sklypus ar jy dalis iSnuomojus LEZ valdymo bendrovei, investuotojams, tapusiems LEZ jmone, turi
buti sudarytos ne prastesnés zemés nuomos salygos nei jos buvo iki LEZ teritorijoje esan¢iy Zzemés sklypy ar jy daliy
iSnuomojimo LEZ valdymo bendrovei.

Taip pat jtvirtinta, kad statiniai ir infrastruktdros objektai, esantys valstybés (savivaldybés) nuosavybe, gali bati iSnuomoti, perduoti

naudotis panaudos pagrindais arba parduoti batent LEZ valdymo bendrovei, kas ankstesnéje statymo redakcijoje nebuvo
numatyta.
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Su viesojo ir privataus sektoriy partneryste susijusiy teisés akty pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo Vyriausybés nutarimo Nr. 1480 ,Dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés* pakeitimai,
kuriais buvo pakeistos vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés (toliau — VPSP) projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykleés.
Pakeitimai iS esmés skirti spresti pagrindines VPSP projekty jgyvendinimo procediirines problemas — ilgg ir létg proceso
trukme, sudétingas, neaiskias ir stringancias VPSP procedras.

Pakeitimais numatytas Centrinés projekty valdymo agentiiros ir Lietuvos statistikos departamento dalyvavimas rengiant VPSP
projektus, kei¢iamos VPSP projekty rengimo procediros. Taip pat numatoma, kad partnerystés projekto jgyvendinimas turi bati
numatytas galiojanCiuose strateginiuose veiklos planuose ir (arba) tarpinstituciniuose veiklos planuose, ir (arba) savivaldybiy
vidutinés arba trumpos trukmés strateginio planavimo dokumentuose.

Nuo 2015 m. vasario 1 d. jsigaliojo Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo pakeitimas, kuriuo privatiems subjektams

Vyriausybés nustatyta tvarka, o jgaliotos vieSojo sektoriaus institucijos turés priimti sprendimus dél sidlomuy iniciatyvuy.

Nuo 2015 m. lapkricio 1 d. jsigaliojo Respublikos investicijy jstatymo pakeitimai, kuriais sureglamentuotas pramonés parko
steigimas, jame veiksianéiy Ukio subjekty veikla ir investavimas. Tokiais pakeitimais siekiama didinti Salies dkio
konkurencinguma ir kurti naujas darbo vietas, o tuo paciu ir kurti Europos Sajungos standartus atitinkancig pramone.

Nekilnojamojo turto mokescéio jstatymo pakeitimai

Nuo 2015 m. sausio 1 d. jsigaliojo Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo pakeitimai, pagal kuriuos nuo
2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims taikomas 0,5 proc. dydzio mokescio tarifas.

virSijancig neapmokestinamajj dydj — 220 000 eury. Tuo tarpu Seimoms, auginancioms tris ir daugiau vaiky, (jvaikiu) iki 18 mety, ir
Seimoms, auginancioms nejgaly vaikq (jvaikj) iki 18 mety, taip pat vyresnj nejgaly vaikg (jvaikj), kuriam nustatytas specialusis
nuolatinés slaugos poreikis, neapmokestinamo nekilnojamojo turto verté didinama 30 procentuy, t. y. iki 286 000 eury.

2015 m. rugséjo 22 d. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo nutarimu pripazinta, kad Nekilnojamojo turto mokescCio
jstatymo nuostata, pagal kurig 3eimos nariy nekilnojamasis turtas apmokestinamas visas kartu, taikant tokig pacig
neapmokestinamajq verte, kaip ir vieno fizinio asmens, pagal §j jstatyma nelaikomo Seimos nariu, turtui, prieStarauja Konstitucijos
29 straipsnyje jtvirtintam asmeny lygiateisiSkumo principui ir 38 straipsnio nuostatoms, kuriomis $eimai, motinystei, tévystei ir
vaikystei uztikrinama valstybés apsauga ir globa.

Zemés mokescéio jstatymo pakeitimai

Pagal Lietuvos Respublikos zemés mokescCio [statyma, zemés mokest] skaiCiuojant nuo rinkos vertés, taikomi pereinamojo
laikotarpio koeficientai. Zemés mokestinés vertés skaiciavimui nustatytas 5 mety pereinamasis laikotarpis. 2015 m. galiojo 40
proc. vertés koeficientas, 2016 metais jis yra sumazinamas iki 20 procenty. 2017 m. zemés mokestis bus mokamas nuo visos
vertés.

Nuo 2016 m. sausio 1 d. jsigaliojo Zemés mokeséio jstatymo pakeitimas, kuriuo iSpléstas Zemés mokeséiu
neapmokestinamos Zemés sarasas. Nuo Sio jstatymo sigaliojimo Zemé, nuosavybés teise priklausanti tradicinéms ir kitoms
valstybés pripaZintoms religinéms bendruomenéms, bendrijoms ir centrams, néra apmokestinama Zemés mokesciu.

Pridétinés vertés mokescio jstatymo pakeitimai
Nuo 2015 m. liepos 1 d. isigaliojo Lietuvos Respublikos pridétinés vertés mokescio jstatymo (toliau — PVM jstatymas) 96 str.

1 d. pakeitimai, kuriais siekiama uztikrinti efektyvesnj PVM uz statybos paslaugas surinkima j valstybés biudzeta bei iki
minimumo sumazinti rizikg, kad PVM apskritai nebus sumokétas.
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PVM jstatymo 96 straipsnis papildytas nuostatomis, kad paslaugy pirkéjas — PVM mokeétojas apmokestinamasis asmuo, kurio
uzsakymu atliekami statybos darbai ir kuriam iSraSomas $iy darby atlikimg (paslaugy teikima) jforminantis dokumentas, privalo
iSskaityti ir sumokéti | biudzeta PVM, apskaiciuota uz paslaugy teikéjo jam atliktus statybos darbus (apibréZtus Lietuvos
Respublikos statybos statyme kaip visi darbai, atliekami statant arba griaunant statinj (Zemés kasimo, marijimo, betonavimo,
montavimo, pamaty, ir stogy jrengimo, staliy, apdailos, jrenginiy paleidimo ir derinimo)).

Pradéjus taikyti atvirkstinio PVM taisykle, iSrySkéjo neiSspresta problema — valstybés biudzete kas ménesj kaupési vis didesnés
sumos, susidariusios dél PVM skirtumo, o galimybe $iuos pinigus susigraZinti statybos bendrovés turéjo tik du kartus per metus.

Atsizvelgiant | tai, nuo 2016 m. sausio 1 d. jsigaliojo PVM jstatymo pakeitimas, kuriuo statybos bendrovéms PVM skirtumo
grazinimas galimas kas ménesj, t. y. per 30 dieny po praSymo grazinti PVM permoka (skirtuma) gavimo dienos.

Kiti su nekilnojamojo turto rinka susije teisés aktai

2015 m. lapkric¢io 1 d. jsigaliojo Lietuvos Banko patvirtintos atsakingojo skolinimo nuostatai, kuriuose, be kity pakeitimuy,
numatyta maksimaly kredito terming sumazinti nuo 40 iki 30 mety. Taip pat nuo naujos Atsakingojo skolinimo nuostaty
redakcijos sigaliojimo buvo panaikinta lengvata, leidzianti padidinti kredito suma iki 95 proc. jsigyjamo turto vertés, jei yra
pateikiamas valstybés remiamus busto kredito draudZian¢ios jmonés draudimas. Atsakingojo skolinimo nuostatais, be kita ko,
sugrieztinti ir reikalavimai dél maksimalaus leidziamo jsiskolinimo, nustatant maksimaly santykj tarp asmens jsiskolinimo ir
metiniy pajamy - iki 6.

Atsakingojo skolinimo nuostatai buvo rengiami ir patvirtinti atsizvelgiant | Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2014/17/ES
dél vartojimo kredito sutarCiy dél gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto, kuri turés bdti perkelta | nacionaline teise iki
2016 m. kovo 21 d.

2016 m. vasario 1 d. jsigalios papildytas Vartojimo kredito jstatymas, kuriame jtvirtintos nuostatos reglamentuojancios
tarpusavio skolinimo, naudojantis tarpusavio skolinimo platforma, tvarka bei salygas. Tarpusavio skolinimu bus laikoma
veikla, kai per tarpusavio skolinimo platformg (specialaus operatoriaus administruojama informaciné sistema) fiziniai asmenys
teikia arba sipareigoja suteikti vartojimo kreditus vartojimo kredito gavéjams.

Remiantis jstatymu, bendra visy paskolos davéjo suteikiamy kredity suma per 12 ménesiy laikotarpj negali virSyti 5 000 Eur, o
vienam asmeniui — ne daugiau 500 Eur. Siy reikalavimy laikymasi privalo uztikrinti tarpusavio skolinimo platformos operatorius,
kuriam paskolos davéjo ir (arba) vartojimo kredito gavéjo mokamas atlygis gali bdti skaiCiuojamas tik nuo paskolos davéjui
vartojimo kredito gavéjo graZinty jmoky. Be to, teisés verstis tarpusavio skolinimo platformos operatoriaus veikla neturi fiziniai
asmenys ir pelno nesiekiantys asmenys, atitinkantys jstatymu nustatytus kapitalo pakankamumo bei kitus reikalavimus.

Ne véliau kaip iki 2016 m. kovo 21 d. j Lietuvos nacionaline teise privalo bati perkelta 2014 m. vasario 4 d. Europos Parlamento
ir Tarybos direktyva 2014/17/ES dél vartojimo kredito sutaréiy dél gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto, kuria i§ dalies
keiGiamos direktyvos 2008/48/EB ir 2013/36/ES bei Reglamentas (ES) 1093/2010 (toliau — Biisto direktyva), kuria siekiama
suvienodinti gyvenamojo biisto kredito teikimo salygas visoje Europos Sajungoje. Nors Zenklig Blsto direktyvos dalj
sudaro nuostatos, skirtos gyvenamojo basto kredito gavéjy, teiséms gauti visg bating ir tikslig informacijg apie gaunama kreditg
apibrézti, taciau jtvirtinamos ir kitos, kreditg galin€ios branginti teisinés priemonés.

Basto direktyvoje numatomas privalomas laikotarpis, tik kuriam suéjus galés biti primtas galutinis sprendimas dél kredito
sutarties pasiraSymo, t. y. Basto direktyva jpareigoja nustatyti ne trumpesn| kaip 7 dieny laikotarpj, per kur{ asmeniui bus
garantuota teisé atsisakyti pateikto pasillymo arba nutraukti pasiraSytq kredito sutartj (gali bati taikomos ir abi priemonés),
atitinkamai, io termino metu, finansy jstaiga negalés atsisakyti savo pateikto kredito pasitlymo.

Taip pat Bisto direktyva yra uzdraudziamas siejimas, t. y. kredito sililymas arba pardavimas pakete kartu su kitais finansiniais

produktais (pvz. vartojimo kreditu), kai asmuo negali atskirai sudaryti kredito sutarties, kadangi toks papildomy produkty ar
paslaugy sidlymas gali pakenkti asmeniui, siekiant priimti informatyvy ir gerai apgalvotg sprendima dél imamo kredito.
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2016 m. sausio 12 d. uZregistruotas Lietuvos Respublikos kredito, susijusio su nekilnojamuoju turtu, jstatymo projektas (toliau —
Istatymo projektas), kuriuo perkeliamos Biisto direktyvos nuostatos j nacionaline teise. Siuo metu |statymo projektas yra
pateiktas derinti suinteresuotoms institucijoms ir visuomenei. Pastabos ir pasillymai |statymo projektui gali bati teikiami iki
2016 m. sausio 26 d.

NT jsigijimas

Isigyjant nekilnojamajj turtg (NT), vyrauja dvejopo pobldzio sandoriai: netiesioginis, t.y. akcijy, arba tiesioginis, t.y. turto sigijimas.
Pirmuoju atveju jsigyjamas ne pats nekilnojamojo turto objektas, o bendrovés, kuri nuosavybés teise valdo turta, akcijos. Antruoju
atveju, pirkéjas jsigyja patj nekilnojamajj turta, kaip turtinj vienetg pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu.

Prie$ sudarant NT sandorj, tarp sandorio Saliy, jprastai yra sudaromi preliminards susitarimai bei atliekami kiti veiksmai. Daznu
atveju, ypac didelés vertés nekilnojamojo turto sandoriuose, iki realaus turto perémimo, NT sandoris privalo pereiti ne vieng

etapa.

Konfidencialumo susitarimy sudarymas. Siais susitarimais sandorio 3alys isipareigoja neatskleisti svarbiausiy planuojamo
sandorio detaliy. Konfidenciali informacija yra informacija, kuri yra vertinga dél to, kad jos nezino kiti (finansing, techniné
informacija, know — how, informacija apie klientus ir pan.). Batinumas sudaryti konfidencialumo susitarimus kyla i$ to, kad deryby
netikétai nenutraukty pirkéjo konkurentas, pasilles geresnes salygas pardaveéjui.

Ketinimy protokolas (angl. Letter of Intent). Ketinimy, protokolu Salys jtvirtina savo ketinimus ir nustato pagrindines sandorio
sudarymo gaires, kuriomis vadovausis. Ketinimy protokolu jprastai Salys nustato iSimtines teises tam tikrg laikotarpj derétis dél
sandorio objekto (angl. exclusivity) bei tam tikras teisines pasekmes uz Sio protokolo jpareigojimy nevykdyma. |prastai ketinimy
protokolas néra {pareigojantis.

Preliminarioji sutartis. DaZniausiai praktikoje sutinkamas preliminarusis susitarimas — preliminarioji sutartis, kuri yra skirta
sureguliuoti pagrindinius bdsimo sandorio klausimus: esmines biisimo sandorio salygas ir terminus, kada turi biti sudarytas
pagrindinis sandoris. Preliminariosios sutarties nutraukimo atveju yra taikomi tik i§ anksto sutarti ir nustatyti nuostoliai (arba
objektyviai patirti nuostoliai dél nesaziningai nutraukty deryby), taigi atsakomybés ribos yra gana aiskiai ir siaurai apibréztos.
Siekiant uzsitikrinti platesnius jpareigojimus, patartina preliminarigjg sutartj registruoti Nekilnojamojo turto registre.

Turto patikrinimas. Derantis dél NT pardavimo, pirkejui yra labai svarbu pries sandorio sudarymg atlikti sigyjamo NT
patikrinima. 13skiriami: teisinis, mokestinis, techninis bei komercinis patikrinimai. Siy patikrinimy metu pirkéjas gali jvertinti
potencialig [sigijimo rizika, finansing, teisine ir mokesting sigyjamo turto bikles.

Pagrindinés sutartys. Netiesioginio NT jsigijimo sandorio atveju, jsigyjami vertybiniai popieriai — juridinio asmens, valdancio NT,
akcijos. Siam sandoriui, kai parduodama 25 procentai ar daugiau uzdarosios akcinés bendrovés akcijy arba parduodamy akcijy
kaina yra didesné kaip 14 500 eury yra taikoma notariné forma. Tiesioginio NT {sigijimo sandorio atveju, visais atvejais yra
privaloma notariné sandorio forma. Taip pat sandoryje privalo bt jtvirtintos esminés salygos: perleidZiamas NT objektas;
sandorio kaina (kainos nenustatymas salygoja, kad sutartis laikoma nesudaryta); perleidziamy teisiy | NT objektg dalis; NT
objekto energinis naudingumas.

Nuosavybeés registravimas. Sudarius NT sandorj, nuo pagrindinés sutarties ar papildomo dokumento (priémimo-perdavimo
akto) pasiraSymo, NT {gijéjas privalo registruoti jgytas nuosavybés teises vieSuosiuose registruose.

Notarinés ir registro islaidos. UZ sandorio, kuriuo sigyjamas NT, patvirtinimg notarui mokamas atlygis sudaro 0,45 proc. NT

kainos, bet ne maziau kaip 28,96 eury ir ne daugiau kaip 5 792,40 eury. Tuo tarpu iSlaidos uZz NT jregistravimg Nekilnojamojo
turto registre priklauso ir yra apskai¢iuojamos pagal parduodamo NT vidutine rinkos verte.
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NT nuoma

Reikalavimai NT nuomos sutartims. NT nuomos sutartims yra keliami Sie reikalavimai: (i) nuomos sandoryje privalo bati
identifikuojamas nuomos sutarties objektas ir nurodoma nuomojamo turto naudojimo paskirtis (i) nuomos sutartyje privalo bati
nurodytas nuomos terminas, kuris negali bati ilgesni nei 100 mety (jei nuomos terminas néra nurodytas, nuomos sutartis laikoma
neterminuota) (iii) jei nuomos terminas yra ilgesnis kaip 1 metai, nuomos sutartis privalo biti raytinés formos.

Nuomos sutarties registravimas. Nors teisés aktai nereikalauja nuomos sutartis registruoti vieSuosiuose registruose, siekiant
jas panaudoti pries treCiuosius asmenis, nuomos sutartis patartina registruoti Nekilnojamojo turto registre. Jei nuomojamo NT
nuosavybés teisé pereina treCiajam asmeniui, naujasis NT savininkas privalo testi nuomos sutartj tik tuo atveju, jei ji yra
registruota Nekilnojamojo turto registre.

Nuomos terminas ir sutarties galiojimas. Nuomos sutartys gali bdti terminuotos ir neterminuotos. Praktikoje jprastai
sutinkamos terminuotos nuomos sutartys, kadangi Civilinis kodeksas numato, kad neterminuota nuomos sutartis gali bati
nutraukta bet kuriuo nuomos termino metu apie nutraukima praneus kitai 3aliai prie§ 3 ménesius iki sutarties nutraukimo
(nuomos sutartyje gali bati nustatyti ir ilgesni praneSimo terminai).

Nuomos termino pradzia ir galiojimas. Nuomos terminas prasideda nuo nuomojamo NT perdavimo-priémimo akto pasiraSymo
ir tesiasi visa nuomos sutarties galiojimo laikotarpj, nebent Salys nuomos sutartimi susitaria kitaip.

Nuomos termino pratesimas. Nuomos terminas yra automati$kai pratesiamas visam laikotarpiui, kurio metu nuomininkas
negaléjo naudotis nuomojamu NT dél atliekamo bitino kapitalinio remonto. Taip pat, jei per 10 dieny nuo nuomos termino
pabaigos nuomininkas toliau naudojasi nuomojamu NT ir nuomotojas nesiima jokiy veiksmu, kuriais parodytu, jog siekia nuomos
santykius uzbaigti, laikoma, kad nuomos terminas tampa neterminuotu.

Nuomininko pirmenybés teisé. Jei visg nuomos terming nuomininkas nepazeidé nuomos sutarties salygu, nuomininkas ilaiko
pirmumo teise toliau nuomotis NT.

Nuomos sutarties nutraukimas. Nuomos sutartis baigiasi jos nutraukimo dieng. Anksciau nuomos sutartyje numatyto termino,
nuomos sutartis gali blti nutraukiama nuomotojo iniciatyva, jei: (i) nuomininkas naudojasi NT ne pagal sutartj ar turto paskirtj; (i)
nuomininkas tyCia ar dél neatsargumo blogina NT bakle; (iii) nuomininkas nemoka nuomos mokescio; (iv) nuomininkas nedaro
remonto, jei turi tokig pareiga. Anks€iau nuomos sutartyje numatyto termino, nuomos sutartis gali bati nutraukiama nuomininko
iniciatyva, jei: (i) nuomotojas nedaro remonto, kurj jis privalo daryti; (i) NT tampa netinkamas naudoti; (iii) nuomotojas
neperduoda NT nuomininkui arba kliudo naudotis NT pagal jo paskirtj ir sutarties salygas; (iv) perduotas NT yra su trikumais, dél
kuriy NT nejmanoma naudoti pagal jo paskirtj ir sutarties salygas. Nuomos sutartis gali numatyti ir kitus nuomos sutarties
nutraukimo pagrindus.

Nuomos mokestis ir jo skai€iavimas. Nuomos mokestj nuomininkas jprastai mokama kartg per ménesj kartu su visomis NT
iSlaikymo iSlaidomis (jskaitant komunalinius mokescCius bei kitus patarnavimus). Civilinis kodeksas nenumato grieztos nuomos
mokescio skaiciavimo tvarkos, taigi Salys gali susitarti dél bet kokio atlyginimo uz perduota naudoti NT mokéjimo formos.
Nuomos mokesc€io indeksavimas. |prastai Salys susitaria dél kasmetinio nuomos mokescio perziiréjimo, atsizvelgiant |
Vartojimo kainy indekso, kurj nustato ir vieSai skelbia Lietuvos Statistikos Departamentas, pokycius. Remiantis Civiliniu kodeksu,
nuomos mokestis negali bati keiiamas daugiau kaip du kartus per vieneriy mety laikotarpj.

Mokesciai

Pridétinés vertés mokestis (PVM)

Naujy pastatu, statiniy ar jy daliy (nauju pastatu ar statiniu yra laikomi nebaigti pastatai ar statiniai, taip pat baigti pastatai ar
statiniai — 24 ménesius po jo uZzbaigimo arba esminio pagerinimo) pardavimas ar kitoks perdavimas yra apmokestinamas
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standartiniu 21 proc. dydzio PVM. PVM yra neapmokestinama ir kity, negu gyvenamosios patalpos, nekilnojamujy pagal prigimtj
daikty nuoma.

Pelno mokestis (PM)

UZ nekilnojamojo turto pardavimg gautos Lietuvoje registruoto juridinio asmens pajamos yra apmokestinamos 15 proc. dydzio
PM.

Gyventojy pajamy mokestis

15 proc. dydzio GMP turi mokéti pajamy gave nuolatiniai Lietuvos gyventojai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai, GPM mokantys
nuo pajamu, kuriy Saltinis yra Lietuvoje. GPM yra apskaiCiuojamas ir mokamas nuo visy gaunamy pajamuy, isskyrus GPM
jstatyme apibréZtas iSimtis.

Nekilnojamojo turto mokestis (NTM)

nekilnojamajj turta, kurio statyba neuzbaigta ir valdZios ir privataus subjekty partnerystés pagrindu sukurtg ar jgyta nekilnojamajj
turta, kol vykdoma partnerystés sutartis.

NTM, kurio dydis gali svyruoti 0,3 — 3 proc., nustato savivaldybés, atsizvelgdamos | tam tikrus kriterijus (pvz. nekilnojamojo turto
paskirtj, naudojima, teisinj statusa, jo technines savybes ir kt.). NTM yra mokamas nuo nekilnojamojo turto mokestinés vertés,
nustatomos masiniu arba individualiu vertinimu.

Nuo 2015 m. sausio 1 d. fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausanéiy ar jy jsigyjamy NT objekty bendrai vertei virSijus
220 000 eury, virSijanti dalis apmokestinama 0,5 procento nekilnojamojo turto mokescio tarifu. Tam tikroms Seimoms
neapmokestinamo NT verté didinama 30 procenty, t.y. iki 286 000 eury.

Zemés mokestis (ZM)

ZM, kurio dydis gali svyruoti nuo 0,01 iki 4 proc. nuo Zemés mokestinés vertés, nustato savivaldybés. ZM yra mokamas uz
fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanéig privagiq zeme (iSskyrus misko zeme ir zemés Ukio paskirties
Zeme, kurioje {vestas miskas).

Zemés mokesting verté yra nustatoma masiniu arba individualiu vertinimu, 2016 m. baigiasi Zemés mokestinés vertés

skaiCiavimui nustatytas pereinamasis laikotarpis — 2016 m. galioja 20 proc. vertés koeficientas (2015 m. taikytas 40 proc. vertés
koeficientas). Nuo 2017 m. Zemés mokestis bus mokamas nuo visos vertés.
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AUTORIAI

Arnoldas Antanavicius Tel. +370 5 273 0944
arnoldas.antanavicius@inreal.lt

UAB ,lInreal valdymas® Investicijy ir analizés departamento
vadovas.

NT srityje dirba daugiau nei 9 metus. Atsakingas uZ
galimybiy studiju, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir
konsultavima kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant
NT plétros koncepcijas, rengiant objekty kainodaras,
sudarant projekty finansinius modelius. Yra igijes Finansy
ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.

Robertas Zulpa Tel. +370 615 91354
robertas.zulpa@inreal.lt

UAB ,Inreal valdymas* analitikas.

NT srityje dirba daugiau nei 4 metus. Atsakingas uz
galimybiy studijy, rinkos tyrimy rengima, finansiniy modeliy,
sudarymg ir kt. Yra igijes Ekonomikos bakalauro laipsnj
Vilniaus universitete 2010 metais.

LInreal* Investicijy ir analizés departamentas dékoja kolegoms Agnei Savickaitei, Rokui RudZiui, Gediminui Dranginiui ir Algimantui Svaniui uZ
pagalbg rengiant $ig apZvalga.

Tomas Varenbergas Tel. +370 5 203 22 00
tomas.varenbergas@sb.lt

Siauliy banko Rinky ir izdo departamento direktorius

Turi daugiau nei 10 mety |[vairiapuse patirtj finansy
rinky, investicijy valdymo, jmoniy finansy, investavimo
strategijy formavimo srityse. Yra sertifikuotas finansy
analitkas (CFA, Certified Financial Analyst) bei verslo
valdymo moksly magistras.
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Simona Oliskevicitité-Cicéniené Tel. +370 5 250 0800
simona.oliskeviciute@cobalt.legal

Advokaty kontoros COBALT partneré, Nekilnojamojo turto ir
infrastruktdros praktikos grupés vadove, advokaté

Simona Oliskeviciaté-Cicéniené turi daugiau nei 14 mety
patirt| konsultuojant Lietuvos ir tarptautines jmones, privataus
kapitalo fondus bei Lietuvos Respublikos Vyriausybe
strateginiuose valstybés projektuose, pirkimo-pardavimo,
jungtinés veiklos, reorganizavimo bei kituose sudétinguose
sandoriuose.

Advokatés teikiamos teisinés paslaugos apima konsultacijas
visais nekilnojamojo turto, infrastruktdros ir energetikos
teisés klausimais.

Simas Paukstys Tel. +370 5 250 0800
simas.paukstys@cobalt.leqal

Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

Simas  Paukstys konsultuoja nekilnojamojo  turto ir
infrastruktdros klausimais, jskaitant, Sio turto perleidimo
sutartis. Teisininkas turi patirties nekilnojamojo turto projekty
vystymo, statybos ir teritorijy planavimo, komercinio turto
nuomos ir pirkimo-pardavimo srityse.
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APIE [MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal” ir UAB
Jnreal GEQO" teikia bene pladiausiq Lietuvoje nekilnojamojo turto
paslaugy spektra. Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda privatus
ln rEal kapitalas". Jose Siuo metu dirba apie 90 darbuotojy, tarpininkaujama
nuomojant ar parduodant daugiau nei 550 tikstanciy kv.m komerciniy
20 METY NT RINKOJE patalpy, virs 550 gyvenamojo bisto objekty, per 300 sklypy.
Tarpininkaujama 50 gyvenamojo blsto projekty, 24 investiciniuose
objektuose ar jy portfeliuose. Per metus parengiama daugiau nei 4900
vertinimo ataskaity, per 80 konsultacijy (galimybiy studijy, investiciniy,
memorandumu, rinkos tyrimy). |vertinto turto verté virSija 725 milijonus
eury. |moniy biurai ar atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose, Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje, Utenoje,
Tauragéje ir Druskininkuose. Per 20 savo darbo mety ,Inreal
valdymas® jgyvendino vir§ 50 jvairios paskirties nekilnojamojo turto
projekty, kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet
ir tarptautiniuose konkursuose. Siuo metu ,Inreal valdymas® vysto
tokius NT projektus kaip: ,Mariy verandas® ir ,Kopy vétrunges"
Neringoje bei ,Dangés krantines” bei ,Danés uzutékj Klaipédoje®,

SIAULIY BANKAS

Jau beveik ketvirti amziaus sékmingai Lietuvoje veikiantis ir didziausig
lietuvisko kapitalo dalj turintis AB Siauliy bankas jsteigtas 1992 m.
Teikdamas kasdienes finansines paslaugas, kreditavimo, taupymo ir
individualizuotus investicinius sprendimus, Siauliy bankas siekia biti
patikimas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatinga
démesj skiriantis smulkiajam ir vidutiniam verslui bei gyventojams
visuose $alies regionuose. Didziausias Siauliy banko akcininkas —
Europos rekonstrukcijos ir plétros bankas (ERPB), kurj partnerysté su
Siauliy banku sieja nuo 2000 m. 2015 m. pabaigoje ,The Financial
Times* leidziamas tarptautinis Zurnalas ,The Banker* Siauliy banka
pripazino ,Geriausiu banku Lietuvoje 2015". S prestizinj apdovanojima
Siauliy bankas pelné antrakart.

“ 4
SIAULIY =. BANKAS

ADVOKATUY KONTORA
COBALT

Prie advokaty kontoros COBALT prisijungus buvusioms Baltijos $aliy
BORENIUS komandoms COBALT tapo didziausia Baltijos $aliy
advokaty kontora. Daugiau kaip 180 teisininky teikia kompleksines
paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams,
kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose
verslo teisés srityse. Kontora yra tris kartus paskelbta geriausia
advokaty kontora Baltijos Salyse. Teisininky profesionaluma nuolat
jvertina pagrindiniai advokaty kontory Zzinynai ,Chambers Global®,
,Chambers Europe®, ,Legal 500"

UAB , Inreal valdymas*
UAB ,,Inreal*

UAB ,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +3705 273 3065
www.inreal.lt

AB Siauliy bankas

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai
Tel. +370 700 55055
Faksas (+370 41) 430 774
www.sb.It

COBALT

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius
Tel. +370 5 250 0800
Faksas +370 5 250 0802

www.cobalt.legal
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