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2008 M. I KETVIRCIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA iN r‘eal
2008 m. balandZio men. AR

BUTU RINKA

Pirmaji 2008 m. ketvirtj dideliy pokyciy nejvyko - ziemos ménesiais sandoriy skaicius, palyginti su
2007 m. atitinkamu laikotarpiu, pagal Registry centro pateiktus duomenis sumazéjo mazdaug du
kartus. KetvirCio pabaigoje pirkéjai émé aktyviau dométis galimybe jsigyti bista, taciau sandoriy
skaiCius nepasieké 2007 m. kovo ménesio lygio.

Kovo meénesj nekilnojamojo turto (NT) statytojai ir plétotojai Vilniuje ekonominés ir vidutinés klasés
daugiabuciuose vidutiniskai 10 procenty sumazino buty kainas. Kainy intervalas, kuris apima kainy
pokyciy ribas, parodé, kad ekonominés ir vidutinés klasés daugiabuciuose kainos buvo sumazintos 5
- 28 proc.; labiausiai mazéjo brangiausiy buty kainos. Pastebima, kad kainas naujos statybos
daugiabuciuose labiausiai sumazino tos statyby ir NT plétros jmonés, kuriy projektai yra beveik
baigti, o neparduoty buty skaicius néra didelis. Tai - pavieniai daugiabuciy namy projektai, kuriuose
faktiné buty kaina buvo sumazinama, jrengiant butus ir dovanojant automobiliy statymo vietas. Taip
pat rinkai imta sillyti daugiau gyvenamosios paskirties projekty su baigiamais derinti, parengtais
detaliaisiais planais ir net su statybos leidimais. Kituose miestuose pastebimas naujos statybos buty

kainy sumazinimas iki 10 proc., vidutinis kainy sumazéjimas sudaré apie 3 proc.

Vilnius

Analizuojant I ketvirCio bisto rinkg pastebéta, kad Vilniuje, ekonominés klasés daugiabuciy namy
kvartaluose padaugéjo pirkéjy, stabdanciy preliminarias ir buty rezervavimo sutartis. Vidutinis
naujos statybos kainy maZzéjimas buvo apskaiciuotas jvertinant tai, kad buvo sumazintos buty su
daline apdaila kainos, atskirais atvejais sitlytos papildomos paslaugos ar naudos: busto jrengimas,
automobilio stovéjimo vieta.

2008 m. | ketv. Vilniaus vidutinés klasés naujos
statybos buty su daline apdaila pardavimo
kainos (Lt/kv.m)

2008 | ketv. H nuo iki 2007 IV ketv.

Siuo metu pirminéje rinkoje, t.y. perkant i§ projekto statytojo arba jgalioto pardavéjo, naujos
statybos ekonominés klasés butai naujesniuose Vilniaus miegamuosiuose mikrorajonuose
(Fabijoniskése, PasilaiCiuose, SantariSkése) vidutiniSkai kainuoja 4 800 - 5 400 Lt/kv.m, vidutinés
klasés - 6 000 - 6 700 Lt/kv.m, o prestizinés klasés buty kainos miesto centrinéje dalyje ir netoli
centro esanciuose mikrorajonuose beveik nepakito. Kainos isliko stabilios ir vidutiniSkai siekia 7 500
- 12 000 Lt/kv.m.



2008 m. | ketv. Vilniaus ekonominés klasés
naujos statybos buty su daline apdaila
pardavimo kainos (Lt/kv.m)

2008 | ketv. I 2007 IV ketv.

2008 m. I ketvirtj sostinés Senamiestyje, Centre ir Uzupyje buty kainos, palyginti su 2007 m.
pabaiga, nepakito. Pardavimo sandoriy metu naujos statybos jrengti butai vidutiniskai kainavo 10
500 - 15 500 Lt/kv.m, o naujos statybos buty su daline apdaila vidutiné pardavimo kaina buvo 9
000 - 15 000 Lt/kv.m. Senos statybos rekonstruoty buty vidutinés kainos buvo 8 500 - 13 000
Lt/kv.m, o senos statybos rekonstruotiny buty vidutinés pardavimo kainos - 7 000 - 9 400 Lt/kv.m.
Prestiziniuose Vilniaus miegamuosiuose mikrorajonuose, kaip ir miesto centre, kainos isliko
nepakitusios. Pastebéta, kad mazdaug 3 procentais pabrango senos statybos gerai jrengti butai
Antakalnyje ir Zveryne, tacdiau $i kainy korekcija yra labiau simboline ir susijusi su labai gerai jrengto
blsto pardavimu. 2008 m. I ketv. naujos statybos jrengty buty kainos vidutinisSkai sieké 8 000 - 12
000 Lt/kv.m, o buty su daline apdaila — 7 000 - 11 000 Lt/kv.m. Senos statybos suremontuoti,
irengti ir rekonstruoti butai vidutiniskai kainavo 7 100 - 8 900 Lt/kv.m, renovuotini butai - 5 000 -
7 500 Lt/kv.m.

2008 m. | ketv. Vilniaus naujos statybos buty su daline
apdaila pardavimo kainos (Lt/kv.m)
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Naujesniuose miegamuosiuose Vilniaus mikrorajonuose (Jeruzaléje, Baltupiuose, Pilaitéje,
PasilaiCiuose, Fabijoniskése ir kituose) naujos statybos visiSkai jrengty buty vidutiné pardavimo
kaina buvo 6 350 — 9 250 Lt/kv.m, o buty su daline apdaila - vidutiniSkai 4 650 - 7 250 Lt/kv.m.



Rekonstruoty senos statybos buty vidutiné pardavimo kaina buvo 5 500 - 6 750 Lt/kv.m, o
renovuotiny - vidutiniskai 4 100 - 5 750 Lt/kv.m. Senesniuose miegamuosiuose mikrorajonuose
(Lazdynuose, Karoliniskése ir pan.) naujos statybos jrengti butai kainavo vidutiniskai nuo 6 650 iki 8
150 Lt/kv.m, naujos statybos butai su daline apdaila - vidutiniSkai 5 350 - 6 550 Lt/kv.m.
Rekonstruoti senos statybos butai vidutiniskai kainavo 5 200 - 6 600 Lt/kv.m, senos statybos
renovuotini - 4 600 - 5 500 Lt/kv.m.

Verta iSskirti blsto rinkos pokycius atokesniuose Vilniaus miesto mikrorajonuose: Grigiskése,
Naujininkuose, Naujojoje Vilnioje, Paneriuose, Rasose ir Vilkpédéje. Siuose mikrorajonuose 2-5
procentais, palyginti su 2007 mety pabaiga, sumazéjo faktinés buty pardavimo kainos. Naujos
statybos jrengti butai Siy mety pradzioje kainavo vidutiniskai 5 400 - 7 000 Lt/kv.m, su daline
apdaila - 4 900 - 6 500 Lt/kv.m. Senos statybos butai vidutiniskai kainavo 5 500 — 6 000 Lt/kv.m, o
rekonstruoti butai - vidutiniskai 4 500 - 5 700 Lt/kv.m.

Kaunas

Kaune buvo sumazintos pavieniy naujos statybos projekty buty kainos, taciau dél nedidelio
pardavimo sandoriy skaiciaus, tiksly kainy sumazéjima apskaiciuoti yra sudétinga. Senos statybos
daugiabuciuose, kaip ir Vilniuje, sumazéjo pasitlos kainos - t.y. savininky norima gauti pinigy suma
uz bistq. Taciau galutiniy jvykusiy pirkimo - pardavimy sandoriy vertés beveik nepakito.

Brangiausi butai yra parduodami centrinéje miesto dalyje - Senamiestyje, Centre ir Zaliakalnyje.
2008 m. I ketv. naujos statybos jrengti butai Siose miesto dalyse kainavo vidutiniskai nuo 6 000 iki 9
300 Lt/kv.m, o butai su daline apdaila - vidutiniSkai 4 800 - 8 500 Lt/kv.m. Rekonstruotuose
daugiabuciuose esanciy buty vidutinés kainos buvo 4 600 - 8 000 Lt/kv.m, o renovuotiny - 4 200 -
5 800 Lt/kv.m.

2008 m. | ketv. Kauno naujos statybos buty su
daline apdaila pardavimo kainos (Lt/kv.m)

H nuo iki

Centras, Senamiestis Miegamieji mikrorajonai Kiti mikrorajonai

Miegamuosiuose Kauno mikrorajonuose (Eiguliuose, Kalniediuose, Silainiuose, Fredoje) naujos
statybos jrengti butai buvo parduodami uz vidutine 5 300 - 6 600 Lt/kv.m kaing, o naujos statybos
butai su daline apdaila - 4 500 - 6 000 Lt/kv.m. Senos statybos butai po rekonstrukcijos kainavo
vidutiniSkai nuo 4 100 iki 5 400 Lt/kv.m, o renovuotini - 3 700 — 4 700 Lt/kv.m.

Kituose Kauno mikrorajonuose, esanciuose toliau nuo miesto centro (Vilijampoléje, Petrasitinuose,
Sanciuose), naujos statybos jrengti butai 2008 m. I ketvirtj kainavo 4 800 - 6 700 Lt/kv.m, o butai
su daline apdaila - vidutiniskai 4 500 - 6 000 Lt/kv.m. Rekonstruotuose daugiabuciuose esanciy
buty vidutinés kainos buvo 4 200 - 4 800 Lt/kv.m, o renovuotiny - 3 500 - 4 000 Lt/kv.m.



Klaipéda

Uostamiestyje, kaip ir Vilniuje, dalyje naujos statybos ekonominés ir vidutinés klasés busto projekty
kainos buvo sumazintos apie 10 proc. Vis délto, skirtingai negu sostinéje, kur suplanuotos statybos
dar tesiamos, Klaipédoje statytojai ir NT plétros jmonés paskelbé, kad nepasiekus planuoty metiniy
rezultaty, projektus sustabdys ir kity numatyty projekty etapy nebevykdys. Antrinés rinkos
tendencijos labai panaSios | Kauno bisto rinkg - sumazintos pasidlos kainos, taciau pirkimo -

pardavimo sandoriy skaiCius yra sumazéjes, todél kainy pokytj dar sudétinga jvertinti.

2008 m. | ketv. Klaipédos naujos statybos buty
su daline apdaila pardavimo kainos (Lt/kv.m)

H nuo iki

Centras, Senamiestis Miegamieji mikrorajonai Kiti mikrorajonai

2008 m. I ketv. Klaipédos centrinéje dalyje bisto kainos sumazéjo 2 - 11 proc. Labiausiai atpigo
senos statybos 1 kambario renovuoti butai ir naujos statybos 4 ir daugiau kambariy butai su daline
apdaila, kuriy kainos kovo pabaigoje atitinkamai sieké vidutiniskai 8 000 Lt/kv.m ir 9 000 Lt/kv.m.
Paklausiausi 2 ir 3 kambariy butai vidutiniskai atpigo 3 - 5 proc. Taip pat verta paminéti, kad kainy
JZirkles", t.y. santykis tarp maziausios ir didZiausios kainos, sumazéjo. Sis kainy palyginimas rodo,
kad kainy intervalas nebéra labai didelis, sudaromi sandoriai yra skaidrus, t.y. pardavimo metu
deklaruojama faktiné turto kaina, todél galima teigti, kad pardavéjy gaunama suma uz parduotg
turtg atitinka pirkéjy ldkescius, uz kurig jie tg turtg linke jsigyti. Naujos statybos visiSkai jrengti
butai ketvirio pabaigoje kainavo vidutiniSkai 10 000 - 11 000 Lt/kv.m, naujos statybos butai su
daline apdaila - 7 500 - 9 000 Lt/kv.m, rekonstruoti butai kainavo vidutiniskai 7 500 - 8 500
Lt/kv.m, o renovuotini - 6 000 - 7 500 Lt/kv.m.

Alksnynéje, BanduZiuose, Gedminuose, Debrecene, Zardininkuose, Misko mikrorajonuose buty
pardavimo vidutinés kainos iSliko tre¢daliu maZesnés nei uostamieséio centrinéje dalyje. Siuose
mikrorajonuose per pirmuosius tris Siy mety meénesius buty kainos sumazéjo nuo 3 iki 6 proc.
Naujos statybos visiskai jrengti butai ketvircio pabaigoje kainavo vidutiniskai 6 500 - 7 500 Lt/kv.m,
naujos statybos butai su daline apdaila - vidutiniSkai 4 500 - 7 000 Lt/kv.m, rekonstruoti butai
kainavo vidutiniSkai 5 500 - 7 000 Lt/kv.m, o renovuotini - 4 000 - 5 200 Lt/kv.m.

Kituose Klaipedos mikrorajonuose — Baltijos pr. ir Zvejybos uoste buty kainos vidutini$kai sumazéjo
apie 4 proc. Naujos statybos visiskai jrengti butai ketvirio pabaigoje kainavo vidutiniskai 6 300 - 7
000 Lt/kv.m, naujos statybos butai su daline apdaila - vidutiniSkai 5 500 - 6 000 Lt/kv.m,
rekonstruoti butai kainavo vidutiniskai 5 000 - 6 000 Lt/kv.m, o renovuotini - 4 000 - 4 700
Lt/kv.m.



Siauliai

Nuo mety pradzios pradeta kaupti duomeny bazé apie Siauliy NT rinka. I$analizavus jvykusius
sandorius per pirmuosius tris $iy mety menesius, galima daryti iSvadas, kad Siauliuose naujos
statybos jrengti butai kainavo vidutiniskai 5 000 - 6 400 Lt/kv.m, o su daline apdaila - vidutiniskai 3
400 - 4 300 Lt/kv.m. Senos statybos butai buvo mazdaug ketvirtadaliu pigesni: rekonstruoti
kainavo vidutiniskai 3 650 - 5 100 Lt/kv.m, o rekonstruotini - 2 600 — 3 800 Lt/kv.m.

2008 m. | ketv. Siauliy buty pardavimo kainos
(Lt/kv.m)

B nuo ®iki

Naujos statybos Naujos statybos Senos statybos Senos statybos
butai (visiSkai butai (daliné butai (jrengti, butai
jrengti) apdaila) renovuoti) (remontuotini)

Tendencijos

Pirmasis 2008 m. ketvirtis patvirtina prognozes, kad naujo bisto kainos nebeturéty dideti,
laukiamas stabilizacijos laikotarpis, galimas 5 proc. kainy pokytis prestiziniuose projektuose ir 10 -
15 proc. kainy sumazéjimas ekonominés ir vidutinés klasés daugiabuciuose. Senos statybos butai
miegamuosiuose mikrorajonuose vidutiniskai galéty atpigti apie 10 proc.

Paskelbta, kad dalis suplanuoty daugiabuciy ir individualiyjy namy kvartaly nebus statomi dél
pasikeitusios banky kreditavimo politikos ir sumazéjusios bisto paklausos. Pagal ekonomikos ir
nekilnojamojo turto teorijg, teigiama, kad pirkéjo galimybé rinktis - brestancios rinkos pozymis.
Siuo metu pastebimi rinkos dalyviy veiksmai rodo, kad rinkos brendimo procesas i$ tiesy yra jau ne
tik prasidéjes, bet ir jsibégéjes.

Pasidlius rinkai didesnj skaiciy naujos statybos buty, pirkéjams atsirado galimybé rinktis, nes
pardavéjai yra priversti gerinti gyvenimo salygas naujakuriams. Siuo metu statomi daugiabudiai
buvo pradéti planuoti mazdaug 2005 m., kai statytojai pamaté, kad naujos statybos bdistais labai
domimasi. Tuo metu reali naujos statybos bisto paklausa 3 - 5 kartus virSijo pasidlg, taciau
statybinéms organizacijoms per labai trumpg laikg padidinus bisto pasitlg, o bankams sugrieztinus
paskoly suteikimo salygas vartotojams, nuo 2007 m. II pusmecio matome blsto rinkos |étéjima.
Pirkéjai yra nusiteike laukti ir derétis, o ne pirkti bistg tik todel, kad rytoj jis brangs. Be to,
vyriausybei remiant blsto daugiabuciuose modernizavimo programa, galima tikétis ne tik naujo, bet
ir renovuoto bisto pardavimo padidéjimo.

Galima bity prognozuoti, kad banky suteikiamy busto paskoly portfelio dydis galéty Kkisti
priklausomai nuo Salies ekonominés raidos tempy. Bisto paskolas imantys asmenys bty
suinteresuoti ne tik palikany normomis, kredito dydzZiu ar jo graZinimo sglygomis, bet ir prisimama
rizika ar apsidraudimo galimybémis. Bankai taip pat turety pradéti sidlyti papildomus saugumo
instrumentus - gyvybés, nekilnojamojo ir kitokio turto draudimag, jvairius finansinius rizikos valdymo

mechanizmus, investicinius fondus ir panasiai.



INDIVIDUALIUY NAMU RINKA

Individualiy namy rinka dél klienty specifikos yra maziau inertiSka kainy pokyciams. Pastebéta, kad
visuose miestuose namy pardavimo kainos isliko stabilios. Kaune ir Klaipédoje sumazéjo individualiy,
namy kainos uz miesto ribos esanciose gyvenvietése. Kaune Sis kainy mazéjimas sudaré apie 2, o
uostamiestyje — apie 10 procenty. Vidutinés namy kainos nepakilo nei viename mieste.

Pastebima, kad Siuo metu statant individualius namus sklypy dydis yra nuo 6 iki 50 ary. Vidutinis
sklypy dydis 8 - 15 ary, tokie sklypai formuojami miesty pakrasciuose ir priemiesciuose, o didesni
sklypai formuojami toliau nuo miesty ribos. Vilniuje namo su sklypu pardavimo kaina svyruoja nuo
650 000 iki 1 100 000 Lt , Zemés kaina — nuo 14 000 iki 35 000 Lt/a. Visa vidutiné Zemeés sklypo
kaina svyruoja nuo 220 000 iki 300 000 Lt. Namy plotai sudaro nuo 90 iki 240 kv.m, o vidutinis

statomas naujy namy plotas siekia 120 - 180 kv.m.
ZEMES SKLYPU RINKA

Brangiausi zemés sklypai iSliko gyvenamosios ir komercinés paskirties teritorijose, esanciose
prestiziniuose Vilniaus miesto mikrorajonuose: Centre, Senamiestyje, UZupyje, Antakalnyje,
Naujamiestyje bei Zveryne. Brangiausiai parduodama Zeme yra ten, kur pagal Vilniaus bendraji
plang yra numatytas didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas. Taip pat didele jtakg zemés
kainai daro miesto plétros kryptys ir investicijos | konkrecig vietove.

Centre, kairiajame Neries krante, gyvenamosios paskirties Zzemés sklypai vidutiniSkai 2008 m. I
ketvirtj kainavo 1 000 000 - 1 500 000 Lt/a, o deSiniajame Neries krante - 215 000 - 450 000 Lt/a.
Senamiestyje ir Uzupyje gyvenamosios paskirties sklypai vidutiniSkai kainavo atitinkamai 200 000 -
300 000 Lt/a ir 200 000 - 350 000 Lt/a. Naujamiestyje bei Zvéryne gyvenamosios paskirties zemés
pardavimo kainos buvo 150 000 - 240 000 Lt/a ir 200 000 - 300 000 Lt/a. Antakalnyje Zzemés
sklypai kiek pigesni ir kainavo vidutiniskai 100 000 - 200 000 Lt/a.

Naujininkuose, Zirminuose, Rasose gyvenamosios paskirties Zzemés sklypai kainavo vidutiniskai 70
000 - 200 000 Lt/a, Lazdynuose, KaroliniSkése, JustiniSkése, PasilaiCiuose, Baltupiuose, Jeruzaléje ir
SantariSkése gyvenamosios paskirties zemés sklypai kainavo vidutiniskai nuo 70 000 iki 130 000
Lt/a.

Kaune brangiausi zemeés sklypai yra centrinéje miesto dalyje, Zaliakalnyje bei Senamiestyje.
Gyvenamosios paskirties Zemeé Siy mety pradzZioje vidutiniSkai kainavo 70 000 - 150 000 Lt/a,
komercinés paskirties - vidutiniSkai 90 000 - 250 000 Lt/a.

Netoli miesto centro esanciuose mikrorajonuose (Aleksote, Fredoje, Aukstuosiuose ir Zemuosiuose
Sanciuose, Silainiuose, Vilijampoléje, Eiguliuose ir Dainavoje) gyvenamosios paskirties Zzemeés
sklypai kainavo vidutiniskai 30 000 - 60 000 Lt/a, toliau nuo miesto centro esanciuose
mikrorajonuose zemés kainos mazesnés. Gyvenamosios paskirties Zzemé kainavo vidutiniskai 10 000
- 20 000 Lt/a, o Zemeés ukio paskirties — 1 000 - 2 000 Lt/a.

Klaipédos Centre bei Senamiestyje gyvenamosios paskirties Zzemés sklypai kainavo vidutiniSkai 80
000 - 180 000 Lt/a, komercinés paskirties — 150 000 - 260 000 Lt/a. Melnragéje gyv. paskirties
Zzemeés sklypai kainavo 90 000 - 120 000 Lt/a. Kituose mikrorajonuose zemés kainos mazesnés:
gyvenamosios paskirties — nuo 40 000 iki 80 000 Lt/a, o zemés Ukio paskirties — 12 000 - 20 000
Lt/a.



Gyvenamosios paskirties sklypai Palangoje vidutinikai kainavo 70 000 — 300 000 Lt/a, o Sventojoje
40 000 - 110 000 Lt/a. Zemes Ukio paskirties sklypy kainos buvo panasios. Palangoje ir Sventojoje
jos vidutiniskai sieké 10 000 - 20 000 Lt/a.

Tendencijos

Pirmajj ketvirtj uzfiksuotas buty kainy sumazéjimas individualiyjy namy ir zemés rinkoms jtakos
neturéjo. Tai galima paaiskinti kol kas ribota naujy individualiyjy namy gyvenvieciy ir Zzemés sklypy,
tinkamy statyboms, patraukliose vietose, pasiila. Paprastai Siy rinkos segmenty pirkéjai gauna
auksStesnes negu vidutines pajamas ir ieSko optimaliausio ir labiausiai priimtino pasitlymo. Nors
sandoriy néra sudaroma daug, tacdiau naujos statybos individualiyju namy likvidumas néra
sumazéjes. Zemeés sklypy rinka labiausiai jtakoja bendryjy plany sprendiniai ir galimybés pradéti
nuosavo busto statybg. Galima buty prognozuoti, kad individualiyjy namy ir namy valdy kainos
galéty islikti nepakitusios, jeigu rinkai neblity pasitlyta daug tokio tipo gyvenamojo ploto arba

suformuoty namy valdy, o tolimesné rinkos situacija priklausyty nuo paklausos ir pasitlos santykio.



