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2007 M. I PUSMECIO NEKILNOJAMO TURTO RINKOS APZVALGA - - I :
2007 m. liepos meén.

Vadovaujantis nekilnojamo turto bendrovés InReal turimais faktiniy sandoriy duomenimis
parengtoje 2007 m. I pusmecio nekilnojamojo turto rinkos apzvalgoje yra detaliai nagrinéjami
trijy Lietuvos didmiesCiy - Vilniaus, Kauno ir Klaipédos gyvenamuyjy patalpy, komercinés
paskirties patalpy ir Zzemés sklypy kainy pokydiai, pasiila ir paklausa. Apzvalgoje aptariama
atskiry miesto rajony jtaka kainos dydziui, palyginami I ir II ketviriy kainy skirtumai,
apibendrinamos I pusmecio nekilnojamo turto rinkos tendencijos.

GYVENAMUJU PATALPU RINKA

Vilniuje islieka didelé mazy buty paklausa

Pirmajj 2007 m. ketvirtj 1 - 2 kambariy buty vidutiné kaina kai kuriuose Vilniaus rajonuose
pakilo iki 6 proc., o didesnio ploto (3 - 4 kambariy) buty kainos tgteléjo vidutiniskai iki 3 proc.
Bendras buty vidutiniy kainy kilimas Vilniaus mieste I ketvirtj buvo minimalus - apie 5 proc.
Analogiska situacija ir sostinés individualiy namy rinkoje — vidutinis jvertintas kainy kilimas I
ketvirtj sieké 2 proc.

Antrajj ketvirtj rinka vél suaktyveéjo ir kai kuriuose bisto rinkos segmentuose buvo uzfiksuotas
kainy Suolis iki 22 proc. Didziausias (20 - 22 proc.) kainy pokytis pastebétas mazo ploto (1 - 2
kambariy) senos statybos buty, esanciy Antakalnyje, Valakampiuose ir Naujamiestyje, rinkoje.
Kiek maziau (13 - 15 proc.) brango didesnio ploto senos statybos butai. Bendras jvertintas buty
kainy augimas Vilniuje II ketvirtj lyginant su pirmuoju sudaré 10 proc., 0 nuo praéjusiy mety
pabaigos kainos paaugo 12 proc. Siuo metu populiariausiy - 1 - 2 kambariy naujy buty kainos
uz kv. m svyruoja nuo 4,3 tikst. Lt (miegamuosiuose rajonuose) iki 15,5 tlkst. Lt (Centre ir
Senamiestyje).

Nors po salyginai ramios mety pradzios II ketvirtj suaktyvéjo buty rinka, individualiy namy
rinkoje jokiy didesniy pokyciy neuzfiksuota. Kai kuriuose rajonuose kainos svyravo nuo -1 iki 3
proc., o individualiy namy kainos nuo praéjusiy mety pakilo vos 1 proc. Priklausomai nuo
rajono naujo tipinio (175 kv.m ploto su 8 a Zzemés sklypu) namo kaina Vilniaus mieste Siuo
metu vidutiniskai svyruoja nuo 800 tdkst. iki 3,5 min. Lt.

Buty kainy pokyciai ir pardavimy tempai rodo, kad buty pasiila Vilniuje vis dar negali patenkinti
esancios paklausos. Individualiy namy paklausa taip pat iSlieka didelé, taciau dél gana didelio
namy,_ pasirinkimo kainy didéjimas nebuvo labai Zymus. DidZiausia paklausa iSlieka 120 - 220
kv. m ploto namy su daline apdaila.

Kaune ir Klaipédoje busty kainos sparciai augo

Kauno mieste 1 - 2 kambariy buty kainos per I ketvirtj Ggteléjo vidutiniskai 11 proc. Labiausiai
iSsiskyré miegamuosiuose Kauno rajonuose esantys butai, kurie pabrango apie 15 proc.
Didesnio ploto (3 - 4 kambariy) buty rinkoje pokydiai panasiis - bendras tokiy buty kainy
augimas sieké 11 proc. Gerokai daugiau nei sostinéje Kaune brango ir individualtus namai, kuriy
vidutinis kainy augimas per I ketvirtj sieké 14 proc., o kai kur kainos Sokteléjo net 30 proc.

Panasus kainy augimas isliko ir II ketvirtj. Buty kainos tgteléjo 12 proc., o individualiy namy
kainy augimo tempas Siek tiek sulétéjo — iki 8 proc. Labiausiai Kaune brango tiek renovuoti,
tiek nerenovuoti senos statybos butai (iki 33 proc.). Vidutinis buty kainy augimas I pusmetj
Kaune sieké 25 proc. Siuo metu naujo 1 - 2 kambariy buto kainos Kaune svyruoja nuo 3,8
takst. Lt iki 10 tdkst. Lt.

Individualiy namy rinkoje kainy didéjimo tendencijos taip pat iSliko panasios ir pakilo 22 proc.
Individualy namg Kaune priklausomai nuo rajono galima jsigyti uz 420 tdkst. — 1,15 min. Lt
(175 kv.m su 8 a zemés sklypu).

Apibendrinus faktinius duomenis, galima teigti, kad Siais metais Kauno privataus nekilnojamojo
turto rinkai sezoniSkumas jtakos neturéjo, o paklausa islieka vis dar labai didelé tiek buty, tiek
individualiy namy rinkoje.

Klaipédoje, kaip ir Kaune, I mety ketvirtj buty kainy augimo tempai buvo spartis, o kainy
padidéjimas sieké 18 proc. Buty kainy augimas buvo zymus visame Klaipédos mieste, o kai



kuriuose rajonuose faktiniy sandoriy kaina 30 proc. virSijo 2006 m. pabaigos kainy lygj. Kiek
mazesnis kainy augimas uzfiksuotas Klaipédos individualiy namy rinkoje (vidutiniskai 6 proc.),
o labiausiai pabrango naujos statybos namai Tauralaukyje (apie 15 proc.).

II mety ketvirtis Klaipédoje issiskyré iS bendry Vilniaus ir Kauno tendencijy - buty kainos
vidutiniSkai padidéjo 6 proc. Individualiy namy kainy augimas apskritai nepastebétas. Nuo
mety pradzios Klaipédos individualiy namy rinkoje jauciamas kainy sastingis greiciausiai tesis
iki to meto, kol pasitloje bus namai, pastatyti ankstesnémis - mazesnémis medziagy ir darbo
jégos apmokeéjimo sgnaudomis. Vis délto del esamos gana didelés pasitlos naujausios statybos
namy kainoms taip pat neprognozuojamas didelis augimas.

Apibendrinus I pusmectio tendencijas, buty kainos Klaipedoje vidutini$kai padidéjo 26 proc. Siuo
metu 1 - 2 kambariy naujos statybos buto kainos uostamiestyje svyruoja nuo 5,5 tukst. iki 12
tlkst. Lt uz kv. m. Individualiy namy kainos vidutiniskai nuo praéjusiy mety pabaigos pakilo 6
proc., nors kai kuriuose rajonuose dgteléjo ir iki 20 proc. Tipinis (175 kv. m su 8 a Zemés
sklypu) naujos statybos namas Klaipédoje kainuoja nuo 400 tukst. Lt (su daline apdaila
Klaipédos rajone) iki 2 min. Lt (pajurio regione).

KOMERCINIUY PATALPUY RINKA

Vilniaus komerciniy patalpy rinka islieka stabili

Vilniaus komerciniy patalpy rinkoje mety pradzia buvo salyginai rami. Né viename iS komerciniy
patalpy segmenty (biury, prekybiniy ir sandéliavimo/gamybiniy patalpy) I ketvirtj nebuvo
fiksuoti Zymesni pardavimo kainy pokyciai. Pavieniai svyravimai buvo matomi patalpy nuomos
rinkoje. Pavyzdziui, biuro patalpy nuoma vidutiniSkai brango apie 2 proc., taciau Cia iSsiskyré
patalpy nuoma naujuose verslo centruose Naujamiestyje ir Vilniaus miegamuosiuose rajonuose,
kur nuomos kaina padidéjo apie 5 - 10 proc.

Tuo paciu metu prekybiniy patalpy nuomos kainos padidéjo 7 proc. Labiausiai (apie 15 proc.)
tgteléjo nuomos kainos naujai renovuotuose pastatuose, esanciuose miesto Centre,
Senamiestyje ir Konstitucijos pr., taip pat naujuose prekybos centruose, |sikdrusiuose
miegamuosiuose rajonuose. Padidéjo prekybiniy patalpy nuomos kainos Zirmanuose,
SnipiSkése bei Naujamiestyje (10 - 13 proc.).

Sandéliavimo patalpy nuoma sostinéje nedidéjo.

II ketvirtf komercinés paskirties nekilnojamojo turto pardavimo kainos didéjo sparciau.
Vidutiniskai komerciniy patalpy pardavimo kainos iSaugo apie 12 proc. Ypatingai Sokteléjo biuro
patalpy pardavimo kainos Zirmidnuose ir SnipiSkése (virs 20 proc.), taip pat Centre bei
Senamiestyje (apie 14 proc.). Nemazai Zirminuose bei Snipiskése iSaugo ir prekybinés
paskirties patalpy pardavimo kainos (apie 20 proc.). Tuo tarpu patalpy nuomos kainos isliko
stabilios ir praktiSkai nepakito.

Apibendrinti I pusmecio kainy pokyciai rodo, kad biuro patalpy nuomos kainos iSaugo
vidutiniskai 3 proc. Daugiausia - Zirminuose, SnipiSkése, Naujamiestyje ir miegamuosiuose
rajonuose. Pramoniniuose rajonuose fiksuotas net kainy sumazéjimas (apie -6 proc.). Naujy
arba renovuoty biury 1 kv. m nuomos kaina Salies sostinéje svyruoja vidutiniSkai nuo 20 Lt
(pramoniniuose rajonuose) iki 80 Lt (Centre ir Senamiestyje), seny patalpy nuomos kainos
atitinkamai yra nuo 10 Lt iki 50 Lt. Komercinés paskirties patalpy pardavimo kainos I pusmetj
didéjo apie 15 - 20 proc. Naujy arba renovuoty biury 1 kv. m pardavimo kaina svyruoja
vidutiniSkai nuo 3,2 tiUkst. (pramoniniuose rajonuose) iki 22 tikst. (Centre ir Senamiestyje),
seny patalpy pardavimo kainos svyruoja atitinkamai nuo 2 tukst. Lt iki 9 tdkst. Lt.

Dél naujy patalpy statybos ir seny renovacijos prekybiniy patalpy vidutinés nuomos kainos II
ketvirtj augo tik pramoniniuose rajonuose (11 proc.), o vidutinis pokytis Vilniaus mieste sudare
vos 1 proc. Taciau tokiy patalpy kainy augimas I ketvirtj Iémé, kad vidutinis pusmecio augimas
siekia 8 proc. Prekybiniy patalpy pardavimo kainos, kaip ir biuro paskirties patalpos, brango tik
IT ketvirtj, todeél ir vidutinis pusés mety augimas yra 23 proc. Tokiy patalpy nuomos kainos
svyruoja vidutiniskai nuo 20 iki 180 Lt uz kv. m, pardavimo kaina — nuo vidutiniSkai 2,5 tikst.
iki 32 tdkst. Lt uz kv. m.

Sandéliavimo patalpy nuomos kainos II ketvirtj iSaugo tik miegamuosiuose rajonuose (14
proc.), o I ketvirtj nedidéjo, todél vidutinis tokiy patalpy kainy pokytis per puse mety yra 2
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proc. Sandéliavimo/gamybiniy patalpy pardavimo kainos augo Vilkpédeéje ir Zemuosiuose
Paneriuose (20 proc.) bei Vilniaus apylinkése (apie 30 proc.), bet Sis augimas pasireiské tik II
ketvirtj, todel jvertintas pusés mety tokiy patalpy kainy pokytis - 13 proc. Sandélio nuomos
kaina Vilniuje ir Vilniaus apskrityje yra nuo 4 iki 25 Lt uz kv. m, o pardavimo kaina - nuo 400
iki 3,5 tokst. Lt.

Nors patalpy pardavimo kainos gana zenkliai iSaugo, pazymétina, kad tokiy sandoriy sudaroma
labai nedaug ir komercinei veiklai skirty patalpy rinkoje vyrauja nuomos sandoriai. Pastebima
kapitalo grgzos mazéjimo (patalpy atsiperkamumo termino ilgéjimo) tendencija, kurig lemia
patalpy pardavimo kainy augimo ir nuomos kainy stabilizacija.

Kauno komerciniy patalpy brangimas pirmaji pusmetj nevirsijo 10 proc.

Kauno mieste mety pradzioje pastebéta kiek daugiau kainy svyravimy. Biuro patalpy nuomos
kainos Ggteléjo vidutiniskai 7 proc. Kiek labiau iSsiskyré Silainiai, taip pat didesnis kainy
padidéjimas uZfiksuotas Dainavoje, Eiguliuose, Kalniediuose, Zemuosiuose ir Aukstuosiuose
Sanciuose, Panemunéje, Vilijampoléje. Cia kainos padidéjo 10 - 15 proc. Biuro patalpy
pardavimo kainos Kauno mieste taip pat didéjo apie 10 proc.

Prekybiniy patalpy nuomos kainos augo Centre, Senamiestyje ir Dainavoje, Eiguliuose,
KalnieCiuose (apie 15 proc.). Kituose rajonuose kainy kilimo nebuvo pastebéta, todél vidutinis
prekybiniy patalpy nuomos kainy lygis I ketvirtj pakilo tik 4 proc. Kauno sandéliavimo patalpy
rinkoje tgteléjo tik patalpy pardavimo kainos Dainavoje, Eiguliuose, Kalnieciuose (iki 30 proc.),
bei Garliavoje, Aleksote, PetraSitinuose, Palemone bei Amaliuose (apie 10 proc.). Bendras
vidutinis sandéliavimo/gamybiniy patalpy pardavimo kainy augimas mety pradZioje siekée 7
proc.

IT ketvirtj komercinei veiklai skirty patalpy rinkoje tendencijos iSsiskyré nuomos ir pardavimo
segmentuose. Patalpy nuomos kainos visai nekito, tuo tarpu vidutinés pardavimo kainos Kaune
iSaugo 4 proc.: biuro patalpy - 5 proc., prekybiniy patalpy - 3 proc., sandéliavimo patalpy - 2
proc. Labiausiai Sokteléjo prekybiniy patalpy pardavimo kaina Dainavoje, Eiguliuose ir
Kalnieciuose - vidutiniskai 15 proc.

Kadangi mety pradzioje buvo fiksuotas kainy augimas, bendras pusés mety kainy pokytis
komercinei veiklai skirty patalpy nuomos kainos Kaune per puse mety iSaugo vidutiniskai 6
proc., o tokiy patalpy pardavimo kainos ugteléjo 10 proc.

Komerciniy patalpy kainos labiausiai brango pietinéje Klaipédos dalyje
Klaipedoje I ketvirtj patalpy nuomos kainos beveik nekito, o bendras jvertintas biury patalpy
nuomos kainy augimas buvo apie 3 proc.

Tuo tarpu biuro patalpy pardavimo rinkoje iSsiskiria pietiné Klaipédos dalis, kur biuro patalpy
pardavimo kainos iSaugo 30 proc. Kituose rajonuose pokyciy nebuvo pastebéta.

Prekybiniy patalpy rinkoje didesniy pokycCiy taip pat nebuvo fiksuota, iSskyrus 3 proc. naujy
patalpy nuomos kainy ugteléjima ir net 60 proc. prekybiniy patalpy pardavimo kainy kilimg
H.Manto gatvéje. Taciau tokio augimo negalima vertinti apibendrintai. Nors praeity mety
pabaigoje uzfiksuoty sandoriy kainos skyrési nuo Siy mety pirmajj ketvirtj fiksuoty net 60 proc.,
taciau tai nereiskia, kad visos parduodamos prekybinés patalpos H.Manto gatvéje brango tokiu
tempu. Prekybiniy patalpy pardavimo rinka yra labai neaktyvi, pirkimo ir pardavimo sandoriy
sudaroma nedaug, todél ir kainy skirtumai tarp pavieniy sandoriy gali biti labai dideli. Panasi
situacija yra ir su sandéliavimo patalpomis, kur Misko rajone bei Vitéje buvo fiksuotas 57 proc.
nuomos kainy augimas (nuo 7 iki 11 Lt uz kv.m). Tuo tarpu sandéliavimo patalpy pardavimo
rinkoje pokyciy neuzfiksuota.

IT ketvirtj uostamiestyje biuro patalpy nuoma pakilo 2 proc., pardavimo kaina - 9 proc. Vel
iSsiskyreé pietiné Klaipédos dalis, kur kainos padidéjo 15 proc. Prekybiniy patalpy nuomos kainos
dgteléjo vidutiniskai 5 proc., tadiau H.Manto gatvéje netgi Siek tiek sumazéjo (-3 proc.). Tokiy
patalpy pardavimo kainos per II ketvirtj vidutiniskai pakilo 6 proc. Sandéliavimo patalpy nuoma
vidutiniSkai pabrango 5 proc., o tokiy patalpy pardavimas 8 proc.

Apskritai per pusmetj viso Klaipédos komercinio nekilnojamojo turto nuomos kainos pakilo apie
10 proc., o pardavimo kainos - 19 proc.



ZEMES SKLYPUY RINKA

Vilniaus zemeés sklypy rinka I mety ketvirtj buvo pakankamai rami. Komerciniy sklypy rinkoje
nefiksuoti jokie pokyciai, o namy valdos paskirties sklypai brango vidutiniskai 5 — 7 proc. Tuo
tarpu II ketvirtj labiausiai brango Zemeés sklypai Pilaitéje ir Salotéje (iki 15 proc.), o Lentvaryje
ir Traky Vokéje pastebétas namy valdos paskirties sklypy kainy sumazéjimas (apie 11 proc.).
Vertinant gyvenamosios paskirties sklypy kainas - I pusmetj uzfiksuotas vidutinis 5 proc. kainy
kilimas.

Komerciniy sklypy rinkoje II ketvirtj, kaip ir visq I pusmetj buvo fiksuotas vidutinis 3 proc.
kainy augimas. Daugumoje rajony, kainos nekito, taciau iSaugo Lazdynuose ir VirSuliSkése (apie
9 proc.), Naujamiestyje (iki 25 proc.), rajonuose uz miesto riby Kauno kryptimi (apie 8 proc.).

Kaune sklypy kainos, kaip ir viso nekilnojamojo turto, mety pradzioje augo sparciau nei
sostinéje. Vidutinis namy valdos sklypy kainy augimas buvo 5 - 7 proc., o labiausiai iSsiskyre
Kalnieciai, Dainava, Aukstieji Sanciai, kur uzfiksuotas apie 20 proc. kainy augimas, taciau Sis
pokytis yra pastebétas sudarant kelis pavienius sandorius, o todél statistiskai néra reikSmingas.
Komercinés paskirties sklypai augo kiek labiau - vidutinis komercinés paskirties sklypy kainy
augimas Siy mety pradzioje buvo 12 - 16 proc.

IT mety, ketvirtj Kauno Zemés sklypy, rinkoje iSliko panasus kainy augimas, kuris sieké 7 proc.
Labiausiai brango namy valdos sklypai Silainiuose, Eiguliuose, KalnieCiuose ir Dainavoje (apie
11 proc.). Komercinés paskirties sklypy sektoriuje labiausiai i$siskyré taip pat Silainiai ir
Eiguliai, kur kainos Sokteléjo iki 16 proc. Taip pat apie 13 proc. dgteléjo tokiy sklypy kainos
Zaliakalnyje. Padidéjo komercinés bei pramoninés paskirties sklypy paklausa patogiai
pasiekiamose Kauno apylinkése. Kituose rajonuose sklypy kainos arba nekito, arba paaugo
nezymiai, todél vidutinis komercinei veiklai skirty sklypy kainy augimas antrajj Siy mety ketvirtj
Kaune sieké 6 proc. Vertinant I pusmetj galima pastebéti, kad namy valdos paskirties sklypai
Kauno mieste iSaugo apie 16 proc., o labiausiai, lyginant su praeity mety pabaiga, Sokteléjo
namy valdos paskirties sklypy be komunikacijy kainos AuksStuosiuose Sanciuose ir Fredoje -
apie 40 - 45 proc. Tuo tarpu komerciniy sklypy sektoriuje panasus kainy augimas (apie 40
proc.) per pusmetj buvo uzfiksuotas Zemuosiuose Sanciuose ir Vilijampoléje, o bendras tokiy
sklypy kainy pokytis — 20 - 22 proc.

Klaipédos sklypy rinkos situacija mety pradzioje buvo panasi | Vilniaus. Vidutinis namy valdos
paskirties sklypy kainy augimas - 6 proc. Iki 20 proc. pabrango sklypai prestiziniuose rajonuose
ir Tauralaukyje, kiek maziau (apie 7 proc.) — Klaipédos rajone. Komerciniy sklypy sandoriuose
zymiy, pokyciy nebuvo pastebéta, kainos isliko stabilios.

Stebint antrojo ketvirCio sklypy kainas, pastebétas gerokai didesnis kainy augimas nei mety
pradzioje. VidutiniSkai namy valdos sklypai pabrango 16 proc., o komercinés paskirties - apie
19 proc. Didziausig jtakg Siam skaiciui turéjo pramoninés paskirties sklypy Klaipédos rajone
brangimas - net 60 proc. Vertinant pirmajj pusmetj, namy valdos sklypai pabrango 20 proc., o
komerciniai sklypai — apie 10 proc. Tiek vienos, tiek kitos paskirties sklypai labiausiai brango
Klaipedos rajone.



