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NEKILNOJAMASIS TURTAS

BUSTO KAINUY APZVALGA
VILNIUS

Antrajj 2006-yjy mety pusmetj, palyginti su mety viduriu, 1-2 kambariy butai Vilniuje vidutiniSkai
pabrango tik 2 procentais. Kaip ir pirmajj pusmetj brango nauji bastai Vilniaus centre, Se-
namiestyje, Uzupyje bei miegamuosiuose rajonuose (10-15 proc.), taciau jokio kainy pokycio
nepastebeta naujy buty segmente Naujamiestyje, Antakalnyje ir Zvéryne. Seny buty segmente
uzfiksuotas netgi menkas kainy mazéjimas (1 proc.), taigi, galima sakyti, kad kainos i$ esmés
nesikeite. Vienintelio naujy buty miegamuosiuose miesto rajonuose segmento 1-2 kambariy
buty kainos didéjo tiek III, tiek IV mety ketvirtj. Cia kainos per puse mety tgteléjo apie 12
proc., o, palyginti su tuo paciu laikotarpiu 2005-aisiais metais, iSaugo 25-30 procenty.

{-2 kambariy buty vidutinés kainos Vilniuje, 2005-2006 m.
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3-4 kambariy buty vidutinés kainos Vilniuje, 2005-2006 m.
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3-4 kambariy buty rinkoje situacija iS esmés tokia pati, vidutinis kainy augimas - 2 proc.
Apskritai galima reziumuoti, kad Vilniaus buty rinkoje kainy augimas nurimo, ypac paskutinj
praéjusiy mety ketvirtj.

Vertinant praéjusius metus apskritai, uzfiksuotas vidutinis buto kainy augimas Vilniuje - apie
22 proc. Palyginti su 2005-yjy mety pabaiga, labiausiai kilo 1-2 kambariy renovuoty buty Cen-
tre, Senamiestyje, Uzupyje (35-40 proc.), naujy 3-4 kambariy buty tuose paciuose rajonuose
(32-38 proc.) kainos, nedaug atsiliko ir naujy buty miegamuosiuose miesto rajonuose (22-30
proc.) kainos. Kitur kainos kilo Siek tiek nuosaikiau - apie 10-15 proc.

Didele jtakg sumazéjusiai buty paklausai padaré iSaugusios paskoly palGkany normos. Sumazéjus
paklausai, bet esant didelei pasitlai, taip pat daugeliui manant, jog yra didziulé tikimybé, kad kai-
nos kris, statytojai émési jvairiy rinkodaros priemoniy, kad pirkéjai susidomeéty jy projektais.

Nepaisant visko, labai triksta ekonominés klasés buty jvairiose miesto vietose, nes tokiy buty
yra tik Pasilaiciuose, ekonominei klasei galima priskirti ir kai kuriuos projektus Pilaitéje ir Salia
Pilaités prospekto.
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II 2006 mety pusmetj pradéti nauji nekilnojamojo turto projektai praktiskai nelémé buty kainy,
be to, projekty nebuvo daug. Miesto centrinéje dalyje pasilla Siek tiek praplété antras projek-
tas ant Tauro kalno, taciau Sio projekto buty kainos labai panasios | pries tai iSvystyto projekto
,Taurakalnio perlas®.

Individualiy namy rinkoje Vilniuje situacija pernai buvo panasi | buty. [vertinus bendrg kainy,
vidurkj, per antrajj 2006-ujy m. pusmetj namy kainos Vilniuje pakilo 5-9 procentais. DidZiausias
vidutinis kainy kilimas uzfiksuotas Bajoruose ir Visoriuose (apie 20 proc.), o absoliuciai
didziausias kainy kilimas pastebétas Bajoruose, naujos statybos namy su daline apdaila — apie

35 proc.

Paskutinj mety ketvirtj didesniy pokyciy neuzfiksuota, daugiausiai kainos nesikeité arba kilo
labai nezymiai.

Lyginant su 2005-yjy mety pabaiga fiksuojamas naujos statybos namy su daline apdaila Lydos
pl., Salininkuose, EisiSkése net 80-90 proc. kainy augimas. Nuo jy nedaug atsiliko ir naujos
statybos namy Bajoruose kainos. Vidutinis visy namy kainy augimas per metus buvo 40-
50 procenty. Maziausiai kilo senos statybos namy vidutinés kainos Tarandéje, AviZieniuose,
Pilaitéje, Salotéje, Rieséje ir Gulbinuose. IS Siy skaiciy galima spresti, kad individualls namai
vis dar yra labai paklausus Vilniaus mieste ir apylinkése.

Namy pasiila labai padidéjo, netgi bty galima teigti, kad ji jau truputj virsija paklausg, statoma
daug naujy individualiy namy gyvenviec“:ivq, tad klientai dabar ilgiau ir atidziau renkasi bUsta.
Prabangiuose rajonuose - Antakalnyje, Zvéryne, Valakampiuose pasilla vis dar yra maza, o
paklausa didelé. Daugiausiai naujy gyvenvieciy statoma Moléty ir Ukmergés kryptimis, taip pat
paklausus tapo Pavilnys, iSaugo ir pasilila Siame rajone. Pavilnio populiaruma lémé tai, kad is
Sio rajono patogu pasiekti Vilniaus centrg, néra automobiliy splsciy, rajonas netoli nuo miesto.
Vis dar populiariausi namai su daline apdaila, visiskai jrengtus namus sunkiau parduoti. Ypac
maza senos statybos namy paklausa. Kadangi senos ir naujos statybos namy kainos gana
panasios, dauguma pirkéjy mieliau renkasi naujos statybos bista.

Vidutinés namy kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Zvérynas Antakalnis, Baltupiai, Jeruzalé, | Lazdynéliai, Bukciai, Bajorai Tarande, Avizieniai, | AnteZeriai, Gineitiskés|  Nemencinés pl., Visoriai Lydos pl., Salininkai, | Lentvaris, Traky Voke,
Valakampiai Santariskés, Gudeliai, Lazdynai Pilaité, Saloté, | Bendoréliai, Kleviné, | Dvarcionys, Kairénai, Eisiskés Grigiskés
Fabijonoskés Riesé, Gulbinai Kalnénai, Pavinys, ~ Galgiai, Rokantiskés,
Zujinai, Buiyydiskés  Balsiai, Zaliej eZerai,

Kryziokai
Apibendrinant Vilniaus busto rinkg galima teigti, kad, kaip ir buvo prognozuota, kainy kilimo
epocha baigési, atskiruose segmentuose uZfiksuotas netgi nezymus kainy mazéjimas. Taigi
jvertinus galimg paklaida (5-10 proc.), galima konstatuoti, jog busto rinkoje kainos nurimo ir
nusistovéjo, ypac vertinant paskutinio mety ketvirc¢io duomenis.
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KAUNAS

Kaune buty kainos 2006 m. I ketvirtj kilo apie 20 proc., mety viduryje stabilizavosi, o pabaigoje,
IV ketvirtj, daugiausiai del savivaldybés skirty léSy, kainos vel Sokteléjo apie 10 proc. Labiau-
siai buty kainos pakilo Silainiuose, Siame rajone buvo jauc¢iama didZiausia pasiila ir paklausa.

Palyginti su 2005-yjy mety pabaiga, vidutinis buty kainy pokytis — apie 30 procenty, taciau Sio
kainy kilimo pagrindas uZzfiksuotas pirmajj mety pusmetj, nes antrojoje mety puséje vidutinis
augimas buvo tik 5-8 procentai.

{-2 kambariy buty vidutinés kainos Kaune, 2005-2006 m.
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3-4 kambariy buty vidutinés kainos Kaune, 2005-2006 m.
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2006 m. II-I1V ketvirtj naujy namy kainos pakilo apie 10-15 proc., tuo tarpu dél naujos statybos
namy paklausos senos statybos namy kainos kai kur nukrito iki 5 proc. Paskutinj ketvirtj buvo
jauciama aktyvesné namy statybos plétra VaiSvydavoje, Romainiuose, Giraitéje.

Vidutinis metinis namy kainy augimas - 10-15 procenty. Vél tradiciSkai iSsiskyré paklausiausi
rajonai — Centras ir Senamiestis. Cia per metus senos statybos namy kainos Soktel&jo iki 55-

60 procenty.
Vidutinés namy kainos Kaune 2005-2006 m.
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KLAIPEDA

Klaipédoje situacija kiek kitokia. Antrajj mety pusmetj daug kur uZfiksuotas nemazas buty
kainy augimas (vidutiniSkai 15-20 proc.). Treciajj ketvirtj buty kainos Ggteléjo apie 10-12
proc., ketvirtajj ketvirtj Siek tiek maziau — 5-8 proc. Labiausiai per pastarajj pusmetj Klaipédoje
brango nauji butai Klaipédos centre ir Senamiestyje (40-50 proc.), nuo jy nedaug atsiliko ir
seni renovuoti bei nerenovuoti butai (vidutiniSkai 30 proc.). Kituose miesto rajonuose vidutinis
kainy augimas kiek mazesnis - 8-12 proc. Reikéty pastebéti tai, kad III ketvircio spartus kainy
augimo tempas Centre ir Senamiestyje IV-3ji ketvirtj gerokai sumazéjo (vidutiniSkai nuo 27
iki 7 proc.).

Metinis buty kainy pokytis Klaipédos mieste — 35 procentai. Labiausiai per metus kilo naujy 3-
4 kambariy buty Centre ir Senamiestyje kainos - net 70-75 proc. Nedaug atsiliko ir mazesniy
1-2 kambariy naujy buty Siuose patraukliuose rajonuose kainos - jos tgteléjo 55-60 procenty.
Siek tiek maziau augo seny buty kainos Centre bei Senamiestyje — vidutiniSkai 35-45 proc., o
kituose rajonuose vidutinis metinis kainy augimas buvo 25-30 procenty.

1-2 kambariy buty vidutinés kainos Klaipédoje, 2005-2006 m.
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3-4 kambariy buty vidutinés kainos Klaipédoje, 2005-2006 m.
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Labiausiai augo 1-2 kambariy buty paklausa, ypac¢ paskutinj ketvirtj. Tai galioja labiau senos
statybos buty segmentui. Seni blstai tapo patrauklis dél savo mazesnés kainos ir dél abejoniy
naujos statybos blsto kokybe. Kainos mety pabaigoje augo ir dél to, kad senos statybos butus
dazniau rinkosi ir emigrantai. Naujos statybos butai tarp emigranty nebuvo labai populiaras.

Buty kainos Klaipédoje auga bene pastoviausiai visoje Lietuvoje. Kadangi statyby nedaugéja
ir, kaip rodo ateitis, nedaugés, kainos, kaip buvo prognozuota kai kuriy analitiky, ne tik
nemazeja, bet priesingai - yra stabilios, o kai kuriuose rajonuose kyla. Skurdus naujos staty-
bos buty pasirinkimas Centre ir Senamiestyje léme kainy augima Siame sektoriuje. Vietoj kino
teatro ,Zemaitija" iskils komercinés ir gyvenamosios patalpos, ,D" raidés formos pastate prie
~Klaipédos" viesbucio yra like vos keletas buty, spekuliaciniais tikslais anksciau supirkusieji
butus jau pardavinéja.

Miegamuosiuose rajonuose ir ardiau centro suplanuota keletas projekty. Salia ,Akropolio®,
prestizinéje vietoje, prie bendrabudiy, pradétas statyti daugiaaukstis biury ir buty kompleksas.
LYIT Kausta" Jarininky pr. greitai pradés statyti, o Minijos g. pradZioje (Minijos banga) jau stato
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daugiaaukscius namus bei biury patalpas. Prie prekybos centro ,BIG" ,Agrekas" pastaté du 9
auksty daugiabucius, Salia jau yra suplanuota statyti dar keleta.

Klaipédos individualiy namy rinkos panasios | Vilniaus. VidutiniSkai namy_kainos per pusmetj
augo 7 procentus. Labiausiai pabrango naujos statybos namai su daline apdaila Gindu-
liuose (25-30 proc.), taip pat naujos statybos namai su visa apdaila LabrenciSkése, Karkléje,
Mazajame kaimelyje, jau minétuose Ginduliuose, Tauralaukyje ir Dituvoje (13-20 proc.). Kituo-
se rajonuose uzfiksuotas Siek tiek nuosaikesnis kainy augimas. O vertinant IV ketvirc¢io duo-
menis ryskéja tendencija, kad ir Klaipédoje, nors ir ne taip akivaizdziai kaip kituose miestuose,
kainy augimo tempai mazéja (vidutinis namy kainy augimas IV ketvirtj - 3 proc.). Misko raj.,
Melnragéje ir Giruliuose uzfiksuotas netgi senos statybos namy kainy sumazéjimas 10-15
proc.
Vidutinés namy kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Vertinant individualiy namy kainy pokycius per praéjusius metus, j akis krenta tai, kad sumazéjo
senos statybos namy kainos Misko rajone, Melnragéje, Giruliuose (apie 10 proc.) ir Jakuose,
TruSeliuose (iki 15 proc.), nors vidutiniSkai per metus namuy, kainos augo 20 proc. Sj kainy
sumazéjima galima paaiskinti dvejomis priezastimis: 1. tuose rajonuose stovi tokie namai,
kurie nebeatitinka Siy dieny standarty, be to, jie parduodami tik Siek tiek didesne kaina negu
sklypo, ant kurio stovi; 2. tai 10-15 mety senumo namai, kurie paprastai yra labai dideli ir stovi
patraukliose vietose. Jie gali bti pritaikyti gyventi kelioms Seimoms. Tokius namus dazniausiai
perka investuotojai, jvertindami blsimy investicijy kastus, brangstancig darbo jéga, staty-
bines medZiagas. Anksciau Siuos namus galéjo jpirkti Zzmonés, kuriy gyvenimo standartai ne
tokie auksti, o kainoms kylant pagrindiniais pirkéjais tapo investuotojai. Labiausiai per metus
pabrango naujos statybos namai Labrenciskése, Karkléje, Mazajame kaimelyje (apie 40 proc.)
ir Dituvoje (30-35 proc.). Pastebima, kad pastaruoju metu Klaipédoje ir apylinkese daugéja
kotedZy projekty. Statytojai tai vertina kaip didesnj pelng duodancia investicija.

Apibendrinant galima teigti, kad Klaipédoje maziausiai jau¢iama Salj apémusi bisto rinkos
kainy stagnacija, taciau ir Cia pastebima kainy augimo tempy koregavimosi tendencija.
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KOMERCINIY PATALPY KAINY APZVALGA
VILNIUS

Biuro patalpy nuomos segmente uzfiksuoti Siokie tokie pokyciai, panasu, kad Si rinka po truputj
pradeda ,ljsti" iS blisto bumo Sesélio. Vidutinis pastarojo pusmecio biuro patalpy nuomos kainy
augimas Vilniuje sieké 7 proc. Taciau Cia verta paminéti atskirus segmentus: iSskyrus 8-10
proc. patalpy naujuose verslo centruose kainy augimg Centre bei Senamiestyje III ketvirtj,
didesnis augimas uZfiksuotas IV mety ketvirtj — apie 30 proc. Zirmanuose ir Snipiskese, 12-16
proc. Naujamiestyje ir apie 25 proc. Vilkpédéje ir Zemuosiuose Paneriuose. Pastebéta, kad kai-
nos kyla tik naujy bei renovuoty patalpy segmentuose (B ir C klases biurai) ir tq kilimg labiau-
siai |émé brangstantys statybos kastai. Pavieniy ir seny patalpy kainy kilimas neuzfiksuotas.
Daugiausiai kainos kilo A klasés biuro patalpy segmente. Tokiy patalpy pasidla iSsikvépé, o
sklypy, tinkamy naujiems verslo centrams vystyti, néra.

Vidutinés biuro patalpy nuomos kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Siek tiek kitokia situacija parduodamy biuro patalpy rinkoje. Kainy pokytis, kaip ir nuomos
atveju, Centre ir Senamiestyje pastebétas III ketvirt, taciau priesingai nei nuomos atveju -
pavieniy patalpy segmente. Idomus atvejis uzfiksuotas naujuose verslo centruose Zirmiinuose
ir Snipiskése — IV ketvirtj $iy centry patalpy pardavimo kainos smukteléjo iki 10 procentuy,
taciau apie 10-15 proc. iSaugo pavieniy patalpy pardavimo kainos. Taciau nereikéty Siy skaiciy
taikyti visai rinkai, nes biuro patalpy pardavimo rinka yra iS esmés labai neaktyvi ir Siuos
pokycius lemia tik pavieniai sandoriai. Apibendrinant galima teigti, kad biuro patalpy parda-
vimo kainos Vilniuje taip pat iS esmés nepakito.

Vidutinés biuro patalpy pardavimo kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Vertinant biuro patalpy rinkg per metus, galima pastebéti vidutinj 5-10 procenty nuomos ir
pardavimo kainy augima. Labiausiai tiek huomos, tiek pardavimo kainos per metus tgtel€jo
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Zirminuose ir Snipiskése. Biitent nuomos kainos i$augo 26-32 procentais naujuose verslo
centruose, o biuro patalpy pardavimo kaina Sokteléjo net iki 50 procenty, taiau pavieniy
patalpy. Siek tiek daugiau kilo renovuotq pastaty Vilkpédéje ir Zemuosiuose Paneriuose kai-
nos. Cia biuro patalpy nuomos kainos i$augo 25 procentais. Kitur didesniy pokyciy nebuvo
pastebéta.

Vidutinés prekybiniy patalpy nuomos kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Centras, Senamiestis, Zirmanai, Snipiskés Miegamieji rajonai Naujamiestis | Vilkpede ir
Konstitucijos prospektas Zemieji Paneriai

Prekybiniy patalpy nuomos rinkoje didesniy pokyciy neuZzfiksuota, iSskyrus tai, kad III ketvirtj
14 proc. augo pavieniy patalpy nuomos kainos Zirmiinuose ir Snipiskése.

Pastaba. Kainy lentelése ir grafike nurodyta, kad pavieniy patalpy Centre, Senamiestyje, Kon-
stitucijos prospekte kainos sumazéjo net 60 proc. Taip atsitiko todél, kad pavienés patalpos
Siuo atveju interpretuotos kaip senos ir rekonstruotinos (realiai sudarancios pasiilg), kuriy
kaina gerokai mazesné uz naujy ir jrengty patalpu.

Apibendrinant galima teigti, kad prekybiniy patalpy segmentas aktyvus nuomojantis. Dides-
nius kainy pokycius galima fiksuoti prestizinése gatvése, kuriose patalpy pasitla ribota, o visur
kitur kainos subalansuotos.

Prekybos patalpy pardavimo rinkoje situacija analogiska nuomos rinkai. Taip pat vienintelis
pokytis pastebétas Zirminuose ir Snipiskése, pavieniy, patalpy pardavimo segmente. Cia kai-
nos iSaugo apie 10 proc. Visur kitur kainos liko nepakitusios.

Vidutinés prekybiniy patalpy pardavimo kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Centras, Senamiestis, Zirmanai, Snipiskés Miegamieji rajonai Naujamiestis Vilkpede ir
Konstitucijos prospektas Zemieji Paneriai

Prekybiniy patalpy rinkoje (tiek nuomos, tiek pardavimo) islieka buvusi tendencija - kainos
nusistovéjusios ir nelinkusios kisti. Netgi metinis vidutinis kainy pokytis - tik 3 procentai (ne-
vertinant prie$ tai pastaboje apraSyty patalpy 60 procentq kainy sumazéjimo). Palyginti su
2005-ujy mety pabaiga, vel i$siskyreé Zirminai ir Snipiskés. Cia prekybiniy patalpy nuomos
kainos ugteléjo apie 5-10 proc., o pardavimo — apie 10 procenty. Kituose rajonuose didesniy,
pokyciy neuzfiksuota, iSskyrus tai, kad 2006-yjy mety pradzioje mazdaug 10 procenty
sumazéjo nuomos kainos Centre, Senamiestyje.

_
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Sandéliavimo patalpy nuomos rinka Siek tiek aktyvesné, palyginti su biury ir prekybiniy patalpy,
rinka. Per 2006-ujy antrajj ketvirtj vidutiniSkai kainos sumazejo 2 proc. Taciau atskiruose rajon-
uose kainos svyruoja labai jvairiai. Batent ZirmGnuose ir Snipiskése III ketvirtj kainos nukrito
apie 13 proc., o IV ketvirtj vél iSaugo 15-20 proc., palyginti su III ketvir¢iu, bendras pusmecio
kainy augimas tesudaré 2 procentus. Pakankamai smarkiai sandéliavimo patalpy nuomos kai-
nos sumazejo miegamuosiuose rajonuose (5-10 proc.) ir Naujamiestyje (net iki 25 proc.), taciau
iSaugo Vilkpédéje ir Zemuosiuose Paneriuose - 10-15 proc. Bendrai vertinant sandéliavimo
patalpy nuomos kainas Vilniuje galima teigti, kad iS esmés situacija nepasikeiteé.

Vidutinés sandéliavimo patalpy nuomos kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Naujifrenovuoti ‘ Pavienés patalpos Pavienés patalpos Pavienés patalpos Renovuoti pastatai Pavienés patalpos Seni pastatai
verslo centrai
Zirmanai, Snipiskes Miegamieji rajonai Naujamiestis Vilkpéde ir Zemieji Paneriai Vilniaus apylinkés

Panasi padétis ir sandéliavimo patalpy pardavimo rinkoje, kurioje uzfiksuotas vienintelis kainy augi-
mas Vilniaus apylinkése - 20 proc. Kituose segmentuose kainos nekito. Tadiau nereikia pamirsti,
kad Sis segmentas yra bene maziausiai aktyvus i$ visos komerciniy patalpy rinkos, nes parduodamy,
sandéliavimo patalpy pasilla, nepaisant nemazos paklausos, kol kas yra labai nedidelé.

Vidutinés sandéliavimo patalpy pardavimo kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Vidutinis metinis sandéliavimo patalpy nuomos kainy pokytis neigiamas - jos sumazéjo 4 pro-
centais. Labiausiai nuomos kainos krito miegamuosiuose rajonuose - 15-20 procenty ir apie 25
proc. Naujamiestyje. O kilo daugiausiai Vilkpédéje ir Zemuosiuose Paneriuose — 13 procentu.

Sandéliavimo patalpy nuoma yra subalansuota, o pardavimo paklausa virSija pasitlg. Vienas
didesniy 2006 metais paskelbty projekty yra ,Baltic Logistic City" (vystytojas ,Ogmios cen-
tras"), taciau, nors per kelis etapus turéty atsirasti dar apie 60 000 kv. m sandéliy, kainai
itakos tai daryti neturéty, nes vystytojai vis dar nelinke ,karpyti* savo pelny.

Sandéliavimo patalpy pardavimo kainy vidutinis metinis pokytis, prieSingai nei nuomos kainy,

yra pakankamai nemazas - 25-30 procenty. Vélgi labiausiai brango patalpos Vilkpédéje ir
Zemuosiuose Paneriuose, nedaug atsiliko Naujamiestis ir Vilniaus apylinkés (apie 20 proc.).
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KAUNAS

Susidaro jspudis, kad Kauno biury patalpy nuomos rinka nusistovéjusi ir nesiruosia niekur
judéti. Jokio didesnio biury nuomos kainy pokycio nepastebéta, taciau jau¢iama nemaza, ypac
B klasés biury, paklausa.

Vidutinés biuro patalpy nuomos kainos Kaune 2005-2006 m.
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Pavienés Pavienés Pavienés Renovuoti ‘ Pavienés Renovuoti ‘ Seni pastatai Renovuoti ‘ Seni pastatai | Seni pastatai

patalpos patalpos patalpos pastatai patalpos pastatai pastatai
Centras, Dainava, Eiguliai| ~ Zaliakalnis Silainiai Zemieji Sanciai, Aukstieji Sanciail Garliava, Aleksotas, Kiti rajonai
Senamiestis Kalnieciai Panemuné, Vilijampolé Petrasianai, Palemonas, (NoreikiSkés,
Amdliai Ringaudai)

Vidutinés biuro patalpy pardavimo kainos Kaune 2005-2006 m.
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01 Pavienés Pavienés Renovuoti Pavienés Renovuoti Pavienés Renovuoti Renovuoti \ Seni Seni pastatai
patalpos patalpos pastatai patalpos pastatai patalpos pastatai pastatai pastatai
Centras, Dainava, Eiguliai, Zaliakalnis Silainiai Z. §an5ral, Garliava, Aleksotas, Kiti rajonai
Senamiestis Kalnieciai A. Saniai, Petrasidnai, Palemonas, (Noreikiskés,
Panemuneé, Amaliai Ringaudai)
Vilijampolé

Panasi situacija ir su biury pardavimo kainomis. Per metus kainos kilo apie 15-20 proc.

Prekybiniy patalpy paklausa Kaune didéjo, taciau maza kokybisky prekybiniy patalpy pasidla
dar neleido kainoms jsibégéti. JauCiamas nemazas judéjimas Kauno centre: vyksta nuomininky
kaita, kurig lemia vis aktyvesné prekybiniy centry plétra.

Vidutinés prekybiniy patalpy nuomos kainos Kaune 2005-2006 m.
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Panemuné Ringaudai)

Sandéliavimo patalpy pardavimo kainos kilo nedaug, o vidutinés klasés sandéliavimo patalpy
nuomos kainy sektoriuje uzfiksuotas nemazas suolis, rugpjtcio, rugséjo ménesiais padidéjo

paklausa, kuri isliko visus likusius metus.

Vidutinés sandéliavimo patalpy nuomos kainos Kaune 2005-2006 m.
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Ringaudai)
Vidutinés sandéliavimo patalpy pardavimo kainos Kaune 2005-2006 m.
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Panasu, kad Kauno komerciniy patalpy rinka dar turi nemazai erdvés augti ir dar tik pradeda
isibégeti.

Ringaudai)
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KLAIPEDA

Siame mieste vis dar aktyvus Centras ir Senamiestis. Cia biuro patalpy nuomos
kainos vidutiniSkai per pusmetj Ggteléjo 10-12 proc., o palyginti su 2005-yjy pabaiga - 15-20
procenty. Beje, {domus atvejis uZfiksuotas pavieniy patalpy segmente, kai III ketvirtj buvo
stebimas nuomos kainy sumazéjimas 5-8 proc., o mety pabaigoje uzfiksuotas apie 15 proc.
augimas, t. y. vidutiniskai per visus 2006-uosius kainos augo 7-12 proc. Taip pat reikéty
pastebéti, kad greiCiausiai ne tokie patrauklis tapo Misko rajonas ir Vité, nes Cia pastebétas
2-6 proc. metinis kainy sumazéjimas. Kituose rajonuose kainos liko stabilios ir nepasikeité
nuo pat 2005-yjy pabaigos.

Vidutinés biuro patalpy nuomos kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Pavienés
patalpos

Nauji verslo centrai, ‘
renovuoti pastatai
H. Manto g.

Nauii versio centrai, ‘ Pavienés

renovuoti pastatai patalpos

Pietiné Klaipédos dalis
(BanduZiai, Naujakiemis, Smelté)

Nauji versio centrai, ‘ Pavienés
renovuoti pastatai patalpos

Misko raj., Vité

Pavienés
patalpos

Nauji versio centrai, ‘
renovuoti pastatai

Centras, Senamiestis

Biuro patalpy pardavimo rinkoje antrajj pusmetj veiksmo buvo nedaug - vienintelis pokytis
fiksuotas mety pabaigoje, kai mazdaug 15 proc. iSaugo biury pardavimo kainos pietinéje
miesto dalyje (Banduziuose, Naujakiemyje, Smeltéje). Taciau mety pradzia buvo gana jdomi:
pirmajj ketvirtj net 65-75 procentais Sokteléjo kainos naujuose verslo centruose Centre ir
Senamiestyje. Nedaug atsiliko ir pavieniy patalpy kainos Siuose rajonuose - apie 50-60 proc.
Taip pat pirmajj mety pusmetj kainos augo H. Manto gatveéje (27-32 proc.), todél vidutinis
metinis biuro patalpy pardavimo kainy vidurkis Klaipédoje sieké 40-45 procentus.

Vidutinés biuro patalpy pardavimo kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Centras, Senamiestis Pietiné Klaipédos dalis H. Manto g.

(Banduziai, Naujakiemis, Smelté)

Prekybiniy patalpy nuomos ir ypac pardavimo rinkoje vél iSsiskyré pietiné Klaipédos dalis. Nuo-
mos kainos Cia per metus pakilo vidutiniSkai 40-45 procentus, o prekybiniy patalpy pardavimo
kainos Sokteléjo net 75-80 proc. Siuose rajonuose kainy augimas buvo stebimas istisus metus.
Taip pat iSsiskyré Centras ir Senamiestis, kur nuomos kainos per antraji pusmetj vidutiniskai
nukrito 5-10 proc., o per metus kainos nukrito apie 10 procenty. Cia reikéty pabrézti, kad
smarkiai mazéjo naujy verslo centry ir renovuoty pastaty kainos — apie 15-20 proc. treciajj
ketvirtj, pavieniy patalpy kainos svyravo — III ketvirtj jos nukrito apie 8 proc., tac¢iau mety
pabaigoje panasiu tempu Ggteléjo. Tacdiau Siuose rajonuose esanciy patalpy pardavimo kai-
nos iSaugo vidutiniSkai 10 proc. Taip pat pastebimai iSsiskyré H. Manto gatve, kurioje esanciy



Lttkv.m

NEKILNOJAMASIS TURTAS

patalpy nuomos kainos per metus iSaugo vidutiniskai 50 procenty, o pardavimo kainos tgteléjo
45-50 procenty. Kituose rajonuose pokyciy neuzfiksuota.

90
80
70
60
50
40
30
20
10

Ltfkv.m

12000

10000

8000

6000 1

4000 A

2000 +

Vidutinés prekybiniy patalpy nuomos kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Centras, Senamiestis Misko raj., Vité Pietiné Klaipédos dalis H. Manto g.

(Banduziai, Naujakiemis, Smelté)

Vidutinés prekybiniy patalpy pardavimo kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Naujiverslo centrai, renovuoti pastatai Pavienés patalpos Pavienés patalpos Pavienés patalpos

Centras, Senamiestis Pietiné Klaipédos dalis H. Manto g.
(Banduziai, Naujakiemis, Smelté)

Panasu, kad aktyviausia praéjusiais metais buvo pietiné Klaipédos dalis, nes ¢ia buvo stebimi ir
sandéliavimo patalpy kainy pokyciai. Nuomos kaina iSaugo 55-60 proc., o pardavimo kaina — 15-
20 procenty. Kituose rajonuose paprasciausiai Sios rinkos néra, todél ir kainos néra stebimos.
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Vidutinés sandéliavimo patalpy nuomos kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Vidutinés sandéliavimo patalpy pardavimo kainos Kiaipédoje 2005-2006 m.
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Pietiné Klaipédos dalis
(Banduziai, Naujakiemis, Smelté)

Bendrg situacijg apie komerciniy patalpy pardavimo rinka Klaipédoje atspindi toks pastebéji-
mas - kainoms jtakos turéjo pasidla rinkoje. Biuro patalpy kainos 2006 m. stabilizavosi, pradéti
statyti nauji verslo centrai (,Neapolis", ,Gandraliskés"). Nors pietiné miesto dalis néra patraukli
verslininkams, ten kainos ir toliau augo dél menkos pasiulos, galbat dar jtakos turéjo planuo-
jamas komerciniy ir gyvenamujy namy projektas, kurj ruosiasi pradeti ,BIG". Sandeéliavimo
patalpy kainos didelés, o Sis segmentas yra praktiSkai be pasitlos. Siuo metu vystomas tik
vienas projektas — LEZ. Daugelis klienty, ieSkantys sandélio ir nieko nerasdami, perka Zemés
sklypa ir stato patys.

Reziumuojant galima pasakyti, kad Klaipédos komerciniy patalpy pardavimo rinkos pasitla yra
labai menka, todél ir kainos nemazos.




Lt

180.000

NEKILNOJAMASIS TURTAS

ZEMES SKLYPY KAINUY APZVALGA
VILNIUS

Namuy, valdos sklypy kainos Vilniuje per pastarajj pusmetj iSaugo vidutiniskai tik 3 procentais.
Labiausiai kainos kilo Pilaitéje, Salotéje ir apylinkése (vidutiniSkai 10-15 proc.) ir Zvéryne
(apie 10 proc.). Kituose rajonuose kainos kilo Siek tiek maziau, uzfiksuoti netgi keli kainy
sumazeéjimo atvejai. Kiek labiau pabrango zemés (kio paskirties zemé. Labiausiai tokiy sklypy
kaina iSaugo Pilaitéje, Salotéje ir apylinkése (15-20 proc.) bei GrigiSkése (10-15 proc.).

Vidutinés namy valdos sklypy kainos Vilniuje 2005-2006 m.
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Santariskes,
Visoridi, Fabijoniskés,
Gudeliai, Lazdynai

érynas | Antakalnis,| Baltupiai,
Valakampial - Jeruzale

Nementinés plentas,
Kalnéndi, Pavilnys

Bajorai, Riesé, Gulbinai laité, Saloté ir apylinkés Grigiskés Lydos pl., Salininkai

Palyginti su 2005-yjy pabaiga, pastebétas vidutinis 45 procenty namy valdos sklypy kainy
augimas. Labiausiai kainos kilo GrigiSkése (75-80 proc.), Pilaitéje, Salotéje ir apylinkése
(70-75 proc.). Pastaruosiuose rajonuose per metus taip pat smarkiai pabrango Zemés Gkio
paskirties zemé (80-90 proc.), nors kituose rajonuose zemeés tkio paskirties sklypy kainos
augo vidutiniSkai 30-40 proc.

Pastaruoju metu jauciamas Sioks toks sklypy kainy augimo sumazéjimas. Tam jtakos turéjo tai,
kad nepatvirtintas bendrasis Vilniaus rajono planas, nes namy valdos sklypy pasiila vis dar gana
maza. Taciau zemeés Ukio paskirties sklypy paklausos beveik néra dél tos pacios priezasties - ne-
patvirtintas bendrasis Vilniaus rajono planas ir néra tiksliai aisku, kada jis bus patvirtintas.

Vidutinés komerciniy sklypy kainos Vilniuje 2006 m.
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Centras, Snipiskés, Baltupiai, Justiniskés, Lazdynai, Naujamiestis Vilkpede, Kirtimai  \AukStieji Paneriai,l Naujoji Vilnia Salininkai | Kauno kryptis | Ukmergés pl. | Kauno pl.,
Senamiestis Zirmanai Jeruzale Pasilaiciai, Virduliskés Naujininkai Liudvinavas Liepkalnio g.
Fabijoniskés

Komerciniy sklypy segmente paklausiausi rajonai iSlieka Centras, Senamiestis (kainos augo
apie 30-35 proc.), Snipiskes, Zirmtnai (8-12 proc.), Baltupiai, Jeruzalé (apie 15 proc.) ir
Naujamiestis (10-13 proc.). Beje, visi pokyciai uzfiksuoti III praéjusiyjy mety ketvirtj, o mety
pabaiga buvo rami. Stebétas j{domus Kauno kryptimi iSsidésciusiy komerciniy sklypy kainy
pokytis — Cia uzfiksuotas ypac didelis kainy kritimas - net 70 proc., beje, taip pat III ketvirtj.

Pastaba. Sis kainy pokytis atsirado dél skirtingy ,Kauno krypties" interpretacijy skirtingais lai-
kotarpiais. Pastarajj pusmetj komerciniai sklypai Grigiskése buvo priskirti ,Kauno krypdiai®, dél
to ir atsirado toks kainy skirtumas.

Zemes (kio paskirties sklypy ,apyvarta® rajone stoja, rinka labai neaktyvi dél nepatvirtinto Vilniaus
rajono bendrojo plano. Tuo tarpu miesto teritorijoje kainos ir toliau kyla. Sandoriy jvyksta santyki-
nai nedaug, nors pasitla, atrodyty, néra labai menka. Tac¢iau daugumos pasitloje esanciy sklypy
nustatyta kaina yra neprotinga ir investicijy j tokius sklypus atsipirkimas vystytojy netenkina.
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NEKILNOJAMASIS TURTAS

KAUNAS

Kaune namy valdos sklypy kainos per pastaraji pusmetj augo 15-18 proc. Ypac iSsiskyre
Vyténai, Kleboniskis - Cia kainos tgteléjo apie 30 proc. Zemés Ukio paskirties sklypy paklausa
sumazejo, kainos praktiskai nekito, nes néra Kauno rajono plétros plano.

Vidutinés namy valdos sklypy kainos Kaune 2005-2006 m.
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NV su komuni- NV su komuni- NV be komuni- NV su komuni- NV be komuni- NV su komuni- NV be komuni- NV su komuni- NV be komuni- NV su komuni- NV be komuni-
kacijonis kacjiomis kacijy kacijomis kacijy kacjiomis kacijy kacjiomis kacijy kacijomis kacijy

Centras, Zaliakalnis, Taikos prospektas, Silainiai Kalnietiai, Dainava, Kiti rajonai
Senamiestis Savanoriy prospektas Vyténai, Kleboniskis Aukstieji Sanciai

Beveik nedidéjanti pasidla ir nemazai norinciujy skirti nemazus pinigus investicijoms (tiek
galutiniy vartotojy, tiek negalutiniy vartotojy, ketinanciy iSnuomoti bisimus statinius),
lémeé tai, kad komerciniy sklypy kainos didéjo. Tai buvo ypac jauciama judriausiose ir la-
biausiai besivystanciose Kauno dalyse - Savanoriy pr., Silainiuose, Aleksote aplink Europos
prospekta.

Vidutinés komerciniy sklypy kainos Kaune 2005-2006 m.
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Savanoriy ‘ Zaliakalnis ‘ Kalnie¢iai, ‘ Freda, Naujoji Taikos Silainiai Zemieji Sanciai, Romainii,
prospektas Dainava Freda, Narsieciai, prospektas Vilijampolé Ramuciai
Aleksotas
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NEKILNOJAMASIS TURTAS

KLAIPEDA

Panasu, kad namy valdos sklypai taip pat iSlieka paklausis ir Klaipédoje, nes cia tokiy sklypy
kainos vidutinisSkai per metus augo 40-50 proc. Labiausiai brango sklypai su komunikacijomis
pajlrio regione (Melnragéje, Giruliuose, Karkléje) — apie 75 proc., prestiZziniuose rajonuose
(Labrenciskése, Treko rajone, Plytinés rajone) bei Klaipédos rajone — 65-70 proc. Kituose ra-
jonuose kainos kilo nuosaikiau, taciau, priesingai nei kituose miestuose, labiau mety pabaigoje
nei III ketvirtj. Apibendrinant galiam sakyti, kad prestiZzinése vietose sklypy pasitla gero-
kai sumazéjusi, o likusiyjy kainos uzkeltos. Atokiau nuo Klaipédos pasitla didesné ir kainos
stabilesnés.

Vidutinés namy valdos sklypy kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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NV su komunikacjornis

NV su komunikacjornis

NV su komunikacijomis

NV su komunikaciiomis | NV su komunikaciiomis NV su komunikaciiomis | NV su komunikacjomis NV su komunikacjomis

Pajrio regionas (Melnragé, Giruliai, Karkle) Prestiziniai rqj. (Labrencikes, Treko raj. Plytinés raj.) Tauralaukis Klaipédos raj. (Ginduliai, Truleliai)

Didesnis démesys renkantis sklypg kreipiamas | tai, ar sklype jau suvestos komunikacijos,
ar lengva pasiekti miesto centrg, parduotuves, mokyklas bei darzelius - pirkéjai tampa vis
iSrankesni. Sklypais be komunikacijy domimasi maziau. Pastebéta, kad bégant laikui atsiranda
vis daugiau Zmoniy, ieskanciy gyvenamosios paskirties sklypy unikaliose vietose ar senu-
osiuose prestiZziniuose rajonuose (Giruliai, Labrenciskés, Melnragé). Jy pasilla yra labai ribota,
o rinkoje yra tik brangis arba labai brangis tokio pobudzio sklypai.

Vidutinés komerciniy sklypy kainos Klaipédoje 2005-2006 m.
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Komercinés paskirties

Centras, Senamisstis

Komercinés paskirties

Pajrio regionas
(Melnragé, Giruliai, Karkle)

Komercinés paskirties

Pramoninés paskirties

Klaipedos raj. (Iki 5 km uz miesto ribos, LEZ)

Komercinés paskirties

Tauralaukis

Pramonings paskirties

Kiaipédos raj.
(Ginduliai, Truseliai)

Komercinés paskirties

Jakai

Pramoninés paskirties

Pietiné miesto dalis

Komerciniame sklypy sektoriuje laikui bégant atsiranda vis daugiau sklypy su detaliaisiais
planais, taciau jy kaina bina gana auksta, o tai pirkéjus skatina ieskoti Zemés tkio paskirties
sklypy, patenkanciy | komercine zong. Panasu, kad rekordus fiksuojantis segmentas nezada sus-
toti, nes Klaipédos centre ir Senamiestyje vidutinés komerciniy sklypy kainos per antrajj mety
pusmetj iSaugo trecdaliu, o palyginus su 2005-yjy mety pabaiga tokiy sklypy vidutinés kainos
padidéjo beveik 3 kartus (apie 280 proc.). Beje, mety pabaigoje kainy augimo neuzfiksuota,
taciau ir tokiy sklypy pasitla yra labai ribota. Taip pat pirmajj mety pusmetj Ggteléjo kainos
pajurio regione (15-20 proc.) bei pramoninés paskirties sklypy kainos Klaipédos LEZ - 35-45
proc. Kituose rajonuose kainy pokyciy neuzfiksuota.

© Apzvalga parengé: UAB ,InReal® Komunikacijos ir rinkotyros skyrius. Apzvalgoje remiamasi Lietuvos statistikos de-
partamento, Registry centro, Lietuvos banko ir komerciniy banky duomenimis, Salies ir uZsienio naujieny agentdry, bei
kity Ziniasklaidos priemoniy pranesimais, straipsniais i$ periodiniy leidiniy. Sis informacinis leidinys néra pasitlymas ar
rekomendacija pirkti, parduoti ar atlikti kitus veiksmus, susijusius su nekilnojamuoju turtu. UAB ,InReal" uZ skaitytojy
priimtus sprendimus, susijusius su nekilnojamojo turto operacijomis, néra atsakinga. Tai analitinio-apZvalginio pobldzio
»InReal" informacija, kuri renkama ir analizuojama siekiant informuoti visuomeng apie nekilnojamojo turto rinkq ir jos

pokycius, taip palaikant ir didinant rinkos skaidruma. Sig apzZvalga arba jos dalis platinant, skelbiant, kopijuojant ar cituo-
jant batina nurodyti Saltinj - ,InReal.
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