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Nors 2004 m. pabaigoje - 2005 m.
pradZioje atrodé, kad Salies Gkio augimo
tempas gerokai sulétés, taciau 2005-
ujy Lietuvos bendrojo vidaus produkto
(BVP) prieaugis (7,3% iSankstiniais
duomenimis) rodo, kad augimas vis
dar spartus. Priezastys, trukdziusios
parodyti dar geresnius rezultatus per-
nai — aukstos ir dél iSsemty gavybos
pajegumy vis turinCios tendencijy kilti
pasaulinés naftos kainos, sparti darbo
jegos emigracija ir kylancios darbo
uzmokes€io sanaudos. Be to, Lietuvai
ir toliau sunkiai sekasi pritraukti j Salj
investicijas, ypa¢ ,plyno lauko”. Banky
teikiamy paskoly paldkanos pernai
buvo Zemos ir nevirSijo vidutinio ES

lygio.

Vidaus vartojimo apiméiy augima, kuris
Lietuvoje kol kas — vienas i$ svarbiausiy
ekonomikos plétros veiksniy, palaiko
mazos paskoly paldkany normos, vis
sparéiau jsisavinamos ES struktdriniy
fondy léSos, Lietuvg atrandantys
uzsienio turistai bei nemazai pinigy j
§alj i$ uZsienio atvezantys emigrantai.
Pernai atsirado ir kita stipri jéga — vie-
na i spartaus BVP augimo priezas¢iy
buvo eksporto plétra. Skai¢iuojant be
naftos sektoriaus, Lietuvos eksportas
per devynis 2005 m. ménesius iSaugo
daugiau kaip 20%.

Vidutinis  atlyginimas 2005 m. Il
ketvirtj, palyginti su tuo paciu laikotar-
piu 2004 m., iSaugo 9,4%. Tikétina, kad
atlyginimy augimas isliks spartus, nes
darbo paklausa didés toliau — Siemet
ketinama sukurti rekordinj darbo viety
skai¢iy per visg Nepriklausomybés
laikotarpj, o Salyje del didelés emi-
gracijos jau triiksta tiek kai kuriy sriciy

specialisty, tiek ir nekvalifikuotos
ar mazai kvalifikuotos darbo jégos.
Tikétina, kad augsiancios pajamos bus
vienas i§ pagrindiniy nekilnojamojo
turto paklausa skatinanéiy ir kainy lygj
formuojanciy veiksniy tiek sostinéje,
tiek ir kituose Salies miestuose.

Viena i§ didziausiy problemy islieka
tiesioginés uZsienio investicijos, pa-
gal kuriy pritraukimg Lietuva atsilieka
nuo daugelio Vidurio ir Ryty Euro-
pos valstybiy. Tiesioginiy uZsienio
investicijy srautas mazéja — per devy-
nis 2005 m. ménesius, palyginti su tuo
paciu metu 2004-aisiais, jis sumazéjo
28% iki 1,23 mird. lity.

Dél sparcios emigracijos pastaraisiais
metais mazéjo ir toliau rekordiskai mazéja
nedarbas, bet taip pat ir darbo jégos, nes
emigruoja darbingi pilieciai, o auganciai
ekonomikai tai anksCiau ar véliau suke-
lia problemy, nes ima trakti darbo jégos,
auga darbo jégos kastai, mazéja prekiy
konkurencingumas.

Basto paskoly portfelio spartus augimas
pastaraisiais metais skatino nekilno-
jamojo turto rinkos aktyvuma, augancia
paklausa. Lietuvos komerciniai bankai
bei uzsienio banky skyriai 2005 mety
pradzioje buvo suteike 3,421 mird. lity
bisto paskoly — 79% daugiau nei prie$
metus (1,909 mird. lity). Per tris 2005
m. ketvirGius komerciniy banky bisto
paskoly portfelis nuo mety pradzios
Ugteléjo dar beveik 60%, tuo tarpu
metiniai augimo tempai sudaré 84%.
Tam jtakos turéjo rekordinis nekilno-
jamojo turto, ypaé bsto, kainy Suolis,
vis geréjanCios Lietuvos komerciniy
banky teikiamy paskoly salygos.

Paspartéjes indéliy bankuose augimas
(jis 2005 m. trecio ketviréio pabaigoje
sudaré beveik 37% per metus) rodo,
kad yra laisvy pinigy*, kuriy dalis,
tikétina, skiriama nekilnojamajam turtui
isigyti.

Basto paskolos Lietuvoje pernai sudaré
didziausia dalj (apie 75%) visy gyven-
tojams suteikty paskoly. Tai lemia
tiek didesné banky koncentracija j §j
segmenta, tiek mazesnés palikanos,
tiek rinkos situacija. llgainiui varto-
jimo paskolos, tikétina, augs sparciau
ir 8is santykis sumazés. Augantis
apsiripinimas bustu ilgainiui iSjudina ir
kitas rinkas — baldy, apdailos statybiniy
medziagy, buitinés technikos ir t.t.
Todél nekilnojamojo turto rinkos plétra
daro jtaka visos ekonomikos plétrai.

Nepaisant 2005 m. pabaigoje Europos
Centrinio Banko (ECB) pakelty baziniy
paskoly palikany normy (EURIBOR),
naujy paskoly bastui palikany normos
visus praéjusius metus buvo palankios
gyventojams, pasiekusios rekordiskai
zema ribg (3,36%). Per visus 2005
m. vidutinés banky iSduodamy naujy
basto paskoly paliikanos sieké apie
3,8%. Zemos palikany normos tebéra
pakankamai didelis nekilnojamojo turto
rinkos aktyvuma skatinantis veiksnys.

2006 m. Salies 0kis turéty eiti praéjusiy
seékmingy keleriy mety pramintais
takais. Pagrindiniai plétros varikliai
ir toliau bus vidaus vartojimas ir au-
gantis eksportas, Finansy ministerijos
prognozémis, augsiantis netgi dar
spariau nei pernai. Prognozuojama,
kad sparciai augs ir vieSbuciy bei
restorany verslas, pana$is kaip ir

MAKROEKONOMINES APLINKOS APZVALGA

2005 m. turéty bati statybos bei preky-
bos sektoriy augimo tempai. Salies
ekonomikos eksperty prognozémis,
2006 m. Lietuvos BVP iSaugs apie 6%,
kiek maziau nei praéjusiais metais.

Nekilnojamojo turto rinkos pokycius
prognozuoti gana sudétinga, juos le-
mia ir l0kesCiai, tarp kuriy — infliaciniai
lokesCiai artéjant eurui, optimistiniai
ateities pajamy augimo ltkesciai, bei
suvokimas, kad dabar labai palankus
metas skolintis dél rekordiSkai mazy
palikany, kurios ilgainiui didés.

Bankininky manymu, banky konkuren-
cija taps labiau orientuota j paslaugy
kokybe, nes kainy lygmenyje konku-
ruoti faktiSkai nebéra kur. Prognozuo-
jama, kad Siemet tiek basto, tiek var-
tojimo paskolos didés panasSiu tempu
kaip ir pernai, kadangi Lietuva pagal
basto paskoly ir BVP santykj smarkiai
atsilieka ne tik nuo ES senbuviy, bet
ir nuo daugumos ES nariy-naujokiy -
basto paskoly portfelis 2005 m. rugséjj
sudareé tik apie 7% BVP, kai tuo tarpu
Euro zonoje $is rodiklis virSija 35%.

Nepaisant visy minéty problemy ir pa-
saulio Ukio dabartinés konjunktiros,
Pasaulio bankas per artimiausius kelerius
metus Lietuvai prognozuoja mazesnj BVP
augima nei iki Siol — apie 6% kasmet, o per
aStuonerius metus - vidutiniskai 5,5%.
Toks augimas vis vien 1,5% virSyty Pasau-
lio banko prognozuojama bendra j Euro-
pos Sajunga jstojusiy Vidurio ir Ryty Eu-
ropos valstybiy ekonomikos augima (4,5%
vidutiniu ir ilgu laikotarpiu). Tikétina, kad
Lietuva, kartu su kitomis Baltijos Salimis
(Latvija ir Estija), turéty dar ilgai islikti ES
regiono ekonominio augimo lyderémis, o
tai turéty lemti ir nekilnojamojo turto rinky
Siose Salyse aktyvuma.

Rodiklis 2001 2002 2003 2004 2005
Bendrasis vidaus produktas (BVP), pokytis %, palyginti su praéjusiais metais (palyginamosiomis 6,4 6,8 10,5 7,0 7,3
2000 m. kainomis)

Tiesioginés uzsienio investicijos mety pradzioje (TUI), pokytis %, palyginti su praéjusiais metais 13,1 14,2 23,7 3,9 18,2
Nedarbo lygis, % 17,4 13,8 12,4 11,4 8,2
Vidutiné metiné infliacija, %, palyginti su ankstesniais metais 1,3 0,3 -1,2 1,2 2,7
Realus darbo uzmokestis, pokytis %, palyginti su praéjusiais metais -0,3 3,8 9,2 50 8,0
Mazmeninés prekybos apimtys, pokytis %, palyginti su praéjusiais metais 72 12,4 14,3 9,3 15,1
Paskoly litais gyvenamajam bastui jsigyti vidutinés mety pallikany normos, %, gruodzio meén. 7,81 573 4,57 4,47 3,53

Pastaba: 2005 m. duomenys gali bati dar negalutiniai ir nevisiskai tikslis.

in real

Saltiniai: Lietuvos statistikos departamentas, Lietuvos bankas
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VERSLO APLINKOS APZVALGA

Esminiai pokyciai verslo aplinkoje susije
su Salies mokesciy reforma. Dvejus me-
tus Salies jmoniy pelnas bus papildomai
apmokestinimas — nuo Siy mety sausio
Lietuvoje pradéjo galioti socialinis mokes-
tis, pakeites keliy mokestj. Tai numato
praéjusiy mety vasara Seime priimtas
Laikinojo socialinio mokescio jstatymas.
Remiantis Siuo jstatymu, nuo 2006 m.
jmoniy pelnas bus papildomai apmokes-
tinamas 4% tarifu, 2007 m. — 3% tarifu.
Tokiu budu realiai pelno mokestis 2006
m. iSaugs iki 19%, o 2007 m. — iki
18%. Nuo 2008 m. vél ketinama taikyti
dabartinj 15% pelno mokescio tarifg.
Socialinis mokestis buvo jvestas sieki-
ant kompensuoti biudzeto pajamas,
sumazésianCias dél gyventojy pajamy
mokesc¢io sumazinimo nuo 33% iki 27%.
2008 m. gyventojy pajamy mokesc¢io
tarifas bus sumazintas dar 3% - iki 24
procenty. Nuo Siy mety pradzios gyven-
tojai uz jiems priklausantj nekilnojamajj
turta, naudojamag komerciniais tikslais,
turi mokeéti nekilnojamojo turto mokestj.

Dienras$¢io ,Verslo zinios* leidziamo lei-
dinio ,Didziausi Lietuvoje“ duomenimis,

daugiausia tarp 100 labiausiai augusiy
per 2005 m. |-l ketvirGius — statyby
sektoriaus bendroviy — 16. Pernai Lietu-
voje pradéti jgyvendinti sudétingi dideliy
apim¢iy basto, komerciniai, multifunk-
ciniai ir rekreaciniai laisvalaikio objekty
projektai (,Perkinkiemio®, ,Gandraliskiy“
kvartalai, daugiafunkciné teritorija ,Jaros
vartai“, Vilniaus ir Druskininky vandens
parkai ir tt). Tai atspindi didéjancig
statybininky patirtj ir galig bei stipréjancia
konkurencijg rinkoje.

,TNS Gallup“ 2005 m. pabaigoje at-
liktas tyrimas ,Lietuvos namy dkiy
finansinis elgesys” rodo, kad namy
Ukiy finansiné padétis geréja, o finan-
siniai jsipareigojimai auga proporcin-
gai geréjandiai ekonominei finansi-
nei padéciai. Per dvejus metus paskolg
turin¢iy namy dkiy dalis padidéjo nuo
6 iki 11%, o turiniy santaupy grynai-
siais arba indélj — nuo 36 iki 41%.
Turiniyjy paskolas yra beveik 4 kartus
maziau nei turin€iyjy indélius. Padidéjo
namy dkiy dalis, kuri per artimiausius
12 ménesiy ketina prisiimti kokj nors
finansinj jsipareigojima. Per dvejus me-

tus nuo 49% iki 55% padaugéjo Seimy,
kurioms nuo batinyjy iSlaidy lieka laisvy
pinigy. Be jau visuotinai pripazintos
sgsajos tarp bendro ekonomikos augi-
mo ir skolinimosi tempy, yra ir dar viena
priezastis teigti, kad Zmoniy galimybés
finansiSkai jsipareigoti yra didelés.
Tai - stipréjantis zmoniy pasitikéjimas
komerciniais bankais.

Skaudziai verslo aplinkg paveiké 2005
m. balandzio ménesio antroje puséje
jsigaliojes naujas Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos
jstatymas, kuris sukélé daug priestaringy
vertinimy:  pasirodé informacija apie
stringanCius ar stabdomus projektus, o
kai kurios nekilnojamojo turto vystymo
bendrovés émé intensyviau ieSkoti in-
vestavimo galimybiy Latvijoje, Ukrainoje.
Néra nuoseklaus teritorijy planavimo, ne-
baigti rengti bendrieji kai kuriy miesty ir
rajony planai, dél to beveik nejmanomas
bet koks detaliyjy plany rengimas,
zemés paskirties keitimas. Statybos
reikalus sprendzia net keturiy institucijy
— Aplinkos, Ukio, Zemés dkio ir Vidaus
reikaly ministerijy valdininkai.

2005 m. gana daznai buvo girdimos
Zinios apie Zemétvarkos ir statyby regla-
mentavimo sistemos chaosg. Tai ir to-
liau tebéra viena i§ didesniy problemy:
nesibaigiantis, stringantis, korumpuotas
Zemés grazinimas ir manipuliacijos de-
taliaisiais, bendraisiais teritorijy planais
rinkai daro neigiamg poveikj, priesina
visuomeng, atbaido ir taip negausias in-
vesticijas. Statybininkai priversti taikytis
su Salia naujy projekty jgyvendinimo
viety gyvenanciy Zmoniy reikalavimais
pagerinti jy gyvenamajg aplinka.

Miesto planavimo, vieningos, stiprios
architektirinés minties buvimas ir
igyvendinimas, neveikiamas korupcijos,
darniai miesty ir rajony plétrai duoda la-
bai daug naudos. Dél to geréja gyvenimo
kokybé, miestai vystosi ne chaotiskai,
urbanizacija tampa valdoma. Tokie proce-
sai patys sau sukuria tasos prielaidas,
miesta daro patrauklesnj, visy pirma,
uzsienieéiams, taciau ir vietiniams miesto
gyventojams tai — malonus ir naudingas
procesas. Tokia ,sveika“ miesto plétra
didina paties miesto verte ir investicinj
patraukluma. Kol kas Salies miestams
tokios minties dél daugybés priezas¢iy
dar truksta.

GYVENAMUYJU PATALPY RINKOS APZVALGA

2005 m. vidutinis buty kainy augimas
didZiuosiuose Salies miestuose sieké
apie 50%, kai kuriuose segmentuose kai-
nos per metus pakilo iki 120%. Mazéjant
sklypy pasitlai, sparciai kilo jy kainos,
brango kuras, statybinés medziagos, o
tai didino statyby sanaudas; per metus
statyby kainy indeksas iSaugo 8,7%,
gyvenamyjy pastaty — 9,2%. Be to, labai
grieztas miesty plétros reglamentavimas,
letai priimami sprendimai dirbtinai stabdé
pasiula.

Nors senos statybos namai ima kiek
maziau dominti pirkéjus, be to, jiems
senstant bankai ne taip noriai suteikia
bisto paskolas ilgesniam laikotarpiui,
seny buty populiarumas drastiskai
nesumazéjo, nekrenta ir jy kainos.
Tokiy namy viltis — sunkiai jsibégéjanti
jy renovacija. Naujai pastatyty basty,
ypaé mazesniy, pakanka ne visiems
norintiesiems, todél, kol nebus kieky-
binio ir kokybinio pasitlos Suolio, seni
butai taip pat bus perkami aktyviai. Be
to, dalis seny daugiabuciy pastatyti
gerose, patogiose vietose, ir tai suteikia
jiems patrauklumo.

Per trejus metus (2002 m. pradzia - 2005
m. pradzia) paskoly litais bastui jsigyti
vidutiné paltkany norma sumazéjo
daugiau nei dvigubai. Tuo paciu lai-
kotarpiu augo ir atlyginimai. Visa tai

sukdré didelj postamj vystytis paskoly
rinkai. Vertinant blisto paskoly palikany
sumazeéjimg ir salygy geréjima (maksi-
malaus laikotarpio pailgéjima nuo 25 iki
40 mety) maksimalios jmanomos bsto
paskolos, tarkime, 2 asmeny Seimai, ab-
iem uzdirbant vidutinius Salyje atlygini-
mus, dydis iSaugo daugiau nei 100%.

Situacijg,  susiklosCiusia  Lietuvos
nekilnojamojo turto rinkoje, didzigja
dalimi paaiSkina fundamentaliis ekono-
miniai veiksniai: viso tkio ir pajamy augi-
mas, zemos paskoly palikany normos,
alternatyviy investavimo instrumenty
nepopuliarumas. Naujy busty pasitla
neatitinka gerokai didesnés paklausos
turtéjancioje visuomenéje.

Dél paklausos ir pasitlos neatitikimo,
kainy kilimo, atsiranda vis daugiau
investuojanciyjy j antrg, tre€ia ir daugiau
basty. Be to, smulkieji investuotojai,
perpardavéjai yra aktyvis visoje Vidurio
ir Ryty Europoje. Skai¢iuojama, kad Sio
regiono Saliy sostiniy centruose jie turi
supirke apie 10-20% buty.

Dél léto ir nepakankamo naujy busty
statyby tempo bisto fondas, kad ir lé€iau,
bet sensta. Daugiabu¢iy renovacijos sta-
dija — dar labai ankstyva, o naujy statyby
bendras plotas 2000-2004 m. padidino
Salies bisto fonda vos 0,1%.

N real

Blsto bumas, ypa¢ sostinéje, turi ir
daugiau priezas€iy. Sostiné traukia
verslg ir zmones, tai dar labiau didina
darbo jégos poreikj, didéja noras biti ten,
kur verda pagrindinis Salies gyvenimas.
Paminétina ir tai, kad uzaugo vadinamoji
Lkadikiy bumo* (,baby boom®) karta (9-
tojo deSimtmecio pradzia, kai naujagimiy
kasmet buvo 2 kartus daugiau nei
Nepriklausomybés laikotarpiu ir Siek tiek
daugiau nei kelis deSimtmecius prie$ tai).
Vien Vilniaus universitete besimokanciy
studenty skaiCius pastaraisiais me-
tais iSaugo bene 5 tikst. (apie 20%).
Studenty daugejo ir kitose aukstosiose
mokyklose, todél natraliai iSaugo nuo-
mojamo, 0 Véliau — ir nuosavo, basto
poreikis. UzZsienio investuotojai, ver-
slininkai, diplomatai taip pat dazniausiai
kuriasi sostinéje.

Vidutinikai vienam Lietuvos gyventojui
gyvenamojo ploto tenka mazdaug tik
40% ES vidurkio. Tg patvirtina ir ,InRe-
al“ 2005 m. pabaigoje uzsakyto rinkos
tyrimo duomenys, pagal kuriuos, net
51% respondenty netenkina jy turimas
bistas, 0 esant galimybéms daZniausiai
pageidauty jj keisti j naujesnés statybos
didesnj busta.

»InReal“ 2005 m. pabaigoje uzsakyto tyri-
mo duomenimis, net 80% apklaustyjy turi-

mas laisvas |éSas pirmiausia investuoty j
nekilnojamajj turta. Tai rodo, kad Lietuvo-
je kol kas mazai finansiniy instrumenty,
menkas jy iSmanymas. Visuomené vis dar
prisimena banky grittis, Rusijos finansine
krizg, ir i$ to kyla baimé prarasti pinigus,
o nekilnojamasis turtas tuo pat metu yra
wrodes savo ,,sauguma®“.

Basto kredity pallikanos, augant
bazinems EURIBOR palikanoms,
turéty didéti ir Lietuvoje, kita vertus, to
didéjimo jtaka greiciausiai atsvers tiek
didelj potencialg pastaraisiais metais
sukaupes atlyginimy augimas (BVP
augdavo sparciau nei atlyginimy ly-
gis), tiek nuo mety vidurio mazésiantis
gyventojy pajamy mokestis (GPM),
todél net didinant EURIBOR norma dar
kelis kartus, skolinty pinigy kaina namy
Ukiams neturéty reikSmingai dideéti.

Atmesti nekilnojamojo turto rinkos krizés
galimybés negalima. Kainos, nors ir
padidéjusios daugiausia dél pagrindiniy
ekonominiy veiksniy, turi ir lukes¢iy nu-
lemtg augimo dalj. Susiklos¢ius nepalan-
kioms aplinkos salygoms - dél geopolitiniy
ir globaliniy ekonominiy priezas¢iy iStikus
krizei musy ar kaimyninéje, svarbioje dél
ekonominiy rysiy, Salyje, lukesCiy jtaka
gali sumazeéti ir stipriai lemti kainy lygi.
Juolab kad rinkoje egzistuoja grésmingy
pozymiy - nepavykus greitai parduoti
objekto, kaina padidinama ir tai neretai
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padeda parduoti uZsistovéjusj objekta,
o likvidus variantai parduodami per ke-
lias valandas, gerokai greiiau, nei esant
iprastai rinkos situacijai.

Buty nuoma Salyje pernai buvo tokia
pat vangi, nors paklausa kai kuriuose
segmentuose  nepatenkinta.  Tarp
galimybés pirkti j skolg ir nuomotis vis
dar yra nedidelis skirtumas, ir, net ne-
paisant paklausos nepakankamumo,
nuomotojams pigiy buty segmente
kainy kelti néra kur — bus susilyginta
su paskolos jmoka, o nuomininky
mokéjimo galimybés ribotos. Didesniy
ir prabangesniy buty nuomos kainos

gana aukstos. Ypa¢ aktyviai nuomoja-
mi pigds butai, tokiy buty didziuosiuose
miestuose netgi traksta.

2005 m. rinkoje buvo jaudiamas vis
didesnis susidoméjimas individualiais
namais, tad jy kainos didZiuosiuose
Salies miestuose pernai iSaugo apie
30%, kai kur — net iki 70%. Gana daznai
imama svarstyti — ar statytis nama uz
miesto, ar pirkti butg mieste, nes kainos
kai kuriais atvejais jau tampa panasios.
Sprendimg daugiau nulemia Zmogaus
poreikiai, gyvenimo budas bei komfor-
tabilaus asmeninio gyvenimo samprata.
Pastaruoju metu ypa¢ populiaréja

tvarkingos, vieningo stiliaus namy
gyvenvietés, taciau kol kas jy statoma
salyginai mazai. Viena i§ pagrindiniy
priezasciy — ta, kad pleciantis miestams
néra organizuoto infrastruktdros karimo,
viskg tenka daryti patiems projekty
vystytojams.

PaZzymétina, kad naujus butus pradéta
statyti ir kituose Salies miestuose.
Siauliuose, Panevézyje, Druskininkuose
statoma po keletg didesniy ar mazesniy
daugiabuciy, planuojami ir gerokai
stambesni kvartaly projektai, o Alytuje,
Marijampoléje, Gargzduose, Visagine
po truputj realizuojami kol kas bene

vieninteliai nauji daugiabuciai nuo pat
Nepriklausomybés atkarimo.

Nors kai kurie i§ pastaruoju metu
vykstanéiy bisto rinkos procesy gali at-
rodyti turintys neigiama atspalvj, taciau i$
esmés tai yra ekonominés plétros nulemti
procesai. Zinoma, kai kurias tendencijas
verta slopinti ir transformuoti, kad vysty-
masis buty naturalus, efektyvus ir suba-
lansuotas. Taciau visi Sie procesai suteikia
impulsg toliau augti Salies ekonomikai,
gyvenimo lygiui bei gyvenimo kokybei,
jsitvirtinti vakarietiSkai kultdrai Lietuvoje.

VILNIUS

Nors 2005 m. naujy statyby projekty reali-
zuota gana nemazai, Vilniuje bisto kainos
nenustojo augti. Sostinéje per metus bu-
tai pabrango apie 55%, skaiciuojant 1 kv.
m kainas. Nauji butai per metus brango
labiausiai — apie 65%, renovuoti senuose
namuose — apie 55%, nerenovuoti — apie
45%. Centre bei Senamiestyje nerenovuoty
1-2 kambariy buty pasiilos beveik néra,
todél grafike atsispindintis mazas kainy
augimas Siame segmente negali bati trak-
tuojamas kaip absoliuciai teisingas dél per
mazo faktiniy sandoriy kiekio.

Didelis buty kainy Suolis uZfiksuotas
pirma 2005 mety pusmet;j, kai vidutinés
kainos, priklausomai nuo segmento,
iSaugo nuo 15 iki 90% (vidutiniSkai apie
45%). Antrg pusmetj kainos kilo gerokai
santariau - iki 20% (vidutiniSkai apie
10%), ypa¢ naujos statybos buty Centre
ir prestiZiniuose rajonuose.

Pirma praéjusiy mety puse didéjes skirtu-
mas tarp brangiausiy ir pigiausiy rajony,
antrajg Siek tiek sumazéjo — vidutinés
kainos spariau augo miegamuosiuose
rajonuose. Naujai statomi namai vis
labiau diferencijuojami prabangos, tech-
nologiniu ir prestizo lygiu — dél to didéja ir
kainy intervalai.

Buty nuomos kainos per metu isliko
beveik stabilios. YpaC auk$tos nuo-
mos kainos ir platis intervalai 3-4
kambariy buty Centre, Senamiestyje,
UZupyje ir prestiziniuose rajonuose.
Tokiy buty tiek pasidla, tiek paklausa
néra didelé. Paprastai jie yra erdvis
ir prabangiai jrengti. Centre, Se-
namiestyje, UZupyje naujos ir senos
statybos namuose 3 kambariy buty
nuomos kainos svyruoja nuo 1800 iki
5500 lity (vidutiné kaina — 3000 Lt),
4 kambariy — nuo 2400 iki 8000 lity
per ménesj (vidutiné kaina — 5500 Lt).
Naujamiestyje, Zvéryne, Antakalnyje ir
Valakampiuose 3 kambariy buty nuo-

1-2 kambariy buty vidutinés kainos Vilniuje, 2004-2005 m.
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ma naujuose namuose — nuo 1800 iki
4000 Lt (vidutiné — 2500 Lt), senuose
namuose — nuo 900 iki 1800 Lt (viduti-
né — 1300 Lt). 4 kambariy buty nuomos
kainos svyruoja naujuose namuose nuo
2300 iki 6500 Lt (vidutiné — 4000 Lt), se-
nuose —nuo 1000 iki 2500 Lt per ménesj
(vidutiné — 1800 Lt).

Pastaba: dél labai dideliy 3-4 kambariy buty
Centre, Senamiestyje, UZupyje bei Nauja-
miestyje, Antakalnyje, Zvéryne ir Valakam-
piuose kainy intervaly ir sunkiai nustatomo
kainy vidurkio, siekiant neiskreipti bendro
bdsto nuomos kainy lygio vaizdo visame
mieste, jie j grafikg nejtraukti.

KAUNAS

Kaune 2005 m. basto rinka taip pat
jsibégéjo — jau pradéti arba artimiau-
siu metu bus pradéti bent keli stambis
bdsto projektai, Kaune ketinama statyti
nemazai aukStuminiy pastaty, panaikinti
daugelj buvusiy pramoniniy teritorijy,
Lpriartinti miestg prie upiy. DidZiausig
paklausg Kaune, kaip ir sostinéje, turi
nedideli 1-2 kambariy butai.

Kaune per metus butai pabrango apie 25%,
skaiiuojant 1 kv. m kainas. PrieSingai nei
Vilniuje, Kaune per metus labiausiai brango
renovuoti senos statybos butai - apie 35%,
nauji butai — apie 30%, nerenovuoti - apie
20%. Greiciausiai Kaune dar néra daug
pirkéjy, kurie naujus butus prestiziniuose
rajonuose galéty pirkti uz daugiau nei
4000 Lt/kv. m — butent Siame segmente
naujy buty kainos beveik nesikeité, o
renovuoty - augo sparéiausiai. Maziausiai
per metus (apie 10%) brango nerenovuoti
butai miegamuosiuose Kauno rajonuose.
Kainos Kaune gana vienodai augo per
abu pusmecius (15% ir 10%). Emé didéti
prestiziniy ir miegamyjy rajony viduti-
nio kainy lygio skirtumas (per metus jis
padidéjo apie 10%), dabar prestiziniuose
rajonuose butai vidutiniSkai brangesni
apie 30%.

Kauno prestiZiniy rajony buty kainos
2005 m. pabaigoje buvo iki 2 karty
mazesnés nei sostinéje, apskritai butai
sostingje brangesni vidutiniskai 70%.
Nauji butai Vilniaus miegamuosiuose
rajonuose 40% brangesni nei Kauno.

Kaune sgvoka ,prestizas‘ dar néra
aiSkiai suprantama. Dél to ir prestiziniy
buty kainos néra nusistovéjusios ir

Lt/mén.

Lt/kv.m

Ltkv.m

Buty nuomos kainos Vilniuje, 2005 m. pabaigoje
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iSsiskirianCios, o ir prestiziniy bsto
projekty, kuriy kol kas yra vos keletas,
pasidlymais vangiai domimasi.

Kaip ir Vilniuje, taip ir laikinojoje sostiné-
je, buty nuomos kainos nesikeicia. Taip
pat nepastebétas didesnis pasidlos
bei paklausos kitimas. Kaune nuomo-
tis dazniausiai ieSkoma 2-3 kambariy
geros baklés buty miegamuosiuose ra-
jonuose. Populiariis panasaus dydzio ir
baklés butai ir miesto centre.

KLAIPEDA

Klaipédoje bisto kainos pernai taip
pat rekordiSkai iSaugo - per me-
tus butai pabrango vidutiniSkai apie
65%, skaiCiuojant 1 kv. m kainas.
UostamiesCio regionas vystosi nelabai
stipriai nusileisdamas sostinei, sparciai
pleciasi laisvoji ekonominé zona.

Kaip ir Vilniuje bei Kaune, Klaipédoje
buty kainos sparéiau augusios pirma
2005 m. pusmetj, antrg pusmetj aug buvo
santaresnis (atitinkamai - apie 35% ir 25%).
Klaipédoje pernai labiausiai brango nere-
novuoti butai - apie 75%, renovuoti — apie
65%, naujos statybos butai - apie 55%.
Ypac iSsiskyré nerenovuoti butai Centre
ir Senamiestyje — pernai $iy buty kainos
iSaugo 100-120%. Klaipédoje, kaip ir Kaune,
kol kas néra daug brangiy naujy buty
centrinéje dalyje pirkéjy, todél maziausias
kainy augimas batent Siame segmente ir
uzfiksuotas - apie 40%. Miegamuosiuose
rajonuose kainos uigteléjo kiek sparciau nei
Siaurinéje miesto dalyje.

Klaipédoje vidutiné buto 1 kv. m kaina,
2005 m. pabaigos duomenimis, buvo
apie 20% didesné nei Kaune. Sostinéje
butai, palyginti su Klaipéda, vidutiniskai
brangesni apie 40%. Miegamuo-
siuose rajonuose Klaipédos naujy
buty vidutinés kv. m kainos vos 10%
mazesneés nei sostinés.

Ekonominés klasés naujos statybos 1-2
kambariy butai Siuo metu labai populiardis
uostamiestyje, bet jy pasila kol kas labai
maza. |8lieka ir naujos statybos buty pa-
klausa Senamiestyje arba Centre, taciau
tokiy buty pasidlos uostamiestyje beveik
néra. Klaipédoje paklausiausi vis dar yra
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2-3 kambariy butai naujesnés statybos
blokiniuose daugiabuciuose.

Klaipédos pigiy buty nuomos rinka
yra taip pat pakankamai aktyvi. Kiek
iSaugo (apie 10%) nuomos kainos iki
Siol pigiausiame segmente — Pietinéje
Klaipédos dalyje. Kituose rajonuo-
se kainy lygis liko beveik tas pats.
Paklausiis 2-3 kambariy butai Centre
ir kituose prestiziniuose rajonuose, tiek
naujos, tiek senos statybos namuose.
Prabangiy didesniy buty nuomos kainy
lygis panasus j Kauno, svyravimy inter-
valai taip pat siauresni nei sostinéje.

Kurortingje zonoje pastaraisiais me-
tais jauCiamas labai didelis pirkéjy
aktyvumas. Palanga ir Neringa dél
nepakankamos pasitlos pagal busty
kainas tapo vieni i$ brangiausiy regiony
Lietuvoje, basty kainos susilyginusios
su Ispanijos pakranéiy kurortais. Busto
poreikis pajario  kurortinéje  zonoje
tebéra didelis. Kainos siekia sostinés
Centro ar Senamiescio lygj ir svyruoja
nuo 6000 iki 10000 Lt/kv.m. Neringoje
yra daug statyby apribojimy, Palangoje
naujy statyby ir rekonstrukcijy projekty
planuojama nemazai.

Buty nuomos kainos Klaipédoje,

2005 m. pabaigoje
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(Banduziai, Naujakiemis,
Gedminai)

Individualus namai

VILNIUS

Vilniuje namai 2005 m. brango rekordis-
kai - vidutiniSkai apie 40%, kai kur - iki
70%. Brangimas geografiSkai pasiskirsté
gana tolygiai, su nedidelémis iSimtimis.
Labiausiai brango nauji namai su daline
apdaila (vidutiniSkai apie 45%), senos
statybos namai brango apie 40%, o nau-
jos statybos namai su pilna apdaila - apie
35%. Namai sparciau (apie 25 proc.) bran-
go antrg pusmetj, savotiSkai ,reaguo-
dami“ j tai, kad pirma pusmetj sparéiau
brango butai. PrestiZiniuose Vilniaus ra-
jonuose (Zvéryne, Antakalnyje, Valakam-
piuose), aréiau Centro, namai taip pat
iSlaiké panasy j vidutinj metinj brangimo
tempa, todél skirtumy tarp rajony verciy
pernai beveik neatsirado, iSskyrus namus
paciuose pigiausiuose rajonuose - Sie
brango greifiau nei vidutiniskai (apie
55%). Dél pernelyg mazos pasidlos ir
sandoriy skaiciaus sunkiausia spresti,
kiek brango namai bei sklypai Baltu-
piuose, Fabijoniskése, Jeruzaléje ir
Santariskése, nors kainy dinamikos grafi-
kas ir indikuoja maziausig kainy augima.

Patraukliausi iSliko rajonai, esantys
Siaurinéje ir vakarinéje Vilniaus dalyse.
Pernai atsirado ir rySkéjo tendencija,
kad naujy namy kvartaly statytojai dél
klienty émé labiau konkuruoti sidloma
L,pridétine verte” ir kokybe: kvarta-
luose diegiamos modernios apsaugos,
Sildymo sistemos, statomi visuomenin-
iai pastatai, krepSinio aikstelés, teniso

Vidutinés namy kainos Vilniuje, 2004-2005 m.
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Zvérynas Antakalnis, Baltupiai, Jeruzalé|  Lazdynéliai, Visoriai Bajorai Tarandé, Antezeriai, Nemencinés pl., Lentvaris, Lydos pl.,
Valakampiai Santarigkes, Buk¢iai, Avizieniai, Gineitiskés, Dvarcionys, Kairénai ~ Traky Voke, Salininkai,
Fabijoniskés ~ Gudeliai, Lazdynai Pilaité, Saloté, ~ Bendoréliai, Kleviné, Galgiai, Rokantiskés, ~ Grigiskés Eigiskes
Riesé, Gulbinai  Kalnénai, Paviinys, - Balsiai, Zalief eZerai,

kortai ir t.t. Paklausiis namai RieSéje,
Gineitiskése, Tarandéje, Nemencinés
pl., Pavilnyje. Populiariausi namai — iki
200 kv. m, su daline apdaila. Seni,
pirmais  Nepriklausomybés  metais

Zijinai, Buivydidkés

pastatyti didelio ploto (iki 500 kv. m)
namai tapo labai nepaklausis.

Vilniaus sodai, kurie ilgg laika buvo
Lprimirdti‘, pernai, sparciai augant buty

ir namy kainoms, émé populiaréti kaip
alternatyvas, gerokai pigesni basto va-
riantai. Sodo sklypy kainos pernai kilo
dvigubai ir daugiau.
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KAUNAS

Pernai namy kainos Kaune iSaugo
vidutiniskai apie 15%, kai kur — iki 30%.
Brangimas geografiSkai pasiskirstes
taip pat gana tolygiai, su nedidelémis
iSimtimis. PrieSingai nei Vilniuje, Kaune
labiausiai brango seni namai ir nauji na-
mai su pilna apdaila (vidutiniSkai apie
15%), 0 naujos statybos namai su daline
apdaila - apie 10%. Namy brangimas abu
2005 m. pusmecius buvo tolygus, taciau,
priesingai nei sostinéje, prestiziniai rajo-
nai atsiliko nuo vidutinio augimo tempo,
todeél skirtumai tarp brangiausiy ir kituo-
se rajonuose esanciy namy vidutiniy
kainy Kaune Siek tiek sumenko. Vie-
nijanti miestus tendencija - namai
paciuose pigiausiuose rajonuose brango
sparCiausiai - vidutiniSkai apie 20%.
Maziausiai per metus (maziau nei 10%)
pabrango namai rajonuose, kuriuose
pradéti statyti nauji stambus individualiy
namy kvartalai.

Namai Vilniaus centriniuose rajonuose
yra vidutiniSkai du kartus brangesni
nei Kauno centringje dalyje. Apskritai
namai, kaip ir butai, sostinéje taip pat
bran-gesni vidutinikai 70%. Pigiau-
siuose rajonuose abiejuose miestuose
vidutinés kainos yra labai panasios.

Populiariausi  rajonai vis dar yra
Lampédziai ir KleboniSkis. Zmones ten
vilioja grazi gamta, vaizdai, vandens

—

—

Vidutinés namy kainos Kaune, 2004-2005 m.
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kad nesunku pasiekti miesto centra,
nutiestos visos komunikacijos. Popu-
liariausi namy plotai — iki 200 kv. m.
Pernai Kaune, kaip ir sostingje, buvo
jauciamas didelis susidoméjimas so-
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dais. Jy kainos kai kur kilo taip pat bene
dvigubai.

Kauno regione pastaraisiais metais
parduota ypa¢ daug sklypy, tinkamy
individualiems namams statyti. Kaune
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Kalniegiai, Dainava,
Noreikiskés, Ringaudai,
Sargénai, Giraité

NS pilna | NS daliné| Senos
apdaila | apdaila | statybos
Aukétieji Sanciai,
Aleksotas, Freda,
Naujoji Freda, Narsieciai,
Zemieji Sanciai, Vilijampolé

Vaisvydava, Romainiai,
Ramuciai

pernai suaktyvéjo ir nekilnojamojo
turto vystytojai, pasidle bent keletg
SiuolaikiSky namy kvartaly, rengiami
naujy moderniy kvartaly jvairiuose ra-
jonuose detalieji planai.

KLAIPEDA

Uostamiestyje individualiy namy Kai-
nos praéjusiais metais kilo vidutiniSkai
apie 30%, o kai kur - iki 60%. Brangimas
geografiSkai pasiskirstes gana tolygiai, su
keliomis iSimtimis - sparCiausiai kainos
augo LabrenciSkése, Karkléje, Mazajame
Kaimelyje bei Ginduliuose. Klaipédoje
labiausiai brango nauji namai su pilna
apdaila (apie 40%), naujos statybos na-
mai su daline apdaila - apie 30%, seni
namai - apie 20%. Toks procesas gali buti
paaiskintas tuo, kad skirtumai tarp seny
ir naujy namy iki tol buvo nelabai dideli,
todél vyksta korekcija. Namy brangimas
Klaipédoje abu pusmecius buvo labai toly-
gus (vidutiniS$kai po 15%). PrieSingai nei
Kaune ir Vilniuje, namai paciuose pigiau-
siuose nepatraukliausiuose atokiausiuose
rajonuose brango lé¢iau nei vidutinis kainy
augimo tempas - vidutiniSkai apie 25%.

Prestiziniuose Klaipédos rajonuose na-
mai 2005 m. pabaigoje buvo daugiau
nei 2 kartus pigesni nei sostinéje,
taciau apie 15% brangesni nei Kaune.
Namai, kaip ir butai, Vilniuje, palyginti
su uostamieséiu, brangesni apie 50%,
taciau Klaipédoje brangesni nei Kaune
apie 20%. Pigiausiuose rajonuose
Klaipédos namy vidutinés kainos gero-
kai atsilieka tiek nuo Vilniaus, tiek nuo
Kauno vidutiniy kainy.

Vidutinés namy kainos Klaipédoje, 2004-2005 m.
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Populiariausi rajonai yra Tauralaukis,
Misko raj., Kaloté, Giruliai, Melnragé,
Karklé. Populiariausi namy plotai kiek
mazesni nei kituose dviejuose miestuo-

Labrenciskés, Karklé,
M. Kaimelis

in real
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Tauralaukis Ginduliai

se — iki 150 kv. m. Klaipédoje, kaip ir
Kaune bei Vilniuje, vis labiau rySkéjo ten-
dencijos pirkti zemés sklypg su nameliu
sody bendrijose ir vietoj jo statyti naujg

Jakai, Truseliai Dituva Jokiibavas

individualy nama. Ypa¢ populiarios
Mazojo Kaimelio, ,Pakrantés” ir Dituvos
sody bendrijos.
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KOMERCINIY PATALPY RINKOS APZVALGA

PrieSingai nei bisto rinka, komercinio
nekilnojamojo turto rinka vystési gana
nuosekliai, kainy svyravimai pasta-
raisiais metais buvo labai mazi, naujy
objekty statybos tempai i§ esmés
reagavo j situacijg laiku ir patenkino
paklausos pokycius.

Per tris 2005 m. ketvir€ius leista statyti
1064,5 tokst. kv. m naudingojo ploto,
1462 pastatus. Nors objekty skaic¢iumi
tai — gerokai maziau nei pastatyta per
visus 2004 m. (beveik 2500), ir, ko
gero, po IV ketvirCio rezultaty nevirSys
ty mety rezultato, tadiau pagal juose
busiantj bendrajj plota tai jau beveik
tiek pat, kiek leista statyti ir pastatyta
2004 m.

Smulkieji  verslininkai  mano, kad
Nekilnojamojo turto mokeséio reforma,
jsigaliojusi iy mety pradzioje, juos
Zlugdys. ,Registry centro“ sudary-
tuose naujuose nekilnojamojo turto
ver€iy Zemélapiuose miesty centrinése
dalyse nustatytos vertés, kurios smul-
kioms jmonéms bus gerokai per didelés
sumokéti tg 1% turto vertés dydzio
mokestj. Apskritai naujasis nekilno-
jamojo turto mokestis yra painus, jj kol

Biuro patalpos

kas nelabai drjsta komentuoti ir aiskinti
net patyre teisininkai.

2005 m. pasizyméjo prekybos centry
plétra. Bent po vieng didelj multifunkcinj
prekybos ir pramogy centrg jau turi visi
didieji Salies miestai, iSskyrus Siaulius,
taciau ir ten toks centras jau planuojamas.
Panevézys nuo pernai turi ,Babilong®,
kuris dar bus kelis kartus pleciamas,
Kaunas — ,Mega", Klaipéda — vos truputj
mazesnj vilnieciy ,Akropolio“ analoga.

Dar vienas i§ svarbesniy jvykiy — pagaliau
pajudéjo Kauno laisvosios ekonominés
zonos (LEZ) kdrimas, jau pritraukti pirmi
investuotojai. Vis daugiau bendroviy
i§ sostinés ir kity Salies viety j Kaung
perkelia logistikos centrus. Laukiama ir
pramoniniy statiniy proverzio. Pagreitj
jgyjancig verslo plétrg gali pristabdyti ne-
bent darbuotojy trikumas.

Biuro patalpy pasidla praéjusiy mety
pradzioje buvo pastebimai iSaugusi, ypa¢
Vilniuje, taCiau | mety pabaigg beveik
visi nauji modernds biury plotai jau buvo
iSnuomoti ir naujy verslo centry poreikis vél
atsirado. Kainos, kurios jau buvo stabilios,
igijo neZymig tendencij kilti, kol bus baigti

ir jgyvendinti nauji projektai. Ypac didelis
poreikis pemai pastebétas ,B* klasés biuro
patalpoms — §i niSa akivaizdziausiai i$ visy
kol kas neuzpildyta.

Visuose trijuose miestuose 2005 m.
mazéjo parduodamy komerciniy patalpy
pasitla, kuriy plotas iki 150 kv. m. Tokio
ploto patalpy pardavimo kainos Ggteléjo
kai kur iki 30-60%. Bene labiausiai per-
nai troko tvarkingy moderniy, ypa¢ 400-
800kv. mploto, sandéliavimo-gamybiniy
patalpy. Ugteléjo ir sandéliy pardavimo
kainos - Vilniuje beveik dvigubai, net ir
senos statybos sandéliy.

Apie ilgalaike Lietuvos nekilnojamojo
turto rinkos perspektyva pernai bylojo
aktyvéjantis uzsienio investiciniy fondy
démesys ir investuojamos nemazos (Lietu-
vos mastais) léSos, keliy pasaulinio masto
agentary ir statybiniy organizacijy atéjimas
i rinka. Investuotojus Lietuvoje ir kitose
Baltijos Salyse labiausiai domino didesnio
masto stabilias pajamas garantuojantis
komercinis nekilnojamasis turtas. Siuo
atzvilgiu Lietuvos neaplenké europinés
tendencijos: stambieji investuotojai pasta-
ruoju metu performuoja savo portfelius ir
daugiau koncentruojasi pirkti prekybos
centrus, o ne biury kompleksus. Netriiko
pernai ir smulkiy uzsieniegiy investicijy.

Taciau stambesnés investicijos $alj vis
délto lenkia. Pasaulio nekilnojamojo
turto institutas (,Global Real Estate In-
stitute”) prognozuoja, kad investicijos
aplenks smulkias Baltijos Salis. Bulgari-
ja, Cekija, Lenkija, Rumunija, Rusia,
Slovakija, Ukraina ir Vengrija bus gero-
kai patrauklesnés. Todél vystymasis ir
toliau bus paremtas daugiausiai vietiniy
pajégumy saskaita, konkurencija i$
iSorés nesustiprés.

Nors pastaruoju metu Vilniuje, Kaune ir
Klaipédoje vystoma nemazai jvairaus
masto biury, prekybos centry ir
sandéliavimo-logistikos centry projekty,
taciau dideliy prekybos centry plétra
pastebima ir kituose didziuosiuose Lietu-
vos miestuose - Siauliuose, Panevézyje.
Prekybininkai intensyviai pleciasi ir dar
mazesniuose miesteliuose. Kuriami pra-
moniniai parkai laikui bégant pritrauks ir
dar daugiau kito profilio, ne vien preky-
bos, uzsienio investuotojy, kuriems
irgi reikés moderniy, jy reikalavimus ir
poreikius atitinkan¢iy komerciniy patalpy.
Logistikos centrai taip pat palaipsniui
igyja potenciala, ypac vis labiau vystan-
tis Ryty Europos Salims (Ukraina, Rusija,
Gruzija ir kt.).

VILNIUS

+A“ klasés biury nuomos kainos Vilniuje,
iki 2005 m. pirmo pusmecio vidurio vis
kritusios, antroje mety puséje Siek tiek
pakilo (ki 10%). Ta Iémé mety pradzioje
naujai pastatyti verslo centrai (apie 40
tikst. kv. m ploto), o metams einant
daugiau stambesniy naujy biury centry
nepasidlyta, todél paklausa éme virsyti
pasidla. 2006 m. rinka turéty papildyti vos
keletas naujy ,A“ klasés biury pastaty,
todel tikétina, kad ilgainiui Siuo segmentu
vél susidomés investuotojai, nes moderniy
biury paklausa didéja. Sklypy, tinkamy
tokiems verslo centrams statyti, Vilniaus
centre jau beveik neliko, todél, biury kom-
pleksai kelsis j miesto pakras¢ius.

Taip pat labai sékmingai nuomojami
ir ,B“ klasés biurai, jy nuomos kaina
pernai kai kur dgteléjo iki 15%. Tokiy
biury aktyvesnés statybos kol kas dar
nejsibégéjusios. Pernai buvo jauciama
ir parduodamy ,B“ klasés biury pak-
lausa, tadiau pasitlos beveik nebuvo.
Mazos pavienés biuro patalpos geroje
miesto vietoje su automobiliy stovéjimo
aikStelémis taip pat tebéra paklausios.
Populiariausi plotai — 60-100 kv. m.

Vidutinés biuro patalpy nuomos kainos Vilniuje, 2004-2005 m.
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centrai

Visus 2005 m. stipréjo poreikis pirkti
jvairaus ploto biury patalpas. Taciau
pasidla labai ribota dél jvairiy veiksniy, tarp
kuriy vienas i§ pagrindiniy — komerciniy

Nauji verslo [ Pavienés
patalpos

Zirmnai, Snipiskes

in real

patalpy nuomos kainos nekrito, o kai kur
net Siek tiek augo. Tuo tarpu pirkéjams
dél vis dar palankiy skolinimosi galimybiy
patalpas verta jsigyti. Dél tokio neatitikimo

Nauji verslo | Pavienés | Naujiverslo | Pavienés | Renuovuoti [ Seni pastatai | Seni pastatai
centrai patalpos centrai patalpos pastatai
Miegamieji rajonai Naujamiestis . Vilkpede ir Vilniaus
Zemieji Paneriai apylinkés

biury pardavimo kainos 2005 m. dgteléjo
apie 30%, kai kur —ir iki 60% (Centre, Nau-
jamiestyje, Senamiestyje, Vilkpédéje).
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KAUNAS

Kaune 2005 m. biuro patalpy rinka buvo
gana aktyvi, buvo jauéiama ypa¢ didelé
parduodamy objekty paklausa. Labiausiai
troko biuro patalpy gerose, matomose, ju-
driose Kauno vietose. Kadangi tokiy objekty
nedaug, o paklausa virsijo pasidla, nuomos
kainos centrinéje Kauno dalyje pakilo apie
20%. Bendras biury nuomos ir pardavimo
kainy lygis per metus bevek nesikeité.
Populiariausi biury plotai - iki 50 kv.m.

Per visus 2005 metus nauijy biury pastaty
Kaune pastatyta vos keletas, nedaug ju
planuojama ir artimiausiu metu. Didelio
naujy modemiy biury poreikio Siame
mieste vis dar néra. Investuotojai Kaune
Siuo metu labiau domisi kur kas pers-
pektyvesne ir pelningesne gyvenamujy
daugiabuciy statyba, todél naujy biury
kompleksy statybos antrajame Salies
mieste, ko gero, jsibégés véliau.

KLAIPEDA

Biury uostamiestyje pernai buvo jrengta
ir pasillyta nemazai, dar daugiau jy
planuojama jrengti artimiausiais metais.
Nemazai suprojektuota ir daugiaauksciy
auksciausios klasés biury pastaty.
Uostamiestyje paklausiausi biurai — apie
30-50 kv. m ploto, taciau tokiy sidloma
labai mazai. Biurams jrengti skiriama
vis daugiau €8y, émé rastis ir formuo-
tis SiuolaikiSkesniy ir brangesniy biuro
patalpy segmentas, todél ilgainiui turéty
atsirasti didesné kainy diferenciacija.

Klaipédoje 2005 m. biury rinkos ten-
dencijos iSsilaiké panaSios kaip ir
prie§ metus. Paklausiausios pigesnés
biury patalpos toliau nuo miesto cen-
tro, arba gerai jrengtos, matomose
vietose esancCios patalpos Centre.
Ypaé populiarios prestizinés H. Manto,
S. Daukanto gatvés. Tiek nuomos,
tiek pirkimo kainos per metus beveik
nesikeité. Vis didesne paklausg turi ir
pigesnio segmento biurai — pietinéje
Klaipédos dalyje pardavimo kainos
smarkiai Ugteléjo — apie 50%, nuomos
kainos — apie 30% per metus.

Vidutinés biuro patalpy nuomos kainos Kaune, 2004-2005 m.
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(Banduziai, Naujakiemis, Smelté)

Prekybinés patalpos

VILNIUS

Spar€iai auganti Salies mazmeninés
prekybos apyvarta (2005 m. — 15,1%)
léemé modemiy prekybos  centry
paklausg, ypa¢ sostinéje. Pernai Vilniuje
pastatyta keletas naujy prekybos centry.

Per artimiausius metus taip pat laukiama
stambesniy prekybos centry atidarymo. |
Salj vis ketina Zengti ir keletas tarptautiniy
uzsienio prekybos tinkly bei daug naujy
prekiniy zenkly. DidZiausiuose patrauk-

in real

liausiuose prekybos centruose (,Akropo-
lis, ,Europa“) nuomininkai laukia savo
eilés, todél plétros tempy mazéjimo ar-
timiausiu metu tikétis sunku, $is segmen-
tas vis dar iliks patrauklus investicijoms.

Visus metus, kaip ir biury, nuolat mazéjo
parduodamy mazo ploto komerciniy
patalpy pasidla. Pernai tradiciskai buvo
jauciamas didelis prekybiniy patalpy
poreikis pagrindinése Vilniaus gatvése:
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Gedimino pr., DidZiojoje, Pilies ir
Vokie¢iy g. Jy, ypa¢ parduodamy,
visiems  suinteresuotiesiems nepa-
kanka. Komerciniy patalpy nuomos
kainos pernai iSaugo vidutiniSkai 10%,
pardavimo kainos dél pasitlos tradkumo
dar daugiau agteléjo — vidutiniSkai apie
30%, kai kur — net iki 60%. Perkamiau-
sios —mazo ploto patalpos iki 200 kv. m.

KAUNAS

Esminis Kauno prekybiniy patalpy
rinkos jvykis — tre€io didZiausio Lietu-
voje prekybos centro ,Mega“ atidary-
mas. Artimiausiais metais laukiama ir
treCio ,Akropolio” Karaliaus Mindaugo
pr., kuris esamg miesto prekybinj
plota iSplés mazdaug dar ketvirtada-
liu. Prekybininkai vis dar labai domisi
prekybos centrais, todél erdvés jiems
pléstis dar yra.

2005 m. Kauno prekybiniy patalpy
rinkos nuotaikos buvo gana ramios.
Laisvés al. artéjant mety pabaigai buvo
visiSkai uzpildyta, laisvy komerciniy
patalpy beveik neliko. Nors pirmg
2005 m. puse dél didesniy nei jprasta
sezoniniy svyravimy, susiklosciusios
situacijos  (keitési  didelé  dalis
nuomininky, artéjo ,Megos“ atidary-
mas) buvo jauciama sumazéjusi pak-
lausa ir kainy lygio svyravimas.

Apibendrinus Kaune visus 2005 m.
kainos taip pat kito ramiai — nuomos ir
pardavimo kainos tik nezymiai pakilo.

Vidutinés prekybiniy patalpy nuomos kainos Vilniuje, 2004-2005 m.
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Senamiestis

Dainava, Eiguliai,
Kalnieciai

Kaune paklausiausios prekybinés pa-
talpos — iki 80 kv. m ploto, strategiSkai
patogiose miesto vietose. Nuolat pak-

Pavienés patalpos | Renovuoti pastatai | Pavienés patalpos | Renovuoti pastatai | Pavienés patalpos

Zaliakalnis Silainiai

lausios pirmame aukste, gerai mato-
moje vietoje esancios parduodamos
komercinés patalpos.

Zemieji Sandiai, Aukstieji Sanciai,

Seni pastatai

Garliava, Aleksotas,

Petrasianai,

Palemonas,
Amaliai

Panemuné, Vilijampole

KLAIPEDA

Klaipédoje atidarius 3 didelius preky-
bos centrus 2005 m. pabaigoje preky-
bininkai Siek tiek ,uzmirSo* Senamiestj
ir centrines miesto gatves, tadiau
nuomos kainos liko stabilios, paklausa
labai smarkiai nekrito. Atidarius Siuos
prekybos centrus Klaipédos modemiy
prekybiniy patalpy plotas iSaugo be-

veik dvigubai. Taciau tai nedaré jtakos
prekybinio ploto plétros procesui, o
2006 m. mieste ketinama pastatyti dar
keletg prekybos centry.

Pernai Klaipédoje buvo atidaryti keli
nauji aukstos klasés prekybos pastatai
H. Manto gatvéje; pasitla turéty dar

augti Siemet, jvykdzius keletg stambiy
verslo centry projekty centrinéje miesto
dalyje. Naujieji prekybos centrai bus
orientuoti ne vien j ekonominés, bet ir
vidutinés bei aukstesnés klasés patalpy
jirengimo lygj. Pastebima rinkos tenden-
cija, kad ne vien vietiniai verslininkai
stengiasi persikraustyti j naujas arba

arCiau traukos centry esantias patal-
pas, bet j Klaipéda atvyksta verslininkai
ir i8 kity Lietuvos miesty. Per metus
prekybiniy patalpy nuomos kainos
tgteléjo 15-30%.
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VILNIUS

Sandéliavimo patalpy rinka sostinéje —
vienas i$ labiausiai augusiy komerciniy
segmenty 2005 m. Buvo ypa¢ jauc¢iama
padidéjusi jvairaus ploto sandéliy nuo
200 iki 3000 kv. m paklausa. Toks pa-
klausos lygis neleidzia mazéti kainoms,
net rinkai nuolat pasipildant naujais
moderniais pastatais. Kai kur kainos
net pakilo iki 5-10%.

Parduodamy sandéliavimo patalpy
labai  troksta. Smarkiai iSaugus
poreikiui, 2005 m. pardavimo kainos
Ugteléjo kai kur net dvigubai. Naujy
sandéliy ir logistikos centry statoma
nemazai, vien 2006 m. Pirmg pusmetj
turéty bdti pastatyta apie 30 tdkst.
kv. m ploto, tadiau dauguma jy jau
iSnuomoti.  Sandéliavimo  patalpos
statomos vis toliau nuo miesto, nes ten
daugiau tam tinkamos laisvos Zemés.
Pastaruoju metu vis labiau domimasi
sklypais sandéliavimo patalpoms $alia
magistraliy, net iki 30-40 km nuo miesto
ribos. Pernai pastebéta tendencija, kad
pirkéjai pranasumg teikia sandéliams,
Salia kuriy yra galimybé turéti ir biuro

Vidutinés sandéliavimo patalpy pardavimo kainos Vilniuje, 2004-2005 m.
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patalpas bei prekybines-ekspozicines
sales. Tokie sandéliai, net ir brangesni,
yra ypac paklausis.

Nors sandéliavimo patalpy rinkg pa-
pildys nemazai naujy pastaty, tai, ko
gero, iSliks perspektyviu segmentu,

nes poreikis didelis, o seni sandéliai vis
labiau neatitinka Siuolaikiniy kokybés
standarty.

KAUNAS

Kaune sandéliavimo-gamybiniy pa-
talpy poreikis yra, tadiau nedidelis.
Parduodamy patalpy pasidla Kaune la-
bai maza, todél visas paklausos krivis
tenka nuomojamoms patalpoms. Nepai-
sant visko, tiek nuomos, tiek pardavimo
kainos iSliko stabilios ir nekito visus
2005 metus.

Kaunas tebéra perspektyvus mies-
tas dél savo geografinés padéties —
sandéliavimo ir logistikos centry pak-
lausa Cia turéty smarkiai augti, juolab
kad Kauno LEZ jau turi potencialiy
investuotojy. llgainiui Sioje zonoje
turéty bati statoma gerokai daugiau
sandéliavimo patalpy.

KLAIPEDA

Klaipédoje pernai naujy sandéliy
pasidlyta gana nemazai, Siemet taip pat
jy statybos nelétés. Taciau pasidla, ypa¢
pigesniame segmente, vis dar nepa-

Vidutinés sandéliavimo patalpy pardavimo kainos Kaune, 2004-2005 m.
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Pavienés patalpos

Dainava, Eiguliai,
Kalnieciai

tenkinta, gana daznai netinka aukstos
kainos. llgainiui kainos turéty mazéti,
arba sandéliy savininkai bus priversti
atsizvelgti j smulkesniy klienty porei-

Renovuoti pastatai

in real

2005 Q2

2005 Q4

Pavienés patalpos Seni pastatai

Zemieji Sanciai,
Aukstieji Sanciai,

Silainiai

kius ir galimybes, pasillyti ekonominés
klasés patalpy. Ypa¢ troksta mazy (iki
500 kv. m) sandéliavimo-gamybiniy
patalpy tiek nuomuoti, tiek parduoti.

Panemuné, Vilijampolé

Seni pastatai Seni pastatai

Garliava, Aleksotas,
Petrasitinai, Palemonas,
Amaliai

Kiti rajonai
(Noreikiskés, Ringaudai)

Per visus 2005 m. sandéliy nuomos
kainos iSliko daugiau maziau stabilios,
tuo tarpu pardavimo kainos dél mazos
pasitlos gteléjo bene dvigubai.
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ZEMES SKLYPY RINKOS APZVALGA

Sklypy rinka suaktyvéjo tik prie$ trejetg
mety, pajudéjus zemés grazinimo pro-
cesui, todél rinkoje kainos spardiai
augo. Vieni sklypus pirko spekuliaci-
niais tikslais, norédami véliau perpar-
duoti, kiti — sau.

Jau pemai triko visy paskirCiy zemés
sklypy, ypaC miesty centrinése dalyse:
tinkamy komercijai arba daugiabudiy staty-
boms. Toliau nuo centro skiypy pasitla
buvo didesné, taiau ir jy kainos nuola-
tos augo. Rinkoje buvo fiksuojami kainy

rekordai — kai kuriais atvejais Vilniuje,
Palangoje buvo mokama daugiau nei po
600 tokst. Lt uz arg. Didziausi pinigai mo-
kami dazniausiai uz sklypus, tinkamus
daugiaaukstei statybai patraukliose miesty
vietose ir uz komercinés paskirties sklypus.

Pernai kainos kilo beveik visy paskiréiy
sklypy segmentuose. DidzZiuosiuose
Salies miestuose namy valdos Zemés
sklypai pabrango apie 70%, komercinés
paskirties — apie 75%, kai kur rekordis-
kai - net iki 215%.

VILNIUS

Sostinéje namy valdos sklypai per me-
tus brango apie 65%, kai kur (Baltupiai,
Jeruzalé) — net iki 100%. Abu 2005 m.
pusmecius kainy augimo tempas buvo
daugmaz panadus. Prie pemai sparcCiai
brangusiy segmenty galima priskirti ir
anksCiau nelabai populiarius Lydos pl.
ir Salininkus. Tai galima paaiskinti tuo,
kad Sie rajonai buvo pernelyg atsilike
nuo bendry brangimo tendencijy. Namy
kainos Baltupiuose ir Jeruzaléje, tikétina,
augs, nes pagal sklypy kainas jie nedaug
atsilieka nuo prestiziniy rajony sklypy
kainy, o SantariSkés ir Fabijoniskés, kai
tik pirkéjai jvertins nauja jy veida, ilgainiui
taip pat turéty jgyti vis didesne verte, nes
tarp jy ir anks€iau minéty rajony skirtu-
mas pernelyg didelis.

Komerciniai  sklypai Vilniuje  brango
apie 65%. Labiausiai brango anksciau
nejvertinti ir pamirsti  segmentai -
GrigiSkés, Lentvaris, Traky Vokeé — net iki
150%. Tai atspindi ir verslininky pastan-
gas ieSkoti savo pastatams viety vis toliau
nuo miesto. Maziausiai zemés sklypai
brango ten, kur kainos ir taip jau labai
aukstos — Centre, ivéryne — apie 25%.

Supaprastintas  teritorijy  reglamen-
tavimas ir sklypy paskirties keitimo
galimybé Siek tiek turéty sumazinti
komerciniy sklypy pasidlos ,badg®,
taCiau ne miesto centre, nes Zemeés
Ukio paskirties sklypy (kurie pernai Vil-
niuje pabrango vidutiniSkai apie 45%),
kuriuos bty galima paversti komercini-
ais, Cia néra.

Sklypai Vilniuje — nekilnojamojo turto ob-
jektai, kurie pastaraisiais metais uzsibtina
rinkoje trumpiausiai. Ypa¢ paklausios
namy valdos iki 10 a, esancios naujai su-
formuotuose sklypy masyvuose ir sklypai
daugiaaukstei arba mazaaukStei staty-
bai su parengtais detaliaisiais planais.
Greitai savo pirkéjg randa ir Siuo metu
iSpopuliaréje, Siek tiek pigesni uz namy
valdas, sody sklypai. Tuo tarpu misky dkio
paskirties, zemés tkio paskirties sklypai
kaimo vietovése, viduryje lauky, kuriuose
néra komunikacijy, kartais gali ,uzsiguléti
be démesio ir ilgiau nei metus.

Vidutinés namy valdos sklypy kainos Vilniuje, 2004-2005 m.
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KAUNAS

Namy valdos sklypai Kaune pernai
pabrango vidutiniSkai 70%, kai kur
(Centre, Zaliakalnyje) — iki 200%. Antrg
pusmetj (40%) augimas buvo spartes-
nis nei pirmg (20%). Kaune vidutinés
namy valdy sklypy kainos kai kuriuose
segmentuose jau panaSios j kainas
Vilniuje.

Komercinés paskirties sklypai Kaune
toli grazu dar nepasieke sostinés kainy
lygio, taCiau per metus jy kainos iSaugo
taip pat nemazai - vidutiniSkai apie
80%, kai kur (Aukstieji Sanéiai, Freda
ir pan.) — net 3 kartus.

Pakaunéje suformuota nemazai gyve-
namajai statybai skirty sklypy, tadiau
ir pavieniai asmenys, ir jmonés jy
pardavinéti neskuba. Daugiausia sklypy
formuojama uZ miesto - Vyténuose,
Sargénuose, Domeikavoje, Romaini-
uose, Giraitéje. Kadangi jie dazniausiai
be komunikacijy, juos parduoti sunkiau.

Zemés kio paskirties sklypy paklau-
sa pernai buvo didelé — daugiausiai
dél to, kad suaktyvéjo investavimo |
Zemés sklypus procesas. Per 2005 m.
Zemés dkio paskirties sklypy kainos
kilo iki 15-25%. Kainy augimas buvo
ypa¢ pastebimas derlingy zemiy rajonu-
ose, kur vykdoma intensyvi zemés tkio
veikla, yra didesné kiy koncentracija —
Pasvalyje, Kédainiuose, Marijampoléje,
Pakruojyje, VilkaviSkyje, Radviliskyje ir
pan. Ne tokiy derlingy regiony zemeés
Ukio paskirties sklypy kainos kilo labai
nedaug arba liko nepakitusios. Siuo
metu pasiila yra labai sumazéjusi,
grei¢iausiai dél to, kad laukiama, kol
bus jvestas euras. Perspektyvos Siems
metams — jeigu pasillos situacija i$liks
panasi, kainos turéty dar Siek tiek Kkilti,
bet nebe tiek daug kaip pernai.

KLAIPEDA

Namy valdos sklypai per metus brango
vidutiniSkai apie 70%, kai kur (Melnragé,
Giruliai, Karklé) — ir per 100%.

Minétuose rajonuose per 2005 m. sklypy
kainos pralenke iki tol laikyty prestiZiniy
rajony —Labrencikiy, Treko raj., Plytinés
raj. — sklypy kainas.

Dél kol kas nepakankamy statistiniy
duomeny  Klaipédos  komercinés
paskirties sklypy kainy analizé neatlikta.
Taciau atsizvelgiant j gana tolygy visy
iki Siol minéty kainy lygiy visuose mies-
tuose augima, daroma prielaida, kad
Klaipédoje komerciniai sklypai pernai
brango apie 70-80%. Kai kuriy turimy
duomeny palyginimas $ig prielaidg i$
esmés patvirtina.
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PROGNOZES

Tikétina, kad tiek naujy moderniy buty,
tiek individualiy namy ir kotedzy pakl-
ausa ilgainiui nemazés. Vienam Lietu-
vos gyventojui tenka mazdaug tik 40%
ES vidurkio gyvenamojo ploto. Todél
kylant gyvenimo lygiui, bdsto rinkos
aktyvumas ir statyby plétra neturéty
sustoti, nebent kritiSkai  keistysi
ekonominés aplinkos salygos.

Nepaisant sparciai augan¢io naujy
buty skaiciaus Salyje, basto fondas
grésmingai  sensta.  SkaiCiuojama,
kad net 93% visy daugiabuciy statyti
sovietmediu, 0 juose gyvena apie
65% Lietuvos zmoniy (apie 2,2 min.
gyventojy). Daugiau nei pusé Salies
gyventojy nepatenkinti disponuojamu
bdstu. Seny daugiabuiy renovacija
prasideda labai vangiai. llgainiui Salies

gyventojy basto kokybé turéty vis la-
biau geréti.

Esminés nekilnojamojo turto rinkos
vystymosi kryptys: statyby kastai didés,
bet tai nestabdys paciy statyby masto
augimo; aktyviausiai statoma bus Vil-
niuje, Kaune ir Klaipédoje, tadiau vis
labiau atsigaus ir kiti Lietuvos miestai;
bisto paskoly rinka dar keleta mety
toliau sparciai augs, tai, nepaisant
paltkany normy didéjimo grésmés, to-
liau iSlaikys aktyvig visa nekilnojamojo
turto rinka, kartu didins ir pastaty drau-
dimo rinkg, baldy, jrangos ir namy
apyvokos reikmeny rinkas; kylant eko-
nomikai ir stipréjant Salies bendrovéms
toliau sparciai didés moderniy biuro,
prekybos ir pramoniniy sandéliavimo
patalpy plotai — taigi bus kuriamos ir

naujos darbo vietos, ir augs nekilno-
jamojo turto veiklos segmentas.

Galima tiketis, kad ateinanciais me-
tais miestuose atsiras dar daugiau
naujy stambiy komerciniy pastaty ar
jy kompleksy. Pernai per 3 ketvirCius
leista statyti daugiau visy paskirciy
pastaty ploto; tikétina, kad labiau-
siai augs pramoniniy ir sandéliavimo
patalpy plotai (visy pirma, sékmingai
veikianciose Kauno ir Klaipédos LEZ).
Neturéty sulététi ir prekybos centry bei
biury statybos, juolab kad tokiy patalpy
poreikis nemazéja.

Busto kainy augimo  dinamika
2006 m. dél euro jvedimo ir su juo
susijusiy infliaciniy lukes¢iy licka gana
neapibrézta ir  neprognozuojama.

Normaliomis sglygomis, atsizvelgus |
prognozuojamus  makroekonominius
ir naujy statyby masty rodiklius, vi-
dutinis basto kainy augimas neturéty
virSyti 10-15%, ty. pajamy/perkamo-
sios galios augimo. Kitais atvejais, dél
nepamatuoty lukes¢iy, brangimas gali
biti ir didesnis, tadiau nauji augimo
tempy rekordai neturéty bati fiksuo-
jami — trejus metus trukes spartéjancio
kainy augimo ciklas baigési, o véliau,
perdétiems lokesCiams sumenkus,
galima S&velni laikina kainy korek-
cija. Komercinio nekilnojamojo turto
segmente santdriai laipsniSkai augs
tik patalpy pardavimo kainos, ypa¢
centrinése didmies¢iy dalyse. Komer-
cinio nekilnojamojo turto nuomos kainy
lygis turéty likti daugiau maZiau stabi-
lus, jei ,nestrigs* pasidla.

N
—
f |

Pastaba: apzvalgoje 2004 m. ir 2005 m. | pusmecio ekonominiai ir statistiniai duomenys kai kur yra patikslinti, todél galimi kai kurie neatitikimai su skelbtais

praeitose apzvalgose.

© Apzvalga parengé: UAB ,Invalda Real Estate” (,InReal”) Komunikacijos ir rinkotyros skyrius. Apzvalgoje remiamasi Lietuvos statistikos departamento, Registry
centro, Lietuvos banko ir komerciniy banky duomenimis, 8alies ir uzsienio naujieny agentary bei kity Ziniasklaidos priemoniy praneSimais, straipsniais i$ periodiniy
leidiniy. Sis informacinis leidinys néra pasitlymas ar rekomendacija pirkti, parduoti ar atlikti kitus veiksmus, susijusius su nekilnojamuoju turtu. UAB ,Invalda Real
Estate” (,InReal”) uz skaitytojy priimtus sprendimus, susijusius su nekilnojamojo turto operacijomis, néra atsakinga. Tai analitinio-apzvalginio pobldzio ,InReal”
informacija, kuri renkama ir analizuojama siekiant informuoti visuomene apie nekilnojamojo turto rinka ir jos pokygius, taip palaikant ir didinant rinkos skaidruma. Sig
apzvalga arba jos dalis platinant, skelbiant, kopijuojant ar cituojant bitina nurodyti $altinj — ,Invalda Real Estate®.
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