NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

2005 m. | pusmetis
VILNIUS - KAUNAS - KLAIPEDA

MAKROEKONOMINES APLINKOS APZVALGA

Pastaruoju metu Lietuvos ekonomikos augimo
tempai po truputj ima lététi. Slaikyti tokiy nuos-
tabg kelianciy augimo tempy kaip 2003 m. ir
nereikéjo tikétis, nes ekonomikos cikliskumas
yra aksioma ir bitent 2003 m. buvo zenito taskas
po trejy mety nuolatinio ekonomikos augimo.
Siy mety pirmojo ketvircio Lietuvos bendrojo
vidaus produkto (BVP) prieaugis (5,7%) buvo
maziausias nuo pat 2002 m., o ir 2004 m. an-
trojo pusmecio rezultatas buvo gerokai kuklesnis
nei kelis ankstesnius metus. Ekonomikos plétros
tempo mazéjima jtakojo priestaringos valdzios
vykdomos reformos ir Siokia tokia suiruté vals-
tybés valdyme, didelés ir dél iSsemty gavybos
pajégumy vis turincios tendencijy kilti pasauli-
nés naftos kainos, sparti darbo jégos emigracija
ir kylancios darbo uzmokescio sanaudos. Be to,
vesticijas, ypa,plyno lauko” Tiesioginiy uzsienio
investicijy (TUI) srautas pirmajj $iy mety pusmetj
Lietuvoje sieké 1,2 mlrd. lity, arba mazdaug 11
proc. (151,6 min. lity) maziau nei tuo paciu
2004-yjy laikotarpiu.

Kita vertus, kg tik paskelbtas antrojo $iy mety
ketvircio (8,2%) ir pirmojo pusmecio (7%) BVP
augimo jverciai, lyginant su analogiskais laiko-
tarpiais pernai, nustebino ekonomistus, kurie po
pirmojo ketvircio kalbéjo apie ekonomikos lété-
jima. Siuo laikotarpiu pridétiné verté labiausiai
iSaugo Zemés kio, apdirbamosios pramonés,
statybos, vieSbuciy ir restorany, transportavimo,
sandéliavimo ir ry3iy veiklos rasiy jmonése. Ypac
svarbus ir dziugus faktas, kad tarp sparciausiai
pridétine verte auginanciy Saky pagaliau jsiterpé
apdirbamoji pramoné, kuri yra viena svarbiau-
siy ir didziausiy kio Sakinés struktdros daliy.
Tiesa, Siuo atveju lyginami pusmeciai pries ir
po narystés ES, todél toks spartus augimas gali
biti paveiktas bitent jau jauciamos ir gauna-
mos naudos i5 narystés. Jdomu bus pazidréti, ar
ekonomikos augimo létéjimas pasireiks lyginant
antrajj Siy mety pusmetj su analogisku laikotar-

piu pernai, kai Lietuva jau émé naudotis narystes
suteiktomis galimybémis ir struktdriniy fondy
[éSomis.

Antrajj Siy mety ketvirtj vienam Lietuvos gyven-
tojui teko apie 5000 Lt BVP (veikusiomis kaino-
mis) — 8,6% daugiau nei tokiu pat laikotarpiu
pernai. Ekonomikos analitiky skaiciavimais, toks
BVP, tenkancio vienam gyventojui, augimas rodo,
kad Lietuva ES vidurkj pagal ] rodiklj, sékmingai
ir toliau vystantis masy Salies Ukiui, galéty pa-
siekti per 15-20 mety.

Taigi yra ir teigiamy pozymiu, kad augimo tem-
pai vis vien dar isliks didesni nei ES senbuviy ir
daugelio kartu su Lietuva jstojusiy nariy naujo-
Kiy. Siek tiek, keliais procentiniais punktais, mus
lenks tik Latvija. Tiesa, kol kas skaudziai pralai-
mime Baltijos kaimynéms kova dél tiesioginiy

(apie 2,5% vidutiniu laikotarpiu). Taigi Lietuva
ir toliau turéty islikti regiono lydere ekonominio
augimo aspektu, nepaisant masy paciy nusivyli-
mo, kad augimas pastaruoju metu sulétéjo.

Vidaus vartojimo apim¢iy augima, kuris Lietuvo-
je IS esmés yra kol kas vienas svarbiausiy ekono-
mikos plétros veiksniy, palaiko rekordiskai mazos
paskoly palkany normos, vis sparciau sunau-
dojami ES struktariniai fondai, Lietuvq atranda
Jvairiy uzsienio Saliy turistai, kurie suteikia vis
didesnj impulsa paslaugy sektoriaus vystymuisi.

Blogiausia naujiena Siuo metu, nepaisant skaus-
mingo naftos kainy augimo, ko gera, yra fa,
kad Lietuva pralaimi kara Latvijai ir Estijai dél
uzsienio investicijy pritraukimo, kas i$ esmeés ir
yra sparcios ekonomikos plétros stabdys. Para-
doksalu, taciau yra taip, kad jtakingu tarptautiniy

Lietuvos BVP prieaugis lyginant su tuo paciu laikotarpiu pries metus 2002-2005 m., %

|ététi ir siekti apie 5% per metus, kadangi létéja
didziausia BVP dalj sudaranciy veikly — prekybos
ir apdirbamosios pramonés — pridétinés vertés
augimas. Létéja ir statyby sektoriaus augimas,
daugiausiai dél didelio Sios srities darbuotojy
migracijos masto. Darbdaviai jau kurj laika kalba,
kad tai tampa ganétinai didele problema, stab-
dandia verslo plétra, ir kad jiems gali tekti veztis
darbuotojus S Baltarusijos ar Ukrainos. Ieitis i3
tokios situacijos statyby ir kitose nuo darbuotojy
emigradijos kencianciose srityse biity darbo na-
Sumo didinimas, taciau, esant mazam tiesioginiy
uzsienio investicijy srautui j Lietuva, tai taip pat
sunkiai jgyvendinama.

Kaip ir bet kurioje kitoje ekonominéje srityje, jos
augimo, o, visy pirma, investicijy | t3 augima,
uztikrinimas yra labai svarbus faktorius. Lygiai
taip pat yra ir su ypa¢ imlia investicijoms sritimi
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uzsienio investicijy. ISankstiniais duomenimis,

Latvijos ir Estijos BVP, iS dalies dél sugebgjimo

pritraukti daugiau tiesioginiy uzsienio investi-

djy, per pirmajj ketvirtj augo sparciau: Latvijos

—7,4%, Estijos — 7,2%.

Pasaulio bankas per artimiausius dvejus metus
Lietuvai prognozuoja apie 6% ekonomikos au-
gima, o per astuonerius — vidutinj 5,5% BVP
augima. Toks augimas vidutiniskai 1,5% virdyty
Pasaulio banko prognozuojama bendrg j Europos
Sajunga jstojusiy Vidurio ir Ryty Europos valsty-
biy ekonomikos augimg (4,5% vidutiniu ir ilqu
laikotarpiu) ir gerokai lenkty visos ES augimg

Il ketv. Il ketv.

organizacijy musy $alis pripazjstama viena i
turin¢iy geriausig investicing aplinka, bet in-
vesticijos neskuba ateiti. Greiciausiai dél to, kad
dar yra daug problemy Salies viduje: korupdija,
didelis biurokratizmas, dazna mokesciy sistemos
kaita, valdzios nesutarimai ir pan. Panasu, kad
tas investicinis patrauklumas yra tik iSorinis, tuo
tarpu investuotojai ir verslininkai pasizidréje de-
taliau pamato kiek kitoki realybe, nei ji yra viesai
deklaruojama.

Lietuvos ekonomikos analitikai yra linke mazinti
(apie 19%) ankstesnes Lietuvos ekonomikos augi-
mo prognozes ir teigia, kad augimas ir toliau gali

IV ketv.

— statyba ir nekilnojamuoju turtu. Investicijy
j nekilnojamojo turto rinkg augimo islaikyma
lemia daugelis veiksniy: ekonominé situacija,
socialiniai procesai, politiniai sprendimai ir t.t.
Lietuvoje Sis investicijy j nekilnojamojo turto
rinkg tvarumas $iuo metu yra ganétinai silpnas
ir vyriausybei biitina tuo susirdpinti.

Neabejotinas  Lietuvos privalumas, palyginti
su kitomis Baltijos Salimis, yra jos rinkos dydis,
taciau jvertinus kitas rinkos salygas, ypa¢ mo-
kesting aplinka ir rinkos priezilrg, Lietuvai gresia
pavojus visiskai pralosti kova dél uzsienio inves-
ticijy savo kaimynéms. u
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Siy mety balandzio ménesio antroje puséje jsi-
qaliojes naujas Nekilnojamojo kultdiros paveldo
apsaugos jstatymas akivaizdziai reiskia statyby
verslo plétros stabdyma, projektai stringa biuro-
kratijos ir korupdijos dZiunglése. Salis rizikuoja ne
tik nepritraukti uZsienio investicijy, bet irisbaidyti
jau esancias, taip pat ir vietinj kapitala. Pastaruo-
sius kelerius metus statybos reikalus sprendzia
net keturiy institucijy — Aplinkos, Ukio, Zemés
tkio ir Vidaus reikaly ministerijy valdininkai. Sta-
tybas ir teritorijy planavima reglamentuojantys
aktai neturi savo esmés — darnios plétros idéjos ir
matmenuy. Néra nuoseklaus teritorijy planavimo,
2004 metais priémus naujq Teritorijy planavimo
Jstatymo redakcija vien Vilniaus apskrityje susto-
jo 500 detaliyjy plany rengimas. Tai akivaizdziai
reiskia statyby ir viso verslo plétros stabdyma.
0 naujieji jstatymuose reglamentuoti ganétinai
neapibrézti terminai ,vizualiné tarsa", ,vizualiniai
koridoriai" apskritai tapo labai patogiu jrankiu
stabdyti bet kokias statybas. Europoje jau seno-
kai nebekyla klausimy, ar istoriniuose miestuose
reikia naujy aukstybiniy pastaty, aktualu yra tai,
kaip suderinti modernizavima su urbanistiniu ir
architektariniu paveldu. Sociologiniai ir ekono-
miniai motyvai bei Siuolaikinio gyvenimo tempai
— Sjos tendendijos priezastys. XX amZiaus pabai-
goje uz kulttros pavelda atsakingi Europos Saliy
ministrai deklaracijose nustaté, kad paveldas
neturi biti kliutis inovacijoms. Praeities saugo-
jimas neturi tapti dabartinio gyvenimo kokybés
apribojimo Saltiniu. Lietuva, galima sakyti, ir vél
atsilieka nuo europinio mastymo raidos. Visai Siai
situacijai nesikeiciant investicijy ,lietaus” msy
Salyje tikétis sunkiai jmanoma.

Meénesius Lietuvoje kunkuliavusios aistros ir
gincai dél mokesciy reformos pagaliau taip pat
neseniai atsligo. |puséjus birZelio ménesiui pre-

Zidentas pagaliau pasirasé ir patvirtino Seimo
priimtas Mokesciy jstatymy pataisas, kuriomis
atveriamas kelias mokesciy reformai. Be tikrai
sveikintino ir ekonomiskai Svarbaus gyventojy
pajamy mokescio tarifo mazinimo ir abejotino
laikino ,socialinio” mokescio jvedimo, skirto biu-
dzeto skyléms kamsyti, jvestas ir nekilnojamojo
turto mokestis gyventojams, kuriy turtas naudo-
jamas komerciniams tikslams. Sis mokestis pagal
mokesciy teorij néra teisingas, nes antra karta
apmokestina pajamas. Sumokéjus mokescius
nUO pajamuy, gauty i$ nuomos, tenka sumoketi
darir procenta nuo nuomojamo turto vertes.

Kaip Sis mokestis po jo jsigaliojimo 2006 m. sau-
sio 1 d. paveiks rinkg — prognozuoti sunku. Ga-
[imi keli scenarijai: nuoma brangs, nes savininkai
turés  kompensuoti padidéjusias mokestines
islaidas, be to, daugelis galbt net stengsis atsi-
kratyti turimo turto, taip dar labiau kilstelédami
nuomos kainas dél pasitlos trikumo, kita vertus,
nukristy pardavimo kainos, kas galbat kompen-
suoty nuomos poreikio didéjima. Kitas galimas
scenarijus tas, kad niekas rinkoje i kainy lygme-
nyje nesikeis, tiesiog atsiras daugiau mokesciy
vengimo atvejy ir didés Sesélinéje ekonomikoje
besisukanciy pinigy kiekis. Be to, kyla klausimas,
ar Sio mokescio sudétingo administravimo kastai
nebus didesni uz jo surenkamas pajamas’

Geréjant ekonominei Salies situacijai, Lietuvos
rinkoje pastebimas smarkus nekilnojamojo turto
ir gyventojy finansavimo rinky augimas. Bisto
paskoly portfelis auga greiciau nei buvo progno-
zuota. Rinkos dalyviai prognozavo, kad 2005 m.
$io segmento augimas sieks apie 50-65%, tuo
tarpu pirmojo iy mety pusmecio pabaigoje jis
per metus sieké 78%. Pagrindiniai augimo po-
tencialo indikatoriai — labai zemas paskoly port-

felio ir BVP santykis, nepakankamas lietuviy ap-
sirdpinimas kokybisku ir erdviu biistu, didéjantys
ir dél to leidziantys prisiimti daugiau skolinimosi
rizikos atlyginimai. Siy mety pradzioje biisto pa-
skoly portfelis sudaré apie 7% Lietuvos BVP Se-
nosiose Europos Sajungos (ES) Salyse namy akiy
Jsiskolinimas siekia apie 60% BVP i$ jy apie 50%
sudaro bisto paskolos. Prognozuojama, kad dél
tokio atsilikimo ir spartaus Lietuvos ekonomikos
augimo dar porg mety biisto paskoly portfelis
tikrai turéty sparciai augti, taip garantuodamas
ir nemazéjancia nekilnojamojo turto paklausa.
Beje, biisto paskolas lietuviai ima dazniau nei
kito pobtidzio paskolas. Bisto paskolos Lietuvoje
sudaré didziausia dalj (77%) visy gyventojams
suteikty paskoly. Priezastis ta, kad kylant nekil-
nojamojo turto ir Zemés kainoms, laisvi pinigai,
kurie anksciau biidavo nukreipiami j banky indé-
lius, Siuo metu nukreipiamij turta, nes tai gerokai
pelningesné investicija.

ne idraiska tas augimas néra drastiskas. Nemokiy
klienty gali atsirasti padidinus palikany normas,
jei nemaza dalis zmoniy, vertindami savo moku-
ma ilgesnio laikotarpio perspektyvoje, nepasiliko
rezervo  didésiancioms paltkanoms moketi.
Taciau bankai tai supranta, stebi situacija, turi
savo rizikos skaiciavimo mechanizmus ir padétj
kontroliuoja.

Paskoly paltkany normos, kurios priklauso nuo
vieny arba pusés mety trukmeés Europos centri-
nio banko tarpbankiniy paskoly pasitlomosios
palikany normos (EURIBOR), artimiausiu metu
nenumatoma kad didéty, nes didZiosios S $a-
lys vis dar kapstosi i kio recesijos. Tai reiskia,
kad artimiausiu metu nebus paskoly palikany
augimo ir gyventojams, todél ir biisto paskoly
bumas neturéty slopti. O kad basto paskoly port-
felis augs sparciai dar keleta mety, nekyla jokiy
abejoniy. Pavyzdziui, net ir kaimyningje Estijoje,

Biisto paskoly portfelio Lietuvoje augimas 2004-2005 m., min. Lt
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Pastarajj pusmetj vis dazniau buvo uzsimenama
apie banky klienty, prisiémusiy skoliniy jsipa-
reigojimy, didéjantj nemokuma. Bet pavojaus
varpais i$ kredito institucijy dar neskambinama,
nes stengiamasi ganétinai lanksciai ir Zmogiskai
Ziuréti | iskilusias kliento mokumo- problemas.
Augant paltkany portfeliui, nattralu, kad dau-
géja ir nemokiy klienty skaicius, taciau procenti-

kurioje gyvena gerokai maziau gyventojy nei
Lietuvoje, ir kurios ekonomika gerokai mazesné,
paskoly gyventojams apimtys yra bene dvigubai
didesnés nei masy Salyje.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS AKTYVUMAS

Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos aktyvumas 2001-2004 m., sandoriy sk. tiikst.

Salies nekilnojamojo turto rinkos aktyvumas
toliau auga — nekilnojamojo turto sandoriy skai-
Cius Siemet Lietuvoje padidéjo 3%. Per pirmajj
pusmetj buvo sudaryti 58474 sandoriai, pernai
tuo paciu laikotarpiu — 56767. Nekilnojamojo
turtorinka auga nuosekliai ir nuolat. Didesnis ak-
tyvumo Suolis, uzfiksuotas pernai, buvo smarkiai
paveiktas stojimo j S ir su tuo susijusiy likesciy.
Jei ne ta papildomo ,dirgiklio” jtaka, augimas
Siemet, pirmajj pusmetj, galéjo bti buves daug
didesnis, tiesiog jis buvo savotiskai ,avansu per-
keltas” | pernai, taip vis3 laikotarpj nuo 2004
mety pradzios paversdamas paciu aktyviausiu
Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos istorijoje.
Kita vertus, tai atspindi, kad nekilnojamojo turto

rinka turéjo rezervy augti, ir pastaruosius dvejus
metus tai ir vyksta. Tikétina, kad ir artimiausiais
metais, neatsitikus esminiy permainy Salies tki-
niame gyvenime, ji keliais procentais vis turéty
augti, atspindédama bendrajj Salies ekonominj
augima. Be to, kadangi nemaza dalis $iuo metu
vykdomy naujos statybos nekilnojamojo turto
sandoriy bus uzregistruoti tik antrajj pusmetj
arba kitamet, kai namai bus atiduoti eksploataci-
jai, pastaraisiais metais jsibégéjes statyby bumas
qali pasireiksti gerokai véliau ir taip dar labiau
iSauginti rinkos aktyvumo rodiklius. Rinkos di-
namiskumo rodikliams netolimoje ateityje jtakos
turés ir vis palankesnémis ir paprastesnémis dél
Registry centro teikiamy paslaugy kokybés geri-
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nimo (mazéja paslaugy jkainiai, jgyvendinamas
,vieno langelio” principas, galima sutvarkyti
visus formalumus bet kuriame notaro biure ir
pan.) besidarancios nekilnojamojo turto pirkimo
ir pardavimo salygos.

2003 2004

Pastebima, kad jau antrus metus i eilés nekil-
nojamojo turto rinka nelabai paiso sezonisku-
mo. Tai lemia psichologiniai dirgikliai: stojimas j
ES, euro jvedimo laukimas, kainy Suoliai, jstaty-
miniai apribojimai ir pan., kitaip sakant rinkoje




NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS AKTYVUMAS

stabilumo nebuvimq lemia daugelis veiksniy
sparciai besikeiciancioje aplinkoje.

Tendencijos rinkoje kalbant apie sandoriy pobidj
iSlieka panasios. Registry centro duomenimis,

apie 60% visy nekilnojamojo turto sandoriy
sudaro patalpy (gyvenamujy ir komerciniy) pir-
kimas, 40% — zemés.

Pastaba: Jstatymais néra nustatyta, per Kurj
laikq asmuo, Jsigijes nekilnojamgjj turtq, turi jj
Jregistruoti, todél daZniausiai sandoriai yra jregis-
truojami praéjus kazkuriam laiko tarpui (kartais ir
daugiau nei pusei mety) nuo jo sudarymo datos.

Todé| paskutinio ketvircio duomenys taip pat gali
bati nevisiskai tiks!s.

BENDRAS PATALPY RINKOS
AKTYVUMAS

2005 m. pirmojo pusmecio bendras patalpy rin-
kos aktyvumas, lyginant su 2004 m. pirmuoju
pusmeciu, buvo Siek tiek didesnis, iSskyrus tik
2004 m. kovo-balandzio ménesius, prieS pat
narystés ES pradzia. Patalpy rinkoje nezymus
sezoniskumas pastaruoju metu juntamas tik
vasarg, kai sandoriy skaicius Siek tiek sumazéja.
DidzZioji dalis sandoriy patalpy rinkoje vis dar
tenka biisto — buty ir namy — pirkimo-parda-
vimo sandoriams.

Neatmestina tikimybé, kad ilgai ir ,karStai”
svarstytasirgaly gale patvirtintas Nekilnojamojo

Bendras patalpy rinkos aktyvumas Lietuvoje 2004-2005 m., sandoriy skaicius
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turto mokescio jstatymas (jsigaliosiantis nuo
2006 m. sausio 1 d.), atbaidé dalj sandoriy
dél neapibréztumo, kas bus apmokestinimo
pagrindu. Panasiai kaip visikai pries pat naryste
ES, rinkos dalyviai tiesiog nusprendé pasyviai

stebéti rinka ir nesiimti ryztingy veiksmuy.
Tikétina, kad rudenj rinka vél turéty jsilinguoti
kaip ir anksciau, o kadangi komerciniy patalpy
dalis yra gerokai mazesné, tai net ir dél busimo
apmokestinimo sumazéjusi jy paklausa nedarys
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didelés jtakos bendram patalpy aktyvumo
rodikliuiir jo laukiamam augimui.

GYVENAMUJY PATALPY
RINKOS AKTYVUMAS

Gyvenamyjy patalpy rinka pati aktyviausia
Vilniuje — sudaromy sandoriy skaicius bene 2
kartus virsija Kauno ir beveik 3 kartus Klaipédos
rodiklius. Patys aktyviausi periodai gyvenamujy
patalpy rinkoje — 2004 mety kovas-balandis,
rugpjutis-rugséjis bei gruodis. Klaipédoje ir
Kaune aktyvumas kito lygiagreciai. Aktyvumo
kreivé labai panasi | Vilniaus, taciau Kaune ir
Klaipédoje ne tokie Zymds sandoriy skaiciaus
kitimai. Tai galima paaiskinti tuo, kad sostinéje
labiausiai buvo jauciamas ES narystés ,sindro-
mas’, be to, daug gyvenamujy patalpy jsigyja

Gyvenamyjy patalpy rinkos aktyvumas Lietuvoje 2004-2005 m., sandoriy skaiius
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ne vilnieciai, tikédamiesi ¢ia gyventi ar pasi-
pelnyti (kainos greiciausiai ir daugiausiai auga
sostingje). Aktyviausias laikotarpis gyvenamujy
patalpy rinkoje kol kas — 2004 mety gruodzio

ménuo, kai jau buvo pergyventas narystés ES
Jsindromas” ir pradéta atvirai svarstyti klausi-
ma: ,Ar brangs nekilnojamasis turtas po euro
jvedimo?”. Daugelis pamane, kad tai — geriau-
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sia proga jsigyti nekilnojamajj turta bei saugiai
investuoti sukauptas [é3as pries valiutos pasikei-
tima, prisidéjo prie netikétai tokiu metu Sokte-
|&jusio aktyvumo. Todél, net ir atslgus pirkimo

KOMERCINIY PATALPY Komerciniy patalpy rinkos aktyvumas Lietuvoje 2004-2005 m., sandoriy skaicius
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teigiama jtaka ir komerciniy patalpy rinkos ak-
tyvumui, tiesa, pastaruoju metu, vis mazéjant
komerciniy patalpy pasidlai, sudaroma ir ma-
Ziau sandoriy. Gali bati, kad aktyvumo proverzis
anksciau buvo lemtas vyravusiy investiciniy

nuotaiky (prie$ naryste ES) ir dabar laukiama,
kol atsipirks tas patalpas nuomojant.

nei Kaune ar Klaipédoje. 2005 mety pirmajj
pusmetj Kaune aktyvumas sparciai augo ir ne-
daug trako iki Vilniaus rodikliy. Gali biti, kad
rinkoje atsikratoma patalpomis pries milzinisky
,Mega" ir ,Akropolio” prekybos centry jéjima |

Vilniuje rinkos aktyvumas pats nestabiliausias ir
jame vis dar sudaroma daug daugiau sandoriy

rink3, nezinant, kaip tai atsilieps visai rinkai.
Klaipéda j dideliy naujy centry artéjantj atida-
ryma reaguoja santdriai, jauciamas Sioks toks
laukimas. ~ »
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ZEMES RINKOS AKTYVUMAS

Zemés rinkos aktyvumas Lietuvoje 2004-2005 m., sandoriy skaicius

Zemés rinkos aktyvumas nuolat auga. Gerokai
Sokteléjus gyvenamuyjy patalpy, ypac buty, kai-
noms Zmoneés ima vis daugiau dométis Zemes
sklypais individualiam namui statyti. Daugiau-
siai 18 visy Zemés sandoriy sudaroma bitent
dél namy valdos sklypy jsigijimo. Vis mazéjant
sklypy pasidlai ir nuolat augant jy kainoms,
sklypai tampa ir puikia investicine preke, todél
aktyvumo pagreicio augimui suteikia ir tokio
tipo ,investuotojai”. Pastebima tendencija pirkti
stambius zemés sklypus, kurie véliau buna is-
skaidomi j namy valdas.

|domiausias pokytis per pusmet] Siame segmente
— zemés rinkos sandoriy skaicius Klaipédoje nuo
sausio iki gequzés ménesio itin sparciai kilo ir
pasieké Kauno sandoriy skaiciu. Kita vertus, akty-
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véjant rinkai, neabejotina, kad pajtirio zona indi-
vidualiy namy statybai turéjo ilgainiui populiaréti
vis sparciau.

Jei ir toliau buty kainos iSlaikys kilimo tenden-
cijas, Zemeés rinka neturéty ,nuslagti” ir namy

07 08 09 10 11 12

valdos sklypy poreikis dar padidés. Situacijy
smarkiau sukrésti galéty ir didesnis apibréztu-
mas dél zemés dkio paskirties sklypy paskirties
keitimo perspektyvy. Tai ypa¢ aktualu Vilniaus
rajonui, kur iki to laiko, kol bus patvirtintas rajono
bendrasis planas, sustabdyti bet kokie detaliujy

01
2005 02 03 04 05

plany rengimai. Kita vertus, ilgalaikiy investuo-
tojy tai neatbaido, jie gali jau dabar inicijuoti
bendrojo plano sprendiniy keitimus. M

GYVENAMUJY PATALPY RINKOS APZVALGA

Jstojimas j Europos Sajungg 2004 m. padaré ypac
didelj poveikj Lietuvos zmonéms ir jy lukesciams.
Augantis pragyvenimo lygis, mazéjanti lietuviy
fobija skolintis piniqus, smarkiai kritusios bisto
paskoly paltkanos ir palengvintos jy suteikimo s3-
lygos bei, Sviesesnio rytojaus” lukesciai labai smar-
kiai iSjudino nekilnojamojo turto rinka. Naujy buty
kainos tais metais isaugo vidutiniskai 20-30%, ne
kg maziau atsiliko ir seny buty bei individualiy
namy kainos. Tai bene 3-4 kartus daugiau nei per
metus padidéjo vidutinis darbo uzmokestis.

Visa tai tesiasi ir Siemet, tik banky tarpusavio
konkurencija dar labiau sustipréjo, ir tai [émé geré-
janias paskoly iSdavimo salygas. Zmoniy likesciai
iSlieka labai optimistiski, aistras nepagrjstai kaitina
ir dél euro jvedimo prisibijomas visuotinis kainy
padidéjimas. Negalima pamirsti ir dél auganciy
darbo jégos, medziagy bei, zinoma, kuro kasty
didéjancio statyby kainy indekso (per pastaruo-
sius metus virs 6%), biurokratiniy Klitciy vysty-
tojams plétojant naujus projektus. Visa tai sukelia
paklausos ir pasidlos neatitikima ir kainy kilima,
ilgainiui tokioje situacijoje atsiranda ir vis daugiau
spekulianty, kurie tik dar labiau jkaitina rinkg ir jos
procesus.

Kainy kilimo tendencijos persikélé ir j 2005 metus
— kai kuriuose rinkos segmentuose per pirmus
Sesis $iy mety meénesius augimas sieké 20-30%
ar net 40%. Aktyviausia rinka ir toliau ilieka nauji
butai ir Zemé, kuriy pasitla tikrai nepakankama.
Kainy kilimo prieastys tos pacios: didéjancios
pajamos, geréjancios skolinimosi salygos bei op-
timistiniai gyventojy ltkesciai: ,per pastaruosius 2
metus nekilnojamojo turto kainos tik augo, vadi-
nasi, augs ir ateityje, atlyginimai ir gyvenimo lygis
taip pataugs"”. Viena vertus, tokiam dideliam kainy

augimui visiskai racionalaus pagrindimo néra
— pajamy augimas daug nuosaikesnis, didelé dalis
augimo grindziama zmoniy psichologija. Tai rinkai
grésmingas Zenklas — sutrikus Salies dkio vysty-
muisi galimas kainy burbulas ir rinkos ,perkaiti-
mas”. Zymaus kainy kiitimo tikétis neverta, bet
galima laikina stagnacija. Kita vertus, rinkos kainas
diktuoja procesai pacioje rinkoje, 0 ne perpardavé-
jai (nebent labai krastutiniu atveju) ar agentiros,
nes vienintelé rink3 paveikti galinti Zmogiska jéga
yra tik vyriausybé ir jos vykdoma ekonominé poli-
tika, iSimtiniais atvejais monopolinés jmonés, ta-
(iau Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje situacija
— liberali. Tai grynai laisvosios rinkos mechanizmo
jtakotas pasitlos ir paklausos neatitikimas, kuriam
pagreicio prideda ir psichologinis veiksnys — noras
investuoti piniqus j nekilnojamajj turta pries euro
jvedima, baiminantys santaupy nuvertéjimo.

Siuo metu ima nusistovéti senuose blokiniuose
namuose esanciy buty kainos didziuosiuose Lietu-
vos miestuose. Nors kol kas kainy mazéjimo néra
uzfiksuota, taciau ilgq laika vykes kilimas aprimo.
Tokios kainos vyrauja jau mazdaug du ménesius.
Kainy stabilizavimasis ar net (vietomis) kritimas
qali biti nulemtas ir rinkos sezoniskumo, taciau
rySkéja tendencija, kad senos statybos namai ima
vis maziau dominti pirkéjus, be to, jiems bankai
sunkiau iSduoda bisto paskolas ilgesniam laiko-
tarpii.

Pastaruoju metu vis garsiau kalbama apie nekilno-
jamojo turto kainy ,burbula” Lietuvoje. Natralu,
kainy augimas kazkada turi baigtis. Nekilnojamojo
turto rinkoje kainy ,burbulai” yra visai kitokie nei
akdjy rinkoje, kur jie gali sprogti staiga ir turéty
griaunamaja jéga. Sprogus vadinamajam nekil-
nojamojo turto rinkos ,burbului’, kainos tiesiog

kuriam laikui stabilizuojasi ir kazkurj laikg laikosi
arba létai krenta, kartais tai gali uzsitesti ir iki 10
mety. Bet ¢ia vél gi viskas priklauso nuo daugelio
ankstiau minéty faktoriy. Kaip ir visose rinkose,
taip ir nekilnojamojo turto rinkoje viskas vyksta
ciklais nuo kilimo iki stagnacijos ir galbt didesnio
ar mazesnio kritimo, véliau vl viskas prasideda i$
naujo. Auganciai ekonomikai, tokiai kaip Lietuvos,
tai baty laikinas reiskinys ir, ko gera, tik vieno ar
keliy segmenty mastu, didelio chaoso rinkoje tai
nesukelty.

Reikia pazyméti, kad panasi situacija yra daugelyje
Europos Saliy. Cia mes nesame unikalds — visoje
Europoje dabar yra aktyvi nekilnojamojo turto
rinka, dél zemy paskoly palikany normy Zmonés
ryztasi imti paskolas. Kainy augimas pastebimas
ir senosiose ES narése (nuosaikesnis), ir naujo-
siose. Tik Vokietijoje toliau tesiasi nezymus kainy
kritimas, greiciausiai dél uzsitesusios Salies kio
stagnadijos.

pj po Rusijos krizés, 0 paskoly palikanos ganétinai
Zemos. Neoficialiai teigiama, kad mazdaug 80%
nekilnojamojo turto perkama imant paskola. Gali
biti, kad dabar, nekilnojamajam turtui pabranqus
ir suaktyvéjus prekybai juo, dar didesné Zmoniy
dalis perka nekilnojamajj turtg is skolinty 1é3y. Kita
vertus, manoma, kad dazniausiai Lietuvos gyven-
tojai bista perka, kad jame gyventy, o ne kad i§ jo
uzdirbty. Taip manoma, nes kylant pragyvenimo
Iygiui ir didéjant galimybei skolintis, atsiranda reali
galimybé pasigerinti gyvenimo kokybe. Vidutinis-
kai vienam Lietuvos gyventojui gyvenamojo ploto
tenka mazdaug tik 40% ES vidurkio. Todél bty
logiska manyti, kad kylant pragyvenimo lygiui,
bisto rinkos aktyvumas ir statyby plétra neturéty
stagnuoti, nebent kritiskai keistysi ekonominés
aplinkos prielaidos.

Rinkos tyrimy duomenimis, net 57% Salies gyven-
tojy yra nepatenkinti savo baistu, bet vis daugéja
Zmoniu, turinciy galimybes skolintis iS banky. To-

Vidutiniskai vienam Lietuvos gyventojui tenka naudingojo

gyvenamojo ploto 2000-2004 m., kv.m

2000

2001

Kalbant apie psichologinius basto buma jtakojan-
¢ius veiksnius, galima atsiremti | dar kelis faktus.
Sodiologiniai tyrimai rodo, kad Lietuvos gyventojai
labiausiailinke investuoti | nekilnojamajj turta. Taip
yra del keliy priezasciy: $i investicija gali bati labai
pelninga, nes kainos nepriklausomos Lietuvos lai-
kotarpiu nuolat auga, iSskyrus poros mety laikotar-

2002

2003 2004

délirskubama naudotis esama situaija ir pagerin-
ti savo buities salygas bei gyvenimo komforto lygj.

Kaip jau minéta, Lietuvos nekilnojamojo turto rin-
koje vis silpniau jauciamas sezoniskumas. Aktyvu-
mas neatsltgsta netir vasaros metu. Senesnés sta-
tybos butai patraukliose vietose daznai nuperkami
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per vakarg ar net valanda, jau j pirmine ju apzitirg
daznai nesantis avansine jmokga. Kompaktiski, iki
250000 Lt kainuojantys butai pastaruoju metu nu-
perkami itin sparciai, ypac - Vilniuje. Panasi situa-
dja yrair kituose didziuosiuose Lietuvos miestuose
— Kaune ir Klaipédoje. Tuo tarpu buty nuoma yra
gana vangi, nors pasidla pakankamai didelé. Akty-
vumas jauciamas tik labai pigiy buty nuomos se-
gmente, tokiy buty didZiuosiuose miestuose netgi
ir triksta. Lietuvoje kol kas prioritetas teikiamas
biisto jsigijimui su paskola, o ne nuomai. Viskg le-
mia lietuviskumas racionalumas, stipriai paremtas
palankiomis kreditavimo salygomis.

Pastaruoju metu jauciamas vis didesnis susido-
méjimas bistu Lietuvos kurortiniuose miestuose.
Tiek Palangoje, tiek Neringoje, tiek Druskininkuose
naujy projekty butai parduodamilabai greitai. Traky
miestas taip pat artimiausiu metu turéty vis labiau
populiaréti ir sudaryti konkurencija tradiciniams
kurortiniams miestams. Cia jau statomas ir multi-
funkeinis turizmo bei pramogy centras. Svari gam-
ta, gausybé ezery, didéjantis laisvalaikio leidimo ir
pramogy spektras — visa tai labai traukia Zmones.
Yra, Zinoma, ir dideliy apribojimy statyti naujus

pastatus Siame mieste, kuris turi daug autentisku-
mo, taciau Trakai gali tapti puikia poilsio alternatyva
pajario kurortams, visy pirma, vilnieciams.

Naujy buty pasitilos augimg labai stabdo jau mi-
néti jstatyminiai barjerai. Be to, pastaruoju metu
pagalius | ratus statybininkams kaisioja ir gyven-
tojai, kurie siekia apsaugoti savo namy erdves nuo
rajony tankinimo naujais daugiabudiais. Vilniaus
centre dél mijslingy ,senamiescio apsaugos zony”
naujasis miesto centras desiniajame krante gali
ir likti su esamais keliais dangoraiziais, kiekvie-
nas naujas projektas skausmingai atremiamas
Senamiescio darkymo kaltinimais. Kaunas neturi
paruoses aukstuminiy pastaty plano, todél ten taip
pat stringa stambs aukstuminiy pastaty projek-
tai. Klaipédos spaudoje mirga jspudingi projektai,
bet daugelis dangoraiziy irgi stringa paveldo
saugotojy stalciuose, aukstuminiy pastaty plano
Sis miestas taip pat netur, ir tik dabar, pasipylus
dangoraiziy projekty lavinai, kazka t3 kryptimi
bandoma daryti.

Klaipédos LEZ sparciai pleciasi, tai turéty jpasti
miestui daugiau gyvybés, zmoniy poreikiai ir gali-

mybés iSaugti, tuo paciu ir aktyvéti nekilnojamojo
turto rinka. Jau Siuo metu jgyvendinama arba
ruosiama nemazai naujos statybos gyvenamojo
sektoriaus ir prekybiniy centry projekty. Kurorti-
néje zonoje taip pat pastaraisiais metais jauciamas
|abai didelis statyby aktyvumas, kita vertus, pavel-
do saugotojai gali jsikisti ir ia, o ir infrastruktdiros
klausimai sunkiai sprendziami, praktiskai — vien
investuotojy léSomis. O zmoniy poreikis bustui
pajirio kurortinéje zonoje labai didelis.

Reikéty atkreipti démes}, kad augant statyby kainy
indeksui, po truputj kyla ir biisto apdailos jkainiai.
Siuo metu ekonominio tipo apdailos kaina siekia
500-900 lity uz kvadratinj metr3. Tai irgi vienas
i$ veiksniy, kuomet pirkéjai, pasiskaiciave kastus,
pasirenka senesnius, jau jrengtus bastus. Taip pat
pastebimas doméjimasis pigesniais butais ar na-
mais, esanciais 20-40 kilometry atstumu nuo di-
dmiesciy centry, taciau tik retas ryZtasi juos jsigyti.

Vilniuje didéja skirtumas tarp brangiausiy ir pi-
giausiy rajony, projektai ima labiau skirtis savo
prabangos ir prestizo lygiu. Tuo pat metu sumazéjo
kainy skirtumas tarp miegamyjy rajony (Pilaité,

Pasilaiciai, Fabijoniskes) ir Siaurés miestelio. Klai-
pédoje tokio ryskaus pasiskirstymo beveik néra,
prestiZiniuose rajonuose kainos tik Siek tiek auks-
tesnés nei miegamuosiuose. Kaune taip pat ima
rastis ir prabangesniy daugiabuciy projekty, todél
kainy spektras Siek tiek didéja, bet iki Vilniaus lygio
dar toli, ir varqu ar bus priartéta.

Skaiciuojama, kad 93% visy daugiabuiy statyti
sovietmeciu, 0 juose gyvena apie 65% Lietuvos
Zzmoniy (apie 2,2 min. gyventojy). Renovacija
reikalinga apie 30000 namuy. Sis skaicius, jvertinus
biisto fondo senuma, taip pat turéty indikuoti bas-
to statyby sektoriaus klestéjima ganailgu laikotar-
piu. Stai Maskvos statybininkai sako, kad mieste
nebeliks ,chruscioviniy” namy iki 2010 m. Seni
daugiabudiai griaunami masiskai, nes jau seniai
baigési juy eksploatacijos terminai, gyventi juose
pavojinga, neekonomiska, o renovacija kainuoja
daug ir vis tiek neprikelia namo Siuolaikiskiems
gyvenimo lygio standartams. Nugriaunamy buty
savininkams bus pasidlyti nauji butai. Tuo tarpu,
sovietinio paveldo Lietuvoje keitimas moderniu
biistu, ko gera, bus ilgas, laisvos rinkos désniy
nulemtas procesas.

BUTAI

VILNIUS

Gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka sostinéje
irtoliau lieka labai aktyvi ir vyraujancios pirkimo
tendencijos stumia kainas aukstyn po 1-3% kas
ménesj. Tiek senos, tiek naujos statybos butai
per pusmetj brango iki 15%. Siauréjancias pir-
kéjy finansines galimybes jsigyti brangstantj
bstg padeda islaikyti banky teikiamos nuolai-
dos ir lankstus pozitris | kiekvieng klient3. Yra
ir kity priemoniy: siekdami padidinti paskolos
suma pirkéjai praso tévus arba gimines biti
laiduotojais, arba paskolos grazinimo terminas
pratesiamas iki maksimalios 40 mety ribos. Yra
daug pirkéjy butams, kuriy kainos siekia iki
200000-250000 Lt, taciau jei turto rinkos ver-
té persirita per 300000 Lt pirkéjy skaicius ima
sparciai mazéti.

Negalintys, o kartais ir nenorintys, mokéti 20-
30% didesnés kainos uz naujos statybos bista
yra priversti ieSkotis buto senuose daugiabu-
Ciuose, todél paklausa tokio tipo butams taip
pat nesligsta. Butent todél kyla ir pastaryjy
kainos, nors tai gali ir atrodyti visiskai nelogiska.
Anksciau ar véliau, o tai priklausys nuo visos sa-
lies ir pacios naujos statybos rinkos raidos, senos
statybos buty kainos turéty stabilizuotis ir imti
mazéti. Taciau visada bus tokiy Zmoniy, kurie
teiSgalés jsigyti buta sename name. Svarbiausia
$iuo atveju tai, kad daugelis tokiy namy jau yra
Jmoraliskai pasene” ir avarinés baklés, todél
ilgalaikéje perspektyvoje vis vien teks ieskoti
naujesnés statybos buto. 1 kambario butai se-

1-2 kambariy buty vidutinés kainos Vilniuje, Lt/kv.m
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3-4 kambariy buty vidutinés kainos Vilniuje, Lt/kv.m
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nuose blokiniuose namuose, statytuose iki 1985
m., mety viduryje kainavo 120000-150000 Lt,
2 kambariy — 150000-200000 Lt, 3 kamba-
riy — 180000-220000 Lt, 4 kambariy — apie
200000-250000 Lt.

Siandieninéje biisto rinkoje viskas vyksta labai
greitai: butai kartais nuperkami per vakarg ar
net per valanda. Tokie Vilniuje graibstomi butai
pasizymi keliomis savybémis: jie yra Antakal-
nyje, Zirmanuose, Naujamiestyje arba Sena-

Naujamiestis, Antakalnis, Zvérynas

miestyje senos statybos namuose, ir jy kainos
siekia iki 200000 Lt, kartais ir iki 300000 Lt, jei
jis suremontuotas. Susidoméjimg didina butai,
kuriuose pakeisti langai, ir jie yra ne pirmame ir
ne paskutiniame namo aukstuose. Tokiam butui
parduoti daznai net neprireikia reklamos. Nere-
tai tokiy buty ateinama apzilréti jau nesantis
avansine jmoka. Interesantai praso parodyti tokj
butg jiems anksciau nei kitiems, jei nepavyksta
susitarti, ateina anksciau sutarto laiko, bandy-
dami bati pirmaisiais. Pasitaiko, kad susikloscius

Miegamieji rajonai

tokiai situacijai buto kaina keliama ,aukciono”
principu. Tokiam staigiam pirkimui Zmonés
nesasi sutaupytus pinigus, duoda kaip avansa,
véliau pilnam atsiskaitymuiima paskol.

Sostiné tampa Vis didesniu traukos centru,
(ia atvyksta vis daugiau Zmoniy iS periferijos.
Politikai nesistengia, kad regiony ekonominio
iSsivystymo nelygumai issilyginty, todél atsivé-
rus sienoms po jstojimo j ES renkamasi is dviejy
alternatyvy: vaziuoti svetur arba j sostine ieSkoti  »
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geresnio gyvenimo galimybiy. Galima iSskirti
nebent pastaruoju metu neblogai besivystantj
uostamiestj (daugiausiai puikiai klestincios
Laisvosios ekonominés zonos (LEZ) déka) ir
Druskininkus, kur daugiausiai vietinés valdzios
pastangomis kuriamas sékmingai klestintis ku-
rortinis miestelis.

Buty nuoma, kurios kainos jau buvo kritusios
pries $iy mety pradzia, Vilniuje pirmajj iy mety
pusmet] vis dar,sustojusi’, t.y. pasidla ir paklau-
53 Svyruoja apie pusiausvyros taskg ir kainos
stabilizavosi. Nuomai Vilniuje paklausiausi 1-2

KAUNAS

Pernai nauji butai Kaune, kaip ir kituose didZiuo-
sivose Lietuvos miestuose, brango vidutiniskai
20-30%. Manoma, kad Vilniuje nemaza pagreitj
jgaves gyvenamujy namy statybos bumas ima
persikelti ir j Kaung, kur potencialiy sklypy gyve-
namiesiems namams vystyti jau iesko ir projektus
juose rengia daugelis stambiausiy $ios rinkos da-
Iyviy. Optimistines investuotojy nuotaikas skatina
dabartiné situacija rinkoje — daugelis naujos sta-
tybos buty, ypa¢ mazesni, Kaune jau parduoti arba
iSperkami labai greitai, vos paskelbus apie naujo
projekto pradzia. DidZiausia paklausa Kaune kaip ir
sostinéje turi nedideli 1-2 kambariy butai.

Kaune buty senuose blokiniuose namuose kainos
keleta paskutiniy pirmo pusmecio ménesiy kaip ir
Vilniuje yra stabilios arba labai nezymiai svyruoja.
1 kambario buty kainos yra tarp 55000-80000 Lt,
2 kambariy siekia 80000-120000 Lt, 3 kambariy
— 100000-160000 Lt, 4 kambariy — 120000
170000 Lt.

Vilniuje jau vykstantis pramonés objekty iskelimas
i§ miesto centro aktualus ir Kaunui: iSkélus pramo-
ne gyvenantieji centre galés dziaugtis pageréjusia
gyvenimo kokybe. Netrukus ¢ia pat bus statomas
,Akropolis, o Nemuno saloje — universali sporto
arena. Taip pat kalbama ir apie Laisvés aléjos at-
naujinimo planus. Kauno centriné dalis atsigauna
ir modernéja, tampa vis didesniu zmoniy traukos
centru. Centre pastaraisiais metais atsiras ir nema-
Zai naujy daugiabuiy kvartaly. Kaunas iSgyvena
tikrg atgimimo laikotarpj.

KLAIPEDA

Pastaruoju metu vis sparciau jsibégéja Klaipédos
nekilnojamojo turto rinka, ypac — gyvenamasis
sektorius. Apie naujus ir ganétinai stambius gy-
venamujy namy projektus (300-400 buty) gali-
ma isqirsti beveik kiekvieng savaite. Vien naujai
formuojamame Gandraliskiy kvartale per arti-
miausius 5 metus jy planuojama pastatyti apie
1500. Ekonominés klasés naujos statybos 1-2
kambariy butai, kurie su daline apdaila kainuoja

kambariy butai miegamuosiuose rajonuose,
kur nuomos kainos yra zemiausios — apie 500
lity. Tokie butai visada bina iSnuomoti ir ilgai
tusti nestovi, nes jy paklausa yra milziniska.
Pagrindiniai tokiy buty nuomininkai yra studen-
tija ir jaunos Seimos. Antakalnyje ir Zirmanuose
nuomojamy 1-2 kambariy buty senesniuose
namuose trakumas jauciamas nuolatos.

(Gana daznai ieskoma issinuomoti nedideliy buty
Senamiestyje ar Centre, per ménesj mokant iki
1200 lity. Nuomos kaina uz 1-2 kambariy naujos
statybos butg arciau Centro (Antakalnis, Zirmanai,

Snipiskés) siekia 7001000 lity. Tokiy buty nuo-
mininkai tapo iSrankis, nes pasidla yra nemaza,
tad mokantieji nemaza nuomos kaing nori tu-
réti visus reikalingus patogumus: butas turi bati

Buty nuomos kainos Vilniuje 2005 m. Il ketv., Lt
1 kambario
nuo iki

Centras, Senamiestis, UZupis

Naujos/senos statybos butai 900 1100

Naujamiestis, Antakalnis, Zvérynas, Valakampiai

- 700
= 600

naujos statybos
senos statybos

Jrengtas, su baldais, su garazu ar vieta automobi-
liui kieme. Pastebima tendencija, kad butai daznai
iSnuomojami mazdaug metams, kadangi tuo pat
metu vykdomos nuosavo namo statybos.

2 kambariy 3 kambariy
nuo iki nuo iki
1200 1800 2000 3500
1200 2000 2500
800 1500 1800

Zirmiinai, Jeruzalé, Baltupiai, Santariskeés, Siaurés miestelis, Snipiskés, Dvarcionys, Grigiskeés

naujos statybos - -

700 1200 = =

1-2 kambariy buty vidutinés kainos Kaune, Lt/kv.m
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4500

2004 Il ketv. 2004 IV ketv. 0 2005 | ketv. B 2005 Il ketv.

4000
3500 a S ﬁ
3000 9
2500 g S | H y b
| S 2 o - =3 o
2 R g g B E g ~ E slgom
(a] S =

1000 ——— S 3K —
500 —— T = = —

0

Nauji ‘ Renovuoti ‘ Nerenovuoti ‘ Nauji ‘ Renovuoti ‘ Nerenovuoti Nauji ‘ Blokiniai ‘ Mriniai
Centras, Senamiestis Zaliakalnis Miegamieji rajonai
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1 kambario

nuo
Centras, Senamiestis
naujos/senos statybos butai 300

Zaliakalnis

naujos statybos butai 300
senos statybos butai 250
Eiguliai, Kalnieciai, Silainiai, Dainava

nerenovuoti butai senos statybos namuose 200

2 kambariy 3 kambariy
iki nuo iki nuo iki
600 400 1500 500 2500

600 400 1000 500 1500
600 300 700 300 1000

300 300 400 300 500

Freda, Aukstieji Sanciai, Aleksotas, Zemieji Sanciai, Panemuné, Petrasiiinai, Vilijampolé

senos statybos butai 150

280 200 300 200 300

4 kambariy 5 kambariy ir daugiau
nuo iki nuo iki
500 2500 500 2500

500 1500 500 1500
400 1500 400 1500

300 500 300 500

200 400 200 400

Kaune geresni butai taip pat perkami greitai. To-
kia pati sandorio per dieng situacija iskyla kaip ir
sostinéje, kai j pardavima iSmetami mazesnés kva-
dratlros butai, kainuojantys iki 100000 Lt, esantys
senesnés statybos, bet geros biklés mariniuose

apie 2500 Lt/kv.m, Siuo metu labai geidziama
preké uostamiestyje, bet jy pasitila kol kas labai
maza. Yra pakankamai daug pirkéjy, kurie pa-
siruose investuoti | naujos statybos prestizinius
butus Senamiestyje arba Centre, taciau tokiy
buty pasitlos uostamiestyje beveik néra.

Siuo metu paklausiausi butai Klaipédoje yra
naujesnés statybos blokiniuose daugiabuciuose.
Jsigyti dazniausiai ieSkoma 2-3 kambariy buto

namuose Zaliakalnio arba Dainavos rajonuose.

Kaune nuomai dazniausiai ieSkoma 2-3 kambariy
geros buklés buty su baldais, kuriy kaina siekia
400-500 Lt per ménesj. Taip pat populiards pa-

kainuojancio iki 130000-150000 lity. Tokie butai
dazniausiai buna neremontuoti, jei pasitaiko uz
panasia kaing suremontuotas, jis nuperkamas
zaibiskai. Kainos nezymiai krenta maziau patrau-
kliuose pietiniuose rajonuose: Gedminy, Nauja-
kiemio, Siauliy bei Klaipedos pakrastyje, kur stovi
senos statybos blokiniai namai. 1 kambario tokiy
buty kainos uostamiestyje svyruoja nuo 80000
iki 105000 Lt, 2 kambariy — 115000-135000
L, 3 kambariy - 135000-155000 Lt, 4 kambariy

nasaus dydzio ir bklés butai miesto centre, taciau
(ia nuoma kainuoja 1000-1200 Lt. Sryskéja jdomi
tendencija, kad Kaune perkamiausi butai perpus
pigesni nei Vilniuje, nors nuomos kainos abiejuose
miestuose yra panasios.

— 155000-175000 Lt. Kituose rajonuose kainos
gana stabilios.

Klaipédos buty nuomos rinka yra pakankamai
aktyviir cia, ko gera, vis smarkiau paveikia nuola-
tinis buty kainy kilimas. Paklausiausi butai nuo-
muoti centre ir kituose prestiziniuose rajonuose,
kur dazniausi nuomininkai — uzsienieiai arba iS
kity miesty stazuotis atvyke jvairiy jmoniy dar-
buotojai. Paprastai jie pageidauja suremontuoty
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2-3 kambariy buty naujos arba senos statybos
namuose. Nuomos kainos Klaipédoje yra pana-
Sios j Vilniaus - 700-1200 takst. lity.
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sklypy trikumas ir ribojamas pastaty aukstingu-
mas, siekiant nesudarkyti miesteliy, $j paklausos
trikuma lemia labiausiai. Bustus pajario kuror-

1-2 kambariy buty vidutinés kainos Klaipédoje, Lt/kv.m

Centras, Senamiestis

nuomos kainos Klaipédoje 2005 m. Il ketv., Lt

PrestiZiniai raj, (MiSko raj., Alksnyné)

Miegamieji rajonai

1 kambario 2 kambariy 3 kambariy 4 kambariy ir daugiau
tiniuose miesteliuose linke pirkti ne tik lietuviai, o ik o iki nuo ik o ik
bet ir uZsienieciai: vokieciai, rusai, latviai. Tai tik Centras, Snamiestis

L . m naujos statybos butai 800 1200 1400 2500 3000 3500 4000
d.ar labiau ‘({Idlna Vit paklausq I oS el- senos statybos butai 700 850 1000 1400 1500 1500 2000
kj nuo pasitlos. Prestiziniai rajonai (Misko rajonas, Alksnyné)
naujos statybos butai 650 850 1000 1000 1200 1200 1400
senos statybos butai 500 700 800 900 1000 1000 1200
Pietiné Klaipédos dalis (BanduZiai, Naujakiemis, Gedminai)
najos statybos butai -
senos statybos butai 250
Ivejybos uostas, Baltijos pr.
naujos statybos butai 450 550 600 800 850 950 1000 1100
senos statybos butai 350 400 500 600 700 800 800 1000

INDIVIDUALUS NAMAI

Rinkoje toliau jauciamas neatsligstantis susido-
méjimas individualiais namais ir jiems tinkamais
Zemeés sklypais, tad ju kainos per pirmajj iy mety
pusmej isaugo iki 20-30%, vietomis net ir iki
100%. Vis daugiau nemazas pajamas gaunanciy
Salies gyventojy pradeda dairytis rezidendijos
prestiZiniuose rajonuose. Pastebimas vis didéjan-
tis démesys kokybiskiems ir gerose vietose pasta-
tytiems namams. Taciau tokio tipo namy pasitla
yra labai maza. Pastaruoju metu kainos labai pa-
didéjo ir miesty priemiesciuose, nes laisvy sklypy
namams Statyti ten taip pat néra daug, be to,

VILNIUS

Individualiy namy ir kotedzy kainos kyla,
nes paklausa yra kur kas didesné, nei pasitla.
Namai per § pusmetj brango iki 25%, tinkami
Ju statybai sklypai iki 30%. Sklypy deficito jtaka
pavieniais atvejais kainas kilsteléjo ir iki 80%.
Paciame Vilniuje arciau Centro sklypy skaicius yra
abai ribotas, pasitla labai maza, todél kainos
abai didelés ir tikrai neturéty kristi.

yra apribojimai keisti sklypy paskirtj ir t.t. Sklypy
kainy augima skatina ir nepaliaujamai kylancios
buty kainos. Zmonés ima svarstyti, skaiciuoja, kas
pigiau - ar statytis namq uz miesto, ar pirkti buta
mieste, nes kainos darosi tikrai panasios. Tokiais
atvejais daugiau nulemia Zmogaus preferencijos
ir gyvenimo biidas bei komforto samprata.

Zmonés vis labiau ima vertinti komfortg ir juos
supandia aplinkg, todél stengiamasi sutvarkyti
namg supandia infrastruktlra, apzeldinti laisvus
sklypo plotus. Kai kuriuose pavieniui jsigytuose
sklypuose naujai statomi namai kartais dar labai
skiriasi nuo kity toje pacioje gyvenvietéje esanciy

namy architektdros, taciau tokiy pastebimai ma-
Z8ja, ir ateities tendencijos formuojasi jau dabar
— panasaus architektdrinio tipo, iki 200 kv.m
ploto namai su sutvarkyta aplinka.

Kokybiskai suformuoty individualiy namy gyven-
vieciy dar néra labai daug, o paprastai jos dar ir
nelabai didelés (8-20 namy), taciau didziausi jy
privalumai — pagal t3 patj vieninga stiliy sutvar-
koma ir puoseléjama aplinka, vieninga statiniy
architektariné koncepcija, nuolatos prizidirima ir
tvarkoma infrastruktdra. Namo gyventojas jaucia-
si bendruomenés narys, tai didina saugumo jaus-
mg ir sukuria pridétine namo verte. Pagrindiné

Vidutinés namy kainos Vilniuje, 2005 m. Il ketv., Lt

nauda miestui — tvarka. Tvarkingos gyvenvietés
formuojamos aplink miestus, kuriuose vazinéja
visuomeninis transportas — tai pavercia miestg
jvairiapusiskesniu, grazina jj.

Pagrindinés problemos — infrastruktiros nebuvi-
mas ir jos sukdrimo kaina. Tai vystytojui kainuoja
ypa¢ brangiai, todél Sis veiksnys yra vienas i§
pagrindiniy, létinantis individualiy namy gyven-
vieciy karimasi. Lietuvoje gyvenvietés kuriamos
pakankamai létai ir dél kity priezasciy: tinkamy
laisvy Zemés sklypy stoka, uZstriges Zemés pa-
skirties keitimas. ~~ »

2500000

B Naujos statybos namai su pilna apdaila B Naujos statybos namai su daline apdaila B Senos statybos namai

2000000

1500000

1000000

500000

Baltupiai,
Jaruzale,

2Zvérynasir  Antakalnis,
kt. Valakampiai

Lazdynéliai,
Bukgiai,
Santariskes Gudeliai ir kt.

500000
25000

480000
350000
340000

315000

Pilaité ir kt.

Visoriai,
Riese,
Bajorai

Nemencinés pl.

Balsiai,
Zalieji ezerai

370000
300000
320000
390000
300000
325000
225000
260000

Lentvaris,
Traky Voké

Dvargionys,
Kairenai

Grigiskés irkt. Lydos pl.,

Salininkai
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Patraukliausi islieka rajonai Siauringje ir vakari-
néje Vilniaus dalyse, nes ten jau yra sukurta ne-
bloga infrastruktdra, pastaruoju metu pastatyta
nemazai individualiy namy gyvenvieciy, todél
kaimynysté atrodo priimtina. Pastebimas didé-
jantis Zmoniy noras gyventi tvarkinguose kvar-
taluose. Taciau labai dideles pajamas gaunantys
gyventojai pageidauja statytis namq pagal indi-
vidualy projekta ir savo uzgaidas, todél jie nela-
bai dairosi j naujus, vieningos architekttros kvar-

KAUNAS

Individualiy namy kainos Kaune priklausomai
nuo rajono per pusmetj iSaugo apie 20-30%.
Daugiausiai brango namai Zaliakalnyje ir Centre.
Kaip ir sostinéje, pastaruoju metu jauciasi labai
didelis susidoméjimas sodais. Jy kainos vietomis
kilo netgi ir dvigubai. Sody bendrijos po truputj
virsta naujais gyvenamaisiais rajonais.

Populiariais rajonais islieka Viciinai, LampédZiai,
Kleboniskis. Zmones ten kurtis vilioja grazis
gamtos Vvaizdai, pusynai, vandens telkiniai.
Vertinama ir tai, kad bty geras susisiekimas su
miesto centru, visos komunikadijos. Priesingai
nei Vilniuje, Zmonés, kurie turi daugiau pinigi-
niy |é3y, iesko tvarkingy gyvenvieciy, o visi kiti
yra labiau linke statyti pagal savo individualius
projektus. Populiariausi namy plotai tokie patys
—iki 200 kv.m.

Architekty seniai pranasauta kaunieciy migraci-
ja | priemiescio zonas jgyja vis didesnj pagreit].
Nauji pavieniai namai ir istisi jy kvartalai Kauno
rajono gyvenvietése dygsta itin sparciai. Sis per-
nai prasidéjes procesas, lydimas zemés sklypy
kainy Suolio, Siemet issiplétojo iki daug kam ke-

KLAIPEDA

Uostamiestyje individualiy namy kainos
per §j pusmetj priklausomai nuo rajono kilo
apie 20-30%. Individualiy namy Klaipédoje
statybos tempai ir toliau nenusileidzia Vil-
niaus miestui. Didziausias impulsas tokiems
spartiems tempams gali biti apibréztas
vienu ZodZiu — pajtris. Populiariausi rajonai
idlieka tie patys — Tauralaukis, Misko raj.,
Labrenciskés, Kaloté, Giruliai, Melnragé,
Karklé. Populiariausi namy plotai — iki 150
kv.m

Klaipédoje taip pat rySkéja tendencijos nu-
sipirkti Zemés sklypa soduose ir statyti jame
naujos statybos individualy nama. Ypac
populiaru pirkti sodus Mazajame Kaimelyje
(Misko raj.), taip pat,Pakrantés” sody ben-
drijoje (Kaloté), Dituvos sody bendrijoje.

KotedZai Klaipédoje nebéra tokie populiartis

talus, o dazniausiai renkasi prestizinius rajonus
— Antakalnj, Valakampius. Atsiranda tendencija,
kad statytojai nebelabai konkuruoja kainomis, o
labiau stengiasi pasitilyti kokybiskesnj produktg,
pritraukti klientg vienokiais ar kitokiais kvartalo
teikiamais privalumais: vaiky darzelis, mokykla,
krepsinio aikstelé, teniso kortai ir t.t.

Labai paklausts namai yra Ries¢je, Gineitiskése,
Tarandéje, Nemencinés pl., vis labiau domimasi

Pavilniu, kurio didZiausias privalumas — mazas
atstumas iki Senamiescio bei miesto centro.
Populiariausi namai — su daline apdaila, iki 200
kv.m ploto.

Vilniaus soduose, kurie pastaruoju metu ima
populiaréti kaip naujos patrauklios erdves in-
dividualiy namy statybai, sklypy kainos kilo
20-60%, vietomis ir iki 100%. Antakalnio,
Visoriy, Nemencinés pl. sody sklypai brango

Vidutinés namy kainos Kaune, 2005 m. Il ketv., Lt

smarkiausiai. Maziausio populiarumo $j pusmetj
susilauké KryZioky, Rastinény sodai. Sklypy kai-
nas soduose lemia daug veiksniy: ar yra komu-
nikacijos, miskas ar vandens telkinys 3alia, koks
susisiekimas, atstumas nuo pagrindiniy miesto
keliy, nuolatiniy gyventojy skaicius toje sody
bendrijoje ir pan.

1200000

B Naujos statybos namai su pilna apdaila B Naujos statybos namai su daline apdaila @ Senos statybos renovuoti namai B Senos statybos namai

1000000

800000

600000

400000

200000

Centras,  Zaliakalnis

Senamiestis

Aleksotas,
Freda,
Naujoji Freda,
Narsieciai

lianio nuostaba masto. Pagal individualiy namy
statybos apimtis jau lenkiamas ir miestas. Siuo
metu individualiy namy pasidla jau ima atitikti
paklausa: gyvenamujy namy pirkti galima jvai-
riuose rajonuose.

Kadangi buty kainos labai smarkiai Suoliuoja

Aukstieji
Sangiai

Zemieji Kalniegiai,  Silainiai Romainiai, Vyténai Sargénai, VaiSvydava Noreikiskés, Lampédziai,
Sangiai, Dainava Ramugiai Giraité Ringaudai  Kleboniskis
Vilijampolé

aukstyn, pirkéjai ima vis labiau dométis indivi-
dualiais namais. Pakaunéje pasistatyti nedidelj
nama kai kuriais atvejais jau yra pigiau, nei jsi-
gyti modernuy, apie puse milijono lity kainuojantj
buta mieste. Prognozuojama, jog kotedzo tipo
individualiy namy, nedideliy gyvenamujy kvar-
taly paklausa netolimoje ateityje dar didés, ir dar

Vidutinés namy kainos Klaipédoje, 2005 m. Il ketv., Lt

W Naujos statybos namai su daline apdaila @ Naujos statybos be apdailos

daugiau Zmoniy, galinciy skirti €3y aukStesnei
gyvenimo kokybei, i daugiabuciy persikels |
vieningai tvarkomose teritorijose pastatytus na-
mus. Toks kvartalas iskils Noreikiskése, rengiami
panasaus tipo kvartaly ir kituose rajonuose de-
talieji planai.

B Naujos statybos namai su pilna apdaila

1000000

W Senos statybos renovuoti namai B Senos statybos namai

800000

600000

400000

200000

Misko
rajonas

Centras,
Senamiestis

kaip anksciau. Siuo metu klientas mieliau
renkasi 1-2 auksty nama prestizinéje vieto-
je. Populiarumas neisnyko tik prestiziniuose
rajonuose (Karklé, Giruliai, Tauralaukis, Mis-

LabrenciSkés Tauralaukis

Melnragé Giruliai Karkle Jakai

ko raj.), nes, visy pirma, klientai juos perka
daugiau poilsio reikméms, o tankesné kai-
mynysté lyg ir 7ada didesnj turto sauguma
nesezonometu.  m

Ginduliai

Truseliai ~ M.kaimelis Jokibavas Dituva
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KOMERCINIY PATALPY RINKOS APZVALGA

Didziuosiuose Lietuvos miestuose komercinio
nekilnojamojo turto nuomos kainos daugiau
maziau stabilizuojasi.

Biuro patalpy pasitla Siuo metu yra didesné nei
komerciniy, todél nuomos kainos stabilizavosi ir
artimiausiu metu neturéty smarkiai kilti ar kristi.
Pastebima tendendija, kad tie, kas orientuojasi
| prabangius ,A” klasés biurus, kelia jiems vis
didesnius reikalavimus. Todél konkurencija tarp

verslo centry operatoriy astréja vis labiau.

Prekybinés paskirties patalpy nuomos kainos
taip pat juda stabilumo link. Artimiausiu metu
galima prognozuoti stabiluma arba labai nezy-
my pavieniy prekybiniy patalpy nuomos kainos
kritima. Siy prognoziy negalima taikyti vadina-
moms prestizinéms Vilniaus gatvéms (Gedimino
pr., Vokieci, Pilies i t.t.). Cia paklausa visada vir-
Sija pasidla. Kaune prekybiniy patalpy didziausia
paklausa vis dar jauciama Laisvés al. Klaipédoje
vadinamieji,, miegamieji rajonai” turi potencialo,
nes j centring miesto dalj tikrai negali sutilpti visi
norintieji, ¢ia paklausa taip pat didelé.

Komerciniy patalpy pardavimo kainos per pirmajj
$iy mety pusmetj didéjo 7-15% visuose trijuose
didziausiuose Lietuvos miestuose. Prestizinése
Vilniaus miesto gatvese (Gedimino pr., Pilies g.,
Vokieciy g. ir pan.) buvo stebimas kilimas ir iki
20%, tuo tarpu kai kitose sostinés vietose dides-
nio kainy pokyciy beveik ir nebuvo uzfiksuota.

5] pusmet] visuose trijuose miestuose mazejo ir
vis mazéja parduodamy biuro ir prekybiniy pa-
talpy, kuriy plotas iki 150 kv.m, pasila, ir auga
ju kainos. Tokio ploto patalpy kainos dgteléjo
vietomis iki 15%. Sio kainy kilimo priezastis ta,
kad tokio ploto patalpy, skirty parduoti, verslo
centruose néra, 0 pavienés patalpos ispirktos ir
pelningai nuomojamos. Nuolat kylant nekilnoja-
mojo turto vertei parduoti labai paklausias mazo
ploto patalpas, atsisakant dar ir nuomos pajamuy,
visiskai neapsimoka. Ateityje galima tikétis toli-
mesnio tokiy patalpy pardavimo kainy kilimo.

Kaune pirmaj $iy mety pusmetj komerciniy pa-
talpy rinkoje buvo jauciamas didelis aktyvumas,
ypac didelé paklausa jauciama parduodamiems

Komercinio nekilnojamojo turto pardavimo kainos Vilniuje 2005 Il ketv., Lt/m?

objektams. LabiausiaiieSkoma biuro patalpy,
sandeéliy bei komercinés paskirties sklypy gerose
Kauno vietose. Kadangi tokiy objekty nedaug, o
paklausa virsija pasidla, tai savaime lemia kainy
kilimg. Prekybiniy patalpy kainos kilo nezymiai,
biuro ir sandéliavimo patalpy - iki 5%. Pastebi-
ma, kad daugéja norinciyjy nuomotis patalpas,
taciau ¢ia kainoms kilti neleidzia panasiai augan-
ti pasidla.

Pastaruoju metu iSaugo poreikis nedideléms,
apie 400-800 kv.m ploto sandéliavimo-ga-
mybinéms patalpoms, taip pat jauciamas jau
pastatyty naujy sandéliavimo patalpy nuomai
trikumas. Gamybiniy patalpy kainos stabiliza-
vosi. Padidéjo naujy logistikos centry bei reno-
vuoty sandéliy pasiala. Nors Zemés sklypai ir to-
liau brangsta, auga statyby kastai, investuotojai
vis dar domisi sandéliy statyba, nes investicijy
grazos rodikliai pakankamai geri ir perspektyvas.
Ateityje ir toliau turéty augti moderniy sandéliy
paklausa, taciau, investuotojams vis aktyviau jsi-
jungiant j 3j rinkos segmenta, tikétina, kad kainos
nezymiai gali kristi. Sausy ir tvarkingy nedideliy

sandéliy nuomos kainos neturéty kristi, nes jie
yra labai paklausis. Apleisty, seny sandéliy nuo-
mos kainos, matyt, dar Siek tiek kris, nes tokie
sandéliai nelabai paklausis.

Vis dazniau atsiranda smulkiy uZsienio investuo-
tojy, nusiZidrinciy pacius stambiausius parduo-
damus komercinius objektus su nuomininkais,
sklypus su parengtais detaliaisiais teritorijy pla-
nais ir pan. Daugiausiai investicijomis Lietuvoje
domisi airiai, skandinavai, olandai. Jie, pasiskai-
Ciave atsiperkamumg ir tikéting tolimesnj kainy
kilima, dairosi | stambius objektus, dazniausiai
- Vilniuje. Butent investicijy graza ir augancios
kainos juos labiausiai vilioja investuoti miisy Sa-
lyje. Dairomasi ir j neidvystytus projektus kokiam
nors prekybos centrui statyti ar filialui steigti. Yra
ir pavieniy interesanty, kuriy interesai daugiau
asmeninio pobddzio. Tokie skiria maziau pinigy
iryra linke maziau rizikuoti.

Centras, Senamiestis, Konsti pr.

nauji verslo centrai; renovuoti pastatai ‘ 5000 ‘ 7000 ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ ‘ -
pavienés patalpos | 4000 | 8000 | 5000 | 25000 | 7000 | 25000 | | -
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai \ 3500 \ 5000 \ = = \ = \ = \ = \

pavienés patalpos | 2000 | 6000 | 3000 | 6500 | 4000 | 10000 | 700 | 2500

Zirmiinai, Snipiskes, Antakalni:
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai \ 2800 \ 4500 \ 3500 \ 5500 \ - \ - \ - \ -
pavienés patalpos | 2000 | 4000 | 3000 | 6000 | 3000 | 6000 | 1800 | 2500
Mi ji rajonai (Virsuliskés, Karoliniskés, Lazdynai, Fabijoniskés, Justiniskeés, Seskiné, Pailaiciai, Pilaité, Jeruzalé, i
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai ‘ 3000 ‘ 4000 ‘ 3500 4500 ‘ = ‘ = ‘ = ‘ =
pavienés patalpos | 2000 | 4000 | 2500 4000 | 2500 | 4000 | 1600 | 2500
Vilkpédeé ir Zemieji Paneriai
fenovuoti pastatai I 1800 I 2500 I 2500 3200 I - I - I 1800 I 2300
seni pastatai | 1000 | 1800 | 2000 | 2500 | 2000 | 2500 | 800 | 1500
Aukstieji Paneriai, Kirtimai
renovuoti pastatai ‘ 1500 ‘ 2200 ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ 1200 ‘ 1700
sen pastatai | 800 | 1500 | 1000 | 2000 | - | - | 400 | 1400
Vilniaus ap

renovuoti pastatai [ - [ - [ - - [ - [ - [ - [ -
seni pastatai ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ 100 ‘ 600

biury prekybiniy patalpy maitinimo paskirties dell paskirties
| nuo [ iki | nuo [ iki | nuo [ iki | nuo [ iki
Centras, il
nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai I - I - I - - I - I - I - I
pavienés patalpos | 2500 | 3200 | 4500 | 6500 | 4500 | 6500 | - | =
Dainava, Eiguliai, Kalnieciai
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai ‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ -
pavienés patalpos | 1000 | 1500 | 1500 | 2500 | 1500 | 2500 | 600 | 750
|_naujiverslo centrai; renovuoti pastatai I 1800 I 2500 I 3500 4500 I 3500 I 4500 I - I -
pavienés patalpos | 1500 | 2500 | 3000 4000 | 3000 | 4000 | = |
Silainiai
fenovuoti pastatai I 1200 I 1500 I 2000 3000 I 2000 I 3000 I 600 I 1200
seni pastatai | 1000 | 1500 | 1500 2500 | 1500 | 2500 | 500 | 1000
Zemieji Sanciai, Aukstieji Sanciai, P: é, Vilijampolé
renovuoti pastatai ‘ = ‘ = ‘ = = ‘ = ‘ = ‘ = ‘ =
sen pastatai | 800 | 1000 | 1000 | 2000 | 1000 | 2000 | 600 | 1250
Garliava, Alek Petrasianai, Pal Amaliai
renovuoti pastatai \ 1000 \ 1200 \ - - \ - \ - \ - \ -
seni pastatai | 800 | 1000 | 1000 | 2000 | 1000 | 2000 | 500 | 800
Kiti rajonai (Noreikiskés, Ringaudai )
renovuoti pastatai ‘ - ‘ - ‘ - - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ -
sen pastatai | 600 | 800 | 800 1000 | 800 | 1000 | 200 | 500
S iy pr.
|__nauji verslo centrai; renovuoti pastatai I - I - I - - I - I - I - I -
pavienés patalpos | 2500 | 3500 | 4000 | 5000 | 4000 | 5000 | 600 | 800
Laisvés al.

v
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nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 3000 \ 4000 \ 15000 \ 22000 \ = \ = \ =
pavienés patalpos 3000 | 3500 | 15000 | 22000 | 15000 | 22000 |
Vilniaus g.
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 3000 \ 4000 \ 5500 \ 6500 \ 5500 \ 6500 \
pavienés patalpos 3000 | 4000 | 5000 | 6000 | 5000 | 6000 | -

biury prekybiniy patalpy paskirties sandéliavimo paskirties
nuo \ iki \ nuo \ iki \ nuo \ iki nuo \ iki
Centras, S il
| nauji verslo centrai; enovuoti pastatai 2400 I 5500 I 7000 I 12000 I 4000 I 10000 I
pavienés patalpos 2100 | 4500 | 5000 | 9000 | 2800 | 6000 = |
Misko raj., Vité
nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai - ‘ - ‘ - T - ‘ - ‘ - ‘
pavienés patalpos 1500 | 3000 | 200 | 4000 | 2000 | 3500 - |
Pietiné Klaipédos dalis (B jakiemis, Smelté)
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai - I - I - - I - I - - I -
pavienés patalpos 1400 | 2200 | 1500 | 2800 | 1400 | 2600 400 | 700
Minijos g., Silutés pl., Baltijos pr.
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 2000 \ 3200 \ 2300 4200 \ 2200 \ 3000 - \ -
pavienés patalpos 1500 | 2700 | 1800 | 3000 | 1400 | 2500 450 | 900

biury prekybiniy patalpy paskil paskirties
nuo \ iki \ nuo \ iki \ nuo \ iki nuo \ iki
Centras, i i pr.
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 40 \ 60 \ 80 \ 150 \ 80 \ 150 \
pavienés patalpos 30 ‘ 50 ‘ 60 ‘ 160 ‘ 50 ‘ 160 = ‘ =
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 30 ‘ 40 ‘ 30 ‘ 60 ‘ 35 ‘ 60 = ‘ =
sen pastatai 20 | 35 | 25 | 45 | 60 | 50 14 | 18
Zirminai, Snipiskes, Siaurés miesteli i
nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai 30 \ 40 \ 30 \ 60 \ 40 \ 70 18 \ 25
seni pastatai 2 | 35 | 25 | 50 | 30 | 60 14 | 18
Miegamieji rajonai (Virsuliskés, Karoliniskes, Lazdynai, Fabijoniskés, Justiniskes, Seskiné, Pasilaiciai, Pilaité, Jeruzalé, Baltupiai)
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 27 40 30 80 40 80 ‘ -
sen pastatai 15 | 30 | 20 | 50 | 2 | 50 15 | 20
Vilkpédé ir Zemieji Paneriai
fenovuoti pastatai 20 I 25 I 20 I 30 I 20 I 30 14 I 18
seni pastatai 14 | 2 | 15 | 25 | 15 | 25 | 13
Aukstieji Paneriai, Kirtimai
fenovuoti pastatai 15 I 20 I 15 I 20 I 15 I 20 10 I 15
seni pastatai 10 | 15 | 10 | 15 | 10 | 15 | 12
Vilniaus apylinké

renovuoti pastatai = I = I = I = I I = I =
seni pastatai 6 \ 10 \ \ \ \ 3 \ 8

biury p iniy patalpy maitinimo paskirties del paskirties
nuo ‘ iki ‘ nuo iki ‘ nuo ‘ iki nuo iki
Centras, S i
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 25 ‘ 35 ‘ 35 = ‘ 35 ‘ = = ‘ =
pavienés patalpos 18 | 30 | 30 | 50 | 5 | 45 10 | 20
Dainava, Eiguliai, Kalnieciai
nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai 20 \ 30 \ 55 \ 70 \ 50 \ 70 10 \
pavienés patalpos 15 ‘ 25 ‘ 25 ‘ 35 ‘ 2 ‘ 35 4 ‘ 12
Zaliakalnis
nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai 25 ‘ 35 ‘ 30 60 ‘ - ‘ - 10 ‘ 25
pavienés patalpos 15 \ 25 \ 25 \ 40 \ - \ = 10 \ 25
Silainiai
fenovuoti pastatai I I 40 I 60 I 40 I 60 10 I 20
seni pastatai 10 | 2 15 | 30 | 2 | 35 10 | 2
Zemieji Sandiai, Aukstieji Sanciai, P é, Vilijampolé
renovuoti pastatai 12 \ 20 \ \ 50 20 \ 30 8 \ 15
seni pastatai 10 | 15 | 2 | 30 | 10 | 2 5 | 12
Garliava, Alek Petrasiunai, Pal Amaliai
fenovuoti pastatai 10 I 2 I 30 I 40 15 I 2 7 I 12
sen pastatai 7 | 15 | 10 | 15 | 10 | 20 5 | 10
Kiti rajonai (Noreikiskés, Ri i)
renovuoti pastatai 8 \ 15 \ = \ = \ = \ = \
seni pastatai 5 ‘ 8 ‘ 5 ‘ 15 ‘ 7 ‘ 12 4 ‘ 6
iy pr.
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 25 ‘ 35 ‘ 60 ‘ 120 ‘ 60 ‘ 120 - ‘ -
pavienés patalpos 5 | 30 | 20 | 80 | 20 | 40 10 | 18
Laisvés al.
|__nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 25 \ 35 \ 60 \ 140 \ 60 \ 140 = \ =
pavienés patalpos 2 | 35 | 60 | 140 | 60 | 140 = | =
Vilniaus g.
nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai 25 ‘ 30 ‘ 30 60 ‘ 30 ‘ 60 - ‘ -
pavienés patalpos 20 | 30 | 30 | 55 | 30 | 60 - | -
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biury prek iy patalpy paskirties déliavimo paskirties
nuo \ iki \ nuo \ iki \ nuo \ iki nuo \ iki
Centras, S i
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 32 \ 60 \ 45 0 \ 35 \ 55 - \
pavienés patalpos 3 | 50 | 4 | 80 | 30 | 55 - |
Misko raj., Vité
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 30 ‘ 35 ‘ 20 40 ‘ = ‘ = = ‘ =
pavienés patalpos 10 \ 25 \ 18 \ 35 \ 16 \ 28 5 \ 10
Pietiné Klaipédos dalis j Smelté)
nauji verslo centrai; renovuoti pastatai 15 \ 28 \ 20 30 \ 15 \ 28 \
pavienés patalpos 10 ‘ 25 ‘ 18 ‘ 2 ‘ 15 ‘ 30 6 ‘ n
Minijos g., Silutés pl., Baltijos pr.

nauji vers|o centrai; renovuoti pastatai 12 ‘ 30 ‘ 20 32 ‘ 15 ‘ 30 15 ‘ 17
pavienés patalpos 10 | b | 15 | 25 | 14 | » | 10
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BIURY PATALPOS

VILNIUS

A" Klasés biury kainos Vilniuje, iki Siol vis kri-
tusios (nuo 2002 m. apie 20%), nuo mety pra-
dzios nekito, tuo tarpu ekonominés klasés biurai
nuomojami labai sékmingai, jy paklausa nuolat
Siek tiek auga, todél Ugteléjo i kaina, kartais net
iki 15%. , A" klasés biury kainos Centre svyruo-
ja tarp 50-60 Lt/kv.m, kituose rajonuose tarp
40-50 Lt/kv.m. B klasés biury kainos Centre
— 35-45 Lt/kv.m, arciau Centro — 30-35 Lt/kv.m,
tolimesniuose rajonuose — 25-30Lt/kv.m. Eko-
nominés klasés biury kainos svyruoja nuo 18
iki 23 Lt/kv.m. MaZos pavienés biuro patalpos
geroje miesto vietoje su automobiliy Stovéjimo

vietomis taip pat islieka paklausios. Populiariausi
plotai — 60-100 kv.m.

Pastebima, kad Vilniuje mazéja parduodamy iki 150
kv.m biuro ir prekybiniy patalpy pasidla. Tokio ploto
patalpy kainos per pirmus tris $iy mety ménesius
tgteléjo ki 15% (pagrindinése miesto gatvése). Sio
kainy kilimo prieastis ta, kad tokio ploto patalpy,
skirty parduoti, verslo centruose néra, o pavienés
patalpos yra iSpirktos ir pelningai nuomojamos.

KAUNAS

Kaune biury rinkos situacija panasi. Svarbiausi kri-
terijai renkantis biura yra gera vieta, automobiliy
stovéjimo vietos, populiariausi biury plotai — iki 50
kv.m. Vis dar didéja parduodamy biury paklausa.

Populiaresni- pavieniai moderniai jrengti nedideli
biurai, tuo tarpu modemiuose biury centruose
[aisvy biury nuomuotis susirasti nesunku. Miesto
centre biury nuomos kainos Siek tiek nukrito: nuo
30 iki 25 Lt/kv.m. Toliau nuo centro Senesniuose
pastatuose esanciy biury kainos nukrito iki 10 Lt/
kv.m. Investuotojai Kaune $iuo metu labiau domisi
gyvenamuyjy daugiabuciy statyba, nes statyti nau-
jus biury pastatus ar visus jy kompleksus poreikio
kol kas néra.

KLAIPEDA

Biury rinkoje Klaipédos mieste islieka tokios pat
tendendijos kaip ir mety pradzioje. leSkomos piges-
nés biuro patalpos toliau nuo miesto centro (12-20
Lt/kv.m) arba Centre esancios gerai jrengtos bei

lengvai randamose vietose (30-45 Lt/kv.m). Klai-
pédoje pirmajj Siy mety ketvirtj didziausia paklausa
turéjo 40-100 kv.m ploto biurai. Tiek nuomos tiek
pirkimo kainos nuo mety pradzios augo labai ne-
Zymiai (iki 5%). Didziausio populiarumo vis dar
nepraranda Taikos pr. iki,Maximos’, bei H. Manto,
S. Daukanto ir aplinkinés gatvés. Senamiestyje tiek
paklausa, tiek pasitla atitinkamai smukusios. Pas-
tebima tendencija, kad statant vis daugiau naujy
biury bei prekybiniy patalpy nuomininkai migruoja
i§ seny patalpy j naujasias. Ko gera, jdomiausias
klausimas dabar — ar Klaipéda yra pajégi nenuos-
tolingai sunaudoti | rinkg planuojamus paleisti
daugiaaukscius biury patalpy kompleksus, ir ar
daugelis suplanuoty dangoraiziy neliks bréziniuose
su grafa,nejgyvendinti.

PREKYBINES PATALPOS

VILNIUS

Vilniaus prekybiniy patalpy rinkoje nuo mety pra-
dzios nuomos kainos beveik nesikeité. Priezastys
tos, kad i5 esmés verslo subjekty padétis smarkiai
nepageréjo, vartotojai daug daugiau uzdirbti
nepradéjo, todél patalpy savininkai ir neturéjo pa-
grindo pakelti kainy nuomininkams, nes jy pelno
marZos neisaugo. Nuomos kainos, ko gera, didés tik
tada, kai vartotojy pajamos augs daugiau r jy var-
tojimo iSlaidos atitinkamai didés, kas savo ruoztu
skatins prekybos versla ir patalpy paklausa. Preky-
binés patalpos pagrindinése miesto gatvése islieka
ganétinai populiarios ir 120 Lt/kv.m seniai nieko
nestebina. Dél dideliy Zmoniy srauty ir plétimosi
galimybiy nebuvimo jy kaina padidéjo iki 20%.
Patalpy pardavimo kainos nuo mety pradzios Siek
tiek padidejo. Tiesa, ne visur vienodai, priklausomai
nuo vietos: Traky g. kainos iSaugo ne taip smarkiai
kaip Pilies, Vokieciy g. ar Gedimino pr. Kituose rajo-
nuose, toliau nuo Centro, prekybiniy patalpy kainos

gana stabilios arba tik nezymiai iSaugusios. Kainy
nezymy kilimg lemia bendra geréjanti ekonominé
padetis ir ukesciai, artéjantis euro jvedimas taip
pat vis labiau skatina gyventojus investuoti pinigus
| nekilnojamajj turta, turint ketinimy jj pelningai
nuomoti. Pastaruoju metu zmoneés stebisi, kad visur
dygsta nauji prekybos centrai. Taciau lyginant Vil-
niaus ir kity ES sostiniy prekybiniy patalpy plota,
tenkantj vienam gyventojui, lengva pastebéti, kad
esant dabartinei situacijai Vilniuje pasidla vis dar yra
dvigubai mazesné. Todé! biity galima drasiai teigti,
kad Vilnius ,atlaikyty” dar viena, Akropol]’, ir preky-
bos centry statybos neturéty létinti tempy.

KAUNAS

Kaune ateityje paklausa komercinéms patalpoms
daugiabuiy pirmuose aukstuose turéty didéti. Siuo
metu Kaune labiausiai paklausios prekybinés patal-
pos ki 80 kv.m ploto. Ypac jauciamas padidéjes
poreikis iki 150 kv.m ploto patalpoms pagrindinése
miesto gatvese. Laisvés al. situacija Siuo metu Siek
tiek keiciasi — seniau tai buvo viena paklausiausiy

prekybiniy gatviy, o Siuo metu prekybininkai pra-
deda trauktis dél busimo ,Akropolio” statyby Sali-
mais esanciame Karaliaus Mindaugo pr. Kartas tai
ima vykti netgi vienasaliskai nutraukiant nuomos
sutartis. Nuomojamy prekybiniy patalpy Laisvés al.
kainy lygis krito iki 10%. Seniau Laisvés al. galima
buvo jsigyti patalpy su nuomininkais (kaip inves-
ticijg), dabar vis daugiau atsiranda parduodamy
patalpy, kurios yra laisvos. Prekybininkai traukiasi iS
Centro ir Senamiescio | patalpas, kurios turi geresn;
privaziavima bei automobiliy stovéjimo vietas, Jo-
navos, K.Barsausko, Draugystés, Veiveriy gatvése
bei Taikos ir Pramonés  prospektuose. Savanoriy
pr. populiarumas taip pat krenta, daugiausiai dél
nuolatiniy automobiliy sangridy bei automobiliy
statymo problemos.

KLAIPEDA

Klaipédos prekybiniy patalpy rinkoje uzfiksuotas
tiek pardavimo, tiek ir nuomos kainy augimas. Per
pirmajj Siy mety ketvirtj pastebétas iki 7% kainy
kilimas. Taciau dél intensyvéjancios naujy komerci-

niy objekty statybos, tikétina, artimiausiu metu bus
galima tikétis kainy mazejimo.

Siuo metu Klaipédoje statomi ar baigiami statyti
bent penki nauji prekybos centrai. Didziausi iS jy
—statomas net 12 500 kv.m prekybinio ploto pre-
kybos centras ,Viti" ir ,Maximos" priestatas. Taigi
artimiausiu metu prekybiniy patalpy plotas labai
iSaugs. Gana nedidelés nuomos kainos (25-35
Lt/kv.m) prekybos centruose vilioja nuomininkus
i$ miesto centro, tad centrinéje dalyje esancias pa-
talpas nuomotojai priversti nuomoti mazesnémis
kainomis nei mety pradzioje (50-55 Lt/kv.m).
Vos atsiradusios parduodamos vidutinio bei mazo
ploto prekybinés patalpos tiek Centre, tiek kituose
rajonuose greitai randa savo pirkéja, nes pasidla
gerokai mazesné nei paklausa. Nepaisant sparciy
Sio segmento vystymosi tempy, prekybiniy patalpy
paklausa Klaipédoje vis tik dar virsija pasitilg, taciau
artimiausiu metu baiqus dabar statomus statinius
ir pradéjus kitus projektus, rinkoje Situacija turéty
pasikeisti.

SANDELIAVIMO IR
GAMYBINES PATALPOS

VILNIUS

Vilniaus sandéliavimo patalpy rinkoje vis dar jaucia-
mas nedidelio ploto sandéliy miesto ribose stygius.
Tuo tarpu naujos statybos logistikos centrai iesko
stambiy Klienty, kurie nuomotysi nuo 2000 iki
10000 kv.m plotus, ir Siame segmente pasila yra
didesné uz paklaus3. Mazy patalpy pasitlg lemia
ir tai, kad logistikos centry vystytojai nenori pradéti
statybos darby tol, kol neturi ilgalaikiy nuomos
sutarciy, o klientai daznai negali laukti metus, kol
sandéliai bus pastatyti. Kita vertus, jei augs inves-
ticijos, Lietuva, kaip tiltas tarp Ryty ir Vakary, turéty
sulaukti daugiau stambiy kompanijy, kurios norés
nuomotis logistikos terminalus masy Salyje, tiesa,
Ju reikalavimai kokybei ir SiuolaikiSkumui bus ga-
nétinai dideli.

Vilniuje naujy sandéliy nuomos kainos siekia 12-18

Lt/kv.m (be PVM), 0 pardavimo kainos — 950-1400
Lt/kv.m. Dazniausiai parduodami tik senos statybos
sandeéliai. Dél gausaus nuomininky skaiciaus au-
gimo kainy mazéjimas yra sunkiai tikétinas, taciau
rinkai pildantis naujais ir stambiais (per 50000 kv.m
ploto) projektais, nuomos kainy kilimo galimybés
taip pat abejotinos. Dél to Siame segmente tikimasi
kainy stabilumo. IS esmeés jis jauciamas jau ir pas-
targjj pusmetj. Sandelius lietuviai stengasi statytis
patys, todél intensyviai iesko tam tinkamy sklypy.
Nuomojasi daugiau uzsienio kapitalo jmonés, ta-
(iau laukto jy antplidzio po jstojimo j ES kol kas
néra.

Logistikos objektai tolsta nuo Vilniaus centro. Nau-
jausi projektai jgyvendinami prie sunkiojo transpor-
to arterijy iki 25 km nuo Centro atstumu. Bisimieji
nuomininkai tokiy atstumy nesibaimina, nes arciau
miesto esanciuose sandéliuose jsikdrusios jmonés
susiduria su problemomis — transporto kamsiais ir
automobiliy stovéjimo viety stygiumi. Be to, toliau

nuo miesto yra gerokai daugiau laisvy dideliy skly-
py stambiems projektams vystyti.

Labiausiai sostinéje triiksta gamybiniy patalpy. To-
liau pastebima ryski tendencija, kad gamyba trau-
kiasi iS miesto, nes ja Cia islaikyti darosi per branquir
neoptimalu. Be to, trukdo sudétingos eismo salygos
ir pan. Artimiausiu metu turéty brangti geros ga-
mybinés patalpos su iSvystyta infrastruktdra, esan-
Cios toliau nuo miesto.

KAUNAS

Sandéliavimo ir gamybiniy patalpy poreikis yra,
ypaC geroje miesto vietoje su geru privaziavimu,
rampa. Parduodamy tokiy patalpy pasidla Kaune
labai maza, todél nuomojamy patalpy poreikis
iSauges ir dél Sios priezasties.

Kaunas — perspektyvus ateities miestas, kuriame,
dél jo strategiskai patogios geografinés padéties,
|ogistikos centry paklausa ateityje turéty smarkiai

augti, ypac jei pagaliau pajudés Kauno LEZ reika-
lai. Ten jau planuojama statyti 26000 kv.m ploto
moderny logistikos terminal3. Logistikos centry
paklausa tikrai didelé jau keletq mety, ir Sio tipo
statyby Lietuvoje, ypac vidurio Lietuvos regione,
turéty tik daugéti.

KLAIPEDA

Siemet uostamiestyje dar labiau Sryskejo gamybi-
niy bei nedideliy sandéliavimo patalpy trakumas, ir
Sios niSos kol kas niekaip nepavyksta uzpildyti. San-
déliavimo bei gamybines patalpas paciame mieste
arba arti jo labiau linkstama nuomoti nei parduoti.
Triksta mazy (iki 300 kv.m ploto) gamybiniy pa-
talpy tiek nuomuoti, tiek parduofi. leSkoma mazy
bei pigiy patalpy. Naujos statybos sandéliavimo
bei gamybiniy patalpy pasidlymy rinkoje mazoka,
taciau tai paaiskina vyraujanti situacija— mazas do-
méjimasis deél per dideliy kainy. Ateityje Sios kainos
turéty mazeti, jy savininkai bus priversti atsizvelgti j
smulkesniy klienty poreikius ir galimybes. ~ m



ZEMES SKLYPY RINKOS APZVALGA

ZEMES SKLYPY RINKOS APZVALGA

Vidutinés sklypy kainos Vilniuje 2005 Il ketv., Lt/a

Zemés sklypy rinkoje ir toliau jaudiasi visy paskirciy
Zemés sklypy deficitas, ypa¢ miesty centruose.
Toliau nuo centro esanciose apylinkése sklypy pirkti
yra, tadiau ir jy kainos nuolatos auga. Deficitine
rinkg dar labiau iSkreipia jstatyminés Klidtys,
nebaigtas Zemés grazinimo procesas, sklypy
paskirties keitimo procedry sustabdymas ir pan.

Pirmajj Siy mety pusmetj buvo pastebimas
akivaizdus kainy kilimas beveik visame Zemés
sklypy segmente Vilniaus mieste ir jo apylinkése.
Stipriausiai $i tendencija pasireiskia sklypy su
parengtais  detaliaisiais planais  sandoriuose.
Tinkamy daugiaaukstei statybai sklypy mieste
kainos per pusmetj ugteléjo iki 20%, logistikai
miesto apylinkése — apie 15%. Pastebimas
investuotojy susidoméjimas toliau nuo Vilniaus
centro  esanciais  sklypais, ~tinkamais  vystyti
gyvenamyjy namy projektus. DidZiausias kainy
augimas  fiksuojamas  Pilaitéje, kur  sklypai
daugiabutei statybai beveik pasivijo Pailaiciy
kainas, nors dar prieS metus skyrési 2-3 kartus.
Kainos sparciai auga tokiose vietovése kaip
Gineitiskés, Zujunai ir pan. Pries kelerius metus $ios
vietos mazai kam buvo jdomios, taciau rinkoje jau
dabar yra pasidlymy statyti daugiabucius ir Siose
vietose. Sklypy, tinkamy daugiaaukstei statybai,
kainos Vilniaus centre ir aplink jj jau perkopé
120000 Lt/a ir kyla toliau. Dél to auga démesys
Justiniskems, Virsuliskéms, Karoliniskéms ir kitiems
mikrorajonams.

Kaune taip pat aktyviai ieSkoma daugiabuciy
namy statybai tinkamu sklypu, ypac Zaliakalnyje ir
kituose nuo Centro nelabai nutolusiuose rajonuose,
kur leidziamas aukstingumas — daugiau kaip 5
aukstai. Kylant sklypy kainoms, j toliau nuo Kauno
centro esancius sklypus investuotojai Zitiri atsargiai.
Sklypy kainos daugiabuciy statybai tinkamose
vietose Zaliakalnyje per pusmetj pakilo iki 20%,
kituose rajonuose — 10-15%.

Klaipédos sklypy segmente kainos taip pat augo
— apie 15-20%. Kai kuriuose rajonuose jos gerokai
pakeltos, pervertinus pirkéjy galimybes, todél
tikétina, kad artimiausiu metu ims koreguotis iki
vidutiniy rinkos kainy.
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Paklausiausi sklypai gyvenamajam namui Statyti
Vilniaus mieste — su komunikacijomis, taciau tokiy
sklypy pasidla pakankamai  ribota. Daugiausia
sklypy yra soduose, kurie miestui pleciantis atsiddre
miesto ribose arba netoli jy. Tai Gelezinio Vilko
g., Baltupiuose, Jeruzaléje ir Antakalnyje esantys
sodai. Taip pat yra suformuoty sklypy Pilaitéje bei
U7 jos. Pagrindinis Siy sklypy trokumas — mazas
plotas, lemiantis didelj uzstatymo tankumg. Be to,
dél ribotos pasitlos sklypy kainos ¢ia nuolat auga.
Populiarls sklypai ir Santariskése bei Nemencinés
plente. Turimais duomenimis, soduose esanciy

(Labrenciskes, Treko raj.,

sklypy kainos per pusmetj dgteléjo nuo 20 iki
100%. PrieS metus Pavilnyje dar buvo galima
nusipirkti Sesiy ary sodo sklypa uz 4050 takst. lity.
Dabar analogiski sklypai tuose paciuose soduose
kainuoja apie 80—100 tikst. lity.

Stabilesnés tampa tik Zemés akio paskirties sklypy
be keliy ir komunikacijy Vilniaus, Kauno, Klaipédos
rajony kainos pastaruosius 3-4 ménesius. Sie
pirkiniai reikalauja nemazai investicijy, todél kainos
iSlieka stabilios. Be to, visuose trijuose miestuose
Jsivyravusj $io turto kainy stabilumg lemia ir

- Tikétina, kad pasitvirtinus eksperty prognozéms dél 3alies ikio bei gyventojy pajamy augimo, nekilnojamojo turto rinka isliks aktyviir ateityje.
- Statyby kainos augs, bet tai nestabdys statyby rinkos plétros, taciau gali paveikti naujai pastatyto nekilnojamojo turto pardavimo kainas.
- Aktyviausiai statoma bus Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje, taciau kity Lietuvos miesty statyby ir nekilnojamojo turto rinkos taip pat ims vis aktyviau vystytis.

« Busto paskoly rinka dar keleta mety toliau sparciai augs ir, kartu su geresnio gyvenimo |ukesciais, toliau iSlaikys vis3 nekilnojamojo turto rinkg aktyvia.

« [liks paklausa tiek naujos statybos butams, tiek ir individualiems namams; paklausa seny buty, kuriy Lietuvoje absoliuti dauguma, smarkiai sligti neturéty, ypac renovuotuose namuose.
« Biurokratiniy klitciy ir laisvy sklypy trukumas toliau vis dar lems naujy buty pasitlos atsilikima nuo realaus rinkos poreikio.
- Salyje toliau didés moderniy biuro, prekybos ir ypac sandéliavimo patalpy plotai, paklausa jiems nemazes.

- Mazéjanti visy paskirciy laisvy sklypy pasitla lems augancias (daugiau ar maziau) ju, taip pat ir juose statomo nekilnojamojo turto kainas.

Apzvalga parengé: UAB, Invalda Real Estate” Informacijos skyrius. Sia apzvalgg (arba jos dalis) platinant, skelbiant, kopijuojant biitina nurodyti Saltinj —,InReal”
Apzvalgoje naudojami Lietuvos Statistikos departamento, Registry centro, Lietuvos Centrinio ir komerciniy banky duomenys, Ziniasklaidos pranesimai, straipsniai iS periodiniy leidiniy.

(Melnragé, Giruliai, Karklé)

(Ginduliai, Trueliai)

nepatvirtinti bendrieji miesty bei rajony planai,
dél to atsiradusios kliditys keisti $iy sklypy paskirgj.
Senojo Vilniaus miesto bendrojo plano galiojimas
baigési $iy mety pradzioje. Naujasis, galiosiantis
iki 2015 m. ir pradétas rengti dar 2002 m., vis dar
nepabaigtas. Tol, kol jo nebus ir bus sustojes bet koks
teritorijy planavimas bei zemés paskirties keitimas,
Siame segmente, matyt, vyraus nuosaikios rizikos
nuotakos. M




