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Salies  gyventojus  toliau

su keliais Simtais darbuotojy

nemazai.

Be to, statistiniy tyrimy duomenimis, per dvejus metus nuo
49% iki 55% padaugéjo seimy, kurioms nuo bdtinyjy iSlaidy
lieka laisvy pinigy. 2003 m. daugiau nei 100 Lt laisvy pinigy
Siemet - 36%.
suteikia aksting gerai vertinti savo ateitj, todél optimistiniai
likesciai jgauna vis didesnj stimulg realizacijai. Atlikti rinkos
kad padidéjo namy akiy dalis,
ketina prisiimti

likdavo 21% namy ukiy,

tyrimai skelbia,
artimiausius 12 meén.

jau beveik ketvirtis apklaustyjy
skolinimosi galimybiy realizacijos
priezasciy minimas ir pasitikéjimo

Salies bankais stipréjimas.
Pastarieji  ir toliau  stengiasi
konkuruoti dél bidsto paskoly
rinkos dalies, gerina sglygas,
daug reklamuojasi, naudojasi
viesyjy rysiy galimybémis.
Spaudoje vis stengiamasi
eskaluoti paskoly bumo temag,
ieskoti neigiamy beatodairisku

vadinamo skolinimosi pasekmiy
socialinei situacijai, bet atrodo,
kad visi makroekonominiai
rodikliai leidZia manyti, kad to
bumo gali bati dar tik pati
pradZia. Augant atlyginimams, ir
skolininky gretos didés, ir jy
imamos kredito sumos augs.
Ilgainiui turéty mazéti namy dkiy
dalis, kuri turi savo namus ar
butus, uZ kuriuos nemoka jmoky

(paskolos ar nuomos), nes ne visos jaunos Seimos galés jsigyti
bistg taip sglyginai paprastai, kaip tai buvo sovietiniais laikais.
Todél, turint omenyje ir tai, kad misy Salyje atlyginimai bene 8
kartus maZesni nei kitose ES salyse, ilgalaikés paskoly rinkos
plétros perspektyvos (15-20 mety,
prisivyti ES lygj) yra beveik nekeliancios abejoniy, nes net ir
prognozuojamas palukany normos didéjimas artimiausiais
metais, nesukélé didelio atgarsio nei visuomenéje nei spaudoje.
Ko gero, uzburianti statistika apie atlyginimy augimo tempus,
uzgos gerokai mazZesnj paliikany normos augimg ir gyventojy

optimizmo nemazins.

pasiekia

jau

optimistinés
makroekonominés naujienos. Atlyginimai Lietuvoje auga apie 9-
10 proc. per metus, ir toks augimas prognozuojamas dar keletui
mety | priekj. Atlyginimy didéjimg Lietuvoje skatina migracija ir
darbo jégos stygius, kai kurie pramoninkai planus steigti jmone
vadina
Pastaruosius 5 metus Ukio plétra buvo itin sparti — vidutinis BVP
metinis pokytis sieké 6,7 proc., ir ateinantiems metams ji turéety
iSlaikyti panasius tempus. Per sj laikotarpj uZsienio prekybos
apyvarta isaugo 1,8 karto. Infliacija buvo nedidelé, ir jei ne
kylancios naftos ir degaly kainos, baty beveik nejuntama. Per
pastaruosius 3 m. jspddingai sumaZéjo nedarbo lygis - net 6
proc. punktais, sis procesas tesiasi ir 2005 m., pazymima, kad
iS esmés bedarbiais salyje liko tik tie, kurie tiesiog nenori dirbti,
o masy Salyje tokiy socialinéje atskirtyje atsiddrusiy Zmoniy yra

kokj nors finansinj
[sipareigojimg - pries dvejus metus taip teigé 19%, siemet -
(24%). Beje, kaip viena is

Komentaras

Salies

lyginant su praeity mety

,savizudybe".

medziagy gamyba.

mazesné tikimybé, kad dél

Vienintelé blogesné makroekonomikos
infliacija. Jau minétos kylanlios naftos ir degaly kainos yra
bene didzZiausias dabartiniy infliacijos tempy (2,3 proc.,
rugpjaciu)
Nekilnojamojo turto rinkos dalyviai prognozuoja, kad dél
naftos kainy brangs ir nekilnojamasis turtas dar apie 7 proc.
Nors kuras sudaro vos 0,6 proc. statyby kainos, bet tenka
brangiau mokéti uz statybines medzZiagas, kurias gaminant
taip pat naudojami naftos produktai. Pvz.: brangstant naftai,
kyla dujy, mazuto kainos, 10-15 proc. brangsta statybiniy
Statyby sektoriuje dél jau kritiniu
vadinamo darbo jégos trikumo, atlyginimai auga sparciausiai,
tai irgi prisideda prie savikainos kilimo,
paklausos kritimo,
isivaizduojamo esant dabartinei Ukio konjunktdrai, smarkiai

rodikliy grafa -

katalizatorius.

todél dar labiau
sunkiai

nukristy ir naujos statybos bisto kainos, kurios ir sj ketvirtj
Siek tiek kilo, kai tuo tarpu senos statybos butai jau laikosi

Geros naujienos

neatsisauks | tg augimg.

kuri per

jsibégéti.

stabilesniame kainy lygyje. Zvelgiant | Airijos patirtj, kuri taip
pat jstojusi | ES sparciai vystési (gyventojy pajamos augo 7-
10, kartais net ir 15 proc. per metus), sunkiai jmanoma tikétis
kitokio scenarijaus naujosiose ES salyse,
Lietuvoje, kad augant pajamoms, nekilnojamojo turto kainos

tame tarpe ir

Visoje Sioje aplinkoje Salies nekilnojamojo turto rinka ima vél
Vasaros metu, nors ir nelabai Zenkliai,
nekilnojamojo rinkos aktyvumas buvo kiek sumazéjes. Buvo

taciau
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aprimusi ir spauda, nes esminiy temy pozicijas visuomenéje
uzémé artéjantis euro jvedimas, kylancios naftos ir degaly
kainos ir rusy naikintuvo katastrofa. Vyriausybé patirdama
spaudima dél infliacijos tempy, émé kalbéti apie kazZkokias
skurstantiems paremti,
minimalaus atlyginimo didinimg. Taciau apie bdsto brangima
ir ji jtakojanciy veiksniy problemas nekalbama ir nieko
neketinama daryti. IS esmés, tai, ko gero teisinga, nes
nevarzoma nekilnojamojo turto ir statybos rinky plétra yra
ekonominj augimg skatinantys veiksniai, taciau biurokratiniy

dar vieng

problemy sprendimas bity sveikintinas ir palankus tos pacios
Okio plétros atzvilgiu. Socialiniu poZidriu tas nesikisimas,



zinoma, skaudus - jaunoms sSeimoms paliekama vienintelé
alternatyva jsigyti savo bistg - vaZiuoti uZsidirbti j uZsienj.

Zvelgiant | bdsto rinkos tendencijas, pastaruoju metu Vilniaus
mieste keiCiasi vystomy NT projekty vietos. Zirminuose
(daugiausia - Siaurés miestelio teritorijoje), kur pastaruoju
metu vyko itin daug statyby, naujy projekty planuojama kelis
kartus mazZiau nei pastatyta Siemet ar vis dar statoma.
Nepaisant visy pareiskimy, kad miesto centre vietos naujy
buty statyboms nelabai yra, bet Siuo metu vystoma ir
planuojama tikrai nemaZai - skaiCiuojant Siy mety baigtus,
vystomus ir artimiausiu metu planuojamus projektus, pagal
buty skailiy centrg lenkia tik Zirmidnai, Snipiskés ir pastaruoju
metu naujai atrastos Santariskés. Centre per artimiausius
metus naujuose butuose turéty bati pastatyta virs 1000 buty, o
Snipiskése net vir§ 1500 buty, tiesa, ten absoliuciai didZioji dalis
projekty vis dar dokumenty rengimo stadijoje, taliau ateityje
Siame rajone statybos turéty bdti aktyviausios. Naujy buty
statyby suaktyvéjimo laukiama ir  Naujamiestyje  bei
SantariSkése, namai netrukus sparciai ims dygti ir Lazdynéliy
bei Bukdciy teritorijose. Vilniuje vis labiau ryskéja tendencija
vystyti didelius gyvenamuyjy kvartalus, toliau nuo miesto centro,
kur tam dar yra ir laisvos vietos, o ir sklypai pigesni, todél
ilgainiui ekonominés klasés buty dalis ims didéti. PrestiZiniy
pavieniy daugiabuciy vystymas, matyt ir toliau vyks tankinant
arciau miesto centro esancius rajonus. Naujininky rajonas vis
dar islieka nepatraukliu, todeél verslininkai nesiryZta statyti

in real

daugiabuciy tenai. Per artimiausius 2-3 metus pastatyty
naujy buty skaicius sostinéje turéty tik augti.

Kaune, pastaruoju metu, dauguma naujy daugiabuciy
planuojami buvusiy pramoniniy objekty vietose, beveik
centrinéje miesto dalyje, Salia upiy. Tiesa, nemaZza dalis jy kol
kas dar nepradéti statyti. PrestiZiniy ir prabangiy projekty yra
vos keletas. Turimais duomenimis, Kaune per artimiausius 3-
4 metus gali bati pastatyta apie 5 tukst. naujy buty.

Klaipédoje naujy buty pasidla vis dar islieka labai nedidelé,
taciau jau paskelbta apie projektus statyti po kelis 30 auksty
daugiabucius ir po keletg stambesniy gyvenamuyjy kompleksy,
kur bus po 300-500 buty. Kol kas vienintelis stambus dabar
vystomas projektas uostamiestyje - Gandraliskés, kuriame
per 4-5 metus gali biti pastatyta apie 1500 buty. Numatomas
ir daugiabuciy projektas ir Trinyciuose, kuriame bus dar apie
1000 buty.

Po vasaros atostogy vél po truputj jsibégéja ir kalbos apie NT
rinkg, tai jauCiama ir spaudoje, ima vél augti rinkos
aktyvumas, nors labai smarkaus jo nuopuolio taip ir nebuvo
pastebéta. Jau rugpjati buvo beveik pasiektas pries vasarg
nusistovéjes ,InReal" svetainés lankomumo lygis. Beje,
didéjantis NT internetiniy portaly skaicius ilgainiui gali jtakoti
tai, kad didéjant interneto skvarbai Lietuvoje, nauji
vartotojai-bisto pirkéjai rinksis paieSkq per portalus, o ne
individualius agentiry tinklapius, todél apsilankymy skaicius
jose gali augti ne taip sparciai, kaip didés interneto vartotojy
skaicius.

Makroekonomikos naujienos

Lietuvos bendrasis vidaus produktas (BVP) pirmaji Siy mety
pusmetj, palyginti su pernai tuo paciu metu, iSaugo 6,4 proc. ir
veikusiomis kainomis sudaré 32,07 mird. lity. Anksciau
Statistikos departamentas skelbé, kad Lietuvos ekonomika
pirmaji pusmetj iSaugo 7 procentais. Antraji Siy mety ketvirtj
Lietuvos ekonomika augo sparciau - 8 proc., o BVP veikusiomis
kainomis sudaré 17,425 mird. lity. BVP vienam Salies gyventojui
sudareé 5,1 tdkst. lity. - 8,4 proc. daugiau nei antrajj praéjusiy
mety, ketvirtj. Antrajj ketvirtj ypac sparciai augo visos Baltijos
Salys - Estijos BVP padidéjo 10 proc., Latvijos Sokteléjo 11,6
procento. Statistikos departamentas patikslino ir 2003 bei 2004
mety Salies ekonomikos augima. Pernai, palyginti su 2003
metais, BVP iSaugo 6,9 proc. iki 62,257 mird. lity. 2003 metais
Lietuvos BVP augo 10,6 proc. iki 56,533 mird. lity. Finansy
ministerijos prognozémis, Siemet BVP turéty augti 7 proc.,
2006-yjy BVP augimo prognozé, skelbta ministerijos, - 6 proc.,
0 2007-yjy - 5,3 procento.

Statistikos departamentas pranesSé, kad vartojimo prekiy ir
paslaugy kainos rugpjitj, palyginti su liepa, iSaugo 0,1
procento. Statistikai buvo prognozave 0,2 proc. infliacija. Per
metus (Siy mety rugpjati, palyginti su 2004-yjy rugpjaciu)
kainos Lietuvoje padidéjo 2,3 proc., pranesé Statistikos
departamentas. Praéjusiy mety rugpjatj Salyje buvo 0,4 proc.
defliacija.

Rugséjo 1 dieng registruotas nedarbas Lietuvoje sieke 4,3 proc.
darbingo amziaus gyventojy. Per ménesj registruotas nedarbas
sumazéjo 0,2 procentinio punkto, o per metus — 2,1 procentinio
punkto, pranesé Lietuvos darbo birza.

2005-yjy pavasario Eurobarometro tyrimas: beveik pusé (45
proc.) Lietuvos gyventojuy nepatenkinti savo gyvenimu. Sis
rodiklis nesikeic¢ia antrus metus i$ eilés. Gyvenimu patenkinti 53
proc. Salies gyventojy. Tarp Europos Sajungos Saliy pagal $§j
rodiklji lietuviai yra vieni paskutiniy. Visoje ES gyvenimu
patenkinti vidutiniSkai 80 proc. Zzmoniy. Taciau | penkeriy mety
ateitj lietuviai ziGri kiek optimistiSkiau nei ES gyventojai.
Pageréjimo tikisi 45 proc. misy Salies gyventojy (ES - 42
proc.). Misy Salyje vidutinis atlyginimas neatskaicius mokesciy,
Statistikos departamento duomenimis, birzelio meénesio
pabaigoje buvo 1331,5 lito. Europos Sajungoje vidutinis rodiklis

- apie 8632 litus per ménesj (30 tdkst. eury per metus).
Taciau gerokai daugiau musy Salies zZmoniy turi nuosavus
butus ar namus. 71 proc. lietuviy turi savo namus ar butus,
uz kuriuos nemoka [moky (paskolos ar nuomos). Tokj
nuosavq bistg turi tik 42 proc. ES gyventojy. Tadiau tik 5
proc. lietuviy turi bistg, uz kuri moka jmokas. ES Salyse Sis
rodiklis siekia 26 procentus.

Vyriausybé, norédama susvelninti didéjanciy kainy pavoju,
jau kitais metais gali sidlyti 50 lity (iki 600 lity) didinti
minimalia ménesio algg. Ekonomikos ekspertai jspéja:
profsajungas dziuginantis minimalios algos didinimas mazinty,
imoniy konkurencingumg, o tai bdty nenaudinga ir juy
darbuotojams. Darbdaviy atstovai tikina laukiantys aiSkesniy
valdzios pasitlymu.

Pasaulio banko (PB) tyrimo duomenimis, Lietuvoje geriausia
investiciné aplinka tarp trijy Baltijos valstybiy. Banko tyrimo
ataskaitoje teigiama, kad investuotojams palankiausiy Saliy
trisdesimtuke Lietuva uzima 15 vieta. Estijai atitenka 16-0ji, o
Latvijai - 26-0ji vieta. Sio saraso virsinéje - Naujoji
Zelandija, Singapiliras bei JAV. Lietuvos uzimama vieta yra
pati auksdiausia i$ visy naujyjy ES nariy. Pernai Pasaulio
banko ir IFC parengtoje verslo salygy apzvalgoje Lietuvai
atiteko 17-ta vieta. Taciau neseniai paskelbtame Pasaulio
ekonomikos forumo konkurencingumo indekso tyrime
situacija Siek tiek kitokia: tarp naujujy ES nariy uzimama tik
8 vieta, o pasaulyje - 43. Pagal $j tyrima, Lietuva per metus
smukteléjo 7 vietomis Zemyn, taciau Sis nuosmukis gali bati
paaiskintas, kad Sis tyrimas atliekamas darant verslo subjekty
apklausa, o tuo metu buvo labai nepalankus metas, kai
valdzia negaléjo apsispresti, ka ir kaip apmokestinti, kuriuos
mokescCius mazinti ar didinti, daug kalbéta apie naujus
mokescius, kurie galiausiai ir buvo jvesti (socialinis mokestis,
fiziniy asmeny komerciniais tikslais naudojamo nekilnojamojo
turto mokestis), todél [monés tikrai negailéjo neigiamy
jvertinimuy_

Statistikos departamentas atliko antrojo 2005 m. ketvircio
imoniy finansiniy rezultaty tyrimg. Tyrimo duomenimis,
antrajj siy mety ketvirtj Salies jmonés uz parduotas prekes ir
suteiktas paslaugas gavo 29 mird. lity pajamy. Tai 17
procenty daugiau nei antrajj praejusiy mety ketvirtj ir pirmajj



Siy mety ketvirtj. Daugiau kaip puse (57%) visy pajamy gavo
paslaugy sektorius. Paslaugas teikianciy jmoniy pajamos augo
sparciau nei jmoniy, gaminanciy prekes. Visy jmoniy antrojo Siy,
mety ketviréio ikimokestinis pelnas sieké 1,8 mird. lity, tai
trecdaliu daugiau nei antrajj praéjusiy mety ketvirtj. Labiausiai
padidéjo pelnas viesbuciy ir restorany sektoriuje - 2,6 karto,
rysiy ir telekomunikacijy - 1,8 karto, statybos sektoriuje - 1,5
karto.
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Statybos nuo Siy mety pradZios pabrango 5,2 procento.
Rugpjatj, palyginti su liepa, statyby kainos padidéjo 0,2 proc.,
pranesé Statistikos departamentas. Tam daugiausiai jtakos
turéjo 0,3 proc. padidéjusios statybiniy medziagy ir gaminiy
kainos bei 1,8 proc. - statybiniy masiny ir mechanizmy
eksploatavimo darbo valandos kainos. Nuo mety pradzios
gyvenamuyjy pastaty statybos kainos padidejo 5,7 proc.,
negyvenamuyjy pastaty - 5,5 proc., o inZineriniy statiniy - 4,7
procento.

Verslo aplinkos naujienos|

Jei statinys statomas nesilaikant patvirtinty projekto sprendiniy,
jis bus laikomas neteisétu net ir turint leidimg statyboms. Jei
statinys statomas ne vietoje, ne to aukscio, ne to uzZstatymo
tankio ar bus kitas stambus paZeidimas - ji teks nugriauti.
Nebebus galimybés jteisinti naujo statinio parametrus, juos
suderinus jrasyti | statybos leidimg, nes pastatas bus tiesiog
nelegalus. Tai numatancius Statybos jstatymo bei Civilinio
kodekso pataisy projektus priéme svarstyti Seimas. Projektams
po pateikimo pritaré 64 parlamentarai, prie$ pasisaké 5, dar 22
susilaiké. Istatymg numatoma svarstyti spalio 18 dieng,
pagrindiniu ji svarstysianciu komitetu paskirtas Seimo Teisés ir
teisetvarkos komitetas.

Vilniaus Savivaldybé ruoSiasi patvirtinti savininky neturinciy ir
netkiskai tvarkomy pastaty prieziGros tvarkos taisykles. Siuo
dokumentu valdininkai vadovausis iSkilus problemoms dél
prastos bilklés pastaty ir bendraujant su Siy objekty
Seimininkais. Naujasis dokumentas reglamentuos statiniy
prieziros tvarkg, jame savininkams bus nurodyti konkretts
{pareigojimai.

Sparcdiomis ir daznai jstatymams prieStaraujanciomis statybomis
sostinéje nepatenkinta Zvéryno bendruomené steigia neformaly
judéjima ,Vilniaus gynimo frontas", kuris kovos dél miesto
plétra nulemsianciojo bendrojo plano tvirtinimo. Artimiausiu
metu ,Vilniaus gynimo frontas" Zada parengti interneto
svetaine, kurioje bus zymimas Vilnius su ,fronto linijomis" -
vykstanciomis nelegaliomis arba gincytinomis statybomis.

Valstybés valdoma bendrové ,Biisto paskoly draudimas", iki Siol
draudusi paskolas bustui pirkti, statyti ar rekonstruoti, nuo Siol
draus ir kreditus, skirtus blstui remontuoti, zemés sklypui pirkti
ir bUstui statyti bei daugiabu¢iams namams modernizuoti. Tokig

teise bendrovei nutarimu suteiké Vyriausybé, tam pritarta
imoneés valdybos posédyje.

Nuo 2006 mety sausio 1-osios naujai statomus, parduodamus
arba iSnuomojamus, didesnius kaip tlkstancio kvadratiniy
metry rekonstruojamus pastatus jau gali tekti sertifikuoti
pagal jy energines savybes. Seimas po pateikimo pritaré tokj
energinio naudingumo sertifikavima numatandioms Statybos
ijstatymo pataisoms. Konkredig tvarka, kaip reikés sertifikuoti
pastatus pagal ju energines savybes, nustatys Vyriausybeé.
Europos Sajunga (ES) reikalauja pagal energines savybes
sertifikuoti pastatus, kuriuose yra |sik@irusios valdzios
institucijos bei institucijos, teikiandios vieSasias paslaugas
dideliam zmoniy skaiciui, kuriy visas naudingas vidaus plotas
yra didesnis kaip tukstantis kvadratiniy metry.

Kai kurie Salies investuotojai ir statyby bendrovés jauciasi lyg
grize | sovietmetj - dél cemento trikumo rudeniop sustojo
darbai, jmonés patiria dideliy nuostoliy. Siuo metu bendras
Salies cemento poreikis yra labai iSauges, padidéjusios ir
~Akmenés cemento" gamybos apimtys, taciau baltarusiSko
cemento pasitraukimas i rinkos smarkiai jg paveike.
~Akmenés cementas" galéty pagaminti 1 min. 200 tukst. tony
cemento per metus, o Lietuvoje jo sunaudojama apie 800
tikst. tony. Bendrovés pajégumo uztekty aprapinti visai
Saliai, taciau sutartys sudarinéjamos iS anksto. Kasmet
cemento suvartojimas Salyje didéja mazdaug po 15 proc. Dél
atsiradusio cemento pasidlos trikumo, pastaruoju metu
iSaugo cemento kainos. Siuo metu 40 kilogramy, svorio
lietuvisko cemento maisg parduotuvése galima jsigyti uz 15
lity, nors prie$ kurj laikg jis tekainavo 9-10 lity. Uz mazdaug
16 lity galima jsigyti ir lenkiSko cemento.

NT rinkos jvykiai trumpai

Vyriausybé  pasirengusi  pripazinti  zydy bendruomenés
pretenzijas | pusantro Simto pastaty Lietuvoje - tik trecdalj is
norimo susigraZinti turto saraso. Zydy bendruomené dar galés
papildomai pateikti dokumenty, jrodanciy pastaty nuosavybe.
Galutinai jvertinus pretenzijy | pastatus pagristumg, bus
sprendziama dél galimybiy juos grazinti natlra arba iSmokéti
kompensacijas. Kompensacijos uZ grazinting zydy religinj
bendruomeninj turtg bus pradétos mokéti ne anksciau, kai bus
baigtos mokéti kompensacijos Lietuvos pilieCiams.

Vilniaus savivaldybés aukcione patalpas Gedimino prospekto 37-
ajame name pavyko parduoti uzsienieCiui uz 16 min. lity. I
beveik 2,5 tikst. kvadratiniy metry patalpas pretendavo du
dalyviai. Laimetojas gaus patalpas mdriniy pastaty rasyje, 1-4
aukstuose, pastogéje bei mansardoje. Nupirkty patalpy pradiné
kaina sieké 12,597 min. lity. Vienas dalyvis (juridinis asmuo)
sidlé 14,2 min. lity, taciau fizinis asmuo ne Lietuvos pilietis
pasillé didziausig 16 min. lity kaina.

Bendrové ,Nemuno Banga Group"“ (NBG) rugséjj zada atidaryti
pirmajg iS dviejy plastiko pakuotés zaliavos gamykly, Klaipédoje
ir pakeisti kompanijos pavadinima | ,NEO Group®. Jei Seimas
sutikty iSplésti Klaipédos laisvosios ekonominés zonos (LEZ)
teritorija, | treciosios gamyklos statybg drauge su partneriais i$

Ispanijos NBG planuoja investuoti apie 1 mird. lity, o veikti ji
pradéty 2008 mety pradzioje.

Imoniy grupés ,Rubicon group" sostinéje pradedamas statyti
vandens pramogy parkas deSimtmeciui uZzsitikrino Vilniaus
miesto savivaldybés uZzsakyma, kurio bendra verté - 21 min.
lity. UzZsitikrinusi savivaldybés paramaq projektui, ,Rubicon
group" iSkart gavo ir banky finansavima. DidZiausias Lietuvos
komercinis SEB Vilniaus bankas jmoniy grupés ,Rubicon®
nuostolinga veikla planuojancio vandens parko statyboms
Vilniuje skolina 37 min. lity. ,Rubicon group™ valdomos
imonés ,Vilniaus pramogy parkas" prasymu Vilniaus miesto
taryba rugséjo 7 d. leido pramogy parko teritorijoje pradéti
ekonominius skaiciavimus ir planavimo darbus, susijusius su
auk$tuminiy gyvenamuju namy statyba. Sis klausimas
tarybos posédyje buvo svarstomas skubos tvarka.

Virs Lietuvos ir Lenkijos pakibo 130 min. JAV doleriy dydzio
JAV bendrovés ,American Axle & Manufacturing" investicija.
Viena i$ stambiausiy pasaulio automobiliy daliy gamintojy JAV
imoné ,American Axle & Manufacturing® (AAM) vis dar
neatskleidzia savo plany, kur bus statomas naujas
automobiliniy  zvakiy ir varikliy atsarginiy daliy fabrikas.
AmerikiecCiai ieSko 35 ha sklypo ir ketina sukurti apie 350
darbo viety. Taip pat tvirtinama, kad per 3-4 metus baty
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iSsiplésta dar kone 10 ha, o darbuotojy galéty biti 1 200.
Lietuvoje | tokig investicija pretenduoja Klaipédos ir Kauno
laisvosios ekonominés zonos. Taciau pirmiausia $j investuotojg
turi laiméti valstybé.

Sostinés miegamajame Fabijoniskiy mikrorajone duris atvéré
naujas prekybos centras ,Mandarinas®, | kurj investuota per 20
min. lity. Prekybos centre jsikiiré 45 prekybos ir paslaugy
imonés. Sostinés Ateities gatvéje jsikirusio 9 tukst. kvadratiniy
metry ploto ,Mandarino® projektg plétoja Estijos ,Merko"™ grupei
priklausanti bendrové ,E.L.L Nekilnojamas turtas®. ,Mandarine®
iSnuomota 7,8 tikst. kv. m prekybos ploto. ,E.L.L. Nekilnojamas
turtas" Siauliuose pradéjo ir didziausio Siaurés Lietuvoje
prekybos ir pramogy komplekso ,Saulés miestas" statybas.
Tilzés ir P.Cvirkos g. sankryzoje - statomas 50 tikst. kv. m
ploto ,Saulés miestas" pirmuosius lankytojus turéty pakviesti
jau 2006 mety rugséjo 1-3jq.

Sostinés Savivaldybé teikia parama daugiabuciy namy savininky,
bendrijoms, dalyvaujandioms bisto atnaujinimo programoje
+Atnaujinkime blstgq - atnaujinkime miestg". Vilniaus miesto
tarybos kolegija pritaré, kad Sioje programoje dalyvaujancioms
bendrijoms 2005 metais buty uztikrinta ne mazesné kaip 10
proc. investicijy projekte numatyty darby vertés negrazintina
Savivaldybés parama, apmokant uz energetiniy audity atlikima
ir investicijy projekty parengima, padengiant techninio projekto
parengimo iSlaidas bei dalj investicijy daugiabuc¢iam namui
modernizuoti.

Birzoje planuojanti kotiruotis nekilnojamojo turto bendrové
»Vilniaus Akropolis® padidino jstatinj kapitalg 31,111 min. lity -
iki 245,36 min. lity. Nauja akcijy emisija buvo apmokéta
JVilniaus prekybos" grupei priklausancios ir Zzemés sklypus
Vilniuje valdancios bendrovés ,Parko investicija" akcijomis.
»Vilniaus Akropolis® valdo daugiau kaip 109 tukst. kvadratiniy,
metry ploto biury, prekybos ir pramogy centrg "Akropolis"
sostingje, kuriame per metus sulaukiama apie 11 min.
lankytojy. Siemet ,Vilniaus Akropolis™ ketina atidaryti 200 min.
lity vertés ,Akropoli* Klaipédoje. Taip pat jau pradétos 275 min.
lity vertés ,Akropolio® statybos Kaune. Imoné taip pat rengia
projektus statyti Vilniuje, Rygoje bei Sofijoje. Anksciau skelbta,
kad | prekybos ir pramogy centrg ,Akropolis® Rygoje ketinama
investuoti apie 400 min. lity.

Kauno UAB ,Arno vila“ Salia Kauno muzikinio teatro pradeda
igyvendinti prestizinio daugiabucio gyvenamojo namo statybos
projekta. Investicija | 50 buty gyvenamaji nama sieks apie 25
min. Lity. Pirmame ir antrame aukste bus komercinés patalpos,
o kituose 10-ies auksty pastato aukstuose - 50 buty. Dalis jy
bus per 2 aukstus, i$ virsutiniy auksty langy atsivers vaizdas |
Nemungq. Pastatg statys ,Panevézio statybos trestas", baigti ji
tikimasi per 1-1,5 metuy.

Nekilnojamojo turto bendrové ,Hanner" | nekilnojamojo turto
plétros projektus Ukrainoje per penkerius metus planuoja
investuoti apie 500 min. USD (1,39 mird. lity). Ukrainos
sostinéje bendrové Siuo metu stato prekybos ir pramogy
kompleksg ,Olympic Plazza", pradéjo naujo daugiafunkcinio
komplekso statybas Zlatoustivska gatvéje ir derasi dél dar vieno
objekto jsigijimo.

Nekilnojamojo turto plétros, nuomos ir prekybos UAB ,Hanner"
nuo rugséjo 8 d. pakeité savo statusg | AB. Tokj zingsnj
bendrovés vadovas sieja su blsimais bendrovés plétros
Lietuvoje ir uzsienio rinkose planais.

Mazmeninio prekybos tinklo operatoré bendrové ,VP Market"
Marijampoléje vieSajame aukcione uz 7,611 min. lity nusipirko
beveik 3 tukst. kvadratiniy metry ploto buvusios mokyklos
pastatg ir jam priskirta 1,9 hektaro Zemés plota.

Uostamiestyje, prie Kosmonauty gatvés tesinio, ateityje turéty
iSkilti gyvenamasis kvartalas, kuriame galéty jsikurti apie
tikstantj Zmoniy. Rengiant detalujj plang blsimajam kvartalui
numatoma mazdaug 2 ha ploto teritorija. Mazdaug 18 ha ploto
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teritorijoje, kurioje |{sikUrusi ir ,Verdenés" pagrindiné
mokykla, uostamiescio Savivaldybés administracija numato
statyti nauja sporto sale su baseinu. Likusiuose sklypuose bus
planuojama daugiabuté gyvenamoji statyba. Detaluji plang
ketinama baigti rengti jau lapkri¢io ménes;j.

Ateinantj balandj Trakuose planuojama atidaryti pramogy
parkg ir viesbutj. Tai - tik dalis jau statomo pramogy
komplekso. Planuojama, jog iki kity mety pabaigos 3,3 ha
plote turéty isdygti kazino. éokiq, boulingo, biliardo salés,
grozio salonas, treniruokliy salé, pramogy centras, degaliné.
Turizmo ir pramogy parkas statomas 29 km nuo Vilniaus, 600
m nuo Traky miesto geleZinkelio ir autobusy stociy, 2 km nuo
Traky pilies - pagrindinio turisty traukos centro. Pramogy
parkas drieksis ties Traky miesto ir Traky istorinio
nacionalinio parko riba, kairéje kelio Trakai-Onuskis puséje.
Poilsio ir pramogy centrg stato UAB ,Andova".

Spardiai didéjant namy, sklypy ir buty paklausai, savo veiklg,
ple¢ia nekilnojamojo turto agentiros. Kaune atidarytas
antrasis ,,Ober-Haus" biuras. Jis jsikiiré Savanoriy prospekte,
naujajame verslo centre. Tai antrasis Sios agentliros biuras
Kaune ir desimtas Lietuvoje.

Pirmieji iSeivius iS Lietuvos grizti | tévyne paragino
verslininkai. Salia Kédainiy buvusj karinj aerodroma nupirke
verslininkai jame kuria gyvenamuyjy namy, pramoguy,
prekybos ir logistikos kompleksg, skambiai pavadintg ,Airiy
parku®. UAB ,Dauksiy aerodromas" |sigijo 172 ha ploto
teritorija, kurioje prieS keliolika mety veiké rusy karinis
aerodromas, véliau - skraidymo mokymo centras. Dabar dia
kuriamas miestas mieste - su gatvemis, parkais, pramogy
zona, parduotuvémis.

Nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Eika" | naujo trijy
auksty B klasés biury pastato Vilniaus Siaurés miestelyje
statybas ketina investuoti 7 min. lity. Beveik 2 tikst.
kvadratiniy metry ploto patalpas ketinama ne nuomoti, o
pardavinéti. Numatoma kaina uz kvadratinj metrgq pirmame
pastato aukste, kur bus jrengtos patalpos prekybai - apie 6,5
thkst. lity, antrame ir treCiame - 3,5-5 tdkst. lity uz kvadratinj
metra.

Matydami didziulj buty poreikj, statybininkai jau pradéjo
galvoti ne apie pavieniy daugiabuciy, o apie istisy kvartaly
statyba. Vieng didZiausiy tokiy kvartaly sostinés pakrastyje
planuoja statyti bendrové ,Ranga IV investicijos" kartu su
partneriais ,Hermis Capital® bei Austrijos kompanija ,ECE
European City Estates AG". I naujojo kvartalo, kuris iSsidéstys
99 ha teritorijoje tarp Gabijos ir Ukmergés gatviy, statybas
ketinama investuoti apie milijardg lity. Statybas ketinama
pradéti dar §j rudenj. Planuojama, kad bendras visy pastatyty
statiniy plotas kvartale sieks apie 300 tikstanciy kvadratiniy
metry. Apie 30 procenty visos teritorijos bus skirta
gyvenamiesiems namams, dar 30 proc. — prekybos centrams,
mokykloms bei vaiky darzeliams, poilsio objektams. Dar
viename trecdalyje teritorijos bus plétojama infrastruktdra.

Kauno bendrové ,Baltic Realty Adviser" uzsimojo Siauliuose
pradéti per pastaruosius 15 mety dar neregéto masto
statybas. Per penkerius metus zadama {gyvendinti ambicingg
daugiau kaip 100 milijony lity vertés projekta ir pasitlyti 560-
600 Seimy modernius bistus. Statybas greta centrinio miesto
parko esancdiame beveik 4 hektary sklype numatoma pradéti
kity mety balandj. Iki tol Kauno bendrové privalo parengti
detalyji plang bei pietiniame miesto rajone dar Siemet
pastatyti nauja regbio stadiong su 1000 viety ziGrovams,
apsvietimu, privaziavimu.

Sandéliuky bei buvusiy malkiniy ,turtingas® Klaipédos
naujamiestis - teritorija nuo Danés upés iki S. Dariaus ir S.
Giréno gatvés - pamazu ima keistis. S. Dariaus ir S. Giréno
gatvéje UAB ,Metva" uzsakymu rugpjicio pradzioje pradétas
statyti devyniy auksty daugiabutis namas. Iki pavasario
daugiaaukscio namo statyba turéty bdti baigta.



Nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Hanner® | sostines
Santariskiy rajone, Franko gatvéje, statoma gyvenamuyjy namy
kompleksg investuos 25 min. lity. Projekta planuojama baigti
2006-yjy vasari. Bendrové ,Hanner" Salia Verkiy regioninio
parko esancioje Franko gatvéje jau jpuséjo Sesiy triauksciy
namy su mansardomis statybq. Dviejuose namuose bus jrengta
po 21 buta, keturiuose - po 17 buty. 1-5 kambariy buty plotai
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siekia nuo 43 iki 147 kv. m, [rengiamos poZeminés ir
antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés.

Kauno miesto taryba rugséjo 29 d. be didesniy gincy
panaikino skvero statusg teritorijai, esanciai tarp Neries
krantinés ir Brastos gatvés. Jau rengiami ir Bendrojo plano
pakeitimai. Beveik 11 ha teritorijoje sitiloma leisti statyti
gyvenamuyjuy namy kvartala.

Spauda ir nuomonés

Siauliuose prekybos ir pramogy centras ,Saulés miestas®
sulauké palankaus visuomenés vertinimo. UAB ,E.L.L.
Nekilnojamas turtas® generalinio direktoriaus Andrejaus
Trofimovo teigimu, vystant projekta nesutarimy su gyventojais
ar suinteresuotomis bendruomenémis buvo iSvengta rengiant
vieSus projekto svarstymus, informuojant gyventojus per
Ziniasklaidg, rengiant jvairias gyventojy apklausas. Net 80
procenty Siaulieciy teigiamai vertina prekybos ir pramogy centry
vystyma juy mieste. Prekybos ir pramogy centras ,Saulés
miestas" Siauliuose sukurs ne maziau kaip penkis Simtus naujy
darbo viety, Zemés sklypy kainos aplink vykdomga projektg,
jeigu dar nepakilo, tai turéty pakilti artimiausiu metu, o
igyvendinus projektg suaktyveés aplinkiniy miesteliy ir sveciy is
Latvijos lankymasis Siauliuose.

Lietuvos palankuma investicijoms Vokietijos [monés ,GLC"
vadovas Martinas Weigelis vertino dvejopai. Anot jo, privaciame
sektoriuje salygos yra geros, o bankai sitlo palankias palikanas
ir yra lankstGs. Tuo tarpu valdzios sektorius, ypac savivaldybés,
yra pernelyg biurokratiskas, létas, ilgai iSduodami leidimai.
,Savivaldybés nepakankamai gerai aptarnauja savo klientus -
investuotojus, ateinancdius su pinigais", apibadino jis.
Nerangumu Lietuva primena Vokietija ir Latvijg, tuo tarpu
Estijoje valdininkai sukasi greiiau, svarsté organizatorius.

Norédami jvertinti turta, Lietuvos gyventojai dél pakeisto Turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo turés placiau atverti
pinigine. Tuo jsitikine smulkiyjuy nekilnojamojo turto agentury
vadovai. [statymo pakeitimo prireiké tam, kad baty uztikrinta

Europos Sajungos ir tarptautinius reikalavimus atitinkanti
bendra turto ir verslo vertinimo sistema.

Palangos architektai baiminasi, kad kurorto apylinkés greitai
gali neatpazZijstamai pasikeisti, kai jose atklre nuosavybe ims
kurtis ne tik zemiy savininkai, bet ir iS jy sklypus perpirke
tautieCiai ar uZsienieCiai. Palangos miesto savivaldybés
architekttiros skyriaus vedéjo Rimvydo GrikSo teigimu, nauji
gyvenamuyjy namy kvartalai kurorto savivaldybés teritorijoje -
Nemirsetoje bei Monciskése - dygsta gana spardiai.
Savininkams grazintose valdose zmonés kuriasi ne tik kuo
arciau juros, kaip dazniausiai bidavo anksciau, bet ir toléliau
esancCiose pamiskése ar tiesiog vidury lauky. Kurorto
specialistai neabejoja, jog Palangoje ir aplink ja grazintina
zemé anksciau ar véliau taip pat virs naujais gyvenamujy
namy kvartalais. Architektai baiminasi, kad norintiems
gyventi pajlryje nertpi, kad jy statiniai negriZtamai sudarkys
unikaly krastovaizdj. Palangos miesto zemeétvarkos skyriaus
duomenimis, zemés kurorte dar néra atgave apie 80 procenty
savininkuy.

Lietuviai ieSkodami informacijos apie prekes ir paslaugas, vis
dazniau naudojasi elektroninés paieSkos sistemomis -
informacinés duomeny bazés ,Misy Lietuva" statistika liudija,
kad Siemet lankytojai dazniausiai ieSkojo Zziniy apie
nekilnojamajj turtg, automobilius, medicinos ir grozio
paslaugas teikiancias jmones.

UzZsienio naujienos

JAV nekilnojamojo turto magnatas Donaldas Trumpas svarsto
galimybe Ukrainoje investuoti 500 min. JAV doleriy.

Bendrové ,Walt Disney" pranesé oficialiai Honkonge atidariusi
dar vieng savo teminj parka. Taip kompanija siekia | Kinijg
~eksportuoti® dalj Stebukly Salies ir uzkariauti Zenklig Kinijos
rinkos dal{. Prognozuojama, kad naujasis ,Disneilendas" tures
teigiama jtaka ir Honkongo ekonomikai: bus sukurtos desimtys
tlkstandciy darbo viety, o per ateinanciy 40 mety ketinama gauti
19 mird. JAV doleriy pajamuy.

Didziojoje Britanijoje triiksta statybininky. Viena stambiausiy
Didziosios Britanijos statyby kompanijy paskelbé nerandanti
darbininky, - kvalifikuoty dailidziy bei mirininky. Specialisty,
deficito neuzpildo net ir pastaruoju metu | DidZigjg Britanija
plistantys imigrantai. IS dalies toks trikumas aiSkinamas tuo,
kad visos statybininky pajégos plista | Londong, kur prasideda
olimpiniy objekty, statyba.

Siais metais Maskva uzémé antra vieta konkurse, kuriame buvo
renkami patys pelningiausi miestai nekilnojamo turto
investicijoms. ,Pricewaterhouse Coopers" ir ,Urban Land
Institute® duomenimis, labiausiai pelninga nekilnojamo turto
rinka kol kas yra Paryzius. Sig pozicija Prancizijos sostiné
uzémé todél, kad Siame mieste yra labai didelis nekilnojamo
turto pasirinkimas. Ypac Paryziuje sparciai auga paklausa biuro
patalpoms. Paryziui ant kulny lipa Milanas, Londonas, Lionas ir

Briuselis. Nekilnojamo turto specialistai teigia, jog gerai
investuoti dabar bdty | nekilnojama turtg Helsinkyje, Prahoje,
VarSuvoje ir BudapeSte. Turintys nekilnojamo turto Aténuose
ir Dubline dabar kaip tik sulauke meto, kai turtg galima
pelningai parduoti. Norintys rizikuoti gali pirkti namus
Stambule. Ypac $i investicija pasiteisins, jei Turkija bus
primta | ES gretas. Sioje srityje neatsilieka ir Maskva.
Tyrimas parodé, kad Europoje kol kas paklausa virsija pasitla.
Batent todel dabar Europoje paklausis yra ir tie pastatai, apie
kuriuos keleta mety atgal niekas net nebuty pagalvojes.

Augant Kinijos ekonomikai rankas trina ir nekilnojamo turto
specialistai. Nuo 1997 m. iki 2002 m. Sis verslas net 2,1 karto
tapo pelningesniu palyginti su visos Salies ekonomikos plétra.
Kaip ir visame pasaulyje Siame versle pelningiausia yra
prekyba pastatais ar Zemés sklypais Salies sostinéje. Taip pat
klesti ir parduodantys medziagas statyboms, uzsakymy
nestinga ir statyby kompanijoms. 1992 m. Salies Gkio plétra
sieké 14,2 proc., tuo paciu metu nekilnojamo turto prekybos
sektoriuje augimas buvo matuojamas 117,6 proc. 1993 m.
atitinkamai 13,5 proc. ir 165 proc. Butent tais metais ir buvo
pasiektas didziausias pelnas prekiaujant nekilnojamu turtu.
Tadiau dabar pardavimy apimtys truputj sumaZzéjo:
statybininkai pastato namuy daugiau nei yra norinciyjy bei
galiniyjy nusipirkti naujg blsta. PavyzdZiui, dabar Kinijoje
yra 96 min. kv. m gyvenamojo ploto naujai pastatytuose
namuose, kuriuose niekas negyvena. Kita vertus, ekspertai
teigia, kad Sie skaiciai anaiptol neparodo tikrosios situacijos
nekilnojamo turto rinkoje: daug buty i$ tikryjy gali turéti
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savininkus, kurie tiesiog laukia, kada kils nekilnojamo turto
kainos. Ekspertai taip pat pazymi, jog daznai blisto (nuomojamo
ar perkamo) kokybé kol kas dar netenkina uZsienio
investuotojy. Teigiama, kad patirti nuostoliy gali ir nekilnojamo
turto magnatai: kainos Sioje rinkoje keiciasi taip greitai, kad
retas verslininkas gali laiku suspéti parduoti pigiau jsigyta busta.
Ekspertai prognozuoja, kad artimiausiu metu Kinijoje
nekilnojamas turtas brangs 7,3-8 proc. Manoma, kad mazdaug
po 20 mety situacija nekilnojamo turto rinkoje taps labiau
prognozuojama.

Siuo metu Vokietijoje yra beveik tiek pat Zmoniy, kurie
nuomojasi butus, kiek ir nekilnojamo turto savininky. Taciau
Sioje Salyje nekilnojamo turto savininky yra maziau nei kitose
ES valstybése. Apklausos parodé, kad 52 proc. Salies gyventojy
turi nuosavus bistus. Vokietija Sioje srityje atsilieka nuo kity ES
valstybiy. Stai Belgijoje nuosavus bistus turi net 70 proc. Salies
gyventoju, Didziojoje Britanijoje - 69 proc. gyventojy, o
Prancizijoje - 54 proc. Vokietijoje nuomojamuose bistuose
gyvena 48 proc. Seimy. Nuosavus namus Ryty Berlyne turi 45
proc. Seimy, Vakaruose - 53 proc. Daugiausiai nuosavg bistg
turi Saaro srities gyventojai. Cia net 66 proc. $eimy gyvena
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nuosavuose namuose. Daugiausia nuomininky gyvena
Berlyne. Mazdaug du trecdaliai Vokietijos Seimuy, gaunanciy
daugiau nei 3200 EUR grynujy pajamy per meénesj, kaip
iprasta nuomojasi bista. 80 proc. apklaustyjy nuomininky
pareiské norj jsigyti nuosava bistg.

Prognozuojama, jog artimiausiais metais ypac sparciai augs
DidZiosios Britanijos sostinés pietryCiy rajonai. Jau dabar
zvalgomasi talentingy architekty, praplatinsianciy miesta.
Taip pat prognozuojama, kad zemés trikumas kuo toliau, tuo
labiau projektuotojus vers ieskoti naujy sprendimy. Taip pat
pranasaujama Sviesi ateitis ,ekologiskiems" pastatams,
kuriuose bus kuo natdralesnis apSvietimas, aukStesnés nei
iprasta lubos, kad buty geresné oro cirkuliacija. Mokslininky
iSvadose teigiama, kad Londonas ,nepames galvos" - statys
mazdaug trijy auksSty administracinius pastatus, kuriuose
nereikés lifty. ISvadose sakoma, kad mieste artimiausiu metu
reikés pastatyti 5 min. namy, kuriuose apsigyvens Seimos be
vaiky. Mokslininkai taip pat prognozuoja, kad Londonas
Jveiks" visg para: iSnyks ribos tarp parduotuviy, muziejy,
restorany, biblioteky, universitety bei restorany.

Ménesio frazé

Komentuodamas kai kuriuos teismy sprendimus, jog
asmenys ar organizacijos negali kreiptis deél kultros
vertybiy apsaugos reikalavimy paZeidimu, Zvéryno
senilinijos tarybos pirmininkas L. Ragauskis vaizdziai
kalbéjo, jog tuomet valdininkai be problemy galéty
suteikti leidimg nugriauti ir Gedimino pilj.

“The idea that house prices will fall by 45% is absolutely
ridiculous. There is more chance of finding Elvis on the
moon than house prices falling by anywhere near that
this decade.”
John Wriglesworth (angly ekonomistas, pripazintas NT
ekspertas)

Ménesio nuoroda

Nekilnojamojo turto rinkos ,burbulai® ,sprogdinami® ne
vien Lietuvoje. D. Britanijoje grupelé entuziasty turi
suklire net savo internetine svetaine, kurioje, kaip patys
teigia, ketina uZzfiksuoti istorinfi momentg, kai kainos
smuks. ,Burbulo® ,sprogimo" jie laukia jau beveik 2

metus, nuo 2003 m. spalio mén. Per tg laikg tipinio blsto
kainos D. Britanijoje padidéjo bene 25 proc.

http: //www.housepricecrash.co.uk/




