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VILNIAUS MIESTO GYVENAMUJU PATALPY RINKOS APZVALGA

BENDRAS PATALPY
RINKOS AKTYVUMAS

Nekilnojamojo turto rinkoje pastebimas
gana akivaizdus sezoniskumas. Taiau
$Siy mety | pusmecio rinkos aktyvumo

tendencijas  akivaizdziai  iSkreipia
pasalinis ,dirgiklis” — Lietuvos narysté
ES. Siy mety pirmasis ketvirtis vis dar
buvo,,pazenklintas” laukiamo ES efekto,
todél rinka pasizyméjo netradiciskai
dideliu aktyvumu - Vilniaus mieste
uzZregistruotas sandoriy skaicius gerokai
didesnis nei analogiskame laikotarpyje
2003 metais (beveik 30 proc.), tuo tarpu
antrajj ketvirtj, lyginant su 2003 m.

GYVENAMUJU PATALPY
RINKOS AKTYVUMAS

Gyvenamyjy patalpy  pirkimo -
pardavimo sandoriai sudaro didziaja
dalj visy sandoriy (priklausomai nuo
situacijos rinkoje apie 60-80 proc.),
todél Sio segmento pokyciai tiesiogiai
lemia ir bendrg rinkos situacija. | 2004
mety pusmetis buvo aiskiai pazenklintas
Lietuvos narystés ES ir tai akivaizdziai
atsispindéjo gyvenamujy patalpy rinkos
aktyvume. | ketvirtis buvo,,netradiciskai”
aktyvus — beveik 15 proc. didesnis
sandoriy skaicius, lyginant su to paties
laikotarpio skaiciais 2003 m.; Il ketvirt]
aktyvumas sumazéjo ir buvo ne tik

ZEMES RINKOS AKTYVUMAS

Zemés sandoriy cirkuliacij ilga laikg
stabdé dirbtiniai barjerai — visy pirma,
Jstatyminiai apribojimai keisti Zemés
paskirt] bei didelis politiky noras
,apriboti”  galimybes ,spekuliuoti”
zemés  ukio  paskirties  sklypais.
Bet jsilingave” rinkos ekonomikos
santykiai kito nekilnojamojo  turto
rinkoje, ijudino ir Zemés rinkg, nors
apribojimy lyg ir nesumazéjo. 2002
ir 2003 mety | pusmecio sandoriy
skai¢ius yra pakankamai panasus
(augimas tik 5 proc.); tuo tarpu 2004
mety | pusmetj lyginant su tuo paciu
laikotarpiu 2003 metais  fiksuoja-

mas  milziniskas aktyvumo  protri-
kis — beveik 80 proc. Tiesa, nei 2004 m.
|, nei Il ketvirtis nepasieké 2003 mety

IIketvirciu, uZregistruotanorsirnezymiai
(1 proc.), tatiau maziau sandoriy. Taip
pat paminétina, kad 2004 m. Il ketvirtis
buvo ne toks aktyvus nei pirmasis. Il
ketvircio sandoriy mazéjantj skaiciy
taip pat salygojo narysté ES, tik Siuo
atveju jau buvo jauciamas atvirkstinis
efektas — aktyvumo sumazéjimas.
Priartéjus narystei rinkos dalyviai
nusprendé pasyviai stebéti rinka -
pardavéjai tikéjosi, kad kainos dar kils, o
pirkéjai — kad kainos kris. Il ketvircio
sandoriy skaiiaus mazéjimas galbt
signalizuoja  apie artéjantj rinkos
Jperkaitima”. Kita vertus, mazéjimas

kad mazesnis uz analogiskg laikotarpj
2003 m. (14 proc), bet taip pat
mazesnis ir uZ prie$ tai buvusj laikotarpj
(10 proc). 2004 m. | pusmet]
gyvenamujy patalpy rinka dél didelio
aktyvumo | ketvirtyje islaiké panasy
aktyvumo lygj kaip ir 2003 m. | pusmetj.
Kol kas dar sunku spresti, ar mazéjantis
aktyvumas Siame rinkos segmente ir
yra rinkos perkaitimo signalas. Matyt,
ateinancio ketvirCio aktyvumas bus
lakmuso popierélis, parodantis, ar
sandoriy skaiciy mazéjimas téra rinkos
stabilizavimasis, ar iS tiesy ateina
sgstingis.

IV ketvircio aukStumy. Ypac ryskios na-
my valdy sandoriy augimo tendencijos
lyginant Siy mety | pusmetj su
2003 m. tuo paciu laikotarpiu — Cia
jis siekia beveik 2 kartus. Toks ryskus
aktyvumo  protrikis ~ sietinas  su
jstatyminés bazés netobulumu, dél
kurio 2003 m. | pusmet; praktiskai buvo
sustabdyti bet kokie zemés sandoriai.
Sody pardavimy sandoriuose augimas
kur kas nuosaikesnis — 20 proc.

Bendras patalpy rinkos aktyvumas Vilniuje
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néra toks ryskus, o vertinant pusmecio
skaicius netgi pastebimas didéjimas
(2004 m. | pusmetj buvo atlikta
12,5 proc. sandoriy daugiau nei per
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matyt, Sig iSvada paneigs arba patvirtins
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Gyvenamujy patalpy ir buty rinkos aktyvumas Vilniuje
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PROGNOZES: nekilnojamojo turto rinka, ,,pergyvenusi ES sindromg, stabilizuojasi. Ateityje aktyvumas turéty nezymiai ma-
zéti (ypac lyginant su bumo epicentru - 2003 m. IV ketvirciu). Taciau, jeigu iSsilaikys ekonominio ir gyventojy pajamy augimo
tendencijos bei Zymiai nesikeis (nekils) paskoly paliikany normos, sastingio (rinkos ,perkaitimo®) artimiausiu metu nesitikima.
Isisitibavusia zemés rinkg akivaizdziai pristabdys naujai priimti Teritorijos planavimo jstatymai bei Zemés jstatymo pataisos, jei
valdzia nereaguos j verslininky pareikstas pastabas.




NAUJI BUTAI

Rinkos aktyvumo protrikis, su-
sijes su optimistiniais lukesciais
Lietuvai tapus ES nare, pirmiausia
smarkiai iSaugino naujy buty pa-
klausg. 2003 metais vystytojai ir

statybinés organizacijos galéjo
dziaugtis neregétai sékmingais
pardavimais — didelé dauguma
naujy buty buvo parduodami (re-
zervuojami) dar nepradéjus statyti
namy. Nekilnojamojo turto pasit-
la yra pakankamai nejudri (Zemés
sklypy keitimo procedros ir staty-
by procesas uztrunka), todél rea-
gavimas j rinkos pokycius issitesia,
o0 smarkiai iSaugusi paklausa bei ri-
bota pasiula kaip ant mieliy augina
ir kainas. Daugelis nekilnojamojo
turto eksperty, nors ir baimingai
(30 proc. augimas per 2003 m.
[l pusmetj tarytum signalizavo apie
gresiantj kainy bumg) zvelgdami j
praeity mety naujy buty kainy
suolj, teigia, jog artimiausioje atei-
tyje Siy buty kainos neturéty kristi.
Si nuomoné pirmiausiai grindzia-
ma tuo, jog pastaruoju metu smar-
kiai iSaugus zemés, darbo jégos ir
statybiniy medziagy kainoms, ati-
tinkamai padidéjo ir 1 kv. m nau-
jos statybos buto savikaina. Tai is
principo patvirtina ir dabartiné si-
tuacija rinkoje — atrodyty, atsligus
pirkéjy aktyvumo bangai turéty
kristi ir kainos, tuo tarpu lyginant
2004 m. | ir Il ketvircius vis-
gi fiksuojamas kainy augimas
(2 - 6,5 proc.). Dél ribotos pasiu-
los didesnis kainy augimas islieka
prestiziniuose rajonuose bei pa-
traukliose vietose miegamuosiuo-
se rajonuose salia ,zaliyjy saleliy”.
Daugelis eksperty vieningai suta-
ria, jog ateityje dél ribotos pasitlos
turéty augti (arba bent nemazéti)
naujy buty kainos Senamiestyje,
Centre su puikiais miesto vaizdais.
Siy buty paklausa yra ypa¢ didele,
kas, savaime suprantama, lemia
ir iy buty aukstesnes kainas. Stai
Centre, Senamiestyje ar Uzupyje
gali rasti naujos statybos buty ir
uz 4000 Lt/kv.m, tuo tarpu, jei nori
turéti butg virsutiniuose aukstuose
su puikia miesto panorama, kaina
isauga net iki 7000 Lt/kv.m. Pa-
nasi situacija yra ir Zveryne, An-
takalnyje — gamtos prieglobstyje,
ramioje vietoje esantys butai ge-

Pastatyta naudingo gyvenamojo ploto tikstanciui gyventojy
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rokai brangesni uZ tame paciame
rajone, taciau ne tokioje ,Zalioje”
vietoje, esancius butus (¢ia Zemu-
tiné ir virsutiné riba skiriasi net du
kartus). Vis dar labai paklausts
mazi butai (40-60 kv.m). Tai rodo,
kad didelé dalis pirkéjy investuoja
j nekilnojamajj turta, tikédamiesi
ji pelningai iSnuomoti bei i3losti
i$ padidéjusiy nekilnojamojo turto
kainy ateityje. llgainiui Sis procesas
visgi turéty sulététi — anksciau ar
veliau ,,isseks” investavimo salti-
niai (ypa¢ traukiami is ,kojiniy“),
be to, §j procesa pristabdyti turéty
ir nuosaikus kainy kilimas, kuris
prognozuojamas ateityje. Nema-
Ziau svarbus naujy buty kainas jta-
kojantis veiksnys - $iy buty pasidla.
Aktyvios buty statybos pirmajj iy
mety pusmet] tesési visuose Vil-
niaus rajonuose. Ypac tai pastebi-
ma Zirminuose, buvusiame Siau-
rés miestelyje, Zvalgy g. taip pat
pradétas statyti daugiabuciy namy
kompleksas. NemaZziau populia-
rus gyvenamujy namy statyby
rajonas — Fabijoniskés, kur sta-
tybos jau persikélé | Siaurine
rajono dalj. Suaktyvéjo ir buty
statybos miesto centre: ,Ran-
ga IV* pradéjo vystyti projek-

ta ,Vilniaus vartai” (105 butai),
A. Jaksto ir Beatri¢és gatviy sankir-
toje statomas 7 auksty namas su
mansarda (46 butai). Senamies-
tyje naujy buty pasidla labai ribota,
nes néra laisvy Zemés sklypy, be
to, miesto valdZia akylai saugo ar-
chitektdrinj senamiesc¢io ansamblj
ir néra linkusi jo darkyti naujais
objektais. Nuo gequzés 1 d. jsiga-
liojus naujam Teritorijy planavimo
jstatymui bei Zemeés jstatymo pa-
taisoms, naujy sklypy jsigijimas ir
detaliy plany rengimas tampa pa-
kankamai problematiskas. Vystyto-
jai ir statybininkai i$ karto suskubo
siysti S.0.S. signala, jog Siomis
pataisomis statybos jSaldomos
dvejiems trejiems metams. Taciau
sklypy daugiabuciams statyti par-
davimy statistikos analizé rodo, jog
naujy buty pasitla bent jau metus
tikrai neturéty mazéti. Taip pat rei-
kia tiketis, kad valdZia toliaregiskai
pazitrés j $ig problema ir pasalins
dirbtinus  trikdzius, turésiancius
neigiamos jtakos ne tik bsto rin-
kai, bet ir visai ekonomikai.

Vertinant galimas naujy buty kainy
kitimo tendencijas, batina pami-
néti ir Naujajj statybos reglamenta,
jsigaliojusj nuo 2003 m. gruodzio

28 d. ir jnesusi tiek sumaisties |
naujy buty rinka Siy mety | ketvirtj.
Priemus $j reglamentg naujy dau-
giabuciy pridavimas jmanomas
tik atlikus pilng apdailg butuose.
Reikia paminéti, kad kol kas beveik
Visos vystymo ir statybos kompa-
nijos butus pardavinéja su daline
apdaila, taciau, matyt, artimiau-
sioje ateityje turés spresti ir $ig pro-
blema. Akivaizdu, kad ,priverstiné”
apdaila, lems iSaugusias naujy
buty kainas, nes Siuo metu dauge-
lis butus jsirenginéja savo jégomis
arba samdo pavienius darbininkus,
taciau dar neaisku, kada $i jtaka
realiai pasireiks rinkoje.

PROGNOZES: Didesniy pokyciy
(bent jau mazéjimo) naujy buty pa-
sitiloje artimiausiu metu nesitikima,
todé] pasttlos veiksnys nejtakos kainy
pokyciy. Kainy pokycius (kilima) gali
lemti kasdien vis labiau brangstanti
zemé, darbo jéga ir statybinés me-
dziagos. Taciau realus kainy kilimas
stabilizavusis rinkai neturéty bati
zymus (5-10 proc. per metus). Kainy
pokycius taip pat gali lemti ir ,privers-
tinés“ apdailos jvedimas, nors kol kas
didzioji dauguma bendroviy vis dar
pardavinéja butus su daline apdaila.




SENOS STATYBOS BUTAI

Praeity mety Il pusmetj prasidé-
jusios ir j Siuos metus persimetu-
sios eurooptimistinés nuotaikos
kurj laikg augino ir senos statybos
buty kainas. Kainy ,bumo” metu
(2003 Il — 2004 | ketvirciai) ypac
augo mazy 1-2 kambariy buty kai-
nos mariniuose namuose, taip pat
pakankamas kilimas buvo pastebi-
mas ir blokiniuose namuose. Kiek
nuosaikesnis buvo 3—4 kambariy
buty kainy augimas. Taciau pana-
su, jog Il Siy mety ketvirtj, nurimus
rinkai, buty kainos senuose bloki-
niuose namuose, nepagrjstai kilu-
sios éjimo j ES laikotarpiu, nustojo
augti. Dar daugiau — Il ketvirtj, pa-
lyginti su I, kainos netgi pradéjo
kristi dél sumazéjusios tokiy buty
paklausos. Mazy buty blokiniuo-
se namuose kainy kritimas tesesi
ir birzelio ménesj. Birzelio kainas
blokiniuose namuose lyginant su
| ketvirciu fiksuojamas net iki
16 proc. kainy kritimas. AkivaizdZiai
sumazéjus tokiy buty paklausai,
parduoti buta blokiniame name
tampa vis sunkiau, todél skuban-
tieji yra priversti zymiai nuleisti
kainas. Kainy kritimas blokiniuose
namuose yra logiskas: galvojan-
tieji apie ilgalaike investicijg j ne-
kilnojamajj turty, esant dabartinei
palankiai kreditavimo sistemai ir
skeptiSkam pozilriui | sovietme-
¢io blokinius namus, renkasi nau-
jos statybos butus, nes daugelis
senujy blokiniy namy vis labiau
reikalauja léSy renovacijai. Neisga-
lintieji jsigyti naujos statybos buty
savo zvilgsnius nukreipia j senos
statybos murinius namus. Mariniai
namai visuomet turéjo didesne pa-
klausa dél ilgaamziskumo, geres-
nés Siluminés varzos ir galimybés
keisti vidaus erdviy iSdéstymg. To-
dél Siuose namuose, esanciy buty
kainas maziau paveiké atsliges
aktyvumo protrakis ir jy kritimas
sieké 5 proc. MaZiausias kritimas
buvo pastebimas 1 kambario buty
kainose, nes Siame rinkos segmen-
te vis dar iSsilaiko nekintanti (arba
nezymiai mazéjanti) paklausa. Ma-
tyt, maZesnes santaupas (pajamas)
turintys gyventojai, jas investuoja
bltent ] mazus butus mariniuo-
se namuose. Rinkai stabilizavusis,
ilgainiui turéty nukristi nedide-
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liy 1-2 kambariy buty paklausa ir
isaugti 2 — 3 kambariy. Kalbant

apie senos statybos butus j visis- 2004 m. | pusmecio kainy analizé,

kai atskirg segmentg reikia iSskirti
senos statybos butus Senamiestyje,
Centre, Naujamiestyje, Zvéryne ar

daznai uztrunka ilgiau nei standar-
tinio buto miegamajame rajone.

todél buty Senamiestyje, Centre ar
UZupyje kainos 2004 m. Il ketvirtj
(lyginant su I-uoju), nors ir nezy-
rodo, jog rinkos dalyviai suvokia  miai (4-6 proc.), bet visgi kilo.

busto Siuose rajonuose privalumus,

Antakalnyje. Akivaizdu, kad butai
siuose rajonuose yra puiki alter-
natyva naujos statybos butams.
Galima drasiai teigti, jog daugeliu
atveju tai - geresneé investicija, nes
butas sename name dvelkia ,seno-
ves” dvasia ir yra patikrintas laiko
(kai kurie skeptiskai zitri j greitai
,Kepamus” naujos statybos namus
net ir gerose vietose, nes mano,
kad Siy statiniy kokybé netenkina

PROGNOZES: Bistas Senamiestyje, Centre ar Uzupyje visada islaikys kad ir ne-
Zymias (5-10 proc. per metus) kainy kilimo tendencijas. Buty senuose mariniuose
namuose kainos ateityje turéty dar Siek tiek nukristi (jei nemazés naujos statybos
pasitla ir Zymiai neaugs tokiy buty kainos). Kur kas litdnesnés perspektyvos nu-
simato butams blokiniuose namuose - ¢jimo j ES laikotarpiu jos nepagristai augo,
todeél gali bati, jog ¢ia kainos kris ir kris ryskiai (apie 20 proc. per §iuos metus). Sios
prognozés gali jgyti optimistiskesnj pagrindg tik tuo atveju, jei vyriausybé pradés
igyvendinti seny blokiniy namy renovacinius planus. Kita vertus, $iy plany jgy-
vendinimas uzkraus tam tikrg finansinj kravi ir savininkams (papildomos islaidos
tuo paciu reiks ir $iy buty kainy santykinj augima), be to, visoms naujovéms reikia

.«

laiko, kol jos ,uzsitarnauja“ (arba ne) gyventojy palankuma.

reikalavimy; kartais Sie nuogasta-
vimai i$ tiesy turi pagrindo). Dau-
gelis eksperty vienbalsiai sutaria,
kad buty kainos Senamiestyje,
Centre, 7aliose Zvéryno ar Anta-
kalnio vietose ilgai islaikys savo
verte. O blsto Senamiestyje (ypac
Jtikrajame” — miesto Sirdyje) kainy
kreivé dél pakankamai ribotos jo
pasitlos visuomet kils. Sig nuomo-
ne is esmés patvirtina ir ilgalaikés
tendencijos rinkoje bei faktai, jog
nekilnojamojo turto rinkos krizés
metu (pvz., po Rusijos krizés, kren-
tant paklausai ir kainoms), batent
siuose rajonuose esanciy buty kai-
nos krenta maziausiai. Antra vertus,
tokie butai yra brangesni, todél
maziau likvidas — jy pardavimas




Augantis gyventojy pragyvenimo lygis
bei vis didéjantis aukStesnes pajamas
gaunanciy Zzmoniy skaicius po truputj
,augina” ir paklausg individualiems bei
sublokuotiems namams. Pirmieji ban-

dymai (pvz., Bendoréliy gyvenvieté),
matyt, buvo per ankstyvas paukstis,
taciau dabartiniai gyvenamujy kvartaly
vystytojai neturi kuo skystis — paklau-
sa yra, daugelis namy parduodami dar
nepradéjus statyti, tiesiog projektinéje
stadijoje. Vis naujesnes perspektyvas
ir paklausg jgyja naujos, kad ir nedi-
delés (6-12 namy), gyvenvietés uz-
miestyje, leidZiancios atsiriboti nuo
1990-1996 m. architektarinio pavel-
do. Ypac patrauklios naujai kuriamos
gyvenvietés atokiau nuo miesto centro
ramiame gamtos prieglobstyje. Rea-
guodami j rinkos poreikius statytojai

ZEME

Pavasarj kartu su atgimstancia gam-
ta tradiciskai dar labiau suaktyvéja ir
Zemés rinka. Stebint Siy mety | pus-
mecio rinka galima pastebéti jdomia
tendencija - pirkéjai aktyviai jsitrauke
] pavasaring Zemés rinka, tuo tarpu
pardavéjai labiau yra linke laukti. Ne-
zinomybé (jstatyminés bazés neapi-
bréztumas) neatbaido pirkéjy nuo noro
jsigyti Zemés sklypa. Todél dabartinéje
situacijoje, kai paklausa yra didesné nei
pasitila, Zemés kainos su kiekviena die-
na auga. Siuo metu populiariausi yra
sklypai mieste arba netoli miesto riby
su komunikacijomis. Taciau tokiy sklypy
ribota pasitla salygoja iy sklypy kainy
augima: pirmajj Siy mety pusmetj namy
valdos paskirties sklypai brango beveik
visuose sostinés rajonuose. Pirmajj Siy
mety pusmetj jos buvo: Antakalnyje ir
Valakampiuose (47 000 Lt/a), Zvéryne
(100 000 Lt/a), Baltupiuose, Jeruzaléje,
Santariskése (40 000 Lt/a), Nemen-
¢inés pl. (14 000 Lt/a), Dvarcionyse
(10 000 Lt/a), Pilaitéje (9 000 Lt/a).
Esama situacija daugelj skatina ieskoti
alternatyvy. Vis patrauklesni tampa
Zemés sklypai uZmiestyje ramiame
gamtos prieglobstyje. | tokj rinkos

UAB, Invalda Real Estate”
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Vidutinés namy kainos Vilniaus mieste ir rajone 2004 m. | pusmetj
m Naujos statybos su daline apdaila = Naujos statybos su pilna apdaila Senos statybos
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Ivérynas Antakalnis Ba\tup\a‘\ Lazdyrje\\al P\\a\}e, V\sor\q\ Ralsai Deartionys Lentvaris Lydospl.
(entras . Jeruzale Bukciai Riese, Bajorai 5 . R Traky Voke .
. Valakampiai o . Zalieji eZerai Kairénai . Salininkai
Senamiestis Santariskés Gudeliai Nemencinés pl. Grigiskes

per pirmajj 2004 m. pusmetj Vilniaus
mieste ir apylinkése pradéjo plétoti ne-
mazai individualiy gyvenamyjy namy
kvartaly: ,Avizieniy kalvos” (64 namai
netoli automagistralés Vilnius — Pane-
Vézys), Gineitiskése (20 namuy), Pavilnio
regioninio parko zonoje, 14 prabangiy
gyvenamuyjy namy kvartalas ,Rasy
slénis”, Juratés g. (11 namy), Plytinés g.
(7 namai). Taip pat plétojami ir mazesni
projektai Nemencinés, Moléty, Traky ar

Per antrajj Siy mety ketvirtj vidutinés
namy kainos, tiek naujos statybos, tiek
senos, tiek net ir sodo nameliy, tgteléjo
daugelyje rajony taip atspindédamos
iSaugusig paklausa. Vis deélto svarbu
pazyméti, jog kainos augo piges-
niuose rajonuose, daugiausiai Vilniaus
priemiesciuose, ten kur namy kainos
siekia 300 000 — 500 000 Lt. Stabilios
kainos isliko tik prestiziniuose rajonuo-
se, kur jos ir taip gana aukstos — virsija

PROGNOZES: Kainy fronte rudenj
galima tiketis, kad i§liks augimo ten-
dencijos pigesniuose ~segmentuose,
dél ty paciy priezasciy: statyby bran-
gimo, palankios kreditavimo siste-
mos ir didéjanciy gyventojy pajamuy.
Prestiziniuose rajonuose kainos vargu
ar kils - matyt, $iuo metu cia jau pa-
siektos ,lubos".

Ukmergés plenty kryptimis. 1'mlin. arnet 2 min. Lt.
Vidutinés sklypy kainos Vilniaus mieste ir rajone 2004 m. | pusmetj
m Namy valda ™ Zemés dkio paskirties
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dalyviy poreikj greitai sureagavo  mis — detalaus plano derinimu, kuris  virtj augo Pilaitéje (arba netoli $io rajo-

statybinés bendrovés ir kiti investuo-
tojai, pasitlydami mikrogyvenvietes
(2-10 ha teritorijoje) su sutvarkyta in-
frastrukttra (keliais, komunikacijomis
— miesto ar vietinémis) ir galimybe jose
sigyti sklypa su namu ar be. Sie sklypy
masyvai panasiai, kaip ir individualiy
namy kvartalai, dazniausiai plétojami
Nemencinés, Moléty, Traky ar Ukmer-
gés kryptimis. Siame segmente kainos
iSsilaiko stabilios.

Nepaisant jvairiy dirbtinais budais (jsta-
tyminiais apribojimais) kuriamy barjery,
po truputj savo pirkéja atranda Zemés
tkio paskirties sklypai netoli Vilniaus.
Daugelj vilioja Sios Zemeés kaina, kuri yra
kelet karty maZesné nei namy valdos.
Taciau priémus tokj sprendimg tenka
susidurti su biurokratinémis problemo-

paprastai uztrunka iki pusés mety, o kai
kada net ir ilgiau. Akivaizdu, kad nau-
jasis Teritorijy planavimo jstatymas (jsi-
galiojes 2004 m. gequzés 1 d.), Si pro-
cesq padarys dar sudétingesnj. Taciau,
nepaisant visy biurokratiniy kliticiy, Ze-
més ukio paskirties sklypy kainos Il ket-

no),Nemencinéspl., Dvarcioniy/Kairény
kryptimis. Matyt, daugelis investuotojy
tikisi, jog didelj rezonansg sukéles jsta-
tymas greitai bus pakeistas, todél jau
dabar investuoja j sklypus sparciai po-
puliaréjanciuose netoli miesto centro ir
komunikacijy esanciuose rajonuose.

PROGNOZES: Geréjant gyventojy gyvenimo lygiui vis daugiau Zmoniy savo sva-
jone turéti namg galés paversti realybe, tuo tarpu sklypy kiekis mieste ir netoli jo
yra ribotas, todél zemés kainos tikrai turéty augti. Ateityje pokycius rinkoje (pa
sitlos augima) taip pat gali salygoti galimi jstatyminiai pasikeitimai, jei politikai
priims sprendimg jvesti nekilnojamojo turto mokestj. Ypa¢ sunki mokes¢iy nasta
(jei mokestine bazé bus sudaryti verciy zemélapiai) turéty uzgulti kaimo Zmoniy,
turinciy Zeme $alia miesto, pecius. Nataralu, kad daugelis jy bus priversti ,iSmes-
ti“ savo zemes sklypus j rinka. Tokiu budu Zemés rinka turéty tapti dar aktyvesné.
Taciau kazin ar $is faktas sugebés atsverti su kiekviena diena vis labiau augancia
paklausa, todél kainy mazéjimo artimiausiu metu tikrai neverta tikétis.

ApZvalgq parengé: UAB, Invalda Real Estate” informacijos skyrius.
Sig apzvalgq (arba jos dalis) platinant, skelbiant, kopijuojant btina nurodyti Saltinj“INVALDA REAL ESTATE”
ApZvalgoje naudojami Lietuvos Statistikos departamento, Registry centro, Lietuvos komerciniy banky duomenys.
Daugiau informacijos: tel. (8-5) 273 09 57; el. p. ingrida.umbrasaite@inreal.It
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