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DIDMIESCIY NUMATOMOS PLETROS TEMPAI NELETEJA
2007 m. rugséjo meén.

Europos Sagjungos struktdriniy fondy léSos, misy Salimi besidomintys uzsienio investuotojai ir
savivaldos institucijy kuriami strateginiai miesty plétros dokumentai periodiskai sukelia
diskusijy apie miesty plétros tempus, kryptj ir tendencijas. Nors laiko tarpas nuo planavimo iki
realios pléetros neretai bina gana ilgas, vis délto tam tikras ateities plétros gaires nusako ir
tvirtinami detalieji planai. Remdamiesi ,Invaldos™ grupés nekilnojamojo turto sektoriaus
turimais duomenimis, Sioje apzvalgoje aptarsime trijy Lietuvos miesty Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos 2007 m. pirmojo pusmecio, detaliyjy plany tvirtinimo tempus ir pobidi.

Vilniuje vyrauja misri statyba

Nepaisant jvairiy iSkylanciy ir nutylanciy politiniy,

peripetijy, Vilniuje ir Kaune detalieji planai
tvirtinami pakankamai sklandziai ir sparciai.
Pavyzdziui, per 2007 m. I pusmetj Vilniuje

detaliyjy plany patvirtinta virs 33 ha plotui, o per

Bendrasis planas - teritorijy kompleksinio
planavimo dokumentas, kuriame,
atsizvelgiant | teritorijy planavimo lygmenis ir
uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos
plétros erdviné koncepcija ir teritorijos

visus 2006 m. patvirtinty detaliyjy plany | naudojimo bei apsaugos principai.

apimamas plotas sudareé 43 ha.

Vis délto sumazéjo uzstatymo intensyvumo rodikliai. 2006 m. vidutinis intensyvumas Vilniuje
sieké 1,7, tuo tarpu 2007 m. pagal turimus duomenis intensyvumas sumazéjo iki 1,2. Siuos
pokycCius lémé naujasis Vilniaus bendrasis planas,
kuriame, palyginti su anksciau galiojusiu planu,
numatytas gerokai mazesnis uzstatymo
intensyvumas. Didziausias leistinas gyvenamosios
statybos intensyvumas yra 1,6 ir tik centre
intensyvumas yra 3. YpaC pastebimas sumazéjes
daugiaaukstés statybos uzstatymo intensyvumas.

Detalusis planas - teritorijy planavimo
dokumentas, kuriame yra nustatytos
zemeés sklypy ribos, teritorijos tvarkymo
ir naudojimo reZimas (statybos ir kitos
veiklos privalomosios salygos).

Naujojo Vilniaus bendrojo plano liberalesnis pozilris | statybos paskirtj, kai daugelyje viety
leidziama tiek komercing, tiek gyvenamoji statyba, lémé, kad Vilniuje daugiausiai detaliyjy

plany patvirtinta misrios paskirties
statybai (komercija ir daugiabuté | UZzstatymo intensyvumas - teritorijos panaudojimo
statyba). MiSrios paskirties statybai | efektyvuma nusakantis uzstatymo rodiklis, iSreiSkiamas

sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su
sklypo plotu (bendrojo ploto tankis) arba sklypo pastaty
statybiniy tdriy sumos santykiu su sklypo plotu (tdrio
tankis).

detaliaisiais planais patvirtintas sklypy
plotas sudaro apie 163 000 kv. m, o
vidutinis intensyvumas siekia 1,6.

Komercinei statybai numatytas 47 000 kv. m sklypy plotas, kurio vidutinis intensyvumas 1,4.

MazZaaukstei gyvenamajai statybai sostinéje patvirtinta 63 000 kv. m (vidutinis intensyvumas
0,6). Daugiaaukstés gyvenamosios statybos sklypy plotas apima 40 000 kv. m (vidutinis
intensyvumas 1), o pramoninés paskirties statybai patvirtinta apie 30 000 kv. m sklypy
(vidutinis intensyvumas 0,8).

Remiantis duomenimis apie suteiktus statybos leidimus naujus butus Vilniuje humatoma statyti
Baltupiuose, Fabijoniskése, Pasilai¢iuose, Zirmanuose, Pilaitéje, Senamiestyje. Prekybos ir
verslo centrai turéty isdygti Konstitucijos prospekte, PasilaiCiuose, SnipiSkése, Pilaitéje.
Sandéliy komplekso statyba numatyta Savanoriy prospekte.



Kaunas issiskiria planuojamais pramoninés paskirties projektais

Kaunas i$ kity Lietuvos didmiesciy iSsiskiria pagal keletg kriterijy. Visy pirma, Kaune
pastebimai daugéja naujos statybos projekty. Detaliaisiais planais patvirtintos misrios
paskirties sklypy plotas Kaune apima 13 000 kv. m. Vidutinis intensyvumas, siekiantis 3, yra
gana didelis atsiZzvelgiant | tai, kad dominuojantis aukStingumas - tik 7 aukstai. Kita vertus,
vienas projektas numatytas Laisvés al., o centre uzstatymo intensyvumas visuomet didesnis.

Daugiaaukstés gyvenamosios statybos sklypy plotas Kaune sudaro per 22 000 kv. m, taciau
vidutinis uzstatymo intensyvumas siekia - 4. Tokj uzZstatymo intensyvumo parametrg lemia
Europos prospekte numatyta daugiaauksté (iki 16 auksty) statyba, konkretaus sklypo
intensyvuma  padidinanti iki 8, kity daugiaaukstés gyvenamosios statybos intensyvumas
svyruoja apie 2-3.

Pagal pramoninés paskirties patvirtinty detaliyjy plany kiekj, Kaunas pateisina pramonés
miesto reputacija. Detaliyjy plany pramoninei paskirciai Kaune patvirtinta daugiau nei Vilniuje,
o pramoninés paskirties sklypy plotas siekia per 42 000 kv. m (vidutinis intensyvumas - 1,6),
taciau didelis atotrikis nuo Vilniaus pastebimas komercinés paskirties patalpy segmente. Cia
per pusmetj patvirtintas tik vienas komercinés paskirties detalusis planas, kurio plotas sudaro
2 000 kv. m (intensyvumas - 1,2).

Vis délto Kaunas pries Vilniy pirmauja pagal detaliyjy plany mazaaukstei gyvenamajai/
individualiai statybai kiekj ir tuo tarsi patvirtina seng tiesg, kad kaunieCiai mieliau renkasi
gyventi name, o ne bute. Mazaaukstés gyvenamosios statybos sklypy plotas Kaune siekia
beveik 114 000 kv. m (vidutinis intensyvumas - 0,8). IS viso per pusmetj Kaune detaliujy
plany patvirtinta apie 17 ha plotui.

Remiantis turimais duomenimis, numatoma, kad iki 2008 m. vidurio arba pabaigos nauji butai
arba namuy kvartalai bus pastatyti KalnieCiy g., Akacijy g., Mosédzio g., Darsuniskio g.,
Santakos g., Savanoriy pr., Donelaicio g., Janonio g., Krévés pr., Rupunioniy kaime.

Idomu pazyméti, kad Vilniuje daugiausiai detaliuosius planus tvirtina plétros kompanijos ar
verslo jmonés, tuo tarpu Kaune sklypai su patvirtintais detaliaisiais planais daznai priklauso
fiziniams asmenims.

Klaipédoje - vos keli patvirtinti detalieji planai

Klaipédoje, skirtingai nei Vilniuje ir Kaune, pastebimas zymus planuojamy statyby tempo
sulétéjimas. Per pusmetj ¢ia detaliyjy plany patvirtinta daugiau kaip 8 ha plotui.

Per visg 2007 pusmetj uostamiestyje buvo patvirtinti vos trys detalieji planai. Dar keletas
detaliyjy buvo patvirtinti statiniams prie jau esamy pastaty, taciau ten numatyta tik minimali
plétra.

Komercinés paskirties sklypy plotas iki mety vidurio sudaré beveik 15 000 kv. m (vidutinis
intensyvumas - 0,6), o miSrios paskirties sklypai apémé per 65 000 kv. m ploto (vidutinis
intensyvumas - 2,2). Kitos paskirties patvirtinty detaliyjy plany nebuvo uzfiksuota.

~Invalda™ nekilnojamojo turto sektoriaus duomenimis, tai kad santykinai sulétéje statybos
Klaipédoje, lemia ne visuomet sutampancios verslininky ir savivaldybés vizijos ir galimybés.
PrieS keletq mety daugelis naujy sklypy savininky ketindavo statyti daugiaaukscius ar net
dangoraizius. Daugelis tokiy statiniy ne tik nebuvo pastatyti, bet ir neturéjo detaliyjy planu.
Kai kurie daugiaauksciai sumazédavo iki 9 ar dar maziau aukstu.

S. m. vasaros viduryje Klaipédos miesto taryba patvirtino Klaipédos aukstybiniy pastaty
iSdéstymo schema (specialyjj plang), kuri turéty paspartinti detaliyjy plany tvirtinima.



Remiantis turimais duomenimis, uostamiestyje nauji butai netrukus bus pastatyti Mazvydo al.,
taip pat Vaivos g.

Statybos darby daugéja

Statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, antrajj 2007 m. ketvirtj statybos jmonés
savo jégomis atliko darby uz 2695 min. lity, t. y. 29 proc. daugiau nei per atitinkamg 2006 m.
laikotarpj. Lietuvos teritorijoje atlikty darby verté sudaré 2669 min. lity (99 proc.), ne Salies
teritorijoje — 26 min. lity (1 proc.).

Naujos statybos darby atlikta uz 1464 min. lity, ir tai sudaré 55 proc. visy Salyje atlikty
statybos darby. Daugiausia atlikta negyvenamuyjy pastaty statybos darby - 41 procentas,
inZineriniy statiniy - 38, gyvenamuyjy pastaty statybos darby - 21 procentas.

Statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, antrajj 2007 m. ketvirtj iSduoti 2283
leidimai statyti 2293 gyvenamuosius namus, iS jy — 54 leidimai daugiabu¢iams namams
statyti, t. y. 360 leidimais, arba 19 proc., daugiau negu antrajj 2006 m. ketvirtj. 98 proc.
leidimy buvo iSduoti 1-2 buty gyvenamiesiems namams ir tik 2 proc. - daugiabuciams
namams statyti. Sis santykis iSlieka toks pat kaip ir antrg 2006 m. ketvirtj.

Antraji 2007 m. ketvirtj Salyje pastatyti 786 nauji gyvenamieji namai, iS jy - 30 daugiabuciy.
Pastatytuose namuose jrengti 1827 butai, kuriy naudingasis plotas sudaré 200 tdkst. kv. m, t.
y. 11 tlkstanciy kv.m daugiau negu antraji 2006 m. ketvirtj.

Antraji 2007 m. ketvirtj 65 proc. pastatyty buty (1181) teko Vilniaus apskriciai, Kauno
apskriciai - 17 proc. Daugiabuciai namai minétg ketvirtj buvo pastatyti tik Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos miestuose. Kitose apskrityse antrajj 2007 m. ketvirtj buvo statomi tik 1-2 buty
namai.

Antraji 2007 m. ketvirtj Salyje pastatyti 1192 negyvenamieji pastatai, kuriy bendrasis plotas
sudaré 303 tidkst. kv. m ir buvo iSduoti leidimai 729 negyvenamiesiems pastatams statyti,
kuriy bendrasis plotas - 542 tukst. kv. m.

Pagal bendrojo ploto rodiklj daugiausiai pastatyta pramoniniy pastaty ir sandéliy (85 tikst. kv.
m), kultlros ir sporto (69 tikst. kv. m), zemés Ukio (38 tdkst. kv. m) pastaty, prekybos,
viesbuciy ir maitinimo jmoniy (37 tiokst. kv. m). Ilgg laikg vyravusi administraciniy pastaty
statyba §j ketvirtj, palyginti su praeity mety atitinkamu ketvirciu, sumazéjo 5 kartus.

Statistikos departamento duomenimis, kadangi negyvenamuyjy pastaty statybos plétrg
geriausiai atspindi bendrasis plotas, nurodytas statybos leidime, galima teigti, kad ateityje
pramoniniy pastaty ir sandéliy, viesbuciy, prekybos ir maitinimo jmoniy, administraciniy bei
zemés Ukio pastaty plotai didés.

ISankstiniais duomenimis, antrajj 2007 m. ketvirtj Salyje buvo investuota 4627 min. lity, t. v.
28 procentais daugiau nei antrajj 2006 m. ketvirtj. Apie 11 procenty visy investicijy (530 min.
lity) skirta gyvenamiesiems pastatams statyti. Visy pastaty ir inzineriniy statiniy statybai ir
remontui skirti 58 procentai, o ilgalaikiam turtui jsigyti — 42 procentai visy materialiniy
investicijy.



