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DidéjancCios pajamos, skirtingy investavimo bddy privalumy ir trikumy
jvertinimas, besikeicianti laisvalaikio leidimo kultiira ir planavimas, didéjanti sveikatinimo ir
poilsio paslaugy pasitila vis daugiau gyventojy paskatina sigyti vadinamuosius ,antruosius
namus" kurortiniuose ar poilsio infrastruktiirg plétojanciuose Lietuvos miestuose. Siuo metu
gerokai daugiau naujy nekilnojamojo turto objekty sitloma Lietuvos pajiryje (Palangoje, kiek
maziau Neringoje), nauji bdstai statomi ir Siuo metu kurorto statusg turiniuose Birstone,
Druskininkuose, statyby plétros banga stebima Trakuose. Tam tikras nekilnojamojo turto
rinkos suaktyvéjimas netolimoje ateityje tikétinas ir kurorto ar kurortinés teritorijos statuso
siekianciose Anyksciy, Ignalinos, Zarasy, Moléty savivaldybése.

~Antryju namy" savoka ir ypatybés

LAntryjy namy®, ,atostogy namy" arba ,namy poilsiui* sqvoka néra suprantama
vienareikSmiskai. Subjektyvus tokio namy tipo suvokimas lemia ir ne visuomet vienodg Sio
rinkos segmento jvertinima.

LAntryju namy" kategorijai priskiriama nuo kurortiniuose miestuose esanciy
privatizuoty bendrabucdiy kambaréliy, standartiniy, nedideliy buty iki gamtos prieglobstyje
pastatyty gyvenamujy namy, kaimo sodyby ir prabangiy vasarnamiy. Daznai ,antraisiais
namais" tampa atskiri naujai pastatyti poilsiniy buty kompleksai arba renovuoti senieji poilsio
namai.

Antrasis blstas kartais yra jsigyjamas poilsiui ir laisvalaikiui, kuris siejamas su
tam tikrais pomégiais, nulemianciais, kur pasirinkti antrajj bistg. Buriavimas, plaukiojimas
jachtomis, aitvary sportas, plaukiojimas baidarémis, ypatingos sveikatinimo procediros,
triukSminga ar rami aplinka - visa tai turi jtakos renkantis tiek patj blsta, tiek jo vieta, ypac jei
tokioje aplinkoje ketinama jsikurti sulaukus pensinio amziaus. [ kiek kitus kriterijus démesys
kreipiamas tada, jei | ,antruosius namus" investuojama tik kaip | papildoma pajamy Saltinj, o
juos jsigijus didzigjq laiko dalj biistas yra iSnuomojamas.

Isigyjant ,namus poilsiui* daug démesio skiriama ne tik kurortinei vietovei, bet ir
blisto aplinkai. Jau beveik jprasta, kad Salia naujai statomo poilsiui skirto objekto yra vandens
telkinys, miskas, parkas, atsiveria vaizdinga panorama. Lietuvos kurortiniai miestai néra labai
dideli, todél atstumai iki sveikatinimo ar gydymo centry jprastai yra mazi.

Kai kuriy pirkéjy abejones, kad ne sezono metu ,antruosius namus" islaikyti
nepelninga, o butg nuomoti sudétinga, bando sklaidyti pastaty vystytojai. Daznai tik pastacius
naujg statinj ar renovavus anksciau statytus poilsio namus, vystytojas iS karto sitlo ir
papildomy paslaugy. Tokiuose namuose daznai veikia namo priezilros administracija. Nors
toks butas priklauso privacdiam asmeniui, administracija gali pasirtGpinti ne tik buto nuoma, kai
jame negyvena savininkas, bet ir buto priezilra (Svara, patalynés keitimu ir pan.).
Administravimo paslaugos kainuoja nuo 10 iki 15 proc. buto nuomos kainos.

Paklausa ir pasitla

~InReal" patirtis rodo, kad rinkoje esanciais naujais ,antrujy namy" projektais
labai domimasi, bet faktiskai perkama vis délto Siek tiek maziau, o paklausiausi kol kas mazy
ploty butai (nuo 27 - 50 kv. m). Idomu pastebéti, kad rinkoje atsiradus naujy busty pasitlai
(poilsiui skirty basty daugiabuciuose, apartamenty, kotedzy), ir toliau nemazéja sodyby
paklausa.
~INReal" specialisty nuomone, nors ,antrieji namai® vis dar yra vertinami kaip
prabangos preke, apsisprendimg |sigyti nuosava bustg poilsiui lemia siekis investuoti ir
besiplecianti kurortiniy miesty sveikatinimo bei poilsio paslaugy pasiiila. Pamége vieng ar kitg
kurortg, bet pavarge nuo sezoninés populiariausiy kurortiniy miesty apgulties, lankytojai nori
saugiai jsikurti jy paciy susikurtoje jaukioje aplinkoje, bet to, yra iSauges didesnio privatumo
poreikis. Naujus bastus perka ir organizacijos, kurios taip investuoja | darbuotojy poils;j.



LAntryjy namy" paklausai ypac bidingas sezoniskumas. Pavyzdziui, S. m. geguzés
meén. paskelbus apie naujg objekta Palangoje, per kelias savaites buvo iSpirkta virs 40
procenty visy buty.

»InReal® duomenimis, per paskutinius metus bisto poilsiui pasilla padidéjo 15-20
proc. Daugiausia naujy objekty atsiranda Palangoje, Sventojoje, Druskininkuose. Dél ribotos
zemés, gamtos unikalumo ir statyby apribojimy Kursiy Nerijoje numatomy naujy objekty
kiekis yra labai mazas. Per paskutinius metus naujy objekty pasitla padidéjo Trakuose, po
visiSkos tustumos rinkoje naujy pasitlymy pasirodé Birstone.

Kainos

Nuo praéjusiy mety nekilnojamojo turto kainos Palangoje ir Neringoje pakilo apie
30 procenty. Didziausios kainos - Neringoje, kur 1 kv. m kaina svyruoja nuo 7 600 iki 19 000
Lt. Bisty kainos Neringoje kyla ne tik dél unikalios gamtos, bet ir todél, kad Nidoje visisSkai
jrengty naujos statybos objekty Siuo metu yra gana mazai. Nidoje butus galima jsigyti
rekonstruotoje viloje , Tylos slénis®, kur kvadratinio metro kaina yra 15 000 - 16 000 Lt.

Palangoje, kur naujai statyto nekilnojamo turto pasitla daug didesne, naujy busty
kainos siekia 6 000 - 9 000 Lt/ kv. m, tik kai kuriy prabangiy apartamenty kainos perkopia
10 000 - 12 000 Lt, atskirais atvejais — 20 000 Lt/ kv. m. Dél sezoninés paklausos kai kuriy
objekty kaina vien tik Siais metais pakilo nuo 1 000 iki 1 500 Lt uz kv. m. Kvadratinis metras,
geguzés mén. kainaves 6 500 Lt, birzelio mén. jau buvo parduodamas uZ 8 000 Lt.

Sventojoje naujo bisto kainos svyruoja nuo 5 000 iki 6 000 Lt/kv. m, kotedzy -
9 000 - 11 000 kv. m, tacdiau deél naujy objekty pasiilos kiekio artimiausiu metu kainos Kkilti
neturéty. Trakuose sitlomy naujy buty vidutiné kaina yra apie 5 000 Lt/kv. m, apartamentai
¢ia kainuoja nuo 10 000 iki 15 000 Lt/kv. m. Kiek maziau naujas bistas poilsiui kainuoty
Druskininkuose, kur Siuo metu sitGlomy naujy objekty kaina prasideda nuo 3 500 Lt/kv. m.

Vieng sparciausiai auganciy Lietuvos miesty Druskininkus vejasi ir BirStonas.
Skirtingai nei daugiausiai vasarg poilsiautojus viliojantis pajdris, paslaugos Druskininkuose ir
Birstone teikiamos istisus metus. Birstone Siuo metu skelbiamy parduodamy naujy buty kaina
prasideda nuo 3 800 Lt/kv. m, taciau jtraukus naujai statomus objektus kainy vidurkis pakils
iki 4 500 Lt/kv. m.

Plétros perspektyvos

LAntryjy namy® rinkos plétros perspektyvos Lietuvos kurortuose priklausys nuo
tolesnés regiony plétros. Daugelis savivaldybiy ilgalaikiuose (iki 2013 m.) plétros planuose yra
numaciusios daug ambicingy plany, kuriuos jgyvendinti turéty padéti ir Lietuvg pasieksiancios
2007-2013 m. Europos Sajungos struktlriniy fondy léSos. Pavyzdziui, Nemuno kilpy perlu
pasivadines BirStonas turi uzmojy palaipsniui tapti ,KaraliSkuoju kurortu®. Mieste numatyta
tobulinti kultdriniy renginiy ir rekreaciniy paslaugy infrastruktirg, didinti miesto saugumg,
gerinti dviraciy takus, slidinéjimo trasas, jodinéjimo paslaugas, jrengti golfo aikstyng. Palangos
savivaldybé yra taip pat numaciusi investuoti | golfo aikStynus, hipodroma. Beveik visuose
kurortuose numatyta gerinti visg turizmo infrastruktdrg, skirti €Sy naujoms turizmo trasoms
jrengti, baseinams, tiltams statyti, savivaldybés sklypus ir pastatus parengti investiciniams
projektams. Didéjancios investicijos | rekreacijos ir turizmo infrastruktirg turéty paskatinti ir
naujy gyvenamuyjy busty, kuriy dalis atliks ,antryjy namy" funkcijq, statyba. Be to, dalis
paslaugy bus nukreipta | didesnes nei vidutines pajamas gaunancius Zzmones, kurie greiciausiai
rinksis ramy poilsj nuosavame biste. Dalis vystytojy dar prieS pradédami statyti naujus
objektus kurortiniuose miestuose atvirai pabrézia, kad jie daugiausiai skirti bisto poilsiui
ieSkantiems pirkéjams.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2005 m. daugiausiai materialiniy
investicijy vienam gyventojui teko Neringos savivaldybéje - 6 300 Lt, Druskininky
savivaldybéje vienam gyventojui teko 4 408 Lt, Palangos - 4 295 Lt, Birstono - 1 774 Lt,
Traky r. - 1 676 Lt. DidZiausios absoliucios materialiniy investicijy apimtys 2005 m. pasiektos
Druskininky ir Traky r. savivaldybese - atitinkamai 109 353 Lt ir 61 852 Lt.



Nauji ,antryju namuy" projektai

Trakai

Apartamentai ant TotoriSkiy ezero kranto Trakuose (naujas penkiolikos visiskai jrengty
apartamenty kompleksas (58-77 kv. m). Kaina - nuo 10 000 iki 15 000 Lt/kv. m)

Butai Vytauto g. 16 buty namas (butai su daline apdaila nuo 41 iki 86 kv. m. Kaina nuo 5
500 Lt/ kv. m).

Druskininkai

Apartamentai ,Ratnycia" Druskininkuose (trijy auksty gyvenamasis namas, kuriame is
viso numatoma pastatyti tik 13 buty, kaina - nuo 6 400 kv. m).

Rastiniy gyvenamuyjy namy kvartalas ,Vertamedzio laukymé" netoli Druskininky, Salia
Gruto parko (kaina - apie 4 500 Lt/ kv.m).

Birstonas

Druskupio gatvéje numatoma jrengti 35 butus, kuriy plotas — nuo 50 iki 95 kv. m (kaina -
nuo 3 800 Lt/kv. m). Numatoma statyby pradzia - 2006 m. rugpjatis.

Butai Kestucio g. (48-67 kv. m).

»Birstono panorama" (14 naujy buty, jrengti 4 auksty gyvenamajame name, kuris yra
visiskai rekonstruojamas, plotas - nuo 50 iki 70 kv. m).

Neringa

Nidoje visiskai jrengti poilsio namai ,Tylos slénis® (apartamenty plotai - nuo 33 iki 183 kv.
m (per du aukstus). Kaina - nuo 15 000 iki 17 000 Lt/kv. m).

Juodkrantéje, Misko g. 3, ,,Gintarinés Nerijos" poilsio namai (39 apartamentai nuo 28 iki
67 kv. m ploto. Kaina - nuo 8 600 iki 10 000 Lt/ kv. m).

Palanga

»~Véjy rozé" (37 bistai, plotai — nuo 27 iki 66 kv. m, kaina — nuo 8 000 Lt/ kv. m).

~Bangy namai® (2 namai (4-5 auksty), 5 auksty pastate - 44 apartamentai. Plotas - nuo
37 iki 47 kv. m).

~Alvetos miestelis" (2 penkiaauksdciai namai, 140 buty. 5 sublokuoti namai - 24 kotedzai,
kaina - apie 5000 - 6000 Lt/ kv. m).

Vanagupés kompleksas: daugiabutis Vanagupés g. 24 butai, plotas - nuo 31 iki 59 kv. m;
~Vanagupés namai" (4 triauksciai namai su mansarda. Plotas — nuo 23 iki 57 kv. m);
kotedzai Vanagupés g. (8 kotedZai, plotas — 143 kv. m).

»Birutés parkas" (individualiy ir blokuoty namy kvartalas - 49 namai. Plotas — nuo 90 iki
170 kv. m).

Nauji butai su visa apdaila Sermuksniy gatveéje, naujame 2 auksty su mansarda name. I$
viso 10 buty - su balkonais ir vieta automobiliui (plotas — nuo 48 iki 76 kv. m, kaina - 8
000 - 10 000 kv. m).

Apartamentai Vytauto gatvéje (plotas — nuo 25 iki 101 kv. m, kaina - nuo 5 000 iki 6 500
Lt).

Nauji butai S. Néries g., iS viso 37 butai, plotas — nuo 27 iki 66 kv. m.

Sventoji

,Sventosios upmiestis" (36 apartamentai, buty plotas - nuo 55 iki 200 kv. m, kaina - nuo
9 000 iki 11 000 Lt).

»~Pajurio apartamentai® (24 apartamentai, plotas - nuo 36 iki 74 kv. m, kaina - nuo 5 000
iki 6 000 Lt).

Apartamenty kompleksas Jiros g. (planuojama jrengti apie 66 apartamentus, plotas -
nuo 70 iki 150 kv. m).

Poilsio namy kompleksas ,Elija" (9 namai (6-8 auksty), 17 blokuoty kotedzy, 12 rastiniy
namuy).

»Pajlrio kotedzai" (8 sublokuoti namai, kuriuose bus jrengti 26 kotedzai. Plotas - 154 kv.
m Su garazu).

Kotedzai Gulbiy g. 2 (bus 10 vienas su kitu sujungty kotedzy. Plotas — 82 kv. m).




