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2014 METY | KETV. LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT
RINKOS APZVALGOS SANTRAUKA

Namy Tkiy, Idkesciy indeksas 2014 m. balandzio mén. buvo
aukstesnis nei 2013 m. balandj ir praktiSkai tokiame paCiame
lygyje kaip ir 2004 metais, t.y. prie$ pat Lietuvos stojimg |
Europos sajunga. |monés taip pat iSliko santlriai
optimistiskos: paslaugy ir pramonés jmoniy ldkesciai 2014 m.
pirmaji ketvirtj praktiSkai nepakito, o statyby sektoriaus — netgi
iSaugo ir tapo geriausi nuo ekonominés krizés pradzios 2008
metais. Taigi, galima teigti, kad augantis neapibréztumas dél
Rusijos ekonomikos perspektyvy bent jau kol kas neturéjo
neigiamos jtakos Lietuvos namy dkiy bei jmoniy lokes¢iams.

Lietuvos eksporto augimui létéjant, vidaus prekybos augimas
tampa pagrindiniu Lietuvos ekonomikos augimo varikliu.
Eksporto apimtys Lietuvoje nustojo augti 2013 m. ruden;,
taiau tai lémé vienkartiniai specifiniai veiksniai. Pirma,
sparCiai krito naftos produkty eksportas dél didZiausios
Lietuvoje eksportuotojos ,Orlen Lietuva“ gamybos pajégumy
sumazinimo (eliminuojant Sios |monés poveikj bendras
eksporto augimas tebéra teigiamas). Antra, javy eksportas
yra Zymiai mazesnis nei praeitais metais dél zemesniy
supirkimo kainy ir prastesnio derliaus. Treia, eksporto
apim¢iy | Rusijg augimas, 2011 ir 2012 metais siekes apie 25
proc., sustojo dél létéjancios Rusijos ekonomikos, silpstancio
rublio kurso bei tam tikry administraciniy bei politiniy eksporto
kliaéiy.

Rusija yra didziausia Lietuvos prekybos partneré, kuriai teko
19,8 proc. visy per 2013 metus eksportuoty produkty (4,9
mird. eury i$ 24,5 mird. eury). Tiesa, didzioji dalis eksporto
(85 proc.) sudaro Vakary produkcijos reeksportas (4,2 mird.
eury) | Rytus, ty. Rusijg bei kitas NVS Salis. Atmetus
reeksporta, tiesioginis eksportas | Rusijg sudaro tik 2,9 proc.
Lietuvos produkcijos eksporto. Vadinasi, galimy prekybos su
Rusija sutrikimy poveikis Lietuvos gamintojams nebty
didelis. Visgi, transporto sektoriaus jmonéms Sios problemos
galéty atsiliepti kur kas skaudziau.

Blsto rinkoje sandoriy augimo tempai, pirkéjy lokesciai bei
veiksmai, didéjancios kainos byloja apie naujg pakilima Siame
NT segmente. Vilniuje per 2014 mety | ketvirti buvo sudaryti
2620 buty pirkimo-pardavimo sandoriy — 51,2 proc. daugiau,
nei 2013 metais atitinkamg laikotarpj. Vystytojai sostinéje per
ketvirti pardave apie 1060 naujy buty - net 2,4 karto daugiau
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nei per tg patj 2013 mety laikotarpj. Jei dabartiniai sandoriy
tempai iSsilaikys, Siemet naujos statybos buty gali bt
parduota daugiau nei 4000 — dviem treCdaliais daugiau nei
2013 metais bei panasiai tiek pat, kiek praéjusio pakilimo piko
metu. Tuo tarpu Siemet buvo planuota rinkai pasidlyti apie
3000 buty - tre¢daliu daugiau nei 2013 metais, taciau
akivaizdu, kad to gali bati per mazai. Naujy buty pasitla
Vilniuje pastatytuose daugiabuciuose Zaibiskai mazéja — per
tris Siy mety ménesius nuo mazdaug 1165 susitrauké iki 635,
tad pasidloje dominuoja butai ,i$ bréziniy“. Toliau aktyvéjant
NT rinkai, didZioji dalis sandoriy bus vykdoma ,i$ bréZiniy®, o
tai sudaro salygas NT kainy augimui. Bendras naujos
statybos buty kainy lygis Vilniuje ketvir¢io pabaigoje sieké
apie 5373 Lt/kv. m ir per metus padidéjo apie 8,7 proc. Kainy
augimas naujos statybos segmente stimuliuoja antrinés rinkos
pardavejy lukescius, kurie tikisi gauti 10-20 proc. didesne
kaing nei prieS 6-12 mén. ISliekant tokioms tendencijoms,
realu tikétis, kad sostinéje per 2014 metus NT kainos gali
padidéti vidutinidkai 10-15 proc. priklausomai nuo segmento
bei statybos mety.

Kituose didmiesciuose bei antryjy namy rinkose kol kas dar
tik stebimas rinky aktyvéjimas — daugéja sandoriy bei auga
pardavéjy kainy lokesciai, o bendras rinky kainy vidurkis
iSlieka stabilus.

Komerciniuose segmentuose nuotaikos taip pat geréja. Verslo
centry rinka Vilniuje iSgyvena renesansg - statomi 6
modernds verslo centrai (73500 kv. m nuomojamo ploto) dar
keletas bus pradéti statyti artimiausiu metu. Kaune po 5 mety
pertraukos pradétas statyti verslo centras nuomai. Visuose
miestuose toliau mazéjo vakansijos, atsiranda vis daugiau
prielaidy nuomos kainoms didéti.

2014 mety pradzioje Lietuvoje ir toliau buvo stebimas
mazmeninés prekybos augimas. Augantis vidaus vartojimas ir
iSliekancios minimalios vakansijos kuria palankig investicine
aplinkg prekybos centry segmente - visuose Salies
didmies€iuose vystoma arba planuojama pradéti vystyti
naujus NT objektus (bent 6 dideli prekybos centrai, i$ viso
apie 88200 kv. m ploto).

2013 mety pabaigoje sulétéje Lietuvos pramonés sektoriaus
demonstruojami rezultatai buvo pastebimi ir 2014 mety
pradzioje, taCiau pazymétina, kad pramonés sektoriaus
atstovai vis optimistiSkiau vertina veiklos perspektyvas
artimiausiu metu. DidmiesCiuose toliau tesési 2013 metais

| © INREAL | 3



suaktyvéjusios investicijos | logistikos centry vystyma Salyje —
statomi arba planuojami statyti bent 4 modernis logistikos
centrai nuomai (i$ viso apie 52000 kv. m ploto) bei bent 8
built-to-suit tipo modernls sandéliai.

Nekilnojamojo turto (NT) rinkai atsigaunant, daugéja dar tik
statomy tiek gyvenamujy, tiek komercinés paskirties patalpu,
tad nebaigto statyti NT sandoriai, kai pirkéjai ir pardavéjai
atitinkamas sutartis sudaro dar iki NT statybos uzbaigimo
gana aktualus klausimas pastaruoju laikotarpiu.

PrieSingai nei sigyjant jau uzbaigta NT, pirkéjas neturi
galimybiy apzitreéti ir jvertinti turto — blsimg rezultatg galima
iSvysti tik projektinéje dokumentacijoje. Taigi viena i
aktualiausiy riziky, su kuria susiduria pirkéjas, — ar sutarties
sudarymo metu dar nepastatytas NT po statybos uzbaigimo
atitiks pirkéjo lukescius ir bus kokybiskas.

Investuojant tokiais atvejais itin svarbu jvertinti esamg
situacija, taCiau taip pat atsizvelgti ir | galimus ilgesnio
laikotarpio pasikeitimus, kurie gali turéti jtakos tiek pajamy ir
sgnaudy struktdrai, tiek ilgalaikei NT vertei bei likvidumui.

|sigyjamo turto teisinio statuso ir projektinés dokumentacijos
patikrinimas, tinkamo turinio pirkimo-pardavimo sutarties
sudarymas ir proceso kontrolé — keletas i§ badu, kaip valdyti
galimas rizikas investuojant | nebaigta statyti NT.
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Zygimantas Mauricas
»Nordea Bank Lietuva® vyriausiasis ekonomistas

LIETUVOS EKONOMIKOS APZVALGA

Lukes¢iai: Lietuvos namy 0kiy lokesCiai prastéja ketvirtg
ménesj i§ eilés, tadiau vis dar tebéra istoriSkai aukStame
lygyje. Namy, tkiy, Itkesciy indeksas 2014 m. balandZio mén.
buvo aukStesnis nei 2013 m. balandj ir praktiskai tokiame
pacCiame lygyje kaip ir 2004 metais t.y. prieS pat Lietuvos
istojimg, | Europos sajungg. |monés taip pat iSliko santariai
optimistiskos: paslaugy ir pramonés jmoniy ldkesCiai 2014 m.
pirmajj ketvirtj praktidkai nepakito, o statyby sektoriaus — netgi
iSaugo ir tapo geriausi nuo ekonominés krizés pradzios 2008
metais. Taigi, galima teigti, kad augantis neapibréztumas dél
Rusijos ekonomikos perspektyvy bent jau kol kas neturéjo
neigiamos jtakos Lietuvos namy dkiy bei jmoniy lokes¢iams.

Vidaus ir iSorés prekyba: Lietuvos eksporto augimui
létéjant, vidaus prekybos augimas tampa pagrindiniy Lietuvos
ekonomikos augimo varikliu. Pirmajj 2014 m. ketvirtj
mazmeninés prekybos apimtis, lyginant su atitinkamu 2013
m. ketvir€iu, iSaugo 5%. SparCiausiai augo baldy, namy
apyvokos daikty bei kity buities prekiy apyvarta, o maisto
prekiy pardavimy augimas sulétéjo (dalinai dél to, kad Siais
metais Velykos buvo balandZio, o ne kovo mén.). Augantis
darbo uZmokestis, zema infliacija, mazéjantis nedarbo lygis
bei augantis bisto rinkos aktyvumas skatins tolesnj vidaus
vartojimo augimg, tad 2014 metais galime pagristai tikétis
apie 5% sieksiancio mazmeninés prekybos augimo.

Eksporto apimtys Lietuvoje nustojo augti 2013 m. ruden;,
taiau tai lémé vienkartiniai specifiniai veiksniai. Pirma,
sparCiai krito naftos produkty eksportas dél didZiausios
Lietuvoje eksportuotojos ,Orlen Lietuva“ gamybos pajégumy
sumazinimo (eliminuojant Sios jmonés poveikj bendras
eksporto augimas tebéra teigiamas). Antra, javy eksportas
yra Zymiai mazesnis nei praeitais metais dél zemesniy,
supirkimo kainy ir prastesnio derliaus. TreCia, eksporto
apim¢iy, | Rusijg augimas, 2011 ir 2012 metais siekes apie
25%, sustojo dél letéjancios Rusijos ekonomikos, silpstancio
rublio kurso bei tam tikry administraciniy bei politiniy eksporto
kliaéiy.

Euras: Lietuva atitinka visus Mastrichto konvergencijos
kriterijus ir yra techniSkai pasirengusi 2015 prisijungti prie
euro zonos. Lietuvos valstybés biudZeto deficitas 2013 metais
buvo mazesnis nei prognozuota ir sieké 2.2% nuo BVP.
[vertindama Lietuvos pastangas vykdyti atsakingg vieSyjy

finansy politka bei siekj isivesti eurg 2015 metais, S&P
kredito reitingy agentara padidino Lietuvos ilgalaikio
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skolinimosi reitingg iki A- (tokj patj reitingg turi krizés
iSvengusi Lenkija). Kredito reitingy pagerinimas yra zenklas,
kad Lietuva tampa viena i$ stabiliausiy ir tvariausiai auganciy
Europos ekonomiky. Galutinis sprendimas dél Lietuvos
prisijungimo prie euro zonos bus priimtas 2014 m. liepos 22 d.

Lietuvos priklausomybé nuo Rusijos ekonomikos: Rusija
yra didZiausia Lietuvos prekybos partneré, kuriai teko 19,8
proc. visy per 2013 metus eksportuoty produkty (4,9 mird.
eury i 24,5 mird. eury). Tiesa, didzioji dalis eksporto (85
proc.) sudaro Vakary produkcijos reeksportas (4,2 mird. eury)
i Rytus, t.y. Rusijg bei kitas NVS $alis. Atmetus reeksporta,
tiesioginis eksportas | Rusijg sudaro tik 2,9 proc. Lietuvos
produkcijos eksporto. Vadinasi, Lietuvos gamintojai beveik
nepajausty galimy prekybos sutrikimy. Visgi, transporto
sektoriaus jmonéms Sios problemos galéty atsiliepti kur kas
skaudziau.

Lietuvos produkty eksportas: Rusija néra pagrindiné
Lietuvos gamintojy eksporto kryptis bendroje statistikoje,
taciau maisto pramoné yra viena labiausiai priklausomy nuo
Rusijos rinkos, nes 25 proc. 8io sektoriaus eksporto pajamy
2013 metais atkeliavo i§ Rusijos. Visgi, 2013 mety spalio-
gruodZio mén. galiojes pieno produkty jvezimo | Rusijg
draudimas parodé, jog Sios 3akos jmonés yra pajégios
operatyviai persiorientuoti | kity Saliy rinkas, tad galimi
prekybos su Rusija sutrikimai nekelia didelés grésmés. Kiti
gamintojai, iSskyrus transporto priemoniy gamintojus, | Rusijg
eksportuoja tik nedidele dalj produkcijos.

Transportavimo  paslaugy  sektorius:  Labiausiai
pazeidZiamas eksporto | Rusijg atzvilgiu yra transportavimo
paslaugy sektorius, kuris 2013 metais eksportavo 31 proc.
paslaugy | pastarajg $ali. Sio sektoriaus pajamos stipriai
koreliuoja su produkcijos i§ Vakary | Rytus reeksporto
apimtimis.  Tuo tarpu transportavimas gelezinkeliais
daugiausiai nukreiptas | Rusijos Kaliningrado sritj, tad Siuo
atzvilgiu jokio poveikio neturéty bati.

Importas: Rusija yra didZiausia Lietuvos importo partneré (29
proc. viso importo). Tiesa, didZigjg dal| sudaro dujy ir naftos
importas (91 proc. arba 7 mird. Lt). Si dalis vargu ar bus
paveikta. Per Lietuvg dujos keliauja | Rusijos Kaliningrado
sritj, o nafta yra importuojama tanklaiviais nuo 2006 metu,
kada buvo uZdarytas ,DraZbos" naftotiekis.
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal valdymas* Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

Bisto rinkoje sandoriy augimo tempai, pirkéjy lukesciai
bei veiksmai, po truputj didéjancios kainos byloja apie
nauja pakilimg Siame NT segmente. Atsizvelgiant | tai, jog
bisto kainos yra mazdaug trecdaliu mazesnés nei
praéjusio pakilimo metu, yra gana daug potencialo
tolimesniam rinkos bei kainy augimui.

2014 mety | ketvirtj Lietuvoje sudaryti 7854 buty sandoriai —
47 proc. daugiau nei per 2013 mety | ketvirti. Dar didesnis
augimas fiksuotas naujos statybos buty segmente - per
pirmuosius 8iy mety tris ménesius Lietuvoje parduota apie
1430 naujy buty — 2,2 karto daugiau nei per 2013 mety tg patj
laikotarpj. TaCiau apie 74 proc. Salyje jsigyty naujos statybos
buty buvo Vilniaus mieste, tuo tarpu likusiuose Salies
didmiesciuose $is segmentas sudaré gerokai kuklesne dalj.

2014 mety | ketvirtis buvo taip pat labai aktyvus ir individualiy
namy segmentui — V| ,Registry centras* duomenimis visoje
Lietuvoje buvo sudaryti 2625 individualiy namy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 33,7 proc. daugiau, nei 2013 mety |
ketvirt].

Per 2014 mety, | ketvirtj visoje Lietuvoje buvo pradéti 14 naujy
projekty pardavimai su apie 840 naujy buty. Lyginant su 2013
mety tuo paciu laikotarpiu, naujy buty rinkai buvo pasidlyta
apie 70 proc. daugiau.

Zemés sklypy rinkoje, po rekordinio 2013 mety IV ketvirgio,
stebimas sulétéjimas. V| ,Registry centras® duomenimis, per
pirmajj Siy mety ketvirtj visoje Lietuvoje uZfiksuoti 6047 Zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai — 19,8 proc. maziau nei
atitinkama 2013 mety ketvirt].

Toks paklausos sulétéjimas Zemés segmente gali bt
siejamas su nuo 2014 mety sausio 1 dienos pasikeitusiu
zemés wkio paskirties zemés [sigijimo istatymu, kuris labai
stipriai sugrieztino zemés pardavimo ir sigijimo tvarkg, tad
norintys isigyti zemés sklypus, skubéjo tg padaryti iki 2013
mety pabaigos.

Daugiausia buvo sudaryta Zemés ukio paskirties Zemés
pirkimo-pardavimo sandoriy. Sio segmento sandoriai sudaré
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84 proc. visy Zemés sklypy sandoriy. Didziausias aktyvumas
buvo stebimas derlingiausiuose Lietuvos rajonuose, tad tai
reiSkia, jog Zemés 0kio paskirties sklypai buvo perkami
tikslinei paskirCiai — zemdirbystei plétoti.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Busto rinka Vilniuje

Vilnius, kaip ir jprastai, i8siskyré didziausiu aktyvumu. V|
,Registry centras® duomenimis, Vilniuje per 2014 mety |
ketvirti buvo sudaryti 2620 buty, pirkimo-pardavimo sandoriy
(vidutiniSkai 873 butai per mén.) — 51,2 proc. daugiau, nei
2013 metais per tg patj laikotarpj.

Naujy buty rinkoje Siy mety pirmasis ketvirtis demonstravo
rekordinius sandoriy augimo rodiklius — buvo parduota apie
1060 naujy buty (vid. 352 butai/mén.), arba net 2,4 karto
daugiau nei per tg patj 2013 mety laikotarpj. Apie 56 proc.
naujy buty buvo nupirkta jau pastatytuose namuose, tuo tarpu
nepastatytuose — 44 proc. Kiekvieng 2014 mety ménesj buvo
parduodama vis daugiau naujy buty, lyginant su pries tai
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buvusiu ménesiu. Tai signalizuoja apie greitu tempu
aktyvéjancia nekilnojamojo turto rinkg Vilniuje.

Per 2014 mety | ketvirti Vilniuje buvo pradéti 7 nauji
daugiabudiy projektai, kurie rinkg papildé apie 480 buty — apie
67,8 proc. daugiau nei 2013 mety | ketvirt]. Stipriai Ugteléje
pardavimai, bei nebespéjanti pasilla 1émé, jog neparduoty
buty skai€ius Vilniuje mazéja jau 8 mén. i§ eilés. Kovo
pabaigoje neparduoty buty skaitius Vilniuje sieké apie 2040
(635 pastatytuose ir 1400 statomuose namuose) buty ir tai
buvo maZiausias naujy buty pasillos kiekis nuo 2011 metu.
Dél iSaugusiy naujos statybos buty pardavimy spardiai
mazéja neparduoty buty lygis pastatytuose daugiabuéiuose,
tad vis daugiau sandoriy sudaroma ,i$ bréziniy®.

2013 mety IV ketvirti buves vidutinis 8 proc. naujos statybos
buty rinkos likvidumas 2014 mety | ketvirtj iSaugo iki 13,5
proc. Tai yra geriausias naujy buty likvidumo rodiklis nuo
2007 mety. Lyginant su 2013 mety | ketvir€io likvidumu, Siy
mety likvidumas iSaugo 2,5 karto.

2014 mety | ketvirt] Vilniuje ir toliau populiariausias isliko
ekonominés klasés bilstas — 68 proc. sandoriy, vidutinés
klasés butai — 29 proc. O prestiZinés klasés buty sandoriai
sudaré vos apie 3 proc. Lyginant su 2013 mety | ketvirciu,
ekonominés klasés pardavimy dalis iSaugo atitinkamai 2
procentiniais punktais, tuo tarpu vidutinés klasés nepakito, o
prestizinés klasés — sumazéjo 2 procentiniais punktais.

Populiariausi Vilniaus mikrorajonai, kuriuose per 2014 mety |
ketvirti parduota daugiausia naujy buty - PaSilai¢iai, Pilaité,
Visoriai ir Snipiskés. Juose i§ viso sudaryta daugiau nei pusé
visy pirminés rinkos sandoriy.

Parduoty buty pasiskirstymas pagal projekto statusq Vilniuje
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Neparduoty buty skaicius Vilniuje (vnt.)

3000
2500
2000

1500 -
1000 -

500
0

1 1o s 17 lol 11 {11 sl sl 7] o] o1 11

2012 2013 2014

Neparduoti butai = Pastatytuose namuose

— Statomuose namuose

Saltinis: ,Inreal*

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje (proc.)
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Naujos statybos buty kainos 2014 mety | ketvirtj Vilniuje jgavo
augimo tendencija. Bendras naujos statybos buty kainy lygis
ketvirCio pabaigoje sieké apie 5373 Lt/kv. m ir per metus
padidéjo apie 8,7 proc. Analizuojant buty kainas pagal klases,
vidutiné pasidlos kaina ekonominés klasés segmente 2014
mety | ketvirCio pabaigoje sieké apie 4400 Lt/kv. m ir per
metus pakilo apie 10,5 proc. Vidutinés klasés segmente,
atitinkamai — 5600 Lt/kv. m - 5,4 proc. augimas. O prestizinés
klasés segmente viduting pasitlos kaina nekito ir sieké apie
8900 Lt/kv. m.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

® Ekonominé m Vidutiné Prestiziné

Saltinis: ,Inreal

Buty pardavimai pagal mikrorajonus (proc.)

® Pasilaigiai = Kiti Pilaité
Visoriai Snipiskes m Baltupiai

® Naujamiestis ™ FabijoniSkés Antakalnis

m Zvérynas = Virduliskés Lazdynai

Saltinis: ,Inreal”

Individualiy namy segmente pagal sudaromus sandorius
lyderiavo Vilnius ir Vilniaus rajonas. Per 2014 mety, | ketvirt]
Vilniaus mieste, lyginant su 2013 mety | ketvirdiu, sudaryty
individualiy namy sandoriy, skai€ius iSaugo 58,5 proc., iki 325,
o rajone — net 73,8 proc., iki 146. Pirminéje individualiy namy

rinkoje, per 2014 mety, | ketvirt] Vilniuje ir jo apylinkése buvo
parduota apie 12 individualiy namy ir kotedzy. Lyginant su
2013 analogidku laikotarpiu, tai buvo apie 3,5 karto maZiau.
Per pirmg Siy mety_ ketvirtj rinka papildé 3 nauiji projektai su
34 bustais, arba apie 38 proc. maziau nei praéjusiy mety |
ketvirti. 2014 mety | ketvirCio pabaigoje Vilniuje ir jo
apylinkése buvo like apie 130 neparduoty naujy individualiy
bisty, arba 7,5 proc. daugiau nei prie§ metus.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (Lt/kv. m)
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Naujos statybos projekty kainy dinamika 2014 mety | ketvirtj
Vilniaus mieste (proc.)
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Zemés sklypy rinkoje, 2014 mety | ketvirt Vilniuje ir Vilniaus
rajone sudaryta daugiausia pirkimo-pardavimo sutarciy visoje
Lietuvoje. Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis,
Vilniaus mieste sudarytos 304, o rajone — 370 pirkimo-
pardavimo sutartys. Lyginant su 2013 mety analogisku
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periodu, mieste buvo sudaryta 32,2 proc. daugiau, o rajone —
2,2 proc. daugiau sandoriy.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir

Vilniaus raj. (vnt)
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus
raj. (vnt)
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Biisto rinka Kaune

V| ,Registry centras® duomenimis, Kaune per 2014 mety |
ketvirti buvo sudaryti 1048 buty pirkimo-pardavimo sandoriai
(vidutinikai 349 butai per mén.) — 46,8 proc. daugiau, nei per
2013 mety | ketvirt].

Pirminéje buty rinkoje, 2014 mety pradzioje augimas Kauno
rinkoje buvo dar didesnis — per pirmajj ketvirtj buvo parduotas
121 naujos statybos butas (40 buty/ mén.), arba 2 kartus
daugiau nei 2013 mety | ketvirt].

Per pirmuosius tris Siy mety ménesius Kauno miesto naujos
statybos daugiabu€iy rinkg papildé 3 nauji projektai su 171
butu. Tai net 19 karty daugiau nei 2013 mety | ketvirt].
Bendras neparduoty buty skaiCius Kaune 2014 mety |
ketvirCio pabaigoje sieké apie 490 buty ir tai buvo 35 proc.
daugiau nei 2013 mety | ketvir€io pabaigoje.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Geri pirmo ketvir€io pirminés rinkos buty pardavimy, rodikliai
Kaune 1émé, jog 2013 mety pabaigoje buves vidutinis 7,8
proc. naujos statybos buty rinkos likvidumas 2014 mety
pradzioje iaugo iki 8,6 proc.

Kauno mieste ir toliau populiariausias iSliko pigiausias
ekonominis segmentas — tokiy buty buvo parduota daugiau
nei pusé. Taciau reikia pazymeti, jog pirmajj Siy mety ketvirtj
gerokai daugiau populiarumo sulauké vidutinés klasés
bustas — jeigu ankstesniais laikotarpiais vidutinés klasés
bdstas sudaré apie tre¢dal| sandoriy, tai iy mety pradzioje
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jis sudaré apie puse visy sandoriy. PrestiZinio segmento
buty Kaune nebuvo parduota.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)

m Vidutiné

B Ekonominé

Saltinis: ,Inreal

Bendras kainy lygis Kaune 2014 mety | ketviréio pabaigoje
sické apie 3850 Lt’kv. m. Lyginant su praéjusiy mety |
ketvir€io kainomis, kainos per metus padidéjo vos apie 1
proc. Taciau lyginant su 2013 mety pabaiga, kainos paaugo
apie 4,8 proc.

Kauno miesto individualiy namy rinkoje per 2014 mety |
ketvirti buvo parduoti 129 namai — 4 proc. daugiau, nei 2013
mety pradZioje. Kauno rajone sandoriy augimas buvo kur
kas aktyvesnis — parduoti 203 namai, t. y. 25,3 proc. daugiau
nei 2013 metais. Pirmingje individualiy namy ir kotedzy
rinkoje per 2014 mety pirmuosius 3 ménesius Kaune ir
rajone buvo parduoti apie 27 objektai bei pradéti 2 projekty
pardavimai, rinkg papilde 13 naujy basty. Lyginant su 2013
mety pradZia, parduota buvo apie 8 proc., 0 naujos pasitlos
atsirado apie 4,5 karto maziau. 2014 mety kovo pabaigoje
Kauno apylinkése rinkoje buvo like apie 93 neparduotus
namus ir kotedzus, arba treédaliu maziau nei 2013 mety
kovo pabaigoje.

Zemés sklypy rinkoje 2014 mety | ketvirtj taip pat buvo
stebimas sandoriy augimas — uzregistruoti 157 zemés sklypy
pirkimo-pardavimo sandoriai Kauno mieste ir 381 — rajone.
Lyginant su 2013 mety atitinkamu laikotarpiu, uZfiksuotas
atitinkamai 31,2 ir 21,3 proc. augimas. Mieste daugiausia
sandoriy sudaryta Zemés dkio bei gyvenamosios paskirties
sklypy - atitinkamai 55 ir 37 proc. Rajone taip pat
populiariausi buvo zemés ukio paskirties sklypai, kuriy
sandoriai sudaré 59 proc. visy sandoriy. Gyvenamosios

2014 M. 1 KETV. EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA

paskirties sklypy sandoriai sudaré zenkliai mazesne dalj — 29
proc. visy sandoriy.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (Lt/kv. m)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno
raj. (vnt.)
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Bisto rinka Klaipédoje

V| ,Registry centras* duomenimis, Klaipédoje per 2014 mety |
ketvirti buvo sudaryta 855 buty pirkimo-pardavimo sandoriai
(vidutinidkai 285 butai per mén.) — 66,7 proc. daugiau, nei
atitinkama praéjusiy mety laikotarpj.

Pirminéje buty, rinkoje taip pat fiksuotas pardavimy augimas —
per pirmuosius Siy mety ménesius buvo parduota daugiau nei
60 naujy buty (vidutinikai 21 butas per mén.) ir lyginant su
2013 mety pradZia, buvo didesnis apie 50 proc.

Per pirmajj Siy mety ketvirtj Klaipédos rinkoje buvo naujai
pradétas vos vienas projektas su 16 buty. Lyginant su 2013
mety | ketvir€iu, naujy buty pasitla sumenko apie 8 kartus.

2014 mety | ketvirCio pabaigoje Klaipédoje pirminés rinkos
pardavimuose buvo apie 620 buty — 9 proc. maZiau nei pries
metus.

2013 mety pabaigoje buves vidutinis 2,8 proc. naujos
statybos buty rinkos likvidumas 2014 mety | Kketvircio
pabaigoje iSaugo iki 3,2 proc. Lyginant tiek su Vilniumi, tiek
su Kaunu, Klaipédos likvidumo rodiklis yra kelis kartus
prastesnis.

Populiariausi butai Klaipédoje, kaip ir likusiuose dviejuose
buvo ekonominés klasés, kurie sudaré
daugiau nei puse visy pardavimy — 56 proc. Vidutinés klasés

didmiesCiuose,

buty dalis sudaré 41 proc., o prestizinés — vos 3 proc.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
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Naujos statybos buty kainy lygis 2014 mety pradzioje
Klaipédoje sieké apie 4240 Lt/kv. m ir per metus sumazéjo

apie 1,1 proc. Labiausiai prie to prisidéjo ekonominio
segmento buty kainy smukimas — per metus kainos sumazéjo
apie 4 proc. ir 2014 mety | ketvirCio pabaigoje sieké apie 3800
Lt/kv. m. Vidutinés klasés kainos visus metus i8liko stabilios ir
iy mety pradZioje sieké apie 4470 Lt/kv. m. O prestizinés
klasés segmente vidutiné kaina per metus taip pat sumazéjo
apie 1 proc. — iki 6870 Lt/kv. m.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)

Prestiziné

m Vidutiné

® Ekonominé

Saltinis: ,Inreal”

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (Lt’kv. m)
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2014 mety | ketvirtj Klaipédoje ir Klaipédos rajone parduoti
160 individualis namai. Tai 52,4 proc. geresnis rodiklis nei
tuo paciu laikotarpiu prie§ metus. NT plétotojai individualiy
namy rinkoje, per 2014 mety | ketvirtj, kaip ir 2013 mety |
ketvirtj, Klaipédoje ir jos apylinkése nepardavé nei vieno
individualaus namo ar kotedzo. Taip pat ir nebuvo pradéto
nei vieno naujo projekto. Kovo ménesio pabaigoje Klaipédoje
ir jos apylinkése buvo like apie 40 neparduoty naujy basty —
lygiai tiek pat, kiek ir prie§ metus.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos raj. (vnt.)
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Klaipédos mieste, lyginant su kitais didZiaisiais Lietuvos
miestais, zemés sklypy sandoriy sudaroma ypatingai mazai.
Remiantis V| ,Registry centras‘ duomenimis per 2014 mety |
ketvirt| Klaipédos mieste buvo sudaryti vos 39 sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 70 proc. daugiau nei 2013 mety |
ketvirti. Tuo tarpu Klaipédos rajone sudaryti 347 Zemés
pirkimo-pardavimo sandoriai — 6,4 proc. daugiau nei 2013 |
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ketvirti. Mieste daugiausia sandoriy sudaryta gyvenamosios
bei zemés 0kio paskirties sklypy — po 35 proc. Rajone
populiariausi buvo zemés dkio bei gyvenamosios paskirties
sklypai kuriy sandoriai sudaré atitinkamai 66 ir 20 proc. visy
sandoriy.

Bisto rinka Palangoje ir Neringoje

V| ,Registry centras“ duomenimis, Palangoje ir Neringoje per
2014 mety | ketvirtj buvo registruota, atitinkamai, 111 ir 34
buty pirkimo-pardavimo sandoriai. Lyginant su 2013 mety
atitinkamu laikotarpiu, Palangoje uZfiksuotas 35 proc., 0
Neringoje — 13 proc. augimas. |vertinus | ketvirio sandoriy
augimo rezultatus, Sandoriy tendencijos rodo aiSky antryjy
namy, rinkos atsigavima.

Naujy buty rinkoje, per 2014 mety | ketvirti Palangoje buvo
parduoti 136 naujos statybos butai (vidutiniSkai 45 per mén.)
- 3 kartus daugiau nei praéjusiais metais per tg patj laikotarpj.
Neringoje per | Siy mety ketvirtj buvo parduota vos 1 naujas
butas, Tai buvo 9 kartus maZiau, nei per praéjusiy mety tg
patj laikotarp.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Per Siuos metus Palangos savivaldybéje pradéti 2 nauji
projektai su 173 butais ir tai buvo 7 kartais daugiau ne 2013
mety | ketvirti Siais metais Neringoje kol kas nebuvo
pasidlyta nei vieno naujo projekto, tadiau prognozuojame, kad
Siais metais Neringos rinkoje atsiras bent pora naujy projektu.

Kovo mén. pabaigoje pirminés rinkos pasitloje Palangoje
buvo apie 490 buty. Lyginant su atitinkamu 2013 mety
laikotarpiu, pasitla iSaugo apie 25 proc. Neringos naujy buty
rinka yra daugiau nei 4 kartus mazesné nei Palangos — |
ketvir€io pabaigoje pasidloje buvo apie 110 neparduoty buty.
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
70

VERSLO CENTRY RINKOS APZVALGA
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (Lt/kv. m)
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Bendras kainy lygis 2014 mety, | ketvirCio pabaigoje Palangoje
sieké apie 5200 Lt’/kv. m. ir per metus sumazéjo apie 3 proc.,
daugiausia dél rinkg papildZiusiy naujy ekonominés klasés
projekty. Neringoje vidutiné naujos statybos buty pasidlos
kaina sieké apie 9.570 Lt/kv.m. — apie 10 proc. daugiau nei
prie$ metus.

Verslo centry rinka Vilniuje iSgyvena renesansg — statomi
6 modernis verslo centrai (73500 kv. m nuomojamo
ploto) dar keletas bus pradéti statyti artimiausiu metu.
Kaune po 5 mety pertraukos pradétas statyti verslo
centras nuomai. Visuose miestuose toliau mazéjo
vakansijos, atsiranda vis daugiau prielaidy nuomos
kainoms didéti.

2014 mety pirmajj ketvirti Vilniuje nebuvo atidarytas nei
vienas modernus verslo centras, taCiau tesési nuomininky
plétra, tad per ketvirtj vakansijos sumazéjo nuo 5,1 iki 4,7
proc. Daugiausiai paklausos susilauké auk$tesnés klases
verslo centrai: B1 klasés laisvy, biuro patalpy sumazéjo 1080
kv. m, A klasés — 870 kv. m, tuo tarpu laisvy B2 klasés biury
plotas rinkoje neZzymiai padidéjo — 160 kv. m. Ketvirgio
pabaigoje sostinéje i$ viso buvo 18480 kv. m neiSnuomoty
biuro patalpy.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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2014 mety pirmojo  ketvir€io pabaigoje  maziausiai
neiSnuomoto ploto buvo A klasés Vilniaus verslo centruose —
2,0 proc. (1960 kv. m). B1 klasés biury vakansija sieké 5,5
proc. (10930 kv. m), o daugiausiai laisvy patalpy besibaigiant
pirmajam ketvirCiui buvo B2 klasés verslo centruose — 5,8
proc. (5590 kv. m).

2014 metais statomy bei planuojamy statyti biury zemélapis Vilniuje
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Vilniuje tesiamas aktyvus naujy verslo centry vystymas —
,Grand Office” bei ,Baltic Hearts IlI* verslo centrai jau yra
baigiami statyti ir turéty bati atidaryti per antrajj-treciajj 2014
mety ketvirtl. Jie Vilniaus moderniy verslo centry rinkg
papildys 13500 kv. m nuomojamo ploto. 2015 metais
prognozuojamas ir tolimesnis Vilniaus verslo centry pasitlos
didéjimas — jsibégéja ,Quadrum I¥, ,K29%, ,GoStauto 12A“ bei
,Premium®, o netrukus bus pradétos ir ,Green Hall II* bei
,Sostena“ verslo centry statybos. IS viso iki 2015 mety
pabaigos turéty atsirasti iki 75000 kv. m nuomojamo biury
ploto.

Siuo metu baigiami statyti verslo centrai jau yra dalinai
iSnuomoti, o | naujai statomus centrus bus galima jsikelti ne
anksciau kaip 2015 metais, tad antroje 2014 mety puséje
Vilniuje prognozuojamas tolesnis vakansijy mazéjimas bei
nuosaikus nuomos kainy augimas, ypac A bei B1 klasése.

2014 K1 Vilniuje statomi verslo centrai

Planuojamas

Verslo centras  Klagg  Nuomojamas
I plotas, kv. m

atidarymas
Grand Office B1 10.350 2014 P1
Baltic Hearts Il A 3.300 2014 P2
K29 A 14.250 2015 P1
Gostauto 12A A 10.400 2015 P1
Premium A 8.200 2015 P1
Quadrum | A 27.000 2015 P2
IS viso: 73.500

Saltinis: ,Inreal

Kauno modemniy verslo centry vakansijos pirmaji 2014 mety
ketvirti mazéjo panasiu tempu kaip ir sostinéje. Lyginant su
2013 mety pabaiga Kaune vakansijos sumazéjo nuo 5,8 iki
5,2 proc. Tai nulémé Zenklus B1 klasés laisvy biuro patalpy
[sisavinimas — 640 kv. m, tuo tarpu B2 klasés laisvy patalpy
plotas net Siek tiek padidéjo — 180 kv. m. KetvirCio pabaigoje
Kaune i$ viso buvo 3940 kv. m laisvo moderniy biury ploto.

2014 mety pirmojo ketvirCio pabaigoje maziausiai laisvy
patalpy buvo B2 klasés verslo centruose — juose vakansija
sieké 5,1 proc. (1950 kv. m). B1 klasés verslo centry
vakansija buvo kiek didesné - 5,3 proc. (1990 kv. m).
Lyginant su pirmuoju 2013 mety ketvirCiu, pastebima
tendencija, jog Kaune pigesni B2 klasés biurai pradeda
uzleisti vietg modernesniems B1 klasés verslo centrams.

2014 M. 1 KETV. EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA

Kauno moderniy verslo centry segmente nuomos kainos ir
toliau nekito. B1 klasés biury nuomos kainos 2014 mety
pradzioje sieké 25-35 Lt/ kv. m., o B2 klasés verslo centruose
patalpos buvo nuomojamos uz vidutiniSkai 18-25 Lt/ kv. m.

2014 mety pradzioje pirmg nuomojamg verslo centrg po 5
mety pertraukos Kaune pradejo vystyti jmoné ,Mikrovisatos
valda“ (3500 kv. m). Toks investiciniy srauty suaktyvéjimas
Kaune turéty iSjudinti kelis pastaruosius metus stagnavusig
verslo centry rinka, o antroje 2014 mety puséje jau galima
tikétis ir nezymaus nuomos kainos padidéjimo Siame Kauno
NT segmente.

MaZiausiai pokyciy 2014 mety pradZioje uZfiksuota Klaipédos
moderniy verslo centry rinkoje. Lyginant su 2013 mety
pabaiga uostamiestyje vakansija sumazéjo vos 0,1 proc. —
nuo 11,7 iki 11,6 proc. Tam didZiausios jtakos turéjo pigesnes
B2 klasés biury jsisavinimas, per ketvirtj siekes 230 kv. m.
Tuo tarpu modernesniy A bei B1 klasés verslo centry
segmente buvo stebimas priesingas reiskinys — laisvy ploty
padidéjimas rinkoje. Laisvy A klasés biury Klaipédoje per
2014 mety pirmajj ketvirti padaugéjo 60 kv. m, o B1 klasés -
140 kv. m. KetvirCio pabaigoje Klaipédoje i$ viso buvo 7320
kv. m laisvo moderniy biury_ploto.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Kaune, 2014 K1
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika

8% 35Lt
-

6% — -
S =
2 - 5Lt 8
s 4% 8
s - 20Lt §
~ o =

0 - 15Lt

0% 10 Lt

2012 K4 2013 K1 2013 K2 2013 K3 2013 K4 2014 K1

e \/2kansijos lygis Kauno verslo centry rinkoje
vid. nuomos kaina B1 klasé

vid. nuomos kaina B2 klasé

Saltinis: ,Inreal”

2014 K1 Kaune statomi verslo centrai

. | Nuomojamas Planuojamas
Verslo centras  Klasé .
plotas, kv. m atidarymas
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IS viso: 3.500
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2014 mety pirmojo ketvir€io pabaigoje Klaipédoje maziausiai
laisvy, patalpy buvo B2 klasés verslo centruose — vakansija
juose sieké 7,3 proc. (1630 kv. m). Kiek didesné buvo B1
klasés verslo centry vakansija — 7,6 proc. (1870 kv. m), o
didziausia — A klasés biuruose — 24,0 proc. (3820 kv. m).

Analizuojant metinius vakansijy, rodikliy pokycius Klaipédoje ir
toliau galima pastebéti tendencijg, kuri yra prieSinga Vilniaus
ir Kauno rinkoms. UostamiesCio verslo centry segmento
paklausg daugiausiai sudaro nedidelés vietinés jmonés,
orientuotos | mazas bei vidutines biury patalpas pigesniuose
B2 klasés verslo centruose, kuriuose vakansijos pastebimai
mazéja kiekvieng ketvirti Tuo tarpu modernesniuose
uostamiesCio verslo centruose vakansijos ir toliau iSliko
aukstos dél dideliy jmoniy stokos Klaipédos mieste, kurios,
kaip rodo Vilniaus ir Kauno pavyzdziai, visy pirma yra
orientuotos ne tiek | kaina, kiek | patalpy kokybe, erdvuma,
prestizg bei plétros galimybes ateityje.

Verslo centry nuomos kainos uostamiestyje, lyginant su 2013
mety pabaiga, taip pat i$liko nepakitusios. Vidutiné nuomos
kaina A klasés verslo centruose sieké 30-35 Lt/ kv. m, B1
klasés — 22-30 Lt/ kv. m, o populiariausios B2 klasés — vos
16-20 Lt/ kv. m.

Klaipédoje verslo centry segmente artimiausiu metu dideliy
pokyCiy nesitikima. Tq salygoja ir toliau vyraujantys
nepatrauklls vystytojams verslo centry rinkos rodikliai —
didelés vakansijos, zemos nuomos kainos bei dideliy | plétrg
orientuoty jmoniy stoka mieste.

Laisvo biury ploto jsisavinimas Klaipédoje, 2014 K1
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

2014 mety pradzioje Lietuvoje ir toliau buvo stebimas
mazmeninés prekybos augimas. Augantis vidaus
vartojimas ir iSliekan€ios minimalios vakansijos kuria
palankig investicing aplinka prekybos centry segmente -
visuose Salies didmiesciuose vystoma arba planuojama
pradeéti vystyti naujus NT objektus.

Per pirmajj 2014 mety ketvirtf maZzmeninés prekybos apimtys
Lietuvoje pasieké 6,7 mird. Lt. Lyginant su analogisku 2013
mety laikotarpio rodikliu (6,4 mird. lity) stebimas 4,7 proc.
augimas. Augantiems rodikliams didzZiausios itakos turéjo
geréjantys Salies gyventojy lukesciai dél ateities, augancios
pajamos bei maZéjantis nedarbas. Nedarbo lygis Lietuvoje
pirmojo 2014 mety ketvirCio pabaigoje sieké 11,4 proc. ir buvo
1,0 procentiniu punktu mazesnis nei prie$ metus.

Nuosekliai auganti maZmeniné prekyba skatina | Lietuvos
rinka Zengti, o veéliau ir aktyviai pléstis vis daugiau naujy
stipriy prekés zenkly. 2014 mety pradzioje didzZiausig plétrg
vykdé drabuziy tinklas ,Hennes & Mauritz* (,H&M®), atidares
dvi dideles parduotuves Vilniuje (PC ,Panorama®“ ir ,Go9%).
Dar viena nauja ,H&M‘ parduotuvé antrojo 2014 mety
ketvir€io pradzioje bus atidaryta Vilniaus PC ,Ozas".

Naujy stipriy prekés Zenkly atéjimas bei tolimesné plétra
gerokai iSjudina prekybos centry rinkg. Beveik nuolat visiSkai
uzpildyti didieji Salies prekybos centrai dél naujy stipriy
nuomininky priversti nutraukti sutartis su  silpnesnius
rezultatus demonstruojanciais nuomininkais. Pastarieji, savo
ruoztu, kraustosi | atokesnius prekybos centrus, kuriuose
vakansijos taip pat sparciai mazéja.

Analizuojant Salies didmiesciy prekybos centry vakansijy
rodiklius, pastebima, jog per pirmajj 2014 mety ketvirtj jie
beveik nekito Kaune ir Klaipédoje, kur ir toliau iSliko
minimalls. Tuo tarpu Vilniuje per ketvirtj vakansijos rodiklis
iSaugo, taCiau tai nulémé 2013 mety viduryje rekonstrukcijai
uzdarytas ir 2014 mety kova i$ naujo duris atvéres prekybos
centras ,Go 9“ bei taip pat kovg atsidares naujasis prekybos
centras ,Domus Pro‘. 2014 mety pirmojo ketvir€io pabaigoje
Vilniaus prekybos centruose vakansija sieké 1,5 proc. (5555
kv. m), Kaune - 0,5 proc., (1050 kv. m), o Klaipédoje vos 0,3
proc. (470 kv. m).

MazZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. Lt
3

Saltinis: Statistikos departamentas
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Menka laisvy patalpy pasitla $Salyje prekybos centry
valdytojams leidzia nezymiai didinti nuomos kainas naujai
ateinantiems nuomininkams. Pana$i tendencija 3alies
prekybos centruose turéty iSlikti ir artimiausiu metu, nes
dauguma dabar vystomy ar planuojamy, vystyti projekty bus
baigti ir rinkg papildys tik kitais metais. I$ viso 2014-2015
metais tikétina sulaukti apie 88000 kv. m prekybiniy patalpy
naujuose Lietuvos didmiesciy prekybos centruose.

2014 metais vystytojai ketina investuoti | visy Salies
didmiesciy prekybos centry segmentus. Vilniuje antraji 2014
mety ketvirtj atidaromas prekybos centras ,Prisma“ (10000
kv. m), Salia 2013 metais atidaryto prekybos centro ,IKEA®
netrukus bus pradétos ,Prekybos parko® (20000 kv. m)
statybos, o antroje mety puséje planuojamas ir antrasis
,0omus Pro“ plétros etapas (5000 kv. m). Kaune apie
pradedamg plétra paskelbé ,Mega‘, planuojanti esamg
prekybos centro plotgq padidinti 22000 kv. m ir pasiekti
bendraji 94000 kv. m plotg. Uostamiestyje antrajj 2014 mety
ketvirtj turéty bati baigtos prekybos centro ,Luizé" statybos
(6200 kv. m) bei pradétos didelio statybiniy prekiy prekybos
centro (25000 kv. m) statybos $alia Vilniaus plento bei Silutés
plento Ziedo.

Tesiamos investicijos ir | didZiyjy Salies mazmeninés
prekybos tinkly plétrg, nors investicijy pobadis priklausomai
nuo prekybos tinkly strategijos buvo skirtingas. Per pirmajj
2014 mety ketvirt] didZiausiqg mazmeniniy parduotuviy tinklg
turintys ,Maxima“ ir lki* investicijas labiau koncentravo |
esamy prekybos taSky rekonstrukcija, tuo tarpu ,Norfa®,
,Rimi“ bei ,Kubas*“ esamy_prekybos objekty nerekonstravo, o
Lietuvoje atidaré po vieng didele naujg parduotuve. Vis tik,
aktyviausig plétra 2014 mety pradzioje ir toliau vykdé rinkos
naujoké ,FreshMarket® — atidaryti net 8 nauji prekybos taskai
(i8 viso turi 20). Tik 2013 mety vasarg Lietuvoje pradéjusi
veikti bendrové per metus iki 2014 mety vidurio planuoja turéti
30 prekybos objekty visoje Salyje ir tam i§ viso skirs apie 10
min. eury.

Aktyvéjanti plétra prekybos centry bei tinkly, rinkoje byloja
apie S8io segmento rinkos atsigavimg. Geréjanti Salies
ekonominé situacija, augancios gyventojy pajamos bei
vartojimas leidzia daryti prielaidg, jog prekybos centry rinka
neturéty apsiriboti tik Siuo metu vystomais projektais.
Prekybos centry rinkos potencialas iSlieka pakankamas
naujiems projektams atsirasti, tad Sis segmentas turéty ir
toliau nuosaikiai plétotis.
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2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami prekybos centrai
Statyby | Statyby

Plotas,

Miestas  Pavadinimas

kv.m  pradzia | pabaiga
Vilnius PC Prisma 10.000 | 2013 K2 | 2014 K2
Vilnius Prekybos parkas | 20.000 | 2014 K2 | 2015 K2
Vilnius PC Domus Proll | 5.000 | 2014K3 | 2015K1
Kaunas | PC Mega ll 22.000 | 2014 K1 | 2015K4
Klaipéda | PC Luizé 6.200 | 2013K3 | 2014 K2
Kaipeda | ToK/0oS 25000 | 2014K2 | 2015 K3

IS viso: | 88.200

Saltinis: ,Inreal”

2014 K1 vykdyta mazmeninés prekybos tinkly plétra Salyje

parduotuviy parduotuviy

Maxima 0 3
Iki 1 2
Norfa 1 0
Rimi 1 0
Prisma 0 0
Kubas 1 0
FreshMarket 8 0

IS viso: 12 5
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2014 K1 atidaryty naujy maZmeninés prekybos tinkly objekty
pasiskirstymas pagal plota, kv. m
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LOGISTIKOS CENTRY RINKOS APZVALGA

2013 mety pabaigoje sulétéje Lietuvos pramonés
sektoriaus demonstruojami rezultatai buvo pastebimi ir
2014 mety pradzioje, taciau pazymétina, kad pramonés
sektoriaus atstovai vis optimistiSkiau vertina veiklos
perspektyvas artimiausiu metu. Toliau tesési 2013 metais
suaktyvejusios investicijos | logistikos centry vystyma
salyje.

Per pirmaji 2014 mety ketvirtj pramonés produkcijos apimtys
Lietuvoje pasieké 14,8 mird. lity riba. Lyginant su analogisku
2013 mety laikotarpio rodikliu (15,9 mird. lity) stebimas 7,4
proc. smukimas. Eksporto apimtys smuko dar didesniu
tempu. Per pirmuosius du 2014 mety ménesius jos sieké 12,1
mird. lity ir lyginant su analogisku laikotarpiu 2013 metais
(13,4 mird. lity) mazéjo 9,6 proc. Tokiems rodikliams
didziausios jtakos turéjo sumazéjes naftos produkty
eksportas.

Nepaisant mazéjanciy Salies pramonés produkcijos bei
eksporto rodikliy, pirmojo 2014 mety ketvirCio pabaigoje
daugelio pramonés sektoriaus atstovy prognozése dél ateities
buvo galima jzvelgti daugiau optimizmo nei 2013 mety
pabaigoje. Dauguma pramonés sektoriaus atstovy esamg
pagamintos produkcijos atsargy, lygj jvardijo kaip pakankama,
o vertindami eksporto apimtis ateityje, prognozavo, kad
netrukus jos turéty gerokai iSaugti. Tai rodo, jog 2013 mety
pabaigoje prasidéjes pramonés sektoriaus sulétéjimas
neturéty uzsitesti ilgai.

Analizuojant moderniy logistikos centry vakansijas 3alies
didmiesCiuose pirmojo 2014 mety ketvirCio pabaigoje,
pastebima, jog visuose trijuose Salies didmiesciuose buvo itin
sudétinga iSsinuomoti daugiau nei 1000 kv. m moderniy
sandéliavimo patalpy. Vilniaus, Kauno ir Klaipédos logistikos
centruose uzimtumo rodikliai ir toliau sieké apie 99 proc.

2013 mety pradzioje Lietuvos didmiesCiuose 5-10 proc.
padidéjusios nuomos kainos jau metus iSliko stabilios.
PanaSu, kad taip buvo pasiektas pusiausvyros taskas,
atitinkantis nuomotojy bei nuomininky lOkesCius, tad
artimiausiu metu vél tikétis pokyciy bdty sunku. Sostinéje
moderniy logistikos centry nuomos kaina sieké 12-17 Lt/ kv.
m, o Kaune ir Klaipédoje — po 11-15 Lt/ kv. m. Senuose
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logistikos centruose Vilniuje tokiy patalpy nuomos kaina sieké
6-10 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje — po 5-9 Lt/ kv. m.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. Lt
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Daugiau nei dvejus metus maksimalius uzimtumy rodiklius
Lietuvos moderniy logistikos centry segmente stebéje
investuotojai 2013 mety pabaigoje atgaivino investicijas | §j
NT segmentg ir pradéjo esamy, logistikos centry plétra. 2014
mety pradZioje buvo tesiamos aktyvios logistikos centry
Vilniuje ,Transekspedicija 1I* (14000 kv. m) bei Klaipédoje
,Vlantana I (15000 kv. m) statybos, o pirmajj 2014 mety
ketvirti Klaipédoje pradétas ,AdRemLez II* (14600 kv. m)
plétros etapas. Planuojama, kad antroje 2014 mety puséje
Vilniuje naujq logistikos centrg turéty pradéti statyti ir ,Arvydo
paslaugos II* (8500 kv. m).

2014 metais Lietuvoje vystomi ir planuojami logistikos centrai

Miestas | Pavadinimas :\Iftr:S’ g:::iyzt:: z::)tzizl;

Vilnius Transekspedicijall | 14.000 | 2013 K2 | 2014 K2

Vilnius ArvydoPaslaugosll | 8.500 | 2014 K3 | 2015 K2

Klaipéda | Vlantana I 15.000 | 2013 K2 | 2014 K2

Klaipéda | AdRemLez Il 14.600 | 2014 K1 | 2014 K4
IS viso: | 52.100

Saltinis: ,Inreal

[monés Salies didmiesciuose taip pat toliau aktyviai investuoja
ir statosi naujus sandélius savo reikméms (,built-to-suit”) taip
siekdamos optimizuoti nuomos kastus. Tokio tipo investiciniy
srauty suaktyvéjimas pastaruoju metu ypa¢ juntamas Kaune,
kur nuomojamy, sandéliy rinka, palyginus su Vilniumi ar
Klaipéda, yra iSvystyta silpniau. 2014 mety pradZioje tokio
tipo sandéliy statybas Kaune vykdé jmonés ,Sanitex‘,
,Limedika“, ,DPD* bei ,Almipex*; Vilniuje — ,Vilniaus duona“ ir
,Entafarma®; Klaipédoje — ,Ani Plast® ir ,HugaasGruppen®.
Panasiy investiciniy plany, Lietuvoje artimiausiu metu turi ir
dar kelios didelés jmonés.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Simona Oliskeviciaté-Cicéniené
,Raidla Lejins & Norcous” Nekilnojamojo turto ir infrastruktiiros
praktikos grupés vadove, vadovaujanti teisininké, advokaté

KA VERTETY ZINOTI PERKANT NEBAIGTA STATYTI
NEKILNOJAMAJ| TURTA?

Nebaigto statyti nekilnojamojo turto (NT) sandoriai, kai pirkéjai
ir pardavéjai atitinkamas sutartis sudaro dar iki NT statybos
uzbaigimo — dazna praktika, ypa¢ kai aktyvumas NT rinkoje
padidéja. TaCiau patraukli investicijy graza i$ vertés pokycio
trumpuoju laikotarpiu neturéty nustelbti batinybés atsakingai
jvertinti su tokia investicija susijusias rizikas ir prevencija.

PrieSingai nei [sigyjant jau uZbaigta NT, pirkéjas neturi
galimybiy apzitreéti ir jvertinti turto — blsimg rezultatg galima
iSvysti tik projektinéje dokumentacijoje. Taigi viena i$
aktualiausiy, riziky, su kuria susiduria pirkéjas, — ar sutarties
sudarymo metu dar nepastatytas NT po statybos uzbaigimo
atitiks pirkéjo lukes€ius ir bus kokybiskas.

Investuojant tokiais atvejais itin svarbu jvertinti esamg
situacija, taCiau taip pat atsizvelgti ir | galimus ilgesnio
laikotarpio pasikeitimus, kurie gali turéti jtakos tiek pajamy, ir
sgnaudy struktdrai, tiek ilgalaikei NT vertei bei likvidumui.

Isigyjamo turto teisinio statuso ir projektinés dokumentacijos
patikrinimas, tinkamo turinio pirkimo-pardavimo sutarties
sudarymas ir proceso kontrolé — keletas i§ badu, kaip valdyti
galimas rizikas investuojant | nebaigta statyti NT.

Kruopstus jsigyjamo NT patikrinimas - apsauga nuo
nemaloniy staigmeny

Bdtina tinkamai patikrinti bei |vertinti isigyjama turtg, jo
kokybe, identifikuoti su jsigyjamu turtu bei planuojama veikla
susijusias rizikas, kad investicija | NT baty saugi.

Patikrinimas gali biti tiek techninis, tiek teisinis, priklausomai
nuo poreikio, ir turi didele reikSme pirkéjui tiek i$ teisinés, tiek
i§ praktinés pusés. |sigydamas turta, pirkéjas turi bendro
pobidzio pareigq visapusikai jvertinti tg turtg ir jsigydamas jj
prisima visq rizikq dél daikto blklés. Kai pirkéjas jgyja
pakankamai informacijos apie ketinama isigyti objekta, tai
padeda nuspresti dél tinkamiausios sandorio struktdros,
[sigyjamo turto galutinés vertés bei kainos.

Esminiai klausimai, | kuriuos kreipiamas didziausias démesys,
yra pardavéjo nuosavybeés teisé | nekilnojamajj turtg ir teisé jj
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parduoti bei visos kity treCiyjy asmeny teisétos ar ginCytinos
(ginCijamos) teisés | nekilnojamajj turtg (statinius, zemés
sklypa, priklausinius). Patikrinimo metu taip pat identifikuojami
kiti nekilnojamojo turto suvarzymai (keitimai, aresStai),
trakumai ir defektai.

Preliminari sutartis ar

sutartis?

notariné pirkimo-pardavimo

Siekdamas sigyti nebaigtg statyti NT, pirkéjas, kaip ir
uzbaigtos statybos atveju, privalo sudaryti notaring pirkimo-
pardavimo sutart, kuri sudaroma prie§ arba po statybos
uzbaigimo, taCiau, Siuo atveju, egzistuoja tam tikri teisiniai
ypatumai, j kuriuos privalu atsizvelgti.

Nevarzomai pirkti-parduoti, nuomoti ar kitaip disponuoti NT
galima tk nuo jo statybos uZbaigimo momento, ty.
kompetentingoms institucijoms pripaZinus, kad NT yra
tinkamas naudoti. Nepaisant Sios bendrosios taisyklés,
Statybos jstatymas visgi suteikia teise perleisti NT neuzbaigus
jo statybos, jei dél parduodamo NT yra gautas Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos patvirtinimas, kad
jis yra statomas nenukrypstant nuo projekto, ir NT yra
[registruotas vieSajame registre. Bdtina suprasti, kad NT
registracija iki statybos uzbaigimo, suteikia teise tik perleisti
NT, o pirkéjas nejgyja teisés juo naudotis. |sigijes nebaigtos
statybos NT, iki kol galés pradéti juo naudotis, pirkéjas privalo
uzbaigti statybos darbus.

Taigi pirkéjas gali rinktis vieng i$ dviejy galimy varianty: pirkti
nebaigtos statybos NT ir perimti statytojo teises, t.y. statybos
darbus uzbaigti pats arba sudaryti tokig pirkimo sutart, kuria
pirkéjui nuosavybés teisé | NT pereity pardavéjui (statytojui)
uzbaigus statybos darbus. Rinkoje dominuoja pastarasis
bidas — pirkéjui su pardavéju sudarant preliminarigjg sutartj
arba notaring pirkimo-pardavimo sutart| su atidedamosiomis
salygomis.

Preliminarioji pirkimo-pardavimo sutartis yra susitarimas,
pagal kurj Salys isipareigoja ateityje sudaryti kitg — pagrindine
pirkimo-pardavimo sutartj preliminariojoje sutartyje aptartomis
salygomis. Si sutartis néra tvirtinama notari$kai, taigi néra
papildomy_iSlaidy jos sudarymui, tadiau sutartj sudariusios
Salies negalima priversti sudaryti pagrindine sutartj, dél to kyla
rizika, kad po statybos uZbaigimo pasikeitus NT kainai ar
iSkilus kitoms aplinkybéms, viena iS Saliy gali atsisakyti
sudaryti pagrindine sutart.

Siekdamos uzsitikrinti platesnes garantijas, Salys gali rinktis
sudaryti pirkimo-pardavimo sutartf su atidedamosiomis
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salygomis, pagal kurig pardavéjas jsipareigoja perduoti NT
pirkéjui nuosavybés teise, o pirkéjas [sipareigoja ji priimti ir
sumokéti kaing, taciau Saliy pareiga tai padaryti atsiranda tik
po to, kai yra jvykdytos tam tikros sutartyje numatytos
atidedamosios salygos. Pirkimo-pardavimo sutariai  su
atidedamosiomis salygomis taikoma privaloma notariné forma
ir papildomi susitarimai néra sudaromi, t.y. Salys Sia sutartimi
prisima galutinius jsipareigojimus sumokéti galuting pirkimo
kaing ir perduoti nuosavybés teise. Taciau pirkimo-pardavimo
sutarties su atidedamosiomis salygomis dalyku gali bati tik
toks NT, kuris yra suformuotas kaip atskiras NT objektas ir
jam yra suteiktas unikalus numeris, taigi pardavéjas privalo,
iki sutarties sudarymo dienos, atlikti papildomus, auksciau
nurodytus, veiksmus dél NT registracijos.

Visgi, nei viena i§ galimy sutarCiy rdsiy automatiskai
neapsaugo pirkéjo nuo galimy riziky. Tik kruopSciai jvertinus
Saliy ldkesCius, kitas sutarties sudarymo aplinkybes ir jas
tinkamai atspindéjus sudaromame dokumente galima tikétis
sékmingos sandorio baigties.

Aiskios ir iSsamios susitarimy salygos - bitinybé

Viena i$ pagrindiniy daromy klaidy — nepakankamo turinio
sutarties pasiraSymas. Nepriklausomai nuo sudaromos
sutarties formos, Salims, siekian¢ioms iSvengti galimy gincu,
ypaC svarbu sutarties tekste ir (arba) kituose sutarties
dokumentuose aiSkiai ir nedviprasmiSkai jtvirtinti visas
esmines salygas ir aiSkius $aliy jsipareigojimus, kurie apima:
sutarties dalykg — konkrety NT, Siam NT keliamus kokybés,
jrengimo ir pan. reikalavimus, Saliy jsipareigojimus sutarties
vykdymo metu bei Siy jsipareigojimy jvykdymo terminus ir
atsakomybe uZ nejvykdymag (netinkamg vykdyma), kitus
svarbius klausimus.

Sutartyje neturéty likti jokiy nutyléty, numanomy ir (arba)
neaiskiy salygu, kurios leisty vienai ar kitai Saliai jas
interpretuoti savaip, kadangi, tais atvejais, kai Saliy tikryjy
ketinimy negalima nustatyti, sutartis turi bdti aiSkinama
atsizvelgiant | tai, kokig prasme jai tokiomis pat aplinkybémis
baty suteike analogiski Salims protingi asmenys. Kadangi NT
statyba — ilgas ir sudétingas procesas, kurio metu, t.y. nuo
sutarties sudarymo iki nuosavybés perdavimo, daug sutarties
vykdymui svarbiy aplinkybiy gali Zenkliai pasikeisti (NT rinkos
kainos, pirkéjo ir pardavéjo finansiniai pajégumai ir kt.),
salygos, nustatanCios grieztus ir aiSkius rémus, padeda
iSsaugoti sukurty teisiniy santykiy stabiluma ir uzkerta kelig
galimiems gincams tarp sutarties $aliy.
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Kalbant apie konkrecias sutarties salygas galime iSskirti kelis
esminius momentus, kuriuos rekomenduojama jvertinti ypa¢
atidziai.

Kaip minéta, prieSingai nei jsigyjant jau uzbaigtg NT, pirkéjas
neturi galimybiy apzidréti ir jvertinti turto. Daznu atveju pirkéjui
tenka pasikliauti pardavéjo (statytojo) profesionalumu ir
techninémis galimybémis, taCiau dalj Sios rizikos galima
sumazinti sutartyje tvirtinant placius pardavéjo pareidkimus ir
garantijas, uz kuriy pazeidimus nustatoma atsakomybé.
PareiSkimais ir garantijomis patvirtinama apie tam tikry
aplinkybiy buvimg ar nebuvimg - Siuo atveju, pardavéjo
garantijas dél blsimo NT kokybés bei atitikties pirkimo
dokumentams po statybos uzbaigimo. Teisine prasme,
pareiSkimy_ir garantijy neteisingumas ar neiS§samumas gali
lemti, kad sudarytas sandoris i§ esmés neatitinka pirkéjo
lOkesCiy, kas leisty sutart| nutraukti ir (arba) reikalauti patirty
nuostoliy atlyginimo.

Taip pat, pirkéjai neretai susiduria su problema, kad statytojas
véluoja uzbaigti statybos darbus ir perduoti turtg pirkéjui.
Akivaizdu, kad tarp pirkéjo ir pardavéjo sudaryta sutartis
negarantuoja, kad statybos procesai neuzstrigs, taciau
siekiant sumaZinti tokio pobldZio riziky neigiamas pasekmes
(pvz. pirkéjas privalo nuomotis gyvenamajj bdstg ir mokéti
paskolos jmokas bankui ilgesnj, nei planuota, laikotarpj),
pasiraSomos sutartys turéty bati konstruojamos tvirtinant
nuostatas dél pirkimo kainos mazinimo ir (arba) dél vélavimo
patiriamy_ i$laidy atlyginimo. Siuo atveju, patiriami nuostoliai
sutartyje turéty bati apibréZiami kaip jmanoma konkreciau,
kadangi, kilus teisminiam ginCui, ypa¢ sudétinga jrodyti ir
pagristi patirty nuostoliy dyd|.

Galiausiai, pirkéjas turéty pasirlpinti saugiais ,i8€jimo* keliais.
Neretai pasitaiko atvejy, kai statybos darbai uZstringa
sustojus projekto finansavimui, iSkilus problemoms dél
statybos teisétumo ar dél kity, ne nuo pirkéjo priklausanciu,
aplinkybiy. Nors, kaip jau buvo minéta, sudaryta sutartis
savaime negarantuoja, kad tokio pobtidzio problemy neiskils,
sutartyje galima numatyti papildomas garantijas, kurios
sumazinty galimas neigiamas pasekmes.

Remiantis jprasta praktika, sutarties sudarymo metu pirkéjas
privalo pardavéjui sumokéti dal| pirkimo kainos, kuria, iki
nuosavybés teisés perémimo (o0 kartu ir visiS8ko kainos
sumokéjimo) rizikuoja pirkéjas. Dél Sios priezasties, patartina,
kad ji bty mokama | notaro depozitine saskaita, sudaroma
avansinio mokéjimo [keitimo pirkéjui sutartis ar pasirenkamas
kitas bddas, kuris garantuoty saugy sumokéty léSy
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susigrazinimo blda, pardavéjui nejvykdzius sutarties. Sutarties
nutraukimo atveju pirkéjui likty iSspresti tik patirty nuostoliy
atlyginimo klausima, kadangi sumokéta kainos dalis sugrizty
automatiskai.

Apibendrinant galima pabrézti, kad bdsimo NT jsigijimas yra
pakankamai rizikinga investicija, kuri dél savo neapibréztumo
atbaido dalj potencialiy pirkéjy. Taciau, Salims isiaiSkinus
viena kitos lukescius bei jvertinus ir pasirinkus tinkama sandorio
struktdra, pakankamai investavus | nepriekai$tinga procesg bei
sandorio dokumentus ir supratus pagal sutartis prisimamus
isipareigojimus bei jy galimas pasekmes, §j neapibréztuma, o
kartu ir gresianCias rizikas, galima smarkiai sumazinti ar
pasalinti iSvis.
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Arnoldas Antanavicius

UAB ,Inreal valdymas* Konsultacijy ir analizés departamento
vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 7 metus. Atsakingas uz
galimybiy studiju, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir
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uz Lietuvos ekonomikos tyrimy pristatyma Ziniasklaidai ir
visuomenei, iSsamiy ziniy apie Salies rinkg teikimg ir
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