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SANTRAUKA

Ekonomika

Nors pasaulio finansy, rinkas praéjusiais metais drebino tokie {vykiai kaip ,Brexit* ar JAV rinkimy rezultatai, Lietuvos
ekonomika vystési gan nuosekliai, savu tempu. Lietuvos Respublikos Seimo rinkimy rezultatai taip pat suteiké tam tikros
neZinomybés ekonominéje aplinkoje, taciau rinkos dalyviy pasitikéjimo nauja Seimo koalicija kol kas nepaveiké.
Teigiamai atrodé visi pagrindiniai darbo rodikliai, tad daugiausia 2016-ais metais Lietuvos Tkj | priekj vedé vartojimo
jsibégéjimas, tuo tarpu pramonés rodikliai atrodé kiek silpniau. PrasCiausiai atrodé inzineriniy statiniy statyba, kur buvo
jauciamas ES léSy stygius. Pagrindiniai pavojai ateityje kyla dél reikSmingai neauganciy tiesioginiy uzsienio investiciju, zemy
paldkany normy skatinamo vartojimo bei laukianciy politiniy jvykiy Europos Sajungoje.

Nekilnojamojo turto rinka

2016 metais nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje buvo gerokai
aktyvesné nei prie$ metus. NT pirkimo-pardavimo sandoriy skaicius augo / \
visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis

Lietuvoje: ~4 1 0 0

= Per 2016 metus Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti
33 158 butai — 13,3 proc. daugiau nei 2015 metais.

= Per 2016 metus Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti ~41 00
9818 individualis namai - 6,8 proc. daugiau nei 2015 metais.

= Per 2016 metus Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti

61 898 Zemés sklypai — 8,6 proc. daugiau nei 2015 metais. ~ 4 1 0 0

Tokj 2016 mety NT rinkos aktyvuma galima paaiskinti tuo, jog NT pirkéjai,
prieSingai nei 2015 metais, jau priprato prie naujos valiutos ir elgési
gerokai drasiau investuodami | jvairy NT. Be to, ,pigiy pinigy* aplinka K /
gerokai sumazino pelningo investavimo alternatyvy skaiciy, tad vis
daugiau kapitalo keliavo | NT sektoriy ir batent tai labiausiai kaitina NT rinkas. Todél nereikéty pamirsti, jog pasikeitus banky
finansavimo politikai, NT paklausa sumenkty ir tai nulemty kainy
korekcija.

naujy buty pasitlyta 2016 m.

naujy buty parduota 2016 m.

naujy buty likutis 2017 m. pr.

r N
Buty rinkos aktyvumas sostinéje buvo ypatingai didelis — 2016 metais 1 1 0 2 3

pirkimo-pardavimo sandoriais isigytas buty skai€ius — 11 023 - tapo
rekordiniu per visg nepriklausomos Lietuvos NT rinkos istorijg, tad tai yra
rimtas signalas apie galimai besiformuojantj rinkos burbula. Formuotis
jam yra visos salygos - palankus banky finansavimas, pozityvis
gyventojy likesciai, alternatyviy investavimo krypéiy stoka. Sostingje Siuo \_ J
metu yra didziausia tikimybé sulaukti basto kainy augimo, nes greta ,pigiy pinigy” aplinkos faktoriaus yra pakankamai stiprs
fundamentalUs rodikliai, tokie kaip didéjantis gyventojy bei darbo viety skaicius, gana sparciai augantys atlyginimai ir pan.

buty sandoriy rekordas
Vilniuje

Vilniaus bsto rinkg nuo kainy, perkaitimo i§ dalies gelbsti NT plétotojai, /~ R
kurie aktyviai | rinkg paleidzia naujy projekty taip amortizuodami galima

rinkos kaitima. Vystytojai 2016 metais Vilniuje buvo labai aktyvas — rinkai 5 6 % T

pasillé apie 4090 buty, o tai yra apie 12,1 proc. daugiau nei 2015 metais. 4

Vystytojy pardavimai taip pat augo 12,4 proc., lyginant su 2015 metais — buty kainos pirminéje rinkoje

buvo parduota apie 4140 naujy buty. Pirminéje rinkoje parduoty buty

skai€ius buvo didziausias per paskutinius 9 metus ir vos 5 proc. mazesnis \ J
nei piko metu, 2007-aisiais.

Bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) buty lygis sostinés pirmingje rinkoje sumenko iki mazdaug 4120. Inreal
skaiCiuojamas naujos statybos buty, likvidumo rodiklis Siais metais laikosi Zemiau 1, t.y. vystytojai gali tikétis vidutinio dydzio
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projektg realizuoti per maZiau nei metus laiko, o tai skatins nuosaikiai augti pardavimo kainas. Per 2016 metus naujos
statybos buty kainos didéjo visuose segmentuose: ekonomingje klaséje — 8,9 proc. (iki 1420 EUR/kv.m), vidutinéje — 2,3 proc.
(iki 1735 EUR/kv.m), o prestizinéje — net 11,3 proc. (iki 2825 EUR/kv.m).

Kituose miestuose 2016 metais blsto rinka taip pat buvo gerokai

aktyvesné nei prieS metus. Kaune, Klaipédoje, Palangoje, Neringoje / 2 \
maziausiai deSimtadaliu daugéjo NT sandoriy, vystytojai buvo dar

aktyvesni — rinkai pasitlé keliais kartais daugiau naujy buty, buvo +86 Z 00 m
stebimas jy kainy kilimas. Nors fundamentaliy priezasCiy kituose Vilniaus naujuose verslo

miestuose augti NT rinkoms yra maziau nei Vilniuje, taciau panasu, kad ir centruose (VC) 2016 m.

ten vis labiau pradeda veikti ,pigiy pinigy” efektas. 7 8 4 0 0 2
2016 metais verslo centry segmente didZiausig aktyvuma demonstravo + m

Vilnius. Per 2016 metus buvo atidaryti 5 nauiji verslo centrai, rinkg papilde Vilniaus naujuose VC 2017 m.

86 200 kv.m nuomojamo ploto. Per 2016 metus bendras vakansijy 2
rodiklis Vilniuje padidéjo nuo 3,4 proc. iki 4,8 proc., laisvy ploty didéjo + 6 9 0 8 0 m

visuose segm?ntuose. Taip pat vyko dar bent dleéimtieslverslo centrq Kauno naujuose VC 2017 m.
statybos. Nauji verslo centrai per 2017 metus rinkg papildys dar apie \ /
78 400 kv.m nuomojamo ploto, i$ kuriy apie 25-40 proc. atidarymo dieng

greiiausiai bus dar neiSnuomota, todél vakansijy lygis 2017 mety pabaigoje gali Soktelti iki 8-12 proc. ar net daugiau. Toks
kiekis naujy patalpy neabejotinai augins vakansijy rodiklius, todél nuomos kainos augimo artimiausiu metu nereikéty tikétis.

Kaune per 2016 metus buvo atidaryti du nauji verslo centrai, kurie rinkai pasitlé 4100 kv.m. Laikinojoje sostinéje laisvy ploty
rodiklis mety pabaigoje, lyginant su atitinkamu laikotarpiu 2015 metais, sumaZzéjo beveik 1 proc. ir sieké 3,7 proc. Per 2017-
2018 metus Kaune bus pasitlyta 69 080 kv.m nuomojamo ploto, todél tikétina, jog vakansija 2017 mety pabaigoje gali iSaugti
iki 5-10 proc.

2016 metus Klaipédoje buvo atidarytas 2000 kv.m ploto verslo centras. / \
Bendras vakansijy, lygis uostamiestyje 2016 mety pabaigoje sieké 11,9 8 1 2 0/

proc. ir per metus sumazéjo — 0,3 proc. Per 2017 metus Klaipédoje
planuojamas vieno naujo verslo centro atidarymas, rinkg papildysiantis

vakansijos Vilniaus VC

apie 2000 kv. m nuomojamo ploto. rinkoje 2017 m.

2016 metais Salyje buvo atidaryti trys nauiji ar iSplésti prekybos centrai —

du Vilniuje ir vienas Kaune. Nors prekybos centry vakansijos yra 5 '1 0 % T
minimalios, o ekonominés salygos prekybos centry plétrai jau kuris laikas vakansijos Kauno VC rinkoje
iSlieka palankios, plétotojai | 8| segmentg investuoja atsargiai. Visy pirma, 2017 m.

tai gana rizikingas segmentas, kadangi Lietuvos maZmeninés prekybos

rinka yra santykinai nedidelé, prekiaujama ne pirmo bitinumo prekémis, ~1 2 % T

be to, vis daugiau i85ukiy jprastinei prekybai kelia augantis internetiniy
parduotuviy populiarumas, tad ilgalaikéje perspektyvoje prekybos centry
ploto poreikis gali net mazéti.

vakansijos Klaipédos VC
rinkoje 2017 m.

Apie planus netolimoje ateityje vystyti prekybos centrus yra paskelbe \ /
VPH, planuojantys prekybos centro plétrg Salia Nordika prekybos centro, Lords LB Asset Management, planuojantys
prekybos centro plétrg Vilniuje vietoje Audéjo. Taip pat planuose dar yra ir antrojo ,Akropolio® statybos buvusioje ,Velgos*
gamyklos teritorijoje Vilniuje.

Pramonés segmente 2016 metais buvo uzbaigtos dviejy logistikos centry statybos: Vilniuje (Woodline 6800 kv.m) ir
Klaipédoje (VPA Logistics 17 500 kv.m). 2017 metais Vilniuje planuojama baigti bent 3 nuomai skirty logistikos centry
statybas, kurie rinkg papildys apie 30 000 kv. m. Kaune ir Klaipédoje apie nuomai skirty logistikos centry statybas 2017
metais informacijos néra.

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2016 metais didZiuosiuose Salies miestuose buvo stebimas nezymus vakansijy
mazéjimas, taciau tik vieninteliame Vilniuje neiSnuomoty ploty vos keli procentai. Tuo tarpu, Kaune ir Klaipédoje dél
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atsilaisvinusiy patalpy ir naujos plétros, vakansijy rodiklis sieké 11-13 proc. o tai yra rimtas signalas, kad sandéliavimo rinka
Siuose miestuose darosi pertekliné, ypac kai panaSus vakansijy rodiklis laikosi jau kuris laikas.

2016 metais tarptautiniy Salies oro uosty bei vieSbuciy veiklos rodikliai iSliko augantys. 2017 metais rekordiskai aktyvi
vieSbudiy sektoriaus plétra ir oro uosty platesnis skrydziy spektras ir toliau didins turisty srautus. 2016 metais Lietuvoje buvo
naujai pastatyti arba rekonstruoti 3 vieSbudiai ir jie rinkai i$ viso pasidlé 369 numerius. 2017-2018 metais vieSbuciy plétra
Lietuvoje bus kaip niekada aktyvi. | Lietuvos rinkg jzengs tokie prestiziniai ir gerai Zinomi tarptautiniai vieSbuciy prekiy Zenklai
kaip ,Hilton“, ,Marriot‘, ,Design hotels* ir kt., kurie turéty labai stipriai pagerinti Lietuvos ivaizdj tarptautinése rinkose. Siuo
metu yra naujai statomi ar atnaujinami bent 8 nauji vieSbuciai, kurie sitilomy numeriy skaiéiy papildys 905 kambariais.
Artimiausiu metu yra suplanuotos dar bent 7 vieSbuciy su 900 numeriy statybos. Jeigu visi planai bus jgyvendinti, per
artimiausius du metus Lietuvos rinkg papildys apie 1800 naujy vieSbuciy numeriy, kuriy dauguma jsikurs Vilniuje ir i$ kuriy
apie tris ketvirtadalius bus tarptautiniy tinkly vieSbuciuose. 2016 metais kainos buvo aukstesnés ir labiausiai buvo jtakotos
iSaugusiy darbo uzmokeséio bei kity aptarnavimo sgnaudu, taciau vieSbucius pléstis labiausiai skatina augantis kambariy
uzimtumas, kuris 2016 metais Lietuvoje sieké 63 proc. riba.

Teisés naujovés 2016 m. nekilnojamo turto rinkoje

2016-ieji metai nekilnojamo turto (NT) rinkoje nepateiké nelaukty teisés naujoviy ar staigmeny ir buvo gan blankas. Vis délto,
praéjusiais metais buvo atlikta nemazai testiniy veiksmu, kuriais siekta sustiprinti teritorijy planavimo ir statybos teisétumo
kontrole, nuosekliau sureguliuoti gan painias statybos teisés normas.

Nuo 2016 m. liepos 14 d. jsigalioje Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZidros statymo pakeitimai iSplété
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos galiojimus, atliekant teritorijy planavimo teisétumo kontrole, 0 nuo
2017 m. sausio 1 d. Sios teisés buvo iSpléstos dar labiau, Inspekcijos privalomuosius nurodymus sulyginus su vykdomaisiais
dokumentais.

Nuo 2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo naujos Statybos jstatymo bei jj detalizuojanciy statybos techniniy reglamenty nuostatos,
kuriomis siekiama iSplésti NT pirkéjy teises, susijusias su jgyto turto kokybe (blsto pirkéjui turés bti suteikiamas draudimo
bendroviy arba banky garantas), sutrumpinti statybg leidZian¢iy dokumenty bei specialiujy reikalavimy, ir prisijungimo salygy
iSdavimo terminai, supaprastina dalies statiniy uzbaigimo tvarka. Be to, sugrieztinti atestavimo reikalavimai bei numatyta, kad
nuo 2018 m. kvalifikacijos atestatai ir teisés pripazinimo dokumentai bus privalomi ne tik ypatingujy, bet ir neypatingujy
statiniy vadovams. Taip pat nuo 2018 m. statomy statiniy energinio naudingumo klasé turés biti ne zemesné kaip A+.

Galiausiai, tik nuo 2017 m. liepos 1 d. jsigalios visiSkai naujas su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas bei
atitinkami Vartojimo kredito jstatymo pakeitimai, kuriais | Lietuvos nacionaline teise yra perkeliamos ES ,Bisto direktyvos*
nuostatos, nors Sios nuostatos turéjo bati perkeltos dar iki praéjusiy mety kovo ménesio.

Su statiniy statyba susije pakeitimai buvo paliesti ir jtvirtinant naujai iSdéstytq Saugomy, teritorijy jstatymo redakcijg. 2016 m.
priimta ir 2017 m. geguzés 1 d. jsigaliosianti Saugomy teritorijy jstatymo redakcija naujai iSdésto statybos darby, vykdomy
saugomose teritorijose, salygas, aiSkiai apibréZia leidZziamg bei draudziamg veiklg pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonose ir pakrantés apsaugos juostose bei jtvirtina kitus pakeitimus. Siuo jstatymu taip pat siekiama i$spresti ypa¢ aktualy ir
vis dar islikusiy, ir taip pat visiSkai naujy sodyby statybos saugomose teritorijose klausima.

Kitos sritys, pvz. teritorijy planavimas ar Zemétvarka, nesulauké tokio didelio démesio ir 2016 m. atlikti (ar jsigalioje)
pakeitimai yra daugiau redakcinio, suderinimo su kitais teisés aktais, pobadzio.

Mokesciy, atzvilgiu, galima pazyméti, kad 2016 m. buvo ftvirtinta pelno mokescio lengvata laisvosiose ekonominése zonose
veikian¢ioms jmonéms. Ja pasinaudojusios jmonés yra 6 metus atleidziamos nuo pelno mokeséio mokéjimo. Taip pat
2017 m. yra pirmieji metai, kai nebéra taikoma zemés mokescio lengvata, taikyta nuo 2013 m., kai dél atlikto masinio zemés
vertinimo zenkliai pakilo Zemés mokesciai.

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 - 2017 METAI | 4



Rokas LukoSius
Siauliy banko analitikas

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuva — nedidelé ekonominé erdvé, kuri neiSvengiamai priklausoma nuo aplinkiniy bei didZiyjy pasaulio rinky ir politiniy
jvykiy. Pastarieji paskutiniu metu ne sykj sudrebino pasaulio finansy rinkas: ,Brexit‘, JAV rinkimy, rezultatai. Ne maZiau
reikSmingi gali bati ir artimiausioje perspektyvoje vyksiantys jvykiai: Siy mety rinkimai Vokietijoje bei Prancizijoje gali iSrySkinti
tolimesne ES raidos kryptj, kuri formuos ir Lietuvos politing bei ekonoming raida.

Kalbant apie politikos jtaka, nereikéty pamirsti ir vietiniy jvykiy. Lenkijos pavyzdys parodé, kad net ir radikali vietos politika
negali lengvai sugniuzdyti Salies dkio, tagiau finansy rinkose tokie veiksniai pastebimi. Lietuvos Respublikos Seimo rinkimy
rezultatai taip pat suteiké tam tikros neZinomybés ekonominéje aplinkoje. Vis délto kol kas finansy rinky ir pasitikéjimo
rodikliy nauja Seimo koalicija nepaveiké.

Ekonomines nuotaikas ir finansy, rinky bakle neblogai atspindi Sie grafikai:

Lietuvos akcijy indeksas (OMXV) Ekonominiy vertinimy rodiklis, proc.
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Saltiniai: NASDAQ, Statistikos departamentas

Rinkos dalyviy sentimenty (ekonominiy vertinimy) rodiklis vis dar laikési Zemiau nulio, taiau 2016 metais daugmaz
stabilizavosi Siame vidutiniame lygyje ir rodo ne perdétus, bet gan stabilius tkio dalyviy likescius artimiausioje ateityje. Kiek
pozityviau atrodo Vilniaus akcijy indeksas, kuris pastaruosius kelerius metus kyla labai uZtikrintai kartu su daugumos jmoniy
finansiniais rezultatais.

Kalbant apie uzsienio rinky dalyviy pasitikéjima Lietuvos rinka, statistika nedziugina. Tiesioginés uZsienio investicijos jau
kelerius metus pastebimai neaugo ir buvo panasaus lygio, 0 2016 metais netgi reikSmingai sumazéjo.

Tiesioginés uZsienio investicijos Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos bankas
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Tiesioginiy  uzsienio investicijy smukimg 2016 mety pradzioje daugiausia lémé Svedisky banky dividendy iSmokéjimas
kontroliuojangiosioms bendrovéms Svedijoje (,Swedbank‘ — 491 min. EUR, SEB - 88 min. EUR). Sukauptos uZsienio
investicijos mazéjo ir naftos bei chemijos sektoriuje. Siuos netekimus i$ dalies atsvéré teigiamos investicijos prekybos ir
profesinés-techninés veiklos sektoriuose.

Gana pozityvius Zenklus 2016 metais demonstravo maZmeninés prekybos apimtys, kas rodo, kad ne tik didéjo namy, dkiy
pajamos, bet ir Okiai jauiasi saugiai bei linke leisti 1éSas. 2016-aisiais gan rySkiai iSsiskyré naujy transporto priemoniy
pardavimai, kuriuos paskatino zemos palikany normos. Deja, paskutinio pusmecio pramonés rezultatuose daug pozityvumo
néra.

Ukio gyvybingumo indikatoriai (metinis pokytis)
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Pramonés produkcijos pokytis, %

Saltinis: Statistikos departamentas

Silpnokg pramonés rezultatg patvirtina ir eksporto duomenys: per vienuolika praéjusiy mety ménesiy eksportas sieké 20,5
mird. eury, tai yra 2,5 proc. maziau nei 2015 mety atitinkamu laikotarpiu.

Bendras statybos darby indeksas — vienas lidniausiy 2016 mety rodikliy. Statyby apimtys pradéjo trauktis dar 2015-ujy
pabaigoje, 0 praéjusiy mety pirmoje puséje ar viduryje, reikia manyti, pasieké Zemiausig lygj ir toliau turéty didéti.

Pagrindiné tokio statyby sektoriaus nuopuolio sveikoje ekonomikoje priezastis — ES paramos naujos programos ciklo
pasikeitimas. ES paramos programos, apimancios 2014-2020 metus, statyby sektoriaus visu pajégumu dar nepasieké:
inzineriniy, statiniy statybos apimtys per pirmus tris 2016-ujy ketvir€ius buvo 21 proc. maZesnés nei atitinkamu 2015 mety
laikotarpiu. Negyvenamujy pastaty statybos apimtys taip pat mazéjo — 11 proc. Kita vertus, statybos jmoniy padét] kiek gerino
iSaugusi gyvenamosios paskirties pastaty statyba, kuri per tris ketvirCius Tgteléjo 8 proc. ir Siuo laikotarpiu buvo didesné nei
visus 2010 ir 2011 metus kartu.

IS perzvelgty kio rodikliy matome, kad situacija nevienareikSmiska: rinkos dalyviy, likesCiai gana teigiami, vartojimas auga,
taCiau pramoné dideliy gyvybingumo Zenkly nerodo. Tad nenuostabu, kad blankokas rezultatas atsispindi ir galutinéje Salies
Ukio suvestingje: Lietuvos BVP trecigjj ketvirti buvo pasistiebes 1,7 proc. (antrajj ketvirti — 1,9 proc.), palyginti su praéjusiy,
mety atitinkamu laikotarpiu.
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Statybos darbai
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= Statybos darby pokytis per metus, % (skalé desinéje)

Saltinis: Statistikos departamentas

A Bendrasis vidaus produktas 100, Metiné infliacija Lietuvoje
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Sekdama visos Europos (ir pasaulio) pédomis, infliacija Lietuvoje rodo ganétinai aiSkig kryptj. Jei 2015 mety pabaigoje
infliacija dar buvo neigiama, tai nuo 2016-ujy Si tendencija ryZtingai pakeité kryptj ir pernai gruodj kainy kilimas jau sieké 1,7
proc. Kaip pagrindines infliacijos priezastis, galima iSskirti pradéjusias augti naftos kainas bei vartotojus pasiekusj intensyvy
Europos Centrinio Banko pinigy politikos skatinima.
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Sis piniginis skatinimas bei nuoseklus rinkos dalyviy pasitikéjimas neaplenké ir gyventojy darbo rinkos. Nedarbo lygis $alyje
sistemingai mazéja nuo 2010 mety pradzios ir treciajj 2016-yjy ketvirti buvo mazdaug 7,5 proc. Uzimtumo rodiklis taip pat
sistemingai geréja, taciau 2008 mety lygio nepasieké ir dél mazéjancio gyventojy skaiciaus greiéiausiai niekada nebepasieks.

2016 mety darbo uzmokescio dinamika gan rySkiai skyrési nuo ankstesniy laikotarpiy: trecigjj ketvirtj realusis darbo
uzmokestis buvo 7,4 proc. didesnis nei pries metus. Zinoma, prie to prisidéjo mazesnis nedarbas ir didesné konkurencija
darbo rinkoje, taciau statistinj vidurkj pastebimai kilsteléjo ir kelis kartus didintas minimalusis darbo uzmokestis. Neto darbo
uzmokescio kilimo tendencijas Siais metais turéty paskatinti ir padidéjes neapmokestinamujy pajamy dydis.

Gyventojy uZimtumas ir nedarbas Darbo uzmokes¢io pokyciai Lietuvoje
1,6 20% 900 9%
1,4 18% 800 8%
, 16% 700 | 7%
1,2 i o
1 I {11 4% 600 | |||||II 6%
08 ]gof’ 500 il i 5%
’ g, 400 I 4%
06 ; 300 3%
6%

04 49% 200 2%
0,2 20, 100 | 1%
0 0% 0 0%

ggggaoggagagagggag gggegegggeggoggagg

S s a2 eI oo ComaIrssiluosolvse

RS8R 38 5358 RS SRSSRKSsSKgS

ISR ISR ISR NS & NN & NN NS

mmmm Privatus sektorius, min. (skalé kairéje) mmm Neto, EUR (skalé kairéje)
mm Valstybés sektorius, min. (skalé kairéja) mmm Bruto, EUR (skalé kairéje)
Nedarbo lygis, % (skalé deSinéje) Pokytis per metus, % (realusis; skalé deSinéje)

Saltinis: Statistikos departamentas

Prisimintina, kad tokie vidutiniai (kaip teigiamoje ciklo fazéje)

EURIBOR palukany normos ukio rezultatai buvo pasiekti itin Zemy, palkany salygomis.

2% Tarpbankinés  palikany normos (EURIBOR) laikosi

2% nematytose Zemumose ir jau kuris laikas neigiamos.

1% Daugumos iSduodamy kredity paliikanos taip pat priklauso

1% nuo tarpbankiniy pallkany normy, todél jy mazéjimas

0% paskatino smarky skolinimosi augima.

S Q) S Q)

A% Qe v\"\ {OQ\"\ QY Per pirmus vienuolika praéjusiy mety ménesiy, palyginti su

(LQ'Q’ (LQ'Q’ S S (9'\% ankstesniy mety tuo pat laikotarpiu, i§duotos naujos paskolos

augo visuose segmentuose. Panagrinéjus tikrasias naujas
paskolas, galima teigti, kad namy, dkiy segmente daugiausia
paskoly buvo iSduodama bastams jsigyti ir Sio tipo paskolos
per 2016 mety vienuolika ménesiy iSaugo 51 proc. |[monéms iSduotos paskolos per tg patj laikotarpj augo 33 proc.

12 MéN. =6 mén. 3 mén.
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Tikryjy naujy paskoly sumos bei jy palikanos
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Saltinis: Lietuvos bankas

35
30
25
2
15
10

o

2004 IQ
2004 IVQ

Salies skola uzsieniui, mird. EUR

Q
N~
o
o
N

2008 IIIQ p—
200010 =

O
M~
o
o
N

2005 1IQ
2006 1IQ

m Grynoji skola uzsieniui

20101Q ==
2010 IVQ

2

g
=
=
o

201211Q
2013 1Q
2013 IVQ
2014 11IQ
201511Q =—

m Bendroji skola uzsieniui

mmm \/artojimui, min. Eur (kairéje)

=== |monéms, palikany norma, %

2016 1Q

Bastui, min. Eur (kairéje)
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Smarkiai iSauges skolinimosi tempas, didéjantis darbo
uzmokestis ir vartojimas, pradéjusi kilti infliacija, kai
pramoné nerodo pastebimy augimo tempy, ir $lubuoja
eksportas, primena visus ekonomikos kaitimo zenklus.
Kad ir kaip blty, kol kas jie néra labai ryskis,
nepaisant to, kad tendencijy yra.

Salies bendroji skola pastaruosius pora mety smarkiai
auga ir primena 2006-2007 metus, taciau grynoji skola
iSlieka ganétinai stabilaus lygio, kuris, lyginant su BVP,
yra maziau nei 30 proc. — visiSkai negrésmingas.

Apibendrinant galima pasakyti, kad Lietuvos Tkis yra
gana nuosaikaus augimo fazéje, kai daugiau
remiamasi pigiomis paskolomis nei tvariu ilgalaikiu

augimu bei naSumo didéjimu, kuris be didesniy investicijy | k| sunkiai jmanomas. Kiek toks augimas tesis — daugiausia
priklausys nuo bendros ES ekonomikos raidos ir pinigy politikos. Kita vertus, augimas néra labai rySkus, vadinasi, jei ciklo
fazé pasikeisty per artimiausius porg mety, nuosmukis taip pat nebaty toks stiprus, koks buvo 2009 metais.
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Robertas Zulpa
UAB ,Inreal valdymas* analitikas

BUSTO RINKOS APZVALGA

Busto rinka Lietuvoje

2016 metais nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje buvo gerokai aktyvesné nei pries metus. NT pirkimo-pardavimo sandoriy
skaiCius augo visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis Lietuvoje:

= Per 2016 metus Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 33 158 butai — 13,3 proc. daugiau nei 2015 metais.

= Per 2016 metus Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 9 818 individuallis namai — 6,8 proc. daugiau nei 2015
metais.

= Per 2016 metus Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 61 898 Zemés sklypai — 8,6 proc. daugiau nei 2015
metais.

Tokj 2016 mety NT rinkos aktyvumag galima paaiskinti tuo, jog NT pirkéjai, prieSingai nei 2015 metais, jau priprato prie naujos
valiutos ir elgési gerokai drasiau investuodami j jvairy NT. Be to, ,pigiy pinigy* aplinka gerokai sumaZino pelningo investavimo
alternatyvy skaiciy, tad vis daugiau kapitalo keliauja | NT sektoriy ir btent tai labiausiai kaitina NT rinkas. Todél nereikéty
pamirsti, jog pasikeitus banky finansavimo politikai, NT paklausa sumenkty ir tai nulemty kainy korekcija.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.) Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Vilniaus rinka

2016 metai Vilniaus bisto rinkoje buvo ypatingai aktyvis, nors tam tikruose segmentuose pirkimo-pardavimo sandoriy
nezymiai mazéjo. Remiantis V| ,Registry centras‘ duomenimis Vilniuje:

= Per 2016 metus Vilniuje pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti 11 023 butai — 13,1 proc. daugiau nei 2015 metais.

= Per 2016 metus Vilniuje pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 756 individualls namai — 8,9 proc. maziau nei 2015
metais.

= Per pirmaji 2016 metus Vilniaus rajone pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 439 individualds namai - 5,8 proc.
daugiau nei 2015 metais.

Sandoriy, kiekio prasme buty segmentas Vilniuje yra rySkus lyderis. Be to, buty rinkos aktyvumas sostinéje buvo ypatingai
didelis — 2016 metais pirkimo-pardavimo sandoriais jsigytas buty skaiius buvo rekordiSkai didziausias per visq istorijg, tad tai
yra rimtas signalas apie galimai besiformuojantj rinkos burbulg. Formuotis rinkos burbului yra visos salygos — palankus banky
finansavimas, pozityvis gyventojy likesCiai, alternatyviy investavimo krypCiy stoka. Sostinéje Siuo metu yra didZiausia
tikimybé sulaukti bisto kainy augimo, nes greta ,pigiy pinigy* aplinkos yra pakankamai stipris fundamentalds rodikliai, tokie
kaip didéjantis gyventojy bei darbo viety skaiCius, gana sparc€iai augantys atlyginimai ir pan. Be to, reikéty nepamirsti, kad
kaistanCioms rinkoms reikSmingg jtakg daro ,pigiy pinigy* politika, kuri daznai skatina rinkos dalyvius elgtis neracionaliai ir
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neatsakingai. Taciau, prieSingai nei pragjusio pakilimo laikotarpiu, Siuo metu Vilniaus rinkg nuo perkaitimo gelbsti NT
plétotojai, kurie aktyviai | rinkg paleidzia naujy projekty, taip amortizuodami galimg rinkos perkaitima. Gyventojai taip pat kur
kas atsakingiau jsivertina jsiskolinimo rizikg ir skolos bei pajamy santykis Lietuvoje Siuo metu yra vienas maziausiy Europoje.

Buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus raj. (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Pirminéje rinkoje 2016 metais vystytojy pardavimai augo 12,4 proc., lyginant su 2015 metais — buvo parduota apie 4140 naujy
buty. Pirminéje rinkoje parduoty buty skaiéius buvo didZiausias per paskutinius 9 metus ir buvo vos 5 proc. maZesnis nei
pikiniais 2007 metais. Vystytojai 2016 metais Vilniuje taip pat buvo labai aktyvis — rinkai pasidlé apie 4090 buty, o tai yra apie
12,1 proc. daugiau nei 2015 metais. Reikéty atkreipti démesj, jog 2016 metais apie tre¢dalj naujai Vilniaus rinkoje
pasirodziusiy buty buvo pasiilyta dviejy bendroviy — Realco ir Hanner. Sioms bendrovéms per 2016 metus Vilniuje taip pat
teko daugiau nei ketvirtadalis naujos statybos buty pardavimy.

2016 metais, kaip ir 2015 metais, naujos statybos pardavimai lenké naujai atsiradusig pasiilg, todél bendras neparduoty
(laisvy ir rezervuoty) buty lygis sostinéje mety pabaigoje sumazéjo iki mazdaug 4120. Neparduoty buty lygis jau pastatytuose
projektuose 2016 mety pabaigoje sieké mazdaug 970 buty, t.y. 25,4 proc. maziau nei 2015 mety pabaigoje. Tuo tarpu
neparduoty buty skaicius statomuose namuose mety pabaigoje sieké apie 3150 buty, t.y. 9,4 proc. daugiau nei 2015 mety
pabaigoje.

Visus 2016 metus pasilla ir paklausa kito tolygiai, tad Inreal skaiCiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis visus
metus laikési ties 1. Toks likvidumo rodiklis reiSkia, kad rinka yra subalansuota ir vystytojai, nekintant pasidlos-paklausos
rodikliams, gali tikétis visg esama buty pasidlg realizuoti per metus. Tai yra labai geras rodiklis, kuris skatins nuosaikiai didinti
pardavimo kainas. Visgi, egzistuojant daugybei geopolitiniy bei ekonominiy riziky iSorinése rinkose, o taip pat
neprofesionaliems investuotojams nukreipiant savo finansinius srautus | kitas turto klases, vargu ar vystytojai rysis stipriai
didinti pardavimo kainas — labiau tikétina, jog sieks greitesnio pardavimo.
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Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.) Naujy buty pardavimai pagal klases (vnt.)
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Analizuojant atskirus mikrorajonus, galima teigti, kad populiariausias mikrorajonas Vilniuje 2016 metais buvo Naujamiestis. Si
tendencija stebima jau ne vienerius metus, kadangi pastarajame mikrorajone pirkéjai gali rasti bstq uz patrauklig kaina, arti
miesto centro. Intensyvi NT projekty plétra Naujamiestyje bei seny apleisty teritorijy vykdomi pokyciai lemia, kad mikrorajono
patrauklumas bei prestizas tik didéja, NT kainos kyla sparciau nei rinkos vidurkis, tad bisto sigijimas Siame mikrorajone kartu
tampa ir gera investicija | NT.

Buty pardavimai pagal mikrorajonus Buty pardavimai pagal klases
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Naujy buty pasiila pagal klases
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Saltinis: Inreal

2016 metais Vilniuje naujos statybos butai brango visuose segmentuose:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 420 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 8,9 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 735 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 2,3 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutinikai sieké 2 825 EUR/kv.m ir per metus padidéjo 11,3 proc.

Bendras naujos statybos buty kainy lygis Vilniuje 2016 mety pabaigoje sieké apie 1780 EUR/kv. m ir per metus padidéjo 5,6
proc. Per 2016 metus labiausiai buty kainos augo prestiziniame segmente — 11,3 proc. Didziausig jtakg kainos augimui daré
naujai pasirode brangds projektai, kurie taiké | aukStesnj kainy lygj ir besiformuojantis prestiZinés klasés buty pasidlos
trikumas. Reik8mingai pabrango butai ir ekonominiame segmente — 8,9 proc. 2016 metais naujai pasirode ekonominés
klasés projektai dazniausiai taiké | aukStesn| kainy lygj nei jau egzistuojantys konkurentai. Tuo tarpu vidutinés klasés buty
segmente del jtemptos konkurencijos naujos statybos buty kainos per metus kito nezymiai.

Kaip keisis naujos statybos buty kainos 2017 metais labai priklausys tiek nuo vystytojy, tiek ir nuo pirkéjy veiksmy. Panasu,
kad NT plétotojai 2017 metais yra linke nemazinti statybos apsuky, ir rinkai pasitlys panasy | 2016 mety buty kiekj. Nebléstant
pirkéjy aktyvumui ir neparduoty buty pasidlai iSliekant stabiliai, kainy augimas bus daugiausia jtakotas auganéiy statybos
darby ir darbo uzmokescio kasty. Galima prognozuoti, jog 2017 metais naujos statybos buty kainy augimas Vilniuje sieks apie
6-8 proc.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Kauno rinka

2016 metais NT pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos Kaune buvo panasSios | bendras Lietuvos tendencijas — NT sandoriy
skaiCius augo visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis:

= Per 2016 metus Kaune pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 4422 butai — 10,5 proc. daugiau nei 2015 metais.
= Per 2016 metus Kaune pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti 714 individualls namai — 10,4 proc. daugiau nei 2015

metais.
= Per 2016 metus Kauno rajone pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti 795 individualds namai — 19,2 proc. daugiau nei

2015 metais.

Teigiami lukesCiai, ,pigiy pinigy” efektas neaplenkeé ir Kauno rinkos. NT pirkimo-pardavimo sandoriy skaiCius 2016 metais —
vienas didziausiy per paskutinius 9 metus. Tokios tendencijos, be abejonés, skatina pozityvius likesCius dél ateities ir dar
didesnj norg investuoti | NT, taciau, kaip ir Vilniuje, reikéty turéti omenyje, kad dalis iSaugusiy sandoriy yra tik dél itin palankiy
finansavimo salygu, kurioms pasikeitus, paklausa smarkiai sumazéty, o kainos augimo likesCius reikéty keisti | kainos
mazé&jimo.

Buty sandoriai Kaune (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj. (vnt.)
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2016 metais Kaune parduota apie 480 naujos statybos buty, o tai yra net 63,1 proc. daugiau nei prie§ metus. Tokj naujo bisto
paklausos Suolj daugiausia lémé ypatingai aktyvas vystytojai, Kauno rinkai pasidle patrauklaus naujo basto. Per 2016 metus
Kaune atsirado beveik 590 naujos statybos buty, ir tai yra 5,1 karto daugiau nei 2015 metais. 18augusi naujo bisto paklausa
Iémé, jog Inreal skaiiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis Kaune nuosekliai mazéjo iki 1,2 mety pabaigoje. Tai
reiSkia, jog Kauno naujo blsto segmentas artéja prie subalansuotos rinkos ir tai turéty skatinti NT plétotojus dar labiau imtis
naujy projekty statyby.

Analizuojant pasidlos struktdra, galima pastebéti, jog 2016 metais Kaune neparduoty buty skai€ius pastatytuose projektuose
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toliau nuosaikiai mazéjo. Tai — taip pat geras Zenklas Kauno bdsto plétotojams, nes rinkoje mazéja likutiniy buty.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Kauno rinkoje daugiausiai sitloma vidutinés klasés buty. Atitinkamai, $io segmento pardavimai 2016 metais sudaré didZiausig
dalj.

2016 metais Kaune naujos statybos butai brango visuose segmentuose:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1148 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 9,8 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1584 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 12,9 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1930 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 1,6 proc.

Atsigave pardavimai bei nemazas nauijy projekty skaicius centrinéje Kauno dalyje Iémé, jog 2016 metais Kaune augo naujos
statybos buty kainos. DidZiausias kainy augimas uzfiksuotas vidutinés klasés segmente, vidutiné kaina Siame segmente
padidéjo mazdaug 182 EUR/kv.m arba 12,9 proc. Ekonominiame segmente 1 kv.m kaina vidutiniSkai padidéjo apie 102 EUR
-9,8 proc. Taigi, dabartinés kainy tendencijos Kaune siuncia gana aisky signala, kad NT rinka kaista ir Siame mieste.
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Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiiila pagal klases
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Klaipédos rinka

2016 metus Klaipédoje NT rinkos tendencijos beveik nesiskyré nuo tendencijy kituose didZiuosiuose miestuose. Remiantis V|
,Registry centras* duomenimis:

= Per 2016 metus Klaipédoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 3184 butai — 10,4 proc. daugiau nei 2015 metais.

= Per 2016 metus Klaipédoje pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 96 individualds namai — 4,6 proc. maZiau nei 2015
metais.

= Per 2016 metus Klaipédos rajone pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 400 individualiy namy - 7,8 proc. daugiau nei
2015 metais.

Teigiami ltkescCiai ir ,pigiy pinigy” efektas taip pat turéjo jtakos ir Klaipédos rinkai. Buty pardavimai Klaipédoje buvo didziausi
per pastaruosius 9 metus, o individualiy namy, pirkimo-pardavimo sandoriy skaicius Klaipédos rajone buvo rekordinis.
Individualiy namy bumas prognozuojamas ir 2017 metais, kadangi Klaipédos rajone yra gana daug parduodamy laisvy
Zemés sklypy, pasizyminciy geru susisiekimu su uostamiesCio centru, individualiy namy statybai. Didelé dalis individualiy
namy paklausos Klaipédos rajone sugeneruojama bitent Klaipédos miesto gyventojy saskaita, todél prielaidy individualiy
namy paklausai augti Klaipédos mieste néra daug — pirkimo-pardavimo sandoriy aktyvumas grei€iausiai iSliks stabilus arba
nezymiai keisis.
Buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir Klaipédos raj. (vnt.)
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2016 metais Klaipédoje naujos statybos buty rinka buvo gerokai aktyvesné nei prie§ metus — parduoti 323 butai, t.y. 55,3
proc. daugiau. Ypatingai aktyvis buvo ir plétotojai, kurie rinkai pasidlé 337 butus, ty. beveik 2 kartus daugiau nei 2015
metais. Nemaza dalis jsigyty naujy buty Klaipédoje buvo dar statomuose projektuose ir tai yra geras Zenklas NT plétotojams,
kurie gali drasiau dairytis naujy plétros galimybiy. Gerokai iSauge pardavimai Iémé, kad Inreal skai€iuojamas buty likvidumo
rodiklis Klaipédoje per 2016 metus sumazéjo nuo 2,6 iki mazdaug 1,7. Tai reiSkia, kad Klaipédoje vidutinio dydZio projektg
pavykty realizuoti per 1,7 mety. Tai yra neblogas rodiklis, kuris po truputj geréja, tad galima prognozuoti, kad naujo blsto
rinka Klaipédoje po truputj atsigauna ir nepraras aktyvumo ateityje.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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2016 metais Klaipédos rinkoje daugiausiai buvo sitloma ekonominés klasé buty. Atitinkamai Sio segmento pardavimai sudaro
didziausig dalj.
2016 metais naujos statybos buty Klaipédoje kainy tendencijos nebuvo vienodos:

= ekonominés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 1 126 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios sumazéjo 3,1 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 341 EUR/kv.m ir nuo mety pradZios padidéjo 3,4 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2 045 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 5,0 proc.

Nezymis naujos statybos buty kainy pokyCiai Klaipédoje daugiausia buvo nulemti dél pakitusios pasidlos struktdros.
Ekonominiame segmente vidutiné kaina sumaZzéjo apie 36 EUR/kv.m, kadangi rinkg papildé naujy, toliau nuo centro esanciy
ir tuo paCiu pigesniy nei rinkos vidurkis, projekty. Vidutinés bei prestizinés klasiy kainy augimas taip pat buvo nulemtas dél
rinkg papildziusiy naujy projekty, kurie taiké | aukStesne segmento kaing. Atsigaunanti Klaipédos naujy buty rinka bei
augantis rinkos likvidumas leidzia tikétis zymesniy kainy pokyc€iy 2017 metais.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m) Naujy buty pasiiila pagal klases
e
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Palangos ir Neringos rinka

RySkiausias rinkos aktyvumo $uolis i§ analizuojamy miesty Lietuvoje uZfiksuotas Palangoje. 2016 metais Siame kurortiniame
miestelyje iS viso pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 476 butai ir tai yra 36,6 proc. daugiau nei 2015 metais. Pastkutinius tris
metus Palangoje stebimas stabilus sandoriy augimas.

Neringoje 2016 metais NT rinkos aktyvumas buvo didesnis nei prieS metus. IS viso pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 57
butai, t.y. 11,8 proc. daugiau nei 2015 metais.

Abiejuose miestuose NT plétotojai buvo gerokai aktyvesni nei 2015 metais. 2016 metais Palangoje vystytojai pasidlé net 435
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naujus butus, t. y. 3,3 karto daugiau nei 2015 metais. Neringoje per 2016 metus vystytojai pasitlé 80 naujy buty.

Per 2016 metus vystytojai Palangoje pardavé 256 butus — 6,2 proc. daugiau nei pries metus, tadiau skirtumas tarp naujai
atsiradusios pasitlos ir pardavimy gana ryskus, todél bendras neparduoty buty lygis Palangoje per metus padidéjo 52,3 proc.
iki mazdaug 591. Neringoje vystytojai per metus pardaveé 49 butus, t.y. 3 kartus daugiau nei pries metus.

Buty sandoriai Palangoje (vnt.)
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buty pasiilos bei pardavimy dinamika Palangoje
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Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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= Pastatytuose namuose
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m)
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2016 metais Palangos naujos statybos buty kainy Naujy buty pasitla pagal klases

tendencijos skirtinguose segmentuose nebuvo vienodos: 100%
= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 90%
061 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios sumazéjo 0,6
proc. 80%
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1
544 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios sumazéjo 1,1 70%
proc. 60%
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2 °
474 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 6,5 50%
proc.
40%
Buty pardavimai pagal klases 30%
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Robertas Zulpa
UAB ,Inreal valdymas* analitikas

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

2016 metais paslaugy sektoriaus jmonés islaiké augimo tendencija — per tris ketvirCius sektoriaus pajamos didéjo 4,5 proc.,
lyginant su atitinkamu 2015 mety laikotarpiu. Paslaugy {moniy, pasitikéjimo rodiklis visus 2016 metus iSliko teigiamas ir buvo
bene geriausias per pastaruosius keleta mety. Todél nenuostabu, kad paslaugy sektoriuje sparciai augo darbo viety skaicius.
Paslaugy sektoriaus darbuotojai per 2016 metus sudaré apie 66 proc. visy darbuotojy Salyje. Atkreiptinas démesys, kad $iuo
metu paslaugy sektorius yra vienas pagrindiniy Salies ekonomikos varikliy, kuriantis ne tik naujas darbo vietas, bet ir silantis
rinkai modernius verslo centrus.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy ir jy kitimo dinamika Paslaugy sektoriaus pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Darbuotojy pasiskirstymas pagal sektorius, 2016 K3

Zemes kis
H Pramoné
Statyba

® Paslaugos

Saltinis: Statistikos departamentas
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Paslaugy sektoriuje dirbanciy gyventojy skaiius Lietuvoje, tiikst.
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Moderniy verslo centry plétra Vilniuje, kv.m
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Moderniy verslo centry plétra Kaune, kv.m
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Paprastai verslo centry sektoriuje aktyviausias blna Vilnius, ne iSimtis ir 2016 metai — ¢ia vyko ar yra suplanuotos apie
dvideSimties verslo centry statybos. Nauji verslo centrai per artimiausius dvejus metus rinkg papildys apie 157 000 kv.m
nuomojamo ploto. Nepaisant to, kad paklausa moderniems verslo centrams sostinéje iSlieka stipri, toks didelis kiekis naujy
patalpy neabejotinai augins vakansijy rodiklius bei konkurencijg tarp valdytoju, todél nuomos kainos augimo artimiausius
dvejus metus nereikéty tikétis, o nuomininkai galés tikétis sulaukti jvairiy nuolaidy ar pridéting verte kurian¢iy nemokamy,

paslaugy.

Per 2016 metus bendras vakansijy rodiklis Vilniuje padidéjo nuo 3,4 proc. iki 4,8 proc., laisvy ploty didéjo visuose
segmentuose. Akivaizdi to priezastis ta, jog vien 2016 metais sostinés rinkg papildé apie 86 200 kv.m, nuomojamo ploto
kiekis. 2017 metais, kada rinkg papildys dar 10 verslo centry su mazdaug 78 400 kv.m nuomojamo ploto, i§ kuriy apie 25-40
proc. atidarymo dieng greiiausiai bus dar neiSnuomota, vakansijy lygis 2017 mety pabaigoje gali Soktelti iki 8-12 proc. ar net
daugiau. 2018 metais planuojami dar 7 verslo centry atidarymai, kurie rinkai turéty pasidlyti dar 78 800 kv.m. Akivaizdu, jog
salygos naujiems verslo centrams atsirasti Vilniuje bus vis maziau palankios.

Kaune per 2016 metus buvo atidaryti du nauji verslo centrai, kurie rinkai pasitlé 4 100 kv.m. Laikinojoje sostinéje laisvy ploty
rodiklis mety pabaigoje lyginant su atitinkamu laikotarpiu 2015 metais sumaZzéjo beveik 1 proc. ir sieké 3,7 proc. Laisvy ploty
mazéjo tiek B1, tiek ir B2 segmentuose, todél galima daryti prielaida, kad laikinojoje sostinéje moderniy biury paklausa dar
néra patenkinta. Per 2017-2018 metus Kaune bus pasitlyta 69 080 kv.m nuomojamo ploto, todél, tikétina, vakansija 2017
mety pabaigoje gali iSaugti iki 5-10 proc. Pastaruoju metu Kauno rinkoje stebima iSaugusi moderniy, biury paklausa bei
aktyvesnis uzsienio jmoniy, ypac IT ir paslaugy, centry, susidoméjimas galimybémis &ia plétoti savo versla. Tikétina, kad
aktyvesné uzsienio IT bei paslaugy centry plétra ir gerai apmokamy darbo viety kirimas Kaune duos stimulg visai NT rinkai.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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Saltinis: Inreal
2016 metais Klaipédoje buvo atidarytas vienas nedidelis verslo centras, moderniy biury rinkg papildes mazdaug 2 000 kv.m
nuomojamo ploto. Tiesa, bendras vakansijy lygis uostamiestyje sieké net 11,9 proc. ir per metus sumazéjo 0,3 proc. Salygos

naujiems verslo centrams uostamiestyje atsirasti Siuo metu néra palankios, todél 2017 metais planuojamas tik vieno naujo
verslo centro atidarymas, rinkg papildysiantis apie 2000 kv. m nuomojamo ploto.
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2016-2018 metais statomi verslo centrai didmiesciuose

Verslo centras Miestas Klasé Nuomojamas plotas, kv. m Atidarymo data
Quadrum (North ir East) Vilnius A 33100 2016 K3
City Vilnius B1 18 500 2016 K3
Highway Vilnius B2 4600 2016 K4
135 Vilnius B1 8400 2016 K4
Delta Vilnius B1 21600 2016 K4
Duetto | Vilnius B1 8300 2017 K2
Hall 2 Vilnius A 8 000 2017 K2
B Nordic 26 Vilnius B1 5600 2017 K2
Narbuto 5 Vilnius A 4280 2017 K3
Pentagon Vilnius B1 13 600 2017 K3
Park Town | Vilnius A 7800 2017 K3
Eleven Vilnius B1 6150 2017 K3
L25A Vilnius B1 1700 2017 K3
S7 | etapas Vilnius A 9000 2017 K4
Link Vilnius A 9900 2017 K4
Asgaard keys Vilnius A 4100 2017 K4
Park Town Il Vilnius A 14 000 2018
Buré 3 Vilnius A 13000 2018
Quadrum South Vilnius A 10 500 2018
Hanner VC Vilnius A 15000 2018
Hall 3 Vilnius A 3000 2018
Duetto Il Vilnius B1 8 300 2018
Ukmergés g. 219 Vilnius B1 15000 2018

243 430
Pramonés 4E Kaunas B1 2450 2016 K3
Partizany 15A Kaunas B1 1650 2016 K3
g;ospekto verslo parkas (A- Kaunas B1 2800 2017 K1
Jonavos g. 30 Kaunas B1 2400 2017 K2
B66 Kaunas B1 4930 2017 K2
Savanoriy 277 Kaunas B1 1505 2017 K2
Kauno dokas Kaunas A 9400 2017 K3
River Hall Kaunas A 8000 2017 K4
Arka Kaunas A 8245 2017 K4
Magnum Kaunas A 13 000 2018
K. Donelai¢io g. 60 Kaunas A 12 500 2018
Savanoriy pr. 321C Kaunas B1 4 800 2018
Prospekto verslo parkas (C) Kaunas B1 1500 2018

73180
,otemma management‘ UAB Klaipéda B1 2000 2016 K3
Kamino biurai Klaipéda B1 1970 2017 K3

3970

Saltinis: Inreal
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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2016 metais nuomos kainos didmiesCiuose iSliko stabilios. Vilniuje stipri paklausa pirmoje mety puséje maZino laisvy, ploty
kiek rinkoje ir didino prielaidas nuomos kainoms augti, ta¢iau 2016 mety antroje puséje vakansijy rodiklis iSaugo, kadangi
aktyvi verslo centry plétra rinkai pasidlé didesnj nuomojamo ploto kiek|, savo ruoztu tai didino konkurencijg tarp nuomotojy ir
amortizavo galimg kainos kilima. Kaune stipri paklausa isliko visus metus ir vakansijy lygis iSliko minimalus, tad per metus
kainos augo apie 3-5 proc. Klaipédoje 2016 metais neiSnuomoty ploty buvo gerokai per daug, kad bity galima galvoti apie
nuomos kainos kilima. 2017 metais Vilniuje ir Kaune sparciai auganti nuomojamo ploto pasilla ir konkurencija neleis augti
nuomos kainoms, o kai kuriuose segmentuose, ypatingai senesnés statybos B2 klasés biuruose, nuomos kaina gali ir Siek
tiek sumaZzéti. Klaipédoje situacijai nekintant moderniy biury nuomos kainos turéty islikti stabilios.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal
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Robertas Zulpa
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2016 metus, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, padidéjo 9,2 proc.
Panasiu tempu maZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje auga jau ne vienerius metus, iSskyrus pirmajj 2015 mety pusmetj,
kada po euro jvedimo buvo stebimas veiklos sustojimas daugelyje sektoriy, tame tarpe — ir maZmeninéje prekyboje.

Pagrindinés priezastys, kurios leidzia tikétis tolesnio mazmeninés prekybos apim€iy augimo yra sparciai mazéjantis nedarbo
lygis bei salyginai sparéiai augantis darbo uZmokestis. Sie faktoriai lemia, kad gyventojai sugeneruoja daugiau
disponuojamujy pajamuy, dél ko gali sau leisti daugiau vartoti. Bene daugiausiai i$ to laimi maitinimo sektorius, kuriame nuo
2015 mety vidurio metinés pajamos kiekvieng ménesj augo vidutiniskai 10-16 proc. intervale.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min.
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mmmm \laZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kairé NENNKSIRNINININSIINNIINNIKIKS
skalé) s Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min.
= \letinis prekybos apiméiy kitimas, proc (desiné skalé) EUR (kairé skalé)
Sattinis: Statistikos depart . = \letinis veiklos apim¢iy kitimas, proc (desiné skalé)
altinis: Statistikos departamentas
Saltinis: Statistikos departamentas
Nedarbo lygio ir darbo uzmokescéio dinamika Lietuvoje, proc.
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Saltinis: Statistikos departamentas
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2016 metais Salyje buvo atidaryti trys nauji ar iSplésti prekybos centrai — du Vilniuje ir vienas Kaune. Nors prekybos centry
vakansijos yra minimalios, o ekonominés salygos prekybos centry plétrai jau kuris laikas iSlieka palankios, plétotojai | §j
segmentg investuoja atsargiai. Visy pirma, tai gana rizikingas segmentas, kadangi Lietuvos maZmeninés prekybos rinka yra

santykinai nedidelé, prekiaujama ne pirmo batinumo prekémis, be to, vis daugiau iS80kiy jprastinei prekybai kelia augantis
internetiniy parduotuviy populiarumas, tad ilgalaikéje perspektyvoje prekybos centry ploto poreikis gali net mazéti.

Apie planus netolimoje ateityje vystyti prekybos centrus Vilniuje yra paskelbe du vystytojai: VPH, planuojantys prekybos
centro plétrg Salia Nordika prekybos centro ir Lords LB Asset Management — vietoje Audéjo. Taip pat planuose yra ir antrojo
+Akropolio® statybos buvusioje ,Velgos® gamyklos teritorijoje Vilniuje.

Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
3,0%
2,5%
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1,0% -
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Saltinis: Inreal

2016 m. Lietuvoje pastatyti arba atnaujinti prekybos centrai

Miestas Pavadinimas Plotas kv. m

Vilnius Parkas Outlet (plétros etapas) 3000
Vilnius Nordika( Il statybos etapas) 17 000
Kaunas Mega (plétros etapas) 30000

IS viso: 50 000

Saltinis: Inreal

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 - 2017 METAI | 28



Robertas Zulpa
UAB ,Inreal valdymas* analitikas

PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS APZVALGA

Vienas i§ pagrindiniy Lietuvos ekonomikg skatinanciy sektoriy 2016 metais generavo gana prastus rezultatus — lyginant su
2015 metais pramonés produkcijos apimtys maZéjo apie 2 proc. Apie nidrias pramoneés sektoriaus atstovy nuotaikas byloja ir
gana prastas pramonés pasitikéjimo rodiklis, kuris 2016 metais buvo vienas prasCiausiy per kelerius paskutinius metus. Kol
kas sunku Zvelgti prieZastis, dél kuriy galéty geréti pramonés produkcijos apimtys ar pasitikéjimo rodiklis. Pramonés ir
sandéliavimo segmentas iSgyvena gana sunky, laikotarpj, kuris tiesiogiai daro neigiama jtakq sandéliavimo segmento plétrai
Lietuvoje.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR Pramonés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé)
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Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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Saltinis: Statistikos departamentas

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2016 metais didziuosiuose Salies miestuose buvo stebimas nezymus vakansijy
mazéjimas, taCiau tik vieninteliame Vilniuje neiSnuomoty ploty — vos keli procentai. Tuo tarpu, Kaune ir Klaipédoje dél
atsilaisvinusiy, patalpy ir naujos plétros vakansijy rodiklis sieké 11-13 proc. o tai yra rimtas signalas, kad sandéliavimo rinka
Siuose miestuose darosi pertekliné, ypac kai panasus vakansijy rodiklis laikosi jau kuris laikas.

2016 metais buvo uzbaigtos dviejy logistikos centry statybos: Vilniuje (Woodline 6 800 kv.m) ir Klaipédoje (VPA Logistics 17
500 kv.m). 2017 metais Vilniuje planuojama baigti bent 3 nuomai skirty logistikos centry statybas, kurie rinkg papildys apie
30 000 kv. m. Kaune ir Klaipédoje apie nuomai skirty logistikos centry statybas 2017 metais informacijos néra.
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Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Saltinis: Inreal

Moderniy logistikos centry nuomos kainos, EUR/kv.m
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Saltinis: Inreal
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TURIZMO IR VIESBUCIU RINKOS APZVALGA

2016 metais tarptautiniy Salies oro uosty bei vieSbuCiy veiklos rodikliai iSliko augantys. 2017 metais rekordiskai aktyvi
vieSbuéiy sektoriaus plétra ir oro uosty platesnis skrydziy spekiras toliau didins turisty srautus.

Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai Vilniuje, Kaune ir Palangoje per 2016 metus kartu aptarnavo 4,8 min. keleiviy — 13,2
proc. daugiau nei per 2015 metus. Sostinéje per 2015 metus aptarnauta apie 80 proc. visy keleiviy — 3,81 min. ir tai yra 14,3
proc. daugiau nei prie§ metus. Palangos oro uoste keleiviy skaiCiaus augimas buvo rekordiskai didelis ir sieké net 60 proc.
Tuo tarpu Kauno oro uoste aptarnauty keleiviy skaicius sumazéjo 0,9 proc.

Salies oro uostuose aptarnauty keleiviy skaiéius, tikst.
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Saltinis: Lietuvos oro uostai

Augantj keleiviy skaiciy Lietuvos oro uostuose lemia geréjancios keliaujanCiujy gyvenimo bei verslo salygos. ReikSmingg
indélj | keleiviy srauty auginimg jneSa ir tai, jog Lietuvoje gerinama turistiniy viety infrastruktira bei vykdoma aktyvi
informaciné sklaida.

Augantis aptarnauty keleiviy skaicius Lietuvos oro uostuose taip pat yra ir geréjancio susisiekimo oro transportu rezultatas.
Mazy sanaudy oro linijy bendrovés ,Wizz Air* ir ,Ryanair* i§ Palangos pradéjo skrydzius j Londona, ,Ukraine international” —

i Kijeva, ,Rusline* — | Maskva, ,Belavia“ — | Minska. 2017 metais planuojama papildyti skrydziy Zemélapj | Oslg, Grenoblj,
Frankfurta.

Svarbu paminéti, jog 2017-yjy mety vasarg nuo liepos 14 d. iki rugpjtcio 18 d. bus vykdoma Vilniaus oro uosto orlaiviy kilimo
ir tdpimo tako rekonstrukcija. Dauguma skrydZiy bus nukreipta | Kaung ir | Palanga. Planuojama perkelti apie 90 proc.
keleiviy bei 77 proc. skrydziy.

Per 2016 mety pirmus tris ketvirius Lietuvos vieSbuciai apgyvendino daugiau nei 1,6 min. sveciy, kuriy apie 63 proc. sudaré
uzsienio turistai. BesipleCiantys Salies oro uostai, naujos skrydziy kryptys daro tiesiogine jtakg auganciam vieSbuciy
uzimtumui Salyje, kuris 2016 mety pabaigoje buvo rekordiSkai aukstas ir sieké net 63 proc.
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Viesbuciy numeriy skaicius bei uZimtumas Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas
Labiausiai teigiamg poveikj vieSbuciy segmentui 2016 metais padaré akivaizdziai padidéjes turisty srauty augimas. Maltos
turisty skaicius augo 87 proc., Bulgarijos — 53 proc. Ukrainos — 50 proc., Piety Afrikos — 44,3 proc. Bendras apgyvendinty

turisty skaiCius per 2016 mety tris ketvirCius lyginant su atitinkamu laikotarpiu 2015 metais iSaugo apie 7 proc. PanasSus
augimas turéty islikti ir visam 2017 mety laikotarpiui.

2016 metais Lietuvoje ir toliau augo sitlomy viesbuciy numeriy, skaicius, kuris mety pabaigoje sieks apie 13,6 tikst. Naujai
pastatyti arba rekonstruoti vieSbuéiai 2016 metais buvo atidaryti 3 Lietuvos miestuose ir jie rinkai i§ viso pasitlé 369
numerius.

2016 metais Lietuvoje atidaryti vieSbuéiai

Miestas | Viesbutis Klasée Kambariai
Vilnius Artagonist 4re 34
Klaipéda Michaelson boutique hotel 4reer 16
Klaipéda Smiltynés Jachtklubas 3 40
Vilnius ,15th avenue® (rekonstruotas) 3 15
Vilnius ,Urbihop* (rekontruotas) 3 98
BirStonas ,Vytautas Mineral SPA* (rekonstruotas) 4rexx 166
I$ viso: 369

Saltinis: ,Inreal”

2017-2018 metais vieSbuciy plétra Lietuvoje bus kaip niekada aktyvi. | Lietuvos rinkg jzengs tokie prestiZiniai ir gerai zinomi
ivaizdj tarptautinése rinkose. Siuo metu yra naujai statomi ar atnaujinami bent 8 nauiji viedbugiai, kurie sitlomy numeriy
skai€iy papildys 905 kambariais. Artimiausiu metu yra suplanuotos dar bent 7 vieSbuciy su 900 numeriy, statybos. Jeigu visi
planai bus jgyvendinti, per artimiausius du metus Lietuvos rinkg papildys apie 1800 naujy, vieSbu€iy numeriy. Dauguma jy
bus Vilniuje, apie tris ketvirtadalius — tarptautiniy tinkly vieSbuciuose.

Vykdomos naujy viesbucéiy statybos

Miestas Viesbhutis | Klasé Kambariai |
Vilnius Loop Hotel K 113
Vilnius ibis by Accor Hotels 3 164
Vilnius Courtyard by Marriott 4reer 200
Vilnius Hotel Kaunas 4rxx 79
Vilnius Archer by Design Hotels orH 105
Vilnius Radisson BLU (expansion) 4r 165
Kaunas Airhotel 3 53
Klaipéda Smiltynés Jachtklubas (Il etapas) 3 26
I$ viso: 905

Saltinis: ,Inreal
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Nagrinéjant vieSbuciy kainas, sillytas 2016 metais sezono metu, pastebima, jog i$ analizuoty lankomiausiy Salies miesty
pigiausia nakvyné standartiniame dvivieCiame kambaryje, priklausomai nuo vieSbucio lygio, kainavo Druskininky ir Kauno
miestuose, kur kainos svyravo nuo 26 iki 87 eury uz naktj. Vilniuje, Klaipédoje, Palangoje bei Neringoje kainy intervalas buvo
didesnis — vidutiniSkai nuo 30 iki 132 eury. Lyginant su ankstesniais metais, 2016 metais kainos buvo aukStesnés ir labiausiai
buvo paveiktos iSaugusiy darbo uzmokescio bei kity aptarnavimo sgnaudy.

Vidutiné standartinio dvivie¢io kambario kaina Lietuvos vieshuciuose 2016 mety sezono metu (EUR)
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Saltinis: ,Inreal”
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Simas Paukstys
Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY NAUJIENOS

Statybos jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty pakeitimai

Nuo 2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo naujos Statybos [statymo nuostatos, kuriomis siekiama iSplésti NT pirkéjy teises,
susijusias su jgyto turto kokybe. |statymo papildyme numatomas privalomas instrumentas, kuriuo siekiama uZztikrinti
garantijos dél turto kokybés jgyvendinima. Nuo 2017 m. sausio 1 d. basto pirkéjui turés bati suteikiamas draudimo bendroviy
arba banky garantas (5 procentai nuo pastatyto NT objekto vertés), kuriuo pirkéjas galéty pasinaudoti net ir bankrutavus
nekilnojamojo turto vystytojui. NT vystytojo nemokumo ar bankroto atveju Sis instrumentas turi uztikrinti dél rangovy kaltés
atsiradusiy defekty, nustatyty per pirmuosius tris statinio garantinio termino metus, Salinimo i$laidy apmokéjima statinj (jo
dalies) jgyjan¢iam asmeniui. Taisyklés, kaip turi bati jgyvendinamas nurodytas reikalavimas néra pateikiamos teisés aktuose,
taigi statytojams yra palikta teisé kiekvienu atveju nustatyti patogiausig keliamy reikalavimo jgyvendinimo bida. Naujas
reguliavimas bus taikomas 2017 m. ir véliau pradétiems vykdyti NT vystymo projektams.

Nuo 2017 m. sausio 1 d. trumpinami statybg leidZianCiy dokumenty bei specialiyjy reikalavimy ir prisijungimo salygy
iSdavimo terminai. Ypatingojo statinio statybos ar rekonstravimo atveju projektui patikrinti bus skiriama 20 d. d., neypatingujy
ir kity statiniy atveju — 10 d. d. Praéjus nustatytam statinio projekto patikrinimo terminui, statybg leidZiantys dokumentai bus
isduodami per 3 d. d., juos registruojant IS ,Infostatyba“. Sie pakeitimai turéty paspartinti statybos leidimy isdavimg
ypatingujy_ statiniy statytojams 22 d. d., o neypatinguju — 17 d. d. Minétus pakeitimus i§ dalies Iémé ir mazZesnis projekto
sprendiniy atitiktj nustatytiems reikalavimams tikrinandiy institucijy skaicius, jis buvo sumazintas nuo 16 iki 10. Specialiyjy
reikalavimy_ ir prisijungimo salygy iSdavimo procediroms numatomas 10 d. d. terminas, nuo statytojo praSymo iSduoti
prisijungimo salygas ar specialiuosius reikalavimus gavimo dienos.

Nuo 2017 m. sausio 1 d. supaprastinama dalies statiniy uzbaigimo tvarka. Dar viena neakcentuojama naujové, kurig
numato naujoji Statybos statymo redakcija — lankstesnis statybos uZzbaigimas. Pagal dabartines nuostatas daugumos tipy
statiniy statybai uzbaigti bdtina sulaukti fizinés statinio patikros ir gauti statybos uzbaigimo aktg. Lengvesnis statybos
uzbaigimas yra taikomas tik vieno ir dviejy buty namams ir jy priklausiniams, suradant ir patvirtinant deklaracijg apie statybos
uzbaigima.

Nuo naujy mety nuostatos, Siuo metu taikomos vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy namy bei jy priklausiniy statybos
uzbaigimui, pradedamos taikyti ir svarbiy padariniy aplinkai ar visuomenei neturintiems ypatingiesiems bei neypatingiesiems
statiniams (pagal aplinkos ministro patvirtintg sarasa). Patikslintas STR 1.11.01:2010 ,Statybos uzbaigimas* numato, kad
statinio deklaracijos patvirtinimas gali uztrukti iki 15 d. d., o statybos uzbaigimas — iki 24 d. d. Be to, Aplinkos ministerijos
nustatytais atvejais deklaracijos apie statybos uzbaigimg bus neprivaloma tvirtinti, jeigu, Aplinkos ministerijos nustatyta
tvarka, yra atlikta statinio ekspertizé.

Nuo 2017 m. sausio 1 d. jsigaliojusioje Statybos jstatymo redakcijoje taip pat sugrieztinti atestavimo reikalavimai bei
numatyta, kad nuo 2018 m. kvalifikacijos atestatai ir teisés pripaZinimo dokumentai bus privalomi ne tik ypatingujy, bet ir
neypatingujy statiniy vadovams, vykdant projektavimo, statybos ar techninés prieziaros veikla.

Nuo 2016 m. lapkri€io 1 d. sigaliojo reikalavimas naujai, po 2016 m. lapkriio 1 d., pradedamus statyti pastatus (jei
praSymas iSduoti statybg leidziantj dokumentq statinio projektui pateiktas, o kai statybg leidziantys dokumentai neprivalomi —
statybos darbai pradéti, po nurodytos datos), statyti ne mazesnio kaip A klasés energinio naudingumo. Nuo 2017 m. sausio
1 d. isigaliojes naujas statybos techninis reglamentas ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®
pakartoja anksCiau iSdéstytas nuostatas, kad statomy pastaty, kuriems praSymas iSduoti leidimg statyti naujq statinj ar
raSytinj jgalioto valstybés tarnautojo pritarimg statinio projektui pateiktas po 2018 m. sausio 1 d., kai statybg leidZiantys

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 - 2017 METAI | 34



dokumentai neprivalomi, — statybos darbai pradéti po 2018 m. sausio 1 d., energinio naudingumo klaseé turi bati ne Zemesné
kaip A+.

Nuo 2016-yjy pradzios turéjo jsigalioti pareiga statyti A energinio naudingumo klasés statinius, taciau dél situacijos
rinkoje terminas buvo nukeltas j 2016 m. lapkri¢io 1 d. Nuo Sios datos A klasés energinio naudingumo reikalavimas yra
taikomas naujai statomiems pastatams, kuriems praSymas iSduoti leidimg statyti naujg statinj ar rasytinj jgalioto valstybés
tarnautojo pritarima, statinio projektui pateiktas, o kai statyba leidziantys dokumentai neprivalomi — statybos darbai pradéti, po
2016 m. lapkri¢io 1 d.

Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros jstatymo pakeitimai

Nuo 2016 m. liepos 14 d. jsigalioje Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziliros jstatymo pakeitimai iSplété
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos [galiojimus atliekant teritorijy planavimo teisétumo kontrole, o nuo
2017 m. sausio 1 d. Sios teisés buvo iSpléstos dar labiau, Inspekcijos privalomuosius nurodymus sulyginus su vykdomaisiais
dokumentais. Tai reidkia, kad Inspekcijai nustadius, jog statybos yra atliekamos savavaliskai, ir iSdavus privalomajj nurodymg
nelegaliai statoma statinj nugriauti, statytojui tokiy veiksmy neatlikus per nurodytg terming, Inspekcija gali perduoti privalomajj
nurodyma vykdyti antstoliui nesikreipdama | teisma.

Teritorijy_planavimo atzvilgiu, Inspekcijai atlikus teritorijy planavimo patikrinimg ir nustacius, kad atitinkami administraciniai
sprendimai priimti neteisétai, Inspekcija turi teise vieSojo administravimo subjektams pateikti privalomuosius nurodymus per
juose nurodytus, bet ne ilgesnius kaip vienas ménuo, terminus panaikinti ar pakeisti neteisétai priimtus administracinius
sprendimus (jy dalj). VieSojo administravimo subjektui nejgyvendinus Sio privalomojo nurodymo, Inspekcija privalo kreiptis |
teismg dél neteisétai priimto administracinio sprendimo (jo dalies) panaikinimo arba dél jpareigojimo vykdyti privalomaji
nurodyma.

Saugomuy teritorijy jstatymo pakeitimai

Nuo 2017 m. geguzés 1 d. jsigalios kompleksiniai Saugomy teritorijy jstatymo pakeitimai, kuriais pertvarkomos nuostatos,
pakeitimai yra susije su statybos darby saugomose teritorijose vykdymo salygomis, leidZziama bei draudZiama veikla
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakrantés apsaugos juostose, zemés sklypy paskirties keitimo saugomose
teritorijose salygomis bei naujos kompensavimo tvarkos asmenims, kuriems priklausanti Zemé patenka | naujai steigiamg
saugoma teritorijg, jtvirtinimu. |statymas tvirtina naujas sodybos ir buvusios sodybos sgvokas, sukuria galimybe ne tik atkurti
buvusius statinius, taCiau ir statyti naujus sodybos pastatus ir inZinerinius statinius, parenkant kit nei buvusi pastaty vieta,
lanksCiau jgyvendinti statybos projektus. Taip pat [statymu jtvirtinama tvarka ir sglygos, kokie statiniai (pvz. pirtys) gali bati
jrengiami pakrantése, numatomos salygos dél patekimo prie vandens telkiniy. Atsizvelgiant | kei¢iamas nuostatas dél
statybos ir teritorijy planavimo salygy saugomose teritorijose, jstatymu detalizuojama kompensavimo tvarka asmenims, Kuriy,
valdomas turtas patenka j naujai steigiamas ir (ar) perplanuojamas saugomas teritorijas.

Be auk&ciau nurodyty pagrindiniy pakeitimy grupiy, jstatymu taip pat keiiamos nuostatos dél atsakingy institucijy funkcijy
pasidalijimo, atliekama nemaZai redakciniy pakeitimu, koreguojamos kai kurios nuostatos dél ekologiniy zony apibréZties,
apsaugos sutaréiy sudarymo, valstybiniy parky ir kity lankymui pritaikyty saugomy teritorijy lankymo apmokestinimo,
kontrolés ir priezidros funkcijy jgyvendinimo.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo pakeitimai

Nuo 2016 m. geguzés 1 d. isigaliojo Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 11 straipsnio 6 dalies 5 punktas,
reglamentuojantis, jog matininkai jstatymy nustatyta tvarka turi teise gauti nekilnojamojo turto kadastro duomenis ir
dokumentus nekilnojamojo turto kadastro duomenims nustatyti. Taip pat nustatyta, kad kadastro Zemélapis apima ne tik
Lietuvos Respublikos teritorija, bet ir jos iSskirting ekonoming zong ir kontinentinj Selfg Baltijos jaroje.
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Zemés jstatymo ir su juo susijusiy teisés akty pakeitimai

Nuo 2016 m. geguzés 1 d. jsigaliojo Zemés jstatymo pakeitimai, kuriais ipleciama $io jstatymo paskirties apimtis —
jstatymas taikomas tiek visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje, tiek ir jos iSskirtinéje ekonominéje zonoje bei kontinentiniame
Selfe Baltijos jlroje, taip pat pakeistos su Zemétvarkos planavimo dokumentus rengianéiy asmeny, kvalifikacija susijusios
nuostatos.

Valstybés ir savivaldybiu turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo pakeitimai

Nuo 2016 m. spalio 21 d. sigaliojo Sio jstatymo pakeitimai. Valstybés ar savivaldybés turto panaudos gavéjas panaudos
sutarties galiojimo laikotarpiu ne véliau kaip per keturis ménesius nuo kiekvieny, kalendoriniy mety pabaigos teikia Sio turto
valdytojui ataskaitg, kurioje nurodoma, kaip yra naudojamas panaudos pagrindais perduotas ilgalaikis materialusis turtas,
kokig veiklg vykdo panaudos gavéjas, ar panaudos gavéjas vykdo jsipareigojimus savo léSomis atlikti nekilnojamojo daikto
einamajj ar statinio kapitalinj remontg arba kito ilgalaikio materialiojo turto remontg, ar vykdomos kitos panaudos sutarties
sglygos.

Naujas su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas

Nuo 2017 m. liepos 1 d. sigalios visiSkai naujas su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas bei atitinkami Vartojimo
kredito jstatymo pakeitimai, kuriais | Lietuvos nacionaline teise yra perkeliamos ES ,Bisto direktyvos* nuostatos. Siuo
istatymu siekiama nustatyti su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito teikimo salygas ir informavimo apie Sias salygas
reikalavimus, kredito davéjo, kredito tarpininko ir tarpusavio skolinimo platformos operatoriaus pareigas bei atsakomybe
vykdant jstatyme numatytg veikla.

Su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas numato pagrindinius kredito sutarties reklamai ir rinkodarai taikomus
reikalavimus, produkty siejimo ir grupavimo apribojimus bei reikalavimus, bendro pobddzio informacijai bei informacijai apie
teikiamq_kredita. Sis istatymas taip pat jtvirtina ne trumpesnj kaip 30 dieny apsvarstymo laikotarpj, skirta pagristam
sprendimui dél kredito sutarties sudarymo priimti ir galimybe per 14 dieny atsisakyti pasirasytos kredito sutarties.

Laisvuju ekonominiy zony pagrindy jstatymo pakeitimai

Nuo 2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo Laisvyjy ekonominiy zony pagrindy jstatymo pakeitimai. |statyme atsirado nuostata, kad
zonos jmoné (i), kurios vidutinis darbuotojy skaiius mokestiniais metais ne mazesnis kaip 20; ir (i) kurioje kapitalo
investicijos pasieké ne maZesne kaip 1 Simto tlkstan€iy eury suma, 6 mokestinius laikotarpius, pradedant tuo mokestiniu
laikotarpiu, per kurj Si investicijy suma buvo pasiekta, nemoka pelno mokescio, o kitais 10 mokestiniy laikotarpiy jai taikomas
50 procenty sumazintas pelno mokesgio tarifas.

Nustatyta lengvata gali bati taikoma tik tuo atveju, kai ne maziau kaip 75 procentus atitinkamo mokestinio laikotarpio zonos
jmonés pajamy sudaro pajamos i§ zonoje vykdomos apskaitos, buhalterijos ir konsultacinés veiklos (i§skyrus auditg, saskaity
ekspertizés ir teisingumo paliudijima), jstaigy administracinés ir aptarnavimo veiklos, zmogiskujy iStekliy veiklos, architektdros
ir inzinerijos ir su ja susijusiy techniniy konsultacijy veiklos (iSskyrus statybos darby kontrole, vietovés nuotrauky daryma). Be
to, lengvata gali bdti pritaikyta tik tuo atveju, kai zonos jmoné turi auditoriaus iSvada, patvirtinancig reikalaujama kapitalo
investicijos dydj. Jeigu nesibaigus Sioje dalyje nustatytam lengvatos taikymo terminui kapitalo investicijos suma sumazéja ir
nebesiekia 100 tikstanciy eury ir (arba) vidutinis mokestiniy mety darbuotojy skaicius tampa mazesnis kaip 20, lengvatos
taikymas sustabdomas tgq mokestinj laikotarpj, kuri kapitalo investicijos suma ir (arba) vidutinis darbuotojy skaicius
mokestiniais metais taip sumazéjo, ir gali bati atnaujintas tq mokestinj laikotarpj, kur kapitalo investicija vél pasiekia 100
tkstanciy eury suma ir (arba) vidutinis darbuotojy skaitius mokestiniais metais vél tampa ne mazesnis kaip 20. Svarbu
pazyméti, kad Sioje dalyje nustatyta lengvata jokiais atvejais negali bati taikoma kredito jstaigoms ir draudimo {monéms.
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MOKESCIAI

Pridétinés vertés mokestis (PVM)

Isigalioja ES Tarybos jgyvendinimo reglamento (ES) Nr. 1042/2013 nuostatos dél paslaugy, susijusiy su
nekilnojamuoju turtu vietos nustatymo PVM tikslais.

Anks€iau galiojo skirtingos NT sgvokos kiekvienoje valstybéje naréje, todél kildavo neaiskumy nustatant paslaugy, susijusiy
su NT, suteikimo vieta - ar paslaugas teikiantis kitos valstybés PVM mokétojas turi registruotis PVM mokétoju NT buvimo
valstybéje ir skaiCiuoti PVM, ar visgi prievolés registruotis PVM mokeétoju néra ir PVM (,atvirkstin{* / ,reverse charge® PVM)
turi prisiskai€iuoti pats paslaugos gavéjas (NT savininkas).

Lietuvoje daznai kildavo klausimas, ar teikiamos paslaugos turi bati laikomos kaip su NT susijusiomis, ar ne. Reglamente
pateikiamas nebaigtinis sgrasas paslaugy, kurios laikomos susijusiomis su NT.

Gyventojy pajamy mokestis

Nuo 2017 m. sausio 1 d. nedarbo iSmokos apmokestinamos 15 proc. pajamy mokesciu. Valstybiné mokesciy inspekcija
pazymi, kad socialinio draudimo bei dalinio darbo iSmokos dabar yra priskiiamos su darbo santykiais ar jy esme
atitinkanciais santykiais susijusioms pajamoms, todél tokioms iSmokoms gali biti taikomas neapmokestinamujy pajamy dydis
jas iSmokant arba asmeniui teikiant meting pajamy deklaracija.

Nekilnojamojo turto mokestis (NTM)

Nuo 2016 m. sausio 1 d. jsigaliojo tvarka, pagal kurig juridiniai asmenys yra jpareigoti mokéti avansinj mokestj. Kiekvienas
avansinis mokestis sudaro 1/4 sumos, apskaitiuotos pagal einamujy kalendoriniy mety sausio 1 dieng juridinio asmens
turimo apmokestinamojo nekilnojamojo turto mokesting verte. Avansiniai mokesciai sumokami atitinkamai iki einamujy
kalendoriniy mety; (i) kovo 15 dienos, (ii) birzelio 15 dienos ir (jii) rugséjo 15 dienos.

Zemés mokestis (ZM)

Nuo 2017 m. sausio 1 d. ZM bus skaiciuojamas nuo visos zemés mokestinés vertés. lki $iol Zemés mokestiné verté buvo
skaiCiuojama pagal pereinamojo laikotarpio nuostatas, kurios nustaté laipsniSkq realiai apmokestintos zemés mokestinés
vertés didéjima, pavyzdZiui, jei 2015 m. mokestiniu laikotarpiu Zemés sklypo 1 aro mokestiné verté padidéja, palyginti su
2012 m. mokestiniu laikotarpiu buvusia 1 aro mokestine verte, tai i§ 2015 m. mokestinés vertés atimama 40 procenty vertés
padidéjimo. Jei 2016 m. mokestiniu laikotarpiu Zemés sklypo (jskaitant ir apleista zeme) 1 aro mokestiné verté padidéja,
palyginti su 2012 mety mokestiniu laikotarpiu buvusia 1 aro mokestine verte, tai i§ 2016 m. mokestinés vertés atimama 20
procenty vertés padidéjimo.

Taikomas Zemés mokescio tarifas — nuo 0,01 procento iki 4 procenty zemés mokestinés vertés. Konkrecius Zemés mokescio
tarifus nustato kiekviena savivaldybé individualiai.

NT |SIGIJIMAS

[sigyjant nekilnojamajj turta (NT), vyrauja dvejopo pobldzio sandoriai: netiesioginis, t.y. akciju, arba tiesioginis, t.y. turto
isigijimas. Pirmuoju atveju {sigyjamas ne pats nekilnojamojo turto objektas, o bendrovés, kuri nuosavybés teise valdo turtg,
akcijos. Antruoju atveju, pirkéjas jsigyja patj nekilnojamajj turta, kaip turtinj vieneta pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu.

Prie§ sudarant NT sandorj, tarp sandorio $aliy jprastai yra sudaromi preliminarGs susitarimai bei atliekami kiti veiksmai.
Daznu atveju, ypac didelés vertés nekilnojamojo turto sandoriuose, iki realaus turto perémimo, NT sandoris privalo pereiti ne
vieng etapa.
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Konfidencialumo susitarimy sudarymas. Siais susitarimais sandorio alys jsipareigoja neatskleisti svarbiausiy planuojamo
sandorio detaliy. Konfidenciali informacija yra informacija, kuri yra vertinga dél to, kad jos nezino kiti (finansing, techniné
informacija, know — how, informacija apie klientus ir pan.). Batinumas sudaryti konfidencialumo susitarimus kyla i$ to, kad
deryby netikétai nenutraukty pirkéjo konkurentas, pasidles geresnes salygas pardavéjui.

Ketinimy protokolas (angl. Letter of Intent). Ketinimy protokolu Salys jtvirtina savo ketinimus ir nustato pagrindines
sandorio sudarymo gaires, kuriomis vadovausis. Ketinimy_ protokolu jprastai Salys nustato iSimtines teises tam tikrg laikotarpj
derétis dél sandorio objekto (angl. exclusivity) bei tam tikras teisines pasekmes uz Sio protokolo jpareigojimy nevykdyma.
|prastai ketinimy protokolas néra jpareigojantis.

Preliminarioji sutartis. DaZniausiai praktikoje sutinkamas preliminarusis susitarimas — preliminarioji sutartis, kuri yra skirta
sureguliuoti pagrindinius bisimo sandorio klausimus: esmines biisimo sandorio salygas ir terminus, kada turi bati sudarytas
pagrindinis sandoris. Preliminariosios sutarties nutraukimo atveju yra taikomi tik i$ anksto sutarti ir nustatyti nuostoliai (arba
objektyviai patirti nuostoliai dél nesaziningai nutraukty deryby), taigi atsakomybés ribos yra gana aiskiai ir siaurai apibréztos.
Siekiant uzsitikrinti platesnius jpareigojimus, patartina preliminarigjg sutartj registruoti Nekilnojamojo turto registre.

Turto patikrinimas. Derantis dél NT pardavimo, pirkéjui yra labai svarbu prie§ sandorio sudaryma atlikti isigyjamo NT
patikrinima. 18skiriami tokie komerciniai patikrinimai — teisinis, mokestinis, techninis. Siy patikrinimy metu pirkéjas gali jvertinti
potencialig jsigijimo rizika, finansine, teising ir mokesting jsigyjamo turto bakles.

Pagrindinés sutartys. Netiesioginio NT sigijimo sandorio atveju, jsigyjami vertybiniai popieriai — juridinio asmens, valdancio
NT, akcijos. Siam sandoriui, kai parduodama 25 procentai ar daugiau uzdarosios akcinés bendrovés akcijy arba parduodamy
akcijy kaina yra didesné kaip 14 500 eury, yra taikoma notariné forma. Tuo tarpu tiesioginio NT {sigijimo sandorio atveju,
visais atvejais yra privaloma notariné sandorio forma. Taip pat, sandoryje privalo biti jtvirtintos esminés salygos -
perleidziamas NT objektas, sandorio kaina (kainos nenustatymas salygoja, kad sutartis laikoma nesudaryta), perleidziamy
teisiy | NT objektg dalis, NT objekto energinis naudingumas.

Nuosavybeés registravimas. Sudarius NT sandorj, nuo pagrindinés sutarties ar papildomo dokumento (priémimo-perdavimo
akto) pasiraSymo, NT [gijéjas privalo registruoti jgytas nuosavybés teises vieSuosiuose registruose.

Notarinés ir registro iSlaidos. UZ sandorio, kuriuo jsigyjamas NT, patvirtinimg notarui mokamas atlygis sudaro 0,45 % NT
objekto kainos, bet ne maziau kaip 28,96 eury ir ne daugiau kaip 5 792,40 eury. Tuo tarpu iSlaidos uz NT jregistravimg
Nekilnojamojo turto registre priklauso ir yra apskaiciuojamos pagal parduodamo NT vidutine rinkos verte.

NT NUOMA

Reikalavimai NT nuomos sutartims. NT nuomos sutartims yra keliami Sie reikalavimai: (i) nuomos sandoryje privalo bati
identifikuojamas nuomos sutarties objektas ir nurodoma nuomojamo turto naudojimo paskirtis (i) nuomos sutartyje privalo
bati nurodytas nuomos terminas, kuris negali bati ilgesni nei 100 mety (jei nuomos terminas néra nurodytas, nuomos sutartis
laikoma neterminuota) (iii) jei nuomos terminas yra ilgesnis kaip 1 metai, nuomos sutartis privalo bati radytinés formos.

Nuomos sutarties registravimas. Nors teisés aktai nereikalauja nuomos sutarties registruoti vieSuosiuose registruose,
siekiant jas panaudoti pries treciuosius asmenis, vis délto nuomos sutartis patartina registruoti Nekilnojamojo turto registre.
Jei nuomojamo NT nuosavybés teisé pereina tre¢iajam asmeniui, naujasis NT savininkas privalo testi nuomos sutartj tik tuo
atveju, jei ji yra registruota Nekilnojamojo turto registre.

Nuomos terminas ir sutarties galiojimas. Nuomos sutartys gali bdti terminuotos ir neterminuotos. Praktikoje iprastai
sutinkamos terminuotos nuomos sutartys, kadangi Civilinis kodeksas numato, kad neterminuota nuomos sutartis gali biti
nutraukta bet kuriuo nuomos termino metu apie nutraukima pranesus kitai Saliai prie 3 ménesius iki sutarties nutraukimo
(nuomos sutartyje gali bati nustatyti ir ilgesni praneSimo terminai).
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Nuomos termino pradzia ir galiojimas. Nuomos terminas prasideda nuo nuomojamo NT perdavimo-priémimo akto
pasiradymo ir tesiasi visg nuomos sutarties galiojimo laikotarpj, nebent Salys nuomos sutartimi susitaria kitaip.

Nuomos termino pratesimas. Nuomos terminas yra automatiskai pratesiamas visam laikotarpiui, kurio metu nuomininkas
negaléjo naudotis nuomojamu NT dél atliekamo batino kapitalinio remonto. Taip pat, jei per 10 dieny nuo nuomos termino
pabaigos nuomininkas toliau naudojasi nuomojamu NT ir nuomotojas nesiima jokiy veiksmu, kuriais parodyty, jog siekia
nuomos santykius uzbaigti, laikoma, kad nuomos terminas tampa neterminuotu.

Nuomininko pirmenybés teisé. Jei visg nuomos terming nuomininkas nepazeidé nuomos sutarties salygy, nuomininkas
iSlaiko pirmumo teise toliau nuomotis NT.

Nuomos sutarties nutraukimas. Nuomos sutartis baigiasi jos nutraukimo diena. AnksCiau nuomos sutartyje numatyto
termino, nuomos sutartis gali bati nutraukiama nuomotojo iniciatyva, jei: (i) nuomininkas naudojasi NT ne pagal sutartj ar turto
paskirtj; (i) nuomininkas tyCia ar dél neatsargumo blogina NT bikle; (iii) nuomininkas nemoka nuomos mokescio; (iv)
nuomininkas nedaro remonto, jei turi tokig pareiga. Ankséiau nuomos sutartyje numatyto termino, nuomos sutartis gali bati
nutraukiama nuomininko iniciatyva, jei: (i) nuomotojas nedaro remonto, kurj jis privalo daryti; (i) NT tampa netinkamas
naudoti; (iii) nuomotojas neperduoda NT nuomininkui arba kliudo naudotis NT pagal jo paskirtj ir sutarties salygas; (iv)
perduotas NT yra su trikumais, dél kuriy NT nejmanoma naudoti pagal jo paskirt] ir sutarties salygas. Nuomos sutartis gali
numatyti ir kitus nuomos sutarties nutraukimo pagrindus.

Nuomos mokestis ir jo skaiiavimas. Nuomos mokest| nuomininkas jprastai moka kartg per ménesj kartu su visomis NT
iSlaikymo iSlaidomis (jskaitant komunalinius mokesCius bei kitus patarnavimus). Civilinis kodeksas nenumato grieztos
nuomos mokescio skaiCiavimo tvarkos, taigi Salys gali susitarti dél bet kokio atlyginimo uz perduotg naudoti NT mokéjimo
formos.

Nuomos mokesc¢io indeksavimas. |prastai Salys susitaria dél kasmetinio nuomos mokescio perziliréjimo, atsizvelgiant |
Vartojimo kainy indekso, kurj nustato ir vieSai skelbia Lietuvos Statistikos Departamentas, pokyc€ius. Remiantis Civiliniu
kodeksu, nuomos mokestis negali bti kei¢iamas daugiau kaip du kartus per vieneriy mety laikotarpj.

Mokes¢iai
Pridétinés vertés mokestis (PVM)

Naujy pastaty, statiniy ar jy daliy (nauju pastatu ar statiniu yra laikomi nebaigti pastatai ar statiniai, taip pat baigti pastatai ar
statiniai — 24 ménesius po jy uzbaigimo arba esminio pagerinimo) pardavimas ar kitoks perdavimas yra apmokestinamas
standartiniu 21 proc. dydZio PVM. PVM yra neapmokestinama ir kity, ne gyvenamosios patalpos, nekilnojamujy pagal prigimtj
daikty nuoma.

Pelno mokestis (PM)

UZ nekilnojamojo turto pardavimg gautos Lietuvoje registruoto juridinio asmens pajamos yra apmokestinamos 15 proc.
dydZio PM. Laisvosios ekonominés zonos jmonés (i) kurios vidutinis darbuotojy skaicius mokestiniais metais ne maZesnis
kaip 20; ir (i) kurioje kapitalo investicijos pasieké ne mazesne kaip 1 Simto tokstanciy eury suma, 6 mokestinius laikotarpius,
yra atleidziamos nuo pelno mokescio, o kitais 10 mokestiniy laikotarpiy joms taikomas 50 procenty sumazintas pelno
mokescio tarifas.

Gyventojy pajamy mokestis

15 proc. dydZio GMP turi mokéti pajamy gave nuolatiniai Lietuvos gyventojai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai, GPM
mokantys nuo pajamy, kuriy Saltinis yra Lietuvoje. GPM yra apskaiciuojamas ir mokamas nuo visy gaunamy pajamuy,
iSskyrus GPM |statyme apibréztas iSimtis.

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2016 - 2017 METAI | 39



Nekilnojamojo turto mokestis (NTM)

NTM yra mokamas uZ fiziniams bei juridiniams asmenims priklausantj nekilnojamajj turta, i8skyrus faktikai nenaudojamg
nekilnojamajj turta, kurio statyba neuzbaigta ir valdzios ir privataus subjekty partnerystés pagrindu sukurtg ar jgyta
nekilnojamajj turta, kol vykdoma partnerystés sutartis.

NTM, kurio dydis gali svyruoti 0,3 — 3 proc., nustato savivaldybés, atsizvelgdamos | tam tikrus kriterijus (pvz. nekilnojamojo
turto paskirtj, naudojima, teisinj statusa, jo technines savybes ir kt.). NTM yra mokamas nuo nekilnojamojo turto mokestinés
vertés, nustatomos masiniu arba individualiu vertinimu.

Juridiniai asmenys taip pat moka avansinj NTM. Kiekvienas avansinis mokestis sudaro 1/4 sumos, apskaiciuotos pagal
einamuyjy kalendoriniy mety sausio 1 dieng juridinio asmens turimo apmokestinamojo nekilnojamojo turto mokesting verte.
Avansiniai mokesciai sumokami atitinkamai iki einamyjy kalendoriniy mety: (i) kovo 15 dienos, (i) birzelio 15 dienos ir
(iii) rugséjo 15 dienos.

Zemés mokestis (ZM)

ZM, kurio dydis gali svyruoti nuo 0,01 iki 4 proc. nuo Zemés mokestinés vertés, nustato savivaldybés. ZM yra mokamas uz
fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanCig privacia zeme (iSskyrus misko zeme ir zemés dkio
paskirties zeme, kurioje jvestas miskas).

Zemés mokestiné verté yra nustatoma masiniu arba individualiu vertinimu.
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Rokas LukoSius

Siauliy banko analitikas

Rokas LukoSius turi daugiamete patirtj, analizuojant finansy rinkas bei verslo finansus.
AnkscCiau yra dirbes ,Finastos* analizés departamento vadovu, ne vienerius metus darbavosi
nekilnojamo turto bei statybos / gamybos versle, konsultavo jmones verslo bei finansy
klausimais. Rokas LukoSius yra paraSes knyga apie investavima bei pats investuoja jau
daugiau nei 15 mety. Svie¢iamojo tinklapio www.finansistas.net autorius. Investicijy valdymo
magistras.

Robertas Zulpa

LInreal valdymo* analitikas

Robertas Zulpa analitiku nekilnojamojo turto srityje dirba daugiau nei 5 metus. Atsakingas uz
galimybiy studijy, koncepciju, rinkos tyrimy rengima ir konsultavima kitais NT klausimais,
projekty finansiniy modeliy sudaryma. Aktyviai dalyvauja jmonés turto jsigijimo sandoriuose.
Yra jgijes ekonomikos bakalauro laipsnj Vilniaus universitete 2010 metais.

Simas Paukstys

Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

Simas Paukstys konsultuoja statybos, teritorijy planavimo, taip pat nekilnojamojo turto
isigijimo ir gin¢y nagrinéjimo klausimais. Teisininkas dirba su jvairaus dydZio nekilnojamojo
turto ir infrastruktdros vystymo bei jsigijimo projektais bei konsultuoja kitais turto disponavimo
klausimais.
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INREAL GRUPE
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SIAULIY BANKAS
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ADVOKATUY KONTORA
COBALT

COBALT

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas*®, UAB ,Inreal ir UAB
Jnreal GEO" teikia bene pladiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto
paslaugy spektra. Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda privatus
kapitalas". Jose Siuo metu dirba vir§ 100 darbuotojy, jmoniy biurai ar
atstovybés veikia 11 alies miesty (Vilnius, Kaunas, Klaipéda, Siauliai,
Panevézys, Mazeikiai, Alytus, Plungé, Utena, Tauragé, Druskininkai).
Per daugiau nei 20 veiklos mety jgyvendinta vir§ 50 jvairios paskirties
nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus
ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. Siuo metu vystomi
nekilnojamojo turto projektai: ,Mariy verandos® Neringoje, ,Dangés
krantinés" Klaipédoje bei verslo centras Vilniuje — HIGHWAY. Valdoma
apie 120 000 kv.m komerciniy patalpy, tarpininkaujama nuomojant ar
parduodant daugiau nei 550 tikstanciy kv.m komerciniy patalpuy, vir§
550 gyvenamojo bisto objekty, per 300 sklypy, 50 gyvenamojo bisto
projekty, 24 investiciniuose objektuose ar jy portfeliuose. Per metus
parengiama daugiau nei 4900 vertinimo ataskaity, per 80 konsultacijy
(galimybiy, studijy, investiciniy memorandumy, rinkos tyrimy). |vertinto
turto verté virSija 725 milijonus eury.

Jau ketvirti amZiaus sékmingai Lietuvoje veikiantis ir didziausig
lietuvisko kapitalo dalj turintis AB Siauliy bankas jsteigtas 1992 m.
Teikdamas kasdienes finansines paslaugas, kreditavimo, taupymo ir
individualizuotus investicinius sprendimus, Siauliy bankas siekia biti
patikimas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatingg
démesj skiriantis smulkiajam ir vidutiniam verslui bei gyventojams
visuose $alies regionuose. DidZiausias Siauliy banko akcininkas —
Europos rekonstrukcijos ir plétros bankas (ERPB), kurj partnerysté su
Siauliy banku sieja nuo 2000 m. Sékmingg pastaryjy mety Siauliy
banko veiklg teigiamai jvertino du jtakingi verslo ir finansy zurnalai -
DidZiosios Britanijos dienradéio ,The Financial Times* leidZiamas
Zurnalas ,The Banker* bei tarptautinis verslo ir finansy, leidinys ,Global
Finance*. Sie leidiniai 2015 ir 2016 m. paskelbé Siauliy banka
geriausiu mety banku Lietuvoje.

COBALT yra didZiausia Baltijos 3aliy advokaty kontora. Daugiau kaip
190 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir
tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei jmonéms,
taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse. Kontora yra
jau penkis kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos Salyse.
Teisininky ~profesionalumg nuolat {vertina pagrindiniai advokaty
kontory Zinynai ,Chambers Global“, ,Chambers Europe®, ,Legal 500,
,IFLR 1000".

UAB ,Inreal valdymas*
UAB ,Inreal*

UAB ,,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +3705 273 3065
www.inreal.lt

f in

AB Siauliy bankas

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai
Tel. +370 700 55055
Faksas (+370 41) 430 774
www.sb.It

f in@

COBALT

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius

Tel. +370 5 250 0800

Faksas +370 5 250 0802

www.cobalt.legal
finy
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