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Tadas Povilauskas, SEB banko ekonomistas

Tadas Povilauskas prie SEB banko prisijunge 2015 metais. Jis
daugiau nei penkiolika mety dirba finansy srityje ir banke yra
atsakingas uZz ekonominiy tendencijy analize, prognoziy
modeliavimg ir analitines jZvalgas. Savo profesionalumu, patirtimi ir
giliomis jZvalgomis Tadas Povilauskas prisideda prie SEB banko
raidos ir visuomenés finansinio ra$tingumo didinimo. Prie$
pradédamas dirbti SEB banke, jis dirbo investicinés bankininkystés ir
grady prekybos verslo analitiku, jgijo iSsamiy Ziniy apie kapitalo ir
Zaliavy rinkas. Tadas Povilauskas turi Vilniaus Universiteto
Ekonominés analizés ir planavimo magistro laipsnj.

EKONOMIKOS APZVALGA

Pirma pusmetj Lietuvos ekonomika nustebino spartesniu
augimu, negu tikétasi. Salies BVP lyginamosiomis kainomis
buvo 2,4 proc. didesnis negu lygiai prieS metus. Nominalus
BVP padidéjo 5,3 procento. Ekonomikos plétrai teigiama jtakq
daré sparciai auges namy, dkiy vartojimas ir geresni pramonés
sektoriaus rezultatai. Lietuvos ekonomikos aktyvumo rodikliai
iSliko didziausi Baltijos Salyse. Prognozuojame, kad antrg
pusmetj metinis ekonomikos pokytis bus panasus ir per visus
2024 m. realus BVP padidés 2,4 procento.

Lietuvos BVP pokytis (proc.)

16,5
6,5

2’8 I

2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m.| 2024 m.
pusm. prognozé

m Realusis BVP pokytis, proc. - Kainy jtaka nominaliam BVP, proc.

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Praéjusiais metais pramonés gamyba mazéjo ir bitent
pramoné buvo sektorius, padares didziausig jtakg 2023 mety

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



ekonomikos nuosmukiui. Siemet pramonés jmonés gamino
daugiau ir jy rezultatai geréjo, todél ir sektoriaus jtaka
ekonomikai buvo teigiama. Apdirbamosios gamybos jmoniy
produkcijos verté lyginamosiomis kainomis 2024 mety pirmg
pusmetj padidéjo 2,4 procento, o pernai buvo nusmukusi 4,5
procento. Toks rezultatas buvo vienas geriausiy Europos
Sagjungoje (ES) ir gerokai virsijo lokescCius. Latvijoje ir Estijoje
metinis pramonés gamybos pokytis liko neigiamas.

Didesnémis negu pernai gamybos apimtimis galéjo
pasidZiaugti Lietuvos chemijos, plastiko, elektronikos, metalo
gaminiy, transporto priemoniy daliy gamintojai. Per metus
sparCiai — apie 20 proc. — augo elektros masiny ir jrangos
eksportas. Sio sektoriaus jmoniy daugiausia Kauno ir
PanevéZio regionuose. PrasCiausiai sekési drabuziy
siuvykloms, baldy, popieriaus ir masiny jrangos gamintojams.
Medienos gaminiy gamintojy pardavimy apimtis beveik
nepasikeité. Daugelyje ES S$aliy statyby apimtis Siemet yra
mazesné negu pernai, todél su statybomis susijusiy prekiy
paklausa eksporto rinkose tebéra maza. Maisto pramonés
imoniy gamyba stabili kaip ir ankstesniais metais.

Pramonés pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais ménesiais yra
geresni negu prieS metus, taciau, palyginti su ankstesniais
ménesiais, yra stabilds. Daugiau jmoniy, atstovy negu prie$
metus teigia, kad didins darbuotojy skaiiu. Be to, pramonés
jmoniy turimos atsargos mazéja. Visa tai rodo, kad pramonés
gamyba artimiausiais ménesiais neturéty stipriau keistis ir bus
truputj didesné negu prie$ metus. Taciau spartesnio augimo
teks palaukti, nes eksporto rinkose ekonominé padétis vis dar
vangi. Pramonés pasitikéjimo rodikliai euro zonoje jspéja apie
besitesianti pramonés nuosmuk| regione artimiausiais
ménesiais. Kita vertus, mazéjancios palikany normos ir
atsigaunanti perkamoji galia turéty daryti teigiama jtakq prekiy
vartojimui Vakary Salyse.
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— Vartotojy pasitikéjimo rodiklis
Saltinis: Ekonomikos ir finansy reikaly generalinis direktoratas

Pramonés jmonéms pirmg iy mety pusmetj buvo palanku tai,
kad energetikos produkty kainos buvo stabilios. Viduting
gamtiniy, dujy kaina ,GET Baltic* birZoje pirmg pusmetj buvo
29 proc. mazesné negu pernai tokiu pat metu, o biokuro kaina
birzoje ,Baltpool* per metus susitrauké 24 procentais. Elektros
kaina ,Nord Pool“ birzos Lietuvos kainy zonoje per metus
sumazéjo 11 procenty. Vis labiau didéjo skirtumas tarp
elektros kainy saulétomis dienos valandomis ir naktimis. Tq
lemia vis dar sparti saulés elektriniy plétra — vien gaminanciy
vartotojy saulés elektriniy suminé galia per pusmetj padidéjo
nuo 290 MW iki 1240 MW. Tiesa, elektros kainos Siaurés ir
Vakary Europos Salyse krito labiau, ir tai buvo nepalanku
Lietuvos pramonés jmonéms.

Infliacija Lietuvoje kol kas Siais metais yra stabili ir istoriSkai
maza. Liepg metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy
indeksa buvo 1,1 procento. DidZiausig neigiama jtakg infliacijai
mety pradzioje tebedaré pigesni negu prie$ metus energetikos
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ir maisto produktai. Taciau po piko 2022 metais atpigusios
energetikos jtaka infliacijai mazéja, todél metiné infliacija
artimiausiais ketviriais jau bus didesné. Be to, paslaugos
toliau brangsta istoriSkai sparéiu tempu dél auganciy darbo
jégos sgnaudy ir galimybiy jas permesti | galutine paslaugos
kaing. Prognozuojame, kad jau gruodj metiné infliacija bus Siek
tiek didesné negu 2 proc., o vidutiné metiné infliacija sudarys
1,2 procento. Kitgmet tikimés 3 proc. vidutinés metinés
infliacijos. Reikty priminti, kad kitamet sparciai didés akcizai ir
papildoma CO2 dedamoji degalams. Be to, augs akcizai ir
alkoholiui bei tabako gaminiams.

Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)
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*Nejtraukus energetikos, maisto, tabako gaminiy ir alkoholiniy gérimy kainy pokyciy.
Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Mazmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis
Lietuvoje pirma pusmetj padidéjo 3,2 proc., arba labiau negu
vidutiniSkai smuko prekyba Europos Sajungoje. Apyvarta
eurais per metus iSaugo 6,4 procento. Tai nebuvo netikétas
rezultatas. Nuo praéjusiy mety augo gyventojy perkamoji galia,
nes pajamos didéjo labiau negu prekiy ir paslaugy kainos.
SparCiausiai pirmg pusmet] didéjo vaistiniy, kosmetikos,
elektriniy  buitiniy prietaisy, telekomunikacijy jrangos
pardavimai. Sunkiausiai sekési baldy ir apSvietimo jrangos
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pardavéjams, kuriy prekybos apimtis traukési. Kita vertus,
nepaisant basto statyby nuosmukio, statybiniy medziagy
mazmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis liko labai pana$i
kaip ir praéjusiais metais. Maisto, gérimy,ir tabako mazmeniné
prekyba lyginamosiomis kainomis pirmg pusmetj augo 3,7
procento.

MaZmeninés prekybos lyginamosiomis kainomis apyvarta
antrg 2024 m. pusmetj turéty iSlikti mazdaug 4 proc. didesné
negu prie§ metus. Apyvartos to meto kainomis pokytis bus
mazdaug 7 procenty. Skirtumas tarp metinio gyventojy pajamy
pokycio ir infliacijos rudenj jau nebebus toks didelis kaip mety
pradZioje, bet vis vien liks teigiamas. Jeigu gyventojy likesciai
labiau nesuprastés, tai turéty skatinti vartojima. Vartotojy
lukesciai Lietuvoje ir toliau istoriSkai labai dideli. Liepg jie
tebebuvo optimistiskiausi i$ visy Europos Sajungos Saliy.

Dél mazéjanéiy pallkany normy gyventojai, turintys paskoly,
galés daugiau vartoti arba taupyti. Beje, pirma pusmetj bent jau
namy Tkiy indéliy prieaugis 8,1 proc. rodo, kad namy Gkiai
Siemet taupo daugiau negu pernai. Didele jtaka gyventojy
lokesCiams turi valdZios politika. PavyzdZiui, praéjusiy mety
pabaigoje priimti sprendimai nuo Siy mety stipriai didinti
vidutine senatvés pensijg ar neapmokestinamyjy pajamy_ dydj
padéjo pagerinti maziausias pajamas gaunanciy asmeny
finansine padétj. Rudenj valdZia pristatys kity mety biudzeta ir
nuo jo nemazai priklausys, kaip mety pabaigoje keistis
vartotojy lukesciai. Didelé tikimybé, kad kitamet valdzia nebus
tokia dosni kaip Siemet nepaisant rudenj jvyksianciy Seimo
rinkimy.

Pirmg pusmetj paslaugy sektoriaus {moniy rezultatai nejudéjo
ta paCia kryptimi. Sunkiausiai sekési maitinimo ir gérimy
tiekimo veikla besiveréian¢ioms jmonéms, nes kainy nepavyko
padidinti tiek, kiek augo PVM tarifas ir didéjo darbo uzmokescio
sgnaudos. Reikty priminti, kad sausio 1 d. buvo sugrazintas
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nuo 9 iki 21 proc. pridétinés vertés mokes€io maitinimo
paslaugoms tarifas.

Apgyvendinimo paslaugas teikian¢iy jmoniy, rezultatai pirmg
pusmetj buvo kiek geresni negu prieS metus. Nakvyniy
skaiius padidéjo tik 1,4 procento. PanaSiai augo ir
apsistojanciy lietuviy, ir uzsienie€iy skaiius. Lietuva kartu su
kitomis Balltijos Salimis lieka vienos i§ nedaugelio valstybiy ES,
kur uzsienio turisty skaicius néra grizes | prieSpandeminj lyg;.
Vargu ar Siy mety pabaiga apgyvendinimo sektoriui atne$
didesniy teigiamy pokyciy. Bet véliau, sumazéjus geopolitinei
rizikai, Lietuva ir visas Baltijos Saliy regionas turi daug
galimybiy sékmingai pritraukti daugiau uzsienio turistu.

Darbo rinkos padétis pirma pusmet] Siek tiek susilpnéjo, bet
pokyciai labai nenustebino. Valstybés duomeny agentiiros
duomenimis, nedarbas Lietuvoje antrg ketvirtj sieké 6,9 proc.
ir buvo 1 proc. punkto didesnis negu prie§ metus. Augo
trumpalaikis nedarbas, o ilgalaikis per metus netgi sumazéjo.
Toliau didéjo dirbanciy uzsieniediy i$ treciujy Saliy skaitius —
per metus jy padaugéjo 23 tikstanCiais. Naujausi ,Sodros*
duomenys rodo, kad darbuotojy skaiCius per metus beveik
nepakito. Nebeliko tokiy sektoriy, kuriuose darbuotojy skaicius
labai augty. Tadiau laisvy darbo viety skaiCius daugelyje
sektoriy tebéra didesnis negu prie§ metus. Prognozuojame,
kad Siemet vidutinis nedarbas bus 7,3 proc., o kitgmet leisis iki
7 procenty.

Kol kas Valstybés duomeny agentira dar néra paskelbusi
antro ketvirCio vidutinio darbo uzmokescio Salyje duomenu,
taCiau metinis pokytis veikiausiai buvo tik truputj maZesnis
negu pirmg ketvirti, kuomet metinis pokytis sudaré 10,3
procento. Po mokes¢iy vidutinis darbo uZzmokestis buvo 9,3
proc. didesnis negu prie§ metus. Atlyginimai valstybés
sektoriuje Siemet auga sparciau negu privatiame sektoriuje.
Darbo uZmokestis Siemet didéja léCiau negu pernai ar
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uzpernai, taGiau tai vis vien istoriskai spartus tempas. Ypac
atsizvelgus | tai, kad nominalus BVP Siemet auga tik kiek
daugiau negu 5 procentais. Darbo uzmokescio dalis BVP
struktdroje jau yra ne tik istoriskai rekordiné, bet pagal jg
Lietuva jau artéja prie ES lyderiy. Tokia tendencija, kai darbo
uzmokestis auga gerokai sparéiau negu vieno darbuotojo
sukuriama pridétiné verté, néra tvari ir tai verCia atsargiau
prognozuoti  algy  augimg  artimiausiais = metais.
Prognozuojame, kad Siemet vidutinis darbo uzmokestis pries
mokesCius didés 9,4 proc., kitamet 8,1 procentais. Pokytis
kitamet labai priklausys nuo valdzios sprendimy dél valdZios
sektoriaus darbuotojy darbo uzmokescio pokyciy kitamet. Apie
juos suZinosime tik spalio ménesj, kai bus pateiktas kity mety
biudZeto projektas. Tvir€iau galima prognozuoti tai, kad kitamet
veikiausiai 12,3 proc., arba spar€iau negu Siemet, didés
minimali ménesio alga Lietuvoje.

Darbo rinkos rodikliai

O =~ N W B OO N 0 ©

Nedarbas, proc., kairé skalé

— Metinis vidutinio darbo uzmokesc¢io prie§ mokescius
pokytis, proc., deSiné skalé

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira
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Kadangi prognozuojame, kad Siemet vidutiné metiné infliacija
Lietuvoje bus 1,2 proc., realusis darbo uzmokes¢io pokytis bus
apie 8 procenty, ir tai yra istorikai daug. Kitamet realus darbo
uzmokestis augs mazdaug 5-6 procentais arba tokiu tempu,
koks miisy Salyje bdavo iki pandemijos.

Siemet birzelj Europos Centrinis Bankas (ECB) pirma kartg
Siame pallkany normy cikle 25 proc. punktais sumazino
bazines palikany normas. Nuo tada palikany norma uz
Centriniame Banke laikomus komerciniy banky, indélius yra
3,75 procentai. Prognozuojame, kad ECB Siemet pallkany
normg mazins dar du kartus ir mety pabaigoje ji bus 3,25
procento. Jeigu faktiné infliacija ir atnaujintos prognozés bus
mazesnés, negu tikimasi dabar, galime sulaukti ir trijy
mazinimy_ Siais metais. Kitamet prognozuojame keturis
paldkany normy mazinimus ir 2025 m. pabaigoje bazinés
paldkany normos galéty siekti 2,25 procento.

Statyby sektoriaus jtaka Salies ekonomikai Siy mety pirmg
pusmet iSliko teigiama. Statybos darby lyginamosiomis
kainomis Lietuvoje buvo atlikta 6,2 proc. daugiau negu prie$
metus. DidZiausig teigiamg itakg tokiam rezultatui turéjo 26
proc. didéjusi inZineriniy statiniy statybos apimtis. Tai susije su
didesnémis investicijomis | transporto ir elektros tinkly
infrastruktdra. Tadiau pastaty statybos darby Siemet atlikta 7
proc. maziau. Traukési ir negyvenamosios, ir gyvenamosios
paskirties pastaty statybos darby apimtis. Tokios tendencijos
nenustebino, nes tokius galimus pokyCius jau pernai rodé
iSduoty statybos leidimy bei pradéty statyti statiniy duomenys.
Siemet antra pusmetj isliks tokios pat tendencijos: metinis
inZineriniy, statiniy statybos darby pokytis liks teigiamas, o
pastaty statybos — neigiamas. Taciau kitamet pokycCiy kryptis
gali keistis — sunku tikétis, kad inzineriniy statiniy statybos
apimtis kitamet dar didés, taCiau realu sulaukti, kad
gyvenamosios paskirties pastaty statyba atsigaus, jeigu

pasiteisins lukesciai dél didesnés bisto paklausos pirminéje
rinkoje.

Metinis statybos darby apimties pokytis, lyginamosiomis
kainomis (proc.)

26,2
21,7
14,7
98 10,8 93
38 43 4,6
l 1,2
L _
02 I
49 57
-9,3
-11,0
2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. |
pusm.

® Gyvenamieji pastatai  ® Negyvenamieji pastatai
InZineriniai statiniai
Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Kitamet laukiame truputélj spartesnio negu Siemet Lietuvos
ekonomikos augimo, kurj labiausiai turéty, skatinti augsiantis
namy, dkiy vartojimas, atsigausiancios investicijos ir eksportas.
Didziausig grésme augimo prognozei ir toliau kels geopolitiniai
jvykiai.
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INREAL grupés investicijy ir

Tomas Sovijus Kvainickas,
analizés vadovas

Tomas Sovijus Kvainickas — nekilnojamojo turto (NT) analitikas,
specializuojasi duomeny analizés ir skaiiavimo modeliy karime,
atsakingas uz INREAL grupés investiciniy galimybiy paie$ka, jy
vertinima, taip pat teikia konsultacijas klientams ir komentarus
Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

Komercinio NT daliy rengime dalyvavo ,Inreal* Tarpininkavimo ir
pardavimy departamento vadové leva Sik$nyté-Braziené, NT
brokeriai: Edita Urbanaviéiaté (Kaunas) ir Algimantas Svanys
(Klaipéda)

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Pastaruosius keletg mety pagrindinémis nekilnojamojo turto
temomis i8licka sumazéjes blsto jperkamumas ir pardavimy
rinkos pasyvumas, auginantis busto nuomos dalj, Kuri
Lietuvoje vis dar néra didelé lyginant su kitomis Europos
Salimis. Rinkoje, kurioje dominuoja basto nuoma, pardavimy
aktyvumas gali kisti nepriklausomai nuo jperkamumo, taciau
pasirinkimas bastg nuomotis neturéty bati priverstinis. Abu
sprendimai (nuoma ir nuosavybé) gali bati tinkami skirtingais
Zmoniy gyvenimo etapais. Yra nemaZzai priezasCiy, kai
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pasirinkimas blsta nuomotis gali blti pranaSesnis uz
nuosavybe: planuojamas Seimyninés padéties pasikeitimas,
finansiniai bei darbinés veiklos pokyéiai, mobilumas,
alternatyvus 168y panaudojimas investicijoms. Kai blstas
daznai keiCiamas, jo pakeitimo kaStai gali bdti didesni, nei
bisto vertés prieaugis, o pasirinkimas investuoti ar imtis verslo
gali suteikti didesne finansine graZza. Salyginai auksty
palikany normy ir salyginai stabiliy basto kainy aplinkoje
individualiy sprendimy gali bati itin daug. Nuosavas bustas taip
pat tik salyginai laikytinas investicija, nebent gyventojas yra
pasiryzes palankiu metu bistg parduoti ir pereiti | nuomos
rinkg. Kita vertus, turto nuosavybés suteikiamas saugumo
jausmas, galimybé su bustu elgtis savo nuoZitra, apsauga nuo
nuomos kainy augimo ir kiti veiksniai yra pakankami stimulai jj
[Sigyti.

Gyventojy skaiCius Lietuvos didZiuosiuose miestuose ir
bendrai Salyje toliau augo. Remiantis Valstybés duomeny
agenturos duomenimis, per 2024 mety pirmaji pusmet]
nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje iSaugo 0,3 proc., nuo
2 883 821 iki 2 891 215. Remiantis Teritoriniy ligoniy kasy
duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje gydymo [staigose
registruoty gyventojy padaugéjo 0,8 proc., nuo 680 358 ki
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685 465, Kaune - 0,4 proc., nuo 386 692 iki 388 125, o
Klaipédoje — 0,6 proc., nuo 198 822 iki 200 037. Gyventojy
skaiiui augant, formuojasi ir poreikis naujam bastui. Nors,
tikétina, kad ne visas gyventojy prieaugis liks Lietuvoje
pasibaigus karui Ukrainoje, taCiau S$iuo metu vyraujanti
tendencija palankiai veikia ne tik basto pardavimus, bet ir
nuoma bei Sio segmento plétra.

Bisto kainas lemia daugelio veiksniy kombinacija: statyby
kaina, rinkos aktyvumas, finansavimo saglygos, demografiné
situacija, pirkéjy finansinés galimybés. Pastaruosius keletg
mety bdsto statybos kainas didino infliacija bei nauji
reikalavimai plétrai. Visi jie iS esmés nebuvo blogi, taCiau ne
visi suteiké tiesiogine pridétine naudg pirkéjams. Nauiji bastai
tapo brangesni, nors ne visada geresni uz statytus anksciau.
Kainy kilimas pirminéje rinkoje augino kainas ir antrinéje, seny
buty rinkoje. Naujy reikalavimy jtaka palaipsniui mazéja, taciau
ju poveikis dar vis juntamas. Kainos nebekyla ,Suoliais®, bet
auga palaipsniui. Remiantis Lietuvos banko pasikartojaniy
basto kainy indeksu, bistas Lietuvoje (be Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos m. sav.) Siemet brango 8 proc., Vilniuje — 2 proc.,
Kaune - 5 proc. Klaipédoje — 10 proc. Pasidloje sumazéjo
pigesnio basto, ir tai — jperkamumo problema ekonominio
bdsto segmente net kainoms neaugant.

Vertinant bisto jperkamumo pokygius, pozityviai nuteikia
paldkany normy mazéjimas, jtakos kuriam turéjo ir birzelio
ménesj lauktas ECB pirmasis baziniy paldkany mazinimas.
2024 mety, viduryje vidutiné basto palikany norma sieké 5,35
proc. ir, tikétina, artimiausiais ménesiais ji taps mazesné uz
atsakingo skolinimo nuostaty 5 proc. ribg, t.y. gyventojai toliau
jaus ir formaly perkamosios galios didéjima. Svarbu pazyméti,
kad palikany normy mazéjimas svarbus ne tik gyventojams,
bet ir verslui, tiek finansuojant naujus NT projektus, tiek
aptarnaujant valdomiems pastatams iSduotas paskolas.

10

Gyventojy skai¢iaus pokycio dinamika

® Vilniaus m. sav.
Klaipédos m. sav.

1 2 1 2 1 2 1
2021 2022 2023 2024

m |jetuvos Respublika
Kauno m. sav.

2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%
-0,5%

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira, Teritorinés ligoniy kasos

Pasikartojan¢iy sandoriy bisto kainy indeksas (2015 m. — 100)
Lietuva (be 3 didmiesciy)

= \/ilniaus m. sav.

Kauno m. sav. Klaipédos m. sav.
300
275
250
225
200
175 =
150
125
100
= X O - I I~ O - X I~ O = =
PR T LRILI TSP
S 38888888 S I
o O o O o O o O o O O o O o
AN N N N N N N N N AN N N N N
Saltinis: Lietuvos bankas
Buisto paskoly sumos ir palikany normos
Suma, min. Eur = Palikanos, proc.
240 6,00
200 5,00
160 4,00
120 3,00
80 2,00
40 1,00
-\—ﬂ'l\O\—vl\O\—wl\OFv -
LT IIILLL LT LRLYLY v
— T T —— N N N N O O O MO - <+
AN AN O AN AN &N AN DN DD DNy
SSEKIJIKKIKKISKERKR

Saltinis: Lietuvos bankas

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



Gana stabilios bisto kainos, augantis darbo uzmokestis bei
palankesnés skolinimosi salygos gali skatinti rinkos aktyvuma,
taCiau vis dar iSlieka pasitlos trikumo rizika. IS pirmo 2zvilgsnio,
vien Vilniaus pirminé rinka sidlo vir§ 4 takstanciy laisvy buty
(neskaiciuojant kotedzy bei individualiy namy). Panasi bisto
kiekio pasilla buvo 2019 metais. Tuomet, esant didesniam
rinkos aktyvumui nei 8iuo metu, netgi nuogastauta dél pasidlos
pertekliaus, tagiau vos per vienerius metus (2020 mety antra
pusé ir 2021 mety pirmas pusmetis) pirkéjy entuziazmo
i§sekinta pasila sukélé kainy augimo spurta. Siandien toks
scenarijus sunkiai tikétinas, nes reikSmingesnis kainy Suolis
pagilinty jperkamumo problema ir rinkos aktyvumas natraliai
sumazéty. Kita vertus, pasidlos trakumas Siandien reiksty tai,
kad gyventojai tiesiog neturés galimybés jsigyti nuosavo bisto.

Valstybés duomeny agentlros duomenimis Siemet iSduoti
statybos leidimai, leidZiantys pastatyti 2339 bustus
daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose (i$ bendro bty
skaiciaus atimant vienbuciy ir dvibuciy bisty skaiciy). Pradéta
statyti 3183 bisty — pradéty statyti bdsty skaitius buvo 844
vienetais didesnis nei jy leista, t.y. panaudoti anksCiau iSduoti
statybos leidimai. Trumpuoju laikotarpiu tokie svyravimai néra
itin reikSmingi, taCiau 2019 metais ,rezerviniai statybos
leidimai (skaiCiuojant nuo 2014 mety pradZios) leido pasidlyti
rinkai vir§ 10 tikst. naujy bisty daugiabuciuose pastatuose.
Didzioji dalis (8000) Siy ,rezerviniy® leidimy buvo Vilniaus
mieste. Lietuvos mastu 2024 mety viduryje rezerviniy
statybos leidimy skaiCius (skaiCiuojant blisto vienetais) buvo
neigiamas (-586), o Vilniuje Sis trokumas siekia -1273 vnt.
Viena vertus, tai rodo, kad pastaruosius keletg mety rinka buvo
pakankamai aktyvi, ir vystytojai néra nusiteike uzsaldyti savo
I&Sy, kad nauiji projektai ,nerinkty dulkiy®, juk kam rengti naujus
projektus, jei neparduoti dar senieji. Kita vertus,
argumentuojama, kad statybos leidimy iSdavimo procesas yra
per létas bei sudétingas.
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VidutiniSkai per metus Lietuvoje yra iSduodama apie 6000
leidimy, Vilniuje — apie 4000. Tuo tarpu per aktyviausius 12
ménesiy sostinéje buvo parduodama iki 8000 buty. Tai reiskia,
kad per metus gali bati parduota tiek esama, tiek potencialiai
jmanoma pirminés rinkos pasidla. Problema Siek tiek spresty
gyventojy isigyti investiciniai bUstai, nes esant pasitlos
trokumui, dalis investuotojy, tikétina, bastus parduoty, gal net
esamiems nuomininkams. Tiesa, per pastaruosius keletg mety
iSpopuliaréje ,co-living* projektai perkélé takstanéius gyventojy
i$ prastinés blsto rinkos | komercinio bisto nuomag, ir Sie
bustai atskirais turtiniais vienetais taip lengvai rinkoje néra
realizuojami. Kaip bebdty paradoksalu, salyginai raminanti
aplinkybé esant bisto pasitlos trokumui yra rinkos
pasyvumas.

Pirmgji 8iy mety pusmet] Lietuvoje sudaryta 13 810
gyvenamujy, patalpy sandoriy, i$ jy — 2278 naujos statybos ir
11 532 — senos statybos. Tai — 7,2 proc. maziau nei ankstesnj
pusmetj (atitinkamai: 14 877, 3113, 11 764) ir 11,9 proc.
maziau nei prie$ metus (atitinkamai: 15 682, 3737, 11 945).

Gyvenamuyjy, pastaty sandoriy Siemet sudaryta 4850 (naujos
statybos — 825, senos statybos — 4025). Tai — 13,6 proc.
maziau nei prie$ pusmetj (atitinkamai: 5615, 1038, 4577) ir 5,7
proc. maziau nei prie§ metus (atitinkamai: 5143, 1071, 4072).

Zemés sklypy sandoriy $iemet jau sudaryta 31 142 — 16,2
proc. maziau nei 2023 mety antroje puséje (37 141) ir 14,2
proc. maziau nei 2023 metais tuo paciu laikotarpiu (36 294).

Kitos paskirties turto (negyvenamosios patalpos, negyvenami
pastatai, midris pastatai, sodo namai) sandoriy skaicius
Siemet sieké 9206 — 14 proc. maziau nei prie§ pusmet]
(10 702) ir 14,5 proc. maziau nei prie§ metus (10 769).
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Leisty ir pradéty statyti buty daugiabuciuose skaicius Lietuvoje
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PARDUODAMO BUSTO RINKA
VILNIAUS PARDUODAMUY BUTY' RINKA

2024 mety pirmasis pusmetis iSsiskyré buty pasidlos augimu.
Vystytojy laisvais jvardinty, buty skaiCius per pusmetj padidéjo
33,6 proc. (nuo 3109 iki 4153) ir per metus — 32,8 proc. (nuo
3128). Dar 966 blstai Siy mety viduryje vystytojy buvo
pazyméti kaip rezervuoti — 9,5 proc. daugiau nei prie§ pusmetj
(882) ir 13,6 proc. daugiau nei prie§ metus (850). Pasillos
augima lémé spartus naujy projekty pristatymas rinkai. Per
pusmetj ,Inreal* | stebéjimus jtrauké 2447 naujus butus —
dvigubai daugiau nei praéjusj pusmetj (1189) ar pernai (1364).
Nekilnojamojo turto plétra yra ilgalaikis procesas, todél toks
pasitlos augimas sietinas su ypa¢ mazu basto pasirinkimu
2022-yjy viduryje. Po 2021 mety sumazéjus pirkéjy aktyvumui,
auga baigty statyti buty pasidlos dalis ir Siuo metu sudaro 28
proc. Per pirmaji 2024-ujy pusmetj ji padidéjo 42,1 proc. (nuo
817 iki 1161), per metus augo 57,1 proc. (nuo 739).

2024 mety pirmaji pusmet] fiksuoti 1328 suminiai buty
pardavimai bei rezervacijos (jvertinus grazinimus) — 22,2 proc.
daugiau nei prieS pusmetj (1087) ir 45,5 proc. daugiau nei
pernai (913). 67,5 proc. buty pardavimy bei rezervacijy fiksuoti
projektuose deSiniajame Neries krante, tolimesniuose nuo
miesto centro rajonuose, kur ir pasidla buvo didesné. Daugiau
pardavimy centrinéje miesto dalyje vyko projektuose kairéje
upés puséje. Tikétina, kad plétotojams sukidrus pasitlos
Naujajame miesto centre, Si dinamika gali keistis.

Vystytojy laisvais {vardinty buty su daline apdaila kainos
mediana pirminéje rinkoje keitési mazai: per pusmetj dgteléjo
1,6 proc. (nuo 3191 iki 3242 Eur/kv.m) ir 1,2 proc. sumazéjo per
metus (nuo 3280 Eurkv.m). Sis skirtumas sietinas su

1 Butai bei negyvenamosios paskirties apartamentai (vie$budiy, poilsio
paskirties bistai, kiirybinés dirbtuvés) pirminéje rinkoje

13

struktariniais pasidlos poky€iais, nes 1-oji kainy decilé i§ esmés
nekito ir Siy mety viduryje sieké 2584 Eur/kv.m, tuo tarpu 9-oji
decilé per pusmetj augo 3,9 proc. (nuo 4625 iki 4450 Eur/kv.m).

Pirmajj 2024-ujy pusmet] V| Registry centras fiksavo 1241
naujos statybos gyvenamyjy patalpy pirkimo-pardavimo
sandorius — 31,9 proc. maziau nei antragjj 2023 mety pusmetj
(1822), ir 38,8 proc. maZiau nei pernai tuo paciu laikotarpiu
(2028). Miesto ribose sudaryty sandoriy dalis Siemet sieké 83,8
proc. ir buvo 3,7 proc. mazesné nei pusmeciu ankséiau (87,0
proc.) bei 5,6 proc. mazesné nei prieS metus (88,8 proc.).
Vilniaus mieste nejprasta statyti daugiabudius uz miesto
savivaldybés riby, tad dauguma rajono sandoriy — dél kotedzy.

Antrinés rinkos (senos statybos) buty sandoriy dinamika beveik
nesikeité. Siemet Vilniaus mieste sudaryti 3689 sandoriai — 2,1
proc. maZziau nei prie$ pusmeciu anksCiau (3767) ir 4,4 proc.
maziau nei prie$ metus (3858). Mieste sudaromy sandoriy dalis
iS esmeés nesikeité ir sické apie 95,1 proc.

[rengty buty pasitlos kainos augo visuose segmentuose, bet
nevienodai. Buty, statyty iki 1940 mety, kainos mediana didéjo
5,5 proc. per pusmetj (nuo 4032 iki 4253 Eur/kv.m) ir apie 6,4
proc. per metus (nuo 3999 Eur/kv.m). Sis pokytis sietinas su
maza ir itin jvairia pasidla, nuo prabangiy iki apleisty objekty.
Labiau homogeniskame okupacinio laikotarpio bisto segmente
(statybos metai ki 1990-ujy) fiksuotas zenklesnis kainy
augimas: 8,1 proc. per pusmetj (nuo 2246 iki 2427 Eur/kv.m) ir
8,4 proc. per metus (nuo 2240 Eur/kv.m). Iki krizés (statybos
metai iki 2010-yjy) plétoty basty kainos taip pat augo: apie 4,7
proc. per pusmetj (nuo 2763 iki 2893 Eur/kv.m) ir apie 5,5 proc.
per metus (nuo 2741 Eur/kv.m). Po 2010 mety statyto bisto
kainos didéjo maziausiai: 2,7 proc. per pusmetj (nuo 3814 iki
3918 Eur/kv.m) ir 2,4 proc. per metus (nuo 3825 Eur/kv.m).

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



Naujy buty pasiilos dinamika Vilniuje (vnt.)
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VILNIAUS PARDUODAMY NAMY IR KOTEDZY RINKA

Jnreal* stebimy laisvy kotedzy bei namy pasilla pirminéje
rinkoje 2024 mety pirmoje puséje mazéjo 16,6 proc., nuo 596
(450 kotedzy, 146 namy) iki 497 (356 kotedzai ir 141 namas) ir
buvo 5,7 proc. mazesné nei pernai tuo paciu laikotarpiu (527,
387, 140). Tarp pasitloje esanéiy bei stebimy namy ir kotedzy,
356 sidlomi Vilniaus mieste ir 141 — Vilniaus rajone. Dar 157
bastus vystytojai yra pazyméje kaip rezervuotus. Pusmeciu
anksciau tokiy buvo 155, o prie§ metus — 174. | stebéjimus
Siemet jtraukti 96 nauji objektai, dviem tre¢daliais maziau nei
pusmecCiu anksCiau (283) ir beveik dvigubai maZziau nei pernai
tuo paciu laikotarpiu (180). I5augo (nors ir ne taip zenkliai kaip
buty segmente) pasilloje esanéiy jau pastatyty namy bei
kotedZy dalis. Mety viduryje kas penktas pasidloje esantis
namas ar kotedZas buvo pastatytas, ir dar tiek pat — baigiami
statyti (atliekami gerbavio darbai).

2024 mety pirmaji pusmetj fiksuotas 121 suminis namy bei
kotedzy pardavimas bei rezervacija (jvertinus grazinimus), kas
yra 20,9 proc. maZiau nei 2023 mety antrajj pusmetj (153), bet
13,1 proc. daugiau nei prie§ metus (107). Kotedzy pardavimy
(98) fiksuota daugiau nei namy (23). Dauguma parduodami be
dedikuoty svetainiy, o apie pusé visy namy yra statomi sau, ir
nepatenka j pirmine rinka. Populiaresni projektai buvo Vilniaus
mieste — 82 pardavimai bei rezervacijos. Vilniaus rajone tokiy
buvo 39. Siam santykiui jtakos turi sostings savivaldybés dydis,
leidziantis mieste plétoti ir mazesnio tankumo projektus.

Vystytojy laisvais jvardinty namy, ir kotedZy su daline apdaila
kainos mediana pirminéje rinkoje per pusmet] pasikeité
neZymiai: per pusmetj Ugteléjo 1,4 proc. (nuo 2070 iki 2100
Eur/kv.m), per metus — 2,2 proc. (nuo 2054 Eur/kv.m).
Zenkliausias skirtumas fiksuotas 1-oje deciléje, jos reiksmé per

2 Kotedzus V| Registry centras paprastai jtraukia | gyvenamuyjy patalpy
statistikq (nors savo savybémis jie artimesni namams), todél analizuojant
pirmine rinka jie priskiriami individualiy namy ir kotedZy segmentui.
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pusmetj iSaugo 7,6 proc. (nuo 1506 iki 1620 Eur/kv.m), per
metus — tre¢daliu (nuo 1208 Eur/kv.m). 9-0ji decilé per pusmet]
padidéjo 1,9 proc. (nuo 3572 iki 3639 Eur/kv.m) ir buvo
analogiska pernai mety viduriui (nuo 3638 Eur/kv.m).

V| Registry centras fiksuoti naujos statybos gyvenamuyjy
pastaty? pardavimai mazéjo. Vilniaus miesto ir rajono
savivaldybése parduota 217 gyvenamuyjy pastaty — 17,8 proc.
maziau nei antrajj 2023 mety pusmetj (264) ir 27,4 proc. maziau
nei prie§ metus (299). Daugiau nei pusé sandoriy — 53,9 proc.
sudaryti miesto ribose. Pusmeciu anksciau $i dalis sieké 61,0
proc., o prie§ metus — 66,9 proc.

Senos statybos gyvenamyjy pastaty V| Registry centras
fiksuojamy, notariniy sandoriy dinamika rodo rinkos aktyvumo
didéjima. Pirmajj 2024 mety pusmetj Vilniaus mieste bei rajone
buvo parduoti 444 namai, 12,1 proc. daugiau nei pusmeciu
anksciau (396) ir 9,6 proc. daugiau nei prie§ metus (405).
Tikétina, kad mazZesnés senesniy namy kainos galéjo
paskatinti ieSkancius didesnio ploto basty atsigrezti | butent §j
segmentg, ypa¢ atsizvelgiant | tai, kad daugiau parduota buvo
antroje pusmecio puséje, kuomet pirkéjus galéjo suvilioi
Zaliuojantys erdvas individualiy namy kiemai.

Pirmajj Siy mety pusmetj pirkéjams sitlomy jrengty namy bei
kotedzy, statyty iki 1990 mety, stebimos pasidlos kainos
paaugo 9,2 proc. per pusmetj (nuo 1150 iki 1256 Eur/kv.m.) ir
apie 3,1 proc. per metus (nuo 1,219 Eur/kv.m.). ki 2010 mety,
statyty namy bei kotedzy kainos dgteléjo 3,6 proc. (nuo 1718
iki 1779 Eur/kv.m) per pusmetjir 5,9 proc. per metus (nuo 1679
Eur/kv.m). Naujesniy, po 2010 mety statyty bisty, kainos taip
didéjo: 5,5 proc. per pusmetj (nuo 2333 iki 2461 Eur/kv.m) ir
3,1 proc. per metus (nuo 2387 Eur/kv.m).
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KAUNO PARDUODAMUY BUTUY3 RINKA

Kaune pirmaji 2024 mety pusmetj fiksuotas 3,4 proc. pasiilos
kiekio augimas. Laisvy buty skaicius padidéjo nuo 614 iki 635
- 12,2 proc. maziau nei pernai mety viduryje (723). Rezervuoty
buty skai€ius per pusmetj nesikeité, sieké 440 ir buvo 1,8 proc.
mazesnis prieS metus (448). IS viso per pusmetj ,Inreal® |
stebéjimus jtrauké 264 naujus butus — 18,4 proc. daugiau nei
2023 mety antraji pusmetj (223), bet ketvirtadaliu maziau nei
2023 mety pirmoje puséje (354). Kaip ir sostinéje, Kauno
gyventojai vis dazniau gali rinktis butg baigtuose statyti
pastatuose. Tokie butai Siemet sudaro 30-40 proc. vieSai
sidlomos pirminés rinkos pasidlos.

2024 mety pirmaji pusmet] fiksuota 240 suminiy buty
pardavimy, bei rezervacijy (jvertinus grazinimus) — 12,1 proc.
maziau nei pusmeciu ankséiau (273) bei 7,7 proc. maziau nei
prie§ metus (260). Populiariausia buty pirkimo vieta buvo
Nemuno ir Neries tarpupis (178). Kauno regiono projekty
svetainése informacija apie pardavimus atnaujinama reciau nei
sostinéje ir didesnis démesys skiriamas rezervacijoms, todeél
rinkos statistikai badingi pardavimy ,Suoliai®, nors i§ tiesy
pardavimai gali vykti nuosekliai viso projekto plétros laikotarpiu.

Naujos statybos buty su daline apdaila kainos mediana per
pirmajj Siy mety pusmetj padidéjo 6,6 proc. (nuo 2500 iki 2666
Eur/kv.m) ir buvo 11 proc. didesné nei prie§ metus (2402
Eur/kv.m). Galima teigti, kad kainy poky€iui daugiausiai jtakos
turéjo pigesnio bisto dalies sumaZzéjimas, kurj [émé per keletg
mety priimti nauji reikalavimai plétojamiems projektams. Tai
iliustruoja 1-osios decilés didéjimas 13,8 proc. per pirmajj Siy
mety pusmetj (nuo 1934 iki 2200) ir net 25,5 proc. (nuo 1753
Eur/kv.m) metinis jos augimas. Tuo tarpu 9-osios decilés

3 Butai bei negyvenamosios paskirties apartamentai (viesbuciy, poilsio
paskirties bistai, kiirybinés dirbtuvés) pirminéje rinkoje
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rodikliai i§ esmés nesikeité — per pusmetj fiksuotas 0,8 proc.
sumazéjimas (nuo 3124 iki 3100 Eur/kv.m).

Per pirmajj Siy mety pusmetj V| ,Registry centras® fiksavo 672
naujos statybos buty sandorius Kauno miesto ir rajono
savivaldybése — 10,3 proc. maziau nei pusmeCiu anksCiau
(749) ir tre€daliu maziau nei pernai tuo paciu laikotarpiu (963).
Kauno miesto bei rajono sgveikos specifika lemia, kad rajono
savivaldybéje statoma santykinai daug daugiabuciy. Kauno
rajone jsigyty naujy buty dalis 2024 mety pirmajj pusmetj
sudaré daugiau nei ketvirtadalj visy Kauno mieste ir rajone
vykusiy sandoriy, ir $i dalis yra auganti.

Senos statybos gyvenamujy patalpy sandoriy skaiGius per
pusmetj padidéjo 6 proc. (nuo 1742 iki 1847) ir buvo 5,5 proc.
didesnis nei pernai tuo paciu laikotarpiu (1751).

[rengty, iki 1940 mety statyty, buty pasitlos kainos augo apie
1,1 proc. per pusmetj (nuo 2423 iki 2449 Eur/kv.m) ir 11 proc.
per metus (nuo 2205 Eur/kv.m). Sovietinio bisto kaina augo
5,4 proc. per pusmetj (nuo 1580 iki 1666 Eur/kv.m) ir 3,6 proc.
per metus (nuo 1608 Eur/kv.m). NeZenklls pokyciai — ir iki
2010 mety statyty buty segmente: 1,4 proc. pusmetinis kainy
prieaugis (nuo 1944 iki 1971 Eur/kv.m) ir 7 proc. metinis
augimas (nuo 1842 Eur/kv.m). Po 2010 mety statyty buty
kainos augo 3,4 proc. per pusmet| (nuo 2674 iki 2765
Eur/kv.m) ir 13,4 proc. per metus (nuo 2439 Eur/kv.m).

Kauno miesto basto rinka yra zenkliai mazesné nei sostingje,
todél kainos yra gerokai jautresnés struktdriniams pokyCiams.
Kita vertus, pagrindinémis kainy augimo priezastimis galima
jvardinti ne pasitlos struktlirg, bet anks€iau didéjusias naujos
statybos bisto kainas ir pigesnio blsto pasidlos trikuma.
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KAUNO PARDUODAMU NAMY IR KOTEDZY RINKA

Kaunas — neabejotinai Lietuvos ,namy sostiné®, taiau ,Inreal*
stebimo pirminés rinkos kotedZy bei namy segmento dydis kiek
nusileidzia Vilniaus miestui. Vystytojy laisvais jvardijamy namy
bei kotedzy skaicius per pirmajj 2024 mety pusmetj sumazéjo
daugiau nei dvigubai ir mety viduryje tesieké 54 wvnt.
Palyginimui, 2023 mety pabaigoje Sis skaicius buvo daugiau
nei du kartus didesnis (120), 0 2023 mety viduryje — beveik tris
kartus didesnis (149). 2023 mety viduryje rezervuoty namy, bei
kotedzy skaiius (44) buvo trecdaliu mazesnis nei 2023 mety
pabaigoje (70) ar prieS metus (67). Dvigubai sumazéjo, lyginant
su 2023 mety antruoju pusmeciu (48), ir | stebéjimus naujai
itraukty namy ir kotedzy skaicius — 22. Skelbimy portaluose
mety viduryje buvo sitlomi keli Simtai naujy namy bei kotedzy,
taiau nemaza dalis Sios pasitlos neturi dedikuoty svetainiy.
Susitraukusi pasitla Iémé, kad vystytojy svetainése daZniausiai
sidlomi dar nepradéti statyti namai bei kotedzai. Kita vertus,
individualiy, pasitlymy jvairové buvo gerokai didesné.

Remiantis stebimy projekty svetainiy informacija, pirmaji 2024
mety pusmet| fiksuoti 84 namy ir kotedzy pardavimai bei
rezervacijos — 12 proc. daugiau nei 2023 mety antroje puséje
(75) ir kelis kartus daugiau nei ypa¢ mazu aktyvumu
pasizyméjusio 2023 mety pirmojo pusmecio laikotarpiu (6).

Nedidelés imties salygoti struktdriniai pokyciai kilsteléjo naujos
statybos namy bei kotedzy su daline apdaila kainos mediang —
fiksuotas 6,1 proc. pusmetinis (nuo 1697 iki 1800 Eur/kv.m) ir
5,3 proc. metinis augimas (nuo 1710 Eur/kv.m). Dar rySkesni
pokyCiai [vyko decilése. 1-osios decilés reikSmé per pusmetj
tgteléjo 11 proc. (nuo 1430 iki 1587 Eur/kv.m), metinis pokytis

4 KotedZus V| Registry centras paprastai jtraukia j gyvenamujy patalpy
statistikq (nors savo savybémis jie artimesni namams), todél analizuojant
pirmine rinka jie priskiriami individualiy namy ir kotedZy segmentui.
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sieké 5,4 proc. (nuo 1506 Eur/kv.m). 9-0ji decilé Sokteléjo 25,8
proc. (nuo 1946 iki 2449 Eur/kv.m) per pusmetj ir 25,6 proc. —
per metus (nuo 1950 Eur/kv.m).

Notariniy sandoriy dinamika rodo, kad Kaune sudaroma
daugiausiai gyvenamujy namy sandoriy Lietuvoje, tiek naujos,
tiek senos statybos segmentuose. Remiantis V| ,Registry
centras® duomenimis, Siemet sudaryti 257 naujos statybos
gyvenamyjy pastaty* notariniai sandoriai. Tai yra 15,5 proc.
maziau nei 2023 mety antrajj pusmetj (304) ir 14,0 proc. maziau
nei prie§ metus (299). Miesto ribose sudaryta vos penktadalis
sandoriy, ir 8i dalis turi tendencijg mazéti.

Senos statybos gyvenamujy pastaty sandoriy skai€ius per
pusmetj augo 5,2 proc. (nuo 459 iki 483) ir buvo 18,7 proc.
didesnis nei pernai tuo paciu laikotarpiu (407). Siame segmente
aktyvumo skirtumai tarp miesto ir rajono gerokai mazesni.
Mieste sudaryta 48,7 proc. sandoriy, taCiau fiksuotas
santykinés dalies mazéjimas lyginant su praéjusiu pusmecCiu ir
tuo paciu laikotarpiu pernai.

Pirmajj Siy mety pusmetj pirkéjams sidlomy jrengty namy bei
kotedzy statyty iki 1990 mety stebimos pasidlos kainos didéjo
9,9 proc. per pusmetj (nuo 842 iki 925 Eur/kv.m.), taciau
fiksuoti struktdriniai pasillos pokyCiai 1émé 6 proc. metinj
kainos sumazéjima (nuo 984 Eur/kv.m). ki 2010 mety, statyty
namy bei kotedzy kainos per pusmetj sumazéjo 3,8 proc. (nuo
1324 iki 1273 Eur/kv.m), per metus fiksuotas 4,0 proc. augimas
(nuo 1224 Eur/kv.m). Naujesniy, po 2010 mety statyty bdsty
kainos augo 2,5 proc. per pusmet (nuo 2133 iki 2187
Eur/kv.m) ir 0,5 proc. per metus (nuo 2176 Eur/kv.m).
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KLAIPEDOS PARDUODAMY BUTYS RINKA

Pirmajj 2024 mety pusmetj laisvy buty pasidla Klaipédoje
sumazéjo 15 proc. (nuo 333 iki 283) ir buvo 1 proc. mazesné
nei pernai tuo paciu laikotarpiu (286). Sumazéjo ir pasidloje
esanciy rezervuoty buty: per pusmetj 10,6 proc. (nuo 199 iki
178), per metus — 6,3 proc. (nuo 190). Pirmajj 2024-ujy pusmetj
| stebéjimus tejtraukta 12 naujy buty. Tuo tarpu pusmeciu
ankséiau jy buvo 169, o tuo paciu laikotarpiu pernai — 266.

2024 mety pirmaji pusmetj pirkéjai daugiausiai galéjo rinktis i3
dar tik statomuose projektuose sitlomy buty, taciau rinkai
judant Zemesne pavara, tikétina, kad dalis dabartinés pasitlos
bus baigta statyti dar iki pardavimo, todél nenorintys pirkti ,i3
bréziniy* turés galimybe pasivaiksCioti po jsigyjama butg jau
netolimoje ateityje.

Per pusmetj Klaipédoje fiksuoti 62 buty pardavimai bei
rezervacijos — beveik dvigubai maziau nei 2023 mety antroje
(122) bei pirmoje (113) pusése.

Buty su daline apdaila kainos per pusmetj kiek iSaugo. Mediana
padidéjo 3,3 proc. (nuo 2390 iki 2469 Eur/kv.m), 1-0ji decilé —
4.6 proc. (nuo 1998 iki 2090 Eur/kv.m). 9-osios decilés reikSmé
per pusmetj nesikeité (3600 Eur/kv.m), tadiau buvo tre¢daliu
didesné nei prie§ metus (2659 Eur/kv.m). Santykinai mazos
Klaipédos rinkos buty kainos yra itin jautrios naujai pasidlai.
Tikétina, kad ne vienerius metus laukiami uosto teritorijos
projektai reikSmingai kilstelés kainas Klaipédoje, o pirkéjai gaus
galimybe rinktis i$ jvairesnio ir auk$tesnés klasés turto.

Per pirmajj Siy mety pusmetj V| ,Registry centras* fiksavo 142

5 Butai bei negyvenamosios paskirties apartamentai (viesbuciy, poilsio
paskirties bistai, kiirybinés dirbtuvés) pirminéje rinkoje

naujos statybos gyvenamujy patalpy sandorius Klaipédos
miesto ir rajono savivaldybése. Kaip ir pirminéje rinkoje,
aktyvumas per pusmetj mazéjo dvigubai (259), per metus — dar
daugiau (304). 70,4 proc. sandoriy buvo sudaryta miesto
ribose, ir i dalis, kaip ir Kaune, mazéjo.

Per pirmajj 2024 mety pusmetj sudaryti 1186 senos statybos
gyvenamujy patalpy pirkimo—pardavimo sandoriai — 0,3 proc.
daugiau nei pusmeciu anksciau (1183) ir 7 proc. maziau nei
pernai tuo paciu laikotarpiu (1275). Dauguma sandoriy (91,2
proc.) sudaryti miesto ribose. Si santykiné dalis kito nezymiai.

[rengty buty, statyty iki 1940 mety, pasidlos kainos mediana
augo 9,9 proc. per pusmetj (nuo 1985 iki 2182 Eur/kv.m) ir apie
16,9 proc. per metus (nuo 1866 Eur/kv.m). Labiau
homogeniSkame okupacinio laikotarpio bdsto segmente
(statybos metai iki 1990-yju) fiksuotas nuosaikesnis kainy
augimas: 5,4 proc. per pusmetj (nuo 1513 iki 1595 Eur/kv.m) ir
7 proc. per metus (nuo 1491 Eur/kv.m). Iki krizés (statybos
metai iki 2010-yjy) plétoty blsty kainos i esmés buvo
stabilios: 1,1 proc. padidéjimas per pusmetj (nuo 2031 iki 2054
Eur/kv.m) ir apie 0,4 proc. kainy sumazéjimas per metus (nuo
2063 Eur/kv.m). Po 2010 mety statyto bisto kainos didéjo 9
proc. per pusmetj (nuo 2667 iki 2906 Eur/kv.m) ir 3,7 proc. per
metus (nuo 2801 Eur/kv.m).

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



Naujy buty pasiilos dinamika Klaipédoje (vnt.) Naujy buty statybos eiga Klaipédoje (vnt.)

m Nauja pasidla Laisvi bastai  m Rezervuoti bastai m 1. Statybos nepradétos - 2. Statybos vyksta
600 m 3. Statybos baigiamos m4. Pastatyta
500 100% SRR RRRR]

prepppEENppEANSE

Iy e e ——
300 | 60%
0 I [T
100 I 20%

R I, I il 1 1 I ] I 1 1 0% - ”I I““IIIIIIII"
s 23 35235 35 235 3 s 23 35235 35 235 3
sy 888383833 sy 888 g8g2gggdd
S 8§ & & R &§ KR & K& &K K &8 S & & &8 8§ 8 & &§8 &§ %

Saltinis: INREAL Saltinis: INREAL
Pirminés buty rinkos aktyvumas Klaipédoje (vnt.) Buty su daline apdaila kainy réziai Klaipédoje (EUR/ kv. m)
——Pardavimai i rezervacijos = Pardavimai Tipinis kainy rézis = Kainos mediana
75 4000
3000
50
2000 —_’_-_’_—_’_/_/\—\_——f—’_/\_
25 1000
s 23 352 35 35 235 3 s 2s 3 se2s3s235 3
T R R EE - T - ddd DD Db I
85888588888 S§S8858888 88
Saltinis: INREAL Saltinis: INREAL
RC gyvenamuyjy patalpy sandoriy Klaipédoje (vnt.) [rengty buty pasiilos kainos mediana Klaipédoje (EUR/ kv. m)
m Rajonas - nauja statyba m Rajonas - sena statyba <=1940 ——<=1990 <=2010 >2010
Miestas - nauja statyba ~ Miestas - sena statyba 3500
3000

800 n - . 2000

600 L] ., = " 1500 /___/—————/\

400 1000

200 = - i 500

) S > N O OO Egay
R R R IR’ W Y o 0
NS N (NP

A o P P P P R e

Saltinis: V| Registry Centras Salinis: INREAL

22
LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



KLAIPEDOS PARDUODAMY NAMY IR KOTEDZY RINKA

LInreal” stebimuy, plétotojy laisvais jvardijamy kotedzy bei namy,
kiekis Klaipédos pirminéje basto rinkoje per 2024 mety, pirmajj
pusmetj iSaugo 15,9 proc. (nuo 44 iki 51) ir buvo 18,6 proc.
didesnis nei prie§ metus (43). Gerokai padidéjo ir svetainése
rezervuotais jvardinty namy bei kotedzy skaiCius — nuo 40
2024-yjy pradZioje iki 78 — mety viduryje. Tai yra 39,3 proc.
daugiau nei 2023 mety viduryje (56). Per pusmetj j stebéjimus
itraukti 46 nauji namai bei kotedZai — 31,4 proc. daugiau nei

antroje 2023 mety puséje (35).

Beveik pusé pirkéjams mety viduryje sidlyty namy bei kotedzy
buvo baigti ar baigiami statyt, o nauja pasilla sudaré
galimybes ir norintiems jsigyti blstg ypa ankstyvoje stadijoje ir
jsirengti ji pagal individualius poreikius.

Namy bei kotedZy segmente Siemet fiksuoti 39 pardavimai bei
rezervacijos — dviem treCdaliais daugiau nei 2023 mety antroje
puséje (24) ir kelis kartus daugiau nei 2023-ujy pirmoje puséje
(7).

Pasitlos struktliros pokyciai 1émé kiek Zzenklesnj kainy
didéjima. Kotedzy bei namy pirminéje rinkoje kainos mediana
per pusmetj augo 29,2 proc. (nuo 1452 iki 1876 Eur/kv.m) ir
buvo 29,4 proc. didesné nei prie§ metus (1450 Eur/kv.m). 1-
osios decilés reikSmé per pusmet| Ggteléjo 16,3 proc. (nuo
1038 iki 1207 Eur/kv.m), per metus - tiek pat —16,3 proc. (nuo
1038 Eur/kv.m). 9-0ji decilé per pusmetj augo 3,8 proc. (nuo
2801 iki 2908 Eur/kv.m), per metus — 61 proc. (nuo 1806
Eur/kv.m). IS esmés tai atkartoja kity miesty dinamika, kuomet
pagrindiniais kainy didéjimo veiksniais tampa pigesnio bisto
pasidloje sumazéjimas bei brangesniy naujy projekiy
pristatymas rinkai.
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Per pirmajj pusmetj jvyko 168 naujos statybos gyvenamuyjy
pastaty notariniai sandoriai — 18 proc. maZiau nei 2023 mety
antroje puséje (205) ir treCdaliu maziau nei 2023 metais tuo
padiu laikotarpiu (242). Miesto ribose fiksuota sandoriy
mazuma (19 proc.).

Senos statybos gyvenamujy pastaty sandoriy skaiGius per
pusmetj sumazéjo 3,1 proc. (nuo 194 iki 188), tadiau tai — 7,4
proc. daugiau nei 2023 mety pirmoje puséje (175). Miesto
ribose sandoriai sudaré apie penktadalj, kas yra kiek maziau
nei ankstesniais laikotarpiais, kuomet mieste sudaromy senos
statybos namy sandoriy dalis sieké apie 25 proc.

Namy bei kotedzy, statyty okupaciniu laikotarpiu, kainos per
pusmet] Siek tiek sumazéjo 2,5 proc. (nuo 984 iki 959
Eur/kv.m), tadiau per metus fiksuotas 22,9 proc. augimas (nuo
781 Eur/kv.m). Iki krizés (statybos metai iki 2010-ujy) plétoty
basty kainos iSaugo: 14,1 proc. per pusmetj (nuo 1174 iki 1340
Eur/kv.m) ir apie 14,6 proc. per metus (nuo 1169 Eur/kv.m). Po
2010 mety statyto blsto kainos beveik nesikeité: 0,8 proc.
padidéjimas per pusmetj (nuo 1764 iki 1778 Eur/kv.m), ir 1,6
proc. — per metus (nuo 1750 Eur/kv.m).

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



Naujy namy bei kotedzy pasiiilos dinamika Klaipédoje (vnt.) Naujy namy ir kotedZy statybos eiga Klaipédoje (vnt.)
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PALANGOS BUSTO RINKA

2024 mety viduryje ,Inreal” Palangoje stebéjo 313 butus bei
apartamentus pirminéje rinkoje — 27,9 proc. maZiau nei prie$
pusmetj (434) ir 31,8 proc. maziau nei prieS metus (459). |
stebéjimus buvo jtraukti 102 nauji objektai, panasiai kaip 2023
mety antrg pusmetj (101).

Per 2024 mety pirmajj pusmetj fiksuoti 167 buty pardavimai bei
rezervacijos — 54,6 proc. daugiau nei prie$ pusmetj (108) bei
beveik du su puse karto daugiau nei pernai tuo paciu laikotarpiu
(70). Palangoje fiksuojami santykinai zenklls skirtumai tarp
pardavimy pridéjus arba atmetus rezervacijas.

Pusmecio pabaigoje apie 39 proc. laisvy pasilloje esanciy buty
jau buvo pastatyti. Siuo ativilgiu rinka grizo | salyginai
prieSpandeminj laikotarpj, mat rinkos aktyvumo piko (2020 -
2021 metais) kurj laikg pirkimas buvo jmanomas tik i$
,bréziniy*.

Nauji projektai bei kiti pasidlos struktlros pokyCiai lémé, kad
kainos mediana Sokteléjo apie 21,2 proc. (nuo 3000 iki 3635
Eur/kv.m) per pusmetj ir 20,2 proc. (3025 Eur/kv.m) — per
metus. Toliau centrinés Palangos dalies esantys projektai vis
dar suteikia gyventojams galimybe [sigyti salyginai pigesnj
atostogy basta. 1-0ji decilé mety viduryje buvo 1965 Eur/kv.m
- 1,8 proc. mazesné nei pernai (2000 Eur/kv.m), tadiau nauji
projektai bei kiti struktariniai pokyc€iai padidino 9-osios decilés
reikSme 17,1 proc. (nuo 4662 iki 5461 Eur/kv.m) per pusmetj ir
19,7 proc. (nuo 4564 Eur/kv.m) — per metus.

Palangoje, kaip ir kituose kurortiniuose regionuose, nauiji
projektai neretai vystomi vieSbuciy ar poilsio paskirties
pastatuose, todel svarbi ir negyvenamuyjy patalpy sandoriy
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dinamika. Per pusmetj V| Registry centras fiksavo 258 naujos
statybos patalpy sandorius (gyvenamosios paskirties — 107,
negyvenamosios — 151) — 47,5 proc. maziau lyginant su
ankstesniu pusmediu (atitinkamai: 491, 133, 358) ir 63,2 proc.
maZiau nei pries metus (atitinkamai: 702, 289, 413). Tai rodo,
priminés rinkos aktyvumo mazéjima. Kita vertus, per pusmetj
sudaryti 451 senos statybos patalpy sandoriai (gyvenamosios
paskirties — 148, negyvenamosios — 303). Tai — 28,9 proc.
daugiau lyginant su 2023 mety antruoju pusmegiu (atitinkama:
350, 127, 223) bei 47,8 proc. daugiau lyginant su tuo paciu
laikotarpiu pernai (atitinkamai: 320, 115, 205). Tikétina, kad
anksCiau nespéje (ar neskubéje) antrojo bdsto pirkéjai
atsigrezé | senesnius, kiek pigesnius bistus.

[rengty iki 1990 mety statyty buty kainos beveik nesikeité.
Fiksuotas simbolinis jy sumazéjimas per pusmetj (nuo 2692 iki
2681 Eur/kv.m) ir 1,7 proc. padidéjimas per metus (2637
Eur/kv.m). Pasillos struktdros pokyciai lémé kiek naujesniu, iki
2010 mety statyty buty kainy sumazéjima per pusmetj 12,8
proc. (nuo 3508 iki 3060 Eur/kv.m), kas i esmés atitinka
praéjusiy mety vidurio lygj (3045 Eur/kv.m). Naujausiy, po 2010
mety statyty, buty pasidlos kainos padidéjo 3,4 proc. (nuo 3849
iki 3980 Eur/kv.m) per pusmetj ir 6,2 proc. (nuo 3747 Eur/kv.m)
— per metus.

Palangoje galima taip pat i8skirti kotedZy bei namy segmenta,
kuriame pirkéjai gali rinktis i$ kiek maziau nei 100 laisvy bisty
(dar per 50 rezervuoti), tadiau Siame segmente aktyvumas
ypa€ mazas, todél plaCiau jo neaptariame. V| Registry centras
Siemet fiksavo 77 gyvenamujy pastaty sandorius — beveik tiek
pat kiek 2023 mety antroje (76) bei pirmoje (70) mety pusése.
Tiek pirmingje, tiek antrinéje rinkose kainos Siame segmente
yra apie 2000 — 3500 Eur/kv.m.

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



Naujy buty pasiilos dinamika Palangoje (vnt.) Naujy buty statybos eiga Palangoje (vnt.)
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BUSTO NUOMOS RINKA

VILNIAUS BUSTO NUOMOS RINKA

2024 mety pirmoje puséje dél sezoniSkumo bisto nuomos
pajamingumas Vilniuje sumazéjo nuo 5,3 proc. iki 5,2 proc..
Tikétina, kad prasidéjus nuomos sezonui pajamingumas kiek
Ugtels, taCiau abejotina, ar artimiausiu laikotarpiu ilgalaikis
metinis nuomos pajamy, ir biisto kainy santykis virSys 6 proc.
ribg, nes sumazéjusios basto paskoly marzos bei pradétas
baziniy palikany mazinimo ciklas turéty padéti gyventojams
apsispresti dél nuosavo bisto jsigijimo.

ReikSmingesni kainy poky¢iai fiksuoti tik vieno kambario buty
segmente — 5 proc. medianos padidéjimas (nuo 400 iki 420
Eur/mén.). Dviejy kambariy buty kainos mediana per pusmetj
sumazéjo (nuo 613 iki 600 Eur/mén.), o trijy kambariy - iSliko
nepakitusi (800 Eur). ReikSmingi pokydiai nefiksuoti ir pasidlos
struktdroje. Apie 40 proc. jos sudaro sovietmeCiu statytas
bastas, kiek daugiau nei 30 proc. — butai statyti po 2010 mety,
iki 20 proc. — 1990-2010 mety laikotarpio statyba ir maziau nei
10 proc. — iki 1940 mety pastatyti butai.

Buty nuomos pajamingumas Vilniuje
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KAUNO BUSTO NUOMOS RINKA

Nors ilgalaiké tendencija rodo nuomos pajamingumo mazéjimg
ne tik Vilniuje, bet ir Kaune, mazesné rinka gali lemti
trumpalaikius svyravimus. Nuomos rinkos vystymasis lemia
nuomininkams  patrauklesnj nuomos ir pardavimo kainy
santykj.

Pirmaji 2024-yjy pusmet| fiksuotas metinio pajamingumo
padidéjimas nuo 5,5 proc. iki 5,9 proc. Pokyciui jtakos turéjo
tiek nedidelis nuomos kainy tgteléjimas, tiek ir dalies nuomos
segmenty dydis, mat mazesniuose segmentuose yra galimi
didesni svyravimai. Santykinai geresnis blsto jperkamumas
Kaune lemia mazesnj nuomos rinkos dydj (duomeny imtis yra
apie 3—4 kartus mazesnis nei sostingje), kuris atitinkamai riboja
pasitlos konkurencingumg ir lemia aukstesnj pajaminguma,
kuris gyventojus skatina jsigyti nuosava bista.

Per pusmetj Kaune fiksuotas 3,2 proc. vieno kambario buty
nuomos kainy medianos padidéjimas (nuo 310 iki 320
Eur/mén.). Dviejy kambariy buty nuomos kaina didéjo apie 4,2
proc. (nuo 480 iki 500 Eur/mén.). Trijy kambariy buty nuoma
brango 6,8 proc. (nuo 590 iki 630 Eur/mén.).

Buty nuomos pajamingumas Kaune
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KLAIPEDOS BUSTO NUOMOS RINKA

Santykinai stabilios pardavimo kainos ir padidéjusios basto
nuomos kainos Iémé pajamingumo rodiklio augima Klaipédoje.
Jo reikSmé per pusmet| padidéjo nuo 6,5 proc. 2023 mety
pabaigoje iki 6,9 proc. Siy mety viduryje. AukStesnio
pajamingumo rodiklio priezastys yra panaSios kaip Kaune,
taCiau Klaipédoje jtakos turi ir maZiau palankis demografiniai
rodikliai. ligus metus mazéjes gyventojy skaicius nesuformavo
reikSmingo pasidlos trokumo, o lengviau jperkamas bistas
neskatina gyventojy ji nuomotis, todél nuomos segmentas yra
dar maZesnis nei kituose didmiesCiuose ir pasizymi
aukstesniais grazos rodikliais (bei rizika).

Per pusmetj fiksuotas nuomos kainy augimas visuose
segmentuose. Vieno kambario buty nuoma brango 10,3 proc.
(nuo 290 iki 320 Eur/mén.), dviejy kambariy — 9,3 proc. (nuo
430 iki 470 Eur/mén.), trijy kambariy — 16 proc. (nuo 550 iki
638 Eur/mén.). Spartesnj kainy augimg lémé 2023-yjy
pabaigoje gerokai sumazéjusios nuomos kainos. MaZesné
uostamiesc€io bisto rinka pasizymi ne tik sezoniniais, bet ir
ménesiniais svyravimais.

Buty nuomos pajamingumas Klaipédoje
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VERSLO CENTRAI

VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2024 mety pirmoje puseéje Vilniaus biury rinkg papildé apie 20
takst. kv.m naujy patalpy trijuose verslo centruose: , Teltonika“,
,Vestum®, ,Sporto 16 / Premium®. Per artimiausig pusmetj
laukiama dar beveik tiek pat ploto verslo centruose
,Yellowstone® ir ,Sand Offices”. Per pusmetj pradéta 5 verslo
centry statyba: ,Konstitucijos 14A°, ,Jasinskio 2%, ,TechZity",
,Uptown Park“ir ,Business Garden® nauiji etapai. Visi jie verslui
pasillys apie 80 tdkst. kv.m biury ploto, ir kartu su ,Hero* ir
,Business Garden Central“ 2025 metais | rinkq |lies apie 130
takst. kv.m naujy biury ploto. Dar apie 150 tdkst. kv.m yra
ankstyvose plétros stadijose ir, tikétina, rinkai bus pasidlyti
2026 metais ar véliau. Nemaza dalis planuojamy komercinio
NT projekty yra centringje Vilniaus verslo zonoje (CBD).

2024 mety viduryje A klasés verslo centry vakansija sieké apie
6,5 proc., B klasés — apie 9 proc. Biury nuomos kainos
reikSmingai nesikeité. A klasés verslo centruose jos sieké 16—
20 Eur/kv.m, B1 - 12-16 Eur/kv.m, B2 — apie 10 Eur/kv.m.
Vyraujant nuomininky rinkai, pastarieji derédamiesi galéjo
tikétis nuolaidy ar kity geresniy salygu.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika (Eur/kv.m)
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KAUNO VERSLO CENTRAI

Keletas pastaryjy mety nepasizyméjo reikSmingesne biury
plétra Kauno mieste. 2024 mety pirma pusmetj pradétos verslo
centro ,Hermanas* statybos ,Nemunaiiy* kvartale, kur bus
pasillyta per 10 tokst. kv.m biuro patalpy ploto. Didesnis biury
kiekis — beveik 40 000 kv.m rinkai bus pasidlyti tik 2025-aisiais
ar dar véliau.

2024 mety viduryje fiksuoti sumazéje vakansijy rodikliai
naujesniuose, patrauklesniuose verslo centruose. Tuo tarpu
senesni verslo centrai gali pasillyti kiek didesnj biury plotg. A
klasés verslo centruose neiSnuomota apie 3 proc., B1 —apie 5
proc., B2 — apie 10 proc.. Zemi modemesniy pastaty
vakansijos rodikliai sudaro prielaidas naujy biury plétrai bei
skatina senesniy pastaty savininkus svarstyti pastaty
atnaujinimo galimybes.

A Klasés verslo centruose nuomos kainos svyruoja 13-17
Eur/kv.m, B1 - 10-14 Eur/kv.m, B2 — apie 8-9 Eur/kv.m ribose,
taCiau nuomininkai, kaip ir sostinéje, yra jgave kiek daugiau
derybiniy galiy.

Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika (Eur/kv.m)

mA Bl mB2
16,0
12,0
8,0
2
_ P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1
2021 2022 2023 2024

Saltinis: INREAL

Verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Naujy verslo centry projekty plétra Klaipédoje iSlieka vangi,
nors artimiausiais metais laukiami ,Memelio miesto* verslo
centro ir ,2BYSA” verslo parko atidarymai. ,Memelio miesto*
plétra vienas svarbiausiy naujy projekty uostamiestyje, kuris
kartu su kitais, ar¢iau miesto centro vystomais projektais,
tikétina, sugebés atkreipti daugiau gyventojy bei investuotojy
démesio bei uztikrinti tolesne verslo erdviy plétrg mieste.

Pasyvus verslo centry vystymas lemia Zemesnj vakansijos lygj,
kuris 2024 mety viduryje sieké apie 4 proc. A klasés verslo
centruose, 1 proc. — B1 segmente ir apie 10 proc. — B2 klasés
pastatuose. Siuo metu plétojami projektai taps lakmuso
popieréliu testuojant Klaipédos verslo poreikius naujiems
verslo centrams.

Dél ribotos biuro patalpy pasitlos kainos Siek tiek augo. 2024
mety viduryje A klasés patalpy kaina sieké apie 12 Eur/kv.m,
B1 - 9-11 Eur/kv.m, B2 — iki 8 Eur/kv.m.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika (Eur/kv.m)

mA Bl mB2
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO PATALPOS

Remiantis Valstybés duomeny agentiros duomenimis, 2024
mety pirmg pusmet] baigtas statyti 161 gamybos bei
sandéliavimo paskirties pastatas, kur 345 300 kv.m patalpy
ploto — 70,4 proc. daugiau nei praéjusj pusmetj (202 700 kv.m)
ir 150 proc. daugiau nei prie§ metus (138 200 kv.m). Pradéti
statyti 87 pastatai, kuriuose 197 500 kv.m patalpy ploto — 39,6
proc. maziau nei prieS pusmetj (327 000 kv.m) ir 15 proc.
maZiau nei 2023 mety pirmoje puséje (232 400 kv.m).

2024 mety pirmg pusmet] Siek tiek iSaugo gamybos ir
sandéliavimo patalpy vakansijos didZiuosiuose $alies
miestuose bei jy prieigose. Mety viduryje fiksuota 3,5 proc.
sandéliavimo patalpy vakansija Vilniaus regione (pusmeGiu
anksciau — 3 proc.), apie 6 proc. — Kauno regione (pusmeciu
ankséiau—4 proc.) ir apie 5 proc. Klaipédos regione (pusmeciu
anksciau - 4 proc.).

Senesniy sandéliy nuomos kainos svyravo ties 2,56 — 3,5
Eur/kv.m., moderniuose logistikos centruose jas iSsinuomoti

buvo galima po 5 - 6 Eur/kv.m. Prekybiniy sandéliy kaina sieké
8 — 12 Eur/kv.m.

Pramonés ir sandéliavimo paskirties pastaty statyba

mmm— Pastatyti pastatai (desinéje) Statomi pastatai (deSinéje)
e Pastatytas plotas (kv.m; kairéje) e— Statomas plotas (kv.m; kairéje)
300 000 150
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200 000 100
150 000 75
100 000 50
50 000 25

0

Saltinis: Valstybés duomeny agentira
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Sandéliavimo patalpy kainos (Eur) ir vakansija (proc.)
Klaipédoje
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Artiiras Kojala, COBALT Lietuvos biuro partneris
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje

Artiras Kojala yra COBALT Lietuvos biuro partneris Nekilnojamojo
turto ir infrastruktdros praktikos grupéje. Teisés ekspertas A. Kojala
turi sukaupes daugiau kaip 15 mety patirtj dirbdamas su
nekilnojamojo turto teisés, logistikos, jmonés plétros, atlieky
tvarkymo klausimais. Advokatas prie$ tai dirbo vienoje i$ didZiausiy
advokaty kontory Lietuvoje, kur
konsultuodamas didZiausias vietines ir tarptautines kompanijas, taip
pat didele karjeros dalj praleido MAXIMA LT, UAB.

Gabija Darckuté, COBALT teisininky asistentée

Gabija Darckuté yra COBALT Lietuvos biuro teisininky asistenté
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje. Gabija
studijuoja Vilniaus universitete, Teisés fakultete.

Dainius Timukas, COBALT teisininky asistentas

Dainius Timukas yra COBALT Lietuvos biuro teisininky asistentas
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje. Dainius
studijuoja Vilniaus universitete, Teisés fakultete.

kaupé profesing  patirtj
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NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES APZVALGA
TEISINIO REGULIAVIMO PAKEITIMAI

Masy paskutingje 2023 m. metinéje apZvalgoje pasisakéme
apie jau priimtus ir dar planuojamus Statybos jstatymo ir su juo
susijusiy teisés normy pakeitimus. Ar tai galima baty vadinti
dar viena statyby teisés reforma? Veikiausiai taip, kadangi
Statybos jstatymas pakeistas gana reikSmingai kartu keiciant ir
pat| projektavimo bei iki statybos darby pradzios esantj
nekilnojamojo turto vystymo proceso etapa. Kaip jprasta, bet
kokiy reikSmingesniy pakeitimy jgyvendinimo pradzioje gausu
nuogastavimy kaip tai paveiks nekilnojamojo turto rinka.

Statyby teisé bei Statyby |statymas susilauké nemazai
jstatymy leidéjo démesio ir 2024 m. pirmajame pusmetyje.
ISskiriame esminius Statybos ir kity susijusiy jstatymy ar
pojstatyminiy, teisés normy pakeitimus, kurie masy vertinimu
yra reik8mingi ir turés jtakos projektavimo ir statybos procesui:

STATYBOS |STATYMAS IR SUSIJUSIOS TEISES NORMOS

= 2024 m. kovo ménes| pakeitus Statybos jstatyma
(pakeitimai jsigaliojo nuo 2024 m. geguzés 1 d.) nustatyta,
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kad statytojas nuosavybés teise ar kitu teisés normy
nustatytu pagrindu zemés sklypg turi naudoti ne tik
atlikdamas nauijo statinio statybg, taCiau ir jo rekonstrukcija.
Taigi, iSpléstas statybos rsiy, kurias vykdant bitina valdyti
Zemés sklypa, sgrasas. Taip pat jstatymy leidéjas numate,
kad atliekant kitus statybos (tarkime atnaujinant,
remontuojant ar griaunant statinj, keiciant jo (ar jo dalies)
paskirtj ir pan.) bus bdtina gauti zemés sklypo (teritorijos)
savininko ar valstybinés Zemés patikétinio sutikima. Atlikus
tokius pakeitimus zemés sklypo savininkai (jei zemés
sklypo ir statinio savininkai skiriasi) bus gerokai labiau
ftraukti | statyby procesa. Turint galvoje, kad didelé dalis
Zemés valdoma valstybinés Zemés patikétinio, neabejotinai
padidés biurokratiné nasta;

Seimas grizo prie projektavimo proceso, kuris buvo
reikSmingai pakeistas misy metinéje apzvalgoje aptartais
Statybos jstatymo ir susijusiy teisés normy pakeitimais.
Priminsime, kad atlikus tokius pakeitimus projektavimo
procesas buvo suskaidytas | du etapus — projektiniy
pasidlymy (numatant detalig projektiniy pasidlymy sudétj ir
statybg leidZiancio dokumento gavimg juos suderinus bei
techninio darbo projekto rengimo etapg) bei techninio
darbo projekto rengimo etapg, o Si taisyklé buvo taikoma
visais atvejais. PanaSu, kad statymy leidéjas dar kartg
perzilréjo §j procesg ir vél pasillé naujoviy. Statybos
jstatymo pakeitimais, jsigaliosianCiais nuo 2024 m. lapkricio
1 d. numatyta, kad minétas dviejy etapy projektavimo
procesas taikomas tik atiinkamo  sudétingumo
(kategorijos) statiniy naujos statybos, rekonstravimo,
kapitalinio remonto, paprastojo remonto projektui ir pastato
modernizavimo projektui, kai batina gauti statyba leidziant]
dokumenta. Kitais Statybos jstatyme numatytais atvejais
jskaitant ir atvejus, kuomet statybg leidziantis dokumentas
néra privalomas, [statymy leidéjas numato galimybe
projektuoti vienu etapu, t. y. iSvengiant projektiniy
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pasillymy ir techninio darbo projekto rengimo dviem
etapais. Toks pakeitimas turéty palengvinti dalies statiniy
projektavimo procesg;

= Statybos statymo pakeitimais, jsigaliosianciais nuo 2024
m. lapkri¢io 1 d. panaikinta prievolé gauti statybg leidziant]
dokumentg tuomet, kai keiiama pastato ar jo dalies
(patalpos) paskirtis, taCiau pastato ar jo dalies (patalpos)
paskirties grupé lieka tokia pati. Kitaip tariant, jei atlikus
tokius pakeitimus planuojama veikla pastate ar jo dalyje yra
panas$i, tuomet statybg leidZiantis dokumentas néra
reikalingas. Apie statiniy ar jy daliy priskyrimg grupéms
pasisakome Sioje apzvalgoje Zemiau;

= Savivaldybés infrastruktdros plétros sutarties nesudarymas
iki statybg leidzian¢io dokumento iSdavimo (projektiniy
pasillymy termino patikrinimo pabaigos), kai tokig sutart
statytojas privalo sudaryti Savivaldybiy infrastruktdros
plétros statyme nustatytais atvejais, taps klilitimi gauti
statybg leidZiantf dokumentg. T. y. nesudarius
savivaldybés infrastruktlros plétros sutarties, statybg
leidZiantis dokumentas nebus iSduodamas;

Jau minéjome masy 2023 m. metinéje apzvalgoje, kad siekiant
tinkamai jgyvendinti visus Statybos jstatymo pakeitimus,
isigaliosiancius nuo 2024 m. lapkriCio 1 d. ar [sigaliojusius Siais
metais anksciau, batina atlikti susijusiy pojstatyminiy teisés
normy, pakeitimus. Tuo tikslu iSskiriame tokius pakeitimus,
kurie masy, vertinimu yra reikSmingi nekilnojamojo turto rinkai
praktiniu aspektu:

= Architektdros jstatymo pakeitimuose, kurie jsigaliojo nuo
§iy mety geguzés 1 d., buvo patikslintas nustatyty
architektdros kokybés kriterijy saraas, paliekant 9 i§ 10
(nelieka ,statybos ir kuriamos aplinkos kokybés bei
ilgaamziskumo* vertinimo). Nepaisant to, nemaza dalis
likusiy_Architektdros statymo 11 str. numatyty kokybés
kriterijy sudaro galimybes juos taikyti subjektyviai. Siekiant
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suvienodinti tokig taikymo praktikg ir kaip galima labiau
tokius kriterijus vertinti objektyviai, buvo bdtina nustatyti
architektaros kokybés vertinimo metodus;

Tuo tikslu 2024 m. geguzés 1 dieng jsigaliojo Aplinkos
ministro  patvirtinta  Architektdros _kokybés vertinimo
metodika (toliau vadinama Metodika). Metodikoje
kiekvienam Architektdros [statyme numatytam kokybés
kriterijui parengtas jo vertinimo klausimynas. Pagal
atsakymus | pateiktus klausimus bus nustatomas
konkretaus kriterijaus  kokybés reikalavimy jvykdymo
laipsnis. Tai turéty padéti i8vengti arba bent sumazZinti
galimybes vertinti tokiy kriterijy laikymasi subjektyviai;
Architektiros  objekty kokybé yra vertinama tiek
regioninése  architektlros tarybose, tiek rengiant
architektdros konkursus. Praktikoje Architektdros jstatyme
numatyti kriterijai taikomi nevienodai ir dél to kyla sunkumy
rinkos dalyviams bei jy pasitelktiems architektams. Pasak
Aplinkos ministerijos, Metodika leis sukurti aiSkesne ir
skaidresne architektoros kokybés vertinimo sistema, i§
anksto  Zinomg visiems, dalyvaujantiems  statiniy
projektavimo ar fteritorijy planavimo procesuose. Tiek
mums, tiek rinkos dalyviams belieka tikétis, kad tokia
Aplinkos ministerijos prognozé iSsipildys bent i§ dalies.
Aplinkos ministerija parengé Specialiyjy reikalavimuy,
specialiyjy architektaros reikalavimy, specialiujy saugomos
teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy, struktdros ir
iSdavimo tvarkos apraSo pataisas, jsigaliosianCias nuo
2024 m. lapkri¢io 1 d.

Minéto apraSo pataisose tikslinami specialiyjy reikalavimy
privalomumo atvejai, atsisakoma tiesioginio praymo juos
iSduoti, palieckama galimybé praSyma teikti tik
elektroninémis priemonémis, detalizuojamas vieSosios
konsultacijos procedlros vykdymas bei jos terminai,
nebelieka prievolés pateikti projektinius pasilymus, nes
specialieji reikalavimai bus i§duodami prie$ projektiniy
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pasillymy rengima. Kadangi atsisakoma pritarimo
projektiniams pasidlymams procedaros, nepritarimas jiems
nebéra pagrindas neiSduoti specialiyjy reikalavimy.

Atkreipiame démesj, kad nuo Siol specialigji reikalavimai
bus privalomi, kai yra privalomas statybg leidziantis
dokumentas ir numatoma vykdyti statybos darbus bei yra
viena i§ Siy aplinkybiy; i) statinys patenka | visuomenei
svarbiy statiniy sarasa, ii) Teritorijy planavimo statymo 20
straipsnyje nustatytais atvejais neparengti vietovés
lygmens fteritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkreCiame Zzemés sklype leidziama; i) statytojo
prasymas. Taigi dviem ¢ia nurodytais atvejais specialigji
reikalavimai bus privalomi nepaisant statytojo noru.

Kitos naujovés

= Aplinkos ministras priemé nauja Statybos techninj

reglamenta dél priedangy, sléptuviy jrengimo

reikalavimy.

o Naujas Statybos techninis reglamentas ,Sléptuveés,
kolektyvinés  apsaugos statinio ir priedangos
projektavimo ir {rengimo reikalavimai, kuris nustato
taisykles, kokiuose pastatuose, kokio ploto, kokio
saugumo lygio priedangas reikés jrengti, taip pat
nustato  statybinius,  inZinerinius  reikalavimus
sléptuvéms bei kolektyvinés apsaugos statiniams.

o Statybos techniniame reglamente numatyta, kad
priedangos patalpa turi bdti jrengta visuomenés
poreikiams naudojamam statiniui (i8skyrus religinés
paskirties), kuriame vienu metu gali bati daugiau kaip
100 Zmoniy, ir aukStybiniam (daugiau kaip 5 aukstu)
daugiabuéiam gyvenamajam namui.

o Jei 8y statiniy poZeminése dalyse ar
paciuose statiniuose priedangos patalpa nenumatoma,
priedanga turi bdti projektuojama kaip minétiems
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statiniams priklausantis statinys, inZinerinis jrenginys ar
kitas objektas, esantis greta.
Nekilnojamojo turto registro nuostaty pakeitimai,
patvirtinti Vyriausybés nutarimu ir jsigalioje nuo 2024 m.
birzelio 3 d. Esminis pokytis, jgyvendintas Siuo pakeitimu
yra tai, kad jregistravus teritorija, | ja patenkanciy zemés
sklypy Nekilnojamojo turto registre padaromi jradai apie
teritorijg tik tuomet, kai | ja patenkantis zemés sklypo plotas
yra 1 kvadratinis metras arba didesnis.
Vyriausybé taip pat pritaré Nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty pakeitimams, kuriais iSpleiamas fiziniy ir
juridiniy asmenu, galin€iy inicijuoti Zemés sklypy
kadastrinius matavimus, kadastro duomeny tikslinima,
pakeitima, ratas. Nuo Siol Zemés sklypo kadastrinius
matavimus ir kadastro duomeny patikslinima galés inicijuoti
statytojas, kurio vardu iSduotas statybg leidziantis
dokumentas. Atkreipiame démesj, kad iki Siol teise tai daryti
turéjo tik zemés sklypo savininkas. Tai galima vertinti kaip
reikSmingg pakeitimg, leisiant] iSvengti papildomy
formalumy gaunant Zemés savininky, jgaliojimus, parasus.
Zemés savininko ar valdytojo interesai bet kokiu atveju yra
apsaugomi atsizvelgiant i tai, kad jy sutikimas yra bitinas
derinant projekta ir gaunant statybg leidZiantj dokumenta.
Aplinkos ministro jsakymu, su nedidelémis iSimtimis
isigaliojusiu nuo 2024 m. birzelio 15 d., buvo patvirtinta
nauja STR 1.01.03:2017 Statiniy ir patalpy
klasifikavimas redakcija. Esminiai pokyciai yra keli:
apribotas skaidymas turtiniais vienetais, zemés paskirtis
turés atitikti statinio paskirti, padidinta pagrindinés
paskirties dalis, [vestas miriy pastaty apibréZimas.
Patvirtinus naujg minétos normos redakcijg, jsigaliojo tokie
esminiai pakeitimai ir pasidlytos tokios naujovés:
o |sisenéjusi praktiné problema yra statiniy ir jy daliy
(patalpy) paskirties ir Zemés sklypo naudojimo bido
nesutapimas. Patvirtinus naujg minéto reglamento
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redakcijg statiniy ir jy daliy (patalpy) sarasas yra
patikslintas / pasillytas i§ esmés naujas, kuriuo
siekiama uztikrinti, kad jis sutapty su Zemés naudojimo
badu, numatytu teritorijy planavimo dokumentuose.
Pastatai bus skirstomi | tipus (gyvenamuosius ir
negyvenamuosius pastatus), pastaty tipai | pastaty
paskirties grupes (pvz., negyvenamieji | komerciniy,
administraciniy ir kt.), pastaty paskirties tipai skirstomi
pastaty paskirtis. Tokios pacios taisyklés numatytos ir
patalpy atzvilgiu. Statiniy skirstymas | ypatinguosius,
neypatinguosius, nesudétinguosius vadinamas statiniy,
kategorijomis. InZineriniai statiniai pagal paskirtj bus
skirstomi | grupes ir pogrupius (paskirtis).
Reaguodama | tam tikras rinkos praktikas, Aplinkos
ministerija jvedé draudimg skaidyti vieSai rekreacijai
skirtus pastatus, taip pat pagalbinio Ukio pastatus,
vienbuéius ar dvibucius namus ir kitus panaius
pastatus. Tokiu bldu tikimasi uzkirsti kelig ne taip jau ir
retai pasitaikanCiam piktnaudZiavimui.

Misriy_ ir vienos paskirties pastaty iSskyrimas yra kita
naujové, pasitlyta minétame reglamente. Tuomet, jei
Zzemés sklypo atzvilgiu blty nustatyti keli naudojimo
bddai, jame esantis pastatas gali bdti pripazjstamas
misriu nustatant, kad jame esanciy patalpy paskirtys
turi atitikti esamiems ar galimiems Zemés naudojimo
badams.

Atkreipiame démesj, kad kuomet pastatg sudaro ne
vienos paskirties patalpos, kurios jau suformuotos ar
numatomos formuoti atskirai Nekilnojamojo turto
kadastro objektais, pirmiausia pagal didziausig atskiry,
patalpy tipy suminj bendrg plotg nustatomas pastato
tipas. Nustacius pastato tipg tokiu metodu, pagrindiné
pastato naudojimo paskirtis nustatoma pagal tam
pastato tipui priskirty jame esanéiy konkrecios
paskirties patalpy didziausig bendrajj sumin plota.
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o Remiantis Siuo metu galiojanCiomis teisés normomis,
pastato paskirti apsprendzia 51 proc. jame esanciy
patalpy paskirtis. |sigaliojus pakeitimams, nuo 2024 m.
lapkriCio 1 d. Si kartelé keliama iki 80 proc. Taigi,
tarkime projektuojant daugiabutf namg ir norint
pirmajame jo auk$te numatyti komercines patalpas,
didelé tikimybé, kad toks pastatas turés buti
projektuojamas ir statomas kaip mirus pastatas.
MiSriojo pastato galimybé Zemés sklype yra tik tuomet,
kai Sio Zemés sklypo atzvilgiu bus nustatyti keli (reikiami
tokiam pastatui) naudojimo bidai.

o Aplinkos ministerija toliau kovoja siekdama uzkirsti kelig
vadinamyjy horizontaliy daugiabuciy plétrai. Minétu
reglamentu patikslinta sublokuoty pastaty savoka
numatanti, kad sublokuoti pastatai turi turéti jy
naudojimui skirtg zemés sklypa ar sklypo dalj bei turi
turéti visus elementus, batinus kiekvienam i$ Siy daikty
savarankiSkai funkcionuoti. Tenka pripazinti, kad
praktikoje ne taip ir retai pasitaiko atvejy, kuomet nors
ir de jure atskiri pastatai, faktiSkai tai yra labai vienos
nuo kito priklausancios patalpos, neturincios auk$ciau
minéty batinyjy elementy.
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TEISMY PRAKTIKA

Dél teisés normy, reglamentuojanciy valstybinés zemés
nuoma ne aukciono biidu. LAT nutartis c. b. Nr. e3K-3-83-
701/2024

Pazymétina, jog vien teoriné galimybé eksploatuoti statinj
néra pakankama, kad valstybinés Zzemés sklypas, ant kurio
yra toks statinys, blty nuomojamas lengvatine tvarka.
Asmens teisé nuomoti ar pirkti valstybinés zemés sklypg
grindziama jo realiu faktiniu naudojimu atitinkamam tikslui
— turimiems nuolatiniams statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti. GaliojanCio teisinio reglamentavimo tiksly
akivaizdziai neatitikty situacija, kai valstybinés zemés
sklypas lengvatine tvarka baty iSnuomojamas ketinant ne
pagal Nekilnojamojo turto kadastre jradytg jy tiesiogine
paskirti eksploatuoti valstybinéje Zeméje esanéius
statinius, o Siy statiniy vietoje statyti naujus statinius ar
vykdyti tik kitg, su esamy statiniy eksploatavimu
nesusijusia, zemés sklype leidziama veikla.

Kasacinis teismas, aiSkindamas Statybos {statymo ir
pojstatyminiy  statybg reglamentuojanCiy teisés akty
normas, yra iSaiSkines, kad tuo atveju, jei statinys néra
visiSkai sugriuves, sunaikintas ar nugriautas, jis gali bati
visiSkai ar i§ dalies atkurtas dviem badais (dviem statybos
rasimis): 1) rekonstrukcija; 2) kapitaliniu remontu. Taigi,
tais atvejais, kai statinys yra nusidévéjes, tik remonto ir
rekonstrukcijos darbai, 0 ne nauja statyba reiSkia statinio
naudojima pagal paskirtj Zemés istatymo 9 straipsnio 6
dalies 1 punkto taikymo prasme.

Kasacinio teismo pazyméta, kad teismas, spresdamas
ginCa dél teisés pasinaudoti lengvatine valstybinés zemés
nuomos tvarka, neturéty formaliai remtis Nekilnojamojo
turto registro duomenimis apie statiniy badkle, o turéty
jvertinti jy (registro duomeny) pagristuma. Vertinant, ar
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ginCo statiniai yra sunyke, atsizvelgtina | kasacinio teismo
praktika, pagal kurig tik nustaius statinio visisko
sugriuvimo, sunaikinimo ar nugriovimo fakta, t. y. kad
statinio konstrukcijy nelike arba likusios tik po zemés
pavirS§iumi giliau kaip 0,5 m esancios laikanéiosios
konstrukcijos (poZzeminio statinio, t. y. statinio, kurio visos
konstrukcijos arba didzioji jy dalis buvo po Zemés
pavirSiumi, atveju — kai nelike visy statinio laikanCiyjy
konstrukcijy), iSskyrus atvejus, kai statinio ar jo daliy
griovimo darbai atliekami statinio rekonstravimo ar
kapitalinio remonto metu, laikytina, kad statinys yra
iSnykes, todél jis ir daiktinés teisés | ji turi bati iSregistruoti.

Dél neteisétos statybos teisiniy pasekmiu, jgyjamosios
senaties. LAT nutartis c. b. Nr. e3K-3-106-701/2024

= Jeigu statinys yra pastatytas ar statomas nesilaikant teisés

normy nustatyty reikalavimuy, tai jis negali bati civilinés
apyvartos objektu, atitinkamai negali bati ir nuosavybés
teisés objektu ir statytojas neturi teisés tokiu statiniu
naudotis, juo disponuoti (jo parduoti, padovanoti, iSnuomoti
ar pan.) (CK 4.103 straipsnio 1 dalis). Dél to statinys gali
tapti nuosavybés teisés objektu tik tuo atveju, jeigu jo
statyba yra teiséta. Kasacinio teismo konstatuota, kad
statinys gali tapti nuosavybés ar valdymo teisés objektu tik
tuo atveju, jei jo statyba yra jvykdyta teisés akty nustatyta
tvarka; neteisétas daikto sukdrimas negali suteikti
nuosavybés teisiy. Jeigu praSoma nustatyti nuosavybés
teisés jgijimo pagal jgyjamaja senatj faktg | nekilnojamajj
daikta, kuris atsirado statybos badu, jgyjamosios senaties
teisés normos nekilnojamajam daiktui jgyti nuosavybés
teise gali bati taikomos, jeigu nustatoma, kad daiktas
sukurtas statybg reglamentuojanéiy, teisés akty nustatyta
tvarka.

Dél priverstinio servituto nustatymo batinumo. LAT
nutartis c. b. Nr. e3K-3-105-701/2024

Perimetrinio uzstatymo faktas vertintinas kaip savaime
nepagrindziantis Zzemés servituto nustatymo pastatui
aptarnauti (eksploatuoti) btinumo ir tokio uzstatymo atveju
ieSkovui, reikalaujan€iam nustatyti Zemés servitutg pastatui
aptarnauti (eksploatuoti), tenka pareiga jrodyti, kad néra
kity alternatyviy galimybiy patenkinti jo daikto naudojimo
normaliomis sglygomis poreikius ar kad tai nejmanoma be
neproporcingai  dideliy sgnauduy. PripaZintina pagrista
iSvada, jog vien aplinkybé, kad ieSkovy jsigytas Pastatas 1
yra pastatytas ant sklypo ribos, laikantis perimetrinio
uzstatymo principo, neatleidZia ieSkovy nuo pareigos
jrodyti, jog ju praSomas nustatyti servitutas yra objektyviai
batinas.

leSkovai siekia servituto nustatymo ne dél poreikio
aptarnauti Pastaty fasada, o bitent dél ketinamy atlikti
remonto darby; ieSkovy planuojami atlikti darbai (kapitalinis
remontas, kiti Pastaty tvarkymo darbai) yra trumpalaikiai, 0
trumpalaikiams vienkartinams darbams servitutai néra
nustatomi, servituto nustatymas yra krastutiné priemong,
servitutas teismo sprendimu gali bati nustatytas tik tokiu
atveju, kai jis yra objektyviai batinas, taciau to Siuo atveju
néra nustatyta; aplinkybé, kad sklypo dalis, kuriai praSoma
medZiy Sakomis ir kitokiomis S$iukSlémis, neturi jtakos
sprendZiant klausima dél servituto nustatymo.

Dél zemés ukio paskirties zemés pirkéjo teisiy ir pareigy
perkélimo. LAT nutartis c. b. Nr. e3K-3-98-403/2024

Kasacinis teismas nurodé, jog subjektas, siekiantis, kad
jam baty perkeltos pirkéjo teisés ir pareigos pagal pirkimo—
pardavimo sandorj (tuo atveju, kai jo teisé pirmenybés teise
isigyti zemés Tkio paskirties Zzemés sklypg yra pazeista),
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negali kartu reikalauti ir pakeisti pirkimo—pardavimo
sandorio salygas, pvz., siekti sumazinti pirkimo kaina.
Asmens praSymas perkelti jam daikto pirkéjo teises ir
pareigas  reikia  praSymg  pripazinti  jj daikto
savininku ir praSyma_ priteisti iS jo (sutikimg sumokeéti) to
daikto kaing. Todél, nesant asmens praSymo pripazinti ji
daikto, | kurj praSoma perkelti pirkéjo teises ir pareigas,
savininku arba nesant praSymo priteisti i§ jo (sutikimo
sumokeéti) to daikto kaing, praSymas dél pirkéjo teisiy ir
pareigy perkélimo negali bdti tenkinamas.

Dél is ikisutartiniy santykiy kilusiy nuostoliy atlyginimo.
LAT nutartis c. b. Nr. e3K-117-781/2024

= Afsizvelgiant | bylg nagringjusiy teismy nustatytas

aplinkybes, darytina iSvada, kad teismai pagristai
konstatavo atsakovés nesaziningg elges|, nesudarant
pagrindinés pirkimo—pardavimo sutarties, jverting, jog
atsakové padaré esminj preliminariosios sutarties
pazeidima, nes |sipareigojimas pirkéjui (ieSkovui) buvo
parduoti buta, kurio baigtumas - 85 proc., taiau
preliminariojoje sutartyje nustatytu terminu 2022 m. birzelio
30 d. buto baigtumas buvo tik 56 proc., todél pagrindiné
sutartis negaléjo biti sudaryta. Taigi Sioje byloje yra teisinis
pagrindas kilti atsakovés civilinei atsakomybei CK 6.165
straipsnio 4 dalyje nustatytu pagrindu, nes buvo
nepagristas preliminariosios sutarties Salies (atsakovés)
vengimas ar atsisakymas sudaryti pagrindine sutartj.

Kasacinis teismas priminé savo iSaiSkinimus, jog
preliminariosios sutarties nevykdymo atveju nukentéjusiai
sgziningai Sios sutarties Saliai gali bati kompensuojamos
tiesioginés deryby iSlaidos ir, atsizvelgiant | visas faktines
aplinkybes, prarastos galimybés piniginé verté. Prarastos
galimybés piniginé verté dél preliminariosios sutarties
nevykdymo gali bati atlyginama remiantis kainy, skirtumo
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principu tik tais atvejais, kai nustatomos visos Sios
aplinkybés: 1) kaltoji Salis nepagristai atsisaké (vengé)
sudaryti pagrindine sutartj; 2) yra prieZastinis ryys tarp
neteiséty kaltosios Salies veiksmy ir nukentéjusios Salies
nuostoliy; 3) dél pasitikéjimo nesazininga  Salimi
nukentéjusi Salis atsisaké realios galimybés sudaryti sutartj
su treGiuoju asmeniu; 4) dél nesaziningos $alies kaltés
nutrikus deryboms per protingg terming buvo sudaryta
pakeicianCioji pagrindiné sutartis.

Dél asmens pareigos mokéti valstybinés zemés mokestj,
nesant sudarytos valstybinés Zemés nuomos sutarties.
LAT nutartis c. b. Nr. e3K-3-14-403/2024

Kasacinis teismas nurodé, kad aplinkybé, jog atsakovo
pastatams tinkamai eksploatuoti reikalingas valstybinés
zemés sklypas nebuvo suformuotas ir jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre, neturi jtakos atsakovo, kaip
valstybinés Zemés naudotojo, pareigai mokéti valstybinés
Zemés nuomos mokestj ir $ios pareigos nepaneigia.

Taip pat nurodyta, kad nepaisant to, jog nebaigti statyti
pastatai neeksploatuojami pagal jy tiksling paskirtj, tai
nepaneigia naudotojo pareigos mokéti nuomos mokestj uz
jam priklausanCiais statiniais uZimtg Zeme. Tai, ar
atsakovas ginco laikotarpiu faktidkai eksploatavo minétus
pastatus pagal tiksline jy paskirtj (ar to nedaré), neturi
reikSmés, nes bet kuriuo atveju atsakovas kaip Siy pastaty,
savininkas laikytinas jiems eksploatuoti reikalingos
valstybinés Zemés naudotoju.

Teiséjy kolegija, atsizvelgdama | bylg nagrinéjusiy, teismy
nustatytas faktines aplinkybes ir remdamasi iSdéstytais
argumentais, konstatavo, kad atsakovui, kaip valstybinés
Zemés naudotojui, tenka pareiga mokeéti valstybinés Zemés
nuomos mokestj, nors ir néra sudaryta valstybinés zemés
nuomos sutartis.
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Dél terminuotos Zemés nuomos sutarties nutraukimo

Salims nesusitarus dél zemés nuomos mokescio dydzio

keitimo. LAT nutartis c. b. Nr. e3K-3-7-684/2024

= Teiséjy kolegija nurode, jog kai privagios Zemés nuomos
sutartyje Salys yra susitarusios dél konkretaus nuomos
mokescio dydzio (sutartyje Salys buvo numaciusios, kad
mokestis gali biti perskaiCiuojamas kas dvejus metus), o
nuomotojas siekia § dydj pakeisti, Salys nesusitaria dél Sios
nuomos sutarties salygos pakeitimo ir néra kity esminiy
sutarties paZeidimy, nuomotojas neturi pagrindo rinktis
ultima ratio (kraStutinés priemonés) - vienaSaliSkai
nutraukti nuomos sutart].

= Teiséjy kolegija konstatavo, jog, pirma, Zemés nuomos
mokesCio dydis néra esminé privacios Zzemés nuomos
sutarties salyga. Antra, pirmosios ir apeliacinés instancijos
teismai nenustaté kity aplinkybiy, kurios galéty reiksti, kad
buvo padarytas esminis nuomos sutarties pazeidimas, dél
kurio nuomos sutartis galéty biti nutraukiama. Todél
teiséjy kolegija konstatavo, kad, nenustadius (esminio)
nuomos sutarties paZeidimo, pirmosios ir apeliacinés
instancijos teismai neturéjo teiséto pagrindo nuomos sutartj
nutraukti, o jq nutrauke paZeidé favor -contractus
(pirmenybés sutarties galiojimui) principa.
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Vilius Visockas, C/tyNow produkto kiréjas ir vadovas DAUG'ABUC'U GYVENAMUJU NAMU PROJEKTAI

Karjeros pradZioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku Lietuvoje. (AR JY ETAPAI), PRADETI |GYVENDINTI 2024 METY

Véliau karé IT produktus pasaulinéms technologijy jmonéms | PUSMET]
JFacebook” ir ,Spotify”. Akumuliaves patirtj, nuo 2018-yjy vysto

CityNow platforma — naujy projekty Zemélapj ir, kartu, NT analitikos VILNIUS
jrankj. Reguliariai apZvelgia naujus projektus ir rinkos aktualijas

spaudoje bei yra asociacijos Proptech Lithuania valdybos narys. = Jorai

2024-yjy pradzig galima apibadinti kaip drasiy, karybingy ir
ambicingy plétotojy sprendimy paieka. Gyvenamojo NT rinkai
vis dar esant vangiai, pirkéjus gali aktyvuoti arba unikalus
prestizinis turtas, naujos rinkos neuzpildziusios lokacijos,
pavyzdZiui — Nidoje, ar didelés ambicijos su augimo potencialu
plétojant projektus iSskirtinai didelése teritorijose. Sostingje
toliau matome ,post-pandeminius vaisius“ - vieSbuciy
konversijas. PanaSu, kad net dideliy indéliy pallkany laikais
investicinio turto pasitlymai suranda savo pirkéjus

Plétotojo ,Rewo” projektas — 4 auksty, 129 buty daugiabutis
Visoriy_ir Bajory mikrorajony sandaroje, Mokslininky gatvéje,
Salia midko parko.

Jorai @ Rewo
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Butai yra jvairaus suplanavimo ir ploto - 22-91 kv.m.
Daugiabutis su ilgaamze klinkerio ir struktrinio tinko apdaila.
A++ energinio efektyvumo klasés. ,Jorai* statomi Vieta
pasizymi iSvystyta infrastruktira, netoli yra maisto prekiy
parduotuveé, netrukus bus atidaryta dar viena. Uzbaigti projektg
planuojama 2025-yjy pabaigoje.

= Forest gate

Plétotojo ,Bonava“ projektas — 2 daugiabuciai A++ energinés
klasés namai Fabijoniskiy mikrorajone, $alia miSko parko.

Siuo metu statomas 101 butas, 1,5 — 3 kambariy. Buty plotai —
nuo 29,81 iki 65,58 kv.m. Vidutiné buty kaina — 3450 Eur/kv.m.
Taip pat suplanuotos 77 pozeminés automobiliy vietos ir
sandéliukai. Pabréziant santyk| su gamta, numatyta ir dviraciy
saugykla. Pirmame aukste bus jrengtos komercinés patalpos.
Statybas planuojama uzbaigti 2025-ujy pabaigoje.

Forest gate @ Bonava

= Corner

Tai pirmasis Lietuvoje hibridinio apgyvendinimo verslo
modelis. VieSbutis ir nuosavi namai viename. Buves vieSbutis
,Corner Hotel* Naujamiestyje, T.Sevéenkos g. 16, buvo
nupirktas NT vystytojo ,Reefo” ir pasidlytas investuotojams.
150 bdsty, kuriy dauguma jau yra jrengti, kainuoja nuo 58 300
Eur. Bisty plotai — nuo 15 kv.m.

Vystytojo skaiCiavimu, [sigijus bdstg uz 62 000 Eur,
planuojama metiné investicijy graza yra 10,40 proc. atskaiius
turto nuomos administravimo bei komunalinius mokescius.

Comer @ Reefo

= OFF!

250 buty ir lofty projektas Naujamiestyje, Smolensko g. 5,
KAITA group pradétas plétoti 2024 m. Il ketvirtj. Pasidloje — 25-
108 kv.m skirtingy erdviy, loftai bei 1-5 kambariy, 22-79 kv.m
butai. Luby aukstis siekia 4,75 metrus. Kainos — nuo 1700 iki
2500 Eur uz kv.m.

OFF @ KAITA Group
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,OFF!"* — tai uzdaras A+ energinés klasés kvartalas, klinkeriu
dengtais ir apZeldintais fasadais. Du aukstai skirti privadioms
automobiliy vietoms ir dviradiy saugykloms. Bendruomenei
jrengiama Zalioji stogo terasa su ramybés ir poilsio zonomis.

= Zygimanty 12

.RE Excellence* 2024 m. pradzioje pradéjo 9100 kv.m
gyvenamojo pastato Vilniaus centre (Zygimanty g. 12)
vystyma. Tai bus modernios architektiros A+ energinés klasés
pastatas unikalioje vietoje — Neries pakrantéje ties Zaliuoju
tiltu. Planuojamos investicijos sieks 28 min. Eury.

Zygimanty 12 @ RE Excellence

Suplanuoti 54 butai, 3-5 kambariy, plotas — nuo 39 iki 250 kv.m.
Plétotojas numato galimybe butus apjungti. Aukstos lubos
sieks 4,2 m. Suplanuoti privatiis kiemeliai, terasos, balkonai.
Viduting kaina — 8750 Eur/kv.m. ,Zygimanty 12" projekta karé
,AKG* architekty komanda. Bus siekiama BREEAM sertifikato.
Planuojama projektg uzbaigti 2025-yjy pabaigoje.

= Monopolio namai

,Ka29“ vystytojo plétojamas gyvenamasis projektas aktyviai
besipleCianCiame Nauijininky mikrorajone, Kaminkelio g. 29.

Sesiaaukstyje daugiabutyje suplanuoti 105 butai, 2-3
kambariy, 29-65 kv.m ploto. Butuose bus jrengta rekuperaciné
sistema ir Zidiniai. Vidutiné kaina — 3150 Eur/kv.m.

Daugiabucio korpusy pavadinimai atitinka zaidimo ,Monopolis*
pavadinimus: ,Park Place®, ,Pennsylvania ave.” ir ,Indiana
ave"“. Projektg uzbaigti planuojama 2024-yjy pabaigoje.

Monopolio namai @ Ka29

= Kery kerai (lll etapas)

Kery kerai“ (Il etapas — ,Paparcio Ziedas") Vilniaus Burbiskiy,
miske, Barty g. 2 (ankstesCiau — Barty g. 11) INREAL grupé
tesia kvartalo ,Kery kerai* plétra.

N

Kery kerai (Ill etapas — Paparcio Ziedas) @ INREAEgn_Jpé
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Keturiuose mazaauksciuose namuose rinkai pasidlytas 71
dvieju—penkiy kambariy butas. Projekto energiné klasé A+.
Numatytas grindinis dujinis Sildymas, fasadas dengiamas
klinkeriu. Didelis démesys skiriamas saugumui, bendry erdviy
interjerui ir patogiems bei racionaliems busty suplanavimams.
3,1 ha teritorijoje jrengiamos automobiliy aikStelés, vietos
dviraiams, elektromobiliams, vaiky zaidimo aikStelés ir
bendruomenés susirinkimo erdvés.

Nutiesta nauja gatvé, atvestas vanduo, kanalizacija ir visos
komunikacijos.

KAUNAS

= Sancai

2024 m. Il ketvirtj plétotojas ,Azuolo projektai“ pradéjo naujo
projekto vystyma Santiuose, A. Juozapavigiaus pr. 17B,
vietoje nugriauto apleisto baseino Dviejuose 5 auksty
pastatuose suplanuoti 63 butai, 2-4 kambariy, 33-89 kv.m
ploto. Kainos svyruoja nuo 100 350 iki 258 071 Eur.

Projekto architektai, bendraautoriai: Neringa SobeS¢ukaité,
Gabrielé Ibénaité ir Tomas Kule$a. ,Sancy” projekto vystytojai
jgyvendino ne vieng projekta Kaune. Planuojama statyby
pabaiga — 2025 m. lll-IV ketvirtis.
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Sancai @ AZuolo projektai

= Batumis

Kauno NT plétotojas ,Norvegijos kontaktai“ projektg vysto V.
Krévés pr. 20B. 9 auksty A++ energinés klasés daugiabutyje
suplanuoti 87 butai, 2-4 kambariy, 32-74 kv.m ploto.
Kiekvienas butas turés savo atskirg balkong-lodzijg bei vietg
automobiliy, stovéjimo aiksteléje. Galima pilna arba daline
apdaila.

Numatyta projekto statybos pabaiga — 2025 m. | ketvirtis.

Batumis @ Norvegijos kontaktai

KLAIPEDA

= Kolibris by GV House

NT plétros bendrové ,GV House“ Klaipédos centrinéje dalyje,
Zvejybos uosto rajone, Sulupés g. 3A, pradéjo A+ energinés
klasés daugiabucio ,Kolibris* vystymag. 3 auksty pastate
suprojektuota 12 vienodo suplanavimo 3 kambariy buty.
Numatytos automobiliy statymo vietos ir sandéliukai. Buty
kaina —115-120 takst. Eur.
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Pastate bus jrengta saulés jégainé bendroms reikméms ir
apSvietimui. Taip pat bus galimybé ikrauti automobilius.
Pastato fasadas dengiamas Klinkeriu, teritorija bus aptverta.
Statyby pabaiga numatoma 2025-ujy, Il ketvirtj.

Kolibris by GVHouse @ GV House

NIDA

= Nidos bangos by Citus (I etapas)

Poilsio paskirties projektas prie Kursiy mariy. | statybos etape
plétotojas ,Citus* rinkai sillo 40 vieno-dviejy kambariy
apartamenty. Apartamentai parduodami su pilna apdaila ir
baldais — jrengtos virtuvés su Saldytuvu, plautuve ir kaitlenté.
Vidutiné kaina —8300 Eur/kv.m. Bendras projekto pastaty
plotas — 3659 kv.m.

Projekte numatyta jrengti iSmanig Sildymo ir vésinimo sistema,
su individualia apskaita. |sigijusiems apartamentus sidloma
galimybé juos nuomoti laisvu metu pasinaudojant
profesionaliomis  nuomos administravimo  paslaugomis.
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Komplekse taip pat planuojama jrengti SPA centra ir restorana.
| etapo statyby pabaiga yra numatyta 2025 metais.

Nidos bangos by Citus (I etapas) @ Citus
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DIDELES APIMTIES TERITORIJU PLETRA,
PRADETA |GYVENDINTI 2024 METY | PUSMET|

SVENCELE (KLAIPEDOS RAJ.)

= Véjo miestelis (I etapas)

Unikaly nekilnojamojo turto projektas vysto ,SBA Urban®
Svenceléje, Klaipédos rajone 36 ha teritorijoje prie Kursiy
mariy. ,Véjo miestelis* skirtas gyvenimui ir aktyviam
laisvalaikiui. Tai viena didZiausiy investicijy Pamario kradte,
kuri sieks daugiau nei 80 min. eury.

| etape iSkils 25 individualls A++ klasés dviauk$Ciai namai,
kuriy plotai sieks 53-94 kv.m. Juos sitloma sigyti su daline
arba pilna apdaila. Kaina — nuo 4600 Eur/kv.m.

Lygiagre€iai gyvenamajai zonai bus vystoma ir vieSoji
infrastruktira — parkas, Zaliosios erdvés, aikStynai tenisui,
padeliui, krepSiniui, buriavimo bei kaitavimo mokyklos.
Komercinése erdvése jsikurs kavinés, parduotuvés,
specializuoti véjo ir vandens sporto prekiy verslai.

Projekta planuojama vystyti 5 etapais iki 2031 m. Il etapu rinkai
bus pasillyti dar 36 gyvenamieji namai, o tolesniais etapais —
jgyvendinta ,miesto mieste* koncepcija. | etapg planuojama
baigti 2025 m. Il ketvirt].

Véjo miestelis @ SBA Urban
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VILNIUS

= Launagiai

,Darnu Group“ NT projektas pietinéje Vilniaus miesto dalyje,
ha teritorijg, kurioje planuojama pastatyti apie 5500 bisty,
kuriuose apsigyvens 13-15 tikstanciy gyventojy ir dirbs apie 7
tukstanciai darbuotoju. Investicijos | projekta sieks daugiau nei
1 mird. Eury. Sis projektas pretenduoja tapti didZiausiu NT
projektu nuo Lietuvos nepriklausomybés pradZios.

Planuojama, kad ,Launagiy‘ | etapo vystymas prasidés 2026
m. Jo metu ketinama pastatyti daugiau nei 70 tdkst. kv.m
gyvenamujy pastaty (apie 1200 bdsty), apie 17 tokst. kv.m
komerciniy ir visuomeniniy objekty, du darzeliai.

,Launagiuose‘ bus sukurtos visiems atviros zaliosios ir
vie$osios erdvés, uzimangios 50 proc. visos teritorijos. Cia bus
parkai, vandens telkiniai, Zaliosios aléjos, aikStés ir vaiky
zaidimy aikstelés. Svietimo infrastruktira apims valstybing
mokykla, darzelius ir popamokiniy bareliy veiklg. Numatytos
parduotuvés, kavinés, restoranai, vaistinés, grozio salonai,
gydymo |staigos, kino teatras, sporto klubai, veterinarijos
klinika ir SPA centrai. Susisiekimo infrastruktdra apims 8,25 km
naujy gatviy, 4,2 km pésciyjy taky, ir 2,2 km dviraCiy, taky.
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VIESOSIOS INFRASTRUKTUROS NT PROJEKTAI,
PRADETI |GYVENDINTI 2024 METY | PUSMETI|,

= Marina Nida

Nidos centre planuojamo daugiafunkcio viesbucio komplekso
,Marina Nida“ projektui iSduotas statybos leidimas.
SkaiCiuojama, kad investicijos | kompleksg ir Salia esancios
miesto infrastruktdros atnaujinimg sieks apie 35 min. Eury.

,Marina Nida“ vieSbucio komplekse bus iki 50 vieSbucio
kambariy ir poilsio apartamenty, nuo 35 iki 150 kv. metry ploto.
Suplanuotas prekybos pasaZas, sujungsiantis miesto centrg
su mariomis. Pirmuose auks$tuose isikurs daugiau nei 2000
kv.m uzimsiantys restoranai/kavinés, parduotuvés, kepyklélés,
jvairios medicinos, sveikatingumo ir kt. jstaigos. Beveik po visu
kompleksu suplanuota vieSbucio poZzeminé automobiliy
aikstelé su aptarnavimo, dviraCiy saugojimo, elektromobiliy
jkrovimo vietomis ir kitomis patalpomis.
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Projekte numatyta atnaujinti Nidos prieplauka: jrengti daugiau
nei 100 Svartavimo viety burlaiviams, kateriams, keleiviniams,
istoriniams bei Zvejybiniams laivams, pasirlipinti prieplaukos
eksploatacijai batina infrastruktdra, sutvarkyti krantines ir pirsa.
Salia komplekso plétotojai jsipareigojo jrengti gatves atkarpa ir
skverg vieSiems renginiams, poilsiui, lauko ekspozicijoms.
Projekto statybos pabaiga numatyta 2027 m. pradZioje.

Marina Nida @ Marina Nida

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2024 | PUSMETIS



APIE I[MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodanéios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte — verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja karybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB ,Inreal’, UAB ,Inreal GEO" bei UAB ,Inreal valdymas® su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto (NT) projektus bei
teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spektrg, 12-oje Salies miestu. Per 30 veiklos mety jgyvendinta virS 70 jvairios paskirties nekilnojamojo
turto projekty, kurie pelné pripazinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. INREAL grupés jmonés priklauso AB
LInvalda privatus kapitalas®.

Zalgirio g. 92, 09300 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It fin @

SEB BANKAS

SEB yra pirmaujanti Siaurés $aliy finansiniy paslaugy grupé. Esame jsitikine, kad versliai mastantys Zmonés ir inovatyvios jmonés yra itin svarbis
kuriant geresnj pasaulj. Esame tam, kad ir gerais, ir blogais laikais jiems padétume jgyvendinti ju siekius ir prisidétume prie jy sékmés. Svedijoje
ir Baltijos Salyse SEB konsultuoja klientus finansy klausimais ir teikia jiems universalias finansines paslaugas. SEB grupei priklausanciy banky,
Danijoje, Suomijoje, Norvegijoje ir Vokietijoje pagrindinés veiklos sritys yra verslo ir investicinés bankininkystés paslaugos verslo klientams ir
institucijoms. SEB padaliniai veikia 20 pasaulio $aliy. SEB grupéje dirba apie 15 takst. darbuotojy.

Konstitucijos pr. 24, 08105 Vilnius | Tel. +370 (5) 268 2800 | www.sebgroup.com

COBALT

COBALT yra viena didZiausiy advokaty kontory Baltijos Salyse. Daugiau kaip 200 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir
tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse. Septynis kartus
kontora laiméjo ,Geriausios advokaty kontoros Baltijos Salyse* titulg. Prestiziniai advokaty kontory Zinynai ,Chambers Global®, ,Chambers
Europe®, ,Legal 500%, ,IFLR 1000 ir kiti kasmet COBALT jtraukia | geriausiy regiono advokaty kontory sarasg.

Lvivo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.leqal f in r@

CITYNOW

,CityNow" yra jrankis, skirtas sekti naujus NT projektus. Planuojami ir statomi projektai atvaizduoti interaktyviame zemélapyje kartu su svarbiausia
projekty informacija. Siuo metu sukaupta vir§ 2500 gyvenamujy projekty duomeny bazé projektams Lietuvos, Latvijos, Estijos ir Lenkijos
didZiuosiuose miestuose.

Dainavos g. 5, Vilnius | Tel. +370 623 38911 | www.citynow.orq fin
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