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Tadas Povilauskas, SEB banko ekonomistas.

Tadas Povilauskas prie SEB banko prisijunge 2015 metais. Jis
daugiau nei penkiolika mety dirba finansy srityje ir banke yra
atsakingas uZ ekonominiy tendencijy analize, prognoziy
modeliavimg ir analitines jZvalgas. Savo profesionalumu, patirtimi ir
giliomis jzvalgomis Tadas Povilauskas prisideda prie SEB banko
raidos ir visuomenés finansinio rastingumo didinimo. Prie$
pradédamas dirbti SEB banke, jis dirbo investicinés bankininkystés ir
grady prekybos verslo analitiku, jgijo i§samiy Ziniy apie kapitalo ir
Zaliavy rinkas. Tadas Povilauskas turi Vilniaus Universiteto
Ekonominés analizés ir planavimo magistro laipsnj.

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomikai praéje metai buvo istorikai prasti. Salies
BVP lyginamosiomis kainomis sumazéjo 0,3 proc., arba
labiausiai nuo 2009 mety. Toks nuosmukis nebuvo staigmena.
Ekonomikos aktyvumas labiausiai smuko mety pradZioje, o
véliau, jsibégéjant metams, padétis stabilizavosi. Sokteléjusios
palikany normos, sumaZzéjusi kai kuriy eksportuojamy
produkty paklausa ir karas Ukrainoje paliko randus Salies
ekonomikoje. 2023 metais BVP nuosmukis Lietuvoje buvo
toks pat kaip ir Latvijoje, bet gerokai mazesnis negu Estijoje.

Lietuvos BVP pokytis (proc.)
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Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2023-2024



Didziausig neigiama jtakg Salies BVP pernai daré pramonés
sektoriaus  nuosmukis. Pramonés  produkcijos  verté
lyginamosiomis kainomis 2023 metais sumazéjo 5,3 procento.
Prasciausiai sekési medienos gaminiy, baldy, chemijos ir
plastiko produkty gamintojams. Pernai labiausiai mazéjo ty
produkty, kuriy paklausa buvo labiausiai iSaugusi pandemijos
metais, gamyba. Neigiamg jtakg pramonés gaminiy, paklausai
daré ir busto statyby nuosmukis pagrindinése eksporto
rinkose. PrasCiausiai pramoninkams sekési pirmg mety
pusmetj, 0 antrg padétis stabilizavosi, taiau to atsigavimu
negalima vadinti.

Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)
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Pramonés pasitikéjimo rodiklis === Vartotojy pasitikéjimo rodiklis
Saltinis: Ekonomikos ir finansy reikaly generalinis direktoratas

Praéjusiais metais dar kartg iSrySkéjo diversifikacijos
privalumai. Kai vieny pramonés jmoniy gamyba krito, kity
sparCiai augo. Pavyzdziui, pernai didéjo elektros jrangos,
transporto priemoniy, optikos ir maisto gaminiy gamyba, ir tai
padéjo sudvelninti pramonés gamybos nuosmukj. Be to,
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Lietuvos pramonés gaminiy eksporto geografija yra daug
labiau diversifikuota negu Latvijos ar Estijos. Mazesné
priklausomybé nuo eksporto | Svedijg ar Suomijg taip pat
padéjo Lietuvai iSvengti tokio eksporto nuosmukio, koks buvo
Estijoje.

2024 metais pramonés gamyba turéty nedaug padidéti po
praéjusiy mety nuosmukio. Naujausi pramonés pasitikéjimo
rodikliai yra geresni negu prieS metus. Atsargos mazéja, o
gamybos uzsakymus jmonés vertina Siek tiek optimistiskiau.
Visgi pagrindiniy eksporto partneriy ekonomika toliau nerodo
uztikrinty atsigavimo pozymiy, ir kol kas akivaizdesnio
eksporto atsigavimo tikimés antrg mety pusmetj. Tiesa, tam
reikia, kad energetikos produkty kainos labai nesikeisty nuo
dabartiniy ir kad didieji centriniai bankai vasarg pradéty mazinti
bazines palikany normas.

Siy mety pradzia kol kas nuteikia optimistiskai dél energetikos
produkty kainy. Gamtiniy dujy kainos smuko iki lygio, buvusio
2021 mety pradzioje. Dél atpigusiy gamtiniy dujy ir biokuro bei
labai sparCios atsinaujinanciyjy iStekliy gamybos pajégumy
plétros Lietuvoje vidutiné elektros kaina ,Nord Pool* birzos
Lietuvos kainy zonoje Siemet turéty bati mazesné negu pernai.
Jeigu bus jgyvendinti visi investicijy | atsinaujinanciosios
energijos gamybos pajégumus planai, Lietuva jau po keleriy
mety galés pagaminti daugiau elektros, negu yra jos poreikis.
Visa tai turéty sukurti palankesnes salygas pritraukti naujy
investicijy | pramonés jmones.

Vidutiné metiné infliacija pagal suderintg vartotojy kainy
indeksg 2023 metais vis dar buvo istoriskai didelé — 8,7
procento. Taciau metiné infliacija gana sparciai silpnéjo ir mety
pabaigoje ji buvo mazesné negu 2 procentai. Dar mety
pradZioje buvusi dvizenklé infliacija daré akivaizdZig neigiama,
itakg namy dkio vartojimo iSlaidoms. Visgi besibaigiant
metams, kai infliacija jau buvo gerokai mazesné negu metinis
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gyventojy pajamy pokytis, namy dkiy vartojimo rodikliai po
truputj émé geréti.

Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)
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Bendroji == Baziné infliacija*

*Nejtraukus energetikos, maisto, tabako gaminiy ir alkoholiniy gérimy kainy pokyciy.
Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

MaZzmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis
Lietuvoje praéjusiais metais susitrauké 1,2 proc., arba maziau
negu vidutiniSkai smuko prekyba Europos Sajungoje.
Paskutiniais praéjusiy mety ménesiais metinis mazmeninés
prekybos pokytis misy Salyje jau buvo teigiamas, o tam, kaip
minéta, didZiausig teigiama jtakg daré atsigaunanti gyventojy
pajamy perkamoiji galia. Pernai prasCiausiai sekési tokiy prekiy,
kaip informacijos ir rySiy jranga, buitiné technika, baldai
pardavéjams, geriausiai — drabuziy ir avalynés
prekybininkams. Tokie pokyciai vis dar yra susije su gyventojy
vartojimo pasibaigus pandemijai pokyciais. Maisto, gérimy, ir
tabako maZmeniné prekyba lyginamosiomis kainomis pernai
krito 4 procentais.

Siemet mazmeninés prekybos lyginamosiomis kainomis
apyvarta turéty augti. Taiau apyvartos to meto kainomis dél
mazos infliacijos augimas ir toliau bus labai nedidelis.
Teigiamg jtakg prekybos mastui darys tai, kad Siemet
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gyventojy pajamos turéty augti labiau negu infliacija. Be to,
palikany normos pikg pasieké praéjusiy mety pabaigoje. Jeigu
pasiteisins IlkesCiai, kad pallkanos Siemet ims mazéti,
didesniy palukanuy normy nasta namy, tkiams nebeturéty augti.

Vartotojy likesCiai Lietuvoje ir toliau istoriSkai labai dideli. 2023
metais vartotojy lukesCiai tebebuvo geriausi i$ visy Europos
Sajungos Saliy. Tikétina, kad nemazg jtakg lokesCiams daro
gana stabili darbo rinka ir dosnus gyventojams Siy mety
valdzios sektoriaus biudzetas. Be to, panasu, kad sitlymai dél
mokes€iy sistemos perzidros uZstrigo Seime, ir didesniy
mokestiniy pokyciy gyventojai gali sulaukti tik kitamet.

Paslaugy sektoriaus jmonéms praéjusiais metais sekési kiek
geriau negu prekybininkams. PavyzdZiui, maitinimo ir gérimy
tiekimo veikla besiveréianiy jmoniy apyvarta lyginamosiomis
kainomis buvo 2,6 proc. didesné negu pries metus. 2024 metai
Sio sektoriaus imonéms bus sudétingesni labiausiai dél nuo 9
iki 21 proc. sugrazinto pridétinés vertés mokescio (PVM) tarifo,
nes bent jau mety pradZioje maitinimo paslaugy kainos
nedidés tiek, kiek padidéjo PVM tarifas. Apgyvendinimo
paslaugas teikian¢iy jmoniy rezultatai buvo vos geresni negu
prieS metus. Nakvyniy skaicius praéjusiais metais padidéjo 1,3
procento. Daugiau negu prie$ metus Lietuvos apgyvendinimo
jstaigose nakvojo uzsienieCiy, o lietuviy nakvyniy skai€ius
mazéjo, nes ir toliau daugéjo lietuviy poilsiniy kelioniy j uzsien;.

Kaip ir tikétasi, darbo rinkos padétis praéjusiais metais Siek tiek
susilpnéjo, taCiau poky¢iai nebuvo dideli. Nedarbas Lietuvoje
praéjusiais metais padidéjo nuo 5,9 iki 6,8 procento. Darbo
rinkos rodiklius pragjusiais metais iSkreipé nuo 2022 mety
Sokteléjes migranty S Ukrainos ir Baltarusijos srautas.
Migracijos departamento duomenys rodo, kad gyvenanciy
uzsienieCiy skaiius Lietuvoje per metus padidéjo 32
tikstanciais. Apskritai gyventojy skaiéius Lietuvoje pernai
augo antrus metus i$ eilés ir tik dél didesnés imigracijos.
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Praéjusiais metais uZimtyjy skaicius Lietuvoje priartéjo prie
2007 metais pasiekto rekordo, nors gyventojy Salyje per tuos
SeSiolika mety sumazéjo daugiau negu 350 takstanéiy. Tokius
pokycius vélgi nemazai lemia imigracija, nes | $al| daugiausia
atvyksta darbingo amziaus uzsienieCiy. Be to, misy
visuomené ir toliau sensta, ir darbo rinkoje uzimtus pavyksta
iSlaikyti vis vyresnio amziaus asmenis.

Per metus labiausiai darbuotojy skaiCius mazéjo pramonés ir
prekybos jmonése. Nenuostabu, nes Siy dviejy sektoriy
finansiniai rezultatai praéjusiais metais labiausiai suprastéjo.
Sparciausiai augo darbuotojy skaiCius transporto sektoriaus
jmonése. Tiesa, Siam sektoriui praéje metai buvo nelengvi, nes
smuko ir kroviniy pasidla, ir veZimo kainos. Visgi panadu, kad
Lietuvos transporto bendrovés ir toliau atimdavo kroviniy
vezimo rinkos dalj i$ kity vezéjy Vakary ir Siaurés Europos
Saliy rinkoje. Praéjusiais metais sulétéjo dirbanciy IT
sektoriaus jmonése darbuotojy skaiiaus augimas. Panasu,
kad §i rinka po labai greito augimo per pastaruosius penkerius
metus sulauké atokvépio. Apskritai praéjusiais metais gerokai
[é€iau augo ir paslaugy verslui centruose sukurty naujy darbo
viety skaicius.

Prognozuojame, kad Siemet nedarbas turéty likti panasus kaip
ir praégjusiais metais. Laisvy darbo viety skaicius praéjusiy
mety pabaigoje buvo didesnis negu prieS metus ir taip pat
rodo, kad padétis darbo rinkoje bent artimiausiu metu neturéty
labiau keistis.

Praéjusiais metais vidutinis darbo uzmokestis prie§ mokescius
Lietuvoje didéjo 12,2 proc., po mokes€iy — 11,1 procento. Tai
buvo ketvirti iS eilés metai, kai vidutinis darbo uzmokestis
Salyje augo dvizenkliu tempu. Algy augimui Salyje didZiausig,
jtakg daré 15 proc. per metus padidéjusi minimali ménesio alga
ir spariau negu privadiame sektoriuje augusios algos
valstybés sektoriuje. Be to, tokie pokyciai rodo, kad ir verslas
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rado finansiniy iStekliy algoms didinti, nenorédamas pralaiméti
konkurencinio maSio dél darbuotojy. Realiojo darbo
uzmokescCio pokytis, kuris rodo vidutinio darbo uzmokescio
perkamosios galios pokytj, praéjusiais metais jau buvo
teigiamas, nes vidutiné metiné infliacija buvo kuklesné negu
vidutinio darbo uZmokescCio pokytis.

Darbo rinkos rodikliai
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Nedarbas, proc., kairé skalé

= Metinis vidutinio darbo uzmokes¢io prie§ mokescius pokytis,
proc., desiné skalé

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Prognozuojame, kad 2024 metais vidutinis darbo uZmokestis
prie§ mokescius Lietuvoje didés 8,5 proc., arba kur kas lé€iau
negu praéjusiais metais. Siemet kukliau negu pernai padidéjo
minimali ménesio alga. Valstybés sektoriuje vidutinis darbo
uzmokestis gali augti apie 10 proc., taCiau privaciame
sektoriuje  algos  didés gerokai  kukliau. Kadangi
prognozuojame, kad Siemet vidutiné metiné infliacija Lietuvoje
bus 2 proc., realusis darbo uzmokescio pokytis bus istoriskai
nemazas. Infliacijai Siemet didZiausig teigiamg itaka darys
toliau mazdaug 5 proc. didésiandios paslaugy kainos, o
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energetikos ir maisto kainy metinis pokytis turéti bati Siek tiek
neigiamas.

Lietuvos gyventojy saskaitose turimos 1éSos 2023 metais
Ugteléjo 5,8 proc., arba sparCiau negu 2022 metais. Tam
didZiausia jtaka turéjo sumazéjusios importuojamy energetikos
iStekliy kainos ir tai, kad gyventojai daugiau taupé. Taciau
jmoniy turimos 1é3os kredito jstaigose per metus nepakito.
Viena i§ nepasikeitusiy 163y saskaitose priezasciy — minimaliai
per metus padidéjusi jmoniy skola ir iSaugusios pallkany
iSlaidos. PrieSingai negu baimintasi, praéjusiais metais jmonés
investavo daugiau negu prie§ metus, ir tai taip pat lémé
didesnes i§ saskaity nuradytas sumas. Salyje materialinés
investicijos to meto kainomis 2023 metais padidéjo net 22
procentais. Tiesa, tik privacios jmonés investavo 15 proc.
daugiau negu prie§ metus. Svarbu, kad augo materialinés
investicijos ne tik | pastatus, bet ir | jrangg bei masinas. Siemet
tokio investicijy augimo nebeiSvysime, taciau labiau smukti
investicijoms neleis iSliksianCios didelés energetikos jmoniy
investicijos ir investicijos, finansuojamos Europos Sajungos
[éSomis.

lki praéjusiy mety rugséjo Europos Centrinis Bankas (ECB)
sparCiai kélé bazines pallkany normas. Nuo tada palikany
norma uz Centriniame Banke laikomus komerciniy banky
indélius yra 4 procentai. Prognozuojame, kad iki pirmojo ECB
sprendimo mazinti bazines pallikany normas nebeliko laukti
ilgai, ir mety pabaigoje baziné paliikany norma priartés prie 3
procenty. TaCiau rizika, kad paldkany norma gali buti
mazinama léCiau, negu prognozuojame, yra gana didelé.
MaZesnés paliikany normos yra vienas i$ labiausiai gyventojy
ir verslo laukiamy, jvykiy Siais metais, kuris, jeigu jvyks, turéty
daryti teigiama jtakg nekilnojamojo turto rinkos aktyvumui.

2023 metais labai teigiamai nustebino atlikty statybos darby
pokytis. Statybos darby lyginamosiomis kainomis Lietuvoje
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buvo atlikta 11,9 proc. daugiau negu uzpernai. Didziausig
teigiamg itakg tokiam rezultatui turéjo net 20,5 proc. didéjusi
inzineriniy, statiniy, statybos apimtis. Tai labiausiai susije su
augusiomis investicijomis | transporto ir elektros tinkly
infrastruktdra. Tadiau ir negyvenamujy pastaty statyba augo
gana nemazai — 8,7 procento. Gyvenamujy pastaty statybos
apimtis smuko tik 0,4 proc. dél baigiamy statybos darby pagal
tuos projektus, kurie buvo pradéti jgyvendinti dar 2021 ir 2022
metais, kai padétis bisto rinkoje dar buvo visai kita.

Atlikti statybos darbai 2023 m. ir jy metinis pokytis
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® Metinis pokytis, proc., desiné skalé

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Siemet inZineriniy statiniy statybos apimtis gali islikti labai
panasi, taiau negyvenamuyjy ir gyvenamujy pastaty statybos
darby turéty bati atlikta maZiau. PavyzdZiui, tq aiSkiai rodo
pernai treCdaliu sumazéjes pradéty statyti blsty skaicius.
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Tiesa, jeigu basto paklausa pirminéje rinkoje atsigauty
sparciau, negu tikimasi, tai galéty daryti teigiama jtakg statyby
sektoriui antrg Siy mety pusmet;.

2024 metais prognozuojame 1,5 proc. realiojo Lietuvos BVP
augima, kurj labiausiai turéty paskatinti atsigausiantis namy
ukiy vartojimo mastas. Manome, kad eksportas veikiausiai liks
stabilus dél planuojamo minimalaus pagrindiniy eksporto rinky
atsigavimo. DidZiausig grésme augimo prognozei ir toliau kels

geopolitiniy jvykiy lemti iSSakiai.
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Tomas Sovijus Kvainickas,
analizés vadovas.

INREAL grupés investicijy ir

Tomas Sovijus Kvainickas — nekilnojamojo turto (NT) analitikas,
specializuojasi duomeny analizés ir skaiCiavimo modeliy kdrime,
atsakingas uz INREAL grupés investiciniy galimybiy paie$ka, jy
vertinima, taip pat teikia konsultacijas klientams ir komentarus
Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

Komercinio NT daliy rengime dalyvavo ,Inreal“ NT brokeriai: Rokas
Rudys (Vilnius), Gediminas Dranginis (Kaunas) ir Algimantas Svanys
(Klaipéda)

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Demografija — pagrindinis NT rinkos variklis. Gyventojy skaiciui
neaugant net pati palankiausia ekonominé aplinka nesukels
reikSmingo poreikio naujam biisto fondui. Zinoma, isliks
gyvenimo kokybés gerinimo poreikis, ta¢iau menka, senesnio
turto verté bus tarytum rankinis stabdis siekiant sigyti naujos
statybos blsta. Tas pats pasakytina ir apie komercin
nekilnojamajj turta, taciau dera pazyméti, kad Sio segmento
fondo trokumas gali formuotis ne tik augant gyventojy skaiciui,
bet ir keiCiantis verslo ar darbo organizavimo modeliams.

9

Gyventojy skaicius sostinéje auga ne vienerius metus. Augimg
skatina tiek vidaus, tiek iSorés migracija, tiek reimigracija. Dar
iki 2022 mety karo Ukrainoje eskalacijos gyventojy skaiius
pradéjo didéti ir Kaune. Vis délto, bendras nuolatiniy gyventojy
skaiCius Salyje augti émé prie$ pora mety. Nemaza dalimi — dél
karo pabégéliy i Ukrainos.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje

Gyventojai (kairéje)  « Ketvirtinis pokytis (desingje)

2900000

2850000

2800000 3
2750000
2700000
2650000
2600000

2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%
-0,50%
-1,00%

.
2P IOURE 22 0k

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2020 2021 2022 2023

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira
Remiantis iSankstiniais Valstybés duomeny agentiros

duomenimis 2023 metais nuolatiniy Salies gyventojy skaiius
iSaugo 1 proc., iki 2 886 515. Nors padidéjimo priezastys
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nedziugina, taCiau karui tesiantis vis ilgiau, didéja tikimybé, kad
vis daugiau Siy Zmoniy liks Lietuvoje ir jam pasibaigus.

Paskutiniy pusantry mety basto paskoly rodikliai iliustruoja tiek
rinkos aktyvumo sumazéjima, tiek vieng is jo priezasCiy. Visy
pirma, 2022 mety antraji pusmetj tikrujy naujujy paskoly buvo
iSduota apie 809 min. Eur, apie 12,9 proc. maziau nei pirmoje
mety puseje (928 min. Eur) ir apie 24,9 proc. maZiau nei 2022
metais tuo paciu laikotarpiu (1076 min. Eur). Svarbiausia
priezastis — basto jperkamumo sumazéjimas, kurj l1émé ir
iSaugusios blsto paskoly pallkany normos. Kintamosios
dalies dedamoji Euribor (6 mén.) 2022 metais iSaugo nuo
neigiamos iki 2,7 proc., 0 2023 mety pabaigoje — iki 3,9 proc.,
kas 1émé, atitinkamai, paskoly normos augima nuo 2 iki 4 proc.
Sis skaitius buvo Zemesnis nei atsakingo skolinimo nuostaty
numatyti 5 proc. teoriniy palikany paskolos sumai
apskaiCiuoti, ta¢iau 2023 metais Euribor ir bendrai pallkany
normai kylant toliau (iki beveik 6 proc.) buvo perzengta ir Si.
riba. Tikimasi, kad 2024 metais pallkanos turéty mazéti, kas
tapty vienu i$ rinkos aktyvuma skatinanciy veiksniy.

Tikrosios naujosios biisto paskolos (Eur) ir palitkanos (proc.)

Suma, min. Eur (12 mén. vid.) s Suma, min. Eur

= Pallikanos, proc. Paltkanos, proc. (12 mén. vid.)
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Saltinis: Lietuvos bankas
Paskoly apim¢iy sumaZzéjimas atsispindi ir gyvenamujy

patalpy pirkimo — pardavimo sandoriy dinamikoje. 18 viso 2023
metais gyvenamuyjy patalpy sandoriy skaicius buvo 30 557. Tai

yra antras maZziausias sandoriy skaicius per paskutinius deSimt
mety (maziau — 2015 metais (29 860).

Matomas ne tik bendras, bet ir naujos statybos gyvenamujy
patalpy sandoriy skaiCiaus mazéjimas. Tam jtakos turéjo ir
2022 mety rezultatai, kuomet pirkéjai isigijo maZiau basto vis
dar statomuose projektuose. 2024 metais, tikétina, matysime
naujos statybos sandoriy skaiciaus didéjima, nes sumazéjus
pirminés rinkos aktyvumui, daugiau blsto pirkéjy [sigis jau
pastatytus bastus, ir nebus jprasto vélavimo, kuris atsiranda
pirkéjams nusipirkus dar nebaigtq statyti busta.

Gyvenamuyjy patalpy pirkimo — pardavimo sandoriai Lietuvoje

Sena statypba  mNauja statyba & Pokytis lyginant su pernai
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Saltinis: V| Registry centras

Beveik nepakitusi iSlieka ir pasidlos potencialo problema.
Trumpuoju laikotarpiu pirkéjai turi i$ ko rinktis, statybos leidimai
yra iSduodami. Kita vertus, 2022 — 2023 mety laikotarpiu vien
Vilniuje buvo ,prarasti* maziausiai vieneriy mety pardavimai,
t.y. 4000 - 5000 busty, skaiCiuojant jprastu plétros tempu.
Esama bisto pasiiila sostinéje yra panasi, taciau dél metodikos
testinumo ,Inreal” | pasitlos rodiklius jtraukia ir rezervuotus
bastus (apie 20 proc. nuo viso kiekio), todél realios pasidlos
nepakakty net ir tiems potencialiems pirkéjams, kurie savo
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planus nukélé | palankesniam laikui. Skaiciuojant iSduoty
leidimy ir pradéty statyti blsty daugiabuCiuose santykj
fiksuojamas jo trikumas vertinant tiek vieneriy, tiek keleriy
mety periodus. Abejotina, ar pasitlos trikumas zenkliai
padidinty basto pardavimo kainas, kas vél sukelty jperkamumo
problemg, taCiau rinka iSsibalansuoty, ir Sikart — pardavéjo
naudai.

Buty statybos leidimai ir pradétos statybos Lietuvoje (vnt.)

Leista statyti (vnt.)

= Pradéta statyti (vnt.)
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Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

2023 metais iS viso buvo parduoti 10 757 gyvenamieji pastatai,
19,7 proc. maziau nei 2022 metais (13 389). Ryskiausias
sandoriy sumazéjimas fiksuotas naujos statybos pastaty
segmente, jy parduota tre¢daliu maziau (atitinkamai, 2109 ir
3195). Tuo tarpu senos statybos pardavimy apimtys susitrauké
dvigubai maziau (atitinkamai, 8648 ir 10 194).

Per metus 14,1 proc. susitrauké ir Zemés sklypy rinka — nuo 85
517 sandoriy 2022 metais iki 73 422 sandoriy 2023 metais.
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Gyvenamyjy pastaty pirkimo — pardavimo sandoriai Lietuvoje

Sena statypba  mNauja statyba & Pokytis lyginant su pernai
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Saltinis: V| Registry centras
Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)

Zemeés sklypy sandoriai 4 Pokytis per metus
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VILNIAUS BUSTO RINKA

2023 mety pirmaji pusmetj INREAL | pirminés basto rinkos
stebéjimus Vilniuje jtrauké 1419 naujus objektus — 6 proc.
maziau nei pusmecCiu anksciau (1505), bet 5 proc. daugiau nei
prie§ metus (1352). 2023 mety antrajj pusmetj realizuoti 1171
bastai, 15 proc. daugiau nei pusmeciu anksciau (1018) ir 88
proc. daugiau nei 2022 metais tuo paciu laikotarpiu (623).

Tikétina, kad 2024 metais laukiant darbo uzmokesc€io augimo
bei palikany normy mazéjimo, pardavimy apimtys augs,
taCiau prognozuoti pasidlos pokyéius yra sudétingiau. Viena
vertus, rinkos aktyvumas palaipsniui didéja, laukiama tolesnio
jo augimo. Kita vertus, panaSus pasidlos lygis buvo
fiksuojamas iki pandemijos, todél paskata didinti pasilg tik
lokesCiy pagrindu néra didelé. Taip pat, per artimiausius kelis
metus, tikétina, reikés apgyvendinti tikstanCius Vokietijos
kariy bei jy Seimy, kas gali nukreipti dalies vystytojy démesj
nuo plétros pardavimams.

2023 mety pabaigoje INREAL fiksavo 4587 objektus sostinés
pirminés rinkos pasidloje (i§ juy apie penktadal] - jau
rezervuoti). Tai — 3 proc. daugiau nei 2023 mety viduryje ir 11
proc. daugiau nei 2022 mety pabaigoje (4125).

Antrajj 2023 mety pusmetj fiksuotas rinkos balanso rodiklio
reikSmés normalizavimasis. Per pusmetj jis sumazéjo nuo 1,93
iki 1,64. Zinoma, §i reikdmé vis dar rodo pirkéjo rinka, ta
patvirtina ir vystytojy skelbtos tiek tiesioginés, tiek
netiesioginés nuolaidos basto pirkéjams, taCiau galima tikétis,
kad Siemet Sis rodiklis pateks | subalansuotos rinkos ribas
(0,75 - 1,25). Per pusmetj fiksuotas ir santykinis sandoriy
skai¢iaus rodiklio didéjimas, nuo 2,53 iki 2,89.

Naujos bisty pasitlos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: INREAL
Pasitilos kiekis pirminéje bdsto rinkoje Vilniuje (vnt.)
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Naujy biisty rinkos balanso rodiklis Vilniuje

Sandoriy per 10 takst. gyv. (6 mén. slenkantis vid., deSinéje)
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Per pusmet| gyventojy skaiCius Vilniuje, remiantis TLK
duomenimis, padidéjo apie 1 proc. — nuo 673 406 iki 680 358.
Per metus gyventojy skai€ius iSaugo daugiau nei 2 proc.
Vertinant rinkos aktyvumo ir gyventojy prieaugio santykj galima
daryti prielaidg, kad formuojasi paklausos spyruoklé, kuriai
rinka gali bdti ne pilnai pasiruoSusi, ypac, jeigu daugiau
démesio bus skiriama Vokietijos kariy apgyvendinimui, o naujy
projekty paleidimas strigs.

Gydymo jstaigose prisiregistravusiy asmenys Vilniaus m.

Gyventojai (kairéje) + Ketvir€io pokytis (desingje)
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Saltinis: Vilniaus TLK

Bisto kainos Vilniaus pirminéje bisto rinkoje 2023 mety antrajj
pusmetj neZenkliai padidéjo. Ekonominés klasés bistas
pabrango 2,6 proc., nuo 2704 iki 2774 Eur/kv.m, vidutinés
klasés — 2,9 proc., nuo 3824 iki 3933 Eur/kv.m., prestiZinés —
2,2 proc., nuo 5307 iki 5425 Eur/kv.m. Kotedzy kainos tgteléjo
apie 2,8 proc., nuo 2086 iki 2144 Eur/kv.m. 22,9 proc. kainy
Sokteléjimu iSsiskyré loftai — nuo 2231 iki 2741 Eur/kv.m, taciau
Siam segmentui badingi rySkds struktdriniai pokyciai dél
nedidelés projekty imties ir jvairiy jy viety mieste.

Vertinant pasidloje jau buvusiy bdsty kainas (nejtraukiant
stebima ménesj pasidlg papildziusiy projekty), kainos i§ esmés
nepakito, t.y. kainy didinimo ir mazinimo apimtys buvo labai
panasios. Formaly kainy augimg lémé didéjanti objektyviy
veiksniy itaka: infrastruktdros ir plétros valstybinéje Zeméje

mokesciai, energinés klasés reikalavimai. Vis délto net ir
formaly kainy augima pirkéjai galéjo kompensuoti
pasinaudodami  vystytojy  skelbiamos  netiesioginémis
nuolaidomis bei dovanomis.

Vidutinés basty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Saltinis: INREAL

2023 mety antrgjj pusmet] Vilniuje parduotos 5177
gyvenamosios patalpos — apie 5,4 proc. maziau nei pirmoje
mety puséje (5474), ir 5 proc. maZiau nei pernai tuo paciu
laikotarpiu (5449). Maziau aktyvus buvo Il ketvirtis, kuomet net
treCdaliu sumazéjo naujos statybos gyvenamyjy patalpy
sandoriy. Tam jtakos turéjo ir nuo 2021 mety mazéjantis
pirminés rinkos aktyvumas (tiek vystytoju, tiek pirkéju).
Pasidloje augant jau pastatyto bisto kiekiui tikétina, kad naujos
statybos sandoriy, skai€ius augs tolygiai su pirminés rinkos
rezultatais.

2023 mety antrajj pusmetj parduota 660 gyvenamujy pastaty
(264 naujos statybos, 396 senos statybos) — 6,3 proc. maziau
nei pirmoje mety puséje (704: 299 naujos statybos, 405 senos
statybos) ir 17,7 proc. maZiau nei 2022 metais tuo paciu
laikotarpiu (802: 345, 457).
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VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Gyvenamyjy pastaty sandoriai Vilniaus regione (vnt.)
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Saltinis: V| Registry centras

Individualiy namy segmente aiskios kainy tendencijos nebuvo,
taiau dera nepamirsti, kad Sis nekilnojamasis turtas yra
iSskirtinai priklausomas nuo pasidlos struktdros, vietos ir
klasés — net dviejy Salia stovin¢iy namy kaina gali reikSmingai
skirtis.

Nuo 2023 mety vidurio iki pabaigos senos statybos namy
miesto teritorijoje tipinis kainy réZis i$siplété nuo 1100-1900 iki
800-2600 Eur/kv.m. Rajono ribose senos statybos namy
kainos nesikeité ir sieké 600-1300 Eur/kv.m.
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Naujesnés statybos namy Vilniaus regione kainos kiek
padidéjo. Mieste — nuo 1000-2700 iki 1200-3300 Eur/kv.m,
rajone — nuo 800-2000 iki 1300-2100 Eur/kv.m.

Naujos statybos namy su pilna apdaila kainos mieste padidéjo
nuo 1800-3100 iki 1900-3200 Eur/kv.m, o rajone sumazéjo
nuo 1600-2800 iki 1400-2500 Eur/kv.m.

Namy su daline apdaila kainos Siek tiek sumaZzéjo, nuo 1500-

2200 iki 1500-2000 Eur/kv.m miesto ribose ir nuo 1400-2100

iki 1300-2000 Eur/kv.m uzmiestyje.

Gyvenamyjy namy pasiilos kainos Vilniaus regione (Eur/kv. m)
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KAUNO BUSTO RINKA

2023 mety antrajj pusmetj INREAL | pirminés blsto rinkos
stebéjimus Kaune jtrauké 268 naujus objektus — 27,6 proc.
maZziau nei pirmoje mety puséje (370), taCiau 58,6 proc.
daugiau nei 2022 metais tuo paciu laikotarpiu (169). Suminis
pardavimy rodiklis sieké 346 — dviem treCdaliais daugiau nei
prieS pusmetj (212) ir pusantro karto daugiau nei prie§ metus
(231). Vertinant absoliutaus sandoriy skaiCiaus pokytj Kaune
stebimas rySkesnis rinkos atsigavimas nei sostingje, taciau net
ir fiksuojant spartesnj atsigavimg, Kaune sudaromy sandoriy,
skaiCius yra mazesnis, tiek vertinant bendrg jy skaiciy, tiek
sandorius, tenkancius 10 takst. gyventojy.

Atsizvelgiant | tai, kad parduoto basto buvo daugiau nei naujai
pasillyto rinkai, pasidlos kiekis per pusmet| sumazéjo apie 10
proc., nuo 1365 iki 1229 bei 2023 mety pabaigoje buvo apie
1,8 proc. mazesnis nei pries metus (1251).

Tarp visy trijy didmieséiy laikinoji sostiné metus baigé su
tvariausia rinkos balanso rodiklio reikSme - 1,46 (rinka
subalansuota laikytina rodikliui esant 0,75 — 1,25 ribose).
Tikétina, kad Siemet rodiklis pasieks subalansuotg reikSme.

Naujos bisty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Pasitilos kiekis pirminéje basto rinkoje Kaune (vnt.)
Pasilla (kairéje) Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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Naujy bisty rinkos balanso rodiklis Kaune

Sandoriy per 10 tdkst. gyv. (6 mén. slenkantis vid., deSinéje)
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Kaune bisto kainy pokyciai buvo kiek rySkesni nei Vilniuje.
Tam jtakos turéjo tiek INREAL taikoma metodika (rezervuoti
bastai laikomi pasillos dalimi), tiek Kauno projekty specifika,
mat Kaune net 40 proc. stebimy pasidlos objekty pazyméti kaip
rezervuoti (palyginimui, Vilniuje — 20 proc.). Tai lemia, kad
dalies blsty kainos ,i8aldomos* praeityje, 0 juos pazyméjus
kaip ,parduotus®, poveikis pasitlos struktlrai yra Zenklesnis.
Kainoms augant nedideliu tempu, tai pernelyg neiSkreipia
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duomenu, taciau 2021 - 2022 mety kainy pokyCiai buvo
rySkds. 2023 metais kainy augimui sulétéjus, pasidlos kainos
turéty normalizuotis 2024 metais.

2023 mety antragji pusmetj ekonominés klasés bustas
pabrango 4,2 proc., nuo 1826 iki 1903 Eur/kv.m, vidutinés
klasés — 0,4 proc., nuo 2794 iki 2805 Eur/kv.m, prestiZinés —
5,4 proc., nuo 3796 iki 4000 Eur/kv.m. Loftai brango 1,1 proc.,
nuo 2109 iki 2132 Eur/kv.m, kotedZai atpigo 8,1 proc., nuo
1681 iki 1544 Eur/kv.m.

Vidutinés bisty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m)
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Remiantis TLK duomenimis, gyventojy skaiCius laikinojoje
sostinéje auga nuo 2018 mety, o per 2023 mety antrajj pusmetj
ju padaugéjo 2951 (0,8 proc.) nuo 383 741 iki 386 692. Vis
délto svarbu pabrézti, kad Sis pokytis néra vienareikdmis.
Viena vertus, daugiau gyventojy reiskia didesnj poreikj bistui
bei komercinés paskirties nekilnojamajam turtui. Kita vertus,
nuo plataus masto karo Ukrainoje pradzios gyventojy skai¢iaus
augimas paspartéjo kelis kartus, todél pokyc€io testinuma reikia
vertinti atsargiai.
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Per 2023 mety antrajj pusmet] Kaune parduotos 2049
gyvenamosios patalpos — 9,8 proc. maziau nei pragjusj
pusmetj (2271) ir net 17,7 proc. maZiau nei 2022 metais tuo
paciu laikotarpiu (2491). Sandoriy skaiCius mazéjo tiek llI, tiek
IV ketvirt].

Gydymo jstaigose prisiregistrave asmenys Kauno m.

Gyventojai (kairéje) + Ketvir€io pokytis (deSinéje)
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VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Kaune (vnt)
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Net ir maZéjant rinkos aktyvumui Kaunas i$laiké individualiy
namy, sostinés vardg. Per 2023 mety antrgjj pusmetj buvo
sudaryti 763 gyvenamujy pastaty sandoriai (304 naujos
statybos, 459 senos statybos) — 8,1 proc. daugiau nei pirmajj
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pusmetj (706: 299 naujos statybos, 407 senos statybos) ir 30,2
proc. maziau nei 2022 mety antrajj pusmetj (1093: 587, 506).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Kauno regione (vnt.)
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2023 mety antroje puséje miesto ribose daZniau stebétas
gyvenamuyjy namy kainy didéjimas, tuo tarpu uZmiestyje jos
kiek mazéjo.

Nuo 2023 mety vidurio iki pabaigos senos statybos namy
miesto teritorijoje tipinis kainy rézis sumazéjo nuo 800-1800
iki 800-1600 Eur/kv.m. Rajone fiksuotas kainos sumazéjimas
nuo 600-1200 iki 500-1000 Eur/kv.m.

Naujesnés statybos namy kainos kiek padidéjo — nuo 900-
1700 iki 900-1900 miesto ribose ir nuo 700-1600 iki 1000
1700 Eur/kv.m uZmiestyje.

Naujos statybos namy su pilna apdaila kainos mieste taip pat
didéjo, nuo 1700-2800 iki 2100-3400 Eur/kv.m, o rajone — kiek
sumazéjo, nuo 1600-2600 iki 1500-2500 Eur/kv.m.

Mieste brango ir nauja statyba su daline apdaila — nuo 1200-
1800 iki 1300-2300, tuo tarpu uzmiestyje kainos mazéjo — nuo
1400-1800 iki 1300-1700 Eur/kv.m.

Gyvenamyjy namy pasiilos kainos Kauno regione (Eur/kv. m)
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KLAIPEDOS BUSTO RINKA

2023 mety antrgji pusmetj INREAL | pirminés basto rinkos
stebéjimus Klaipédoje jtrauké 187 naujus objektus — 29,7 proc.
maZziau nei 2023 mety pirmoje puséje (266), taCiau beveik
dvigubai daugiau nei 2022 metais tuo paciu laikotarpiu (98).

Suminis pardavimy rodiklis 2023 mety antrajj pusmet| sieké
136 — beveik pusantro karto didesnis nei ankstesnj pusmetj
(93). Siandien Klaipéda turi tiek augant] gyventojy skaiciu, tiek
didesne bisto pasidlg, todél bus galima stebéti, ar iSaugusi
pasilla sugebés padidinti uostamiescio patraukluma, tiek tarp
kity miesty gyventoju, tiek tarp klaipédie€iy, anksciau
besirinkusiy individualius gyvenamuosius namus uzmiestyje.

Naujos basty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)

m Nauja pasidla ® Pardavimai
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Pasitlos kiekis antroje 2023 mety puséje toliau augo. Per 6
ménesius pasidloje esancio bisto padaugéjo nuo 532 iki 575,
t.y. 8,1 proc., ir tai buvo 60,2 proc. daugiau nei 2022 mety
pabaigoje (359). Kaip ir Kaune, per 40 proc. pasidloje esanciy
basty Klaipédos projekty svetainése pazyméta kaip
Jrezervuoti®, todél realus pirkéjy pasirinkimas yra mazesnis, o
kainos — Siek tiek aukstesnés.

Pasitilos kiekis pirminéje basto rinkoje Klaipédoje (vnt.)

Pasilla (kairéje) Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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2023 mety antraji pusmet] fiksuoti teigiami rinkos balanso
rodiklio pokyciai. Jo reikSmé susitrauké nuo 2,44 iki 2,04. Nors
§i reikSmé yra auk3c¢iausia tarp trijy didZiyjy Lietuvos miesty,
taCiau ankstesniam jos Suoliui didziausig jtaka turéjo pasitlos
Suolis. Pirkéjams sigyjant naujai vystytojy pristatytus blstus,
balanso rodiklis pasislinko subalansuotos rinkos kryptimi.

Naujy basty rinkos balanso rodiklis Klaipédoje

Sandoriy per 10 takst. gyv. (6 mén. slenkantis vid., deSinéje)
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Bisto kainos Klaipédos pirminéje rinkoje 2023 mety antrajj
pusmet] keitési netolygiai. Ekonominés klasés bustas
pabrango 1,7 proc., nuo 1725 iki 1754 Eur/kv.m, vidutinés
klasés — brango 7,9 proc., nuo 2423 iki 2614 Eur/kv.m.
Kotedzy segmente fiksuotas 10,6 proc. kainy padidéjimas, nuo
1600 iki 1769 Eur. Per pusmetj | stebéjimus jtraukus nedidel
kiekj prestizinio turto, Sio segmento kaina sieké 6796 Eur/kv.m.

Vidutinés bisty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m)
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Gyventojy skaiGius Klaipédos mieste, remiantis TLK
duomenimis, per 2023 mety antrajj pusmetj tgteléjo apie 1,1
proc. — nuo 196 665 iki 198 822. Tai sparCiausias gyventojy
padidéjimas tarp trijy didmiesciy, taCiau, kaip ir Kauno atveju,
svarbu nepamirsti, kad teigiami gyventojy skaiCiaus pokyciai
prasidéjo kartu su karo pabégéliy iS Ukrainos banga. Nors kol
kas Ukrainos pilieCiai néra tiksliné pirkéjy grupé, taciau jy
apsigyvenimas  uostamiestyje  atveria  klaipédieCiams
galimybes tiek jsigyti daugiau naujo bisto investicijai (nuomai),
tiek naujame biste apsigyventi patiems, o sengjj iSnuomoti,
ypac jvertinus ne vienerius metus lauktg pasitlos padidéjima ir
numatoma jos didéjima ateityje.
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Gydymo jstaigose prisiregistrave asmenys Klaipédoje

Gyventojai (kairéje) + Ketvir€io pokytis (deSinéje)
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Per 2023 mety antraji pusmetj Klaipédoje parduotos 1282
gyvenamosios patalpos — 10,3 proc. maziau nei pusmeciu
anksgiau (1430) ir 11,2 proc. maZiau nei 2022 metais. Siek tiek
iSsiskyré naujos statybos segmentas, kuriame parduota 211
gyvenamuyjy patalpy — 20,1 proc. maZiau nei pirmoje mety
puséje, tadiau 7,1 proc. daugiau nei 2022 metais tuo paciu
laikotarpiu. Senos statybos buty (1071) parduota maziau
lyginant ir su praéjusiu pusmeciu (1166), tiek ir 2022 mety tuo
paCiu laikotarpiu (1246).

V] Registry centras jregistruoti buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Per 2023 mety antraji pusmet] maZéjo gyvenamujy pastaty
pardavimai — 399 sandoriai (i$ jy 205 naujos statybos, 174
senos statybos). Tai buvo 4,3 proc. maZiau nei pusmeCiu
anksciau (417: 242 naujos statybos, 175 senos statybos) ir
24,3 proc. maziau nei 2022 metais tuo paciu laikotarpiu (527:
323, 204).

Klaipédos regiono rinka yra maziausia tarp trijy didmiesciy,
todél naujos pasillos ne visada pakanka patikimo kainy rézio
nustatymui. Tai ypa€ bldinga miesto namy segmentui.

Klaipédos rajone per pusmetj senos statybos gyvenamieji
namai kiek atpigo, nuo 600-1500 iki 600-1100 Eur/kv.m.
Naujesnés statybos namai uZmiestyje iSliko tame paciame
kainy rézyje — 900-1500 Eur/kv.m.

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Klaipédos regione (vnt.)
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Per pusmetj iSsiplété naujos statybos namy miesto ribose
kainy rézis, nuo 1600-2700 iki 1500-3000 Eur/kv.m. Rajone
kainos kiek padidéjo, nuo 1400-2000 iki 1500-2000 Eur/kv.m.

Dalinés apdailos namy Klaipédos rajone kainy réZis Siek tiek
prasiplété, nuo 1100-1600 iki 1000-1700 Eur/kv.m. Miesto
ribose pardavimy buvo per mazai patikimam kainy réZiui
jvardinti.
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Gyvenamyjy namy pasiilos kainos Klaipédos regione

(Eur/kv.m)
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PALANGOS BUSTO RINKA

Palangos pirminé basto rinkg 2024 metus pasitiko ypac
vangiais pardavimais, Il ketvirtj, reaguodama | Siltaji sezona,
suaktyvéjo (65 suminiai pardavimai, kas i§ esmés atitinka
prieSpandeminj rinkos aktyvuma), o IV ketvirtj pardavimai vél
krito iki zemesnio nei jprasta lygio (9). PrieZastys iSlieka
panaSios — pirkimy bumas 2020 — 2022 mety laikotarpiu
sumazino susikaupusig antrojo bisto paklausa, o iSaugusios
kainos bei apsunkintos skolinimosi galimybés neleido
susiformuoti naujai aktyviy pirkéjy bangai. Neabejotina, kad
rinkos atsigavimas pajlryje bus, tadiau kol kas sudétinga
prognozuoti, ar tai {vyks jau 2024 metais. DidZiausias
susidoméjimas S$iuo bistu formuojasi vasaros laikotarpiu, todél
laiko padidéti gyventojy perkamajai galiai néra taip daug. Kita
vertus, pasidlos lygis iSlieka panaus. Pirmojo pusmelio
pabaigoje pasitloje buvo 522 laisvi arba rezervuoti bistai, o
antrojo pabaigoje — 531. Sis kiekis yra maZzesnis nei
prieSpandeminiu laikotarpiu, taCiau pakankamas, jei rinka
atsigaus palaipsniui.

Pirminés bisto rinkos pasiila ir paklausa Palangoje (vnt.)

Pasilla (kairéje) == Pardavimai (desinéje)
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2023 mety antrajj pusmetj reikSmingi kainy poky¢iai pirminéje
rinkoje nefiksuoti. Il ketvirtj kainos mazéjo apie 1 proc., nuo
2907 iki 2883 Eur/kv/m. Simbolinis kainy sumazéjimas jvyko ir

IV ketvirt] — iki 2863 Eur/kv.m. Toks kainy pokytis neskatina
pirkti blsto perpardavimui, todél tarp pirkéjy artimiausiu metu
vyraus savo poreikiams antrajj blsta |sigyjantys gyventojai.

Vidutinés bisto kainos Palangos pirminéje rinkoje (EUR/kv. m)

KetvirCio pokytis, proc. === \/idutiné kaina, Eur/m2
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Nagrinéjant jau jrengty, (pirminé ir antriné rinka) buty kainas,
akivaizdus rinkos suaktyvéjimas Ill ketvirtj — kainos mediana
tuo laikotarpiu padidéjo apie 3,2 proc., nuo 3434 iki 3543
Eur/kv.m. Sezonui pasibaigus, kainos 0,8 proc., iki 3514
Eur/kv.m. Per pusmetj kiek susiauréjo kainy rézis (1-oji ir 9-oji
kainy decilés) — nuo 1892-5594 Eur/kv.m. iki 1913-5341
Eur/kv.m.

Vidutinés jrengto basto pasiilos kainos Palangoje (EUR/kv. m)
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Il ketvirCio aktyvumo Sokteléjima galima pastebéti ir senesnés
statybos (vir§ 2 mety) V| Registry centras skelbiamoje
statistikoje. Buvo parduotos 208 gyvenamosios bei
negyvenamosios patalpos — ketvirtadaliu daugiau nei Il ketvirtj
(159), taciau IV ketvirt| parduotos tik 142 patalpos. IS viso per
antraji pusmetj parduota 350 senesniy patalpy — 9 proc.
daugiau nei | pusmetj (320), bet 28 proc. maZiau nei 2022
metais tuo paciu laikotarpiu (486).

V| Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy
pardavimo  sandoriai  Palangos m.  sav. (vnt)
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BUSTO NUOMOS RINKA

VILNIUS

2023 metai pasizyméjo basto pardavimo kainy stabilumu, todél
didZiausig itakg bdsto nuomos pajamingumui turéjo nuomos
kainos. Pirmajj pusmetj buty nuomos pajamingumas Vilniuje
buvo 5,4 proc. Nuomos sezono pradzioje jis Tgteléjo iki 5,5
proc., o IV ketvirti sumaZéjo iki 5,3 proc. Nuomininkams
palankiausias nuomos ir pardavimy kainy santykis ir toliau
iSlieka didesnio ploto bei patrauklesnio bisto segmente, tuo
tarpu mazesnis sovietmeCio laikotarpiu statyto bisto
komercinis patrauklumas lemia aukstesnj jo pajaminguma.

Buty nuomos pajamingumas Vilniuje
Tipinis réZis @ Vidutiné réziy reikSmé
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Pajamingumo svyravimai tiesiogiai atsispindi ir nuomos kainy
dinamikoje. 2023 mety Il ketvirti 1 kambario buty nuomos
kainos mediana padidéjo apie 7,5 proc., nuo 400 iki 430
Eur/mén, taciau iSliko apie 4,4 proc. mazesné nei 2022 metais
tuo paciu laikotarpiu (450 Eur/mén). IV ketvirt] studentams bei
jauniems specialistams jau iSsirinkus blstgq naujam nuomos
sezonui, sumazéjusi paklausa lémé 7 proc. kainy kritima, kas
grazino jas | 2022 mety pabaigos ir 2023 mety vidurio lygj (400
Eur/mén). 2024 mety antraji pusmetj nuomos kainy rézis
nepasikeité ir buvo 350-490 Eur/mén.

1 kambario buto nuomos kaina Vilniuje (Eur/mén.)
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Nedidelis kainy fgteléjimas 2023 mety Il ketvirtj fiksuotas ir 2
kambariy  buty segmente. Nuomos sezono pradZioje kainos
mediana padidéjo apie 4,8 proc., nuo 620 iki 650 Eur/mén.,
tagiau rudenj kiek sumazéjo — iki 613 Eur/mén. Nuomininkams
ne kg maziau svarbus buvo ir nuomos kainy rézZio
prasiplétimas — per antrajj pusmetj 1-ojo ir 3-jo kvartiliy kainy
sklaida padidéjo nuo 530-700 iki 520-730 Eur/mén., nors 1-
0jo kvartilio sumazéjimas — simbolinis.

2 kambariy buto nuomos kaina Vilniuje (Eur/mén.)
1 -3 kvartiliai # Mediana
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Nedidelis nuomos kainy sumazéjimas jvyko ir 3 kambariy buty
segmente. Il ketvirt| fiksuotas 6,3 proc. kainos medianos
padidéjimas nuo 800 iki 850 Eur/mén. Tiesa, mety pabaigoje ji
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sugrizo | pradinj lygj. Tuo tarpu nuomos kainy, rézis antrajj
pusmetj Siek tiek susiauréjo nuo 650-1100 Eur/mén. iki 650-
1000 Eur/mén.

3 kambariy buto nuomos kaina Vilniuje (Eur/mén.)
1 -3 kvartiliai # Mediana
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KAUNAS

Buty nuomos rinka Kaune yra Zenkliai seklesné nei sostinéje,
todél pelningumo rodikliai yra kiek mazesnio patikimumo (ypa¢
1 kambario buty segmente). Vidutiné buty nuomos
pajamingumas 2023 mety Il ketvirtj simboliskai padidéjo nuo
6,0 iki 6,1 proc., taCiau IV ketvirti smukteléjo | Kaunui gana
nejprastg 5,5 proc. lygj. Tq [émé sumaZzéjes didesniy 3
kambariy buty nuomos pajamingumas, ypa¢ senamiesCio
segmente, kuriame Sis dydis krito iki maZiau nei 4 proc. ir buvo
Zemesnis nei analogiSko turto Vilniuje. Dél Kauno miesto
rinkos dydZio Sie pokyCiai labiausiai sietini su struktdriniais
pardavimo ir nuomos pasidlos skirtumais palyginamaisiais
laikotarpiais, kurie maZesnése rinkose yra rySkesni. Kita
vertus, Kaunui augant, rinkg pildant jdomesniais projektais,
dalyje nuomos segmenty metinis pajamingumas palaipsniui
mazés iki artimesnio sostinei lygio. Tai vyks tiek dél miesto
patrauklumo augimo (atitinkamai ir riziky mazéjimo), tiek dél
konkurencijos su blsto pirkimo-pardavimo rinka.

Buty nuomos pajamingumas Kaune
Tipinis rézis 4 Vidutiné réziy reikSmeé
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1 kambario buty nuomos kainy dinamika laikinojoje sostinéje
buvo labai panasi kaip ir Vilniuje. 2023 mety Il ketvirtj jos
Sokteléjo 9,1 proc., nuo 320 iki 349 Eur/mén., taciau prasidéjus
Sildymo sezonui susitrauké iki 310 Eur/mén. — 2022 mety
antrojo pusmecio ir 2023 mety pirmojo pusmecio vidurkio.
Kainy réZis per 2023 mety antrajj pusmet] keitési neZenkliai -
nuo 270-370 iki 268-380 Eur/mén.

1 kambario buto nuomos kaina Kaune (Eur/mén.)
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2 kambariy buty segmente pokyciai buvo nedideli, kainos,
kitaip nei 1 kambario buty, iSsiskyré testinumu. Mediana nuo Il
ketvir€io pabaigos keitési simboliskai, nuo 475 iki 480 Eur/mén.
ir i8liko nepakitusi iki mety pabaigos, kaip ir kainy rézis, kuris
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mety viduryje sieké 400-550 Eur/mén., ir tik Il ketvirt] buvo
kiek Tgteléjes iki 400-570 Eur/mén.
2 kambariy buto nuomos kaina Kaune (Eur/mén.)
1-3 kvartiliai # Mediana
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Labiausiai i8siskyré 3 kambariy nuomos kainos. Jy mediana
2023 mety viduryje sieké 599 Eur/mén. lIl ketvirtj sumazéjo iki
550 Eur/mén. ir mety pabaigoje pasieké 590 Eur/mén. lyg.
Tolygiai sumazéjo ir apatiné kainy riba (1-asis kvartilis), nuo
488-700 Eur/mén iki 450-700 Eur/mén. Tam [takos galéjo
turéti tiek struktTriniai pokyciai, tiek ir konkurencija su bisto
pirkimo-pardavimo rinka, mat bisto jperkamumas Kaune yra
kiek geresnis nei sostinéje, 0 nuomos pajamingumas -
aukstesnis.

3 kambariy buto nuomos kaina Kaune (Eur/mén.)
1 -3 kvartiliai  Mediana
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KLAIPEDA

Nuomos pajamingumo susitraukimas fiksuotas ir Klaipédoje.
2023 mety viduryje tipinio pajamingumo intervalo vidurkis
sieké 7,3 proc. lll ketvirtj jis i8liko nepakites, o mety pabaigoje
sumazéjo iki 6,5 proc. Nors Klaipéda ir yra vienas i$ trijy
Lietuvos didmiesciy, nuomos rinka Siame mieste néra didelé,
ir kainy rodikliams reikSminga jtaka turi struktdriniai pokyciai.

Buty pajamingumas Klaipédoje iSlieka aukStesnis nei Vilniuje,
ar Kaune, nes basto sandoriy taip pat jvyksta maziau.
Nepaisant santykinai geresnio bisto jperkamumo gyventojai
neskubant jo isigyti, tad nuomotojai turi daugiau galimybiy kelti
kainas. Kita vertus, 2021 — 2022 metais sparCiai augusios
basto nuomos kainos, tikétina, pasieké tg lygj, kai gyventojai
vis labiau svarsto bisto jsigiimg net ir esant aukStesnéms
palikany normoms. Vertéty pabrézti, kad gyventojy skaicius
Klaipédoje pastaruosius keletg mety auga (prie to prisidéjo ir
karo pabégéliai) ir formuojasi poreikis naujam bisto fondui.

Buty nuomos pajamingumas Klaipédoje
Tipinis rézis 4 Vidutiné réziy reikSmé
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Buty nuomos kainy tendencijos Klaipédoje panasios kaip ir
kituose didmiesCiuose. 1 kambario buty segmentas
uostamiestyje iSsiskyré zemesniu kainy lygiu bei struktdros
itaka dél rinkos dydZio. 2023 mety Il ketvirtj kainos mediana
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padidéjo net 16,7 proc., nuo 300 iki 350 Eur/mén, taciau mety
pabaigoje sumazéjo iki 290 Eur/mén. Per antrajj pusmetj kainy
rézis sumazéjo nuo 260-370 iki 250-348 Eur/mén., kas turéjo
itakos pajamingumo mazéjimui siekiant iSlaikyti nuomos
patraukluma bsto jsigijimo atzvilgiu.

1 kambario buto nuomos kaina Klaipédoje (Eur/mén.)
1 -3 kvartiliai 4 Mediana
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2023 mety Il ketvirtj auk$tesnis medianos Suolis fiksuotas ir 2
kambariy buty nuomos kainose. Prasidedant nuomos sezonui
kainos padidéjo 10,3 proc., nuo 435 iki 480 Eur/mén., taiau
rudeniop sugrizo | ikisezoninj lygj, ty. 430 Eur/mén. Per
pusmetj reikSmingas kainy rézio pokyciai nefiksuoti. Antrojo
pusmeCio pradzZioje jis buvo 350-500 Eur/mén. ribose,
pabaigoje — 380-500 Eur/mén. Sovietme€iu statyty 2 kambariy,
buty nuomos metinis pajamingumas per pusmet| sumazéjo
nuo 6,8 iki 6,5 proc.

2023 mety antrajj pusmetj 3 kambariy buty nuomos kainy
dinamika Klaipédoje buvo kitokia nei 1 ar 2 kambariy
segmentuose. Il ir IV ketvir€iais fiksuotas kainy mazéjimas
Nuomos kainos mediana mety viduryje sumazéjo 9,2 proc.,
nuo 650 iki 590 Eur/mén, o prasidéjus Sildymo sezonui — dar
6,8 proc., iki 550 Eur/mén. Sumazéjo ir tipinis stebéty objekty
kainy lygis. Per pusmetj jis susitrauké nuo 550-750 Eur/mén.
iki 428-693 Eur/mén.
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2 kambariy buto nuomos kaina Klaipédoje (Eur/mén.)
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3 kambariy buto nuomos kaina Klaipédoje (Eur/mén.)
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VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2023 metais biury rinkg papildé apie 100 000 kv.m nuomojamo
ploto (,Cyber City*, ,Kinty 11, ,K22°, ,Artery, Flow", ,Lietuvos
draudimo® bastiné, ,Sky Office), o per artimiausius keletg
metus rinkg papildyti turéty dar nemaziau 150 000 kv.m.

Nemaza dalis naujy jvairiose planavimo stadijose esanCiy
projekty yra numatyti plétoti centrinéje sostinés dalyje,
vadinamajame CBD (angl. central business district), kurj
palengva pildo ir gyvenamieji projektai, kuriantys kompleksiskg
miesto rajona.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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2023 mety pabaigoje A klasés verslo centry vakansija sieké
apie 6 proc., B1 -8 proc., B2 - 8 proc.

2023 mety antrajj pusmetj biury nuomos kainos reikSmingai
nesikeité, A klasés verslo centruose jos sieké 16-20 Eur/kv.m,
B1 — 13-15 Eur/kv.m, B2 - apie 10 Eur/kv.m. Dalimi atvejy
galima buvo tikétis nuolaidy ar geresniy salygy derantis dél
biuro nuomos.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases

mA Bl mB2
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KAUNO VERSLO CENTRAI

Keletas pastaryjy mety nepasizyméjo reikSmingesne biury
plétra Kauno mieste. Didesnis biury kiekis — beveik 40 000
kv.m rinkai bus pasidlyti tik 2024-aisiais ar dar véliau.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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Patalpy vakansija Kauno verslo centruose INREAL

duomenimis 2023 mety pabaigoje kiek Tgteléjo, taciau isliko
nedidelé. A klasés verslo centruose neiSnuomota apie 4 proc.,
B1 - apie 8 proc., B2 — apie 7 proc..

Kaip ir sostinéje, 2023 mety antrajj pusmetj reikSmingi nuomos
kainos pokyciai Kaune verslo centruose nefiksuoti. Pagrindiné
priezastis — nuomos kainy spurtas 2022 mety pabaigoje
rySkéjant galutiniam metinés infliacijos poveikiui. A klasés
verslo centruose nuomos kainos svyruoja 12-15 Eur/kv.m, B1
- 9-12 Eur/kv.m, B2 - apie 8-9 Eur/kv.m ribose, tadiau
nuomininkai jgavo kiek daugiau derybiniy galiy.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Naujy projekty plétra Klaipédoje iSlieka vangi, taciau per
artimiausius keleta mety yra numatyta iSplétoti apie 25 000
kv.m naujo biury ploto. DidZioji dalis — ,Mémelio® verslo centre
ir ,Tech Zity Klaipéda“ pastatuose.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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Dél ribotos biuro patalpy, pasillos vakansija keitési nezymiai.
2023 mety pabaigoje A klasés verslo centruose ji sieké apie 7
proc., B1 — apie 3 proc. o B2 — apie 6 proc.

Per 2023 mety antrgjj pusmet| reikSmingi nuomos kainy
pokyCiai nefiksuoti. Mety viduryje A klasés patalpas buvo
galima isinuomoti uz 10-12 EUR/kv.m, B1-7-11 EUR/kv.m,
B2 — 5-7 EUR/kv.m, taiau, kaip ir kituose didziuosiuose Salies
miestuose, nuomininkai galéjo tikétis Siokiy tokiy nuolaidy
sudarydami naujas nuomos sutartis.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO PATALPOS

2023 mety antrgji pusmet] fiksuota kiek padidéjusi
sandéliavimo patalpy vakansija. Vilniaus regione ji sieké apie
3 proc., Kaune ir Klaipédoje — apie 4 proc.

Sie vakansijos rodikliai nors ir néra auksti, tadiau rodo

atsiradusig  nuomininky galimybe rinktis nelaukiant naujy
patalpy statybos.

ReikSmingi kainy pokyciai nefiksuoti, ta¢iau nuomininkai jgavo
kiek daugiau derybinés galios santykiuose su nuomotojais,
siekianciais uzpildyti laisvus sandéliy_ plotus.

Vilniaus regione naujos bei naujesnés statybos sandéliavimo
patalpy nuomos kainos padidéjo iki 5,0-6,0 Eur/kv.m, Kaune —
iki 4,0-5,0 Eur/kv.m, Klaipédoje - iki 4,5-5,5 Eur/kv.m.

Senesnés statybos patalpas Vilniaus regione pavykiy
iSsinuomoti uz 3-4,5 Eur/kv.m, Kaune ir Klaipédoje — uz 2,5~
3,5 Eur/kv.m.
Sandéliavimo patalpy nuomos kainos (EUR/kv. m)
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Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Moderniy logistikos centry vakansija Kaune (proc.)
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Artiiras Kojala, COBALT Lietuvos biuro partneris
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiiros praktikos grupéje

Artiras Kojala yra COBALT Lietuvos biuro partneris Nekilnojamojo
turto ir infrastruktdros praktikos grupéje. Teisés ekspertas A. Kojala
turi sukaupes daugiau kaip 15 mety patirtj dirbdamas su
nekilnojamojo turto teisés, logistikos, jmonés plétros, atlieky
tvarkymo klausimais. Advokatas prie$ tai dirbo vienoje i§ didziausiy
advokaty kontory Lietuvoje, kur kaupé profesinge patirtj
konsultuodamas didZiausias vietines ir tarptautines kompanijas, taip
pat didele karjeros dalj praleido MAXIMA LT, UAB.

Gabija Darckuté, COBALT teisininky asistenté

Gabija Darckuté yra COBALT Lietuvos biuro teisininky asistenté
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje. Gabija
studijuoja Vilniaus universitete, Teisés fakultete.

Dainius Timukas, COBALT teisininky asistentas

Dainius Timukas yra COBALT Lietuvos biuro teisininky asistentas
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje. Dainius
studijuoja Vilniaus universitete, Teisés fakultete.
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NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES APZVALGA
TEISINIO REGULIAVIMO PAKEITIMAI

STATYBOS |STATYMAS

Viena i§ esminiy nekilnojamojo turto rinkg reglamentuojanciy
teisés normy - Statybos jstatymas — vél buvo vienas
populiariausiy, jstatymy leidéjy taikiniy. Mes siekiame atkreipti
démesj | kelis esminius, masy vertinimu labiausiai rinkai
poveikj turésiancius pakeitimus, dauguma kuriy, jsigalios nuo
2024 m. lapkriCio 1. Toliau aptariami esminiai pakeitimai,
jsigaliosiantys lapkricio 1 d.:

= |sigaliojus Statybos [statymo pakeitimams, vietoje trijy
esamy projektavimo etapy (projektiniy pasidlymy,
techninio ir darbo projekty), lieka du — projektiniy pasitlymy,
ir techninio darbo projekto (koncepcijos detalizavimo)
etapai. Statybg leidZiantis dokumentas bus iSduodamas po
projektiniy pasitlymy stadijos (kai statybg leidZiantis
dokumentas neprivalomas, statinio projektg galima rengti
vienu etapu, rengiant techninj darbo projektg). Pasak
valdzios institucijy, tokiu bldu bus sumazinta biurokratiné



ir administraciné nasta, o tai lems trumpesnj projektavimo
procesa, bus iSvengta besidubliuojanéiy tikrinimy
savivaldybése ir kitose institucijose. Tai, kad statybg
leidZiantis dokumentas bus iSduodamas suderinus
projektinius pasidlymus lemia, jog didés Sio dokumento
apimtis ir jis taps detalesnis. Tai reiSkia, kad teikdami §j
dokumentg tiek visuomenés vieSinimui, tiek institucijy
derinimui, statytojai  privalés  daugiau investuoti.
Atitinkamai, jei projektiniams pasillymams nebus pritarta
vieSinimo procedlry metu arba véliau, derinant su
institucijomis (kas atsitinka ne taip ir retai), jo pakeitimai bus
didesnés apimties. Tai salygos didesnes tiek laiko, tiek
finansines sgnaudas statytojams.

Pakoreguota esminiy statinio architektlros reikalavimy
sudétis. Nuo Siol Sie reikalavimai bus numatyti ne tik
Statybos jstatyme, bet ir Architektdros |statymo 11
straipsnyje. Statybos [statyme nebeliks abstraktaus
reikalavimo statiniui deréti prie kraStovaizdZio, vietoj to
statinys turés atitikti ,architekttros kokybés kriterijus®, kurie
numatyti minétame Architektliros {statymo straipsnyje ir
nuo geguzés 1 d. (Architektiros jstatymo pakeitimai
jsigalioja geguzés 1 d.). Nuo minétos teisés normos
jsigaliojimo tokiais reikalavimais bus laikomi: atitiktis
darnaus vystymosi principams, urbanistinis integralumas,
santykis su paveldétomis vertémis, aplinka visiems,
sprendimy  ekonomiskumas, inovatyvumas, funkcionali
struktdra, vientisa architektdriné idéja ir estetika.

Siuo metu galiojanti Statybos istatymo redakcija,
reikalaujanti, kad statinys deréty prie kraStovaizdzio ir
nepasidlanti daugiau jokiy kriterijy neabejotinai leidZia
interpretuoti tikrinanCioms institucijoms 8ig nuostatg gana
plaCiai. |[sigaliojus pakeitimams, reikia tikétis, kad
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Architektaros |statyme apibrézti architektaros kokybés
kriterijai  eliminuos neretai pasitaikant] subjektyvumo
elementg vertinant techninio projekto sprendinius. Reikia
taip pat atkreipti démesj, kad aplinkos ministrui iki 2024 m.
balandzio 30 d. nustatoma pareiga patvirtinti Architekttros
kokybés vertinimo metodikg, kurioje ir bus nustatomi
architektiiros kokybés vertinimo badai ir priemoneés pagal
iSvardytus architektiros kokybés kriterijus, atsizvelgus |
kiekvieno kriterijaus vertinimo aspektus.

|statymo pakeitimo iniciatoriy teigimu, Sis teisés aktas leis
sukurti aiSkesne ir skaidresne architektlros kokybés
vertinimo  sistemg, i§ anksto Zinomg  visiems,
dalyvaujantiems  statiniy projektavimo ar teritorijy
planavimo procesuose. Taip pat Architektliros jstatymo
pakeitimai jgalioja savivaldybiy tarybas iki 2024 gruodZio
31 d. parengti gaires dél metodikos taikymo konkreCioje
savivaldybéje, atsizvelgiant | jos teritorijoms ar jy dalims
badingus urbanistiniy struktdry ypatumus, architektiros
objekty savitumus, laikantis teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy ir teisés akty reikalavimy. Belieka tikétis, kad
politinés institucijos tinkamai jvykdys joms tenkancig
prievole ir techninio projekto sprendiniy vertinimas per
statinio architektdros reikalavimy prizme bus efektyvesnis
ir skaidresnis.

Specialiyjy architektiros reikalavimo iSdavimo stadijoje,
savivaldybés  vyriausiasis  architektas, rengdamas
specialiuosius architektdros reikalavimus ir matydamas,
kad reikalinga papildoma informacija, galés konsultuotis su
visuomene, siekdamas nustatyti statinio ir jo aplinkos
kokybe geriausiai atspindinCius reikalavimus. Tokiu badu
vyriausiasis architektas galés vienaSalikai pratesti
specialiyjy architektlros reikalavimy idavimo termina,
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taiau ne ilgiau kaip 20 darbo dieny. Nagrinéjant §j
pakeitimg apima dvejopa nuojauta. Viena vertus, jstatymy
leidéjas tikslina architektlros reikalavimus taip sieckdamas
sudaryti salygas objektyviau vertinti techninj projekta ir jo
sprendinius. Kita vertus, $iuo pakeitimu vél sukuriamas
instrumentas, kuris gali bati taikomas be detalesniy kriterijy
(savivaldybés vyriausiasis architektas gali konsultuotis su
visuomene dél specialiyjy architektros reikalavimy
nustatymo, jeigu rengdamas Siuos reikalavimus nustato
papildomos informacijos, kurig gali suteikti visuomeng,
poreikj). |statymy leidéjas nepatikslina kokig informacijq
gali suteikti visuomené, taip pat kokiais kriterijais
remdamasis minétas valdininkas nuspres, kad | visuomene
reikia kreiptis. Suprantama, kad vyriausiojo architekto
pareiga yra uztikrinti, kad statinys bty kokybiskas visomis
prasmémis. Taciau kartu turéty bati aiSks kriterijai, kuriais
remiantis minétas valdininkas gali priimti sprendimg
konsultuotis su visuomene. Taigi toks pakeitimas
potencialiai ne tik sukurs papildomas laiko sgnaudas
statytojams, tagiau kartu ir sukuria tam tikrg neapibréztuma,
procese.

Nustatoma pareiga statant rangos bldu visada paskirti
vieng uz visy statiniy statyba atsakingg rangova, kuris turi
atitikti  Statybos  statyme nustatytus  kvalifikacinius
reikalavimus ir turéty galimybe vykdyti 18 straipsnyje
nustatytas rangovo pareigas. Pasak valdzios institucijy, tuo
siekiama aiskios atsakomybés uz statybos kokybe. Rinkos
dalyviai savo ruoztu itin skeptiski Siuo klausimu ir jZvelgia
konkurencijos statyby sektoriuje mazinimg bei vertimg
uzsakovus rinktis i$ siauro potencialiy rangovy (atitinkanciy
Statybos jstatymo 18 str. numatytus kriterijus) rato, kas
reiSkia iSimtine tokio pakeitimo naudg tik stambiesiems
Salyje veikiantiems rangovams. Mes jZvelgiame Siuo atveju
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teisinj ir praktin{ aspekta. Teisiniu pozitriu be abejonés toks
pakeitimas pasidlys daugiau aiSkumo ir apibréztumo
atsakomybiy tarp statybos dalyviy matricoje. Praktiniu
pozilriu i§ tiesy gali susidaryti jspadis, kad nekilnojamojo
turto  vystytojams, uzsakovams galimybé rinktis
siaurinama. Praktika parodys, ar i i§ pirmo Zvilgsnio
naudinga norma pasilys teigiamy pokyciu.

Nustatoma, kad specialieji architektlros reikalavimai,
taikomi statinio projektui, privalomi Statybos jstatymo 37
straipsnio 1 dalyje nustatytais atvejais (savivaldybés mero
pareiga informuoti visuomene apie numatoma visuomenei
svarbiy statiniy ir statiniy daliy projektavima ir kt.). Kitais
atvejais specialieji architektdros reikalavimai iSduodami
statytojo (uzsakovo) iniciatyva.

|statyme nustatoma nauja statytojo pareiga — prane$imas
apie statybos pradzig. Tai reikés atlikti prieS atliekant
maziau sudétingus statybos darbus, kai neprivaloma gauti
statyba leidZianCio dokumento, tokie atvejai bus nustatyti
27 str. 1(1) ir 1(2) dalyse. Statyba nepraneSus apie
statybos pradZia, kai tai privaloma, bus draudziama.

|steigiama nauja informaciné sistema. Nacionalinis
statybos informacijos klasifikatorius — susistemintas
Salies statiniy ir su jais susijusiy {renginiy gyvavimo ciklo
duomeny grupiy (klasiy) sarasas, | kurj jeina iy duomeny
ar jy grupiy (klasiy) pavadinimai, pagal tam tikrg struktirg
sudaryti kodai ir pozymiy apradymai. Statinio gyvavimo
ciklas — visuma procesy, sudaranciy, statinio raidos ciklg
(planavimas, projektavimas, statyba, naudojimas ir
griovimas) per $io statinio gyvavimo laika.
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= Pakoreguota savavaliskos statybos sgvoka. Nustatyta, kad
savavaliSka statyba taip pat yra tada, kai statoma turint
statybg leidziantj dokumenta, bet pazeidziant esminius
statinio projekto sprendinius, kai dél jy pakeitimy privaloma
i$ naujo gauti statyba leidZiantj dokumentg. Taip pat stipriai
iSaugs baudos juridiniams asmenims uZ savavaliSkg
statyba.

TERITORIJY PLANAVIMO, STATYBOS IR ZEMES NAUDOJIMO
VALSTYBINES PRIEZIUROS [STATYMAS

Be aptarty Statybos jstatymo pakeitimy, nuo 2024 m. lapkricio
1 d. taip pat jsigalios ir Teritorijy planavimo, statybos ir zemés
naudojimo valstybinés priezidros jstatymo pakeitimai.

|statymo 17, 18 straipsniuose (pakeitimo istatymo 8, 9
straipsniai) bus jtvirtinta, jog, nustaCius statybos uzbaigimo
akto, deklaracijos arba pazymos neteisétuma, statytojui
suteikiama galimybé per 3 ménesius paalinti tokius trakumus.

Vienas i§ esminiy pakeitimy, | kuriuos siekiame atkreipti
démesj yra tai, kad numatytas ne tik terminas trikumams
pasalinti, tatiau taip pat numatyta ir taikos sutarties sudarymo
su Valstybine teritorijy planavimo ir statybos inspekcija
galimybé. Siuo metu galiojanti jstatymo redakcija ir kitos
susijusios teisés normos nenumato tokios galimybés, o tiesiog
ipareigoja inspekcijg patvirtinti privalomajj nurodyma. Pakeitus
jstatymg aukSciau aptartu badu, tiek Valstybiné teritorijy
planavimo ir statybos inspekcija prie AM, tiek ir rinkos dalyviai
turés erdvés susitarimui pasiekti. Tokiu bddu pasidlyta ir
formalizuota iki Siol paplitusi praktika siekti susitarimo su
minéta institucija uzuot taikius drastiSkas priemones.
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TERITORIJY PLANAVIMO |[STATYMAS

Pakeitus Teritorijy planavimo istatymg 2023 metais
savivaldybiy merams buvo perduota nemaza dalis
administraciniy  funkcijy. Apie tai pladiai pasisakéme
ankstesnése masy apzvalgose. Savivaldybiy merams buvo
perkeltos tokios funkcijos, kaip konkreCiy zemés sklypy zemés
naudojimo bddo keitimas, Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty tvirtinimas, sprendimy priémimas dél
detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly, teikimas
tvirtinti savivaldybés bendraji plang ar savivaldybés dalies
bendrajj plang savivaldybés tarybai, detaliyjy plany tvirtinimas
ar atsisakymas juos tvirtinti ir t.t. Akivaizdu, kad toks pokytis ne
tik sutelkia is esmés politinés figiiros — mero — rankose didele
administracing jtaka, tatiau kartu ir uzdeda minétai institucijai
gal ne itin proporcingg administracine nasta.

Matyt, atsizvelgiant | Siuos ir panaSius kitus nuoggstavimus,
2023 mety pabaigoje buvo priimti ir Siy mety sausio 2 dieng
isigaliojo Teritorijy planavimo istatymo pakeitimai, i$ dalies
ateinantys ,| pagalbg® savivaldybés merams. Priimtais

pakeitimais numatyta sprendimg priimanio  subjekto
alternatyva,  leidZianti  merui  |galioti  savivaldybés
administracijos  direktoriy ~ priimti  merui  deleguotus

administracinius sprendimus (pvz., sprendimus dél Zemés
sklypo paskirties, budo pakeitimo ar nustatymo, detaliojo plano
rengimo pradzios ar planavimo tiksly, bendrojo plano ar
savivaldybés dalies bendrojo plano pateikimo savivaldybés
tarybai, detaliyjy plany tvirtinimo ir pan.). Stebint §j procesg
kartais taip ir licka neaiSku, ar buvo verta pirmiausia Sias
administracines  funkcijas 8 administracijos  perduoti
savivaldybés merui, o po to vél numatyti galimybe tam paciam
merui ,grazinti‘ 8ig kompetencijg administracijos direktoriui.
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ZEMES |STATYMAS

Nacionaliné zemés tarnyba savo, kaip valstybinés Zemés
patikétinés, ,monopoli* perleido savivaldybiy kompetencijai.
Nuo Siol valstybine Zeme, esancig konkreCiy savivaldybiy
teritorijoje, patikéjimo teise valdys savivaldybés — priémus
Zemés jstatymo pakeitimus, isigaliojusius $iy mety sausio 1
dieng, kuriais buvo prapléstas Zemés patikétiniy saradas,
Vyriausybé numaté, jog iki 2024 mety vasario 1 dienos turi biti
igyvendinta Zemés perdavimo i NZT | savivaldybes reforma.

Reformai jvykus, galima teigti, jog pagrindine valstybinés
7emés valdytoja $iai dienai yra savivaldybés. NZT, kaip
patikétinei, paliktos kitos Zemés, kurios, kaip nurodyta Zemés
jstatyme, néra perduotos kitiems subjektams. |vykdZius
reforma, 112 tikstanCiy hektary zemés buvo perduota
savivaldybiy Zinion. Nepaisant to, jog Siais pakeitimais, kaip
nurodoma valdZios institucijy, siekiama skaidrumo (nes NZT
negalés nei pati priimti sprendimy, nei véliau po to pati saves
skysti — sprendimy priémimas perduotas savivaldybéms, o
kontrolé — NZT), biurokratijos sumazéjimo, akivaizdu, jog
konkre€iy tiksly pasiekiamumg pamatysime tik ateityje
nusistovéjus praktikai ir pasireiSskus realiam reformos
jgyvendinimui. Visgi tai sveikintinas ir ilgai brendes Zingsnis,
tikétina padésiantis taskq praktikai, kuomet nekilnojamojo turto
rinkos dalyviai turéjo keliauti i§ savivaldybiy | NZT ir atgal tam,
kad derinti tiek statybos, tiek valstybinés Zemés valdymo,
naudojimo, disponavimo klausimus.
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TEISMY PRAKTIKA

|pareigojimas iSviesinti vieSame registre nuosavybés
teises. LAT nutartis c.b. Nr. 3K-3-138-1075/2023

Sioje byloje antstolg, vykdydama skoly iSieSkojima i$
skolininko, vykdomojoje byloje priémé patvarkyma, kuriuo
ipareigojo skolininkg atlikti paveldéto nekilnojamojo daikto —
buto su rdsiu — teising registracija vieSame registre iSvieSinant
savo nuosavybés teises | §j nekilnojamajj daikta. Kasacinis
teismas pasisaké, jog antstolei nebuvo pateiktas vykadyti
vykdytinas dokumentas, kuriuo skolininkas bity jpareigotas
atlikti tam tikrus veiksmus ar nuo jy susilaikyti. Todél
nusprestina, kad antstolé neturéjo teisés priimti ginco
patvarkymo ir jpareigoti skolininkg atlikti paveldéto turto teisine
registracijq vieSame registre iSvieSinant savo nuosavybés
teises | §j nekilnojamajj daiktg CPK 624 straipsnio 2 dalies 8
punkto pagrindu. Nutartimi i§ esmés dar kartg priminta, jog
antstolis be vykdomojo dokumento pats negali numatyti
ipareigojimy, skolininkui — netgi ir pareigos iSvieSinti teises |
nekilnojamajj daiktg tam, kad baty galima jvykdyti iSieSkojima,
o tai galima padaryti tik nurodZius teismui.

Dél daikto ant valstybinés Zemés sklypo perleidimo,

esminiy pagrindiniy daikto daliy nustatymo. LAT nutartis
¢. b. Nr. e3K-3-300-403/2023

Kasacinis teismas Sioje byloje pateiké iSaikinima, jog Zemés
sklype esantys nekilnojamieji daiktai atitinka CK 4.15
straipsnyje tvirtintg pagrindinio daikto esminiy daliy sampratg
ir pagal sgsajumo praradimo su pagrindiniu daiktu pasekmes.
Todél, teiséjy kolegijos vertinimu, zemés sklype esantys
nekilnojamieji daiktai pagrindinio ir antraeilio daikto santykio
aspektu teisiSkai kvalifikuotini ne kaip priklausiniai, bet kaip
esminés pagrindinio daikto dalys. Toks vertinimas i§ esmés
pakeité pries tai egzistavusig gausig teismy praktika, kurioje
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pastatai buvo nurodomi kaip Zemés sklypo priklausiniai — esant
tokiam aiSkinimui buvo galimos situacijos, kuomet pastatas
stovi ant zemés sklypo, taciau Zemés ir pastato Seimininkai
skiriasi. Tuo tarpu laikant nekilnojamaji daiktg, esantj ant
Zemés sklypo, esmine pagrindinio daikto dalimi, tokiy situacijy
turéty bati iSvengiama — pagrindinis daiktas be savo esminés
daikto dalies egzistuoti negali, todél ir sklypo perleidimas
neperleidziant kartu ir statinio, esanéio jame, pagal tok teismo
iSaiSkinima, neturéty bati galimas.

Rangos ir paslaugos sutarciy atribojimas. LAT nutartis
c.b. Nr. e3K-3-144-684/2023

Byloje, kurioje vykdant kasimo darbus buvo padaryta zala ir
nugriuvo dalis ieSkovo garazy, kilo klausimas dél kasimo darby
teisinio kvalifikavimo pagal rangos ar paslaugy sutartj.
Teismas priminé, jog atribojant rangos ir paslaugy sutartis,
svarbu nustatyti, ar Salys susitaré dél darby atlikimo, kuriais
bus sukuriamas ar pagaminamas atskiriamas nuo paciy
veiksmy objektas, turintis savarankiskg verte, kurj buti
jmanoma savarankiskai perduoti uZsakovui (rangos sutartis),
ar buvo susitarta dél tam tikros veiklos, kurios rezultatas
neatskiiamas nuo paciy veiksmy (paslaugy teikimas).
Teismas taip pat pabrézé, kad vien tai, jog pagal Statybos
jstatyma kasimo darbai yra priskiriami statybos darbams,
automatiSkai nereiSkia ginCo teisiniy santykiy kvalifikavimo
kaip statybos rangos. Si teismo nutartis dar kartg pagrindé
tvirtg teismo pozicijg dél paslaugos ir rangos sutarciy skirtumy.
Be kita ko, toks pavyzdys, kuomet kasimo darbai buvo
pripazinti paslaugos sutartimi, skatina atkreipti démesj, jog
daznu atveju sutarties pavadinimas dar gali nieko nelemti:
svarbu Zidréti | sutarties turinj, Saliy teises ir pareigas,
jsipareigojimy apimtis, kad viena ar kita sutartis galéty bati taip
pat traktuojama ne vien tik sutarties aliy, taciau ir teismo.
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Atidalijimas iS bendrosios dalinés nuosavybés, kai
daugiabutis buvo renovuotas. LAT nutartis c.b. Nr. e3K-3-
228-611/2023

Kasacinis teismas pasisaké, jog tuo atveju, kai yra atidalijamas
butas ar kitos patalpos renovuotame daugiabuciame
gyvenamajame name, nustatant bendraturCiui mokétinos
kompensacijos dydj, turi bti atsizvelgiama | tai, ar bendraturtis
patyré renovacijos iSlaidy ir (ar) kokig jy dalj patyré. Jeigu
bendraturtis  nepatyré renovacijos iSlaidy, nustatant
kompensacijos dydj, turi bati nustatoma tokio buto ar patalpy
rinkos verté atimant buto vertés padidéjima, atsiradusj dél
daugiabucio gyvenamojo namo renovacijos, ir nuo gautos
vertés apskaiCiuojama kompensacija, proporcinga bendrosios
nuosavybés daliai.
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Vilius Visockas, CityNow produkto kiiréjas ir vadovas.

Karjeros pradZioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku Lietuvoje.
Véliau karé" IT produktus pasaulinéms technologijy jmonéms
JFacebook” ir ,Spotify”. Akumuliaves patirtj, nuo 2018-yjy vysto
CityNow platforma — naujy projekty Zemélapj ir, kartu, NT analitikos
jrankj. Reguliariai apzvelgia naujus projektus ir rinkos aktualijas
spaudoje bei yra asociacijos Proptech Lithuania valdybos narys.

Dideliy palikany kontekste ir 2023 mety antraji pusmetj
turéjome salyginai mazai naujy gyvenamuyjy projekty. Didesni
projektai startavo laiko patikrintose populiariose vietose ir
nedideliais etapais - Vilniaus Pilaitéje, Naujamiestyje. Kita
vertus, pirkéjy reakcija parode, kad jie seka rinkg ir sugeba
jvertinti naujas idéjas ir lokacijas kuriose triko pasirinkimo.
PavyzdZiui, ,Nemunas by Citus“ projekto investicinio antrojo
bisto konceptas Druskininkuose arba projektai Vilniaus naujai
atrastuose KaroliniSkiy bei FabijoniSkiy rajonuose, kur
dominuoja senos statybos blstas. Vystytojai, turintys platesnj
projekty portfolio, Siuo metu gali labiau patenkinti iSrankiy
pirkéjy poreikius.

Ryskiausi 2023 mety nauji projektai — komerciniai. Rinkos
salygos reikalauja tvariy, moderniy pastaty, tad | pajamy
srautg generuojanCius ilgalaikius projektus nukreipta didZioji
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dalis vystytojy resursy. I8 dalies dél to galime stebéti situacija,
kai dalis maZesniy gyvenamujy projekty parduodami rinkoje ar
bent atidedami.

2024-ieji metai turéty bati iSskirtiniai dél suplanuoto ar jau
vykdomo plataus prestiZinio basto pasirinkimo. Kita vertus,
manome, kad jeigu palikany normos pasieks l0zio taSka,
pamatysime daugiau ir vidutinés/ekonominés klasés bisto
projekiy.

10 DIDZIAUSIY DAUGIABUGIY GYVENAMUJY NAMY
PROJEKTY (AR JU ETAPY), PRADETY |GYVENDINTI
2023 METY Il PUSMET]|

VILNIUS

= Saulés namai

,Saulés namai* — kvartalas Pilaitéje, kuri vis dar yra vystytojy
akiratyje ir iSlieka sostinés plétros kryptimi. Projekto valdytojas
yra Eika Development Fund. Tai — didZiausias pasitlytas
projektas 2023 mety antrajj pusmetj Vilniaus mieste. ,Saulés
namai’ yra ramioje Piliakalnio gatvéje. Kaimynystéje -
mazaauksCiai kotedZzai ir privatis gyvenamieji namai.



Saulés namai @ Eika Development Fund

Projektas yra A++ energijos klasés 5 ir 4 auksty sujungtas
daugiabutis. Naujakuriai galés rinktis 26,02 — 81,55 kv.m
dydzio bastus. Pirmuose ir paskutiniuose auk$tuose bus
jrengtos privaCios terasos, kituose aukStuose - balkonai.
Teritorijoje  suprojektuotas parkingas, Zaidimy aikStelé.
Netoliese — Gellzés ezeras. Statyby pabaiga numatoma 2025
mety | ketvirt].

= Sietyno 3

Sietyno 3 @ Lithome

,Sietyno 3“ — Lithome* projektas, pradétas vystyti 2023 mety
IV ketvirti. Modernus daugiabutis pakeis vieng senesniy
sostinés mikrorajony — Karoliniskiy ivaizdj. Projekte taip pat

yra numatytos 8 komercinés patalpos nuo 50 iki 100 kv.m
ploto, turinCios atskirus {&jimus.

Pastato architektlirg papildo zZaliosios salelés, augmenija, pro
langus atsiveriantis nedidelis puSynas. Uzdarame kieme Zalioji
promenada, jungia tylaus poilsio gamtoje erdve ir aktyvaus
laisvalaikio lauko treniruokliy ir vaiky zaidimo zonas. IS viso
rinkai pasidlyta 95 butai, 1-3 kambariy, nuo 29 iki 88 kv.m ploto.
Planuojama statyby pabaiga — 2025 mety | ketvirtis.

= Moods

,Moods* — ,Baltic Asset Management* projektas Kareiviy g.
2G, Vilniuje. Sis mazaaukstés statybos projektas sidlo 27-75
kv.m loftus ir butus. Loftai turi atskirus jjimus, antresoles ir iki
4,5 m aukscio lubas.

Moods @ Baltic Asset Management

Neuromokslu paremtg buty ir erdviy suplanavimg papildo
projekto techniniai sprendiniai: ilgaamzés medziagos, klinkerio
fasadai, dideli langai, liftai, apZeldintas vidinis kiemas su
poilsio, sporto ir Zaidimy zonomis. Projekte yra pozeminé
automobiliy aikstelé.

= GyvenkiM29

,GyvenkiM29* — dar vienas naujas projektas Vilniaus Pilaités
mikrorajone, S8alia naujojo Pilaités centro, plétojamas
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,Vilmestos®. Projekto ypatumai: | ryty ar vakary puse orientuoti
langai, erdvis balkonai, A++ energiné klasé, rekuperaciné
védinimo sistema, grindinis Sildymas, pozeminé automobiliy ir
antzeminé dviraiy saugykla.

Siame projekte parduodamas 81 butas, 1-3 kambariy, kuriy
plotas svyruoja nuo 33 iki 73 kv.m. Yra sidlomi du dalinés
apdailos ir keturi pilnos apdailos variantai. Statyby pabaiga
planuojama 2024 m rudenj.

GyvenkiM29 @ Vilmesta

= City more

7 auksty ,City more“ projektg ramioje Marijampolés g., Vilniaus
Naujamiestyje (kvartale tarp Paneriy ir Kauno gatviy) plétoja
,Lifhome®. Daugiabutyje suplanuota 50 buty ir 4 komercinés
paskirties patalpos, 24 viety pozeminé automobiliy aikstelé,
sandéliukai, dviragiy saugyklos, saugus kiemas. VirSutiniuose
aukstuose butai yra su 70 kv.m bei didesnémis terasomis, i$
kuriy atsiveria miesto panorama.

Butuose bus jrengiamas modernus Sildymas su individualia
apskaita. Kaimynystéje isikare ,Loftas", ,Kablys®, ,Peronas®,
kiti barai bei kavinés.
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City more @ Lithome

KAUNAS

= Kiara Dainava

Kaune ant Aleksoto kalno UAB , Turtauta® plétoja A+ energinés
klasés projekta ,Kiara Dainava“. Projekte yra 25 butai, 2-3
kambariy, 33-78 kv.m. Numatytos 29 automobiliy parkavimo
vietos ir sandéliukai. Projektuojamos skirtingos Zaidimy zonos
maziems ir vyresniems vaikams. Iki miesto senamiescio — apie
1,5 km. Statyby pabaiga — 2024 mety Il ketvirt].

e B
Kiara Dainava @ Turtauta
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= Berzy namai (Il etapas)

,Berzy namai“ - antrasis plétotojo ,Autodalys” projekto Kaune
etapas, kuris rinkai pateiké 36 butus, 2 ir 3 kambariy, nuo 46
iki 63 kv.m.

-

Berzy namai (Il etapas) @ Autodalys

Projekto privalumai: A+ energiné klasé, naujos Kkartos
rekuperaciné sistema, Sildomos lodzijos. Teritorija aptverta ir
apzeldinta, joje jrengtos vaiky zaidimy aikStelés, suoliukai.
Projektas vystomas patogioje vietoje, su iSvystyta
infrastruktdra. Miesto centras pasiekiamas per 5 minutes, o
pasivaikSCiojimui yra skirta Salia esanti Nemuno pakranté,
vedanti iki SenamiescCio.

KLAIPEDA

= Bastiony namai (Il etapas)

Klaipédos miesto centre ,Eriadas” planuoja pradéti ,Bastiony
namy* antrajj etapa. 15 viso numatyti 6 etapai, pirmasis jau
pastatytas ir parduodami butai. Visame kvartale suplanuotos
Zaliosios zonos, Salia teka Danés upé. |ki populiariausiy miesto
centro viety pésciomis — greiciau nei per 10 minuciy. ,Bastiony
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namuose” suprojektuoti A++ energinés klasés 1-4 kambariy
butai. Butai parduodami su daline apdaila.

Bastiony namai (Il etapas) @ Eriadas
PALANGA

= Palangos asis

Palangoje plétotojo Orion Asset Management projektas
,Palangos asis* 2023 mety rugséjo ménes| buvo lyderis
geriausiai parduodamy_pajdrio NT projekty sarade. 5 minutés
iki Baltijos jaros, takeliai ramiems pasivaik§Ciojimams,
Tiskeviciy dvaras, teniso kortai, restoranai — visa infrastruktara
pritaikyta gyvenantiems Siame projekte. Trijuose mazaaukstés
statybos pastatuose - 122 butai, 1,5, 2 ir 3 kambariy.

Palangos asis @ Bilukas
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DRUSKININKAI

= Nemunas by Citus

,Nemunas by Citus“ projekto pirmojo etapo didzioji dalis
statybos darby jau atlikta. Atkuriamame senajame Druskininky
,Nemuno* sanatorijos 11 auksty pastate suprojektuoti 372
apartamentai, vandens zona, erdvés bendradarbystei ir
verslams. Pirmajame etape bus pastatyta 176 butai, 1-4
kambariy, nuo 18 iki 83 kv.m. ploto. Ant pastato stogo
numatyta jrengti vandens bei lauko kino zonas. Projekto
plétotoja ,Citus* pastatg rekonstruoja nuo pagrindy, kad jis
atitikty A energing klase, turéty individualy, grindinj Sildyma, ir
kitus Siuolaikinius techninius sprendinius.

Nemunas by Citus @ Cittus
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3 DIDZIAUSI KOMERCINIO NT PROJEKTAI 2023
METUY Il PUSMET],

= Flow

,Eika Development* uzbaigé verslo centro ,Flow* statyba. Tai
— A+ klasés verslo centras Konstitucijos pr. Naujajame Vilniaus
centre. Verslo centrg sudaro du 15 ir 20 auk$ty sujungti
pastatai, kuriy bendras plotas — 15 tikst. kv.m. |rengta 3 auksty
pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé, numatyta speciali
saugojimo erdveé dviraCiams, riedziams ar paspirtukams, bei 12
elektromobiliy {krovimo viety. Ant verslo centro stogo — terasa,
skirta darbuotojams. Pastatas priskirtas A++ energetinio
naudingumo klasei. MaZiausia nuomojama erdvé — 160 kv.m.

Flow @ Eika Development
= Sky Office

,oky Office® — VirSuliskiy rajone, Vilniuje ,YIT Lietuva®
pastatytas 18 auksty, 8,8 tikst. kv.m verslo centras. Ant A+
energinio naudingumo klasés verslo centro stogo bus jrengti
fotovoltiniai saulés moduliai, kurie gamins zaliajg elektros
energija.
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,Sky Office” yra strategiSkai patogioje vietoje — netoliese Vilniy,
juosiantis dviragiy takas, o Vakariniu aplinkkeliu patogu
susisiekti su visais sostinés rajonais.

IR
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Sky Office @ YIT Lietuva

= Kino teatras ,Naglis“

Palangos kino teatras ,Naglis® rekonstruojamas pritaikant
erdves naujoms veikloms. Vietoje senos 400 Zidrovy salés,
planuojamos dvi, talpinsiancios 176 ir 61 Zidrova. Taip pat bus
jrengtas audiovizualiniy meny kultdros centras, kuriame veiks
skaitykla ir mediateka. Rytinéje pastato dalyje numatoma
sukurti lauko terasg su kino ekranu, vizualiai ir funkciSkai
apjungta su naujai jrengiama vestibiulio erdve. Projektq
jgyvendina MB ,Altitudés” ir UAB ,Urbanistiné Architektira®.

Kino teatro ,Naglis” rekonstrukcija @ MB ,Altitudés” ir UAB ,Urbanistiné Architektira“
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2 SVARBIAUSI VIESOSIOS INFRASTRUKTUROS
PROJEKTAI, PRADETI PLETOTI 2023 METY Ii
PUSMET],

= Neringos pés€iujy ir dviraciy takas

Neringos pésciyjy ir dviraciy takas L;tuvos atomobiliq keliy direkcija
2023 mety vasarj pradéta pésciujy ir dviraciy tako Smiltyné-
Nida kapitaliné rekonstrukcija uzbaigta 2023 mety antraji
pusmetj. Takas yra atnaujintas i§ esmés, platesnis (3,5 m),
saugesnis ir patogesnis. Prireikus juo judéti galés ir
ugniagesiai. Taip pat jrengtos 4 poilsio aikstelés su suoliukais
ir dviraCiy stovais. Kapitaliniai tako rekonstrukcijos darbai atlikti
dviejuose ruozuose — nuo 2 iki 3 km ir nuo 3 iki 15 km. 2024
metais yra numatyta rekonstruoti atkarpg nuo Juodkrantés iki
Pervalkos.

= Vilniaus miesto Neries krantinés rekonstrukcija

2023 metais atnaujinta kairioji Neries krantinés atkarpa ties
Seimo riimais iki Baltojo tilto, kur jrengtas 2 km pés€iujy takas
ir apie 1 km dviraCiy takas. Yra dviraciy stovu, poilsio saleliy ir
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suoliuky. Krantingje jrengtas ap8vietimas, nusileidimas iki
vandens, suremontuotos nuovazos, viena jy — nuozulni,
pritaikyta vaziuojantiems ar stumiantiems vezimélius.
Pasodinta 211 medziy, 7,7 tokst. krdmuy, taip pat zoliniy,
dekoratyviniy augaly. Taip pat baigta tvarkyti 2 km ilgio
krantinés atkarpa nuo Broliy Vilei$iy skvero iki Silo tilto prieigy.
Slusky, ir P. VileiSio gatviy prieigose jrengti dviraCiy ir pés€iujy
takai, rekonstruotas lietaus nuoteky tinklas. Krantinés
atnaujinimo darby uzsakovas — Vilniaus miesto savivaldybe.
Atnaujinimo darbai didzigja dalimi finansuojami Europos
Sajungos regioninés plétros fondo [éSomis.
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Vilniaus miesto Neries krantinés rekonstrukcija @ Vilniaus miesto savivaldybé
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APIE I[MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodanéios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte — verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja karybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB ,Inreal’, UAB ,Inreal GEO" bei UAB ,Inreal valdymas® su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto (NT) projektus bei
teikia bene placiausiq Lietuvoje NT paslaugy spekirg 11-oje Salies miesty. Per 29 veiklos metus jgyvendinta vir§ 70 jvairios paskirties
nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. INREAL grupés jmonés
priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Zalgirio g. 94, 09300 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It fin @

SEB BANKAS

SEB yra pirmaujanti Siaurés $aliy finansiniy paslaugy grupé. Esame jsitikine, kad versliai mastantys Zmonés ir inovatyvios jmonés yra itin svarbis
kuriant geresnj pasaulj. Esame tam, kad ir gerais, ir blogais laikais jiems padétume jgyvendinti ju siekius ir prisidétume prie jy sékmés. Svedijoje
ir Baltijos Salyse SEB konsultuoja klientus finansy klausimais ir teikia jiems universalias finansines paslaugas. SEB grupei priklausanciy banky,
Danijoje, Suomijoje, Norvegijoje ir Vokietijoje pagrindinés veiklos sritys yra verslo ir investicinés bankininkystés paslaugos verslo klientams ir
institucijoms. SEB padaliniai veikia 20 pasaulio $aliy. SEB grupéje dirba apie 15 tikst. darbuotojy.

Konstitucijos pr. 24, 08105 Vilnius | Tel. +370 (5) 268 2800 | www.sebgroup.com

COBALT

COBALT yra viena didZiausiy advokaty kontory Baltijos Salyse. Daugiau kaip 200 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir
tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse. Septynis kartus
kontora laiméjo ,Geriausios advokaty kontoros Baltijos Salyse* titulg. Prestiziniai advokaty kontory Zinynai ,Chambers Global®, ,Chambers
Europe®, ,Legal 500%, ,IFLR 1000 ir kiti kasmet COBALT itraukia | geriausiy regiono advokaty kontory sarasg.

Lvivo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.leqal fin r@

CITYNOW

,CityNow" yra jrankis, skirtas sekti naujus NT projektus. Planuojami ir statomi projektai atvaizduoti interaktyviame zemélapyje kartu su svarbiausia
projekty informacija. Siuo metu sukaupta vir§ 2500 gyvenamujy projekty duomeny bazé projektams Lietuvos, Latvijos, Estijos ir Lenkijos
didZiuosiuose miestuose.

Dainavos g. 5, Vilnius | Tel. +370 623 38911 | www.citynow.org fin
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