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Tadas Povilauskas, SEB banko ekonomistas.

Tadas Povilauskas prie SEB banko prisijunge 2015 metais. Jis
daugiau nei penkiolika mety dirba finansy srityje ir banke yra
atsakingas uZ ekonominiy tendencijy analize, prognoziy
modeliavimg ir analitines jZvalgas. Savo profesionalumu, patirtimi ir
giliomis jzvalgomis Tadas Povilauskas prisideda prie SEB banko
raidos ir visuomenés finansinio rastingumo didinimo. Prie$
pradédamas dirbti SEB banke, jis dirbo investicinés bankininkystés ir
grudy prekybos verslo analitiku, jgijo iSsamiy Ziniy apie kapitalo ir
Zaliavy rinkas. Tadas Povilauskas turi Vilniaus Universiteto
Ekonominés analizés ir planavimo magistro laipsni.

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomikos rezultatai pirmg pusmetj ir toliau buvo
gana neblogi jvertinus daug nepalankiy per pastaruosius
pusantry mety Saliai iSbandymu, tokiy kaip karas Ukrainoje ar
energetikos kainy $uolis. Salies BVP lyginamosiomis kainomis
pirmg pusmet| buvo 0,9 proc. mazesnis negu prieS metus,
taCiau tai nebuvo netikétas pokytis. Reikéty priminti, kad
Lietuva 2020-2022 metais buvo viena i§ lyderiy Europos
Sagjungoje pagal ekonomikos augima, todél tokio masto
dabartinis nuosmukis bent kol kas nepadaré didelés jtakos
daugeliui gyventojy, ir imoniy.
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Metinis Lietuvos BVP pokytis (proc.)

203 21,6
18,4
15,7
1
8,4
48
. 1,7 18 06
04
2.4
2022m.1 2022m. Il 2022m. 11 2022m. IV 2023 m.| 2023 m. Il
ketv. ketv. ketv. ketv. ketv. ketv.
mRealus ~ Nominalus

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Pirmag pusmetj ekonomikg labiausiai smukdé keleto svarbiy
pramonés sektoriy — baldy, medienos, trady gamybos
nuosmukis. Baldy ir medienos gamyba traukési dél mazesniy
eksporto uzsakymy po pandemijos smarkiai sumazéjus Siy
prekiy poreikiui Vakary pasaulyje. Taip pat ir mazéjes
nekilnojamojo turto rinkos aktyvumas daro neigiama jtaka tokiy
prekiy paklausai. Siy produkty paklausa ir uzsakymai lietuviy
gamintojams veikiausiai labiau atsigaus ne ankscCiau negu po
metu.
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Pirmg pusmet| dar buvo nemazai pramonés sektoriy, kuriy
gamyba didéjo. Pavyzdziui, maSiny, jrengimy ir daliy,
transporto priemoniu, elektronikos jrangos, optikos gaminiy
gamyba didéjo, ir gamybos uzsakymai nerodo, kad antrg
pusmetj tokioms jmonéms bus daug sudétingiau. Beje, pirma,
pusmet| pramonés jmonéms teigiamg jtakg pelningumui daré
mazéjusios i$laidos elektrai, Sildymui ir degalams, ypa¢ toms,
kurios sugebéjo iSlaikyti gaminiy pardavimo kaing stabilig ar
sumazéjusig maziau, negu krito iSlaidos energetikai.

Siy mety ruduo ir Ziema nezada pramonés atsigavimo, nes
pagrindiniy eksporto partneriy ekonomika balansuos tarp
nedidelio nuosmukio ir augimo. Be to, energetikos produkty
kainos nebeturéty mazéti.

Neigiamg itaka ekonomikai pirma pusmet| daré ir maZesnis
negu prie§ metus namy UOkiy vartojimas lyginamosiomis
kainomis. Siy mety pirma pusmetj metiné infliacija Lietuvoje
buvo didesné negu metinis namy 0kiy disponuojamy pajamy
pokytis. Tesési po pandemijos matoma tendencija, kai Zzmonés
iSlaidavo  paslaugoms, taiau maziau pirko prekiy.
MaZmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis
Lietuvoje pirma pusmetj buvo 1,7 proc. mazesné negu pries
metus. Metinis apyvartos eurais pokytis dél didesniy negu
prie$ metus kainy buvo 7 procentai. Labiausiai smuko prekiy
pardavimas, labiausiai auges per pandemijg — baldy, buitinés
technikos, informacijos ir rySiy jrangos. Vis dar traukési maisto
mazmeninés prekybos apyvarta lyginamosiomis kainomis.

MaZmeninés prekybos nuosmukis pastaraisiais ménesiais
Lietuvoje buvo maZesnis, negu vidutinidkai prekyba traukési
Europos Sajungos Salyse, todél teigti, kad infliacija turéjo
itakos prekybininkams labiau negu kitose Europos Sajungos
Salyse, negalima. Kadangi tikimés, jog metiné infliacija antrg
pusmetj bus mazesné uz pajamy pokytj, realusis namy, dkiy
vartojimas turéty truput] atsigauti, ir mety pabaigoje jau

veikiausiai iSvysime teigiamg metini mazmeninés prekybos
lyginamosiomis kainomis pokytj. Kita vertus, mazéjanti kainy
infliacija reiSkia, kad prekybininky apyvartos eurais pokytis dar
mazés. Daug kas priklausys ir nuo namy akiy iSlaidy
energetikos produktams Saltuoju mety laikotarpiu — kol kas
panasu, kad iSlaidos bus mazesnés negu praéjusig Ziema,
taCiau situacija energetikos rinkoje yra gana trapi, o ir praéjusi

Ziema buvo pakankamai $ilta visoje Europoje.

Maitinimo paslaugy paklausa pirma pusmetj irgi augo — metinis
pokytis lyginamosiomis kainomis sieké 6 proc., o to meto
kainomis — net 24 procentus. Labiausiai zmoniy, iSlaidos didéjo

kelionéms. Salies viduje kelioniy padaugéjo nedaug, tadiau

labai jy padidéjo | uZsienj — tai ne tik rodo, kad Zmonés vis dar
stengiasi atsigriebti uz tai, kad per pandemijg keliavo maZziau,

bet ir tai, kad finansiniy galimybiy keliauti yra.

Namy 0kiy vartojimg palaiké gana teigiamos namy Tkiy
Pagal vartotojy
pasitikéjimo rodiklj Lietuva ir toliau buvo pirma Europos
Sajungoje. Viena i$ tokio optimizmo priezas€iy — stabili darbo

nuotaikos dél jy finansinés padéties.

rinka, augantis darbo uzmokestis ir mazéjanti infliacija.

Pramonés ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai (punktai)
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Saltinis: Ekonomikos ir finansy reikaly generalinis direktoratas
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Darbo rinkoje per pastaraji pusmetj padétis pakito nedaug.
Darbuotojy samda tapo Siek tiek atsargesné - ,Sodros
duomenys rodo, kad pirma pusmetj jdarbinta 2,5 proc. maziau
darbuotojy negu prie§ metus. Taiau atleidimy skaiCius
nepasikeité. Apskritai uZimty gyventojy skaiCius antrg ketvirt]
buvo didesnis negu prie$ metus, o nedarbas padidéjo nedaug
- nuo 5,2 iki 5,9 procento. Darbo rinkos rodiklius pastaruoju
metu Siek tiek iSkreipia migranty i§ Ukrainos ir Baltarusijos
jraukimas | rodikliy apskaiCiavimus. 2023 mety pirmo
pusmecio pabaigoje Lietuvoje gyvenanéiy uzsienie€iy skaicius
buvo 50 tlikst., arba 35 proc. didesnis negu pries metus.

Darbo rinkos rodikliai
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Nedarbas, proc. (kairé skalé)

= Metinis vidutinio darbo uzmokescio prie§ mokescius pokytis, proc.
(deSiné skalé)

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Per metus labiausiai darbuotojy skaiius mazéjo pramonés
jmonése — daugiausiai baldy, ir medienos gaminiy gamybos
jmonése. Prognozuojame, kad artimiausiais ketvirCiais
nedarbas Siek tiek padidés ir 2024 metais vidutiniSkai sieks 7,1
procento.

5

Nors darbo rinkoje karstis Siek tiek nusligo, taciau metinis
darbo uzmokesCio augimas ir toliau buvo labai svarbus.
Valstybés duomeny agentira skelbé, kad antrg ketvirtj metinis
vidutinio darbo uzmokescio pokytis buvo 12,3 procento. Toks
algy pokytis yra viena i§ pagrindiniy priezasciy, kodél
gyventojy finansiné padétis labai nepablogéjo net ir atsizvelgus
i vis dar buvusig didele infliacija.

Vidutiniam darbo uzmokes€iui toliau teigiamg itakg daré 15
proc. nuo mety pradzios padidéjusi minimali ménesio alga ir
deSimtadaliu auges valdZios sektoriaus darbuotojy darbo
uzmokescCio fondas. Dideliy vidutinés algos Salyje pokyciy
Siemet nebeturéty bati, metinis pokytis veikiausiai bus apie
11,5 procento. Taliau kitamet augimas turéty leistis iki 8
procenty. Jau Zinome, kad minimali ménesio alga kitgmet Iétés
léiau — 10 procenty. Be to, ir verslo galimybés iSlaikyti
dvizenkl darbo uzmokes€io augima bus gerokai kuklesnés.

Infliacija birzel| Lietuvoje po pusantry mety pertraukos tapo
vienaZenklé ir liepg buvo 7,2 procento. Artimiausiais ménesiais
ji turéty dar mazéti, ir manome, kad vidutiné metiné infliacija
pagal suderintg vartotojy kainy indeksa Siemet bus 9 procentai.
Metiné infliacija Lietuvoje pagal SVKI (proc.)

25

20

~ < N~ o ~ < ~ o ~ < N~

o o o ~ o o o ~ o o o

-~ -~ -~ ~ N N N N o [s¢] [sg]

N N N o~ Y o~ N N N Y o~

o o o o o o o o o o o

N N N N N N N N N N N
Bendroji == Baziné infliacija

*Nejtraukus energetikos, maisto, tabako gaminiy ir alkoholiniy gérimy kainy pokyciy.
Saltinis: Valstybés duomeny agentiira
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Kitamet prognozuojame beveik 3 proc. viduting metine
infliacija, jeigu energetikos produkty kainos nebus didesnés,
negu jos buvo Siy mety rugpjoti. Batent per metus atpige
energetikos produktai — degalai, elektros energijos ir Siluma —
buvo pagrindinés priezastys, kodél infliacija Siemet nuslopo.
Taciau paslaugy kainos vis dar augo istoriSkai sparciai. Liepg
paslaugy kainos vis dar buvo 11 proc. didesnés negu prie$
metus, ir paslaugy infliacija mazés gana létai augant darbo
jégos sgnaudoms. Maisto kainy infliacija mazéja — Siemet ji
vidutiniSkai sieks 15 procenty. Kitamet maisto kainy augimo
nebeprognozuojame.

Sumazéjusios energetikos produkty, kuriy didziausig dal
importuojame, kainos 1éme, kad Lietuvos gyventojy ir jmoniy
sgskaitose turimos 1€50s augo sparciau negu praéjusiy mety
pabaigoje. Mazéjant energetikos idtekliy ir Zaliavy kainoms bei
pardavimo pajamoms, mazéja apyvartinis kapitalas. BirZelj
metinis namy, dkiy indéliy pokytis buvo 6,4 proc., o jmoniy —
net 16,9 procento. Taciau mazesnés Zaliavy kainos reiskia ir
mazesnj trumpalaikiy paskoly, skirty apyvartiniam kapitalui
finansuoti, poreikj. Be to, atsargesnis verslo pozidris | ateit]
neleidZia jsibégeéti privataus sektoriaus investicijoms. Todél
paskoly portfelis jimonéms pirmo pusmecio pabaigoje buvo tik
6,5 proc. didesnis negu prie§ metus. Paskoly gyventojams
portfelis per metus paaugo 8,4 proc., taiau augimas irgi
slopsta dél menkstancios bisto paskoly paklausos.

Siemet Europos Centrinis Bankas (ECB) ryztingai kélé bazines
paldkany normas — dabar palikany norma uz centriniame
banke laikomus komerciniy banky indélius yra 3,75 procento.
Reikéty priminti, kad ji tapo neneigiama tik praéjusiy mety
liepg. Tokio istoriSkai euro zonoje spartaus palikany normy,
didinimo pasekmiy mes dar ne visai pajutome, ir bltent toks
palikany Suolis yra viena i§ prieZaséiy, kodél atsargiai
vertiname 2024 mety euro zonos ekonomikos perspektyvas.
Lietuvoje pallkany normos jtaka ekonomikai ir basto rinkai yra

greitesné dél to, kad misy Salyje paskoly pallkanos
dazniausiai yra kintamosios. Tagiau masy Salyje turin€iy basto
paskolg namy dkiy dalis yra viena maZiausiy euro zonoje, kaip
ir basto paskoly ir gyventojy pajamy santykis yra vienas
kukliausiy. SEB banko skai€iavimais pirmg pusmetj gyventojai
bsto paskoly palikanoms isleido apie 170 min. eury daugiau
negu prie§ metus, o tai sudaro mazdaug 2 proc. darbo
uzmokescio. Kita vertus, sparciai augo paldkany normos uz
indélius. Todeél vieny namy Tkiy ilaidos pallikanoms tampa
kity namuy, dkiy paldkany, pajamomis.

Manome, kad pallkany normy pikas euro zonoje jau yra netoli.
Taciau ECB bazines paldkany normas mazins ne anksciau kity
mety vasarg, ir gyventojams bei verslui reikia atsizvelgti | tai,
kad paldkanos gali likti tokios pat dar ilgiau.

Metinis statybos darby apimties pokytis, lyginamosiomis
kainomis (proc.)

26,0
38 I I1 2
43 -4,0
11,1
2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. |
pusm.

m Gyvenamieji pastatai @ Negyvenamieji pastatai  * InZineriniai statiniai

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Neigiama padidéjusiy pallikany normy jtaka nekilnojamojo
turto rinkai yra nei$vengiama. Siek tiek véliau neigiamos
nuotaikos |prastai persimeta ir | statyby sektoriy. Pirmo
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pusmeCio statybos sektoriaus rezultatai gerokai virSijo
lOkesCius, taCiau tai daugiau susije su investicijomis |
infrastruktdros objektus. Pirmg pusmetj inzineriniy statiniy
statybos darby lyginamosiomis kainomis atlikta net 26 proc.
daugiau negu prie§ metus. Tai labiausiai susij¢ su didesnémis
valstybés jmoniy investicijomis | energetikg ir augusiais
statybos darbais susisiekimo sektoriuje. Tokiy statybos darby
antrg pusmet| neturéty sumazéti, ir tai darys teigiamg jtakq
Lietuvos ekonomikai.

Sumazéjus sandoriy skaiiui pirminéje rinkoje ir nenorint
smarkiai didinti basto pasitlos, gyvenamosios statybos darby
apimtis traukési 4 procentais. Tikétina, kad antrg pusmetj
nuosmukis bus dar didesnis, o tg rodo ir sumazéjes pradéty
statyti blsty skai€ius. Padét] statyby sektoriuje gerina tik tai,
kad statybiniy medZiagy ir gaminiy kainos Siemet nebedidéjo.

Antrg 2023 mety pusmetj metinis Lietuvos BVP pokytis turéty
bati Siek tiek teigiamas. Bendras visy mety BVP pokytis bus
neigiamas, ir nuosmukis bus netgi didesnis negu 2020 metais
— pirmaisiais pandemijos metais. Kitgmet tikimés 1,8 proc.
ekonomikos augimo, kurj labiausiai turéty skatinti padidéjes
realusis namy tkiy vartojimas, jeigu pasitvirtins masy lukesciai
dél beveik 3 proc. sieksianCios infliacijos. Augimas bty
mazesnis, negu prognozuojame, jeigu gyventojai, padidéjus
realiosioms pajamoms, tapty, atsargesni. Tikétina, kad bent jau
neneigiamg, jtakg ekonomikai darys ir valdzios sektoriaus
politika. Manome, kad Vyriausybé planuos 2024 mety
biudzeta, kuris bus ne mazZesnis negu 2 proc. BVP, norédama
paskatinti ekonomikq ir atsizvelgdama | kitamet vyksiancius
Seimo rinkimus. Taip pat manome, kad lietuviskos kilmés
prekiy eksportas, prieSingai negu Siemet, truputj padidés, jeigu
euro zonos ekonomika augs 0,8 proc., kaip tikimés dabar.
Reeksportas, kuris Siemet pirmg pusmetj augo 10 proc., turéty
kristi artimiausiais ketvirCiais valdziai vis labiau bandant
uzkardyti prekiy patekima | Rusijg per aplinkines $alis.
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Tomas Sovijus Kvainickas,
analizés vadovas.

INREAL grupés investicijy ir

Tomas Sovijus Kvainickas — nekilnojamojo turto (NT) analitikas,
specializuojasi duomeny analizés ir skaiiavimo modeliy kdrime,
atsakingas uz INREAL grupés investiciniy galimybiy paie$ka, jy
vertinima, taip pat teikia konsultacijas klientams ir komentarus
Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

Komercinio NT daliy rengime dalyvavo ,Inreal” NT brokeriai: Rokas
Rudys (Vilnius), Gediminas Dranginis (Kaunas) ir Algimantas Svanys
(Klaipéda)

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Gyventojy skai€iaus pokyciai lemia bdsto paklausa. Miestams
augant reikia daugiau buty bei gyvenamyjy namy. Gyventojy
skai€iui mazéjant, atitinkamai, formuojasi laisvo bisto fondas.
Pastarieji keleri metai buvo gana dékingi Lietuvos demografijai.
ISankstiniais Valstybés duomeny agentiros duomenimis per
2023 mety | pusmetj nuolatiniy gyventojy skaiius Lietuvoje
padidéjo apie 0,4 proc. — nuo 2 857 279 iki 2 867 725 asmeny.
Sis prieaugis tarp Lietuvos miesty pasiskirsté netolygiai, ir jo
poveikis nekilnojamojo turto (NT) rinkai skiriasi. Kita vertus, jei
gyventojy perkamoji galia netaps pakankama, palankls
demografiniai poky¢iai gali bati maziau pozityvas.

8

Nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje

Gyventojai & Pokytis per pusmet]
2900 000 2,00%
2850 000 1,50%
2800 000 X 3 * 1,00%
2750000 ¢ * 0,50%
2700000 4 @ @ @ ¢ 0,00%
2650000 -0,50%
2600 000 -1,00%
P1 P2 P1 P2 Pt P2 P1 P2 P
2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: Valstybés duomeny agentiira

Per 2023 mety | pusmetj naujy paskoly bisto paliikanos
padidéjo nuo 4,42 proc. iki 5,62 proc., 0 per ménesj iSduodamy
paskoly 12-0s ménesiy vidurkis sumazéjo nuo 179,5 iki 167
min. Eur. Basto paskoly pallikanos — bene didZiausias iS8ukis
NT srityje Siandien. Bisto kainos ir toliau iSlieka aukstos, taciau
kainy augimas paskutinj pusmetj buvo gerokai nuosaikesnis, 0
gyventojy pajamos didéjo. Kita vertus, palukany keliamas
spaudimas didéjo taip pat. Atsakingo skolinimo nuostatai
numato, kokig dali pajamy, busto pirkéjas gali skirti paskolos
jmokai mokéti, ir tai apsprendZia paskolos suma. Kol
palikanos nesieké 5 proc., tai nebuvo esminé délionés dalis,
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nes paskoly iSdavimo saugikliai numaté hipoteting 5 proc.
palikany normg taikomg paskolos sumai apskaiciuoti ir
salyginai nebuvo svarbu, ar pallkanos sieké 0 ar 5 proc.
Gyventojas skolintis galéjo tiek pat, ir augant atlyginimui jis
galéjo jpirkti brangesnj bista. Paldkanoms perkopus $ig riba,
atlyginimy augimas gali nespéti palaikyti net tos pacios kainos
bsto jsigijimo.

Tikrosios naujosios biisto paskolos (Eur) ir paliikanos (proc.)

Suma, min. Eur (12 mén. vid.) —mmssm Suma, min. Eur

= Paliikanos, proc. = Palikanos, proc. (12 mén. vid.)

250 6,00
200 5,00
4,00
150
| 3,00
100
2,00
50 1,00
N A N A N QA N QA N
@,Q ®Q (\95 @,Q q,/\,B q,/\% q‘);Q {{)’,Q rfa.%
O N U S S S S S
Saltinis: Lietuvos bankas
Kitas i880kis potencialiam bdsto pirkéjui — paskolos

aptarnavimas. Esant 2 proc. palikany normai ir, pavyzdZiui,
100 tdkst. Eur paskolai, gyventojas per ménes| mokéty apie
370 Eur. Paskolos laikotarpio pradZioje jmoka susidéty i§ 55
proc. (202 Eur) paskolos graZinimo ir 45 proc. (167 Eur)
paldkany. Paldkanoms padidéjus iki 5 proc., ménesio jmoka
Sokteli iki 535 Eur, o pallikany dalis tampa net 78 proc. (417
Eur) visos |mokos. Tokiomis aplinkybémis subjektyvios
priezastys isigyti bistq (saugumo jausmas, visuomenés
jprociai bei nuostatos) nedingsta, taciau objektyviy priezas€iy
sumazéja. Kol vyravo Zemos palokany normos, o bisto kainos
didéjo dél pasitlos trakumo, auganciy energiniy, reikalavimu,
plétros apmokestinimo, buvo ypa¢ lengva priimti sprendimg
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pirkti busta, nes ,rytoj jis bus brangesnis nei Siandien®, pradinis
jnaSas formuos kapitalo graZa, paskolos aptarnavimas
nebrangus ir susietas su basto pirkimo kaina fiksuotame taske
praeityje, 0 nuomos mokesCiai auga brangstant turtui bei
didéjant gyventoju perkamajai galiai. Paskoloms iSbrangus,
palikany dalies ménesio kaina tampa artima nuomos
mokesciui, basto verté nedidéja taip sparciai, todél pradinis
jnaSas  nebegeneruoja ankstesnés grgzos. Tokiomis
aplinkybémis yra mazesné paskata bistg jsigyti su tikslu ji
perparduoti, o didesniy bei brangesniy bdsty nuoma ir
ankséiau buvo gana svari alternatyva pirkimui.

2022 metais prasidéjes karas Ukrainoje priverté daugel]
Zmoniy  bégti i$ Salies ir deSimtys tlkstan¢iy jy pasirinko
Lietuva. Nuomojamo basto paklausos Suolis Iémé sparty kainy
augima, kurj prislopino tik brangiy komunaliniy ilaidy grésmé
Ziema. Rinkoje atsiradus daugiau blsty (nauji projektai,
buvusiy nuomininky persikélimas) kainy augimas sustojo ir
rinka émé vesti. Kita vertus, 2022 mety pabaigoje kylant
baziniy paldkany, ir testinai — Euribor normoms, esant Zenkliai
iSaugusioms basto kainoms, smarkiai sumazéjo gyventojy
perkamoji galia. Tai ne vieng skatino testi gyvenimg
nuomojame bute, o nuomotojams sudaré tiek poreikj (jeigu
nuomojamas blstas [sigytas su paskola), tiek galimybe
(nuomos ir bisto isigijimo kainy, palyginimo atzvilgiu) nuomos
kainas padidinti. Nuspéti kainy krypt] ateityje yra gana
sudétinga, taciau tendencijas formuos keletas pagrindiniy,
veiksniy. Pirmoji — migrantai. Nors jy srautas sumazéjo, 2023
mety viduryje Lietuvoje gyveno apie 80 tikst. Ukrainos pilieCiu.
Didzioji jy dalis — sostinéje, Kaune bei Klaipédoje. Menkai
tikétina, kad karas Ukrainoje pasibaigs artimiausiu metu, todél
iSaugusi paklausa bent jau trumpuoju laikotarpiu pasizymés
tvarumu. Kitas svarbus veiksnys — palikany normy mazéjimo
laukimas. Siandien pasirasius blisto nuomos sutart] vieneriems
metams, tikétina, kad kitgmet tuo paciu metu, jos sumazés, ir
nuomininkams vél taps patrauklu jsigyti nuosava bistg, ypac,
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jeigu per §j laikotarp] NT vystytojai pasillys labiau jperkamo
basto. Nuomos kainas gali paveikti ir iSaugusi pasidla, nes
sostinéje vis dar statomi tlikstanciai buty. Vis délto, minéty
veiksniy jtaka tikétina labiau vidutiniu nei trumpuoju laikotarpiu,
todél, jei ekonominé situacija nepasikeisty, artimiausius metus,
nepriklausomai nuo to, ar gyventojai rinksis bastg pirkti, ar
nuomotis, tai nebus pigu.

2023 mety | pusmetj NT rinkos balansas buvo pirkéjy naudai.
Bisto pasiila buvo didesné uZ jo paklausa, tagiau ne visi turto
pardavéjai turéjo noro ar galimybiy blsto kaing maZinti, o
demografiniy poky€iy formuojama suspausta spyruoklé
skatino palaukti galimybés bustg parduoti aukstesne kaina.
Ekonominés aplinkos rizika iSlieka, bet ji svarbi ir létos, ir
aktyvios NT rinkos periodais.

Gyvenamyjy patalpy pirkimo - pardavimo sandoriai Lietuvoje

Sena statypba  ® Nauja statyba ~ # Pokytis per metus

12000 100%

10500 80%

9000 60%
7500
40%
6000

20%

‘00‘0 ‘0‘ "Q . o 0%
o o

4500

3000
1500 -20%

O ‘
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K& K1 K2 K3 Ké K1 K2 K3 Ké K1 K2
2019 2020 2021 2022 2023

-40%

Saltinis: V| Registry centras

Paskoly apim¢iy sumaZéjimas atsispindi ir gyvenamyjy
patalpy pirkimo — pardavimo sandoriy_dinamikoje. Remiantis
V| Registry centras pateikiamais duomenimis apie sudaromas
notarines buty pirkimo — pardavimo sutartis ir Zvelgiant |
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suminius rodiklius, rinkos sulétéjimas 2023 mety | pusmetj tapo
ypaC rySkus. Per SeSis ménesius parduota 15 689 buty —
deSimtadaliu maZiau nei pusmeciu ankséiau (17 260) ar prie$
metus (17 432). Sandoriy skaiiaus mazéjimas stebimas tiek
naujos, tiek senos statybos bisty segmentuose. Rinkos
|étéjimas prasidéjo gerokai anksciau, taCiau 2022 mety antroje
puséje naujos statybos buty sandoriy statistikoje atsispindéjo
ankséiau sudarytos preliminarios bdsto pirkimo—pardavimo
sutartys tuo metu dar tik statomuose projektuose. Senos
statybos buty pardavimg taip pat i§ dalies galima sieti su
pirminés rinkos statistiniu vélavimu — jei gyventojas sigydavo
naujos statybos bista, senajj jis parduodavo.

Buty statybos leidimai ir pradétos statybos Lietuvoje (vnt.)

Leista statyti (vnt.)
mmm Pradéta statyti (vnt.)

2 mety balansas (su 1 ketv. persislinkimu, desinéje)

5000 8000

4000 4000

3000

2000 -4.000

1000 I I | -8 000
0 I I I -12.000

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: Valstybés duomeny agentira

Buty pirkimo—pardavimo sandoriy mazéjo dél iSaugusiy kainu,
paldkany normy, sumenkusiy gyventojy likesCiy. Tikétina, kad
pardavimy apimtys gali iSlikti mazesnés ir ateityje, bet dél kity
priezasCiy. Miestams augant jau nuo 2020 mety yra
pradedama daugiau statyby nei iSduodama statybos leidimuy.
Trumpuoju laikotarpiu tai néra problema, nes plétotojai
naudoja rezervus ir pradeda projektus, kuriy leidimai statybai
gauti anksciau, tadiau kai situacija nesikeicia, rezervas sparciai
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senka. Remiantis Valstybés duomeny agentiiros duomenimis,
per 2023 mety | pusmet| pradéta statyti vir§ 3000 buty, o
leidimy  gauta maZiau nei 2000 buty statybai. Skaiciuojant 2
mety balansg su vieno ketvirCio persislinkimu (statybos
pradedamos kitg ketvirti po statybos leidimo gavimo), per
dvejus metus buvo pradéta statyti virs 4000 buty daugiau nei
iSduota statybos leidimuy.

Gyvenamyjy pastaty pirkimo — pardavimo sandoriai Lietuvoje
Sena statypba  ® Nauja statyba ~ # Pokytis per metus

6000 150%

4500 1I 100%
3000 III Ill IIIII Iso%

|
1500 “‘01 ** “0 I 0%
* 12 223 2
0 -50%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 Ké K1 K2 K3 K4 K1 K2
2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: V| Registry centras

Mazesnés sandoriy apimtys fiksuojamos ir gyvenamujy pastaty
segmente. 2023 mety | pusmetj parduotas 5145 gyvenamieji
pastatai — 23 proc. maziau nei ankstesnj pusmetj (6703) ar
prie§ metus (6700).

Daugiau nei deSimtadaliu traukési ir zemés sklypy pardavimai.
2023 mety | pusmetj jy parduota 36 315, pusmeciu anksciau —
41 878, praéjusiais metais tuo paciu laikotarpiu — 43 681.

Biury rinkoje vyrauja jvairios tendencijos. Vienos jmonés biurus
plecia, kitos juos subnuomoja. Nuotolinis ir hibridinis darbo
modeliai vieniems jau tapo nauja norma, o kitiems kelia galvos
skausma, kaip prisivilioti darbuotojus atgal | biurus.

Sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)

Zemés sklypy sandoriai 4 Pokytis per metus

35000 80%
30000 ¢ 60%
25000 40%
20000 ““ “‘ + 20%
15000 < * 0%

10000 * Q.’.‘ -20%
5000 40%
0 60%

K1 K2 K3 Ké K1 K2 K3 Ka K1 K2 K3 Ké K1 K2 K3 Ka K1 K2

2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: V| “Registry centras”

Teigiama zinia — beveik visuose segmentuose Zzemiausi rinkos
aktyvumo taskai buvo pasiekti 2023 mety | ketvirt], o Il ketvirtj
jau fiksuotas aktyvumo didéjimas.
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VILNIAUS BUSTO RINKA

2023 mety | pusmet] INREAL | pirminés bisto rinkos
stebéjimus Vilniuje jtrauké 1505 naujus objektus — 11 proc.
daugiau nei pusmeciu anksciau (1352), bet 6 proc. maziau nei
pries metus (1352). PanaSios tendencijos stebimos ir
preliminariy sutar€iy atzvilgiu. 2023 mety | pusmetj fiksuota
1018 preliminariy sutarciy — net 63 proc. daugiau nei 2022-ujy
Il pusmetj (623), bet 37 proc. maziau nei pernai tuo pat metu
(1611). Panasus pasillos prieaugis bei pardavimy aktyvumas
buvo stebimas iki 2015 mety, rinkai palengva atsigaunant po
finansy krizés.

2023 mety | pusmetj pasidlai didéjant spariau nei vystytojai
pardavinéjo butus, iSaugo pasidloje esancio laisvo ir
rezervuoto bdsto kiekis. PusmeCio pabaigoje pirkéjams
potencialiai prieinamy bisty skaiius iSaugo iki 4466 ir buvo 8
proc. didesnis nei pusmeciu anksCiau (4125) bei 29 proc.
didesnis nei prie$ metus (3462). Naujos pasidlos ir pardavimy,
santykis fiksuotas didesnis nei iSaugo pasitla, nes informacija
apie dalj bdsty tapo vieSai neprieinama.

Padidéjusi pasilla bei susitraukusios pardavimo apimtys lémé
rinkos balanso rodiklio pokycius. 2023 mety | ketvircio
pabaigoje buvo pasiekta didziausia per deSimtmetj jo reikSmé
- 2,35. Kita vertus, zemiausias rinkos aktyvumas buvo
fiksuotas 2022 mety antroje puséje, ir po to, atsigaunant
pardavimams, rinkos balanso rodiklis palengva kinta,
artédamas prie subalansuotos rinkos reikSmés. 2023 mety
viduryje jo reikSmé sieké 1,93, ir tikétinas tolesnis inertiSkas jo
mazéjimas. Kiti svarbis veiksniai, veike 2023 mety | pusmecio
basto rinkg: vystytojy sidlomos akcijos (nors ir ne itin
reikSmingos) ir besiformuojanti suspausta pirkéjy spyruoklé,
lOkescCiai dél palikany mazéjimo.
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Naujos bisty pasitlos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)

m Nauja pasidla m Pardavimai

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2

2500
2000
1500
1000

5

o
o

2019 2020 2021 2022 2023
Saltinis: INREAL
Pasitilos kiekis pirminéje bisto rinkoje Vilniuje (vnt.)
Pasitila (kairéje) & Pokytis nuo pernai (deSinéje)
6000 ¢ * 40%
4500 < 20%
w0 €@ ‘0‘ . 2 2 2 0%
1500 *%e \ S 4 20%
0 L 2 -40%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K& K1 K2
2019 2020 2021 2022 2023
Saltinis: INREAL
Naujy biisty rinkos balanso rodiklis Vilniuje
Sandoriy per 10 takst. gyv. (6 mén. vid., kairéje)
= Balanso rodiklis (desinéje)
15,00 2,50
12,00 2,00
9,00 1,50
6,00 1,00
3,00 0,50
TN O SO SO SO
O O O v O O O v~ O OO vO OO v«O O
O A O e R N R g
RRRRRSSSSREERKKR&SR

Saltinis: INREAL
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Bisto kainos Vilniaus pirminéje busto rinkoje 2023 mety |
pusmet] keitési salyginai nedaug. Ekonominés klasés bustas
pabrango 5 proc. nuo 2573 iki 2704 Eur/kv.m, vidutinés klasés
— 6 proc. nuo 3613 iki 3824 Eur/kv.m. 25 proc. kainy Suclis
fiksuotas prestiziniame segmente — nuo 4237 iki 5307
Eur/kv.m, tadiau ji |émé struktdriniai pokycCiai — atsirado
daugiau vieSai (projekty svetainése) kainas skelbianCiy
projekty. Apie 10 proc. atpigo lofty klasés bastas — nuo 2475
iki 2231 Eur/kv.m, o kotedzai brango 16 proc. — nuo 1796 iki
2086 Eur/kv.m. Siuos pokygius taip pat deréty sieti su pasitlos
struktdra. Per pusmet INREAL fiksavo 770 atvejus (pusmeciu
anksciau — 760, prie$ metus — 3318), kuomet tinklapiuose buvo
didintos laisvy buty pardavimo kainos ir 469 atvejus (pusmeciu
anksCiau 495, prie§ metus — 492), kuomet kainos buvo
mazintos.

Sumazéjes bisto iperkamumas bene labiausiai paveiké
ekonominés klasés segmentg. Dar kainy didéjimo periodo
pradzioje Sis bustas sudaré apie 50 proc. visy pardavimy,
taCiau ekonominés klasés segmento pirkéjai yra jautriausi
kainy pokyCiams. Tai |émé, kad didelé dalis jy pasitrauké i$
pirminés rinkos, ir pastaruosius pusantry mety (i8skyrus 2023
mety | ketvirtj)) ekonominés klasés basto pardavimai sudaré tik
treCdalj visi kiekio. Atitinkamai, didesne rinkos dalj uzémé
vidutinés klasés bsto pirkéjai. Sio segmento pardavimai
sudaré apie puse visy pirminés bisto rinkos susitarimy. Iki 10
proc. pardavimy teko kotedzams, o lofty bei prestizinio bisto
pardavimai svyruoja priklausomai nuo pasidlos struktdros
poky€iy bei naujy projekty pateikimo rinkai.

Esant mazesniam rinkos aktyvumui, esminiy pokyciy pasidlos
struktiroje pagal klases fiksuota nebuvo. Apie puse bisto
pasillos sudaré ekonominé klasé, treCdalj — vidutiné, apie
deSimtadalj — kotedzai. Po 2-3 proc. rinkos uzémé loftai bei
prestizinis bistas.

Vidutinés basty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)

—@— Ekonominé Vidutiné —@— Prestizing
Loftai —@— Kotedzai

6000

5000
4000
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0
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2

2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: INREAL
Biisty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)

m Ekonominé Vidutiné  m Prestiziné Loftai m Kotedzai

100%" I Il.-=.=.....
80% I II = " a2T A=

60%

40%
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Saltinis: INREAL
Biisty pasiila pagal klases Vilniuje (proc.)

W Ekonominé © Vidutiné mPrestiziné = Loftai m KotedZai
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60%

40%
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Saltinis: INREAL
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Per pusmet| gyventojy skaiCius Vilniuje, remiantis TLK
duomenimis, padidéjo apie 1,2 proc. —nuo 665 743 iki 673 406.
llgametis gyventojy skaiCiaus augimas sostinéje skatina NT
plétra, tadiau demografijos ir NT rinkos rySis yra abipusis.
Prastesnis bisto jperkamumas gali paskatinti gyventojus
ieSkoti kitos gyvenamosios vietos, o tas atsiliepty ne tik
gyvenamojo bet ir komercinio NT plétrai. Alternatyva bisto
jsigijimui — nuoma, gali ir kol kas sprendzia apgyvendinimo
problemas. Taip pat toks poreikis gali paskatinti tolesne
komercinés blsto nuomos plétra. Kita vertus, reikia jvertinti ir
Lietuvos gyventojy pozidri | nuosavg bsta, kuris Europos
kontekste yra iSskirtinai teigiamas, todél ne visiems tiks
sprendimas blstg nuomotis.

Gydymo jstaigose prisiregistravusiy asmenys Vilniaus m.

Gyventojai (kairéje) ~ « Pusmegio pokytis (deSinéje)

690 000 2,0%
675 000 ¢ 6%
660 000 . 2
645 000 PR .
630 000 * 2 0.8%
s15000 @ o ¢ 0.4%
600 000 0,0%
Pl P2 P1 P2 P1 P2 Pl P2 P
2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: Vilniaus TLK

2023 mety | pusmetj Vilniuje parduotos 5474 gyvenamosios
patalpos - keliasdeSim¢ia buty daugiau nei pusmeciu anksciau
(5449), taCiau apie 12 proc. maziau nei pernai tuo paciu
laikotarpiu (6236). Naujos statybos buty pardavimai palaipsniui
mazéja (apie 100 vnt. sumazéjimas kas pusmetj). Tam jtakos
turi ir gyventojy isigyjamas bastas statybos laikotarpiu.
Sudétinga jvardinti, kaip pasikeis Sio segmento rezultatai
artimiausioje ateityje, nes vis dar yra statoma apie 4000 jau
parduoty bdsty (buty, apartamenty, lofty), todél dinamika
keisis priklausomai nuo jy statybos tempo. 2022 mety |

pusmetj statomy basty buvo apie 1500 vnt. daugiau nei 2023
metais tuo paciu laikotarpiu.

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Vilniuje (vnt.)

m Nauja statyba Sena statyba & Pokytis lyginant su pernai

5000 . 90%
4000 60%
P PO 30%
2000 o AL 0%

T =

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2019 2020 2021 2022 2023

Saltinis: V| “Registry centras

Tolesnis rinkos |étéjimas stebimas ir Zemés sklypy rinkoje.
Sandoriy skaitius mazéjo tiek Vilniaus mieste, tiek rajone. Per
pusmet] Vilniaus regione parduoti 7936 Zemés sklypai — 13
proc. maziau nei pusmeciu anksciau (9111) ir 29 proc. maZiau
nei prieS metus (11 154). Tendencijos pradZia sutampa su
spar€iu kainy augimu, prasidéjusiu dar 2021 mety viduryje.
ISaugusios statybos kainos bei sudétingesnés finansavimo
salygos riboja gyventojy galimybes jsigyti sklypus individualiy,
namy, plétrai.

Sklypy sandoriai Vilniaus regione (vnt.)

Vilniaus m. Vilniaus r. & Pokytis lyginant su pernai
5000 'S 90%
4000 60%
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Panasds pokyciai fiksuoti ir gyvenamujy pastaty segmente.
2023 mety | pusmetj parduoti 704 gyvenamieji namai (299
naujos statybos, 405 senos statybos) — 12 proc. maZiau nei
pusmeCiu anksciau (atitinkamai: 802, 345, 457) ir 25 proc.
maziau nei prie$ metus (942, 427, 515).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Vilniaus regione (vnt.)
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Nepaisant Zenkliai sulétéjusios rinkos, pasitloje esanéiy namy
kainos nemazéjo — pardavéjai nebuvo nusiteike tokiu badu
spartinti turto pardavima. Atskiruose segmentuose galima
pastebéti mazesniy kainy, taciau tai neturéjo reikSmingos
itakos bendram kainy lygiui.

Nuo 2022 mety pabaigos iki 2023 mety vidurio senos statybos
namy miesto teritorijoje tipinis kainy réZis padidéjo nuo 800-
1800 iki 1100-1900 Eur/kv.m. Rajono ribose senos statybos
namai Siek tiek atpigo — nuo 600-1400 iki 600-1300 Eur/kv.m.

Naujesnés statybos namy Vilniaus regione kainy rézis
iSsiplété. Miesto ribose — nuo 1100-2300 iki 1000-2700
Eur/kv.m, rajone — nuo 1000-1900 iki 800-2000 Eur/kv.m.

Tas pats jvyko ir naujos statybos namy_ su pilna apdaila namy
segmente. Mieste kainy rézis padidéjo nuo 2000-3000 iki
1800-3100 Eur/kv.m, rajone — nuo 1700-2700 iki 1600-2800
Eur/kv.m.
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Namy su daline apdaila kainos Ggteléjo nuo 1500-2100 iki
1500-2200 Eur/kv.m miesto ribose ir nuo 1400-1800 iki 1400-
2100 Eur/kv.m uZmiestyje. Rinkai sulétéjus tikimybé susideréti
dél kainos nuolaidos yra padidéjusi.

Gyvenamyjy namy pasiilos kainos Vilniaus regione (Eur/kv. m)
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KAUNO BUSTO RINKA

2023 mety | pusmet] INREAL | pirminés bisto rinkos
stebéjimus Kaune jtrauké 370 naujy objekty - dvigubai
daugiau nei 2022 mety Il pusmetj (169), bet 24 proc. maziau
nei pernai tuo paciu metu (485). Suminis pardavimy rodiklis
praéjusj pusmetj sieké 212 — 8 proc. maziau nei prie$ pusmetj
(231) ir 56 proc. mazesnis nei prie$ metus (480). IstoriSkai tokia
pardavimy statistika Kauno pirminéje blsto rinkoje stebéta nuo
atsigavimo po finansy krizés laikotarpiu, iki 2018 mety
pabaigos.

Per pusmetj 9 proc. iSaugo pasidloje esancio basto kiekis —
nuo 1251 iki 1365. Tai — 4 proc. daugiau nei pernai tuo paciu
metu (1313). Esamas pasitilos kiekis gali uztikrinti Kauno basto
pirkéjy poreikius keletg mety, todél tikétina, kad nauja plétra
artimiausiu metu bus kiek vangesné. Kita vertus, augant
gyventojy skai€iui toks pasitlos kiekis neturéty tapti problema,
jei rinkos atsigavimas pernelyg neuztruks. Taip pat Sie bstai
ateityje padés iSvengti potencialaus pasidlos trikumo, kuris
galéty susiformuoti Vilniuje.

Sulétéje pardavimai ir nuo 2021 mety, vidurio iSaugusi ir toliau
palaipsniui didéjanti bisto pasitla 1émé, kad rinkos balanso
rodiklis Kaune toliau auga, ir formuojasi vis labiau iSreiksta
pirkéjy rinka. 2022 mety pabaigoje rodiklis sieké 1,67, 0 2023-
Yy viduryje — 2,24. Pagrindiné problema ir galimybé —
santykinis rinkos aktyvumas. Net ypa¢ aktyviais 2020 — 2022
metais naujg bistg Kaune i§ 10 tlkst. gyventojy jsigydavo vos
2-3 pirkéjai per ménesj. Palyginimui, toks rinkos aktyvumas
Vilniuje yra stebimas net dabar, o aktyviausiais laikotarpiais
sostingje fiksuota 10-15 sandoriy. Jeigu gyventojy skaitiaus
augimas Kaune isliks tvarus, vietos rinkos aktyvumui augti yra
tikrai pakankamai.
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Naujos bisty pasitlos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Kaune, kaip ir Vilniuje, naujo busto kainos keitési salyginai
nedaug. Ekonominés klasés bastas pabrango 5 proc. — nuo
1732 iki 1826 Eur/kv.m, vidutinés klasés — 1 proc. nuo 2756 iki
2794 Eur/kv.m. Didesnis 12 proc. igteléjimas, salygotas naujy
projekty pasidlos, fiksuotas prestiZziniame segmente — nuo
3375 iki 3796 Eur/kv.m. Loftai brango 7 proc., nuo 1975 iki
2109, kotedZai — 2 proc., nuo 1653 iki 1681 Eur/kv.m. Per
pusmetj INREAL fiksavo 140 atvejy (pusmeciu anksCiau — 244,
prieS metus — 530), kuomet tinklapiuose buvo didintos laisvy
buty pardavimo kainos ir 77 atvejus (pusmecCiu anksciau — 42,
prieS metus — 99), kuomet kainos buvo mazintos. Galima teigti,
kad kainos Kauno pirminéje basto rinkoje stabilizuojasi ir
kainodaros tikslinamos pagal konkretaus vystytojo tikslus,
konkurencine aplinkg bei skirtingy objekty pardavimy
rezultatus.

Bisto jperkamumas Kaune yra kiek didesnis nei sostinéje,
todél ekonominés klasés pardavimai nesmuko taip smarkiai.
AtvirkSciai, rinkos augimo laikotarpiu pirkéjai mazesnémis
kainomis galéjo [sigyti geresnés kokybés bisto, kas lémé
susidoméjimo Siuo segmentu augimg iki bene pusés visy
pardavimy. Augant kainoms bei paldkany normoms dalys $io
segmento pirkéjy atrado pigesnius, lengviau {perkamus
bastus, kurie paskutinius kelis ketvirCius sudaré daugiau nei
puse visy pardavimy. Atitinkamai, labai sumazéjo vidutinés
klasés biasto pardavimy. Tam jtakos galéjo turéti ir ilgesnis jy
buvimo pasitloje laikas, t.y. pasitloje liko pirkéjams maziau
jdomas brangesni bustai.

Prielaidas dél vidutinés klasés ,uZsistovéjimo* rémé ir pasidlos
struktiiros pokyCiai. Naujy ekonominés klasés bsty dalis
augo, tuo tarpu anksciau pradéti ir likuCius tegaléje pasidlyti
vidutinés klasés bastai iSliko pardavime. 2023 mety | pusmetj
pirkéjams prieinamy basty struktiroje kiek daugiau nei puse
sudaré ekonominés klasés segmentas, kiek maZziau nei
treCdalj —vidutiné klasé, daugiau nei deSimtadalj — kotedzai.

Vidutinés basty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m)
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Basty pasiila pagal klases Kaune (proc.)
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Remiantis TLK duomenimis, gyventojy skai€ius laikinojoje
sostinéje auga nuo 2018 mety. Per §j laikotarpj jis padidéjo
apie 3,6 proc. — nuo 370 334 iki 383 741. Ne iSimtis buvo ir
2023 mety | pusmetis, kuomet gyventojy skaicius Kaune augo
apie 0,8 proc. (nuo 380 692). Vis délto verta pazyméti, kad
sparCiausias gyventojy skaiCiaus augimas taip pat sutampa su
karo Ukrainoje pradzia, o | TLK rodiklius jtraukiami ir karo
pabégéliai po to kai jie kreipiasi medicinos paslaugy.
Gyventojy skaiciaus augimas yra ypaé svarbus naujo NT fondo
poreikiui, nes tuomet pirkimg skatina ne tik bisto kokybés
gerinimas, bet ir apskritai badtinybe kazkur apsigyventi.
Tikétina, kad pirminés rinkos NT sandoriy skai€ius Kaune turi
potencialo didéti iki Vilniaus miesto lygio.

Gydymo jstaigose prisiregistrave asmenys Kauno m.
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Per 2023 mety, | pusmetj Kaune parduota 2271 gyvenamoji
patalpa — 9 proc. maziau nei praéjusj pusmetj (2491), taciau
beveik 2 proc. daugiau nei pernai tuo padiu laikotarpiu (2233),
t.y. svyravimai Kauno rinkoje buvo kiek mazesni nei sostinéje.
Pastebima, kad paskutinius keturis ketvirCius naujos statybos
busto sandoriy skaiCius buvo padidéjes. Tam jtakos turéjo ir
2021 metais padidéjusi pasilla pirmingje rinkoje ({forminami
preliminarls susitarimai uzbaigus statybas), bei, kaip ir
Vilniuje, statomo, bet jau parduoto blsto sumazéjimas nuo
beveik 1200 praéjusiy mety viduryje iki maziau nei 800 Siemet.

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Kaune (vnt)
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Zemés sklypy rinkos létéjimas neaplenké ir ,namy sostinés"
Kauno. Per 2023 mety | pusmet| Siame regione (miesto ir
rajono savivaldybése) buvo parduota 4289 zemés sklypy — 22
proc. maziau nei pusmeciu anksciau (5481) ir 12 proc. maziau
nei prie$ metus (4867). ligalaiké tendencija Siame segmente
atitinka Vilniaus, taCiau trumpuoju laikotarpiu sandoriy
skaiCiaus maZéjimas Kaune buvo banguojantis, 2022 metais
rinkoms bandant atsigauti.

Sklypy sandoriai Kauno regione (vnt.)
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Spardiai augancios paliikanos ir pragyvenimo iSlaidos jveiké ir
gyvenamyjy namy segmentg, kuris dar 2022 metais
demonstravo  pasiprieSinimg  bendroms  bisto  rinkos
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tendencijoms. 2023 mety | pusmetj parduoti 706 gyvenamieji
namai (299 naujos statybos, 407 senos statybos) — 35 proc.
maziau nei 2022 mety Il pusmetj (atitinkamai 1093, 587, 506)
ir 33 proc. maziau nei prie$ metus (1047, 473, 574). Rinka taip
susitrauké, kad tapo mazesné nei Vilniaus, kas per deSimtmetj
stebéta vos kelis kartus.

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Kauno regione (vnt.)
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Reik8mingy kainy pokyciy nejvyko. Nuo 2022 mety pabaigos
iki 2023 mety vidurio senos statybos namy miesto teritorijoje
tipinis kainy réZis i8liko 800-1800 Eur/kv.m ribose, nors rajone
fiksuotas virSutinés ribos padidéjimas nuo 600-1000 iki 600-
1200 Eur/kv.m.

Naujesnés statybos namy kainos isliko atitinkamai: 900-1700
bei 700-1600 Eur/kv.m ribose.

Naujos statybos namy su pilna apdaila kainos mazéjo. Miesto
ribose — nuo 1600-3100 iki 1700-2800 Eur/kv.m, o rajone —
nuo 1600-2700 iki 1600-2600 Eur/kv.m.

Siek tiek pigo ir namai su daline apdaila. Mieste — nuo 1500~
1800 iki 1200-1800 Eur/kv.m, rajone — nuo 1500-1900 iki
1400-1800 Eur/kv.m. Kita vertus, dalinés apdailos pasitlymai
namy segmente ypac laisvai traktuoja dalinés apdailos sgvoka,
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todél jtakos kainy mazéjimui galéjo turéti ir mazesnés apimties
apdailos darbai.

Gyvenamyjy namy pasiilos kainos Kauno regione (Eur/kv. m)
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KLAIPEDOS BUSTO RINKA

2023 mety | pusmet] INREAL | pirminés bisto rinkos
stebéjimus Klaipédoje jtrauké 266 naujus objektus — 171 proc.
daugiau nei 2022 mety, Il pusmetj (98) bei 74 proc. daugiau nei
pernai tuo paciu metu (153). Suminis pardavimy rodiklis
praéjusj pusmet sieké 93 — 2 proc. didesnis nei ankstesnj
pusmetj (98) ir 18 proc. mazesnis nei prieS metus (114).
Klaipédos mieste gyventojy skaiCiaus mazéjimas truko
ilgiausiai tarp visy didmiesciuy, todél naujo bisto (ypa¢ buty)
pardavimams labiau jtakg daré ne naujy basty poreikis, bet
pirkéjy norai ir galimybés. Gyventojy skaiciui augant (taip pat
ir dél karo migranty), o pasillai pildantis naujais projektais
Klaipéda taps savotisku eksperimentu hipotezei, kad rySkesni
naujo basto fondo poky€iai turi teigiamos jtakos tiek paklausai,
tiek demografinei situacijai.

Nauiji projektai uostamiestyje 1émeé pasitlos kiekio Suolj. Mety
viduryje pasidloje esancio blsto kiekis (532) lyginant su
praéjusiu pusmeciui bei tuo paciu laikotarpiu pernai iSaugo 48
proc. (atitinkamai: nuo 359 ir 360). Rinkos aktyvumo bei
gyventojy skaiCiaus pokyCio atzvilgiais Si pasilla yra
pertekliné, taciau atsizvelgiant | santykinius dydzius (tiek
pasillos kiekj vienam gyventojui, tiek santykinj gyventojy
aktyvuma) uostamiestis turéty bati pajégus sisavinti §j bista,
kaip ir laikinoji sostiné.

Svarstymai apie pakankamg pasilla bei jos galimybes
teigiamai paveikti mieste vykstangius demografinius procesus
yra ateities prielaidos. Esamas aukstas — 2,44 — rinkos balanso
rodiklis rodo stiprig pirkéjo rinkg, ir kiek atbaido plétotojus nuo
investicijy | gyvenamojo basto plétra. Kita vertus, pagrindas
Klaipédos pirminés basto rinkos aktyvumui augti yra
susiformaves.
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Naujos biisty pasitlos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
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Bisto kainos Klaipédos pirminéje rinkoje praéjusi pusmet]
keitési salyginai nedaug. Ekonominés klasés bistas atpigo 1
proc., nuo 1737 iki 1725 Eur/kv.m, vidutinés klasés — brango
13 proc., nuo 2145 iki 2423 Eur/kv.m. Sio segmento kainy
pokyt] deréty sieti su naujais, aukstesnés klasés projektais.
Kotedzy segmente fiksuotas 1 proc. kainy padidéjimas, nuo
1584 iki 1600 Eur. Tikétina, kad 2023 metais gali augti
vidutinés ir prestizinés klasés biisto kainos, jei vie$q pasillg
papildys nauji pajlrio projektai.

Vidutinés bisty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m)
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Per pusmetj INREAL fiksavo 22 atvejus (pusmeciu ankséiau —
47, prie§ metus — 126), kuomet tinklapiuose buvo didintos
laisvy buty pardavimo kainos ir 4 atvejus (pusmeciu anksciau
—10, prie§ metus — 64), kuomet kainos buvo mazintos.

Klaipédoje pardavimy, struktiros tendencijos buvo panaSios |
bldingas Kaunui, tadiau pastebimas vienas ganétinai
reikSmingas skirtumas. Pasilloje augant vidutinés klasés
projekty daliai, batent jie tapo jdomesni pirkéjams. Tuo tarpu
rinkoje jau buve ekonominés klasés basty populiarumas
mazéjo. 2023 mety | pusmetj absoliu¢ia dauguma pardavimy
uostamiestyje sudaré vidutinés klasés bastas.

Pasitlos struktira keitési rinkai pristatant naujus vidutinés
klasés projektus. Per pusmet] vidutinés klasés pasitlos dalj
iSaugo nuo 44 iki 58 proc. Ekonominés klasés segmento dalis,
atitinkamai, sumazéjo nuo 34 iki 27 proc. Kotedzy segmento
pasilla susitrauké nuo 21 iki 14 proc.

Bisty pardavimai pagal klases Klaipédoje (proc.)
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Basty pasiila pagal klases Klaipédoje (proc.)
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Klaipédos mieste gyventojy skaiCiaus pokyciai per 2023 mety,
| pusmet] buvo rySkesni nei Kaune. Gyventojy skaiCius,
remiantis TLK duomenimis, padidéjo apie 0,9 proc. — nuo
194 869 iki 196 665. Toks gyventojy skaiiaus augimas dar
negali bati pavadintas tvariu, nes tendencijos pradzia sutampa
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su karu Ukrainoje, o pats gyventojy skaiCius kol kas virsija tik
2017 mety statistika, todél poreikis naujam bisto fondui yra
ribotas. Kita vertus, formuojasi vis didesnis spaudimas
gyvenamojo blsto kokybés pagerinimui. Tiesa, nesant
pakankamo gyventojy skaiCiaus gali susiformuoti situacija,
bldinga mazesniems miestams, kuomet naujas blstas dél
plétros sgnaudy yra salyginai brangus, o senos statybos bistai
dél mazos paklausos tampa ypaC pigls. Tokiu atveju bisto
pakeitimo katai gali atbaidyti pirkéjus nuo turimo seno basto
keitimo | nauja.

Gydymo jstaigose prisiregistrave asmenys Klaipédoje

Gyventojai (kairéje) & Pusmecio pokytis (desinéje)
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V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Per 2023 mety | pusmet] Klaipédoje parduota 1430
gyvenamujy patalpy — panaSiai kiek praéjusj pusmetj (1443) ar
pernai tuo paciu laikotarpiu (1465). Rinkg palaiké naujos
statybos biisty pardavimai. Siemet jy parduota 264, pusmegiu
ankscCiau — 197, 2022 mety | pusmetj — 184. Kaip ir Vilniuje bei
Kaune, parduoto, bet dar nepastatyto blsto kiekis Klaipédoje
per metus sumazéjo nuo 398 iki 323.

Viena i8skirtiniy Klaipédos regiono savybiy — salyginai maza
miesto teritorija ir gyvenamujy kvartaly plétra uzmiestyje. Sis
santykis iSliko ir rinkos I&téjimo periodu. 2023 mety | pusmetj
parduoti 2681 sklypai — 9 proc. maziau nei pusmeciu anksciau
(2937) ir 16 proc. maZziau nei pries metus (3196).

Sklypy sandoriai Klaipédos regione (vnt.)
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Klaipédoje, kaip ir Kaune, Zenkliai susitrauké gyvenamujy
namy segmentas. Ypa¢ sumazéjo senos statybos namy
pardavimy. Sumenko ir 2022 metais auges naujy namy
sandoriy, skaiius. 2023 mety | pusmet| parduota 417 namy
(242 naujos statybos ir 175 — senos) — 21 proc. maZiau nei
prie§ pusmetj (527, 323, 204) ir 28 proc. maziau nei pries
metus (581, 339, 242).
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Gyvenamuyjy pastaty sandoriai Klaipédos regione (vnt.)
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Klaipédos regiono rinka yra maZiausia tarp trijy didmiesciu,
todél naujos pasillos ne visada pakanka korektiSkam kainy
réZiy nustatymui.

Senos statybos namai mieste 2022 metais kainavo 700-1600
Eur/kv.m, 0 2023 mety | pusmecio naujos pasialos nepakako
poky¢io tyrimui. Klaipédos rajone stebétas nedidelis kainy
padidéjimas nuo 600-1400 iki 600-1500 Eur/kv.m.

Naujesné statyba pigo. Mieste — nuo 800-2300 iki 800-2000
Eur/kv.m, rajone — nuo 1200-2000 iki 900-1500 Eur/kv.m).
Gana reikSmingas kainy kritimas sietinas su maza rinka ir jos
lemiamais struktdriniais pasidlos pokygiais.

Naujos statybos su pilna apdaila mieste 2022 metais buvo
nepakankamai tyrimui, 0 2023 mety, | pusmetj jy kaina sieké
1600-2800 Eur/kv.m, Rajone Sio segmento kainos rézZis
iSsiplété nuo 1500-1900 iki 1400-2000 Eur/kv.m.

Dalinés apdailos namy kainos keitési salyginai nedaug. Mieste
—nuo 1200-1800 iki 1200-1900 Eur/kv.m, rajone — nuo 1000-
1800 iki 1100-1600 Eur/kv.m.

23

Gyvenamyjy namy pasiilos kainos Klaipédos regione
(Eur/kv.m)
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PAJURIO BUSTO RINKA

Rinkos sulétéjimas iSlieka ir pajryje. 2023 mety | pusmetj
Palangos pirminés basto rinkos aktyvumas buvo Zemiausias
nuo 2012 mety, kuomet INREAL pradéjo sekti Sios rinkos
dinamika.

Pirminés biisto rinkos pasiila ir paklausa Palangoje (vnt.)

Pasila (kairéje) = Pardavimai (deSinéje)
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Vystytojai projekty svetainése kaip parduotus pazyméjo 27
bastus — tre¢daliu maziau nei pusmeciu anksciau (42) ir net 86
proc. maziau nei pernai tuo padiu laikotarpiu (192). Pagrindinés
priezastys: iSaugusios kainos, sudétingesnis  basto
finansavimas, ekonominis neapibréztumas. Taip pat iSskirtinas
L,apsipirkimo* veiksnys. |prasta, kad blstas pajiryje paprastai
perkamas atostogoms ar investicijai. 2021 mety aktyvumo
Suolio laikotarpiu nemazai galinCiy, sigyti antrajj busta tai jau
padaré, o siekiantys uzdirbti i§ vertés padidéjimo — uzdirbo.
Pasidlos kiekis per pusmetj keitési nezenkliai — nuo 526 iki 522
basty, o pasiskirstymas tarp laisvy (nuo 300 iki 304) bei
rezervuoty (nuo 226 iki 218) isliko labai panaSus.

Kainy pokyciai Palangos pirminéje rinkoje 2023 mety | pusmetj
nebuvo Zenklds. Vidutiné kaina per $eSis ménesius padidéjo
apie 4 proc. — nuo 2791 iki 2907 Eur/kv.m.

[rengty bisty segmente (butai bei apartamentai) pasidlos
kainos mediana per tg patj laikotarp| padidéjo nuo 3208 iki

24

3434 Eur/kv.m. o jprasty kainy rézis sieké 1892-5594
Eur/kv.m.
Vidutinés bisto kainos Palangos pirminéje rinkoje (EUR/kv. m)

KetvirCio pokytis, proc. === \/idutiné kaina, Eur/m2
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Vidutinés jrengto biisto pasiiilos kainos Palangoje (EUR/kv. m)
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2023 metais rinkos sulétéjimas atsispindéjo ir naujos statybos
patalpy (gyvenamujy bei negyvenamujy) sandoriuose. Per
pusmetj jregistruoti 702 tokiy patalpy pardavimai — 9 proc.
daugiau nei pusmeciu anksCiau (647), taCiau didesné pusé Siy
sandoriy, jvyko dar pirmajj ketvirtj (387) ir maZesné — antrajj
(315). Salyginai nedidelis pusmetinis sandoriy pokytis buvo
nulemtas statybos laikotarpiu sudaryty preliminariy sutarciy,
taCiau palaipsniui Sios statybos buvo ir yra baigiamos, todél
atsigavimo  notariniy  sandoriy  dinamikoje  artimiausiu
laikotarpiu fiksuojama nebus.
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V| Registry centras jregistruoti naujos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos sav. (vnt)
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Situacijg busto rinkoje kiek vaizdziau atspindi senos statybos
patalpy sandoriai. Per pusmetj parduota 321 patalpa — 34 proc.
maziau nei pusmediu ankséiau (486) ir 31 proc. maziau nei
prie§ metus (466). Zvelgiant | platesnj laikotarpj — nuo 2021
mety vidurio yra stebimas tolygus rinkos létéjimas.

V| Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)
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IS pirmo zvilgsnio Neringos pirminé bsto rinka visiska sustojo
- per pusmetj nefiksuoti preliminards pardavimai, o vieSai
pasilloje yra tik vienas NT projektas, kuriame 67 bastai
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(penktadalis rezervuoty). Vis délto Si statistika neatitinka
realybés, nes absoliuto dauguma Neringos basto projekty
neturi informatyviy interneto svetainiy. Per artimiausius metus
ar keleta rinka turéty papildyti nauji projektai, todél, tikétina, kad
pasillai susikoncentravus ne vienoje vietoje ir gyventojy
lokesCiams pageréjus, Neringoje vél bus fiksuojamas iSauges
rinkos aktyvumas.

Parduoti bei laisvi bistai pirminéje rinkoje Neringoje (vnt.)

Pasidla (kairéje) = Pardavimai (deSinéje)
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Ribota pasidla lémé, kad kainy lygj formavo i§ esmés vienas
projektas. Kainos jame sieké apie 6500 Eur/kv.m ir per pusmetj
jos i§ esmés nekito.

Vidutinés bisty kainos Neringos pirminéje rinkoje, vystytojy
skelbiama informacija (EUR/kv. m)

e \/iduting kaina, Eur/m2
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Analizuojant ne tik vystytojy projekty svetaines, bet ir skelbimy
platformas matomas platesnis blsto pasillos Neringoje
vaizdas. Cia stebimi tiek kainy projekty svetainése
neskelbiantys plétotojai, tiek basty savininkai, antrinéje rinkoje
parduodantys per keletq metus Zenkliai pabrangusj turtg. Per
pusmetj pasidlos kainos mediana rySkiai sumazéjo — nuo 6739
iki 6053 Eur/kv.m. Viena pagrindiniy prieZzas¢iy — pasidloje
atsirade pigesni pasidlymai. Tipiniy kainy réZis issiplété nuo
4849 — 7880 Eur/kv.m iki 3990 — 7856 Eur/kv.m.

Vidutinés basty kainos Neringoje NT skelbimy portaluose
(EUR/kv. m)

= Kainos mediana, Eur/m2 = 1-0ji decilé, Eur/m2

= 0-0ji decile, Eur/m2
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V| Registry centras jregistruoti patalpy pardavimo sandoriai
Neringos sav. (vnt)
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Dél teisiniy apribojimy Neringoje i§ esmés neegzistuoja ,naujos
statybos* biistai todél j pasidlos dinamikg formuoja tiek naujos,
tiek senos statybos objektai. Per pusmetj fiksuoti 83 sandoriai
— 28 proc. maziau nei pusmeciu anksciau (115) ir apie 32 proc.
daugiau nei prieS metus (63).
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BUSTO NUOMOS RINKA
VILNIUS

Buty pardavimo kainoms Vilniuje iSliekant salyginai stabilioms,
tos pacios tendencijos fiksuotos vertinant metinj buty nuomos
pajaminguma. 2022 mety IV ketvirtj vidutiné pajamingumo
reikSmé sieké 5,2 proc. 2023 mety pradzioje ji smukteléjo iki
5,1 proc. ir per pusmetj Ugteléjo iki 5,4 proc.
Buty nuomos pajamingumas Vilniuje
Tipinis rézis ~ # Vidutiné réZiy reikSmé
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Buty nuomos kainy pikas fiksuotas 2022 mety Il — Il ketvirt].
2023-yjy | pusmetj jos sumazéjo apie 10 proc., nors pokytis
jvairiuose segmentuose buvo skirtingas. 1 kambario buty
nuomos kainos mediana isliko nepakitusi ir sieké 400 Eur,
taCiau kainos nebuvo stabilios. 2022 mety IV ketvirt] Sio
segmento buty nuomos kainos sieké 330-490 Eur/mén., 2023-
yjy pradzioje jos mazéjo iki 320-450 Eur/mén., o Il ketvirtj buvo
stebimas kainy augimas iki 350-490 Eur/mén.

Kiek labiau i tendencija iSrySkéjo 2 kambariy buty segmente.
2022 mety IV ketvirtf nuomos kainos mediana sieké 600
Eur/mén., 2023-ujy pradZioje — 580 Eur/mén, o Il-gjj ketvirtj —
620 Eur/mén. 3-ojio kvartilio reikSmé per pusmetj nesikeité, o
1-0jo kvartilio reikSmé padidéjo nuo 500 iki 530 Eur/mén.

3 kambariy nuomos kainos tolydziai augo. 2022 mety IV ketvirt]
kainos mediana sieké 750 Eur/mén., 2023-yjy | pusmecio
pabaigoje — 800 Eur/mén. Per pusmetj iSaugo 1-ojo kvartilio
reikSmé nuo 600 iki 650 Eur/mén., o 3-ojio kvartilio reikSmé
augo po 50 Eur kas ketvirtj, nuo 1000 iki 1100 Eur/mén.

1 kambario buto nuomos kaina Vilniuje (Eur/mén.)
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2 kambariy buto nuomos kaina Vilniuje (Eur/mén.)
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3 kambariy buto nuomos kaina Vilniuje (Eur/mén.)
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KAUNAS

Buty nuomos rinka Kaune yra Zenkliai mazesné nei sostinéje,
todél pelningumo rodikliai yra kiek mazesnio patikimumo (ypa¢
1 kambario buty segmente). Vidutiné buty nuomos
pajamingumo reikSmé 2023 mery | ketvirtj tigteléjo iki 6,3 proc.,
taCiau Il ketvirtj sugrizo | 2022 mety IV ketvirCio lygj — 6 proc.
Buty nuomos pajamingumas Kaune
Tipinis rézis ~ # Vidutiné réZiy reikSmé
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Kaune, kaip ir Vilniuje, buty nuomos kainy piktas buvo
fiksuotas 2022 mety Il — Il ketvirtj, taCiau 2023-ujy | pusmetj
jos sumazéjo 5-10 proc. Svelnesnj kainy mazéjima lémé ir tai,
kad ankstesnis augimas taip pat buvo mazesnis. 2023 mety |
pusmetj 1 kambario buty nuomos kainos mediana dgteléjo nuo
300 iki 320 Eur/mén. 1-0jo kvartilio reikSmé per pusmetj
padidéjo nuo 260 iki 270 Eur/mén. (I ketvirti fiksuotas
sumazéjimas iki 250 Eur/mén.), o 3-iojo kvartilio reikSmé augo
po 10 Eur kas ketvirtj nuo 350 iki 370 Eur/mén.

Panasis procesai vyko ir 2 kambariy buty nuomos segmente.
Kainos mediana | ketvirt] iSliko 450 Eur/mén., o mety viduryje
augo iki 475 Eur/mén. 1-ojo kvartilio reikSmé | ketvirti sumazéjo
nuo 398 iki 380 Eur/mén., taciau véliau sugrizo | 400 Eur/mén.
Tuo tarpu 3-iasis kvartilis susvyravo nuo 550 iki 540 Eur/mén.
ir véliau sugrizo | 2022 IV ketvirCio lyg;.

3 kambariy nuomos kainos pasizyméjo didziausia dinamika.
Kainos mediana sumazéjo nuo 550 Eur/mén. 2022 mety IV
ketvirtj iki 500 Eur/mén. 2023-ujy, | ketvirtj, o Il ketvirtj sparciai
augo iki 599 Eur/mén. AnalogiSkai 1-ojo kvartilio reikSmé
mazéjo nuo 450 iki 415 Eur/mén. ir véliau augo iki 488
Eur/mén., 3-iojo kvartilio reikSmé keitési nuo 690 iki 650
Eur/mén., o véliau iki — 700 Eur/mén.

1 kambario buto nuomos kaina Kaune (Eur/mén.)
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2 kambariy buto nuomos kaina Kaune (Eur/mén.)
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3 kambariy buto nuomos kaina Kaune (Eur/mén.)
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KLAIPEDA

Klaipédoje stebéti rySkesni buty nuomos pelningumo ir kainy,
pokyéiai nei Vilniuje ar Kaune. Tai 1émé mazesné rinka ir
mazesné duomeny, imtis. 2023 mety | ketvirtj metinis buty
nuomos pajamingumas uostamiestyje didéjo nuo 6,1 proc. iki
6,8 proc., o Il ketvirtj — net iki 7,3 proc.

Buty nuomos pajamingumas Klaipédoje
Tipinis rézis ~ # Vidutiné réZiy reikSmé
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2023 mety | ketvirti 1 kambario buty nuomos mediana
sumazéjo nuo 290 iki 280 Eur/mén., o Il ketvirtj padidéjo iki 300
Eur/mén. | ketvirtj 1-ojo kvartilio reikSmé nekito, o Il ketvirtj jis
augo nuo 250 iki 260 Eur/mén. 3-iasis kvartilis taip pat augo tik
Il ketvirtj — nuo 350 iki 370 Eur/mén.

2 kambariy buty nuomos kainos pokyciais matomi tik
medianoje. | ketvirtj ji didéjo nuo 400 iki 420 Eur/mén., Il ketvirtj
—iki 435 Eur/mén. 1-0jo kvartilio reikSmé per pusmetj nesikeité
ir sieké 350 Eur/mén, 3-i0jo — iSsilaiké ties 500 Eur/mén riba.

3 kambariy buty nuomos kainy dinamika Klaipédoje priminé
Kauna. Mediana | ketvirti mazéjo nuo 600 iki 550 Eur/mén.,
véliau — Sokteléjo iki 650 Eur/mén. 1-asis kvartilis maZéjo nuo
450 iki 425 Eur/mén., véliau —augo iki 550 Eur. 3-iasis kvartilis

kiek iSskyré, nes | ketvirtj jis padidéjo nuo 700 iki 775 Eur/mén,
o véliau susitrauké iki 750 Eur.

1 kambario buto nuomos kaina Klaipédoje (Eur/mén.)
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3 kambariy buto nuomos kaina Klaipédoje (Eur/mén.)
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VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2023 mety | pusmetj duris atvéré ,Cyber City“ ir Kinty 11
verslo centrai. Iki mety pabaigos turéty biti baigtos dar 8 verslo
centry (,Artery*, ,.BH Meraki Il ,02 Offices®, ,Flow", ,K22° ,J.
Basanaviciaus 10°, ,S28", ,Sky Office®, ,Sporto 16%, ,Teltonika
HQ") statybos. Bendras rinkai pasidlytas plotas 2023 metais
turéty siekti virs 130 takst. kv. m nuomojamo ploto.

Dar apie 110 tikst. kv. m ploto papildymo laukiama per
artimiausius keletg mety (skaiciuojant nejtraukti ankstyvos ar
ypac ankstyvos projektavimo stadijos projektai).

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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Vélesni projektai

Saltinis: INREAL

2023 mety viduryje A klasés verslo centry vakansija sieké apie
6 proc., B1 -9 proc., B2 - 8 proc.

2023 mety | pusmetj kainy pokyciai nebuvo Zenklls. A klasés
verslo centruose kainos sieké 16-20 Eur/kv.m, B1 — 13-15
Eur/kv.m, B2 — apie 10 Eur/kv.m. AukStas pragjusiy mety
infliacijos lygis lémé, kad laisvy, patalpy kainy augimas buvo
fiksuotas jau 2022 mety pabaigoje — 2023 mety pradzioje.
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
mA Bl mB2

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%

4,0%
i
0,0%
P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1 P2 P1

2019 2020 2021 2022 2023
Saltinis: INREAL

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika
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KAUNO VERSLO CENTRAI

Keletas pastaryjy mety nepasizyméjo reikSmingesne biury
plétra Kauno mieste. 2023 metais numatyta tik vieno savo
reikméms skirto 5000 kv. m ploto verslo centro plétra. Didesnis
biury kiekis — beveik 40 tdkst. kv. m rinkai bus pasidlyti tik
2024-aisiais ar dar véliau.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)

Esamas, m2  ®mPrieaugis, m2  mPlétojamas, m2
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Patalpy vakansija Kauno verslo centruose INREAL
duomenimis 2023 mety viduryje nebuvo didelé. A klasés verslo
centruose neiSnuomota apie 3 proc., B1 —apie 4 proc. patalpu.
Didesnis, apie 10 proc., laisvas plotas fiksuojamas tik B2
klasés biuruose, nuomininkams keliantis | modernesnes
patalpas. Tikétina, kad didesné dalis Siy patalpy gali bati
iSnuomotos dar iki mety pabaigos dél pasidlos trikumo, taciau
plétojamy  verslo centry atidarymas ateityje didziausig
spaudima formuos bitent Sio segmento biurams.

2023 mety | pusmetj reikSmingi nuomos kainos pokyciai
nefiksuoti. Kaip ir sostinéje, pagrindiné nuomos kainy korekcija
jvyko dar 2022 mety, pabaigoje ryskéjant galutiniam metinés
infliacijos vaizdui. A klasés verslo centruose nuomos kainos
svyruoja 12-15 Eur/kv.m, B1 — 9-12 Eur/kv.m, B2 — apie 8-9
Eur/kv.m ribose.
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Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

2023 metais Klaipédos NT rinkoje atgimimas tikétinas ne tik
busto, bet ir komercinio turto segmentuose. Per artimiausius
keletg mety yra numatyta iSplétoti apie 25 takst. kv. m naujo
biury, ploto. Didzioji dalis ,Mémelio® verslo centre ir ,Tech Zity
Klaipéda“ pastatuose.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
Esamas, m2 mPrieaugis, m2  ® Plétojamas, m2
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Ypac ribota verslo centry plétra jau antrg pusmetj palaiko itin
mazus vakansijos rodiklius, kurie 2023 mety viduryje A klasés
verslo centruose sieké apie 5 proc., B1 — apie 2 proc. 0 B2 -
apie 4 proc.

Per pusmetj reikSmingi nuomos kainy pokyciai nefiksuoti. Mety
viduryje A klasés patalpas buvo galima iSsinuomoti uz 10-12
EUR/kv.m, B1 - 7-11 EUR/kv.m, B2 - 5-7 EUR/kv.m. Dél
mazo laisvy patalpy kiekio ir Zemos palyginamosios bazés
nuomos kainoms yra pakankamai erdvés augti, taCiau dar
anksti jvertinti, ar Sio potencialo pakaks naujy projekty
pelningumui uZtikrinti.
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO PATALPOS Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)

8,0%
2023 mety | pusmetis sandéliavimo patalpy sektoriuje praéjo

be didesniy poky¢iy. Léta naujy projekty plétra lemia, kad 6.0%

logistikos patalpy vakansija ir toliau iSlieka ypa¢ zema. 2023 Lo

mety viduryje vakansija Vilniaus regione sieké maziau 1 proc., '

Kaune — apie 2 proc., Klaipédoje — apie 3 proc. Tolesnés 2.0%

tendencijos bus labiausiai priklausomos nuo ekonominés 0 I I e
situacijos. Létéjant ekonomikai tikétinas vakansijos augimas. 0.0% MM PP P2l Pt P2l Pt P2 P

Tokiu atveju nauja plétra bdty dar labiau orientuota |
iSankstinius susitarimus.

2019 2020 2021 2022 2023
Saltinis: INREAL

Infliacija, plétros sgnaudy padidéjimas bei maza pasidla turéjo
itakos nedideliam kainy augimui. Vilniaus regione naujos bei
naujesnés statybos sandéliavimo patalpy nuomos kainos
padidéjo iki 5,0-6,0 Eur/kv.m, Kaune - iki 4,0-5,0 Eur/kv.m, 6,0%
Klaipédoje - iki 4,5-5,5 Eur/kv.m.

Moderniy logistikos centry vakansija Kaune (proc.)

8,0%

4,0%
Senesnés statybos patalpas Vilniaus regione pavykty
iSsinuomoti uz 3—4,5 Eur/kv.m, Kaune ir Klaipédoje — uz 2,5~
3,5 Eur/kv.m. 0,0%

2,0%
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6,0 Moderniy logistikos centry vakansija Klaipédoje (proc.)
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Artiiras Kojala, COBALT Lietuvos biuro partneris
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiiros praktikos grupéje

Artiras Kojala yra COBALT Lietuvos biuro partneris Nekilnojamojo
turto ir infrastruktdros praktikos grupéje. Teisés ekspertas A. Kojala
turi sukaupes daugiau kaip 15 mety patirtj dirbdamas su
nekilnojamojo turto teisés, logistikos, jmonés plétros, atlieky
tvarkymo klausimais. Advokatas prie$ tai dirbo vienoje i$ didziausiy
advokaty kontory Lietuvoje, kur kaupé profesinge patirtj
konsultuodamas didZiausias vietines ir tarptautines kompanijas, taip
pat didele karjeros dalj praleido MAXIMA LT, UAB.

Gabija Darckuté, COBALT teisininky asistenté

Gabija Darckuté yra COBALT Lietuvos biuro teisininky asistentée
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje. Gabija
studijuoja Vilniaus universitete, Teisés fakultete.

Dainius Timukas, COBALT teisininky asistentas

Dainius Timukas yra COBALT Lietuvos biuro teisininky asistentas
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupéje. Dainius
studijuoja Vilniaus universitete, Teisés fakultete.
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NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES APZVALGA

Teisékaroje teorija ir praktika visuomet keliauja greta.
Stebédami priimamus teisés aktus ir jy projektus mes visuomet
uzduodame sau klausima kaip tai bus jgyvendinama ir kaip tai
paveiks verslg, bus jgyvendinama. Praéjes pusmetis, kaip
iprasta, nebuvo nuobodus Siuo aspektu. Labai aktualu kaip
seksis meras tvarkytis su ne tokiu jau ir menku naujy
administraciniy pareigy paketu. Ar pakaks laiko politinei veiklai,
kuomet kasdiena bus uZpildyta projektiniy pasitlymuy, vertinimu
ir kitomis procediromis. Labai svarbus nekilnojamojo turto
vystyme projektavimo procesas jgauna papildoma slenkstj
savo kelyje. Kilus jtarimui, jog gali bti pazeisti esminiai statinio
architektdros reikalavimai, savivaldybé gali pradyti regioninés
architektdros tarybos |vertinti ir pateikti iSvadg, ar statinio
projektas atitinka Siuos reikalavimus. Geriau fsigilinus | §j
pakeitimg nerimg kelia aikiy kriteriju, kuriems esant
savivaldybé gali imtis tokiy priemoniy, nebuvimas. Jei
isigilintume kokie yra tie esminiai statinio architektiros
reikalavimai bei paklaustume saves kg reiSkia tas kilus
ftarimui* (nustato, kad gali bati paZeist), matytume, kad
galimybiy_ interpretacijoms yra. Niekas neginija savivaldos



teisés (ir pareigos) derinant projektus uztikrinti kokybe ir darnig
pletra. TaCiau kartu labai svarbu nustatyti skaidrias,
objektyvias taisykles. Nemaziau svarbus pokytis yra ir
Nacionalinés Zemés tarnybos iSnykimas i$ valstybinés Zemés
subjekty rato. Savivaldybés, kurios yra atsakingos uz
nekilnojamojo turto plétros procesy (planavimo, projektavimo ir
kt.) priezidra, neabejotinai turés visas galimybes efektyviai ir
greitai primti sprendimus valstybinés Zemés valdymo,
naudojimo, disponavimo klausimais. Ar jos pasinaudos
tokiomis galimybémis? Ar valstybinés zemés valdymas taps
efektyvesnis? Kaip ir jprasta — | viskq atsakys ne tokia jau
tolima praktika.

TEISINIO REGULIAVIMO PAKEITIMAI
TERITORIJY PLANAVIMAS

Kaip jau ne kartg skelbta, savivaldybiy merai perémé daug
savivaldybés administracijos funkcijy. Ne iSimtis ir teritorijy
planavimo sritis. 2023-04-01 |sigaliojo Teritorijy planavimo
jstatymo _pakeitimo_jstatymo (XIV-1275), priimto 2022-06-30,
pakeitimai. Pakeitimais nemaza dalis administracijos direktoriy
funkcijy perkeliama ant savivaldybiy mery pe€iy. Tarp funkcijy,
kurias nuo $iol vykdys savivaldybiy merai yra ir Sios:

= keisti konkregiy Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
bidg;

= nurodyti statybai numatyto zemés sklypo teritorijos
naudojimo reglamento parametrus, §j jgaliojima meras gali
pavesti ir savivaldybés administracijos tarnautojui;

= kai, vadovaujantis istatymais ir kitais teisés aktais,
planuojamai statybai ir numatomai veiklai vykdyti privaloma
pakeisti Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj
ir (ar) pakeisti ar nustatyti, jeigu jis nenustatytas, zemés
sklypo naudojimo biida, jgaliojima juos pakeisti ar nustatyti;

= tvirtinti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;

= priimti sprendimg dél detaliojo plano rengimo pradzios ir
planavimo tiksly;

= teikti tvirtinti savivaldybés bendrajj plang ar savivaldybés
dalies bendrajj plang savivaldybés tarybai;

= tvirtinti arba atsisakyti tvirtinti detaliuosius planus;

lgyvendinant minétus  Teritorijy  planavimo  {statymo
pakeitimus, buvo pakeistas ir pojstatyminis aktas -
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklés. Be detalizuojamy auk$Ciau aptarty pakeitimy, Si
norma dar detaliau aptaria tokias naujas mery funkcijas:

= anks€iau planavimo organizatoriui priklausiusi funkcija
keisti detalujj plang;

= anksCiau  savivaldybés  administracijos  direktoriui
priklausiusi funkcija nuspresti suplanuotai arba didesnei
teritorijai, | kurig patenka ankséiau suplanuota teritorija,
rengti naujg (seng keiciant)) detaluyjj plang;

= anksCiau savivaldybés  administracijos  direktoriui
priklauses jgaliojimas koreguoti tokius dalykus kaip:
statybos zona, statybos riba, statybos linija; inZinerinei ir
socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos;. konkretus pastaty ir vieSujy
erdviy iSdéstymas nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant
§iy, erdviy, ploto; automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
apzeldinama teritorijos dalis; planuojamos teritorijos
aprapinimo inzineriniais tinklais bddai ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis.

Ne karta minéta, kad administraciniy funkcijy gausus
perskirstymas jas perduodant i§ savivaldybés administracijos
i§ esmés politinei figirai — merui, kelia klausimy kaip tai
paveiks planavimo, projektavimo procesus. Zinoma, minétos
teisés normos leidZia savivaldybiy merams deleguoti Sias
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naujai gautas funkcijas savivaldybés administracijos
tarnautojams. Taigi, tik praktika parodys, kaip keisis (jei keisis)
nekilnojamojo turto vystymo procesas.

STATYBOS TEISE

Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,Dél
naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos" ir 2022 metais buvo kei¢iamas ne karta.
Apibendrindami atliktus pakeitimus iSskiriame Siuos, kurie
masy vertinimu yra labiausiai reikSmingi:

Statybos [statymas neiSvengé pakeitimy, isigaliojusiy pirmajj
2023 m. pusmet]. Labiausiai atkreiptinas démesys | 2022-12-
22 pakeitimo jstatymag Nr. XIV-1754, kuris jsigaliojo nuo 2023
m. geguzés 1 d. arba sigalios atitinkamai nuo 2023 m. lapkri¢io
1 d. bei nuo 2024 m. sausio 1 d. Be kity pakeitimy, masy
vertinimu aktualds yra Sie:

= Keiiama statybos tkio blidu samprata, nurodant kad tai tik
fizinio asmens ir tik pagal §j jstatyma pasirinktas statybos
organizavimo bldas. Taigi, juridinis asmuo neturés
galimybés pasirinkti statybos tkio badu kelio. Papildomai
jtvirtinta, kad Okio ar miSry statybos organizavimo bida gali
pasirinkti ne visi fiziniai asmenys, o tik atliekantys statiniy
paprastaji remontg, statantys naujg, rekonstruojantys,
remontuojantys ar griaunantys vieng vieno buto
gyvenamajj nama iki 300 m2 ar nesudétingajj statinj ir jy
priklausinius viename Zzemés sklype.

= Naujas pokytis statinio projekto tikrinimo procese.
Savivaldybés administracijai nustaCius, kad ,gali bati
paZeisti esminiai statinio architektlros reikalavimai“, meras
ar jo jgaliotas savivaldybés administracijos valstybés
tarnautojas gali pradyti regioninés architektdros tarybos
jvertinti ir pateikti iSvada, ar statinio projektas atitinka Siuos
reikalavimus. Terminas ,gali buti pazeisti“ leidzia teigti, kad
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sprendimas kreiptis | regionine architekttros taryba gali bt
priimtas ne esant minétiems pazeidimams, o kilus jtarimui,
kad jie yra pazeisti. |statymas tokiu badu sukuria tam tikrg
neapibréztuma, leidziantj subjektyviai spresti ar
pazeidimas yra, ar visgi jo néra. Misy vertinimu tokie
sprendimai turéty bati priimami vadovaujantis kaip galima
detalesniais / skaidresniais kriterijais.

Deklaracijos apie statybos uzbaigimg ar pazymos apie
statinio statybg be nukrypimy nuo esminiy statinio projekto
sprendiniy tvirtinimas. |statymas suteikia teise jq tvirtinti
projekto ekspertizés rangovui. Projektuotojams, statinio (jo
dalies) ekspertizés rangovams arba statinio projekto (jo
dalies) ekspertizés rangovams papildomai nustatoma
atsakomybé uz deklaracijos apie statybos uzbaigimg ar
pazymos apie statinio statybg be nukrypimy nuo esminiy,
statinio projekto sprendiniu, neatitinkanciy, teisés aktuose
nustatyty reikalavimy, patvirtinima. Kita vertus, subjektu,
galinCiy tvirtinti  minétg deklaracijg rato iSplétimas
neabejotinai  teigiamai paveiks statybos uzbaigimo
procesa.

Esmingai pakeistas jmokos uz savavaliSkos statybos
fteisinimg skai¢iavimo mechanizmas. | jg buvo jtraukti
fiksuoti démenys, kuriy dydziai priklauso nuo savavaliSkai
statyto statinio sudétingumo ir statybos sudétingumo (t. y.
nuo to, ar tai paprastas ar kapitalinis remontas,
rekonstravimas ar nauja statyba, atitinkamai kuo didesnis
sudétingumas, tuo didesni ir Sie démenys bei jmoka).
|statymy leidéjas numato, kad jei rekonstrukcijos atveju
pastato taris padidéja daugiau, nei 100 proc., tokiam atvejui
esant jam taikomi teisés normose bei teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti naujo statinio projektavimui ir
statybai keliami reikalavimai. VieSa paslaptis, kad
praktikoje nemazai de facto naujy statiniy buvo pastatyta
naudojant kiek paprastesniu rekonstrukcijos  keliu.
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|sigaliojus Siam pakeitimui (jsigalioja nuo 2023 m. lapkri¢io
1 d.) tokios galimybés nelieka.

= Nemazai diskusijy sukélé Statybos statymo pakeitimai
(aptarti ankstesnése misy apzvalgose ir komentaruose),
neleidziantys sudaryti sandoriy dél patalpy, esanéiy
daugiabudiuose namuose ar gyvenamosios paskirties
patalpy, esan¢iy kity paskir€iy pastatuose, pardavimo, jei
néra uzbaigta Siy pastaty statyba. |statymo pakeitimai
jsigalioja nuo 2024 m. sausio 1 d. Pojstatyminiai aktai,
lydintys §{ pakeitimg (STR 1.04.04:2017 ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“) numato, kad statytojui
pageidaujant pastato techninis projektas gali bt
rengiamas su nebaigta pastato patalpy apdaila, nustato
minimalius reikalavimus tokiai apdailai, kurie turi bati
numatyti techniniame projekte. Taciau ar su tokia apdaila
(kuri i esmés yra daling) pastato statyba galés bt
pripazinta uzbaigta, néra visidkai aiSku. Valstybiné teritorijy
planavimo ir statybos inspekcija, paklausta $iuo klausimu,
komentuoja, kad daugiabucio namo techninis projektas gali
bati rengiamas su nebaigta namo apdaila ir jgyvendinus
minimalius reikalavimus gali bdti inicijucjama statybos
uzbaigimo procedira. Tafiau ar su tokiais minimaliais
apdailos darbais bus galima registruoti ir daugiabucio
namo patalpy (buty) 100 proc. baigtuma, atsakymo
nepateikia. Taigi, kaip ir jprasta, | § klausimg atsakys
praktika.

Kitas aktualus Statybos jstatymo pakeitimo jstatymas (Nr. XIV-
2041) priimtas 2023 m. birzelio 8 d. ir jsigaliojo 2023 m. birZelio
23 d. Norime atkreipti démesj ir iSskiriame Siuos pakeitimus:

= Neturiniy stogo inZineriniy statiniy  vystytojams
reikSmingai sumazinama biurokratiné naSta. Anot $io
pakeitimo istatymo projektui skirtos pagrindinio komiteto
iSvados, iki naujos redakcijos jsigaliojimo vystytojai turéjo

37

uzsiimti pakartotinu ilgu procesu gauti statybos leidimg i$
naujo netgi tada, kai statomas mazesniy (daugiau nei 1
metru) iSoriniy matmeny statinys (pvz., kai statybos
projektavimo ar statybos proceso eigoje dél jvairiy
priezasCiy pasikeicia projektu numatyto inzinerinio statinio
apimtys) nei nurodyta originaliame statybg leidzianCiame
dokumente. Siy pakeitimy déka, neturingio stogo
inZinerinio statinio matmeny, pasikeitimas | mazesne puse
bet kokia apimtimi nelems pareigos i$ naujo gauti statybos
leidimg — daugeliu atvejy sumazés laiko ir 168y sgnaudos
Nuo Siol Valstybiné energetikos reguliavimo taryba tikrins
tik didesnés kaip 100kW (anksCiau 30 kW) galios elektriniy
naujos statybos ar rekonstravimo projektus. Taigi ir Cia
buvo mazinama administraciné nasta vystytojams.

Gana gausiai buvo kei¢iami statybos techniniai reglamentai
nemaza dalimi jgyvendinant auk3¢iau nurodytus Statybos
jstatymo pakeitimus. Taciau mes atskirai norime iSskirti
STR 1.02.01:2017 ,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés
pripazinimo tvarkos aprasas* pakeitimus, kuriais:
Biurokratiné nasta sumazinta nustatant, kad statybos
rangovams iSduoti kvalifikacijos atestatai ir teisés
pripaZinimo dokumentai bus perzitrimi ne kasmet, o kas
penkerius metus. TaCiau atestavimg atliekanCiai
organizacijai palikta galimybé esant poreikiui dokumentus
tikrinti ir nepraéjus Siam laikotarpiui.

keiCiami reikalavimai ypatingojo ir neypatingojo statinio
statybos techninés veiklos pagrindiniy sriiy vadovams. Jie
iSpleCia asmeny, kurie gali eiti Sias pareigas ratg ir maZina
biurokrating nasta. Nuo S8iol fiziniams asmenims,
pageidaujantiems eiti ypatingojo ir neypatingojo statinio
statybos techninés veiklos pagrindiniy sri¢iy vadovy
pareigas, | reikalingg profesine patirti bus iskaiCiuojama
darbo patirtis valstybés ir savivaldybiy institucijose vykdant
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veiklg statybos ar statybos valstybinés prieziaros srityse. I
esmés tai reiSkia, kad valstybés institucijose (tarkime
Valstybinéje teritorijy ir planavimo statybos inspekcijoje
prie AM) dirbe ir minétas funkcijas atlike tarnautojai galés
lengviau uzimti tokias pareigas. Vertiname §j pakeitimg
kaip teigiama dél didelés Siy asmeny patirties.

Teritoriju planavimo ir_statybos valstybinés prieziuros
jstatymo pakeitimai, isigalioje 2023 m. geguzés 01 d. atneSa
tokius pakeitimus:

= Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie
AM (Inspekcija) nustadius, kad statybg leidziantis
dokumentas buvo suteiktas neteisétai, jstatymas suteikia
teise tiek paSalinti nustatytus paZeidimus (nesikreipiant |
teisma) per 3 ménesius, tiek ir sudaryti taikos sutartj su
Inspekcija. Iki tokio pakeitimo galiojusi redakcija nepaliko
Inspekcijai galimybés ir nurode tiesiogiai kreiptis | teisma.
Siuo pakeitimu viena vertus sudaroma galimybé per minéta
3 ménesiy terming iStaisyti paZeidimus, kita vertus —
numatoma galimybé sudaryti taikos sutarti Taigi,
Inspekcijai  suteikiama platesné veiksmy gama kartu
sudarant salygas maziau apkrauti teismus bei paliekant
galimybe ir patiems nekilnojamojo turto vystytojams
pasitaisyti. Belieka tikétis, kad Inspekcija aktyviai naudosis
Sia suteikta galimybe praktikoje.

= Kitas gana svarbus pakeitimas taip pat susijes su statybg
leidzianCio dokumento galiojimu ir galimu jo gin¢ijimu. Kai
patikrinimo akte konstatuota, kad statybg leidZiantis
dokumentas iSduotas neteisétai, statybos darbai, tesiami
nepasalinus pazeidimy, atliekami statytojo rizika. Taigi, net
ir konstatavus galimg statybg leidZiancio dokumento
neteisétumo fakta, darbus galima bus testi. Veikiausiai $i
taisyklé naudinga bus tuomet, kai statytojas arba imsis
aktyviy veiksmy pazeidimams paSalinti (kaip minéta
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auksCiau), arba susitars su Inspekcija ir sudarys taikos
sutart].

ZEMES |STATYMAS

2023 m. birzelio 29 d. Seimas pritaré Aplinkos ministerijos
siilytiems Zemés statymo ir jj lydinéiy kity 16-os jstatymy
pakeitimams, kurie jgyvendins Zemés valdymo ir naudojimo
pertvarkos antrojo etapo tikslus. Didelé dalis Zemés jstatymo
pakeitimy isigalios jau nuo 2024 m. sausio 1 d. Esmingiausi
jstatymo pakeitimai pateikiami Zemiau.

= |Spléstas atvejy, kuomet i§ valstybinés zemés nuomininko
nebus reikalaujama mokéti atlyginimo valstybei ar
savivaldybei uz galimybe statyti statinius nuomojamame
valstybinés Zemés sklype, sgradas. Pirmuoju atveju tai
tokie statiniai, kuriy statyba turi specifine, visuomenine
paskirtj (gelezinkelio infrastruktdros objektai, tarptautiniai
oro uostai, keliai, energetikos objektai, savivaldybés
infrastruktdros statiniai, statiniai skirti ES institucijoms,
diplomatinéms ir konsulinéms atstovybéms bei valstybei
svarbaus projekto statiniai). Antruoju atveju — nuo
mokesCio  atleidziami ir asmenys, jgyvendinantys
atsinaujinanciy, idtekliy energetikos projektus. Taciau ir
antrajam atvejui numatyti tam tikri ribojimai — asmuo,
vykdantis atsinaujinanéiy iStekliy energetikos veikla, turi
didZiaja dalimi priklausyti savivaldybei (51 proc. balsy
dauguma). I8skirtinas ir treCiasis atvejis — nuo pareigos
mokeéti atlyginimo uz galimybe statyti valstybinéje Zzeméje
nelieka ir statant ar rekonstruojant statinius, skirtus iki 2023
m. birzelio 30 d. pastatyty ir naudojamy daugiabuciy
gyvenamuyjy namy, gyventojy reikkméms. Manytina, tokiais
pokyCiais  turéty palengvéti nasta  daugiabuciy
gyventojams, kadangi Siems nebereikés proporcingai
mokéti pries tai egzistavusio mokescio.
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Pakeitus jstatymg iSpléstas atvejy, kuomet valstybinés
Zemés sklypai parduodami be aukciono. |statymy leidéjas
numato galimybe jgyti valstybing Zeme tuomet, kai
valstybinés Zemés sklypas bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso valstybei ir privaiam asmeniui bei kai néra
galimybés atidalinti valstybei priklausanéios dalies ir
suformuoti savarankisSkg zemés sklypa. Praktikoje neretai
pasitaiko atvejy, kada valstybei priklauso labai maza dalis
Zemés sklypo ir tokia status quo labai riboja galimybes
vykdyti plétrg jame.

Nacionaliné Zemés tarnyba nustoja blti valstybine Zzeme
patikéjimo teise valdanciu subjektu. Tai bene didziausias
pokytis valstybinés zemés valdymo srityje pastaruoju metu.
Ar perleidus teise valdyti valstybine zeme kitiems
subjektams, pirmiausia — savivaldybéms, valstybinés
Zemés nuomos, pardavimo, statybos joje procesas bus
sklandesnis ir efektyvesnis? Tai retorinis klausimas | kurj ir
vél atsakys praktika. Savivaldybés, kuriy kompetencija
apima nekilnojamojo turto plétros procesa (administraciniu
pozilriu) turés visas galimybes labiau jsigilinti | aktualius
valstybinés Zemés valdymo, naudojimo, plétros joje
klausimus ir, reikia tikétis, greiCiau ir efektyviau priimti
sprendimus. Ar bus tomis galimybémis pasinaudota?
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TEISMY PRAKTIKA

Statybos sutartiniy santykiy dalyviy atsakomybé. LAT
nutartis c. b. Nr. e3K-3-170-403/2023

LAT nagrinétoje byloje dél mobiliojo rySio baziniy sto€iy
statybos, kurios vykdymo metu buvo nupjautos dvi Kursiy
mariy krantinés inkarinés templés, teiséjy kolegija konstatavo,
jog projektuotojai nekilo pareiga savo iniciatyva imtis priemoniy
i8tirti kito, ne projektuojamo statinio konstrukcijas (kurios turéjo
itakos Zalos atsiradimui). Be kita ko, LAT pasisaké ir dél
statyby pradzZia; aplinkybé, kad §i pateiké duomenis apie
statybos pradZig inspekcijai, pati savaime nepatvirtina, kad tie
duomenys buvo pateikti ir atsakovei
Pasisakydamas dél rangovo teisiy ir pareigy, teismas
pazymeéjo, jog grieZtesné rangovo atsakomybé rangos
teisiniuvose santykiuose nereiskia to, kad bet kokia i§ Siy
santykiy kilusi Zala yra laikytina Zala, kilusia dél rangovo
veiksmy, ir atitinkamai nepaSalina uzsakovo pareigos atlyginti
kitam asmeniui padarytg Zalg ar prisiimti atsakomybe uz jam
padiam kilusig Zalg tuo atveju, jeigu i zala atsirado dél
uzsakovo veiksmy ar neveikimo. Toks teismo aidkinimas byloja
apie sveikinting lygiavert] visy rangos teisiniy santykiy dalyviy
traktavima, neiSkeliant | auk§tumas nei uzsakovo, nei rangovo.
Ypac teigiamai vertintina ,demokratidka“ teismo pozicija dél
rangovo, kuris daznai teismy yra uzbarikaduojamas uz grieztos
atsakomybés, profesionalo kartelés groty — visi statybos
santykiy dalyviai turi laikytis bendradarbiavimo etiketo, elgtis
saziningai, nei vienam i§ jy ne valia uzkrauti perdétos ar
nepagristos atsakomybés.

Rangos ir paslaugos sutarciy atribojimas. LAT nutartis c.
b. Nr. e3k-3-144-684/2023
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Byloje, kurioje vykdant kasimo darbus buvo padaryta Zala ir
nugriuvo dalis ieSkovo garazy, kilo klausimas dél kasimo darby,
teisinio kvalifikavimo pagal rangos ar paslaugy sutart].
Teismas priming, jog atribojant rangos ir paslaugy sutartis,
svarbu nustatyti, ar Salys susitaré dél darby_ atlikimo, kuriais
bus sukuriamas ar pagaminamas atskiriamas nuo paciy
veiksmy objektas, turintis savarankiSka verte, kurj bati
jmanoma savarankiSkai perduoti uZsakovui (rangos sutartis),
ar buvo susitarta dél tam tikros veiklos, kurios rezultatas
neatskiiamas nuo paciy veiksmy (paslaugy teikimas).
Teismas taip pat pabrézé, kad vien fai, jog pagal Statybos
jstatymag kasimo darbai yra priskiriami statybos darbams,
automatiSkai nereiSkia ginco teisiniy santykiy kvalifikavimo
kaip statybos rangos. Si teismo nutartis dar karta pagrindé
tvirtg teismo pozicijg dél paslaugos ir rangos sutarciy skirtumy.
Be kita ko, toks pavyzdys, kuomet kasimo darbai buvo
pripazinti paslaugos sutartimi, skatina atkreipti démesj, jog
daznu atveju sutarties pavadinimas dar gali nieko nelemti —
svarbu Zidréti | sutarties turin|, Saliy teises ir pareigas,
isipareigojimy apimtis, kad viena ar kita sutartis galéty bati taip
pat traktuojama ne vien tik sutarties aliy, taciau ir teismo.

Opciono sutarties atribojimas nuo preliminariosios
sutarties. LAT nutartis c.b. Nr. e3K-3-189-781/2023

Sioje byloje teismas i$skyré tokias opciono sutarties savybes,
skirian¢ias jg nuo preliminariosios sutarties: (i) opciono
sutarties objektas yra ne konkretus turtas (preké), o tik teisé
isigyti ji ateityje; (i) opciono sutartis turi savarankiska objektg
— i8vestinj vertybin| popieriy (opciong); (iii) preliminariojoje
sutartyje nustatomos abipusés Saliy teisés ir pareigos, tuo
tarpu opciono sutartyje sipareigojimai abiem sutarties Salims
nenustatomi: opciono sutartj sudares opciono pirkéjas gyja
pasirinkimo teise sudaryti sutartj ateityje arba jos nesudaryti;
pareiga sudaryti sutartj ateityje saisto tik opciono pardavéjg;
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(iv) opciono sutartimi sukuriami ne ikisutartiniai, o sutartiniai
santykiai, tad opciono  pirkéjas, prieSingai  negu
preliminariosios sutarties atveju, turi teise reikalauti sudaryti
pirkimo-pardavimo sutartj, t. y. reikalauti jvykdyti opciono
sutartj natdra. Preliminariosios sutarties atveju, pasibaigus
nustatytam terminui  pagrindinei  sutarCiai  sudaryti, i§
[sipareigojimo nejvykdZiusios Salies gali biti pareikalauta
nuostoliy atlyginimo; (v) opciono sutartis yra rizikos sutartis,
todél jai badingas atlygintinumas, o preliminariajai sutarCiai
toks elementas néra badingas. Si nutartis, panasiai kaip ir prie$
tai aptartoji, liudija mums apie tai, jog sutarties teisiniam
kvalifikavimui svarbus ne sutarties pavadinimas, o turinys.
Batent Sioje byloje LAT ir pripaZino, jog Salys visgi sudaré
preliminariaja, 0 ne opciono sutart, nors sutartis ir buvo
pavadinta opciono sutartimi.

Vartojimo rangos sutartiniai teisiniai santykiai. LAT
nutartis c.b. Nr. 3K-3-164-378/2023

Teiséjy kolegija Sioje byloje paZzyméjo, jog teismas turéty
uZtikrinti, kad vienu metu nebaty taikomi atskiri savarankiski
teisiy gynimo bidai, kurie kartu negali bati taikomi, pvz.,
tenkinamas uzsakovo reikalavimas sumazinti darby kaing ir
kartu reikalavimas neatlygintinai atlikti darbus arba atlyginti
trokumy $alinimo i$laidas. Pasisakydamas dél Siy dviejy teisiy
gynimo bady teismas nurodé, jog uZzsakovo reikalavimas
sumazinti kaing taikomas tais atvejais, kai darby rezultatg
uzsakovas priima, taciau dél rangovo atlikty darby netinkamos
kokybés pablogéja jo naudojimo pagal paskirtj galimybés
(salygos), todél rangovo atlikti darbai neverti kainos, kurig
uzsakovas buvo [sipareigojes sumokéti pagal statybos rangos
sutartj uz tinkamos kokybés darbus. Taikant kitg paZeisty teisiy,
gynimo buda - reikalavimg atlyginti trakumy Salinimo i$laidas,
turi bati nustatyta trakumy Salinimo kaina, kuri priteistina
uzsakovui, kurio teisés buvo paZeistos dél netinkamos
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kokybés darby. Si nutartis yra svarbi vartojimo rangos sutaréiy
kontekste: matyti, jog vartotojas, nors pagal jstatyma ir turintis
daugiau teisiy, negu jprasta rangos sutarties $alis, visgi neturi
neribotos galios ginti savo teises — teismas, priimdamas tokias
nutartis, vartotojus kiek ,pazaboja“. Veélgi, toks aiSkinimas yra
sveikintinas, nes, be abejonés, vienaip ar kitaip visos sutarties
Salys turi bati lygios, nepaisant to, jog retsykiais kai kurios yra
lygesnés uz kitas.
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Vilius Visockas, CityNow produkto kiréjas ir vadovas.

Karjeros pradzioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku Lietuvoje.
Véliau karé" IT produktus pasaulinéms technologijy jmonéms
JFacebook” ir ,Spotify”. Akumuliaves patirtj, nuo 2018-yjy vysto
CityNow platforma — naujy projekty Zemélapj ir, kartu, NT analitikos
jrankj. Reguliariai apZvelgia naujus projektus ir rinkos aktualijas
spaudoje bei yra asociacijos Proptech Lithuania valdybos narys.

Pagal didZiausiy naujy pradéty projekty struktlrg akivaizdu,
kad §j pusmet| salyginai Zenklesné komerciniy, ypa¢ stock
ofice, projekty plétra ir mastas. Tai galétume sieti su ilgalaike
e-komercijos augimo tendencija ir tebejuntamu poreikiu bei
konservatyvesniais gyvenamojo NT vystymo planais.
Pazymétina, kad sostinéje gyvenamajame segmente
dauguma pradedamy, plétoti projekty jau yra A++ klasés. Tai
rodo, kad dauguma projekty, anksCiau gavusiy statyby
leidimus su mazesniais energinés klasés reikalavimais, jau
jgyvendinti, tad ateityje Sis aspektas taps vis maziau aktualiu
faktoriumi pirkéjams renkantis bista. Labiausiai naujo bdsto
pasilla pasipildé Pilaités mikrorajone — pradéti net trys nauii
projektai ar jy etapai. Tai galima interpretuoti kaip vystytojy
siekj pasidlyti labiau jperkamg blstg reaguojant | kylangias
palikanas.
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13 DIDZIAUSIY DAUGIABUGIY GYVENAMUJY NAMY
PROJEKTY (AR JU ETAPY) VILNIUJE, KAUNE,
KLAIPEDOJE, PRADETY |GYVENDINTI 2023 METY |
PUSMET]|

Sioje skiltyje atrinkti reik$mingiausi gyvenamieji projektai ar ju etapai,
kuriy statyby pradzia — 2023 mety | pusmetis (dazniausiai statyby
leidimas sutampa su statyby pradzia) ir paskelbta pardavimy pradzia.
Projektai surikiuoti pagal mastq (rinkai pasialytg buty kiekj).

VILNIUS
= Vysnios (Il etapas)

,VySniy“ kvartalas Pilaitéje — didziausias projektas, pradétas
vystyti Vilniuje 2023 mety | pusmetj. ,Omberg* Il etape rinkai
pasitlé 180 buty ir komercines patalpas A++ energinés klasés
keturiuose 4 auksty korpusuose.

Projektas iSsiskirs didZiausia Vilniuje — net 3 ha ploto — privacia
rekreacine teritorija su zaidimy aikStelémis, pasivaik§&iojimy
takais ir poilsio zonomis, apsodinta vy$niy medziais.
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Viysnios (Il etapas) @ Omberg

Gyvenamuyjy_pastaty pirmuosiuose aukstuose bus ikurtos
komercinés paskirties patalpos, kuriose veiks ir patiems
gyventojams aktualias kasdienes paslaugas sitlantys verslai.

Plétotojas aplink projektg iSasfaltuotos gatves, jrengs
Saligatvius su apSvietimu. Taip pat bus nutiesti dviraCiy takai,
kurie uztikrins patogy naujakuriy judéjima.

= Snipiskiy solo
,Hanner* pradéjo savo didziausio projekto Snipiskése —

,Snipiskiy solo* vystyma. Cia i8kils keturiy sublokuoty 5-6
auksty namy kompleksas su 106 butais.

Snipiskiy solo @ Hanner
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Projektas iSsiskiria patogia lokacija, butais su dideliais langais,
erdvia aikStele automobiliams, dviraciy saugyklomis.

Komplekso teritorijoje numatyta jrengti 106 kv. m dydZio vaiky
zaidimy aikStele, sporto aikStele bei poilsio zong vyresnio
amZiaus Zzmonéms.

Projektas plétojamas greta vystomo Vilniaus CBD centro.
= Bajory lajos (lll etapas)

,Omberg“ pradéjo vystyti paskutinj - Ill-g ,Bajory lajy* projekto
etapg. Dviejuose 7 aukSty A++ energinés klasés
daugiabuciuose rinkai pasillytas 91 butas.

Sidlomas platus 1-4 kambariy, blsty pasirinkimas su dideliais

4%,

Bajory lajos (Ill etapas) @ Omberg

vieta
geomorfologinio draustinio, uzdaroje kvartalo teritorijoje
irengtu Lajy taku ir vaiky Zaidimy aikstelémis.

Projektas  iSsiskiria  ramia greta  Vanaginés

Netoliese veikia lopSelis-darZelis ,Bajorélis*, planuojama
Naujoji Bajory progimnazija.
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= Kaip Niujorke by CITUS

,Citus” pradéjo vystyti | projekto ,Kaip Niujorke by Citus* etapa.
Kareiviy g. 2E konversijos bldu vystomoje teritorijoje iSkils 9
auksty A+ energinés klasés daugiabutis, kuriame sitlomas 81
butas. IS viso dviejuose etapuose rinkai bus pasitlyti 174 butai
ir 11 patalpy komercijai.

Projektas iSskiria plac¢iu 1-3 kambariy buty pasirinkimu,
patogiu susisiekimu su miesto centru bei aplinkiniais prekybos
ir pramogy centrais. Suprojektuotas didelis kiemas, savo forma
primenantis Niujorko Centrinj parka, iSsaugotos ankstesnio
pramoninio pastato santvaros. Pastaty sienas puo$ ,graffiti“
piesiniai. I$ virSutiniy auksty bei stogo terasy atsivers sostinés
panoramos.

Kaip Niujorke by CITUS @ Citus

Bendras automobiliy parkavimo viety skaiCius poZemingje
aiksteléje sieks 131, | etape — 61. Visos automobiliy vietos bus
pritaikytos automobiliy krovimui, 0 20 proc. jy bus jrengtos
ikrovimo stotelés.

= Kery kerai (Il etapas — Gyvasis vanduo)

Vilniaus Burbiskiy miske, Barty g. 11 INREAL grupé tesia
kvartalo ,Kery kerai‘ plétra. Pradétos Il etapo — ,Gyvasis
vanduo® statybos ir pardavimai. Trijuose mazaauk$Ciuose
namuose rinkai pasidlyti 62 dviejy—keturiy kambariy butai.
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e

Kery kerai (Il etapas — Gyvasis vanduo) @ INREAL grupé

Projekto energiné klasé A+. Numatytas grindinis dujinis
Sildymas, fasadas dengiamas Kklinkeriu. Didelis démesys
skirtas saugumui, bendry erdviy interjerui ir patogiems bei
racionaliems basty suplanavimams. 3,1 ha teritorijoje bus

jrengtos  automobiliy  aikStelés, vietos  dviraciams,
elektromobiliams, vaiky Zaidimo aikStelés ir bendruomenés
susirinkimo  erdvés.  LygiagreCiai  plétojamas  kvartalo

infrastruktdros projektas — tiesiama gatvé, atvedamas vanduo,
kanalizacija ir visos komunikacijos.

= Martyno namai (lll etapas — A korpusas)

Martyno namai (Ill etapas — A korpusas) @ Eriadas
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,Eriadas* Pilaitéje pradéjo ,Martyno namy* kvartalo Il etapo
vystyma. Statomas A korpuso 8 auksty daugiabutis su 52
butais. A++ energines klasés name butai rinkai pasillyti su
pilna daline apdaila - sumontuotomis pertvaromis ir
rekuperatoriais, grindiniu Sildymu, pagal projekta iSvedziota
elektra. Butai turés didelius langus, balkonus, o kai kurie i$ jy
- terasas.

Bus {rengta vaiky Zaidimy aik3telé, automobiliy stovéjimo
vietos, o kvartalo teritorija — apzeldinta bei aptverta.

= Kernavés aveniu (lll etapas)

,Infra“ pradéjo statybas Snipiskése, kur rinkai pasiilyti 44 butai
,Kernavés aveniu“ projekto Il etape. Statomas 8 auksty A++
energinés klasés daugiabutis. Projekte sidlomi racionaliai
suplanuoti 1-4 kambariy butai su balkonais ar terasomis.

Kermavés aveniu (Ill etapas) @ Infra

Vidiniuose kiemuose bus jrengtos sporto, vaiky zaidimy, bei
poilsio aikstelés. Likes plotas bus apzeldintas retais augalais.
Kernavés Aveniu projektai kartu turés net 5 vidinius kiemelius,
| kuriuos be apribojimy galés patekti visi kvartalo gyventojai.
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Projektas iSsiskiria patogia lokacija Naujajame miesto centre,
greta Snipiskiy rekreacijos erdviy (Japonigko sodo bei Drakono
pievos) ir Salia esancio Vilniaus CBD.

= Home 4City

Home 4City @ 4City

Pilaitts mikrorajone plétotojas ,4City“ pradéjo vystyti
daugiabutj ,Home 4City“. 5 auksty A++ energinés klasés name
rinkai pasidlyti 43 butai ir 5 komercinés patalpos. Blstai sidilomi
jrengtu grindiniu Sildymu ir su erdviais balkonais, stiklintais
rytinéje puséje.

Bus jrengtas uZdaras, apzeldintas ir apSviestas 840 kv. m
vidinis kiemas su laisvalaikio erdvémis vaikams. Projektas
iSkils pilnai iSvystytoje Pilaités dalyje, greta mokymosi,
laisvalaikio ir prekybos viety.

= Paupys (X etapas)

,Darmu Group* tesia Paupio rajono vystyma — startavo VIl ir X
projekto etapy statybos bei pardavimai. Didesniajame i jy, X
etape, Aukstaiciy g. 31 rinkai pasidlyta 40 1-5 kambariy 33—
114 kv. m buty. Komercinéms patalpoms numatoma skirti apie
220 kv. m ploto. Planuojama, kad Cia galés sikurti iki 4
smulkiyjy versly.
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Paupys (X etapas) @ Damu Group

Pastaty apdailai bus naudojamos Klinkerio plytelés, stogams —
Cerpés. Numatytas gausus apZeldinimas, erdvds, patogiai
suplanuoti, tik gyventojy poreikiams skirti kiemai ir vaiky
Zaidimo zonos, poZeminés automobiliy stovéjimo aikstelés.
Pro langus atsivers Vilnelés panorama.

KAUNAS

= Juozapaviciaus 13
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Juozapaviciaus 13 @ Avadi
LAvadi“ pradéjo konversijos projekto ,Juozapaviiaus 13°

paskutiniy dviejy daugiabugiy statybas San¢iy rajone. 13 viso
dviejuose pastatuose numatyti 84 butai, kuriy plotas sieks 25—
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98 kv. m., o kiekvieno namo pirmame aukste bus jrengtos 300
kv. m ploto komercinés patalpos.

Daugiabudiai iSsiskiria 3-3,3 m auk$€io lubomis ir 2,3 m
aukscio buty durimis, erdviais balkonais ir laiptinémis, prie
individualios apskaitos prijungtu padidintos galios elektros
jvadu kiekvienai automobilio statymo vietai su galimybe
jsirengti jkrovimo stotele, prabangiais fasado elementais ir
apdailos detalémis.

84 vietos automobiliams suplanuotos pozeminéje stovéjimo
aiksteléje su elektros jvadu, 17 — antzeminiy stovéjimo viety ir
32 sandéliukai.

Projektas uzbaigs buvusiy Sangiy kareiviniy konversija, kuriy
teritorijoje jau veikia mokykla, darZelis, prekybos centras,
sporto klubas ir jmoniy biurai.

= Silainiy naujakuriai

Silainiy naujakuriai @ Norvegijos kontaktai

,Norvegijos kontaktai® rinkai pasitlé modernios architektiros
daugiabutj Silainiy mikrorajone ,Silainiy naujakuriai‘. 6 auksty,
A++ energinés klasés daugiabutyje suplanuota 40 buty.
Kiekvienas ju turés atskira balkong arba erdvig terasa. Salia
namo bus jrengta antzeminé automobiliy stovéjimo aikstelé.
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Projektas vystomas patogioje, iSvystytoje mikrorajono dalyje, mansarda. Butai numatomi nuo 35 iki 105 kv.m ploto,
Salia darzeliy, mokykly, sporto klubo ir gydymo jstaigu. Greta kiekviename korpuse jrengiamas liftas.

— rekreacijos erdvés, pasivaik§Ciojimo takai VIII forte,
Santarvés parke ar Milikoniy kalno apzvalgos aiksteléje.

KLAIPEDA

= Saulés butai (VII-VIIl etapai)

,Force palace tesia vieno didziausiy miegamujy kvartaly
Klaipédoje — ,Saulés butai“ statybas. Pradéti 7-8 etapai, kuriy
metu iSkils du daugiabuciai su 120 butu.

Klaipédos Holivudas (Il etapas: J, I, H namai) @ Bilukas

Kiekvienas daugiabutis numatomas 4 auksty, A++ energinés

klasés. Butai — 1-4 kamb. (25-83 kv.m), su grindiniu Sildymu ir Projektas iSsiskiria strategine vieta Siaurinéje miesto dalyje,

erdviais balkonais. dideliu uzdaro tipo vidiniu kiemu su vaiky Zaidimo aikStelémis,
pasivaikgiojimo ir poilsio zonomis. Salia — gerai i$plétota
infrastruktdra ir dviraCiy takas, kuriuo per Giruliy girig
pasiekiama jdra.

Saulés butai @ Force palace

,oaulés buty“ kvartalas iSsiskiria placiu basty pasirinkimu,
patogiu susisiekimu su miesto centru ir gerblvio sprendimais,
skirtais tiek aktyviam sportui, tiek ramiam poilsiui Salia namy.

= Klaipédos Holivudas (Il etapas: J, I, H namai)

,Bilukas* tesia ,Klaipédos Holivudo* projekta, kurio Il etape
rinkai pasidlyti 89 butai A+ energinés klasés 5 auksty name su
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4 DIDZIAUSI KOMERCINIO NT PROJEKTAI,
PRADETI PLETOTI 2023 METY | PUSMET|,

= Business Stadium Central

Business Stadium Central @ Hanner

,Hanner* pradéjo verslo centro ,Business Stadium Central®
sostinés  Rinktinés gatvéje statybas. Tai - vienas
ambicingiausiy projekty, kurtas kartu su tarptautine ,Zaha
Hadid Architects” bei ,Unitectus” komandomis.

Dviejy — 8 ir 9 auksty verslo centro korpusai penktame aukste
bus sujungti tiltu. Bendras pastato plotas sieks beveik 24 takst.
kv. m. Verslo centras ir aplink jj esanCios zonos bus
apzeldintos. I8 viso Zeldynams bus skirta ne maZiau kaip 4320
kv. m. VirSutiniuose pastato aukStuose, i$ kuriy atsivers vaizdai
i Gedimino pilj ir senamiestj, bus jrengtas sporto klubas ir du
baseinai - vienas i$ jy vaikams.

Nuomininkai galés rinktis i$ {vairiy dydziy ir suplanavimy, biury
erdviy su balkonais ir terasomis. Bendras biury plotas sudarys
daugiau nei 5 tokst. kv. m.

Verslo centras bus A++ energinés klasés ir atitiks zaliyjy
pastaty standartus. Bus jrengtos fasado Zzaliuzés, didelio
efektyvumo Silumos mainuy,ir rekuperacijos sistemos.
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= Urban HUB

,SOBA Urban“ strateginéje kelio Vilnius—-Kaunas sankirtoje,
Veterinary g. 4 esanciame sklype pradéjo didZiausio tokio tipo
objekto Baltijos Salyse prekybiniy sandéliy bei biury (angl.
stock-office) miestelio ,Urban HUB* statybas.

Miestelis uzims daugiau nei 70 000 kv. m. | etapu bus statomi
keturi pastatai, kuriy plotas sieks 22 000 kv. m. Juose jsikurs
apie 50 versly, ieSkanciy prekybiniy sandéliy. Taip pat bus
jrengtos erdvés kavinéms ir biurams, 500 automobiliy
stovéjimo vietu.

Erdvés tiks tiek tipinio stock-office tipo — biuro, sandélio ir
prekybos erdviy ieSkantiems klientams, tiek ir specializuotose
patalpose norintiems {sikurti, derinant biurgq ir sandélj ar
prekybg ir sandél. | etapu taip pat bus pastatytos erdvés
kavinéms ir biurams.

LygiagreCiai atliekamas A6 magistralinio kelio kapitalinis
remontas bei jrengiama papildoma eismo juosta patogiam
jvaziavimui i§ Kauno miesto pusés.

Urban HUB @ SBA Urban
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= Vikingy verslo slénis

Vikingy verslo slénis @ VPH

,VPH* imoniy grupé Vilniuje, Vikingy g. 5 esanciame sklype
pradéjo plétoti naujg prekybiniy sandéliy (angl. stock office)
projekta; ,Vikingy verslo slénis*. Cia bus vystomi trys 13 200
kv. m ploto A++ energinés klasés pastatai, kuriuose
suplanuotos prekybos, sandéliavimo ir ekspozicijy patalpos su
atskirais iéjimais. Aplink bus jrengta iki 230 automobiliy
stovéjimo viety.

Numatytas standartinis patalpy dydis sieks 290-390 kv. m.,
taCiau pagal nuomininky poreikius jungiant gretimus modulius
galima sukurti ir 1500 kv. m plotg sudarancig ekspozicing,
prekybine ar sandéliavimo erdve. Kiekviena verslo parke
jsikdrusi jmoné turés atskirg j&jima klientams ir vartus prekiy
pristatymui. Numatoma, jog ,Vikingy verslo slényje” jsikurs iki
36 skirtingose srityse veikianCiy versly.

= Vilniaus verslo parkas (| etapas Gariiiny g.)

,Darmu Group® sostinés Gariliny gatvéje pradeda antrojo
,Vilniaus Verslo parko® statybas. Jo metu numatoma iSvystyti
8200 kv. metry ploto prekybiniy sandéliy, (angl. stock office)
patalpy kompleksa.
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Vilniaus verslo parkas (I etapas Garidiny g.) @ Darnu Group

Visos patalpos iSdalintos | 28 atskirus, 190-370 kv. metry
blokus, kuriuos bus galima nesudétingai apjungti ar modifikuoti
pagal konkre€ius jmoniy poreikius. Skaiiuojama, kad Cia galés
dirbti apie 250 Zmoniy. Patalpy savininkai turés galimybe ant
stogo sirengti saulés elektrines, Sildymui ir vésinimui bus
naudojami ekonomiski Silumos siurbliai.

Projektas iSsiskiria patogia lokacija — $alia magistralinio A1
kelio Vilnius—Kaunas—Klaipéda bei vos uz keliy kilometry
prasidedancio Vilniaus vakarinio aplinkkelio.

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2023 M. | PUSMETIS



2 SVARBIAUSI VIESOSIOS INFRASTRUKTUROS
PROJEKTAI, PRADETI PLETOTI 2023 METY |
PUSMET]|

= VNO iSvykimo terminalas

VNO i$vykimo terminalas @ Lietuvos oro uostai

Greta esamo Vilniaus oro uosto pradétos naujo iSvykimo
terminalo statybos. ,Lietuvos oro uosty* uzsakymu planuojama
pastatyti moderny A++ energinés klasés, daugiau nei 14 tikst.
kv. m ploto kompleksg bei pertvarkyti 34 takst. kv. m oro uosto

prieigy.

Naujasis terminalas bus statomas tarp VIP terminalo su
konferencijy centru ir senojo keleiviy terminalo, kas leis
padidinti bendrg Vilniaus oro uosto terminaly plotg tre¢daliu, o
keleiviy pralaidumg — daugiau nei du kartus iki 2,4 tokst.
keleiviy per valanda.

Pastatas bus dviejy auksty. Pirmame planuojama keleiviy
registracijos erdvé su savitarnos zona. Taip pat bus jrengtos
bendros vieSos erdvés, kavinés ir kitos komercinés zonos bei
oro bendroviy biurai. Siekiama, kad naujasis terminalo
pastatas turéty ,BREEAM Good” lygio sertifikata.

= Tauro kalno parkas

Vilniaus miesto savivaldybé pradéjo vieno didziausiy
centrinéje miesto dalyje, 8,6 ha ploto Tauro kalno parko
rekonstrukcija.
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Tauro kalno parke numatoma sukurti vientisg zaliujy erdviy
jungtj, kuria i§ Vingio parko baty galima pasiekti Senamiest].
Bus pastatytas naujas pésciyjy viadukas vir§ Tauro gatvés,
renovuojama vaiky zaidimo aikStelé bei pastatoma nauja,
jrengiamos ramaus poilsio ir sporto zonos su lauko
treniruokliais, automobiliy stovéjimo aikStelé. VirSutingje
terasoje numatyta lauko treniruokliy aikstelé. Tauro kalno $laito
centrinéje dalyje numatoma iSsaugoti ziemos pramogy zong, 0
centrinéje parko dalyje {rengti multifunkcine veikly erdve, kurig
Siltuoju mety laiku baty galima naudoti kinui po atviru dangumi.
Ant Tauro kalno taip pat bus jrengtos trys apzvalgos aikstelés.

Projekto jgyvendinimo metu bus papildomai pasodinta 112
medziy, 2 takst. lapuoCiy kramu, 11,7 tikst. Zoliniy ir pomedzio
augaly, svoganiniy géliy — 2,7 tikst. Krimais ir medZiais bus
apsodintos ir automobiliy stovéjimo aikstelés.

Atnauijinta ir modernizuota Tauro kalno parko teritorija taps
patraukliu poilsio ir kultiiros objektu, derésianciu prie busimos
Nacionalinés koncerty salés ,Tautos namai*.

Tauro kalno parkas @ Vilniaus miesto savivaldybé
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APIE I[MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodanéios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte — verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja karybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB ,Inreal’, UAB ,Inreal GEO" bei UAB ,Inreal valdymas® su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto (NT) projektus bei
teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spekirg 11-oje Salies miesty. Per 29 veiklos metus jgyvendinta vir§ 70 jvairios paskirties
nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. INREAL grupés jmonés
priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Zalgirio g. 94, 09300 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It fin

SEB BANKAS

SEB yra pirmaujanti Siaurés $aliy finansiniy paslaugy grupé. Esame jsitikine, kad versliai mastantys Zmonés ir inovatyvios jmonés yra itin svarbis
kuriant geresnj pasaulj. Esame tam, kad ir gerais, ir blogais laikais jiems padétume jgyvendinti ju siekius ir prisidétume prie jy sékmés. Svedijoje
ir Baltijos Salyse SEB konsultuoja klientus finansy klausimais ir teikia jiems universalias finansines paslaugas. SEB grupei priklausanciy banky,
Danijoje, Suomijoje, Norvegijoje ir Vokietijoje pagrindinés veiklos sritys yra verslo ir investicinés bankininkystés paslaugos verslo klientams ir
institucijoms. SEB padaliniai veikia 20 pasaulio $aliy. SEB grupéje dirba apie 15 takst. darbuotojy.

Konstitucijos pr. 24, 08105 Vilnius | Tel. +370 (5) 268 2800 | www.sebgroup.com

COBALT

COBALT yra viena didZiausiy advokaty kontory Baltijos Salyse. Daugiau kaip 200 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir
tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse. Septynis kartus
kontora laiméjo ,Geriausios advokaty kontoros Baltijos Salyse* titulg. Prestiziniai advokaty kontory Zinynai ,Chambers Global, ,Chambers
Europe®, ,Legal 500%, ,IFLR 1000 ir kiti kasmet COBALT itraukia | geriausiy regiono advokaty kontory sarasq

Lvivo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.legal fin r@

CITYNOW

,CityNow" yra jrankis, skirtas sekti naujus NT projektus. Planuojami ir statomi projektai atvaizduoti interaktyviame zemélapyje kartu su svarbiausia
projekty informacija. Siuo metu sukaupta vir§ 2500 gyvenamujy projekty duomeny bazé projektams Lietuvos, Latvijos, Estijos ir Lenkijos
didZiuosiuose miestuose.

Dainavos g. 5, Vilnius | Tel. +370 623 38911 | www.citynow.orq fin
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