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BUTAI VS.
INDIVIDUALIUS NAMAI
NT RINKOS
TENDENCIJOS
2014 lapkritis

NT RINKOS TENDENCIJA:
RYSKEJA KONKURENCIJA TARP BUTY IR
INDIVIDUALIY NAMY

+ Lietuvoje yra tiesioginis rySys tarp ekonominés
gyventojy gerovés bei aukStesnés klasés busto
plétros.

+ Individualiy namy segmente statybos vyksta
visoje Lietuvoje. Tuo tarpu butai aktyviai
pléetojami tik sostinéje. Lietuvoje individualiy
namy pastatoma 3,5-4 kartus daugiau nei buty,
skai€iuojant pagal naujai pastatomg plota

<+ Siandien patraukliausi - 100-130 kv.m ploto
individualis namai ar kotedzai. Suminé tokiy
objekty kaina su daline apdaila siekia 200-300
tukst. lity, ir tai leidzia jiems konkuruoti su naujos
statybos ar tiesiog brangesniais butais.

+ Klaipédos rajone vyksta individualiy namy
statybos bumas.
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BUTAI PRIES INDIVIDUALIUS NAMUS: KONKURENCIJA RYSKEJA

Bustas Lietuvoje yra vienas svarbiausiy ir aukSciausig prioritetg turinCiy pirkiniy, tad natdralu, jog geréjant
gyventojy finansinei situacijai, augant perkamajai galiai, didéja ir Sio segmento paklausa. Remiantis ,Inreal”
patirtimi, galima teigti, jog busto segmentas atspindi gyventojy ekonomine, perkamajq galia. Pagal tai galima
sudaryti nekilnojamojo turto (toliau — NT) Maslow piramide, kuri atspindéty daugumos bisto pirkéjy Lietuvoje
preferencijas, atsizvelgiant | jy perkamajq galia;

Maslow piramidé (NT versija biisto segmentui):

ANTRIEJI

INDIVIDUALUS
NAMAS/KOTEDZAS

SENOS STATYBOS BUTAS

GYVENIMAS PAS re’vusmuom

Saltinis: Inreal

Remiantis Sia hierarchija, galima teigti, jog Lietuvoje yra tiesioginis rySys tarp ekonominés gyventojy gerovés
bei aukstesnés klasés basto plétros. Individualiy namy statyba Lietuvoje baigia pasiekti praéjusio pakilimo
metu demonstruotus rekordinius tempus. Si statistika liudija, jog geréja gyventojy finansiné padétis bei
galimybés [sigyti aukStesnés klasés basta. Atsizvelgus | Lietuvos ekonomikos prognozes, galima daryti
prielaida, kad individualiy namy statybos tempai ir toliau i8liks rekordiskai auksti.
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Naujy busty statyba Lietuvoje, tiikst. kv. m
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= |ndividualis, blokuoti namai, kotedzai

Saltinis: Statistikos departamentas

— Butai

Pastaraisiais metais individualiy namy, pastatoma 3,5-4 kartus daugiau, skaiciuojant pagal naujai pastatomg
plota. Pagrindiné prieZastis, kodél susidaré toks rySkus statomo bisto skirtumas — po krizés nauiji butai statomi
iS esmés tik sostinéje; naujy daugiabuciy Lietuvoje fonda dar kiek papildo Kaunas, Klaipéda bei antryjy namy
segmento miestai (Palanga, Neringa, Druskininkai), bet kituose miestuose $is segmentas merdi. PrieSingai
individualiy namy segmente — statybos vyksta visoje Lietuvoje. Stebint naujai statomo individualiy namy
statistika, panasu, jog krizé §| segmentg palieté minimaliai, nes stipriai nukritusios zemés sklypy kainos bei
atpigusi darbo jéga, sudaré palankias salygas investuoti | §| segmenta. Didieji miestai ir jy rajonai dominuoja
pagal naujai pastatyty individualiy namy plotg, taciau yra nemazai kity rajonu, kuriuose Sio segmento plétra

taip pat yra gana intensyvi.

Naujai pastatyty buty ploto pasiskirstymas,
2013
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m Vilnius (miestas ir rajonas)
m Kaunas (miestas ir rajonas)
Klaipéda (miestas ir rajonas)

Kitos Lietuvos sav.

Saltinis: Statistikos departamentas

Naujai pastatyty individualiy namy ploto
pasiskirstymas, 2013

16%

m \/ilnius (miestas ir rajonas)
m Kaunas (miestas ir rajonas)
Klaipéda (miestas ir rajonas)

Kitos Lietuvos sav.

Saltinis: Statistikos departamentas
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Naujai pastatyty individualiy namy, kotedzy naudingo ploto Lietuvoje, 2013 metais
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Saltinis: Statistikos departamentas

Naujai pastatyto individualiy namy naudingo ploto Lietuvoje zemélapis taip pat rodo ir ekonomine savivaldybiy
bikle — galima teigti, jog tose savivaldybése, kuriose pastatoma daugiausiai naujy individualiy namy,
ekonominé situacija ir ateities perspektyvos yra geriausios, nes gyventojai noriai investuoja | aukStesnés
klasés basta, vadinasi, daug geriau vertina savo finansines galimybes bei perspektyvas. Siekiant tiksliau
nustatyti individualiy namy — ekonominés gerovés indeksg savivaldybése, atliekamas santykinis rodiklio 1.000
gyventojy skaiCiavimas.
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Pastatyta ind. namy naudingo ploto tiikst. gyv. (miestuose ir rajonuose)
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Lazdijy r. sav.
Utenos r. sav.
Anyk3¢iy r. sav.
Zarasy . sav.
TelSiy r. sav.
Kupiskio r. sav.
Pagégiy sav.
JoniSkio r. sav.
Rietavo sav.
Skuodo . sav.

Birzyr. sav.
Pasvalio r. sav.

BirStono sav.
Jonavos r. sav.
Sakiy r. sav.

Prieny r. sav.
Svencioniy r. sav.

Silalés r. sav.
Moléty r. sav.
Kauno m. sav.
SalCininky r. sav.
Silutés r. sav.
KaiSiadoriy r. sav.
Kelmés r. sav.
Ukmergeés r. sav.

Trakyr. sav.
Kazly Rudos sav.

gos m. sav.
Kauno r. sav.
Panevézio r. sav.

Siauliy r. sav.

Pakruojo r. sav.

Vilniaus r. sav.
Druskininky sav.
Vilniaus m. sav.
Alytaus r. sav.
MaZeikiy r. sav.
Marijampolés sav.
Elektrény sav.
Kretingos r. sav.
Sirvinty r. sav.
Plungés r. sav.
Siauliy m. sav.
Rokiskio r. sav.
anevézio m. sav.
Alytaus m. sav.
Klaipédos m. sav.
Raseiniy r. sav.
Varénos r. sav.
Tauragés . sav.
Kédainiy r. sav.
Kalvarijos sav.
Radviliskio r. sav.
Vilkaviskio r. sav.
Jurbarko r. sav.
Akmenés r. sav.
Ignalinos r. sav.

Klaipédos r. sav.
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mmmmm Pastatyta ind. namy ploto rajonuose Vidutinis naujai pastatytas ind. namy plotas Lietuvoje Sandoriy tenkan€iy 1000 gyv. skaigius 2014-01/10

Saltinis: Statistikos departamentas

Remiantis individualiy namy — ekonominés geroveés indeksu, galima teigti, jog tuose rajonuose, kuriuose individualiy namy statoma daugiau nei vidutiniSkai Lietuvoje,
ekonominé situacija yra teigiama, atitinkamai ir NT rinka turi perspektyvy toliau augti. PrieSinga situacija tuose rajonuose, kuriuose individualiy namy statybos tempai
mazesni. Galima teigti, jog kuo didesnis neigiamas atotriikis nuo vidurkio, tuo ekonominés bei NT perspektyvos yra nidresnés ir atvirkdgiai. Sios prielaidos taikomas tik
rajony savivaldybéms, bet ne miestams, nes dél miesty specifikos, t. y. brangesnés Zemés, mazesnés sklypy pasidlos, statyby tempai natdraliai yra kitokie nei
rajonuose. Pagal naujai pastatytg individualiy namy plotg, tenkant] tdkstanciui gyventojy, akivaizdziai pirmauja Klaipédos rajonas. Galima teigti, kad Siuo metu
Klaipédos rajone vyksta individualiy namy statybos bumas, kuris prasidéjo vos prie$ kelerius metus. Aktyviausiai vystomos tos teritorijos, kurios yra arti Klaipédos
miesto ribos. Analogiskos tendencijos stebimos ir Vilniaus bei Kauno rajonuose, kuriuose individualiy namy statoma taip pat santykinai daug, o pagrindiné plétra
sukoncentruota teritorijose arti miesty, ribu.
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Analizuojant vystomy, projekty parametrus, galima pastebéti labai aiSkig vidutinio ploto mazéjimo tendencija. Jei
praéjusio pakilimo metu vidutinis statomy individualiy namy, plotas augo ir buvo pasiekes apie 179 kv. m, tai Siandien
stebima priedinga tendencijia — vidutinis naujai statomy individualiy namy plotas mazéja. Siais metais js,
prognozuojama, sieks apie 155 kv. m. Pastebima, kad Siandien patraukliausi 100-130 kv. m ploto individualds,
blokuoti namai ar kotedzai. MaZesni ir kompaktiskesni individuallis namai susilaukia daug didesnio pirkéjy
susidomejimo, nes suminé tokiy objekty kaina su daline apdaila dazniausiai siekia 200-300 tlkst. Lt ir jie gali
tiesiogiai konkuruoti su naujos statybos ar tiesiog brangesniais butais.

Vidutinis naujai pastatyty ind. namy plotas Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas, Inreal

BUTAI VS. INDIVIDUALUS NAMAI
NT rinkos tendencijos: 2014 lapkritis | © INREAL | 6



AUTORIUS

APIE |MONE / KONTAKTAI

Arnoldas Antanavicius

UAB ,lnreal valdymas® Konsultacijy ir analizés
departamento vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 7
metus. Atsakingas uz galimybiy studijy, koncepciju,
rinkos tyrimy rengimg ir konsultavimg kitais NT
klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros
koncepcijas, rengiant objekty kainodaras, sudarant

projekty finansinius modelius. Yra jgijes Finansy

ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.

INREAL GRUPE

N =ail

Inreal grupé teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto paslaugy spekira. Grupe sudaro UAB ,lInreal
valdymas®, UAB ,Inreal*, ir UAB ,Inreal GEO*. Inreal
grupés jmonés priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Inreal grupéje Siuo metu dirba apie 90 darbuotojy,
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant 550 takstanciy
kv.m komerciniy patalpuy, per metus jvertinto turto verté
virSija 2 milijardus lity. |[moniy biurai ar atstovybés veikia
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje,
MazZeikiuose, Alytuje, Plungéje, Utenoje ir Tauragéje.

Siuo metu ,Inreal valdymas® vysto du nekilnojamojo turto
projektus:  gyvenamuosius namus Nidoje ,Kopy
vétrungés® ir apartamentus bei komercines patalpas
Klaipédos senamiestyje ,Danés uzutékis®.

Tel. +370 5 273 0944
arnoldas.antanavicius@inreal.lt

UAB ,,Inreal valdymas*
UAB ,Inreal”
UAB , Inreal GEO“

Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0944
Faksas +3705 273 3065
www.inreal.It
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