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SANTRAUKA

Nekilnojamojo turto tendencijos pirmajj 2013 mety
pusmetj — paklausa augo, pasiila mazéjo.

2013 mety pirmasis pusmetis blsto sektoriuje
pasizyméjo ypatingu pirkéjy aktyvumu. Lietuvoje buvo
sudaryta 12.053 buty pirkimo-pardavimo sandoriy —
21 proc. daugiau lyginant su tuo paciu 2012 mety
laikotarpiu. Augimas uZfiksuotas ir naujos statybos
buty segmente — per pirmajj pusmet| parduota apie
1.400 naujy buty — 48 proc. daugiau nei per pirmajj
2012 mety pusmetj. Lietuvoje per pusmetj pradéti 29
naujy projekty pardavimai su daugiau nei 1.200 buty.
Lyginant su praéjusiy metu atitinkamu laikotarpiu,
naujy buty rinkai pasillyta beveik dvigubai maZiau.

Vilniaus rinkoje naujos statyby buty likvidumas beveik
pasieké prieskrizinj lygj — iSparduoti esamg pasililg,
uztrukty apie 12 mén. Tai yra beveik dukart geresnis
rodiklis nei prie§ metus. Kaune bisto rinka taip pat
[sibégéjo — per pusmet| parduota 17 proc. daugiau
buty nei prieS metus. Daugéjo investicily | $§j
segmentg — atnaujinami krizés laikotarpiu sustabdyti
projektai. Pajario kurortiniai miesteliai fiksavo naujy
buty paklausos $uolj. Palangoje parduota beveik
dviem trecdaliais, o Neringoje — 8 kartus daugiau
naujos statybos buty nei 2012 mety pirmajj pusmetj.
Vieninteléje  Klaipédoje naujos statybos  buty
pardavimai sumenko 20 proc., nors seny buty
paklausa didéjo.

Individualiy namy_bei zemés sklypy segmentuose
sandoriy augimas buvo nuosaikesnis — pirmajj 2013
mety pusmet] Lietuvoje uZregistruota 5.008
individualiy namy_ir 17.070 Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandoriy ir tai buvo atitinkamai 3,5 proc. ir
9 proc. daugiau nei 2012 mety pirmaji pusmet;.
Populiariausi buvo zemés 0kio paskirties sklypai,
kurie sudaré apie 72 proc. visy sandoriy.

Komercinio  nekilnojamojo  turto  segmentuose
dominavo Vilnius. 2013 mety pirmajj pusmetj Vilniaus
verslo centry sektoriuje nuo 7,1 iki 4,7 proc. mazéjo
vakansijos, vidutiniSkai 5 proc. didéjo nuomos kainos.
Tai paskatino naujy projekty atsiradimg. Pusmecio

pabaigoje prie jau vystomy penkiy verslo centry, kurie
Vilniaus biury rinkq turéty papildyti apytiksliai 40.800
kv. m nuomojamo ploto, planuojama pradéti statyti
dar 3 verslo centrus su 32.600 kv. m nuomojamo
ploto. |gyvendinus Siuos projektus, Vilniaus moderniy
biury rinka iSaugs penktadaliu. Ne tokiose aktyviose
Kauno ir Klaipédos rinkose | §j segmentg ir toliau
vengiama investuoti. Kaune vakansijos per pusmet]
susitrauké nuo 5,5 proc. iki 4,6 proc., vidutini$kai 5 proc.
pabrango Zemesnés klasés biury centry nuoma.
Klaipédoje tendencijos buvo prasciausios — moderniy
verslo centry vakansijos padidéjo nuo 13,8 proc. iki
15,9 proc., kainos isliko stabilios.

Prekybos centry segmente toliau augo prekybos
apimtys, mazéjo vakansijos. Daugiausia naujy
projekty pradéta sostinéje, taCiau artimiausiu metu
aktyviau investuoti | § segmentg ketinama ir Kaune
bei Klaipédoje. Naujy stipriy prekés Zenkly atéjimas |
Lietuvg gerokai iSjudina prekybos centry nuomos rinkg —
beveik nuolat uZpildyti didieji Salies prekybos centrai dél
stipriy nuomininky atéjimo priversti nutraukti sutartis su
silpnesniais. Pastarieji, savo ruoztu, keliasi | atokesnius
prekybos centrus, kuriuose vakansijos taip pat sparCiai
mazéja. |puséjus metams Vilniuje prekybos centry
vakansija sieké 2,1 proc. (7.900 kv. m), Kaune - 2,0 proc.
(4.050 kv. m), o Klaipédoje vos 0,3 proc. (440 kv. m).

Pirmoje 2013 mety puséje toliau augo Lietuvos pramonés
produkcijos bei eksporto apimtys. Tesési sandéliavimo
patalpy rinkos plétra, uZfiksuotas neZzymus nuomos kainy
augimas. Sostinéje daugéjo logistikos centry vystomy
nuomai. Vilniuje vakansija sieké 2,7 proc. (9.660 kv. m),
Kaune rodiklis iSliko artimas O proc., o Klaipédoje — 1,3
proc. (1.030 kv. m). Logistikos centry valdytojai 2013 mety
pradzioje naujiems nuomininkams 5-7 proc. didino nuomos
kainas. Sostinéje moderniy, logistikos centry nuomos kaina
sieké 12-17 Lt/ kv. m., Kaune — 11-15 Lt/ kv. m, o
Klaipédoje — 10-15 Lt/ kv. m. Vidutinés nuomos kainos per
pusmetj bent litu padidéjo ir senuose logistikos centruose.
Vilniuje tokiy patalpy nuoma sieké 6-10 Lt/ kv. m, Kaune —
5-9 Lt/ kv. m, o Klaipédoje — 5-8 Lt/ kv. m.
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BUSTO RINKOS APZVALGA

2013 mety pirmasis pusmetis bisto sektoriuje
pasizyméjo ypatingu pirkéjy aktyvumu. Vilniaus
rinkoje likvidumas jpuséjus metams jau beveik
pasieké prieskrizinj lygj, paklausa lenké naujai
atsirandancia pasiiila. Kaune bisto rinka jsibégéja -
buvo atnaujinami krizés laikotarpiu sustabdyti
projektai. Pajurio kurortiniai miesteliai taip pat fiksavo
naujy buty paklausos Suolj. Vieninteléje Klaipédoje
naujos statybos buty rinkoje buvo jauéiamas
sulétéjimas, nors seny buty paklausa didéjo.

Pirmajj 2013 mety pusmetj visoje Lietuvoje buvo sudaryta
12.053 buty pirkimo-pardavimo sandoriai — 21 proc.
daugiau, lyginant su analogidku 2012 mety laikotarpiu.
Augimas uzfiksuotas ir naujos statybos buty segmente —
per pirmaji pusmet Lietuvoje parduota apie 1.400 naujy
buty — 48 proc. daugiau, nei per pirmaji 2012 mety
pusmet].

Paklausos 3uolj galima paaiskinti vis didéjania gyventojy
perkamaja galia bei didéjanciu banky finansavimu. Per
pirmuosius 6 iy mety ménesius buvo iduota 887,26 min.
Lt naujy bdsto paskoly — net 34 proc. daugiau, lyginant su
tuo paciu 2012 mety laikotarpiu. Geresnius naujy paskoly
iSdavimo rodiklius 1émé ir palankios iSduodamy paskoly
salygos — tarpbankinés paldkany normos tiek eurais, tiek
litais Siuo metu yra istorinése zemumose ir tokiame lygyje
turéty iSsilaikyti artimiausiu metu.

Lietuvoje per pirmaji pusmet] pradéti 29 naujy projekty
pardavimai su daugiau nei 1.200 naujy buty. Lyginant su
pragjusiy metu atitinkamu laikotarpiu, naujy buty rinkai
pasillyta beveik dvigubai maZiau.

1 mety trukmés VILIBOR ir EURIBOR paliikanos (proc.)
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Individualiy namy segmente sandoriy augimas buvo daug
nuosaikesnis — pirmaji 2013 mety pusmet] Lietuvoje
uzregistruoti 5.008 individualiy namy pirkimo-pardavimo
sandoriai ir tai — 3,5 proc. daugiau, nei atitinkamg 2012
mety laikotarp;.

Per pirmaji 2013 mety pusmetj buvo sudaryta 17.070
zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy. Tai 9 proc.
daugiau, nei pirmaji 2012 mety pusmet]. Populiariausi
buvo Zemés Okio paskirties sklypai, kurie sudaré apie 72
proc. visy sandoriy. Toliau rikiavosi misky dkio bei
gyvenamosios paskirties sklypai, kuriy buvo atitinkamai
sudaryta po 15 bei 9 proc. visy sandoriy.
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Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy tendencijos
Lietuvoje (vnt)
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BUSTO RINKA VILNIUJE

V| ,Registry centras® duomenimis, Vilniuje per pirmajj
pusmetj buvo sudaryti 3.903 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai — 32 proc. daugiau, nei atitinkama praéjusiy
mety laikotarpi.

Praéjusiais metais buve dideli naujy daugiabuciy, vystymo
tempai nuslopo, ir $iuo metu sostinéje naujos statybos
buty paklausa lenkia naujai atsirandancig pasilla. Pirmaj
2013 mety pusmet| Vilniuje buvo pradéti 15 naujy
daugiabuciy_ projekty pardavimai, kurie rinkg papildé 805
butais — dvigubai maZiau, nei praéjusiais metais tuo paciu
laikotarpiu. Visgi, prognozuojama, jog antroje mety puséje
rinkg turéty papildyti bent 50 proc. daugiau buty nei pirmajj
pusmet].

2013 mety pradZioje pradéjo augti brangesniy bisty
paklausa. | tai sureagavo ir vystytojai, pirmojoje 2013 mety
puséje daugiausia naujy buty pasidle ne miegamuosiuose,
kaip anksCiau, bet arfiau centro esanCiuose
mikrorajonuose — Snipiskése ir Antakalnyje.

Pazymétina, jog didéja pirkéjy  susidoméjimas
daugiabudiais, kuriuose Zenkliai mazesni i$laikymo kastai.
Praéjusiy mety pabaigoje pastatytas pirmasis Lietuvoje A
energetinés klasés daugiabutis sulauké didelés sékmés,
todél Siy mety vasarg buvo pradétos dar dviejy A klasés
daugiabu€iy statybos su 100 buty. Tikétina, jog tokiy
projekty netolimoje ateityje turéty daugeéti.

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)

3500
3000 S
2500 T == a5 a3 35 ks
I & e e m e D = "B EEEE N
1500 + W-
1000 + = = m =
S, e e m e e RSN E N
0

112]34]5]6]7]8] 010112 1]2]3]a]5]6]
2012 2013
Neparduoti butai
e Pastatytuose namuose
e Statomuose namuose
— = = Neparduoty buty tendencija
Saltinis: ,Inreal

[puséjus 2013 metams Vilniaus pirminéje rinkoje buvo kiek
daugiau nei 2.600 neparduoty buty. Prie$ metus pastaryjy
skai€ius Vilniaus mieste buvo panadus. Tai rodo, jog
rinkoje néra perteklinés pasitlos, o augantys vystytojy
pardavimai signalizuoja apie galima pasidlos susitraukimg
netolimoje perspektyvoje.

Per pirmajj 2013 mety pusmet| Vilniuje buvo parduota
1.010 naujy buty (vidutiniSkai 168 per ménesj) — tai 61
proc. daugiau, lyginant su analogiku laikotarpiu 2012
metais. Vertinant pardavimy apimtis pastebéta, jog antrajj
ketvirti buvo parduodama vidutiniSkai 37 butais per ménesj
daugiau nei pirmaji ketvirti. Tai byloja apie greitu tempu
aktyvéjancia nekilnojamojo turto rinkg Vilniuje.

[puséjus 2013 metams Vilniaus naujy buty rinka pasieké
didZiausig rinkos likviduma nuo krizés laiky — 8,4 proc. Tai
reiSkia, jog visai Siuo metu rinkoje esamai pasidlai
iSparduoti prireikty mazdaug 12 ménesiy. PrieS metus Sis
rodiklis buvo beveik dvigubai prastesnis ir sieké 23
ménesius.

Populiariausias ir toliau iSlieka ekonominés klasés bastas
miegamuosiuose rajonuose — jis sudaré apie 58 proc. visy,
buty sandoriy. Vidutinés klasés butai sudaré 37 proc., o
prestizinés klasés butai — vos 5 proc. buty sandoriy.
Lyginant su praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu,
ekonominés ir vidutinés klasiy pardavimy dalis iSaugo
atitinkamai 5 ir 2 procentiniais punktais, o prestiZzinés
klasés — sumazéjo 7 procentiniais punktais. Pastarosios
susitraukimg galima paaiskinti kur kas maZesne pasiila,
nei 2012 mety pirmajj pusmet.
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Naujos statybos buty kainos Vilniuje po truputj jgauna
augimo tendencija. Pastebéta, jog naujausiy projekty
kainos, esant geriems realizacijos rodikliams, nuo mety
pradzios padidéjo vidutiniSkai 3-4 proc. Lyginant naujai
pradéty projekty kainas su ankstesniais pastaryjy etapais,
pastebimas vidutiniSkai 6-10 proc. padidéjimas. Tikétina,
jog Siai tendencijai i8silaikius iki mety pabaigos, bendras
naujos statybos buty kainy vidurkis per metus gali padideéti
4-6 proc. proc.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (Lt’kv. m)
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Augimo tendencijos pirmaji 2013 mety pusmetj uzfiksuotos
ir individualiy namy sektorije. V| ,Registry centras*
duomenimis, Vilniuje buvo sudaryta 461, o rajone — 217
individualiy namy, pirkimo-pardavimo sutar¢iy. Lyginant su
atitinkamu 2012 mety laikotarpiu, pirkimo-pardavimo
sutaréiy skai€ius Vilniuje augo 8 proc., o Vilniaus rajone —
12 proc. Augantys pardavimai rodo nemazg $io segmento
paklausa. Pirminéje namy ir kotedzy rinkoje Vilniuje ir
Vilniaus rajone per pirmajj pusmet{ buvo parduoti 67
objektai bei pradéti 7 nauji individualiy namy kvartaly ir
kotedzy projektai, kurie rinkg papildé 75 bistais.
Patraukliausi yra 300 — 400 tdkst. Lt kainuojantys namai,
pastatyti miesto periferijoje. TaCiau pasilloje yra ir gerokai
pigesniy, ki 250 tikst. Lt vertés namy. Sio segmento
namai tiesiogiai konkuruoja su didesniais ekonominés
klasés butais, kuriy kaina yra panasi.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
Vilniaus raj. (vnt.)

500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0

2011 P1

2011P2  2012P1  2012P2

m Vilnius = Vilniaus raj.

2013 P1

Saltinis: V| ,Registry centras“

NT RINKOS APZVALGA 2013 | PUSMETIS | 5



Zemés sklypy rinkoje 2013 mety pirmaji pusmet| buvo
stebimas nuosaikus augimas — uzregistruoti 482 zemés
sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniaus mieste ir 839
- rajone. Lyginant su 2012 mety pirmojo pusmecio
rezultatais, uzfiksuotas, atitinkamai, 3 ir 4 proc. augimas.
Mieste populiariausi buvo gyvenamosios bei zemés dkio
paskirties sklypai, atitinkamai sudare 43 ir 31 proc. visy
sandoriy. Tuo tarpu rajono rinkoje dominavo Zemés 0kio
paskirties sklypai — jy pirkimo-pardavimo sandoriai sudaré
61 proc. visy sandoriy. Misky Tkio paskirties sklypai rajone
sudaré 15 proc., o gyvenamosios paskirties sklypai — 13
proc. visy sandoriy.

BUSTO RINKA KAUNE

Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis, Kaune per
2013 mety pirmaji pusmetj buvo jregistruota 1.550 buty
pirkimo-pardavimo sutar¢iy - 17 proc. daugiau, nei
atitinkama 2012 mety laikotarpi.

Kaune paklausa tik nezymiai atsilieka nuo naujos pasialos.
Per pirmajj 2013 mety pusmetj Kaune naujo blsto rinkg
papildé 3 nauji projektai su 96 butais — dvigubai daugiau,
nei atitinkama praéjusiy mety laikotarp. Pradedami
atnaujinti krizés laikotarpiu sustabdyti projektai. Per pirmajj
pusmetj toks projektas buvo tik vienas, taciau netrukus
rinkg turéty papildyti dar bent du tokie projektai. Tai reiskia,
jog statytojai vis drasiau ir optimistiskiau vertina Kauno
naujo bilsto rinkos potencialg ir ryztasi investuoti |
daugiabu€iy vystyma. Beveik visaq pirmagji pusmet]
mazéjusi pirminé buty rinkos pasidla, dél naujy rinkg
papildZiusiy projekty, pusmecio pabaigoje pasieké
praéjusiems metams jprastg rinkos vidurkj — beveik 420
neparduoty buty.

Pirmaji 2013 mety pusmetj Kaune i viso parduota apie 90
buty — per ménesj vidutiniSkai buvo parduodama po 15
naujy buty. Antroje pirmojo pusmecio dalyje pardavimy
tempai kiek sulétéjo, taCiau geri pusmecio pabaigoje
atsiradusiy naujy projekty pardavimo rodikliai leidzia tikétis
geresniy rezultaty antrajame 2013 mety pusmetyje.
Naujausiy projekty pardavimai parodé, jog Kauno mieste
yra naujo bisto paklausa, taciau Siuo metu rinkoje triksta
ja tenkinanciy, projekty.

Kauno mieste ir toliau populiariausias iSliko pigiausias
ekonominis segmentas — tokiy buty buvo parduota du
treCdaliai. Beveik treCdalis parduoty buty buvo vidutinés
klasés ir vos 1 proc. — prestizinio segmento. Per metus
labiausiai, 13 procentiniy punkty, iSaugo ekonominio

segmento pardavimy dalis, tuo tarpu vidutinio bei
prestizinio segmento pardavimai sumenko atitinkamai 9 ir
4 procentiniais punktais.

Per pirmaji pusmet| kainos kito tik ekonominés klasés
segmente — rinkg papildziusiy naujy projekty kainos buvo
apie 4 proc. zemesnés, nei kainy vidurkis Siame
segmente. Vidutinés bei prestizinés segmenty kainos isliko
stabilios.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (Lt/kv. m)

7.000
6.500
6.000
5.500
5.000
4500

4000 | e —

3.500
3.000 .

2.500
2.000

B —

11213]4]5]6|78 | l1011]12)1]2]3] 4|5 6|
2012 2013

e Fkonoming —emm\/idutiné Prestiziné

Saltinis: ,Inreal

Kauno miesto individualiy namy rinkoje pirmajj 2013 mety
pusmetj buvo parduoti 309 namai — 22 proc. daugiau, nei
atitinkama 2012 mety perioda. Kauno rajone sandoriy
augimas buvo kiek kuklesnis — parduoti 378 namai, t. y. 15
proc. daugiau nei 2012 pirmajj pusmetj. Pirminéje
individualiy namy_ ir kotedZy rinkoje per pirmaji pusmetj
Kaune ir rajone buvo parduoti 49 objektai bei pradéti 2
projekty pardavimai, rinkq papilde 57 naujais bdstais.
Populiariausi Kaune ir toliau islieka nedideli ekonominés
klasés individualds namai, kuriy pardavimo kaina bty
artima buto kainai.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir
Kauno raj. (vnt.)
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Zemés sklypy rinkoje 2013 mety pirmaji pusmetj buvo
stebimas nuosaikus sandoriy augimas — uzregistruoti 242
Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Kauno mieste ir
729 — rajone. Lyginant su pirmuoju 2012 mety pusmeciu,
uzfiksuotas atitinkamai 3 ir 4 proc. augimas. Mieste
populiariausi sklypai buvo gyvenamosios ir kitos paskirties,
atitinkamai sudare 56 ir 25 proc. visy sandoriy. Tuo tarpu
rajone 50 proc. sandoriy sudaré Zemés Ukio paskirties
Zemé, o gyvenamosios paskirties — 25 proc. visy sandoriy.

BUSTO RINKA KLAIPEDOJE

Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis, Klaipédoje
per 2013 mety pirmajj pusmetj buvo jregistruota 1.183 buty
pirkimo-pardavimo sutartys - 20 proc. daugiau, nei
atitinkama 2012 mety laikotarpj.

Per pirmaji 2013 mety pusmet Klaipédos rinkoje pradéti
pardavimai 7 naujuose projektuose, kurie uostamieséio
rinkg papildé 197 butais. Nors naujos pasitlos kiekis,
lyginant su praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu, sumenko
44 proc., Klaipédoje atsirandanti naujy buty pasidla lenkia
paklausg daugiau nei dvigubai. Pirmojo 2013 mety
pusmeCio  pabaigoje  Klaipédoje  pirminés  rinkos
pardavimuose buvo apie 700 buty — 17 proc. daugiau nei
pusmecio pradzioje. Tai rodo, jog Klaipédos rinka
palaipsniui tampa pertekline.

Klaipédoje pirmajj 2013 mety pusmetj pirminés rinkos buty,
sandoriy skai€ius, prieSingai kity miesty tendencijoms,
mazéjo — nupirkti 93 (vidutiniSkai 15,5 per mén.) butai — 20
proc. maZiau, lyginant su tuo paciu laikotarpiu 2012-aisiais.
Populiariausi buvo ekonominés klasés butai, kurie sudaré
60 proc. visy pardavimy. Vidutinés klasés butai sudaré 36
proc., o prestizinés — 4 proc. parduoty butu.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Pastebétina, jog Klaipédoje ima populiaréti mazaauksciai,
nedaug buty turintys daugiabuciai — tokiy projekty
likvidumas pirmaji mety pusmetj buvo apie 2,5 karto
geresnis nei nuo prieskriziniy laiky  uzsilikusiy
daugiaauksciy namy.
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Pirminés rinkos kainos 2013 mety pradzioje Klaipédoje
laikési stabiliai, vystytojai nebuvo linke jy koreguoti. Kita
vertus, maZéjant sandoriy skaiciui, naujiems projektams
papildant rinka, vidutinis kainy lygis antroje mety puséje
gali sumazéti 2-3 proc.

Tiek Klaipédos miesto, tiek rajono individualiy namy
sektoriuje pirmajj 2013 mety pusmetj uzfiksuotas augimas
— buvo sudaryti atitinkamai 58 ir 194 namy sandoriai, t. y.
atitinkamai 19 ir 11 proc. daugiau, lyginant su 2012 mety
pirmuoju pusmeciu.

Situacija prastesné pirmingje individualiy namy rinkoje —
Klaipédos regione nebuvo parduotas nei vienas naujas
namas ar kotedzas. Didziausia problema — Siandienos
pirkéjy poreikius atitinkanciy nedideliy, ekonomisky
individualiy namy trlkumas. Dauguma dabar pasidloje
esanciy naujos statybos individualiy namy yra statyti prie$
krize. Pirkéjai, uzuot pirke tokius uzsilikusius namus,
mieliau renkasi statytis blstg savo jégomis. Atitinkamai,
vystytojai, matydami sastingj segmente, kol kas nesiryzta
pradéti naujy individualiy namy ar kotedzy kvartaly
statyby. Per pirmajj pusmetj buvo pradéti vos vieno tokio
projekto pardavimai, rinkg papilde 5 namais.

Klaipédos Zemés sklypy rinkoje tendencijos dvejopos:
2013 mety pirmaji pusmetj Klaipédos rajone uzregistruoti
770 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy — 19 proc.
daugiau nei prie§ metus. Tuo tarpu mieste sudaryta vos 41
Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoris, o tai — 2,4 proc.
maziau, lyginant su 2012 mety atitinkamu laikotarpiu.
Mieste populiariausi sklypai buvo gyvenamosios ir Zemés
Ukio paskirties, atitinkamai sudare 50 ir 33 proc. visy
sandoriy. Rajone, kaip jprasta, daugiausia buvo sudaryta
Zzemés 0kio paskirties sklypy sandoriy — 64 proc.
Gyvenamosios paskirties sklypy buvo sudaryta 18 proc.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
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BUSTO RINKA PALANGOJE IR NERINGOJE

V| ,Registry centras“ duomenimis, Palangoje per pirmajj
pusmetj buvo sudaryta 160 buty pirkimo-pardavimo
sandoriy — 7 proc. daugiau nei atitinkama, praéjusiy mety,
laikotarpj.

Pirmaji 2013 mety pusmet| Palangos pirming buty rinkg
papildé du projektai su 36 butais — vieno jy pardavimai
buvo naujai pradéti, kito atnaujinti. Lyginant su praéjusiy
mety tuo paciu laikotarpiu, naujos pasitlos kiekis sumenko
2,4 karto. Dél pasillg virSijanCios paklausos bendras
neparduoty buty skaiCius kiekvieng pusmeéio ménesj
nuosekliai mazéjo ir pusmecio pabaigoje pasieké 356.

Per pirmaji 2013 mety pusmetj Palangoje buvo parduota
apie 90 naujy buty (vidutiniSkai 15 per mén.) — tai 64 proc.
daugiau, lyginant su tuo paciu laikotarpiu 2012 metais.
DidZiausig [takg sandoriy augimui daré antryjy namy
pirkéjai, kurie 2013 metais rodo kur kas didesnj aktyvuma.

Kainy lygis Palangos ekonominés klasés segmente isliko
stabilus. Tuo tarpu vidutinés bei prestiZzinés klasés
segmentuose pastebéta, jog, artéjant vasarai, vystytojai
kainy, lygj projektuose pakélé apie 3 proc.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Palangoje
(vnt)
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Neringoje per pirmaji 2013 mety pusmet| nebuvo pradéti
nei vieno naujo projekto pardavimai. Neparduoty buty
skaiCius rinkoje jpuséjus 2013 metams sieké 80. Taciau
pirkéjy aktyvumas buvo jauCiamas — per pirmajj pusmetj
Neringoje buvo parduota 16 naujy buty arba vidutinidkai po
beveik 3 butus per ménesj. Tai net 8 kartus daugiau, nei
per pirmajj 2012 mety pusmet;.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje
(vnt)
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Pirmoji 2013 mety pusé Vilniaus verslo centry
sektoriui prasidéjo teigiamai - mazéjo vakansijos,
didéjo nuomos kainos, daugéjo vystomy projekty. Tuo
tarpu ne tokiose aktyviose Kauno ir Klaipédos rinkose
i §j segmentg ir toliau vengiama investuoti.

Pirmaji 2013 mety pusmetj Vilniaus moderniy, verslo centry,
rinkoje tesési 2012 mety pabaigoje prasidéjusi aktyvi
nuomininky plétra. Per pusmetj vakansijos Siame rinkos
segmente sumazéjo nuo 7,1 iki 4,7 proc. Mety pradzioje
paklausiausi sostinéje buvo auk$tesnés klasés verslo
centrai. B1 klasés biury rinkoje buvo jsisavinta 3.760 kv. m
ploto, A klasés — 2.870 kv. m, B2 klasés — 2.120 kv. m.

[puséjus 2013 metams Vilniuje maziausia vakansija
uzfiksuota A klasés verslo centruose — 3,9 proc. (3.760 kv.
m), B1 klasés projektuose ji sieké 4,3 proc. (8.090 kv. m),
0 B2 klasés — 6,6 proc. (5.350 kv. m). IS viso sostinéje
buvo kiek maziau nei 17.200 kv. m neiSnuomoto biury
ploto.

Vakansijos maZéjimo nepristabdé ir atgijes intensyvus
naujy verslo centry vystymas. 2012 metais Vilniuje
atidaryti 6 nauji moderniy biury projektai, kuriy bendras
plotas sieké beveik 21.000 kv. m, tadiau vakansijos
sostingje ir toliau mazéjo. Tai 2013 mety pradzioje verslo
centry valdytojus paskatino naujiems nuomininkams
visuose segmentuose padidinti nuomos kainas iki 5 proc.
Vidutiné nuomos kaina A klasés verslo centruose jpuséjus
2013 metams sieké 42-55 Lt/kkv. m, B1 klasés verslo
centruose — 32-42 Lt/kv. m, o B2 klasés — 23-30 Lt/kv. m.

Geréjancia Vilniaus verslo centry rinkos situacija naudojasi
investuotojai. Pirmajj 2013 mety pusmet| buvo ne tik
tesiama 2012 metais pradéty vystyti ,Gama“ (Verkiuose)
bei ,Baltic Hearts I (Naujajame miesto centre) verslo
centry statyba, taCiau taip pat pradéti dar 3 nauji projektai
- ,Grand Office” (VirSuliSkése), ,Quadrum I* bei ,Baltic
Hearts llI* (NMC) — i§ viso 40.800 kv. m. Antroje mety
puséje tikimasi sulaukti dar bent 3 naujy verslo centry
statyby pradzios - ,K29%, ,Green Hall II* (NMC) bei
,Premium* (Zirmunai) —i§ viso 32.600 kv. m.

2013 metais pradéti statyti verslo centrai sostinés rinkg
papildys ne anksciau, kaip 2014 metais, todél antroje 2013
mety puséje prognozuojamas besitesiantis vakansijy
mazéjimas bei nezymus nuomos kainy augimas.

Vakansijy pokytis Salies verslo centry sektoriuje
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Kauno verslo centry rinkoje 2013 mety pirmajj pusmetj
uzfiksuotas nuosaikesnis vakansijy mazéjimas — bendras
vakansijy rodiklis nuo 5,5 proc. sumazéjo iki 4,6 proc.
Daugiausiai buvo jsisavinta B2 klasés biuro patalpy — 279
kv. m, tuo tarpu auk3Ciausios Kaune B1 klasés verslo
centry segmente per pusmetj jsisavinta dvigubai maziau —
130 kv. m.

[puséjus 2013 metams B2 klasés verslo centruose
vakansija sieké 2,7 proc. (650 kv. m), o aukstesnés, B1
klasés projektuose — 6,5 proc. (1.570 kv. m). I$ viso Kaune
buvo 2.200 kv. m laisvo nuomojamo moderniy, biury, ploto.

Kainos per 2013 mety pirmaji pusmetj Kauno verslo
centruose pakito neZymiai. B1 klasés biury patalpas ir
toliau buvo galima iSsinuomoti uz vidutine 25-35 Lt/ kv. m
kaing, tuo tarpu B2 klasés verslo centruose ji pakilo
vidutiniSkai iki 20-25 Lt/ kv. m.

Nedidelis rinkos aktyvumas ir mazos nuomos kainos
vystytojy vis dar netenkina, todél Kaune nuo 2009 mety
nepradedamas plétoti nei vienas modernus verslo centras,
skirtas nuomai. Galima iSskirti tik investicijg | 2013 mety
antroje puséje ketinamg baigti ,Senuky” administracijos
pastata, kurio bendras plotas su pozemine automobiliy
stovéjimo aikstele sieks 17.000 kv. m. Tadiau Sis projektas
Kauno moderniy biury rinkos nuomojamais biurais
nepapildys, nes tai — ,built-to-suit* tipo investicija, kurig
finansuoja ,Baltic Shopping Centers®, valdanti ,Senuky*
tinkla.

Antroje 2013 mety puséje Kauno verslo centry rinkoje dél
rySkéjancios moderniy verslo centry paklausos bei
nedidéjancios pasillos prognozuojamas ir tolesnis
nezymus vakansijy mazéjimas bei nuomos kainy augimas.

Prasciausia situacija verslo centry segmente tarp Salies
didmiesCiy ir toliau buvo Klaipédoje. Nuo 2012 mety
pradZios nuosekliai auganti vakansija per pirmajj 2013
mety pusmet| uostamiestyje padidéjo nuo 13,8 proc. iki
15,9 proc. Daugiausiai biuro patalpy buvo atlaisvinta
aukstesnés klasés verslo centruose — 840 kv. m B1 klaséje
ir 490 kv. m A klaséje. Biuro patalpy {sisavinimas
uzfiksuotas tik pigesnés B2 klasés projektuose, kur per
pusmetj jsisavinta 115 kv. m ploto.

Laisvo biury ploto (kv. m) jsisavinimas Kaune, 2013 | pusm.
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Laisvo biury ploto (kv. m) jsisavinimas Klaipédoje, 2013 |
pusm.
250

0

-250
-500
-750

-1000
Saltinis: ,Inreal

——

lpuséjus 2013 metams Klaipédoje maziausia vakansija
uzfiksuota pigesnés B2 klasés verslo centruose - 8,8 proc.
(1590 kv. m), tuo tarpu aukStesnés klasés biury
projektuose ji buvo gerokai didesné — 16,4 proc. (3.430 kv.
m) B1 klaséje ir 20,6 proc. (4.320 kv. m) A klaséje. IS viso
uostamiestyje buvo 9.340 kv. m laisvo nuomojamo biury
ploto.

Tokj Klaipédos i$skirtinuma i$ kity Salies didmiesCiy galima
paaiskinti tuo, jog uostamiestyje biury rinkoje dominuoja
smulkds nuomininkai, kurie prioritetg teikia pigesnéms ir
paprastesnéms patalpoms, o ne moderniems biurams. Dél
Sios priezasties didéjant moderniy biury vakansijoms,
vidutinis nuomos kainy, lygis Klaipédos verslo centruose
neaugo — A klasés verslo centruose ir toliau sieké 30-35
Lt/ kv. m, B1 klasés — 22-30 Lt/ kv. m., o0 B2 klasés - 16-20
Lt/ kv. m.
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Uostamieséio rinkoje dideliy pokyciy artimiausiu metu
neprognozuojama — dél nepatraukliy rinkos rodikliy
investicijy | §| segmentg nesitikima. Esant dabartiniam
laisvy patalpy_ kiekiui, net ir geréjant ekonominei situacijai,
kuri laikg neprognozuojamas kainy augimas.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

2013 mety pradzia Salies mazZmeninei prekybai bei
prekybos centrams buvo palanki - toliau augo
prekybos apimtys, mazéjo vakansijos. Daugiausiai
naujy projekty buvo pradéta sostinéje, taciau
artimiausiu metu aktyviau investuoti | §j segmenty
ketinama ir Kaune bei Klaipédoje.

Pirmaji 2013 mety pusmet] Lietuvos mazmeninéje
prekyboje ir toliau buvo fiksuojamas nuosaikus apimciy
augimas, besitesiantis nuo 2009 mety. Lyginant su 2012
mety pirmgja puse, pajamy augimas sieké 5,4 proc. ir
vidutiniSkai sudaré apie 2,3 mird. Lt per ménes;j.

Augantis vidaus vartojimas bei didéjantys lankytojy srautai
2013 mety pradzioje buvo stebimi ir maitinimo bei gérimy,
tiekimu uZsiimanciose jmonése. Lyginant su 2012 mety
pirmaja puse, pardavimy apimtys augo 4,1 proc. ir
vidutiniskai sudaré apie 110 min. Lt per ménesj.

Augantiems rodikliams didZiausios jtakos turi geréjancios
Salies gyventojy ekonominés nuotaikos, mazéjantis
nedarbas. Nedarbo lygis Lietuvoje jpuséjus 2013 metams
sieké 11,7 proc. ir buvo 1,5 procentinio punkto mazesnis
nei prieS metus. Be to, dauguma Salies jmoniy deklaruoja
planus didinti darbuotojy skai¢iy ateityje, todél 2014 mety
antroje puséje jau galima prognozuoti maZesnj nei 10 proc.
nedarbo lygj Lietuvoje.

MazZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. Lt
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Nedarbo lygio apimtys Lietuvoje, proc.
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Nuosekliai geréjanti situacija prekybos sektoriuje skatina |
Lietuvos rinkg Zengti vis daugiau naujy stipriy prekés
Zenkly. Per pirmajj 2013 mety pusmetj didZiuosiuose
Salies prekybos centruose pirmasias parduotuves atidaré
,oesigual, ,NoLo®, ,Cortefiel*, ,Pedro del Hierro* bei
,opringfield“. Antroje mety puséje Lietuvoje atsidarys ir
pirmosios ,Hennes & Mauritz* (H&M) bei ,Burberry
parduotuvés. Mety pabaigoje naujas prekés Zenklas
papildys ir Salies maitinimo sektoriy — atsidarys pirmosios
tarptautinio greitojo maisto tinklo ,Subway* uzkandinés.

Naujy stipriy prekés zenkly atéjimas | Lietuvg gerokai
iSjudina prekybos centry nuomos rinkg - beveik nuolat
uzpildyti didieji  Salies prekybos centrai dél stipriy
nuomininky ~ atéjimo priversti nutraukti sutartis su
silpnesniais, o pastarieji, savo ruoztu, keliasi | atokesnius
prekybos centrus, kuriuose vakansijos taip pat spar€iai
mazéja.

2013 mety pradzioje prekybos centry vakansijos mazéjo
visuose Salies didmiesCiuose. |puséjus metams Vilniuje
prekybos centry vakansija sieké 2,1 proc. (7.900 kv. m),
Kaune — 2,0 proc. (4.050 kv. m), o Klaipédoje vos 0,3 proc.
(440 kv. m). SparCiai mazéjanti laisvy patalpy pasilla
prekybos centry valdytojams jau leido nezymiai didinti
nuomos kainas naujai ateinantiems nuomininkams. Panasi
tendencija didZiuosiuose Lietuvos prekybos centruose
turéty islikti ir artimiausiu metu.

GeréjanCig prekybos centry rinkos situacijg stebintys
investuotojai atgaivina investicijas | 8§ NT segmenta.
Vilniuje 2013 mety antroje puséje bus atidarytas
specializuotas baldy prekybos centras IKEA (24.800 kv. m)
bei po rekonstrukcijos duris atversiantis ,Gedimino 9"
(16.600 kv. m). 2014 mety pirmoje puséje ketinama

atidaryti jau pradétg statyti prekybos centrg ,Prisma*“
(10.000 kv. m), kuriame be mazmeninio tinklo sikurs ir kiti
nuomininkai. 2013 mety antroje puséje sostinéje
pradedamos ,Domus Pro“ (11.100 kv. m) prekybos centro
statybas.

Klaipédoje investicijy apimtys mazesnés — 2013 metais yra
planuojamos tik vieno prekybos centro, ,Luizé* (6.200 kv.
m), statybos. Kaune prekybos centro plétros planus
svarsto ,Mega“ valdytojai, taciau projekto pradéti 2013
mety antroje puséje dar neketinama.

MaZmeninés prekybos tinkly rinkoje 2013 metai prasidéjo
sumazéjusiais lyderiy plétros tempais - ,Norfa“* per
pusmet] Salyje atidaré keturias naujas parduotuves,
,Maxima*“ — dvi, ,Iki“ — vieng. 2012 metais Sie tinklai kartu
i viso atidaré 23 naujas parduotuves. Tokia situacija
naudojasi maZesni ar nauji rinkos dalyviai. 2012-aisiais
nevykdziusi plétros ,Rimi“, jpuséjus 2013 metams, atidaré
jau du naujus prekybos tadkus. Per pusmeti dviem
parduotuvémis tinklg papildé ir ,Kubas®. 2013 mety
viduryje | Lietuvos rinkg Zengé naujas mazmeninis
prekybos tinklas i§ Baltarusijos ,Fresh Market®, iki mety
pabaigos Vilniuje ir Kaune ketinantis atidaryti 10
parduotuviy. Pirmosios parduotuvés statybas Salyje
pradéjo ir ,Lidl, taCiau tai bus tik bandomoji tinklo
parduotuvé, kuri iSkart dury pirkéjams neatvers.
Mazmeninio tinklo ,Lidl* veiklos pradZia Lietuvoje numatyta
tik pastaCius ir kitas planuojamas parduotuves bei
logistikos centra.

Artimiausiu  metu prekybos segmente prognozuojama
sulaukti naujy projekty, daugiau investicijy bei nuosaikiai
auganéiy nuomos kainu.

Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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2013 1 pusm. vykdyta maZmeninés prekybos tinkly plétra
Salyje

Prekybos tinklas Atidare . Rekonstra\!o
parduotuviy parduotuviy

Maxima 2 2

IKI 1 17

Norfa 4 6

Rimi 2 0

Prisma 0 0

Kubas 2 0

Saltinis: ,Inreal
Naujai atidaryty mazmeninés prekybos objekty plotai, kv. m
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LOGISTIKOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Pirmoje 2013 mety puséje ir toliau augo Lietuvos
pramonés produkcijos bei eksporto apimtys. Teseési
sandéliavimo patalpy rinkos plétra, uzfiksuotas
nezymus nuomos kainy augimas. Vilniuje daugéja
logistikos centry, vystomy nuomai.

Pirmajj 2013 mety pusmetj pramonés produkcijos apimtys
Lietuvoje i8laiké augimo tendencija — pasieké 30,9 mird. Lt
riba. Lyginant su 2012 mety pirmuoju pusmediu,
uzfiksuotas 7,9 proc. augimas. Dar spartesnj augimg
demonstravo Salies eksportas, per pirmuosius 6 mety
ménesius perzenges 41 mird. Lt ribg ir 15,0 proc.
pagerines 2012 mety atitinkamo laikotarpio rodikl].

Geréjantys pramonés rezultatai atsispindi segmento
atstovy apklausose, kurios rodo, jog esamas pagamintos
produkcijos lygis sandéliuose yra pakankamas arba net
per mazas. Atstovai tikisi ir toliau didésianciy eksporto
apiméiy bei darbuotojy skaiCiaus jmonése augimo. Visa tai
leidzia prognozuoti ir 2013 mety antroje puséje
iSsilaikysianCius $alies pramonés augimo tempus.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. Lt
6

O =~ N W s~ O,

Saltinis: Statistikos departamentas

Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
30

= Pagamintos produkcijos atsargy lygis

e (Gaminamos produkcijos eksporto prognozé art. ménesiams

Saltinis: Statistikos departamentas
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[puséjus 2013 metams moderniuose Lietuvos didmieséiy
logistikos centruose uzimtumas ir toliau laikési ne
maZesnis nei 97 proc. Vilniuje vakansija sieké 2,7 proc.
(9.660 kv. m), Kaune rodiklis iSliko artimas 0 proc., o
Klaipédoje — 1,3 proc. (1.030 kv. m). Logistikos centry
valdytojai 2013 mety pradzioje naujiems nuomininkams 5-
7 proc. didino nuomos kainas. Sostinéje moderniy
logistikos centry nuomos kaina sieké 12-17 Lt/ kv. m,
Kaune - 11-15 Lt/ kv. m, o Klaipédoje — 10-15 Lt/ kv. m.
Vidutinés nuomos kainos per pusmetj bent litu padidéjo ir
senuose logistikos centruose. Vilniuje tokiy patalpy nuoma
sieké 6-10 Lt/ kv. m, Kaune — 5-9 Lt/ kv. m, o Klaipédoje —
5-8 Lt/ kv. m.

GeréjanCig logistikos centry rinkos situacijg stebintys
investuotojai atgaivina investicijas | §{ NT segmenta.
Vilniuje 2013 mety pirmoje puséje pradétas statyti nuomai
skirtas logistikos centras ,Transekspedicija I (17.000 kv.
m). 2014 metais planuojamos dar vieno nuomojamo
logistikos centro ,Arvydo paslaugos” (8.500 kv. m) etapo
statybos. Kituose didmiesciuose jmonés investuoja nebent
[ senos statybos gamybiniy patalpy [sigijimg bei
renovavima arba statosi naujus sandélius savo reikméms
(wbuilt-to-suit*). Taip bandoma optimizuoti nuomos kastus.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Logistikos centry nuomos kainos Lietuvoje, 2013 1 pusm.
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INREAL GRUPE

Arnoldas Antanavicius

UAB ,Inreal valdymas* Konsultacijy ir analizés departamento
vadovas. NT srityje dirba daugiau nei 5 metus. Atsakingas uz
galimybiy studijy, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir
konsultavima kitais NT klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant
NT plétros koncepcijas, rengiant objekty kainodaras,
sudarant projekty finansinius modelius. Yra gijes Finansy
ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir ekonomikos
universitete 2010 metais.

N eal

Inreal grupé teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo
turto paslaugy spektra. Grupe sudaro UAB ,Inreal valdymas®,
UAB ,lnreal”, ir UAB ,Inreal GEO*. Inreal grupés jmonés

priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Inreal grupéje Siuo metu dirba apie 90 darbuotojy,
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant 550 tikstanciy
kv.m komerciniy patalpy ir 1150 gyvenamujy basty, jvertinto
per metus turto verté siekia 2 milijardus lity. [moniy biurai ar
atstovybés veikia Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose,
Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje ir Utenoje.

Tel. +370 5 273 0944
arnoldas.antanavicius@inreal.lt

UAB ,,Inreal valdymas“
UAB ,Inreal”

UAB ,,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius

Tel. +370 5 273 0944
Faksas +370 5 273 3065
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