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Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo
produkty vadovas

Tomas turi daugiamete patirtj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas, administruojant
investicinius produktus. Konsultuoja klientus investavimo rinkose
klausimais,  ruoSia  straipsnius, teikia rinky komentarus
Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

Lietuvos ekonomikos augimas ir toliau iSlieka vienas
verzZliausiy Europoje. Pernai Salies BVP augo 5,1 proc.,
sutrikusiy tiekimo grandiniy. Sio rezultato neturéty
sumenkinti pakankamai Zema 2020-ujy mety palyginamoji
bazé, kuomet pasauliui smogé COVID-19 krizé, nes gan
stiprus ekonomikos aktyvumas buvo jauCiamas daugelyje
segmenty. Lietuvos ekonomikos atsparumg lémé
pakankamai subalansuota jos struktira. Jeigu pirmoje mety
puséje dél dideliy pandemijos gniauzty situacijg gelbéjo
tarptautiné prekyba, tai antroje mety puséje suspaustos
spyruoklés principu i88ové vidaus vartojimas, kurj kélé tiek
vartotojy, optimizmas, tiek dvizenklis atlyginimy augimas.

Galima sakyti, pernai nebuvo rimtesniy augima, slopinusiy,
veiksniy. Vidaus paklausg taip pat papildomai stimuliavo
rekordinis bisto rinkos aktyvumas. Taciau neramina tai, kad
uz didZigja dalj Sio ekonomikos prieaugio per pastaruosius
kelis ketvirCius atsakinga kainy dedamoji. Tai vienas i$
Salutiniy plataus masto paramos ekonomikai efekty.

Lietuvos BVP
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Vakary rinkos taip pat iSgyveno gerg pakilimo etapg —
tarptautinés prekybos aktyvumas augo, nedarbas priartéjo
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prie prieSpandeminio lygio. Po létesnio augimo praéjusiy
mety pradZioje, pasaulio ekonomikos augimas antroje mety
puséje pademonstravo jspidingg tempa. Slopstantys viruso
Zidiniai ir spartéjanti vakcinacija sudaré palankias salygas
mazinti ribojimus verslui ir namy tkiams. Siuos procesus
puikiai iSnaudojo ir Lietuva. Stiprus Vakary ekonomikos
atsigavimas uzklupo pasaulio gamintojus nepasiruoSusius ir
Sie nejstengé patenkinti globalios paklausos prekéms bei
Zaliavoms. Lietuvos gamybos |monés pademonstravo
lankstuma ir sékmingai perémé dalj uZzsakymuy.

Prekiy eksportas 2021 metais augo penktadaliu (20,5 proc.)
ir buvo rekordinis, o lietuviSkos kilmés prekiy eksportas
didéjo dar daugiau — 25,9 proc. Tokj didelj pokytj lémé Zema
praéjusiy mety bazé ir didelis eksporto gaminiy kainy
augimas. Puikius eksporto rezultatus pademonstravo Salies
apdirbamoji pramoné. Labiausiai augo naftos produkiy,
baldy, plastiky_ ir jy gaminiy eksportas. Lietuva daugiausiai
eksportavo chemijos pramonés produkcijos (15,1 proc.),
masiny ir mechaniniy_ jrenginiu, elektros jrangos (13,6 proc.)
bei mineraliniy produkty (10,4 proc.). Labiausiai augo naftos
produkty, baldy, plastiky ir ju gaminiy eksportas. Pagrindinés
eksporto kryptys isliko tos pacios — Rusija, Latvija, Vokietija
ir Lenkija. Lietuviskos kilmés prekés gabentos | Vokietija,
Jungtines Valstijas, Lenkijg, Latvijg ir Nyderlandus. 13
lietuviskos kilmés prekiy daugiausia eksportuota chemijos
pramonés produkcijos (13,9 proc.), {vairiy pramonés dirbiniy,
(12,5 proc.), naftos produkty (12,4 proc.).

Nepaisant jspadingy pereity mety, Lietuvos eksporto ateitis
iSlieka miglota tiek dél kilusiy geopolitiniy {tampy, tiek dél
Vakary, rinkose besipucianéiy kainy, kurios i§ vienos pusés
didina gamintojy sanaudas, i$ kitos pusés kelia abejoniy dél
atsigavimo tvarumo. Siemet laukiama reik$mingo eksporto
sulétéjimo, nes vien uzsiverianti Rusijos rinka, | kurig Lietuva
pernai eksportavo daugiausiai, sukels nemazai praradimu.
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Pridéjus energetikos krize Europoje ir suirute Kinijos
nekilnojamo turto sektoriuje Kinijoje galimai turime uzdelsto
veikimo bomba, kuri didins neapibréZztuma ir ribos
tarptautinés prekybos raida.

Uzsienio prekyba
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Visgi, didZiausiu galvos skausmu praéjusiais metais buvo
infliacija. AukSciausig lygj nuo 2009 mety pasiekes kainy,
augimas tapo didZiuliu netikétumu daugeliui ekonomisty.
Tokj kainy Sokq lémé daug veiksniy: pandemijos
suvarzymai, sutrikusi tiekimo grandiné, Kinijos nuliné covid
politika, ribojanti zaliavy pasiekiamuma, energetikos iStekliy
krizé, didelio masto ekonomikos skatinimo programos.
Lietuvoje ir Estijoje vartotojy kainy augimas virsijo 10 proc.
Metiné infliacija pernai gruodi Lietuvoje buvo antra didZiausia
Europos Sajungoje. Visgi toks kainy augimas neturéjo labai
nustebinti, matant nevaldoma energetiniy, iStekliy brangima,
kuris su tam tikru vélavimu buvo perkeltas galutiniams
vartotojams. AukStos kainos apkarpé perkamaja galig ir
sukélé rimtg grésme vartojimo jproCiams. Brangstancios
pirmo batinumo prekés skatina atsisakyti nebatiniausiy ar
prabangos prekiy ir paslaugy. Siemet dél jau paminéty
pasauliniy procesy ir Svelnéjant pandemijos ribojimams, vis
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dar laukiama tolesnio kainy augimo pirmoje mety puséje.
Europos Komisija prognozuoja, kad antroje mety puséje
kainy kilimo tempas Siek tiek sulétés ir vidutiné metiné
infliacija Lietuvoje sieks 6,7 proc. Tuo tarpu 2023 metais,
sprendziantis iSStkiams dél tarpinio ir galutinio vartojimo
prekiy trakumo, infliacija Salyje sumazés iki 2,2 proc.

Ekonomikos aktyvumo rodikliai
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Nepaisant pakilusiy kainy, vartotojy optimizmo nestigo. Dél
vakcinacijos pazangos i pandemijos gniauzty iSsilaisvine ir
per karanting sukaupe nemazas pinigy sumas, vartotojai
plaCiai atvéré pingines. Vartotojy polékio neslopino nei
pandemijos bangos, nei infliacijos Suolis. Tokia jy elgsena
davé stipry impulsg | vidaus rinkg orientuotoms veikloms -
mazmeninés prekybos apimtys pernai augo 12 proc. Vien
gruodzZio pokytis sieké 17 proc. YpaC stipriai atsitiesé
labiausiai nuo pandemijos nukentéje apgyvendinimo,
maitinimo, turizmo, sporto, rekreacijos, pramogy ir kultiros
sektoriai. Vien maitinimo sektoriaus apyvarta lyginamosiomis
kainomis buvo 79 proc. didesné nei prie§ metus. Pernai
vartojo visi — ne tik turtingiausieji, bet ir maziau pasiturintys,
sulauke solidesniy atlyginimy ir didesniy pensijy. Visgi
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pirmasis Siy mety ketvirtis prekybininkams bus gerokai
prastesnis tiek dél sumazéjusiy pirkéjy srauty, tiek dél
iSaugusiy kainy.

Pagrindine 3alies ekonomikos arterija laikoma pramoné
praéjusiy mety paskutinj ketvirtj buvo net 23 proc. didesné
(i8skyrus naftos produktus) nei prie§ metus. Pramonés
imonés sékmingai susidorojo su tiekimo grandinés i8Sukiais
ir patenkino iSaugusiq uZsakymy paklausg. Sektoriy
labiausiai | priekj vedé apdirbamoji pramoné, kuri
pademonstravo dvizenkl] augimg tiek gamyboje, tiek
eksporte. Didziausiu augimu paskutinj ketvirtj iSsiskyré
cheminiy produkty, kompiuteriniy, optiniy, medicinos
jrenginiy, elektronikos, kitos jrangos gamyba. Nepaisant
sekmingy rezultaty, situacija pramonés jmonéms nelengves,
nes problemy kelia darbuotojy trikumas, aukstos Zaliavy

kainos, taip pat neigiamas geopolitiniy_jvykiy fonas.

Nepaisant vartotojy optimizmo ir auganéiy atlyginimuy,
situacija darbo rinkoje pakankami jtempta, nes laisvy darbo
viety skaiCius buvo rekordinis, o atlyginimai arba verslo
sgnaudos jau ketvirtus metus i$ eilés augo deSimtadaliu ar
daugiau. Kas trecia jmoné skundési darbuotojy trikumu ir
taip ribojo plétros galimybes. Tiesa, nedarbo lygis paskutinj
praéjusiy mety ketvirtj sumazéjo iki 7 proc. ir nukrito |
Zemesnj lygj nei prie§ pandemija.

Spresdama priklausomybés nuo besipucianciy darbo kasty
iS80kius, Salies pramoné reikSmingai padidino produktyviyjy
investicijy apimtis - Sios pernai augo deSimtadaliu. Tiesa,
statyby sektoriaus rezultatai nebuvo vienalyciai. Nors bisto
rinkos plétra buvo rekordiné, kiti segmentai stagnavo.
Negyvenamosios paskirties raida buvo pakankamai vangi, o
inZineriniy - statiniy segmentas net nepasieké 2020-yjy
tempo. Paskutinj praéjusiy mety ketvirtj statyby sektoriaus
jtaka Salies BVP pokyCiui netgi buvo neigiama. Procesus
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galéjo apsunkinti aukstos statybiniy medZiagy kainos,
medziagy tiekimo sutrikimai, darbuotojy trakumas.

Darbo rinka
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Statyby aktyvumas Lietuvoje
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Nepaisant ispadingy praéjusiy mety, Siy mety pradzia
Lietuvos ekonomikai pakankamai nedékinga. Gerokai
iSaugo rizikos zidiniy, kurie ribos masy Salies Tkio raida.
Plétrg apsunkins ne tik dvizenklé infliacija, bet ir reikSmingai
iSaugusi geopolitiné jtampa dél kaimynystéje vykstancio
karo. Pastaroji gali stipriai apkarpyti eksporto apimtis,
sulétinti gyventojy lukesCius ir vartojima. Eksportas pernai
buvo vienas svarbiausiy Lietuvos dkio plétros Saltiniy.
Neramu dél Europg apémusios energetikos krizés, sunku
prognozuoti, kada ji atlégs. Vartotojai, tikétina, pirmenybe
teiks pirmo batinumo prekéms, atsisakydami ne pirmos
svarbos arba prabangos prekiy ir paslaugy. Nuo didesnio
vidaus vartojimo sulétéjimo kazkiek turéty apsaugoti
gyvenimas be karantino ir galimybé ekonomikai laisviau
kvépuoti, o rekordinés jmoniy_ ir gyventojy santaupos ir ES
parama suveiks kaip papildoma ,pagalvé®. Europos Komisija
prognozuoja, kad Lietuvos ekonomikos plétra Siais ir kitais
metais sieks 3,4 proc. kasmet.
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Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir
analizés vadovas

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba vir§
10 mety, specializuojasi duomeny analizés ir skaiCiavimo modeliy
karime. Tomas Sovijus atsakingas uZ INREAL grupés investiciniy
galimybiy paieSka, jy vertinimg, taip pat teikia konsultacijas
klientams ir komentarus Ziniasklaidai NT rinkos klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Svarbiausi 2021 mety {vykiai bei veiksniai, turéje jtakos NT
sektoriui buvo infrastruktiros mokestis, sprendimas dél
kompensacijos uz plétrg valstybinéje zeméje, A++ energinés
klasés reikalavimas, statybos darby bei medziagy kainy
augimas, didelis rangovy uzimtumas, ypa¢ didelé busto
paklausa, iki pavojingos ribos susitraukusi jo pasilla bei
komercinio turto patrauklumo didéjimas.

Gyventojai jsigijo rekordinj kiekj blsty, vystytojai rinkai
pristaté rekordinj kiek| projekty. |sibégéjusj pirminés rinkos
traukinj kiek pristabdé spyruoklés efekto pabaiga, Zenkliai
susitraukusi pasitla bei gerokai Ugteléjusios bisto kainos.
2021 metais daug démesio skirta komercinei blsto nuomai,
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plétotojai émési tiek tokiy projekty vystymo, tiek daugiabuciy
pardavimo bdtent nuomos tikslais.

Karantinas iSvijo darbuotojus i$ biury, taCiau palaipsniui
dauguma jmoniy pasirinko misrios veiklos modelj, kas leido
iSlaikyti administraciniy patalpy poreikj ir net planuoti plétra.
Vis délto pandemijos jtaka verslo centry segmentui yra
jauciama, o testiné Siy projekty plétra kilsteléjo vakansijos
rodikliy.

Siekiant optimizuoti tiekimo grandines didelis démesys
skiriamas logistikos segmentui, kuriame ir toliau stebimas
ypa€ aukstas patalpy uzimtumo lygis, naujy segmenty
(stock-office) plétra bei metininio pelningumo reikalavimy
mazéjimas Siam segmentui jgaunant didesne svarba.

BUSTO RINKA

Bustas, visy pirma, reikalingas Salies gyventojams, ir nuo jy
poreikiy priklauso NT vystytojy planai. Remiantis
iSankstiniais Lietuvos statistikos departamento duomenimis,
2021 mety pabaigoje Lietuvoje rezidavo 2 794 961
gyventojas . PrieS metus jy buvo 2 797 223. Per 2020 metus
gyventojy skaiCius trimis tokstaniais iSaugo, per 2021
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beveik tiek pat sumazéjo dél pandemijos, pertekliniy mir€iy
bei mazéjancio gimstamumo.

Gyventojy skaiCius Lietuvoje
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Kalbéti apie tolesnius gyventojy pokyCius sudétinga,
prasidéjo pandemija, Jungtiné Karalysté i8stojo i§ Europos
Sajungos, prasidéjo IT sektoriaus migracija i$ Baltarusijos.
2022 metais Rusija pradéjo karg Ukrainoje. Tai — tik keli
veiksniai, kurie lémé ir lems migracijg | Lietuva ir i$ Lietuvos.
[vertinti visus tiek esamus veiksnius, tiek galimas ,juodasias
gulbes* beveik nejmanoma. Kita vertus, NT rinka i§ esmés
yra koncentruota trijuose Lietuvos didmiesCiuose bei
kurortinése teritorijose. Pirmame segmente gyventojy
skaiCius auga, o antrame jis néra tiek svarbus, nes
daZniausiai Cia [sigijimas antrasis blstas.

Blsto ir bastui tinkamy, bei naudojamy patalpy fondas ir
toliau palaipsniui auga. Gyvenamujy patalpy kas pusmetj
padaugéja po 0,5 proc. Poilsio ir vieSbuciy paskirties patalpy,
prieaugis siekia 2 — 9 proc. kas pusmetj, o komerciniy,
patalpy — 1 — 2 proc. Svarbu atkreipti démesj | tai, kad

Lietuvoje yra per 900 takst. gyvenamuyjy patalpy, taciau tik
po kiek daugiau nei 10 tikst. patalpy kitose grupése.
Patalpy skaicius Lietuvoje
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Saltinis: V| Registry centras

Remiantis V| Registry centras duomenimis gyvenamujy
patalpy sandoriy skaiCius Lietuvoje 2021 metais sudaré
39 849 ir buvo 21 proc. didesnis nei prie§ metus (32 966 vnt.)
bei 11 proc. daugiau nei 2019 metais (36 011).

Gyvenamyjy patalpy pirkimo - pardavimo sandoriai Lietuvoje
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2019 metais naujos statybos busto pardavimai sudaré 19
proc. visy sandoriy, 2020 metais $i dalis padidéjo iki 24 proc.,
taiau pandemijai pakoregavus plétros planus, sulétinus
naujy projekty plétrg bei antrinei bisto rinkai augant, naujos
statybos buty sandoriy skai€ius 2021 metais sumazéjo iki 20
proc.

Augancios bisto kainos ir pandemijos sukeltas didesnio
ploto baisto poreikis taip pat prisidéjo prie tolesnio individualiy,
gyvenamuyjy namy segmento augimo. IS viso praéjusiais
metais parduotas 16 271 gyvenamasis namas (is ju — 3447
naujos statybos ir 12 824 — senos statybos), kas yra 27 proc.
daugiau nei prie§ metus (atitinkamai 12 854, 3011, 9843).
Naujos statybos namai pastaruosius kelerius metus sudaro
apie 20 — 23 proc. visy namy sandoriy. Remiantis istoriniais
duomenimis, tik apie pusé visy naujy gyvenamy namy yra
statomi pardavimui, todél, tikétina, kad per praéjusius metus
dar per 3000 gyventojy savo namus pasistaté patys.

Gyvenamyjy pastaty pirkimo — pardavimo sandoriai Lietuvoje

Sena statyba  ®Nauja statyba  # Pokytis per metus
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Remiantis Lietuvos banko duomenimis blsto paskoly
apimtys ir palikany normos 2021 metais buvo palankios
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pirkéjams. Visy pirma, paldkany normos, kurios buvo
Sokteléjusios 2020 mety pradzioje, tolygiai mazéjo jau nuo
2020 mety antros pusés ir visus 2021 metus buvo mazesnés
uz slenkantj 12 ménesiy vidurk|. Tai reiSkia, kad skolinimosi
salygos geréjo ir 2021 mety pabaigoje pasieké 2017 mety
lygi, tad gyventojai paskolas galéjo gauti uz mazdaug 2 proc.
metines palukanas. Atsizvelgiant  tai, kad Euribor rodiklis vis
dar yra neigiamas ir paskoly palikanas sudaro tik kredito
jstaigy marza, Sio rodiklio maZéjimas yra svarbus, nes jis
iSlieka nekintamas visos paskolos laikotarpiu.

Lyginant su pandemijos pradzia, 2021 metais iSduodamy
paskoly apimtys padvigubéjo. 2021 metais vidutiniSkai kas
ménesj buvo iSduodama 165 min. Eur naujy paskoly bastui
jsigyti, paskoly pikai pasiekti gruodZio bei geguZés
ménesiais, atitinkamai, po 189 ir 181 min. Eur. Tokiy apiméiy,
pastaruosius penkerius metus nefiksuota, 2020 metais per
ménesj buvo iSduodama po 116 min. Eur paskoly, 2019
metais — po 111 min. Eur, 2018 metais — po 108 min. Eur,
2017 metais — po 98 min. Eur.

Tikryjy naujyjy basto paskoly apimtys (min. Eur) ir palikany
normos (proc.)
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VILNIAUS BUTY RINKA

2021 metai pirminei Vilniaus miesto bdsto rinkai buvo
rekordiniai. Remiantis vieai skelbiamais nekilnojamojo turto
vystytojy duomenimis, per metus parduoti 7255 bistai (6963
butai, 106 loftai, 186 kotedZai). Pazymétina, kad lofty
segmentas yra iSskiriamas nuo antros mety pusés (iki tol jie
buvo priskiriami ekonominés klasés bastui), o kotedzai |
ankstesnius stebéjimus jtraukiami nebuvo (t. y. jy statistika
skai¢iuojama nuo 2022 mety liepos ménesio).

Atmetus kotedzus, 2021 metais buvo parduoti 7069 bistai —
48 proc. daugiau nei 2020-aisiais (4773), 28 proc. daugiau
nei iki tol rekordiniais 2019 metais ir net 83 proc. daugiau nei
2018 metais.

Nepaisant metinio rekordo, rinkos aktyvumas antroje mety
puséje sumazéjo. 2021-yjy | ketvirti buvo realizuoti 2253
bastai (be kotedzy), Il — 2179. Tai — rekordiniai ketviréiy
rezultatai, gerokai aplenke prie$ tai buvusius laikotarpius.
PavyzdZiui, 2019-ujy | ketvirtj buvo parduoti 1469 bastai (35
proc. maziau), o Il ketvirti — 1389 (36 proc. maZziau). Tuo
tarpu per 2021 mety Il ir IV ketvirCius buvo realizuota,
atitinkamai, po 1439 ir 1384 bdstus (jau skaitant kotedZus).
2021-yjy Il ketvirtis lenké atitinkamus laikotarpius tiek 2020-
aisiais (1252), tiek 2019-aisiais (1405). 2021-yjy IV ketvirtis
kiek atsiliko nuo 2020-ujy - realizuota 1810 bastu, nors 2019
metais tuo laiku buvo parduota dar maziau (1277).

Tolygus susitarimy skaiCiaus mazéjimas indikuoja, kad
rinkos aktyvumas silpsta. Kita vertus, rinka vis dar yra aktyvi
— paskutiniy, periody, rodikliai panasas | 2019 mety, rodiklius.

I$ viso per metus Vilniaus rinkai pasidlyti 5608 nauiji bistai
(i8 ju, per antrajgq mety puse — 288 kotedzai). Nejskaitant
kotedzy, tai — 22 proc. daugiau nei 2020 metais (4344) ir
simboliskai daugiau nei 2019 metais (5305).
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Naujos basty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Nepaisant rekordinés plétros ir kotedzy jtraukimo | pirminés
rinkos stebéjima, taip pat rekordinis rinkos aktyvumas lémé,
kad bdsto pasidla nuo 2020 mety antrosios pusés tolydzio
mazéja. 2020 mety viduryje sustojus pardavimams rinkoje
buvo prieinami 5216 bisty (nejskaitant kotedzy). Nuo to laiko
skaiiuojamas pasitlos mazéjimas kas ketvirtj (iSskyrus tik
kiek reikSmingesnj jos tgteléjima nuo 3370 bisty 2021 mety,
viduryje iki 3755 treCigjj ketvirtj, kuomet | statistikgq buvo
traukti kotedZai).

Pasitilos kiekis pirminéje bisto rinkoje Vilniuje
Pasidla (kairéje) ~ # Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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2021 metais likvidumo indeksas' toliau mazéjo — iki 0,7 pirma
ketvirtj (realizavimo laikotarpis — 8,5 mén) ir likusig mety dalj
jo reik8mé svyravo ties 0,5 (realizavimo laikotarpis — 6 mén).
Naujy basty likvidumo rodiklis Vilniuje

Pokytis nuo pernai (kairéje)
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Spartus pasidlos mazéjimas gali paskatinti dvi kardinaliai
skirtingas tendencijas. Pirmoji — jeigu [sivyraus pozilris, kad
pirkéjai pirks ,bet kg* ir, juo labiau, ,i§ bréziniy“, galutinis
produktas gali smarkiai nuvilti. Antroji — rinkos aktyvumui vis
dar iSliekant ypa¢ aukStame lygyje, vystytojai gali imtis
rizikingesniy, netipiniy projekty maziau urbanizuotose ar ne
tokios patraukliose miesto dalyse, pasidlyti nestandartiniy,
sprendimuy, orientuoty, | nuotolinj darba, | pakitusj gyvenimo
bdda, kai namuose praleidZziama daugiau laiko. Migracija i$
Zirmany, piety | Siaure, i$ Naujamiesio Siaurés | pietus
jsibégéja, taip pat plétojamos gretimos teritorijos, Vilkpéde,
Lazdynai, Visoriai, Burbiskeés.

Praéjusiais metais ekonominés klasés blsto pardavimai

' Likvidumo indeksas numato esamos pasitilos realizavimo laikotarpj, jei pardavimo
rodikliai atitikty paskutiniy 12 ménesiy rezultatus.
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(iskaitant mety, viduryje atskirtg lofty segmenta) sudaré 48
proc. visy pardavimuy, vidutinés klasés — 44 proc., prestizinés
klasés — 5 proc., kotedZai (pusmecio duomenys) — 3 proc.
Lyginant su 2020 metais, ekonominés klasés pardavimai
beveik nekito (45 proc.), taciau prestizinés klasés segmentas
uzleido dalj savo pozicijy (15 proc.) vidutinei klasei (38 proc.).
To prieZastis — maziau projekty paciame Vilniaus miesto
centre. Pazymétina, kad jtakos Siam pokycCiui turéjo ir
korekcijos INREAL skaiGiavimy metodikoje, kuomet buvo
griez€iau apibrézti reikalavimai prestizinés klasés segmentui
(centriné miesto dalis, aukStesné projekto kokybé, kt.).

Nuo 2020 mety antrosios pusés, yra toliau stebimas
prestizinés klasés segmento rinkos aktyvumo mazéjimas dél
tolesnio pasitlos traukimosi ir laisvy, plétrai tinkamy ploty
centrinése miesto dalyse, trikumo. Tai lemia, kad prestiZinés
klasés projektai Senamiestyje, Zvéryne, Paupyje taps kiek
retesni dél poreikio vis dazniau konsoliduoti teritorijas. Tuo
tarpu konsolidacijos poreikis yra aktualus ir Snipiskése,
tadiau jau atsiranda pirmieji projektai, kurie formuos naujg
moderny kvartalg Krokuvos ir Lvovo gatviy teritorijose.

2020 mety viduryje ekonominis segmentas patyré didzZiausig
susitraukimg, nes pigesnio biasto pirkéjai jautresni
ekonominiam neapibréZztumui. Tuo tarpu 2021 metais
segmentas atsigavimo, kas rodo tiek pasikeitus pozidr| |
pandemijg, tiek padidéjusj susidoméjima bustu investicijai
(maZesnés sgnaudos nei brangesniuose segmentuose). Kita
vertus, augant kainoms ekonominio segmento pirkéjai
palaipsniui pradeda susidurti su bdsto |perkamumo
problema. Zinoma, reikia nepamiréti ir mazéjandios bisto
pasidlos, kuri pirkéjus skatina svarstyti ir apie basto jsigijimo
atidéjima, kol rinkoje atsiras patrauklesniy pasitlymy.
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Bisty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
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Panasios tendencijos pastebimos ir pasillos struktlroje
pagal blsto klases. Pandemijos pradZioje stebétas
ekonominés klasés basto dalies augimas antroje 2020 mety
puséje buvo stabilizuotas, taiau 2021 mety antrojoje
puséje Sis segmentas vél padidéjo dél salyginai
mazéjancios pirkéjy perkamosios galios (blisto kainos augo
grei€iau nei gyventojy pajamos).

Bisty pasitla pagal klases Vilniuje (proc.)

W Ekonominé ' Vidutiné mPrestiziné = Loftai m KotedZai
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2021 metai pasizyméjo ne tik rekordiniu aktyvumu, tagiau ir
ypaC sparCiu kainy augimu. 2020 mety pabaigoje
ekonominés klasés bastas vidutiniSkai kainavo 1648
Eur/kv.m. Per metus jo kaina iSaugo 28 proc. — iki 2113
Eur/kv.m. 2020 pabaigoje uz tokig kaing galima buvo isigyti
vidutinés klasés bista, kuris tuo metu kainavo vidutiniskai
2179 Eur/kv.m. Metinis kainos augimas sudaré 26 proc. — iki
2742 Eur/kv.m. Prestizinés klasés basto vidutiné kaina
iSaugo 27 proc. —nuo 3313 Eur/kv.m iki 4223 Eur/kv.m. Mety
pabaigoje vidutines zemesnes nei 2000 Eur/kv.m kainas
galéjo pasitlyti tik kotedzai (1512 Eur/kvm.) ir loftai (1659
Eur/kv.m). Zinoma, kiekviename segmente yra projekty bei
pavieniy basty gerokai nutolusiy nuo vidutinés segmento ar
projekto kainos. Ekonominés klasés segmente vis dar galima
rasti blsty uz 1500 Eur/kv.m, taCiau tai bus labiausiai nuo
miesto centro nutole projektai. Tuo tarpu prestiZinio
segmento bdstai, pasizymintys iSskirtiniais vaizdais pro
langg, ypac auk$tomis lubomis, bendra projekto kokybe gali
kainuoti ir 10 000 Eur/kv.m.

Vidutinés basty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Kainy pokyciai praéjusiais metais vyko tiek dél auganCiy
plétros sgnaudy (aukStesnés kainos naujai pristatytuose
projektuose), tiek dél disbalanso pirminéje rinkoje, kuomet
paklausa gerokai vir§ijo pasidlg (kainy didéjimas rinkoje jau
pastatytuose arba baigiamuose statyti projektuose). Sis kainy,
Suolis yra dvejopas. Viena vertus, blstams per metus
pabrangus ketvirtadaliu kyla pagristas jtarimas dél kainy
burbulo formavimosi, taiau bent dalis kainy kilimo susieta su
statyby kasty augimu, ir didéjanciais reikalavimais busto
plétrai ateityje ribos galimybes kainy mazéjimui.

2021-yjy pabaigoje Ukrainos situacija dar nebuvo tokia
svarbi, kokia ji tapo Sios apzvalgos raSymo metu. Rusijos
invazija neabejotinai turés jtakos iStekliy kainoms bei
gyventojy pozidriui | nekilnojamajj turtg. 2021 metais
svarbiausias gyventojy investicinis | NT tikslas buvo
apsaugoti 1é8as nuo infliacijos. 2022-aisiais vienas
pagrindiniy poreikiy bus uztikrinti savo turto likviduma.

Rinkos aktyvumo augimas fiksuojamas ir V| Registry centras
duomenyse. Per 2021 metus buvo j{sigyta 14 079
gyvenamuyjy patalpu, t. y. 20 proc. daugiau nei 2020 metais
(11 721). Tarp sandoriy — 4758 naujos statybos ir 9321 senos
statybos buty sigijimai. Aktyvumo pikas, fiksuotas antrajj
2021-yjy ketvirtj, kuomet sigyti 3987 bastai, i$ jy — 1310
naujos statybos.

lki pandemijos naujos statybos bilsto dalis notariniuose
sandoriuose tolygiai augo ir 2020 mety viduryje sudaré vir§
40 proc. Dél karantino ribojimy, ir naujy, projekty pristabdymo
2021 mety antroje puséje naujo bisto dalis rinkoje sumazéjo
iki mazdaug 30 proc. Tikétina, kad artimiausiais metais, kai
bus baigta naujy projekty statyba, Si dalis vél padidés ir gali
augti toliau, nes skirtumas tarp naujos ir senos statybos
techniniy sprendiniy didéja. Tai ypa aktualu dél auganciy
energiniy, iStekliy kainy.
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Pazymétina, kad notariniuose sandoriuose kol kas
neatsispindi pirminés rinkos aktyvumo pikas, nes didelé dalis
basto yra jsigyjama dar statomuose pastatuose, ir notarinés
sutartys bus sudaromos véliau, paprastai po mazdaug
vieneriy mety laikotarpio. Pavyzdziui, treCigji ketvirt]
sumazéjes naujos statybos buty sandoriy skaiius (833,
likusiais ketviréiais buvo atitinkamai parduota 1310, 1310 ir
1305 naujos statybos butai) koreliuoja su pirminés rinkos
sastingiu 2020 mety viduryje.

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Tipiskai per metus vilnie€iy skaicius paauga apie 2 proc. ir
yra fiksuojamas jau kelerius metus. Sig tendencijg skatina
tiek vidiné, tiek iSoriné migracija. 2021 mety pabaigoje
sostinés gyventojy skaiCius perkopé 650 tikstanCiy.
Teritoriniy_ ligoniy kasy duomenys nesutampa su Statistikos
departamento ar Registry centro skelbiama informacija,
taiau savo apzvalgose darome prielaida, kad nesant
privalomos gyvenamosios vietos deklaracijos, tiksliausiai
gyventojy skaiCiy atspindi gydymo [staigy duomenys,
Zmonés yra linke pasirinkti artimiausig gydymo staigg. Tuo
tarpu gyventojai, | Vilniy ar kitus didziuosius miestus persikéle
i mazesniy miesty, gali susidurti su nuomotojy ribojimais
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deklaruoti savo gyvenamajg, vietg ar tiesiog siekiu, kad jy

sumokamas GPM prisidéty prie gimtojo  miesto
infrastruktaros.
Gydymo staigose prisiregistravusiy asmeny skaiCius

Vilniaus m.

Gyventojai (kairéje)  # Pusmecio pokytis (deSingje)
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2021 mety pirmoje puséje naujy bisty rinkos stabilumui
didZiausig grésme kélé spartus susitarimy skaiCiaus
augimas ir intensyvus pasidlos kiekio mazéjimas. Nors
rinkos aktyvumas sumazéjo, taCiau praéjo dar per mazai
laiko, kad pasilla spéty atsigauti. Tai sukelia naujas rizikas,
ir vystytojai turéty skirti daugiau démesio rinkos analizei.
Pernelyg konservatyvus poZilris lems ir tolesn| pasitlos
trikuma, ir didesne finansine naudg konkurentams, o
pernelyg optimistiki veiksmai mazéjant rinkos aktyvumui
gali sukelti pasiglos pertekliy ir neigiamai paveikti jmoniy
pelningumo rodiklius. Tai ypaC aktualu augant plétros
kastams, kuomet vis daugiau projekty bus apmokestinti
infrastruktdros mokes€iu, susidurs su A++ energinés klasés
reikalavimais, kompensacija uz plétrg valstybinéje Zeméje.
Prie kasty prisideda tiek statybos darby bei medziagy kainy,
didéjimas, tiek bendroji infliacija, kurig sukélé brangstantys
energiniai resursai, kuriy kainos Rusijos siverZimo | Ukraing
kontekste gali dar kurj laikq islikti gerokai aukstesnés nei
pastaruosius keletg mety.
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KAUNO BUTUY RINKA

Kauno miesto pirminés bisto rinkos tendencijos tik i$ dalies
atitiko sostinés. Kaip ir Vilniuje, 2020 mety antroje puséje Cia
prasidéjo rinkos aktyvumo spurtas, taciau didZiausio
pagreitio 2021 mety viduryje jis nejgavo. Kauno pardavimai
palaipsniui augo visus metus, tad didziausias rinkos
aktyvumas fiksuotas ne 2021 mety, | ar Il ketvirtj (atitinkamai
po 262 ir 233 pardavimus) bet IV ketvirtj (318 susitarimy). Tai
buvo rekordinis ketvirtis, kuriam prilygti gali tik 2020 mety
pabaiga (304) ar 2019 mety IIl ketvirtis (282). Verta pazyméti,
kad antraji pusmetj | statistikg buvo jtraukti kotedzai, taciau ir
be jy mety pabaiga buvo isties aktyvi (280).

Naujos biisty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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I8 viso 2021 metais Kaune parduota 1070 basty, i$ jy — 93
kotedzai, 47 proc. daugiau nei prie§ metus (730) (be kotedzy
— 34 proc. daugiau). Lyginant su 2019 metais (835) — 28 proc.
daugiau (be kotedzy — 17 proc.). Per metus rinkai pasidlyta
1340 basty (jskaitant 66 kotedZus per antrajj pusmetj), t.y. 77
proc. daugiau nei prie§ metus (758), (be kotedZzy — 68 proc.
daugiau). Lyginant su 2019 metais (824) — 63 proc. daugiau.
Tarp pastaryjy trijy mety 2021-ieji iSsiskiria ir tuo, kad
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vystytojai per metus pasidlé reikSmingai daugiau basto nei jo
buvo nupirkta.

Vystytojams pasidlius daugiau bisto nei jo buvo nupirkta, |
statistikg jtraukus kotedzy projektus, akivaizdu, kad bisto
pasidlos kiekis Kaune padidéjo. Nuo 2018 mety vidutinis
pasilloje esantis bisto kiekis sieké apie 800 (svyravimai tarp
700 - 900 basty). 2021 mety pabaigoje Sis skaifius pasieké
1313 (i§ ju — 144 kotedzai). Toks bdsto kiekis laikinajai
sostinei nejprastas, taciau vertinant demografinius pokycius
ir ganétinai tolygy rinkos augima, jis neturéty bati
nejveikiamas.

Neparduoti naujos statybos biistai Kaune (vnt.)

Pasitila (kairéje) ~ # Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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Pandeminis paklausos sastingis laikinojoje sostinéje buvo
rySkiausias tarp visy didmiesCiy. Pirmaji postdmj rinkai
suteiké lofty pardavimai, pasizymintys maziausia sumine
kaina. Véliau rinkai buvo pristatyta nemazai vidutinés klasés
projektu, ypac Neries bei Nemuno pakrantése. Atsizvelgiant |
ganétinai tolygiai augusius pardavimus ir didesnj bisto kiek|
projektuose, 2021 metais likvidumo indekso reikSmé svyravo
0,9 — 1,2 ribose, ir metus rinka baigé su reikSme 1,23
(realizavimo laikotarpis — 15 ménesiu). Vystytojams rodant
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susidoméjima laikingja sostine, tikétina, kad rodiklio reikdmé
kiek svyruos ir artimiausioje ateityje.

Naujy bisty likvidumo rodiklis Kaune

Pokytis nuo pernai (kairéje)

==« o|ikvidumo rodiklis (deSinéje)
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Apzvelgiant pasillos duomenis, maloniai nuteikia, kad
vystytojai Kaune sidlo vis daugiau aukstesnés klasés bisto,
kurj pirkéjai sutinka ypaC palankiai. Per 2021 metus
ekonominés klasés basto dalis sumazéjo nuo 65 proc. iki 39
proc. (prie jy galima pridéti 3 proc. pardavimy, jvykusiy lofty
segmente). Tuo tarpu vidutinés klasés pardavimai nuo 29
proc. 2020 metais iSaugo iki 50 proc. 2021 metais. Tik
pusmet| sekamas kotedZy segmentas sudaré 6 proc. visy
metiniy susitarimy.

2021 metais Kauno rinkoje galutinai iStirpo prestiziniy
projekty pasilla, taCiau kiek paaugo vidutinés klasés
segmentas (nuo 38 iki 41 proc.). Dera pastebéti, kad
vidutinés klasés segmentas buvo paauges iki 51 proc. mety
viduryje, taciau rinkai palankiai sutikus aukStesnés klasés
bista, jo dalis pasidlos struktdroje antroje mety puséje
sumenko. Ekonominés klasés dalis susitrauké nuo 60 proc.
iki 43 proc. Lofty segmentas sudaré 5 proc., o kotedzai — 13
proc. pasitlos.
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Basty pardavimai pagal klases Kaune (proc.)

m Ekonominé = Vidutiné m Prestiziné = Loftai m KotedZzai
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Biisty pasiila pagal klases Kaune (proc.)
mEkonominé © Vidutiné mPrestiziné = Loftai m Kotedzai
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Kainy pokyCiy neiSvengé ir laikinoji sostiné. 2020 mety
pabaigoje ekonominés klasés bistas kainavo 1325 Eur/kv.m
ir per metus pabrango 8 proc. (iki 1426 Eur/kv.m). Siame
segmente svarbu paminéti, kad skaiCiuodami pasitlos kainas
jvertiname ir rezervuoty basty kainy pasidlymus. |prasta
manyti, kad rezervacijy duomenys néra tokie pat tvards kaip
pardavimu, nes rezervuoti butai gana daznai yra sugraZinami

| pasillg. Kauno atveju yra nemazai anksCiau rezervuoty
basty (pvz. 2020 mety kainomis), kurie smukdo pasidlos
kainy rodiklius. Vertinant tik laisvus butus, vidutiné
ekonominés klasés bisto kaina 2021 mety pabaigoje buvo
apie 10 proc. didesné.

Kainy pokyCius Kauno mieste bene geriausiai iliustruoja
vidutinés klasés blsto pabrangimas. 2020 mety pabaigoje
toks bistas kainavo 1704 Eur/kv.m. Tuo tarpu praéjusiy mety
pabaigoje vidutiné jo kaina paaugo iki 2566 Eur/kv.m, t.y.
pusantro karto, nes Kauno rinkg papildé iSties jdomis
vidutinés klasés projektai, ir nestebina, kad pirkéjai rinkosi
brangesnius butus juose. Vertinant rezervuoty buty jtaka,
dera pabrézti, kad Siame segmente ji veikia prieSingai nei
ekonominiame. Atmetus rezervuotus geresnius bastus,
vidutiné kaina vidutiniame segmente bdty apie 100 Eur/kv.m
mazesné.

Vidutinés basty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)
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Loftai —=@=Kotedzai
3000

2500

oo W

1500

o _____._‘_._._,_..._.—'-—""‘
500

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
2018 2019 2020 2021

Saltinis: INREAL

Prestizinio segmento pasiila Kaune S esmés
nebeegzistuoja. Tai nereidkia, kad Kaune néra iSskirtiniy
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basty, taciau patys projektai yra priskiriami vidutinei klasei,
nes nors jy architektira, vidaus erdvés, techniniai
sprendiniai, gerbvis yra auksto lygio, tagiau jie yra vystomi
naujai plétojamose teritorijose, kuriose jau esantys objektai
prestizu nepasizymi. Tesiant plétrg galimas Vilniaus Paupio
pavyzdys, kuomet bus sukurtos naujos, patrauklios ir
iSbaigtos miesto dalys.

Mety viduryje prestizinés klasés bistas kainavo apie 2467
Eur/kv.m. Tuo metu tai buvo apie 20 proc. daugiau nei
vidutinés klasés bisto kaina (2075 Eur/kv.m). 2021 mety
pabaigoje loftai vidutiniskai kainavo 1877 Eur/kv.m, o
kotedZai — 1463 Eur/kv.m.

Notariniuose sandoriuose i8siskiria 2020 mety Il ketvirtis,
taCiau vystytojams sitlant pirkéjy poreikius beveik idealiai
atitinkant] naujy buty skaiciy ypa¢ reikmingy svyravimy
Kauno mieste iSvengta. 2021 metais buvo parduota daugiau
buty (5495) lyginant su ankstesniais laikotarpiais (2020
metais — 4923, 2019 metais — 5226, kas yra, atitinkamai, 12
ir 5 proc. daugiau).

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Kaune (vnt.)
Sena statyba ™ Nauja statyba  Pokytis lyginant su pernai
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Saltinis: V| “Registry centras”
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Galima daryti pagristq prielaida, kad batent sandoriy
skaiiaus sumazéjimas 2020 metais lémé 2021 mety
aktyvuma V| Registry centras fiksuojamuose NT pirkimo —
pardavimo sandoriuose. Kita vertus, vykus aktyviai prekybai
pirminéje rinkoje 2021 metais, yra beveik neabejotina, kad
2022 - 2023 metais notariniy sandoriy skaigius gerokai
tgtels.

Gydymo jstaigose prisiregistravusiy asmeny skai¢ius Kauno
m.

Gyventojai (kairéje) ~ ® Pusmecio pokytis (deSinéje)
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Gyventojy skaiCiaus augimas Kaune fiksuojamas nuo 2018
— 2019 mety sandaros. Prieaugis 2019 metais sudaré 1856
asmenis, 2020 metais — 681, o 2021 metais — 2581.
Kiekvienam naujam gyventojui, namy Tkiui yra reikalingas
bustas. Augant gyventojy skaiCiui, plétojant jdomius
projektus, tikétina, kad tiek pirming, tiek antriné bisto rinka
laikinojoje sostinéje iliks aktyvi ir Siemet.
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KLAIPEDOS BUTU RINKA

Kaip ir kituose dviejuose didmiesCiuose pandemijos pradzia
buvo pristabdZiusi Klaipédos pirminés bisto rinkos paklausa,
taCiau vertinant tiek santykiniais, tiek absoliuciais dydziais
rinkos sulétéjimas uostamiestyje buvo maZiausias. Klaipéda
gana greitai atsistaté po pirminio Soko, tagiau 2020 metais
jgautas rinkos aktyvumo pagreitis i8sikvépé dar 2021 mety
viduryje, o IV ketvirtis (59 susitarimai, 21 kotedzy susitarima)
buvo vangiausias po 2020 mety Il ketvirCio (43 susitarimai,
nejskaitant kotedzy), kuomet galiojo pirmasis karantinas.
Nepaisant to, dél rekordinio | ketvirio (151 susitarimas)
metinis 2021-yjy rezultatas — 430 susitarimy (i§ jy — 62
kotedzy) buvo 21 proc. geresnis nei 2020 metais (354) ir 11
proc. geresnis nei 2019 metais (389). Kita vertus, atmetus
kotedzy jtakq (62 susitarimai) augimas buvo simbolinis,
atitinkamai — 4 proc. ir minus 5 proc.

Naujos bisty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje
(vnt)

® Nauja pasiila = Pardavimai
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Pirminés bdsto rinkos pasidla yra kur kas létesné uz
paklausa. Norint pirkéjams pristatyti projekta, reikia jsigyti
sklypg (ar pastatus rekonstrukcijai), parengti bei suderinti
plétros dokumentus, gauti reikiamus leidimus, sudaryti

rangos sutartis, parengti reklamine medziaga ir t.t. Proceso
sustabdymas ir pakartotinis iSjudinimas taip pat uztrunka, nes
tenka sudaryti naujas rangos sutartis, jvertinti konkurencinés
aplinkos pokycius, rizikas. Tai — tik dalis priezasCiy, kodél
naujy projekty pasidlai prireiké net trijy ketvirCiy kol ji vél
atsigavo uostamiestyje.

18 viso per 2021 metus | stebéjimus Klaipédoje jtraukéme 453
naujus objektus, t.y. beveik keturis kartus daugiau nei prie$
metus (122) ir 39 proc. daugiau nei 2019 metais (327).

Apibendrinus pasillos bei paklausos poky¢ius, yra matoma,
kad 2021 mety rezultatai leido atstatyti 2020 mety
pabaigoje egzistavusi pasidlos lygj, tadiau tik todél, kad |
2021-yjy duomenis yra jtrauktas kotedzy segmentas, kuris
nebuvo sekamas 2020 metais. Lyginant ,obuclius su
obuoliais* konstatuotume, kad pasitlos kiekis yra
sumazéjes nuo 350 vnt. 2020 mety pabaigoje iki 243 buty
bei apartamenty 2021 mety pabaigoje. Nauja kotedzy
pasitla sudaré 102 pasillymus. Toks blsto kiekis leidZia
iSvengti pasidlos pertekliaus, kita vertus, pasitlos trikumas
néra patrauklus pirkéjams.

Neparduoti naujos statybos bistai Klaipédoje (vnt.)

Pasitla (kairéje) 4 Pokytis nuo pernai (deSinéje)
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Pirminés blsto rinkos likvidumo indeksas Klaipédos mieste
kinta tolygiai su pasidla ir tarytum indikuoja, kad optimalus
basto pasidlos lygis Klaipédoje siekia apie 400 basty. Nuo
2020 mety vidurio indeksas tolygiai mazéjo, ir Siuo metu
siekia 0,8 (realizacijy uztrukty apie 10 mén.) Klaipédoje
numatytas ne vienas projektas, taCiau dél jy apimties
planavimo, projektavimo, leidimy gavimo darbai uztruks dar
nemazai laiko, todél jy jtaka rinkai (ir likvidumo indeksui) bus
matoma tik po mety ar net véliau.

Naujy bisty likvidumo rodiklis Klaipédoje

Pokytis nuo pernai (kairéje)

==« «|jkvidumo rodiklis (deSinéje)
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Nors Kaunas daznai vadinamas Lietuvos namy sostine,
taCiau jvertinus kotedzy segmento dalj Klaipédos pirminéje
rinkoje, panasy pavadinima vertéty suteikti ir uostamiesciui.
2021 mety antroje puséje kotedzy susitarimai sudaré 30 -
40 proc. visy pirminés rinkos sandoriy. Prestizinés ir lofty
klasés bisto pardavimai reikSmingos paklausos nesudaro,
Sio segmento pasilla yra ganétinai ribota. Likusig
paklausos dalj dalinasi ekonominés ir vidutinés klasés
bastai, kuriy segmenty aktyvumas tiesiogiai priklauso nuo
pasillos struktdros.

2020 metais, ypa€ antroje puséje, pirkéjams rodant daugiau
démesio ekonominés klasés blstui, jo dalis pasillos
struktdroje sumaZéjo ir mety pabaigoje sieké 40 proc. Tuo
tarpu 2021 metais pirkéjams prioretizuojant vidutinés klasés
segmentg, ekonominés klasés basto pasidlos dalis iSaugo
nuo 32 proc. pirmoje mety puséje iki 37 proc. mety
pabaigoje (neskaitant kotedzy bei lofty).

Basty pardavimai pagal klases Klaipédoje (proc.)
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Basty pasiila pagal klases Klaipédoje (proc.)
m Ekonominé © Vidutiné mPrestiziné = Loftai m KotedZai
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Bisto kainos 2021 metais turéjo aiSky vektoriy — aukStyn.
Ekonominés klasés biistas per metus pabrango 24 proc. (nuo
1318 Eur/kv.m iki 1639 Eur/kv.m), vidutinés klasés — 23 proc.
(nuo 1429 Eur/kv.m iki 1760 Eur/kv.m). Prestizinio bisto
pasidla Siuo metu pirminéje Klaipédos rinkoje neegzistuoja.
Besizvalgantis lofty ar kotedzy 2021 mety pabaigoje uz Sio
tipo busta, atitinkamai, turéjo mokeéti vidutiniSkai 1579 ir 1619
Eur/kv.m.

Vidutinés basty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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2021 mety pradZioje tikétasi, kad stambesni projektai
Klaipédos pirkéjams bus pristatyti mety pabaigoje, taCiau
panasu, kad parengiamieji darbai uzstrigo. Zvelgiant iy
projekty lokacija, numatomus architektdros sprendimus bei
plétros kasty pokycius, beveik neabejotina, kad Klaipédos
miesto blsto kainos dar Tgtelés ir priartés prie Kauno
miesto bdsto kainy lygio. PaZzymétina, kad numatyti
projektai (,Mémelio miestas*, ,Bastiony namai*, ,,évyturio“ ir
,Lindenau® gamykly konversijos) turéty pasidlyti aukStesnés
klasés busta, kurio kainos taip pat yra aukstesnés.

Naujos statybos blstas nesudaro reikSmingos notariniy,
sandoriy dalies Klaipédoje, ir dél pasidlos trikumo Si dalis
toliau palaipsniui mazéja. 2019 metais ji sudaré 13 proc.,
2020 metais — 12 proc., 2021 - 8 proc. Dél nedidelés Sio
segmento sukeliamo notariniy vélavimo jtakos, Klaipédos
miesto suminiai notariniy sandoriy duomenys gana neblogai
iliustruoja besikeiciancia situacijg basto rinkoje. 2020 mety I
ketvirtis parodé rinkos sulétéjimg dél pandemijos keliamo
neapibréztumo kurj palaipsniui pakeité spyruoklés efektas ir
didesnis démesys NT rinkai. Kaip ir kituose miestuose iki
2021 mety auges sandoriy skaiCius antroje mety puséje
pradéjo mazéti, taciau vis dar lenkia arba bent jau neatsilieka
nuo ankstesniy laikotarpiy.

I§ viso 2021 metais uostamiestyje parduotos 3578
gyvenamosios patalpos — 33 proc. daugiau nei prie$ metus
(2686) ir 10 proc. daugiau nei 2019 metais (3257).

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Klaipédos demografiniai rodikliai prieSingai nei Kauno ar
Vilniaus i8lieka neigiami. Nuo pandemijos pradZios gyventojy
skaigius miesto savivaldybéje palaipsniui mazéja. Per dvejus
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metus gyventojy skai€ius uostamiestyje sumazéjo dviem
tkstanciais (1 proc.) — nuo 194 091 iki 191 988. Vertinant
kartu su Ziedine savivaldybe, gyventojy skaicius kiek iSaugo,
taCiau tai nepaneigia poreikio pritraukti naujy gyventojy |
Klaipéda.

Gydymo staigose prisiregistravusiy asmeny skaiCius
Klaipédos m.
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PALANGOS IR SVENTOSIOS BUSTO RINKA

Salies bsto rinkg stimuliave veiksniai: nuotolinio darbo
galimybés, kelioniy, ribojimai, siekis apsaugoti 1éSas nuo
infliacijos ir tikimybé turtg ateityje parduoti brangiau
neaplenkeé ir Lietuvos pajario.

Démesys Palangos bei Sventosios bisto rinkai nebuvo
salygotas iSskirtinai pandemijos. Nuo euro jvedimo 2015
metais bisto pardavimai pajlryje svyruodavo tarp 250 ir 300
sandoriy per metus. Pasaulj sukrétusi pandemija i§ esmés
neturéjo jokios neigiamos jtakos rinkos aktyvumui Siame
regione, o visuomenei priprantat prie ribojimy, tai atsispindéjo
ir susitarimy skaiCiuose. 2020 mety_ Il pusmetis ir 2021 mety
| pusmetis pavieniui atitiko ankstesniy mety suminius
rezultatus.

Vis délto, kaip ir didZiuosiuose S$alies miestuose bisto
pardavimy pirminéje rinkoje pikas pajlryje buvo pasiektas
antrajj 2021 mety ketvirt. Tuo laikotarpiu parduoti 172
objektai - didZiausias skaiCius nuo 2012 mety, kuomet
INREAL pradeéjo sekti pirmine basto rinkg Lietuvoje. Véliau,
augant bdsto kainoms bei didZiausig poreikj turéjusiems
pirkéjams jau jsigijus blstg, rinka pastebimai nurimo. TreCigjj
2021 mety ketvirtj buvo realizuoti 83 bastai (21 proc. maziau
nei tuo paciu laikotarpiu 2020 metais, taiau 38 proc. daugiau
nei 2019 metais, kuomet buvo parduoti 60 objekty), o
ketvirtajj ketvirtj — 114 (20 proc. maZziau nei prie$ metus bet
111 proc. daugiau nei 2019, kuomet jsigyti 54 bistai).

Metinis rezultatas dél rinkos aktyvumo spurto pirmoje mety
puséje sieké 466, kas yra 12 proc. daugiau nei 2020 metais
(416) ir 94 proc. daugiau nei 2019 metais (240).

Galima teigti, kad aktyvumo pikas jau praeityje, nors rinka vis
dar aktyvesné nei prieS pandemijos pradZia.

Verta atsizvelgti ir | tai, kad staigus aktyvumo Suolis 2020
mety antroje puséje spardiai istirpdé iki tol ganétinai stabilig
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busto pasidla, pastaruosius keletgq mety siekusig apie 700
basty, tarp kuriy buvo ir nemazai jau pastatyty objekty. Kita
vertus, nauja pasidla beveik visuomet apima dar tik
bréZiniuose esantj basta ir neretai gali atbaidyti atsargesnius
pirké&jus nuo itin brangaus turto sigijimo, ypa¢ kuomet tai yra
ne pirmasis bistas.

Pirminés bisto rinkos pasitlla ir paklausa Palangoje (vnt.)

Pasilla (kairéje) === Pardavimai (deSingje)
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Tredigjj ketvirt] | stebéjimus jtraukéme 4 projektus, kuriuose
pirkéjams buvo pasidlyti 153 bistai, o ketvirtajj — net 7 su 238
pasirinkimais pirkéjams. To pakako, kad pasidlos lygis mety
pabaigoje atsistatyty iki tol jprasto lygio — 643 bistu.

2021 mety pradzioje iSauges pirminés basto rinkos
aktyvumas paveiké ir vidutines basto kainas. Pastaruosius
keletg mety iki pandemijos vidutiné biisto kaina Palangoje ir
Sventojoje sieké apie 2000 Eur/kv.m. [sisukus pirkimy
karuselei nenuostabu, kad bisto kainos gerokai Sokteléjo.
2021 mety | ketvirt] kainos iSaugo bene pusantro karto — iki
2862 Eur/kv.m, taciau palaipsniui stabilizavosi, Il ketvirt] sieké
2678 Eur/kv.m, IIl ketvirti — 2527 Eur/kv.m, mety pabaigoje —
2629 Eur/kv.m. Vidutiniy kainy sumazéjimas 2021-yjy
pabaigoje  salygotas  Zemesnio  lygio  projektais,
pasizyminCiais didesniu atstumu nuo centriniy teritorijy
irfarba paprastesne architektra. Kainos projektuose, kuriy
kainos skelbiamos vieSai, 2021-yjy mety pabaigoje svyravo
nuo 1500 iki 4000 Eur/kv.m.
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Vidutinés bisto kainos Palangos pirminéje rinkoje (EUR/kv.
m)

KetvirCio pokytis, proc. —e=\/iduting kaina, Eur/m2

4000 30%
3000 20%
2000 o P 10%
1000 0%

-10%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4

2018 2019 2020 2021
Saltinis: INREAL

Pirminés rinkos aktyvumo poky¢ius dalinai iliustruoja ir V|
Registry centras (RC) duomenys. Matomas sandoriy
skai€iaus augimas atspindi santykj tarp susitarimy pirminéje
rinkoje, kuomet jsigyjamas dar tik statomas blstas, bei
notariniy sandoriy, kurie formuojami tik pabaigus statybos
darbus. Aktyvesné antroji mety pusé atspindi ankstesniy
susitarimy, notarinj registravima, ir, tikétina, kad 2022 mety
viduryje bus aiSkiai matomas rinkos aktyvumo sumazéjimas,
ivykes 2021 mety antrojoje puséje.

Dera pabrézti, kad RC duomenys atspindi tiek
gyvenamosios, tiek negyvenamosios paskirties patalpy
sandorius, nes nemaza dalis pajaryje parduodamo bisto gali
bati ne tik buty bet ir poilsio bei vieSbu€iy paskirties. |
negyvenamosios paskirties patalpy sandoriy skaiciy patenka
ir iSskirtinai komercinés paskirties objektai (jmoniy biurai,
kavinés, parduotuveés, kt.), taiau bendrame sraute jy dalis
néra esminé. Teigin| i§ dalies pagrindZia antrinés rinkos
(senos statybos, egzistavusio bidsto fondo) sandoriy
duomenys. Laiko skirtumas tarp $iy bisty preliminariy ir
notariniy sutarciy yra gerokai mazesnis, dazniausiai trunka iki
vieno ménesio, per kurj susitariama dél vizito pas notarg bei
uzsitikrinama basto paskola (esant poreikiui).

Kaip pirminéje bilsto rinkoje, taip ir antrinéje, yra aiskiai
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matomas rinkos aktyvumo Suolis pirmoje mety puséje,
kuomet per ketvirtj buvo jsigyta atitinkamai po 385 ir 492
objektus bei kiek ramesné mety pabaiga, kuomet jsigyta po
321 ir 275 objektus.

V| Registry centras jregistruoti naujos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos sav. (vnt.)

Negyvenamosios patalpos ® Gyvenamosios patalpos
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V| Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)
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NERINGOS BUSTO RINKA

Neringa yra unikali Lietuvos vieta. Bisto rinkai jtakos Cia turi
tiek teritorijos dydis, tiek iSskirtiné Lietuvos valstybés
nuosavybés teisé | Zeme. Apribotos plétros galimybés
sukuria nejprastg kitoms Salies dalims situacijg, kuomet
pasilla formuoja paklausa, ir kiekvienas naujas projektas
sukelia milzinikg susidoméjima. Sudétingos plétros salygos,
reikalavimai architektdrai, atstumas nuo didziyjy miesty
lemia, kad nauiji projektai rinkai pristatomi ypac retai.

Pandemijos metu Zenkliai iSauges susidoméjimas tiek
pirmuoju, tiek antruoju biistu neaplenké ir Neringos. Cia buvo
nupirkti beveik visi vieai prieinami naujos statybos bastai,
liko tik pavieniai objektai.

I5 esmés visi Siuo metu pasidloje esantys naujos statybos
(rekonstrukcijos) objektai yra su daline apdaila. Verta
pabrézti, kad toks vystytojy sprendimas néra tipinis Siame
Lietuvos kraste dél sudétingo apdailos darby, organizavimo,
kuris yra nepatogus klientui.

Parduoti bei laisvi bistai pirminéje rinkoje Neringoje (vnt.)

Pasilla (kairéje) = === Pardavimai (deSinéje)
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Kitas pandemijos poveikis Neringai — nevieSai parduodamy
projekty rinkos dalies augimas. Vystytojy specializacija,
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iSskirtinis sitilomas produktas, ribota pasitla bei iaugusi
paklausa Siuo metu suteikia galimybe sumaZinti iSlaidas
rinkodarai ir parduodama bistg reklamuoti ,i$ lGpy, | I0pas”.
Esamomis aplinkybémis  tokia pardavimy strategija
pasiteisina, juolab, kad pasidlos trikumas susiformavo net ir
vieSai nereklamuojamuose objektuose.

Neringos iSskirtinumas atsispindi ir basto kainose — vidutiné
kaina 8iuo metu vieSai parduodamuose projektuose siekia
apie 4300 Eur/kv.m. Tai — tokia kainy lygis, kurj lenkia tik
busto kainos Vilniaus senamiestyje bei kai kuriuose Palangos
projektuose. Kita vertus, Sios kainos praSoma tik uz jau
minétus dalinés apdailos blstus, kurie yra labiau iSimtys nei
taisyklé Neringoje. Siekiantys sigyti blistg su visa apdaila
turéty nusiteikti sumokéti bene pusantro karto daugiau.
Vidutinés bisty kainos Neringos pirminéje rinkoje (EUR/kv.
m)

KetvirCio pokytis, proc. —e==\/idutiné kaina, Eur/m2
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Netolygus rinkos aktyvumas fiksuojamas ir V| Registry

centras sandoriuose, kuomet aukStesni pardavimai
fiksuojami tik vystomy projekty uzbaigimo laikotarpiu.

VI Registry centras jregistruoti patalpy pardavimo sandoriai
Neringos sav. (vnt.,)

Negyvenamosios patalpos B Gyvenamosios patalpos

+ Metinis pokytis
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ZEMES SKLYPU RINKA

Kaip ir blsto segmentas, Zemés sklypy rinka kiek atvéso
antroje 2021 mety puséje. Bendras sandoriy skaicius
Vilniaus regione (miesto bei Ziediné rajono savivaldybés)
sumazéjo per 10 proc., nuo 13 553 iki 12 119 ir beveik
susilygino su analogiko laikotarpio rezultatu 2020 metais
(11 871), kuomet buvo fiksuojamas atsigavimas po pirmyjy
pandemijos bei karantino ménesiu.

Nagrinéjant sandorius jdémiau, pastebima, kad rinkos
aktyvumo mazéjimas nebuvo momentinis. |prasta, kad
treCiasis ketvirtis savo aktyvumu nenusileidzia ar net lenkia
antrajj mety ketvirtj. Tuo tarpu praéjusiais metais, nors ir
buvo fiksuotas 11 proc. sandoriy skaiiaus padidéjimas
lyginant su 2020 metais (atitinkamai — 6035 ir 5439
sandoriai), taCiau rinkos aktyvumas buvo 16 proc. mazesnis
nei antrgjj 2021 mety ketvirti (7193), o paskutinis ketvirtis
(6084) 5 proc. atsiliko jau ir nuo 2020 mety (6432).

Sklypy sandoriai Vilniaus m. ir raj. savivaldybése (vnt.)

Vilniaus m. Vilniausr. & Pokytis lyginant su pernai
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Nepaisant rinkos sulétéjimo antroje mety puséje, Vilniaus
mieste buvo sudaryti 13 582 Zemés sklypy sandoriai, t. y. 11
proc. daugiau nei prieS metus (12 228), o Vilniaus rajono
savivaldybéje sandoriy skaiCius padidéjo beveik pusantro
karto, nuo 8 392 iki 12 090. Tai — didZiausias sandoriy
skai€ius nuo 2005 mety.

25

PanaSios tendencijos fiksuojamos ir Kauno regione.
Sandoriy, skaiCius per pusmetj sumazéjo apie 6 proc. nuo
6912 iki 6493, taciau Sis skai€ius buvo 4 proc. didesnis nei
prie§ metus analogisku laikotarpiu (6223).

Ketvirtiniai pokyciai laikinojoje sostingje atitiko Vilniaus
tendencijas. Fiksuotas 15 proc. rinkos aktyvumo padidéjimas
lyginant su praéjusiais metais (3332 ir 2896), tadiau jis buvo
10 proc. mazesnis nei antraji ketvirtj (3719). Ketvirtaji ketvirt]
(3191) fiksuotas 5 proc. maZéjimas lyginant tiek su
praéjusiais metais (3327), tiek su praéjusiu ketvirciu.

Sklypy sandoriai Kauno m. ir raj. savivaldybése (vnt.)
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Kaip ir sostingje, metiniai sklypy sandoriy rezultatai gerokai
ugteléjo lyginant su praéjusiais metais. Kauno mieste
sandoriy skaicius padidéjo nuo 4515 iki 5390, t. y. 19 proc.,
0 Kauno r. sav. — nuo 5729 iki 8015, t. y. 40 proc.

Maziausias rinkos pokytis fiksuotas Klaipédos regione. Per
pusmet| buvo sudaryti 3875 zemés sklypy sandoriai, t. y.
beveik 3 proc. maZiau nei 2021 mety pirma pusmetj ir 1 proc.
daugiau nei 2020 mety antraji pusmetj (3840).

Kaip ir Vilniuje bei Kaune, treciajj mety ketvirtj fiksuotas 7
proc. augimas lyginant su pernai (2016 ir 1888), taciau 14
proc. kritimas lyginant su antruoju ketvirCiu (2347), o
ketvirtasis ketvirtis (1859) 8 proc. nusileido tiek treCiajam,
tiek 5 proc. praéjusiy mety (1952) laikotarpiui.
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Lyginant santykinius pokyCius miesto ir rajono teritorijose,
laimi Klaipédos miestas. Cia per metus sandoriy skaitius
iSaugo 46 proc. — nuo 981 iki 1428. Tuo tarpu prieaugis
rajono savivaldybéje buvo kuklesnis ir sieké 19 proc. — nuo
5384 iki 6422.

Sklypy sandoriai Klaipédos m. ir raj. savivaldybése (vnt.)

Klaipédos m.  Klaipédosr. # Pokytis lyginant su pernai
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Nepaisant rinkos Iétéjimo tendencijy, treciasis 2021 mety
ketvirtis buvo aktyviausias lyginant su analogiSkais
laikotarpiais per daugiau nei 15 pastarujy metu, o paskutinis
mety ketvirtis savo aktyvumu nusileido tik 2020 metams,
kuomet rinkoje aiSkiai pasireiské spyruoklés efektas
pirkéjams geriau sivertinus pandemijos keliamas rizikas. Vis
délto minétas spyruoklés efektas néra begalinis, ir
palaipsniui pastebime rinkos grizima | jprastas véZes, kurios
artimiausiu metu, tikétina, gali bati gerokai zemesnés nei
jpratome matyti per pastaruosius pusantry mety. Vis délto
minétas spyruoklés efektas néra begalinis, ir palaipsniui
pastebime rinkos grizima | jprastas vézes, kurios artimiausiu
metu, tikétina, gali bati gerokai zemesnés nei jpratome matyti
per pastaruosius pusantry mety. Prie to prisidéjo ne tik
spyruoklés efekto pabaiga, bet ir paklausos ir pasitlos
disbalansas, kur sukélé tiikstanciy pirkéjy skubéjimas sigyti
turto vis dar palankiomis salygomis 2021-ujy pabaigoje,
kainy augimas bei trlikingjancios tiekimo grandinés.
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GYVENAMUYJU PASTATUY RINKA

Zemés sklypy tendencijos i$ dalies persikélé ir | gyvenamujy
pastaty (namuy) segmenta. Statybos medziagy trikumas ir jo
sukeltas kainy Suolis turéjo jtakos ne tik statomiems
namams (tiek nuosavoms reikméms, tiek pardavimui), bet ir
jau pastatytiems (palanki konkurenciné aplinka). Nepaisant
kainy didéjimo, pirkéjai ir toliau pirko individualius
gyvenamuosius namus, kas suformavo pasidlos trikuma bei
suteiké postlimj senesnés statybos namy segmentui. Kita
vertus, bus juntamas ir $io tipo basto pasilos trikumas, nes
namai — tai ne akcijos, kurias galima tiesiog parduoti. Gyventi
kazkur reikia, tad pardavus savo namus teks arba jsigyti kitg
bista, arba statytis paciam. Norintys pasigerinti
gyvenamasias salygas esama rinkos situacijg gali iSnaudoti
savo naudai ir pradéti statyti ,svajoniy namus®, tadiau
spekuliacinis manevras — brangiai parduoti, pigiai nupirkti —
gali ir nepavykdi.

Vilniaus regione per praéjusj pusmetj parduoti 1116
gyvenamieji pastatai, t.y. 7 proc. maZiau nei pirmajj praéjusiy
mety pusmetj (1197) ir 4 proc. maZiau nei analogiSku
laikotarpiu 2020 metais (1165).

I$ viso pragjusiais metais parduota 2313 namy, (i$ jy 931
senos statybos ir 1382 naujos statybos), tai 20 proc. daugiau
nei prie§ metus (1924, i$ jy 888 senos statybos ir 1036
naujos statybos). Vilniaus miestas buvo aktyvesnis nei
rajonas (atitinkamai 1456 ir 857 sandoriai)

Zvelgiant | ketvirgiy rezultatus vaizdas buvo kiek
dinamiSkesnis, treCiajj ketvirtj parduoti 582 gyvenamigji
namai, t.y. 6 proc. daugiau nei prie$ metus (551), taciau 4
proc. maziau nei ankstesnj ketvirtj (607). Ketvirtajj ketvirt]
parduota 13 proc. maziau nei prie§ metus (534 ir 614), bet 8
proc. maziau nei treciajj 2021 mety ketvirt].
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Vilniaus mieste tipiniy jrengty senos statybos namy, pasitlos
kainos svyruoja nuo 750 iki 2200 Eur/kv.m (pusmediu
ankséiau — 650 — 2000 Eur/kv.m). Naujesnés statybos namy,
su pilna apdaila — nuo 1300 iki 2500 (1200 — 2300 Eur/kv.m).
Naujos statybos su daline apdaila namy kainos siekia nuo
1200 iki 1800 Eur/kv.m (1000 — 1400 Eur/kv.m).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Kainos Vilniaus rajone yra kiek zemesnés. Seni namai
kainuoja 500 — 1100 Eur/kv.m (500 - 1100 Eur/kv.m),
naujesnés statybos jrengti namai 1100 — 2000 Eur/kv.m
(1000 — 1800 Eur/kv.m), namai su daline apdaila 1100 —
1500 Eur/kv.m (900 — 1300 Eur/kv.m).

Kauno regione per praéjus|{ pusmet] parduoti 1206
gyvenamieji pastatai, ty. 10 proc. daugiau nei pirmaji
pragjusiy mety pusmetj (1093) ir 5 proc. daugiau nei
analogisku laikotarpiu 2020 metais (1154).

IS viso per metus susitarta dél 2299 namy_(i$ jy 933 senos
statybos, 1366 naujos statybos) pardavimo, t.y. 17 proc.
daugiau nei prie§ metus (1968, i§ jy 963 senos statybos ir
1005 naujos statybos). Siame regione kiek aktyvesné buvo
rajono savivaldybé, joje parduoti 1208 namai, o paciame
mieste — 1091.
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Trecigjj pragjusiy ketvirtj parduoti 573 gyvenamieji namai, t.y.
2 proc. maziau nei prie§ metus (583), ir 7 proc. maziau nei
ankstesnj ketvirtj (630). Ketvirtgjj ketvirtj parduota 11 proc.
maziau nei prie§ metus (633 ir 571), bei 10 proc. daugiau nei
treCigji 2021 mety ketvirt].

Kauno mieste tipiniy jrengty senos statybos namy pasitlos
kainos svyruoja nuo 600 iki 1400 Eur/kv.m (pusmeciu
anksciau 500 — 1100 Eur/kv.m). Naujesnés statybos namy
su pilna apdaila — nuo 1000 iki 2200 (900 — 1900 Eur/kv.m).
Naujos statybos su daline apdaila namy kainos siekia nuo
1200 iki 1600 Eur/kv.m (1000 — 1400 Eur/kv.m).

Gyvenamujy pastaty sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Namai rajono savivaldybéje pigesni. Seni namai kainuoja
400 — 900 Eur/kv.m (400 — 900 Eur/kv.m), naujesnés
statybos jrengti namai 1000 — 2000 Eur/kv.m (900 — 1600
Eur/kv.m), namai su daline apdaila 1100 - 1400 Eur/kv.m
(900 - 1250 Eur/kv.m).

Klaipédos regione praéjusj pusmet] parduotas 741
gyvenamasis pastatas, tai 10 proc. daugiau nei pusmeciu
anksciau (674) ir 30 proc. daugiau nei prieS metus (569).
Rinkos aktyvumo Suolis didziausia dalimi jvyko dél senos
statybos namy pardavimy, (439 per pusmet;).
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I$ viso per metus buvo susitarta dél 1415 namy pardavimo
(i8 ju 809 senos statybos ir 606 naujos statybos), tai 42 proc.
daugiau nei prie§ metu (995, i jy 611 senos statybos ir 384
nauijos statybos).

Zvelgiant ketvirgiais, 40 proc. lyginant su pernai padidéjo
treCiojo ketvir€io rezultatas (atitinkamai 370 ir 264), kas
atitiko antrojo 2021 mety ketvir€io rezultatg (373). Rinkos
aktyvumas iSsilaiké ir paskutinjji ketvirtj, tad mety pabaiga
(371) buvo 22 proc. aktyvesné nei prie§ metus (305).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Klaipédos m. ir r. sav. (vnt.)
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Klaipédos mieste tipiniy jrengty senos statybos namy
pasillos kainos svyruoja nuo 800 iki 1700 Eur/kv.m
(pusmeciu anksCiau 600 — 1600 Eur/kv.m). Naujesnés
statybos namy su pilna apdaila — nuo 1200 iki 2000 (900 —
1800 Eur/kv.m). Naujos statybos su daline apdaila namy,
kainos siekia nuo 1200 iki 1700 Eur/kv.m (1000 — 1450
Eur/kv.m).

Namai rajono savivaldybéje pigesni. Seni namai kainuoja
600 — 100 Eur/kv.m (400 - 850 Eur/kv.m), naujesnés
statybos jrengti namai 1200 — 1600 Eur/kv.m (1000 — 1450
Eur/kv.m), namai su daline apdaila 1000 — 1300 Eur/kv.m
(850 — 1200 Eur/kv.m).
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KOMERCINIO NT RINKA

Komercinio NT apZvalga parengta drauge su ,Inreal” NT brokeriais
Roku Rudziu (Vilnius), Gediminu Dranginiu (Kaunas) ir Algimantu
Svaniu (Klaipéda)

2021 metai komercinio turto rinkai buvo salyginai lengvesni
nei pirmieji pandemijos metai. Kardinalls pokyCiai darbo
kultdroje nejvyko, jmonés biury neatsisaké, taciau pakites
pozilris | darbo organizavimg suteiké darbuotojams bei
darbdaviams galimybe rinktis priimtiniausig veiklos modelj,
tiek nuotolinj, tiek jprasta, tiek miSry. Augant susirgimy kreivei
bei stringant medziagy tiekimui dalies projekty plétra
uzsitesé, taCiau tai leido lengviau jveikti kiek Ogteléjusios

Nuogastaujant, kad verslo centry poreikis gali mazéti ir
atsiradus rySkiam basto trakumui, dalis nedideliy komerciniy
projekty buvo perorientuoti | gyvenamasias patalpas, kas
prisidéjo prie stabilizacijos abiejuose segmentuose.

Logistikos grandiniy pokyciai leido plésti logistikos patalpas
Simtais tdkstanciy kvadratiniy metry, daZniausiai naudojant
naujus plotus iSskirtinai savo reikméms, neperpildant rinkos
pasila.

2022 metus nuomininkai ir nuomotojai pasitiko skirtingomis
nuotaikomis. Daug mety besitesusi Zemos infliacijos aplinka
pateiké staigmena antroje 2021-yjy puséje ir atgaivino poreikj
atidziai skaityti nuomos sutartis bei [sivertinti poreik| apriboti
patalpy nuomos kainy indeksacija.
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VILNIAUS VERSLO CENTRAI

Pandemija kiek pakoregavo, pavélino verslo centry plétrg
Vilniaus mieste. Jei 2020 metais Vilniuje buvo atidaryta 11
verslo centry, tai 2021-aisiais — tik 7 (BokSto skveras,
Business Garden, Cloud, Lvovo 37, Office 100, S7 IV etapas,
Zalgirio 112). Bendras metinis nuomojamo ploto prieaugis
sudaré apie 94 000 kv. m. (2020 metais — kiek per 120 000
kv.m). Siuo metu yra plétojama virs 15 verslo centry
(bendras nuomojamas plotas — apie 200 000 kv.m) ir beveik
tiek pat ploto yra planavimo arba dar nepradéty statyby
stadijoje. Kaip ir prie§ porg mety Kaune, dalis vystytojy
pergalvojo kai kuriy verslo centry plétros planus, ypac
Naujamiestyje, ir vietoje biury ten kyla gyvenamieji pastatai.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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Saltinis: INREAL

Dél didesnés plétros B klasés segmentuose bei klienty
migracijos | naujus verslo centrus, fiksuojamas aukstesnis
neuzimtumas B1 ir B2 klasés biuruose. Vakansija nuo 5 proc.
(B1) ir 5,5 proc. (B2) 2020 mety pabaigoje iSaugo iki,
atitinkamai, 10 ir 11 proc. A klasés verslo centry vakansija
kiek sumazéjo, lyginant su mety viduriu (4,5 proc.), ir grizo |
2020 mety pabaigos lygj (3,5 proc.).
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2021 mety pradzioje buvo nerimo dél verslo centry
vakansijos augimo, taCiau bendras neuzimtumo lygis
nepasieké 10 proc. Didéjantis atotrakis tarp senos ir naujos
statybos pastaty turés teigiamos jtakos ieSkant nuomininky.
| biurus persikelia vis daugiau valstybés [staigu, o
nuogastavimai dél iSskirtinai nuotolinio darbo modelio
nepasiteisino.

Visuomenei imunizuojantis bei lengvéjant pandeminiams
ribojimams, vis daugiau jmoniy nusprendZiama grizti j biurus.
[monéms ir toliau yra reikalingi biurai mat didelé dalis
darbuotojy neturi galimybés susikurti pilnaverCiy darbo
salygy namuose, jos nesuteikia ne tik esamas bistas, bet ir
iSaugusios basto kainos, ribojancios bisto keitimo galimybes.
Ne paskutinéje vietoje ir socialinio kontakto trikumas, noras
pakeisti aplinka.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases

mA Bl mB2

P1 P2 = P1 P2 | P1 P2 P1 P2

2018 2019 2020 2021
Saltinis: INREAL

8,00%
7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

Biury nuomos kainos priklauso nuo daugelio veiksniy, kurie
yra gana stabilds, taciau pandemijos laikotarpiu émé po
truputj keistis. Visy pirma, nepaisant pigiy pinigy, politikos,
infliacijos rodikliai jau ilgg laikg iSliko ganétinai Zemi, todél
ganétinai nesunkiai buvo valdomi tiek statybos kastai, tiek
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nuomos kainos indeksacijy rodikliai. 2021 mety antroje
puséje infliacija jgavo pagreit, kas atsilieps tiek
egzistuojancioms, tiek naujai sudaromoms nuomos
sutartims, tiek srauto vertinimui bei plétros sgnaudoms.
Pavyzdziui, prie§ du metus pradéto plétoti verslo centro
patalpy jrengimo sagnaudos gali nebeatitikti iSaugusiy
statybos kainuy, o tai, tikétina, reik§ didesne jrengimo kainos
dalj, perkeltg ant nuomininko peciu.

Vis délto, nuomos kaina néra vienintelis bldas, kuris leisty
padidinti verslo centro sukuriama pajamy srauta. Vieni verslo
centrai jskaiciuoja tik ,Svary®, paciy biury, plota, kiti —ir vidaus
pertvaras, treti gali paskai€iuoti ir iSorines sienas. Skiriasi ir
bendro naudojimo ploty skaiCiavimas, vienur — fai tik
koridoriai, kitur — laiptinés ar net lifty Sachtos. Skirtumai apima
ir administravimo mokescCius, komunalines iSlaidas, todél
skelbiamos nuomos kainos yra tik orientacinés.

2021 mety antroje puséje esminiy pokyCiy kainose
nefiksuota. A klasés biuro patalpy kaina sieké 14 — 17
EUR/kv. m, B1 klases — 11 — 14 EUR/kv. m, B2 klasés — 7 —
10 EUR/kv. m. Tam jtakos turéjo ne tik tebesitesianti
pandemija, bet ir kitos prieZastys: kiek létesné verslo centry
plétra, ganétinai auksti naujy ploty, jsisavinimo rodikliai ir,
neabejotinai — infliacija. Didesniy nuomos kainy pokyciy
laukiama 2022 metais.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika

EA Bl mB2
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KAUNO VERSLO CENTRAI

2021 metais atidarytas Drobés fabriko verslo centras, kurio
plotas 22 000 kv.m. Didesnio skaiciaus naujy, verslo centry
laukiama 2022 - 2023 metais, kai rinkg papildyti turéty apie
35 000 kv.m ploto biury, kurie bus plétojami ir naujai
formuojamuose daugiabuciy kvartaluose. Tai leis sukurti
misrios paskirties miesto teritorijas, pasizyminéias aktyvumu
tiek darbo, tiek poilsio metu. Pageréje demografiniai rodikliai,
aukstesnés kokybés bisto projektai suteikia laikinajai
sostinei dar daugiau stimulo plétrai ir didina miesto
konkurencingumg, tiek Lietuvos, tiek tarptautiniu mastu
pritraukiant ne tik vietos, bet ir uzsienio jmones.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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2021 metais sulétéjus plétrai, verslo centry valdytojai galéjo
lengviau uZpildyti savo patalpas, kas lémé geresnius
vakansijy rodiklius. Nezenkliai — iki 9 proc. paaugo A klasés
verslo centry vakansija (2021 mety pirmoje puséje — 8 proc.,
2020 mety pabaigoje — 15 proc.). B1 vakansija per pusmetj
sumazéjo nuo 9 proc. iki 8 proc. (2020 mety pabaigoje — 11
proc.). RySkiausias pokytis jvyko B2 klaséje, kur laisvy
patalpy sumazéjo nuo 9 proc. iki 4 proc. (2020 mety
pabaigoje — 4 proc.).

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2021 - 2022



Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases

EA Bl mB2
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Kaip ir sostinéje, per 2021-yjy Il pusmetj reikSmingy nuomos
kainy poky€iy nejvyko. Dél naujesniy projekty kiek padidéjes
kainy lygis A klasés centruose ir Siuo metu siekia 12 — 14
EUR/kv. m. Tuo tarpu B klaséje kainos iSliko panaSios, t. v.
B1 klaséje — 9 — 11 EUR/kv. m, B2 — 6 — 9 EUR/kv. m. Kita
vertus, kaip ir sostinéje, taip ir Kaune, nuomininkai jgauna vis
daugiau derybiniy galiy, ir vidutinis kainy lygis per praéjusius
metus Siek tiek sumaZzéjo.

Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Intensyvios verslo centry, plétros Klaipedoje sulaukti vis dar
nepavyko, tadiau stebimi nedideliy keliy tdkstanciy kv. m.
ploto administraciniy pastaty, tame tarpe ir ,co-working*
erdviy, plétros darbai. Kita vertus, Klaipédoje yra parengti
didesniy midrios paskirties kompleksy prieSprojektiniai
pasillymai ar net gauti statybos leidimai, todel stabilizuojantis
gyventojy skaiciui, trokstant moderniy biury pastaty yra
tiketina, kad Klaipédos renesansas per kelis artimiausius
metus gali jvykti ir pakartoti laikinosios sostinés plétros
spurta.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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Laisvy patalpy kiekis uostamiestyje palaipsniui mazéja. 2020
mety pabaigoje nuomininkams buvo prieinama per 12 000
kv.m patalpy, 2021 mety viduryje — apie 10 500 kv.m, o jau
mety pabaigoje — apie 10 000 kv.m. Lyginant su Vilniaus ar
Kauno mastais, pokyciai néra dideli, tatiau formuojasi biury,
poreikio tendencija, kuri turéty bati palanki naujy projekty
plétotojams.

Nepaisant teigiamy tendencijy, patalpy uzimtumas galéty
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bati didesnis. Siuo mety vakansija A klasés verslo centruose
vis dar sudaro apie 25 proc. (per metus nepasikeité), taCiau
Zenkliai sumaZzéjo laisvy B1 patalpy, iki 3 proc. (prie§ metus
-9 proc.), 0 B2 - iki 6,5 proc. (prie$ metus — 10,5 proc.).

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases

mA BTl mB2
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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Ganétinai auk$ta vakansija lemia, kad patalpy nuomos
salygos uostamiestyje nekinta. A klasés patalpas Siuo metu
vis dar galima iSsinuomoti uz 9 — 12 EUR/kv. m, B1 klasés
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patalpy nuoma siekia 7 — 11 EUR/kv. m, 0 B2 segmente — 5
-7 EUR/kv. m. Esamas kainy lygis gali tapti kliitimi naujiems
projektams, nes padidéje statybos darby kastai riboja naujy
projekty konkurencingumg Klaipédos kainy atzvilgiu. Kita
vertus, atsizvelgiant | ribotg plétra per paskutinj deSimtmetj,
brangesni, bet modernls nauiji projektai gali pasiteisinti.
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LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO
PATALPOS

Situacija logistikos sektoriuje 2021 mety puséje menkai
pasikeité, lyginant su mety pradzia. Pasitloje ir toliau
dominuoja dar nepastatyty logistikos centry nuomos
pasillymai. Pavieniais atvejais yra galimybé patalpas
atlaisvinti ir iSnuomoti naujiems nuomininkams, tagiau tokie
pasitlymai yra ganétinai reti.

Remiantis INREAL duomenimis, Siuo metu i§ esmés
nebeliko didesniy laisvy ploty moderniuose logistikos
objektuose. Vilniaus regione vakansija iSlieka apie 2 proc.,
Kaune — Tgteléjo iki 5 proc. Klaipédoje — susitrauké iki 4 proc.

Reikdmingy nuomos kainy pokyéiy nefiksuota. Siuo metu
moderniy, logistikos centry nuomos kainos siekia 4,0 — 5,5
Eur/kv.m Vilniaus regione, 4,0 — 5,0 Eur/kv.m Kaune, 3,5 -
45 Eurkv.m Klaipédoje. Senesnes patalpas Vilniaus
regione pavykty iSsinuomoti uz 2,5 — 4,5 Eur/kv.m, Kaune ir
Klaipédoje —uz 1,5 - 3,5 Eur/kv.m.

Logistikos sektorius taip pat iSgyvena ,stock-office”
segmento augimg — nuomininkams sidloma vis daugiau
miSrios paskirties patalpy, kuriose telpa ir prekés, ir
administracija, ir prekybos erdvé.

Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m)
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Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Moderniy logistikos centry vakansija Kaune (proc.)
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Artiiras Kojala, COBALT Lietuvos biuro partneris
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiiros praktikos grupéje

Artaras turi sukaupes daugiau kaip 15 mety patirtj dirbdamas su
nekilnojamojo turto teisés, logistikos, jmonés plétros, atlieky
tvarkymo klausimais.

Roberta ISkauskaité, advokaty kontoros COBALT
asocijuota teisininké

Roberta yra Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupés
asocijuota teisininké, turinti patirtj sutartiniy, statybos ir gin¢y su
valstybinémis institucijomis srityse.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES NAUJIENOS

Aktyvios plétros jvairiuose nekilnojamojo turto segmentuose,
taip pat investiciniy sandoriy gausos metai. Kartu tolimesnio
aktyvaus teisékdros proceso bei didesnio aiSkumo,
prisitaikymo prie viruso metai. Taip galima baty apibadinti
praéjusius 2021 metus vertinant tiek situacijg nekilnojamojo
turto rinkoje, tiek ir apibendrinant priimty teisés normy gausg
bei jy jtaka tai paciai rinkai.

Kaip ir galima buvo tikétis besibaigiant 2020 metams,
pasauliné COVID-19 pandemija 2021 metais tapo labiau
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jprastu reiSkiniu. Ne tiek trikdanCiu verslo procesa, kiek
formuojanciu faktoriumi, kurj reikia vertinti ir | kurj reikia
atsizvelgti  primant  verslo  sprendimus.  Masinis
vakcinavimas, taip pat kitos viruso stabdymo ir kontrolés
priemonés be abejonés leido pasiekti rezultaty ir sudaré
stipry postimj verslo plétrai.

Siame kontekste panasu, kad tiek komercinio, tiek ir
gyvenamojo nekilnojamojo turto segmente didesniu galvos
skausmu po truputi tampa ne minétas pandemijos Sesélis, o
labiau tinkamy, objekty, pasidlos stoka. Todél tokia situacija
sudaré ir sudaro salygas plétrai ir aktyviam nekilnojamojo
turto vystymo procesui. Zinoma, statybos darby ir statybiniy
medZiagy kainy viraZai taip pat turi jtakos visam Siam
procesui, taCiau stebint Siuo metu plétojamy ir vystomy
projekty gausg panasu, kad ir prie Sio aspekto prisitaikoma.

Neabejotinai  reikSmingai  teigiamg  poveikj visam
nekilnojamojo turto segmentui suteiké ilgai lauktas aiSkiy
statybos ir nekilnojamojo turto plétros valstybés valdomoje
7eméje taisykliy nustatymas. Zemés istatymo bei Statybos
istatymo pakeitimai, reglamentuojantys atlyginimo, mokétino
uz teise statyti valstybinéje zeméje, mokéjima, ir tokiu budu
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pagaliau sudarantys salygas tokig plétrg vykdyti legaliai,
turéty inspiruoti {Saldyty projekty atgimima.

Valstybé ryzosi iSplésti asmeny, atsakingy uZ statinio
projekto atitikti nustatytiems reikalavimams, ratg. Tai viena
vertus sudarys salygas uZztikrinti rengiamy projekty
sprendiniy kokybe. Kita vertus, tikétina, pakels asmeny,
fraukty, | tok| saraSa (eksperty ir kity tikrinanciy projekto
kokybe asmeny), paslaugy kokybés Kkartele. Teismy
praktika, cituojama apzvalgoje, taip pat reikSmingai prisideda
prie aktualiy valstybinés zemés naudojimo ir statybos teisés
problemy aiskinimo.

2022 mety galétume laukti aktyviy dél keliy priezasciy.
Pirmiausia, tai minéta objekty komercinio ir gyvenamojo
nekilnojamojo turto objekty pasidlos stoka, kurig bus
siekiama patenkinti. Antra, tokig prielaidg leidZia daryti Siuo
metu dar tik ruoSiamy, ,popieriuje“ esanciy ar tik pradéty
vystyti objekty gausa. Galiausiai, statybos valstybinéje
Zeméje salygy nustatymas, kaip minéta, leis testi {Saldytus ar
pradéti naujus nekilnojamojo turto vystymo projektus.

TaCiau Siandien visos aukSCiau minétos prielaidos yra
salyginés. Sio komentaro rengimo metu vyksta kariniai
veiksmai, kurie negali neturéti jtakos situacijai ir misy Salyje.
Ir Siandien i situacija yra sunkiai prognozuojama. Todél
visos auksciau minétos prielaidos bei apibendrinimai gali bati
vertinami 8iy jvykiy kontekste tikintis, kad nejvyks drastisky
pokyCiu.

TERITORIJY PLANAVIMAS

Vilniaus miesto Bendrasis planas buvo kar$ta tema
pirmajj 2021 m. pusmet. Galiausiai jis buvo patvirtintas ir
isigaliojo nuo 2021 m. birzelio 5 d. Sis bendrojo planavimo
dokumentas buvo rengtas nuo 2016 mety. Tai reikSmingas
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{vykis nekilnojamojo turto vystytojams, nes Bendrasis planas
suteikia ilgai lauktg aiskuma bei eliminuoja vystytojams itin
nepalankig praktika, kuomet savivaldybés primamus
sprendimus jtakojo dar nepatvirtinto Bendrojo plano
sprendiniai.

Atsparumas klimato kaitai toliau lieka aktuali teisékiros
tema, su ja yra susije Teritorijy planavimo jstatymo
pakeitimai, priimti 2021 m. sausio 12 d. ir jsigalioje nuo 2021
m. liepos 1 d. Minétais pakeitimais prie teritorijy planavimo
tiksly numatytas atsparumas klimato kaitai, kuriuo
sickiama kurti sveikg, saugia, darnig, klimato kaitos
padariniams atsparig gyvenamajq aplinkg” ir ,kompleksiskai
spresti su klimato kaitos padariniais susijusius uzdavinius®.
Nors iki galo néra aiSku, kaip tokie kriterijai bus taikomi
praktikoje ir kaip teritorijy planavimo dokumentais bus
siekiama $iy, tiksly, minétas pokytis yra reikSmingas dél
jtvirtinty aplinkos apsaugos reikalavimy. Atsparumas klimato
kaitai ir tvaraus vystymo vizija atsispindi valstybés
teritorijos ir savivaldybés lygmens bendrujy plany rengime,
kur numatyta atsizvelgti | (i) principus, taikytinus Svelninant
klimato kaitos poveikj ir (i) numatyti atsparumo
ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo kryptis, tokiu
budu skatinant Zaligjg kryptj, atsinaujinanciy iStekliy
infrastruktdros plétrg ir ilgalaiki gamtos tausojima. Visgi
pakankamai abstrakCios statymo formuluotés palieka
erdvés interpretacijai, todél labai svarbu kaip minétos
nuostatos bus taikomos praktikoje.

Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros
jstatymo pakeitimai, priimti 2021 m. lapkriio 23 d.,
isigaliojantys nuo 2022 m. geguzés 1 d., Valstybinei teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijai (toliau — Inspekcija)
priskyré naujg funkcijg — Statybos uzbaigimo procediiry
teisétumo tikrinima. Minétas tikrinimas atliekamas pagal

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2021 - 2022



Inspekcijos metinius veiklos planus arba skundy, kuriuos gali
pateikti labai platus subjekty ratas, pagrindu. Neabejotina,
kad statybos uZzbaigimo procedidros privalo vykti grieZtai
laikantis teisés normy reikalavimy. Taciau kita vertus, nerimg,
gali sukelti naujo skundy nagrinéjimo instituto jtraukimas |
jstatyma. Remiantis pakeitimais, skundg dél tokios
procediros gali pateikti i5 esmés daug subjekty (nurodyty
jstatyme), todél tikétina, kad daugiau démesio sulauke
statybos objektai ir jy statybos uZbaigimo proceddros
prailgés. Taip pat néra aiSkus metiniy Inspekcijos veiklos
plany vaidmuo atliekant tokias procedaras.

ZEMES TEISINIS REGULIAVIMAS

Zemés jstatymo pakeitimai, priimti 2021 m. balandzio 22
d., isigalioje 2021 m. lapkri¢io 1 d., nustaté nauja zemés
paémimo visuomenés poreikiams atvejj — vieSiesiems
atskiriesiems Zeldynams kurti ir tvarkyti miestuose,
miesteliuose ir kurortuose, siekiant jvykdyti vieSujy atskirujy
Zeldyny normas. [statymy leidéjas, nustatydamas tokj Zemés
paémimo visuomenés poreikiams pagrindg veikiausiai sieké
sudaryti salygas kurti Zaligsias erdves bei Zeldynus
miestuose ir didinti jy prieinamuma vietos gyventojams. Visgi
atkreipiame démesj, kad toks flirtas su nuosavybés teise ir
jos apsauga, jtvirtinta Konstitucijoje, nebuvo sutiktas
vienareikSmiskai. Dalis Seimo nariy nepritaré Siam sitlymui
ir nesékmingai kreipési | Konstitucinj teisma praSydami istirti,
ar teisinis reguliavimas neprieStarauja Konstitucijos 23
straipsniui, jtvirtinanéiam nuosavybés nelieGiamuma. Masy
vertinimu, vieSyjy zeldyny kdrimas, kaip zemés paémimo
visuomenés poreikiams pagrindas, taip pat turéty bati
vertinamas atsargiai ir tik praktika parodys kaip $i norma bus
taikoma.

Statybos ir nekilnojamojo turto plétra valstybés
valdomoje zeméje buvo ir toliau lieka bene aktualiausia
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tema nekilnojamojo turto rinkoje. Zemés jstatymo
pakeitimas, primtas 2021 m. lapkriio 25 d. bei
isigaliosiantis 2022 m. kovo 1 d. galiausiai pasidlé sprendimg,
numatydamas atlyginimo uz teise statyti valstybinéje Zzeméje
mokéjimo atvejus ir tokio atlyginimo dydzius. Atlyginimo,
mokeétino uz teise statyti valstybinéje zeméje, dydis priklauso
nuo ketinamo uzstatyti ploto ir yra toks:

Atlyginimo dydis
Uzstatyto ploto (vidutinés valstybinés Zemés
kitimas sklypo ar jo dalies rinkos
vertés)

nedidéja arba sumazéja 5%

didéja iki 10 % 10 %
didéja 10 — 20 % 20 %
didéja 20 — 30 % 30 %
didéja 30 — 40 % 40 %
didéja daugiau kaip 40 % 50 %

Atkreiptinas démesys | tai, kad jstatymu nustatyta maksimali 75
% vidutinés valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies rinkos vertés
mokeétino atlyginimo dydzio riba.

Verta atkreipti démesj ir | tai, kad teisé ir galimybé statyti
valstybinéje Zeméje privalo biti aptarta valstybinés zemés
nuomos sutartyje (atitinkama salyga jtraukiama nuomininko
praSymu sudarant valstybinés Zzemés nuomos sutartj arba
susitarimg dél tokios sutarties pakeitimo). Pati galimybé
statyti naujus ir/ar rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius
gali bati numatyta tik tuomet, jei jeigu valstybinés zemés
sklypas yra iSnuomotas ilgesniam negu 3 mety
laikotarpiui ir jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas
galimi pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka nuomos sutartyje
nurodytg valstybinés zemés sklypo pagrindinge zemés
naudojimo paskirtj ir bida. Taigi, prieS kreipiantis |
Nacionaling Zemés tarnybg dél atitinkamo valstybinés Zzemés
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nuomos sutarties pakeitimo, batina isitikinti, ar egzistuoja
visos auk$Ciau aptartos salygos.

Valstybinés Zemés valdytojo  sutikimo, iSduodamo
perleidziant statinius, esancius tokioje zeméje, institutas ir jo
vaidmuo bei poreikis neretai tampa diskusijy teisininky tarpe
objektu. Naujy véjy Sia tema jne$é Nacionalinés Zemés
tarnybos prie ZUM direktoriaus 2021 m. geguzés 26 d.
isakymu patvirtintos Taisyklés, reguliuojancios sutikimy
perleisti nuomos teise  valstybinés zemeés sklypa (jo
dalj), reikalinga perleidziamam statiniui ar jrenginiui (jo
dalims) eksploatuoti, iSdavima. Taisyklés, be kita ko,
nustato vertinimo kriterijus, sprendZiant Zemés nuomos
teisés perleidimo klausimus. Greta kity Taisyklése numatyty
pagrindy, sutikimg atsisakoma iSduoti tuomet, Kai
perleidZiami laikinieji statiniai, inzineriniai tinklai arba
neturintys aidkios funkcinés priklausomybés ar apibréZto
naudojimo arba Ukinés veiklos pobadzZio statiniai, kurie
tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo
priklausiniui; arba valstybinés Zemés sklypo nuomininkas
netinkamai vykdo nuomos sutartj, — nenaudoja Zemés sklypo
pagal paskirtj, neleidZia naudotis zemés sklypui nustatytu
servitutu, nemoka zemés nuomos mokescio ar nevykdo kity
pagal nuomos sutartj prisiimty [sipareigojimy; arba
nustatoma, kad perleidziami statiniai ar jrenginiai néra
tinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasytg
pagrinding naudojimo paskirt].

Siekiame atkreipti démesj | Vyriausybés nutarimu patvirtinty,
Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy pakeitimg, priimtg 2021 m.
rugpjacio 25 d. Vyriausybés nutarimu. Minétu pakeitimu
numatyta, kad asmuo, pageidaujantis ir turintis teise
iSsinuomoti valstybinés Zemés sklypa, be kity dokumenty, ir
informacijos, Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniam
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skyriui papildomai privalo pateikti ne senesnius kaip vieneriy
mety statinio nusidévéjimo  duomenis, nurodytus
nekilnojamojo turto kadastro duomeny byloje. Be to, tokius
padius duomenis statiniy savininkas jpareigotas pateikti
valstybinés Zemés valdytojui ir tuomet, kai jis ketina perleisti
statinius ir siekia gauti aukS¢iau jau aptartg sutikima. Naujos,
papildomos pareigos pateikti minétus duomenis nustatymas
bei pakankamai neaiskiai teisés normoje aptarta formuluoté
sukélé keblumy praktikoje tiek statiniy savininkams,
sprendusiems klausimg, koks dokumentas turéty pagristi
tokius nusidévéjimo duomenis, tiek ir Nacionalinés Zzemés
tarnybos darbuotojams, ne visuomet galintiems atsakyti j tokj
klausima. Galiausiai abejoniy kelia pats tokios informacijos
poreikio tikslingumas.

STATYBUY TEISE

Statybos jstatymo pakeitimas, priimtas 2021 m. geguzés
20 d., isigaliojes nuo 2021 m. lapkriio 1 d. patikslino
istatymo savokas. Greta kity pakeitimy, minétu jstatymu
asmenys ar kelios uzsienio organizacijos. Tai reikSmingas
pakeitimas galiausiai atliepiantis praktine situacija, kuomet
statytoju yra ne vienas, o keli subjektai, o tik vieno i jy
nurodymas statybg leidzianiame dokumente sukeldavo
keblumy.

Kitas reikSmingas pakeitimas (24 str. 21 d.) iSsprendé
atsakomybés klausimg numatant, kad uZ statinio projekto
atitiktj nustatytiems reikalavimams atsako: i) statinio
projektq ir statinio projekto (jo dalies) ekspertizés aktg (kai
statinio projekto (jo dalies) ekspertizé privaloma) pasirase
asmenys teisés akty nustatyta tvarka; ii) jstatymo 27 str. 9 ir
10 dalyse nurodyti statinio projektg tikrinantys subjektai, kai
pagal Sio jstatymo 27-1 straipsnyje nurodytg kompetencija jie
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privaléjo tikrinti statinio projekta. Sis pokytis yra ypatingai
reikSmingas, kadangi skirtingai nei iki Siol, kuomet uz statinio
projekto atitikimg buvo atsakingi tik ji pasiradantys asmenys,
dabar uz jo atitiktj kartu su Siais asmenimis atsakingi yra ir
projekta tikrinantys asmenys. Masy vertinimu tokiu badu
logiSkai formalizuota Siy asmeny atsakomybé, kuri bus
reflektuojama  atitinkamose  sutartyse  dél  projekto
ekspertizés atlikimo.

Kitas Statybos jstatymo pakeitimas, priimtas 2021 m.
lapkricio 25 d., jsigaliojantis nuo 2022 m. kovo 1 d., papildé
Zemés jstatymo keitimus, kuriais numatytas atlyginimas uz
teise statyti valstybinéje zeméje, tokiu bldu buvo
harmonizuotas  tarpusavyje  susijusiy teisés  akfy
reguliavimas. Esminis skirtumas tarp ju, jog Zemés istatymo
pakeitimas numaté imperatyvg mokéti atlyginima, jo dydj,
tvarkg ir lubas (ki 75 %), o Statybos statymo pakeitimas
susiejo Sig prievole su statybg leidzianéiy dokumenty
iSdavimu statyboms valstybinéje zeméje. Tai reiskia, kad net
turint tinkamai parengta projektine dal| statybas leidZiancio
dokumento iSdavimui, Sis negali bati iSduotas ir statyby
proceddros negali bati pradedamos be papildomos jmokos
sumokéjimo.

Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvées
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
pakeitimas, isigaliojes nuo 2021 m. vasario 23 d., numato
minimalius automobiliy stovéjimo viety kiekio reikalavimus:

Pastato Naudingasis
Rusis Plotas

Numatytos
stovéjimo vietos

. Didesnis kaip 140 m2 | 2
Gyvenamosios

paskirties (vieno Papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 kv.
m (ankstesnéje reglamento redakcijoje

buto ir dviejy, buvo numatyta 35 kv. m didesniam kaip 140
buty) pastatas kv. m esanéiam naudingajam plotui)
Sio tipo pastatams, kuriy plotas didesnis
kaip 140 kv. m, reikalaujamas automobiliy
stovéjimo viety skaicius, nustatomas pagal
bendrajj pastato plota, nezymiai sumazéjo
0,4 vietos vienam
Neaktualus, vertinama | i ar kambarivi
pagal buty ir (arba) atsizvelgiant |
Gyvenamosios kzzgfe”q Skaiciu. | apgyvendinimo
paskirties P tipg
pa§tgtas Ankstesnéje  reglamento  redakcijoje
[vairioms konkreiai tokios rusies pastatas i3skirtas
socialinéms

grupéms (vaiky
namai,
prieglaudos,
globos  namai,
Seimos namai,
vienuolynai)

nebuvo. Pakeitimas leidZzia Sios rdSies
pastatams numatyti maziau automobiliy
stovéjimo viety nei bdty privaloma
remiantis ankstesne reglamento versija
(minéti  pastatai  buvo priskiriami
gyvenamosios  paskirties  (jvairioms
socialinéms grupéms) pastatams, kuriems
buvo numatyta 0,8 vietos vienam butui ar
kambariui atsizvelgiant | apgyvendinimo

tipa)

Specializuota
vienos  prekiy
grupés
parduotuvé

60 kv. m prekybos 1
salés ploto

Ankstesnéje  reglamento  redakcijoje
konkregiai tokios rasies pastatas iSskirtas
nebuvo. Pakeitimas leidZia numatyti gerokai
maziau automobiliy stovéjimo viety tokio
tipo parduotuvéms nei bty privaloma
numatyti remiantis ankstesne reglamento
versija (remiantis kuria, bdty privaloma
jrengti 1 vietg 20 arba 30 kv. m prekybos
salés ploto).

Atkreipiamas démesys | reglamento 112.1.2 punkto pakeitima,
kuriame numatyta, kad iki 30 % privalomy automobiliy
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stovéjimo viety (iSskyrus vietas specialiajam transportui ir
Zmonéms su negalia) gali bati jrengiamos uz statinio ar
statiniy grupés zemés sklypo riby, iSskyrus valstybinés
reikSmés keliuose (ankstesnéje reglamento  versijoje
valstybinés reikSmés keliai i§skirti nebuvo).
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AKTUALI TEISMY PRAKTIKA

2021 metais Lietuvos Auk3Ciausiasis Teismas (toliau — LAT)
ir Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas (toliau -
LVAT) formavo praktika ir savo nutartyse pasisaké aktualiais
nekilnojamojo turto teisés klausimais. Masy vertinimu rinkos
dalyviams gali bdti aktuali §i Zemiau aptariama teismy
praktika:

ZEMES KLAUSIMAI

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-166-969/2021
apibendrino valstybinés Zemés nuomininky bendro
sklypo naudojimosi tvarka, tai yra, kai jiems yra
iSnuomotas vienas bendras sklypas tam tikromis dalimis, jie
neturi teisés tarpusavio susitarimu nustatyti naudojimosi
jiems nuomojamu valstybinés Zemés sklypu tvarkos, taip pat
negali patys spresti, kokio ploto ir konfigdracijos valstybinés
Zemeés sklypo dalis priskirtina prie jiems nuosavybés teise ar
nuomos pagrindu valdomo statinio (jo dalies), nes tokig teise
turi tik valstybinés Zemés nuomotojas, disponuojant ir
valdant bei naudojant valstybés turtg leidziama tik tai, kas
tiesiogiai leidZiama teisés aktais.

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-180-611/2021 priminé
taisykle, jog spresdamas dél servituto nustatymo zemés
sklype, dél kurio nustatyta tvarka yra priimti sprendiniai
teritorijy planavimo tvarka, pavyzdziui, patvirtintas detalusis
planas, nustatantis Zemés sklypy dydj, namy ir kity statiniy
iSdéstymg  sklypuose, teismas privalo atsizvelgti |
galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus. Servituty
teismo sprendimu nustatymui turi bati pateikta Zemés sklypo
dalies, kuria pagristai bty praSoma suvarzyti servitutu,
planas (schema), t. y. nurodant tikslius duomenis apie
servituto dydj, konfigdracijg, dislokacija.
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LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-177-421/2021
paaiskino, kad ne kiekvienas ant valstybinés Zemés sklypo
esanCio pastato savininkas turi teise be aukciono
iSsinuomoti valstybinés Zzemés sklypa, o tik tas, kurio
pastatas turi apibréZtg naudojimo paskirtj arba tkinés veiklos
pobddj, o Siam pastatui naudoti reikia turéti Zemés sklypo
nuomos teise, 0 buvimo valstybinéje Zeméje faktas per se
(pats savaime) néra pakankamas teisei | uZstatytos
valstybinés Zemés nuoma lengvatine tvarka jgyti.

LAT nutartis civilingje byloje Nr. Nr. e3K-3-229-916/2021
priminé servituty nustatymo principa, kad servitutas
priverstinai gali blti nustatytas tik tokiu atveju, kai jis yra
objektyviai bltinas, t. y. bylg dél servituto nustatymo
nagrinéjantys teismai pirmiausia turi jvertinti, ar daikto
savininkas, igyvendindamas savo nuosavybés teisg ir
sieckdamas, kad dél daikto tinkamo naudojimo baty
nustatytas servitutas, iSnaudojo visas objektyvias ir
jmanomas galimybes, kad nuosavybés teise bity galima
jgyvendinti neapribojant kity savininky teisiy ir interesu.
Servituto btinybei pagristi esmine reikSme turi tai, kad néra
kito tinkamo nuosavybés teisés naudojimo bido, kaip tik
apriboti kito asmens nuosavybés teise.

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-57-421/2021
apibendrino, kad vieo svarstymo proceddry metu plano
rengéjo ir gretimo Zemés sklypy savininky susitarimas
(konkretus pasiektas vieSo svarstymo rezultatas) dél
lygiagretaus  kelio  servitutiniam keliui  jrengimo
atsakovei yra privalomas ir vykdytinas.

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-65-684/2021 nustateé,
kad nors galiojanCiuose teisés aktuose jtvirtinta galimybé
statiniy ir {renginiy_ savininkams, esant juose nustatytoms
salygoms, pirkti valstybine Zeme namy valdai, be kita ko,
net ir saugomose teritorijose, ir galimybé tokiu atveju, kai
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gyvenamasis namas priklauso kartu keliems asmenims,
kiekvienam jy isipirkti iki 0,2 ha, tai savaime nereiskia, jog
ieSkovés, jau esant jgyvendintai teisei lengvatine tvarka
isigyti valstybine Zeme namy valdai pagal ankstesn; teisinj
reguliavimg, gali pasinaudoti tokia teisinio reguliavimo
teikiama nauda. Vélesni teisés akty pakeitimai savaime
nesuponuoja, kad ankstesnis teisinis reguliavimas buvo
ydingas, ir kad kyla poreikis iStaisyti susiklosCiusig
situacija. Tam, kad asmuo galéty lengvatinémis salygomis
isigyti valstybinés Zemés, turi egzistuoti Sios teisés
atsiradimo teisiniai ir faktiniai pagrindai ir Siy pagrindy
buvimas negali bati vertinamas ir aiSkinamas placiai.

STATYBOS

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-176-823/2021 priminé
sutarciy aiSkinimo taisykles projektavimo darby sutartyse,
tai yra, jeigu sutartyje nustatoma, kad projektavimo darby
atlikimas ir jy perdavimas yra turint tikslg gauti statybos
leidimg, tai po tokio statybos leidimo iSdavimo pavéluotai
atlikti projektavimo darbai, susieti su poreikiu gauti statybos
leidimg, néra vertintini kaip atlikti tinkamai, o vykdytojas
negali tikétis uz juos gauti sutartyje nustatytg (juos atlikus
laiku) atlyginima, jeigu tie pavéluoti darbai uzsakovui
praranda prasme.

LAT nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-57-421/2021
konstatavo, kad technologiné kortelé turi bati suderinta
su techniniu projektu: kai uzsakovo uzsakymu parengtame
techniniame projekte tam tikri paruoSiamieji darbai, jy
atlikimas iSdéstyti kaip kumuliatyvios salygos, tai rangovo
uzsakymu parengtoje technologinéje korteléje tie patys
darbai negali bti jradyti kaip alternatyvis, jei techniniame
projekte jraSyta, kad rangos darbams tinkamai atlikti
reikalingi yra visi paruoSiamieji darbai, ir i$ techninio projekto
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turinio  neiSplaukia  salygy kumuliatyvumas;  kitaip
technologiné kortelé paneigty techninio projekto vieng
esminiy nuostaty.

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-219-701/2021 nustaté,
kad teismai, spresdami klausimg dél statybos pagal
neteisétai iSduota statybg leidZiantj dokumenta
padariniy Salinimo, nepagristai teisiSkai nereikSmingomis
pripazino byloje nustatytas aplinkybes dél galimo draustinio
riby_pakeitimo. Teiséjy kolegijos vertinimu, esant situacijai,
kai draustinio riby_pakeitimo proceddros yra sustabdytos iki
[siteisés teismy sprendimai dél statybg leidZiancio
dokumenty ir kity su tuo susijusiy administraciniy akty
panaikinimo, egzistavo procesinés prielaidos
priimti CPK 261 straipsnyje tvirtinta dalinj sprendima dél
statyba leidzian¢io dokumento ir kity su juo susijusiy
administraciniy akty panaikinimo.

LAT nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-235-1075/2021
nustaté, kad aiSkinant iSdéstytas teisés normas, aktualias
sprendZiant dél ginCo pavesiniy statybos teisétumo, pazymi,
kad siekiant Konstitucijoje ir kituose teisés aktuose nustatyty
vertingy vietoviy apsaugos tiksly, statiniai valstybiniuose
parkuose gali biti statomi tik nustatytose vietose (valstybiniy
parky planavimo schemose (riby, ir tvarkymo planuose) ir (ar)
bendruosiuose planuose nustatytose vietose) ir tik nustatyto
pobidZio.

41
LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2021 - 2022


https://www.infolex.lt/tp/2019539&navid=motarg-6512-f4380e4e-b61d-4b50-9724-baf883743faf&ref=sa
https://www.infolex.lt/ta/77554
https://www.infolex.lt/tp/2019539&navid=motarg-6512-f4380e4e-b61d-4b50-9724-baf883743faf&ref=sa
https://www.infolex.lt/teise/Default.aspx?id=20&item=doc&aktoid=2026829&cid=75554&ref=sa#quote
https://www.infolex.lt/ta/72720

Vilius Visockas, CityNow produkto kiiréjas ir vadovas.

Karjeros pradzioje, nuo 2006-yjy dirbo NT rinkos analitiku
Lietuvoje. Véliau karé IT produktus pasaulinéms technologijy
imonéms ,Facebook" ir ,Spotify“. Akumuliaves patirtj, nuo 2018-yjy
vysto CityNow platformg — naujy projekty Zemélapj ir, kartu, NT
analitikos jrankj. Reguliariai apZvelgia naujus projektus ir rinkos
aktualijas spaudoje bei yra asociacijos Proptech Lithuania
valdybos narys.

15 DIDZIAUSIY DAUGIABUCIY PROJEKTY (AR JU
ETAPU), PRADETY PLETOTI 2021 Il PUSMET]|

VILNIUS
= Zvéryno city

DidZiausias projektas, pradétas vystyti Vilniuje 8| pusmetj —
,Zvéryno city“ kvartalas Paribio g. 12. Tai - ,Rewo"
jgyvendinama teritorijos konversija, kurios metu vietoje
buvusiy sandéliy ir gamybinés paskirties pastaty iskils
naujas 7 korpusy A+ energinés klasés gyvenamasis
kompleksas. Palei gatve suplanuoti 6-7 auksty daugiabuciai,
0 kvartalo viduje — 3 auksty. I3 viso suprojektuota 313 buty.
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Projektas iSsiskiria savo vieta — Salia Karoliniskiy parkas,
Vilniaus CBD, dideliu buty pasirinkimu (projektuojami 22 -
104 kv. m bUstai) bei erdviais balkonais ar terasomis.

2véryno city @Rewo

= Verkiy sodas

,Hanner* pradéjo paskutinio — Ill-ojo ,Verkiy sodo® etapo
statybas Zirmanuose. Jo metu ikils 9 auksty, A energinés
klasés daugiabutis, kuriame sidloma 216 buty. Naujausias E
korpusas uzbaigs vystoma kvartala, kur bus suformuoti
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aikStelés. Pirkéjams sitlomi 1-4 kambariy, 26-94 kv. m ploto
bistai.

Projekto vieta iSsiskiria patogiu susisiekimu su kitais miesto
rajonais tiek automobiliu, tiek vieSuoju transportu ar dviraciu
bei pladiu pasirinkimu Salia esan€iy prekybos ir pramogy
centry, kaviniy ir restoranu.

Verkiy sodas Ill @Hanner
= Skylum

,Okylum* - didZiausias projektas, pradétas vystyti VirSuliSkiy
aukStybiniame rajone, ir, kartu, tai - aukSCiausias
gyvenamasis (70 m) surenkamy, gelZbetonio konstrukcijy
kompleksas Lietuvoje.

Skylum @Omberg
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,Omberg* §j projektg plétoja dviem etapais. Dviejuose 20
auksty bokstuose rinkai pasitlyta 414 buty. | etape pirkéjai
gali rinktis i§ 209 1-4 kambariy buty bdsty A+ energinés
klasés daugiabutyje.

Projektas iSsiskiria modernia architektdra, iSskirtiniais miesto
vaizdais bei stogo terasomis, kuriose planuojama sukurti
erdves laisvalaikiui. PoZeminéje automobiliy stovéjimo
aiksteléje numatytos 352 vietos bei dar 67 — antzeminéje.

= City Yard

Dar vienas | didziausiujy 15-tukq patekes ,Hanner
daugiabugiy projektas, pradétas vystyti Zirmdnuose,
Kareiviy g. 2D.

,City Yard* — tai gamybiniy pastaty konversija, kurios metu
iSkils du 7-8 auksty A energinés klasés daugiabuciai trijy
pastaty komplekse. Pirkéjams juose pasidlyti 189 (1-3
kambariy, 26-63 kv. m) butai.

City Yard @Hanner

Plétotojas investuos ir | Salia esancig infrastruktirg — bus
atnaujintas su projektu besiribojantis skveras, jrengiant
pésciyjy takus ir poilsio vietas. Taip pat bus tiesiama Riteriy
g. atkarpa, kuri susijungs su Kareiviy g. ir palengvins viso
kvartalo susisiekima.
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= reVINGIS River Space

,Galio Group* pradéjo didziausio savo ir didzZiausio
Vilkpédéje projekto statybas. Palei Neries upe iSkils naujas
kvartalas, kuriame 4 etapais bus pastatyta 14 daugiabuciy
su mazdaug 580 buty. Vietoje buvusios industrinés teritorijos
Cia siekiama sukurti modernig gyvenamajg erdve su visa
infrastruktdra, skirta patogiam judéjimui ir kokybiSkam
laisvalaikiui. Plétra pradéta nuo ,River Space® kvartalo, kur
statomi keturi A+ energinés klasés 6-7 auksty daugiabuciai.
Juose pirkéjams pasidlyti 153 butai.

Projektas iSsiskiria modernia architektlra, naujai sukurta
infrastruktdra gyventojams bei vieta Salia upés ir Vingio
parko. Greta planuojamas naujas prekybos, laisvalaikio ir
verslo kompleksas ,Akropolis Vingis*.

S

N -
reVINGIS River Space @Galio Group

= Naujasis Skansenas (lll etapas)

JYIT Lietuva“ Snipiskése pradejo lll-ojo etapo statybas
projekte ,Naujasis Skansenas‘. Jo metu iSkils E ir N korpusai
— 6 aukSty A+ energinés klasés daugiabuciai, kuriuose rinkai
pasidlyti 144 butai (1-4 kambariy, 29-95 kv. m ploto).
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Projektas iSsiskiria vienu didziausiu uzdary vidiniy kiemy
mieste, kur irengiamos vaiky Zaidimo aikstelés, poilsio
erdvés bei iSskirtinis Sio projekto akcentas — specialios
dangos bégimo takelis, leisiantis aktyviai sportuoti vidiniame
kieme.

C Kot LN
Naujasis Skansenas (lll etapas) @YIT Lietuva

= Aitvary namai (IV etapas)

LAitvary namai“ — testinis ,Eriado” projektas, didZiausias i$
pradéty vystyti Lazdynéliy mikrorajone §j pusmetj. 1V-0jo
etapo metu iSkils trys 3-4 aukSty A+ energinés klasés
daugiabugiai, kuriuose suprojektuoti 144 butai.
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Projektas iSsiskiria mazu auksStingumu, darniai formuojamu
kvartalo uzstatymu su poilsio ir vaiky Zaidimy, aikStelémis.
Salia — Bukgiy miskas ir Neries upés vingis.

=  Smilgos (Il etapas)

PasilaiCiuose, Perkinkiemio g. 49 startavo antrojo ,Smilgy*
daugiabudio statybos.

v

KUB ,Smilgos* $io etapo metu vysto 12 auksty, B energinés
klasés daugiabutj, kuriame suprojektuoti 144 butai.

Salia projekto suplanuotas ,Perkiinkiemio skveras® — biisima
erdvé aktyviam poilsiui su zonomis vaikams ir suaugusiems.
Projektas iSsiskirs patogiu susisiekimu su kitais rajonais tiek
automobiliu  (Vakariniu aplinkkeliu), tiek ir vieSuoju
transportu.

Smilgos (Il etapas) @Smilgos, KUB

= Lazdynéliy vingis (VIl etapas)

,Homa“ pradéjo paskutinio - VIl-ojo etapo statybas
,Lazdynéliy Vingio* projekte Lazdynéliuose. Jo metu iSkils du
A energinés klasés 4 auksty daugiabuciai, kuriuose
suprojektuota 112 buty. Sis etapas uzbaigs viso kvartalo

vystyma.

Projektas iSsiskiria dideliais vidiniais kiemais su vaiky
Zaidimo ir poilsio aikstelémis, mazu aukstingumu bei erdviais
balkonais ir terasomis.

Lazdynéliy vingis @Homa
= B Kvadratu

Bajoruose, Bajory kel. 8 bendrové ,Borgus* pradéjo vystyti
penkiaaukst| daugiabutj — projektq ,B Kvadratu®.

B Kvadratu @Borgus
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A+ energinés klasés gyvenamajame name rinkai pasitlyti 72
butai.

Projektas iSsiskiria ramia vieta, mégstama jauny Seimy,
modernia architektara ir Salia plytin€iu Visoriy-Bajory misko
parku. Greta projekto statomas Bajory lopSelis — darzelis,
suplanuota Naujoji Bajory progimnazija.

= Skvero namai

Naujamiestyje, T. Sevéenkos g. 25 pradétas vystyti 3
mazaauk$Ciy namy projektas ,Skvero namai‘, kuriame
suplanuotas 131 butas.

Plétotojas ,Rewo” | etapo metu pirkéjams pasitlé du A+
energinés klasés penkiaaukscius, kuriuose suprojektuotas
61 bstas.

Skvero namai @Rewo

Projektas iSsiskiria ramia lokacija miesto centre, modernia
architektora bei planuojamu sutvarkyti gerblviu — vidiniu
kiemu ir greta esanciu Konarskio skveru.
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KAUNAS

= 05 namai

Zeimenos g. 82 esan&iame sklype, Zaliakalnio ir Eiguliy
mikrorajony sankirtoje, ,Etapas Group“ pradéjo vystyti
daugiabuciy kvartalg ,05 namai*.

Cia i8kils 3 septynauksciai ir 2 devynauksgiai A++ energinés
klasés namai, kuriuose suprojektuoti 192 butai. Du
daugiabuciai parduoti ,Eften Capital* fondui, ir jy butai bus
skirti ilgalaikei nuomai, o trijuose 7 auksty korpusuose rinkai
pasillyti 96 butai.

05 namai @Etapas Group

Projektas iSsiskiria patogiu susisiekimu su kitais miesto
rajonais, $alia esania sporto infrastruktdra ir erdviomis
terasomis ant pastaty stogy.

= Naujapilis

Netoliese ,05 namai* projekto, Zeimenos g. 147 sklype
pradétas vystyti ir kitas didelis projektas —,Naujapilis®. 10
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daugiabuéiy namy kvartalas sikurs vienoje auk3¢iausiy
Kauno viety, ant Zaliakalnio $laito.

Plétotojas ,Nuova“ | etapo metu rinkai pasidlé tris A+
energinés klasés 4 auksty daugiabucius su 60 buty.

Projektas iSsiskiria patogia ir saugia vieta, darnia vystomo
kvartalo gerbavio infrastruktdra ir placiu bisty pasirinkimu.

Naujapilis @UAB Nuova

= Parko namai (lll etapas)

|
P

= -

Parko namai (Ill etapas) @Realinija

,Realinija* pradéjo paskutinio ,Parko namy* projekto etapo
statybas. Statomi du A energinés klasés 4 auksty,
prestizinés klasés daugiabuciai, kuriuose suplanuoti 56
butai.

Projektas vystomas pacCiame Kauno centre, Salia didziyjy
miesto parky, skiriant démesj kokybidkai architektdrai,
gerbaviui ir suteikiant galimybe rinktis didesnio ploto baistus
su erdviomis terasomis arba balkonais.

KLAIPEDA

=  Saulés butai

Plétotojas ,Force palace” pradéjo VI-ojo etapo statybas.
Ragainés g. 9, 11 sklypuose ikils du 4 auksty, A+ energinés
klasés daugiabuciai. Rinkai pasidlyti 126 butai.

Saulés butai @Forcé balace

,Saulés buty” kvartalas iSsiskiria placiu basty pasirinkimu,
patogiu susisiekimu su miesto centru ir gerblvio
sprendimais, skirtais tiek aktyviam sportui, tiek ramiam
poilsiui Salia namy.
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5 DIDZIAUSI KOMERCINIO NT PROJEKTAI,
PRADETI PLETOTI 2021 Il PUSMET]

= Verslo centras ,,Flow*

Centriniame sostinés verslo rajone, $alia Vilniaus miesto
savivaldybés, Lvovo g. 21A esanCiame sklype pradétos
verslo centro ,Flow* statybos. ,Eika“ iSplétos dviejy korpusuy,
15 ir 20 auk$ty tarpusavyje sujungty pastaty kompleksg,
kuriy bendras plotas — 15 000 kv. m.

,Flow* sieks gauti BREEAM Outstanding jvertinima, pastatas
atitiks aukSciausius energetinio efektyvumo (A++), poveikio
aplinkai ir Zmoniy gerovei, kriterijus.

Projektas iSsiskiria puikia vieta, gerbdvio sprendimais
basimiems ofiso darbuotojams bei 490 kv. m stogo terasa 16
aukste. Tai — didZiausias statomas verslo centras ,Eikos"
jmoniy grupés istorijoje.

Verslo centras ,Flow" @Eika

= Teltonika loT Group* bistiné

Sostinés Saltoniskiy g. 14 sklype, greta PLC ,Panorama*“ ir
kity verslo centry, pradétos ,Teltonika loT Group® bistinés
statybos.

Konversijos budu vystomo projekto metu iSkils 5 aukstu,
beveik 18 000 kv. m bendro ploto A+ energinés klasés
pastatas, kuriame bus sutelkta 500 darbo viety.

Investicijos | projektq sieks apie 26 min. Eur.

= ,Kauno baldy“ gamykla

SBA grupés valdoma minkStujy baldy gamintoja bendrové
,Kauno baldai‘ pradéjo konversijos projektg Kaune, kurio
metu esamoje bendrovés teritorijoje  Zemuosiuose
Sangiuose iskils moderni 28 000 kv. m ploto gamykla.

b & F

,Kauno baldy“ gamykla @SBA grupé
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Naujoji gamykla, bus A++ energinés Kklasés, iSsiskirs
modernia architektira, draugiSkais aplinkai sprendimais ir
leis jgyvendinti ambicingus jmonés plétros planus.

= Verslo centras ,,Sky Office“

,YIT Lietuva“ VirSuliSkiy auk$tybiniame rajone, Spaudos g. 7,
pradéjo 18 auksty verslo centro ,Sky Office” vystyma.

Projektas A+ energinio naudingumo klasés, plétojamas
siekiant ,Breeam Excellent* tvarumo sertifikato vertinimo.
Bendras pastato plotas sieks 13 000 kv. m, i§ kuriy 8800
kv.m bus skirta nuomai.

Projektas iSsiskiria tvariais védinimo, drékinimo ir klimato
kontrolés sistemos sprendimais, patogia lokacija ir 18-ame
verslo centro auk$te suplanuota terasa, skirta pastato
nuomininkams, i$ kurios atsivers Vilniaus miesto panorama.

Verslo centras ,Sky Office” @YIT Lietuva

= Iki“ biuras ir parduotuve

Vilniuje, Pilaités pr. 42 esantiame 2,78 ha sklype, pradétos
mazmeninés prekybos tinklo ,lki* naujo biuro ir parduotuvés
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LIki* biuras ir parduotuvé @Palink

statybos. 3 auksty, A++ energinés klasés komplekso plotas
sieks 5850 kv. m.

Pastato pirmame aukSte bus jrengta prekybiné salé su
pagalbinémis patalpomis, darbuotojy valgykla ir patalpos
nuomai. Antrame ir treCiame aukStuose suplanuotos
administracijos biuro patalpos.

UAB ,Palink” taip pat jsipareigojo jrengti patogius

jvaZiavimus i§ Pilaités pr. ir Papilény g., nutiesti naujus
Saligatvius ir dviragiy taka. Salia pastato suplanuotos dvi
automobiliy aikStelés, skirtos pirkéjams ir darbuotojams, taip
pat — aiksté su Zeldynais ir suoliukais.

)
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2 SVARBIAUSI VIESOSIOS INFRASTRUKTUROS
PROJEKTAI, PRADETI PLETOTI 2021 Il PUSMET|

= Vilniaus universiteto Medicinos fakulteto
Mokslo centras

Vilniaus Santaros slényje, Salia Vilniaus universiteto (VU)
ligoninés Santaros Kliniky, 2,83 ha ploto sklype pradéetos VU
Medicinos fakulteto Mokslo centro statybos.

Apie 19 000 kv. m ploto 4 auksty Mokslo centre veiks
Genetiniy  tyrimy  centro, fiziologijos,  biochemijos,
mikrobiologijos ir laboratorinés medicinos, infekciniy, ligy ir
dermatovenerologijos,  kratinés ligy, imunologijos ir
alergologijos, odontologijos, neurologijos ir neurochirurgijos,
Sirdies ir kraujagysliu, kity katedry ir kliniky specializuotos
mokslinés laboratorijos, operacinés.

S T s b
Ak T it i g 4 T
e e MR s

VU Medicinos fakulteto Mokslo centras @ Vilniaus universitetas

Taip pat ¢ia bus perkelta dalis medicinos studijy programu,
jkurtas Simuliacijy centras, skirtas praktiniams jgidziams
lavinti kiek jmanoma priartintoje prie realiy darbo salygy
aplinkoje, veiks konferencijy salés, auditorijos, konsiliumuy,
pasitarimy_ ir seminary_kambariai, kabinetai mokslininkams,
doktorantams, praktiniy uzsiémimy kambariai.

Sis moderniausia moksline jranga apripintas projektas
sudarys prielaidas proverziui sveikatos moksly srityje ir
suteiks naujy galimybiy tarpdalykiniam  mokslininky
bendradarbiavimui.

= Lietuvos zoologijos sodo rekonstrukcija

Kaune, Salia Azuolyno parko pradétas Lietuvos Zoologijos
sodo infrastruktdiros atnaujinimo projektas.

Statomas naujas beveik 4000 kv. m ploto egzotariumas
(Silumamégiams gyviinams skirtas pastatas), kuris bus
jungiamas prie 1954 metais statyto ,lilty pastato®, iSlaikant
jo autentiS8kuma. Egzotariume bus jrengtos atviros dykumos,
dZiungliy gyvany ekspozicijos, surikaty, litty, ropliy,
varliagyviy, vabzdziy ir kity gyviny ekspozicijos, |vairiy
pasaulio buveiniy akvaterariumai, laboratorijos.

Keleta mety truksiancios renovacijos metu taip pat bus
atnaujinami arba statomi nauji, didesni pastatai ir voljerai,
jrengiamos naujos edukacinés erdvés, laboratorijos.

Lietuvos zoologijos sodo rekonstrukcija
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APIE [MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridétine verte verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja karybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB Inreal”, UAB ,Inreal GEO" bei UAB ,Inreal valdymas"“ su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto (NT) projektus bei
teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spektrg 11-oje Salies miesty. Per daugiau nei 25 veiklos metus jgyvendinta vir§ 70 jvairios paskirties
nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripaZinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. INREAL grupés jmonés
priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas®.

Zalgirio g. 94, 09300 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It fin

SIAULIY BANKAS

1992 m. jsteigtas AB Siauliy bankas - didziausias lietuvisko kapitalo bankas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatingg démesj
skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams. Siauliy bankas klientus aptarnauja 37-iuose Lietuvos miestuose. Banko
akcijos jtrauktos | NASDAQ birzos Baltijos Oficialujj prekybos sarasa. 2021 m. ,Dive Lietuva“ slapto pirkéjo tyrimo rezultatai parodé, kad Siauliy
banko klienty aptarnavimo kokybé yra aukséiausio lygio, o susumuoti atskiry kategorijy balai siekia 100 procenty i§ 100.

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai | Tel. +370 37 301 337 | www.sh.t T N

COBALT

COBALT 8esis kartus laiméjo ,Geriausios mety advokaty kontoros Baltijos Salyse” titulg. Pelnéme ,Chambers Europe®, ,IFLR®, ,The Lawyer ir
,Mergermarket* apdovanojimus. Nuolat uzimame auk$¢iausias pozicijas tarptautiniy zinyny ,Bloomberg®, ,Thomson Reuters” ir ,Mergermarket*
jmoniy jsigijimy, ir susijungimy (M&A) rinkos vertinimuose.

Lvivo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.legal f il‘l, @

CITYNOW

,CityNow* yra jrankis, skirtas sekti naujus NT projektus. Planuojami ir statomi projektai atvaizduoti interaktyviame Zzemélapyje kartu su svarbiausia
projekty informacija. Siuo metu sukaupta vir§ 1500 gyvenamujy projekty duomeny bazé projektams Lietuvos, Latvijos ir Estijos didZiuosiuose
miestuose.

Dainavos g. 5, Vilnius | Tel. +370 623 38911 | www.citynow.org T 1N
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