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2012 - 2013 METY LIETUVOS EKONOMIKOS
IR NT RINKOS APZVALGOS SANTRAUKA

Lietuvos ekonomika 2012 metais augo 3,6 proc. palyginti
su 5,9 proc. plétra 2011 metais, bet, nepaisant sulétéjimo,
augimas iSliko tarp spariausiy Europos sajungoje. Kaip ir
buvo galima tikétis mety pradZioje, augimo bdta Iétesnio,
0 esamos ekonomikos plétros pakako dkio baklés
palaikymui, taiau jmonés vis dar nelinkusios investuoti,
ar samdyti daug naujy darbuotoju.

Pasaulio finansy rinkoms 2012-ieji buvo neramas, taciau
metiné akcijy graza galy gale buvo teigiama, o Lietuvos
namy, Ukiy léSos laikomos indéliy pavidalu mety pabaigoje
pasieké visy laiky aukStumas — beveik 27 mird. lity.
Ekonominé krizé |baugino gyventojus, o atsargls
lOkesCiai dél ateities verté planuoti iSlaidas. Tad,
nepaisant menkos grazos, gyventojai rinkosi turéti tam
tikrg likvidZiy ir saugiy léSy ,buferj”.

Prognozuojama, kad 2013 metais Lietuvos ekonomika
pagal augimo tempg iSliks tarp lyderiy ES. Tadiau
prieskrizinis lygis be 2014 mety nebus pasiektas. BVP
2013 metais turéty augti apie 3 proc. Plétra remsis vidaus
vartojimu, o eksporto rinkoje daugiau gyvybés galima
laukti nebent antroje mety puséje. Sveikam ekonomikos
augimui kol kas stinga teigiamy pokyéiy investicijy
procese ir euro zonos ekonominés baklés geréjimo.

2012 metais bisto rinka Lietuvoje iSsiskyré aktyvumu ir
auganéiu pirkimy-pardavimy sandoriy skaiiumi. Buty
rinkoje aktyvis buvo ir vystytojai, ir pirkéjai. Daugéjo
pirkéju-investuotojy, kurie pirko NT nuomai. I8 viso per
2012 metus Lietuvoje sudaryti 21656 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai, ir tai yra 6,8 proc. daugiau, nei 2011
metais. Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje per metus atnaujinti
ar naujai pradéti pardavimai net 55 projektuose, kurie
pirmine basto rinkg papildé 3067 naujais butais — net 60
proc. daugiau nei 2011 metais. Vystytojai i$ viso pardavé
1822 butus, ir tai yra 22 proc. daugiau nei 2011 metais.
Naujy buty pasidlos ir paklausos santykis didZiuosiuose
Lietuvos miestuose 2012 mety pabaigoje buvo apie 2, kas
reiSkia, jog naujai pastatyti projektai vidutiniSkai
iSparduodami per dvejus metus.

Individualiy namy_pardavimai augo ketvirtus metus i§
eilés. Per metus visoje Lietuvoje buvo sudaryti 10205
individualiy namy, pirkimo-pardavimo sandoriai — 15 proc.
daugiau, nei 2011 metais.

Po keleriy stagnacijos mety, 2012 metais | NT rinkg
,grizo* kurortinis pajario regionas, kuris, nepaisant

keliasdeSimt karty mazesnio gyventojy skaiciaus,
pirminéje buty rinkoje atsirandancia pasitla aplenké, o
sudaromais sandoriais beveik susilygino su antru pagal
dydi Lietuvos miestu Kaunu.

Zemés sklypy rinka taip pat i$saugojo augimo tendencijas
— per 2012 metus visoje Lietuvoje uZfiksuoti 32228 zemés
sklypy, pirkimo-pardavimo sandoriai — 7,5 proc. daugiau
nei 2011 metais.

Galima prognozuoti, jog toliau augant Salies ekonomikai
busto sektorius turéty demonstruoti teigiamus rodiklius:
sandoriy augimg bei (kai kuriuose segmentuose) kainy
padidéjima.

Verslo centry sektoriuje 2012 metais didZiausig aktyvuma,
demonstravo Vilnius, kur po keleriy mety pertraukos
Zenkliai suintensyvéjo naujy verslo centry statyba.
Nepaisant to, kad sostinés rinka pasipildé 21000 kv. m,
nuomojamy patalpy sostinéje ir toliau mazéjo. Kaune ir
Klaipédoje verslo centry segmentas i$liko mazai aktyvus
- neatidarytas nei vienas modernus verslo centras. 2013
metais aktyviausia turéty iSlikti sostinés verslo centry
rinka: didés moderniy biuro patalpy paklausa, nauii
projektai kilstels nuomos kainas. Kaune ir Klaipédoje
verslo centry rinkai prognozuojama kur kas létesné raida.

Geréjanti situacija - mazéjancios vakansijos bei
didéjancios nuomos kainos prekybos centry segmente
skatina vystytojus atsigrezti | Sig rinka. Po dvejy mety
pertraukos planuojama naujy prekybos centry plétra
Salyje. Daugiausiai projekty bus plétojama sostinéje, kiek
maZiau — Kaune ir Klaipédoje. Stebint naujy maZmeninés
prekybos tinkly plétra matyti, kad pagrindiniy tinkly
augimas létéja, tuo tarpu mazesniujy — intensyvéja.

Salies logistikos centrams 2012 metai buvo viltingi:
mazéjo laisvy patalpy plotai, vidutinikai 5-10 proc. didéjo
nuomos kainos. Nors vakansijos rodikliai jau antrus metus
iSlieka itin zemi, naujy sandéliy skirty nuomai statoma
mazai. 2013 metais dél didelés paklausos turéty toliau
augti nuomos kainos. Tai skatins naujy projekty vystyma.

2012 metais Salies turizmo sektorius ir toliau rodé puikius
rezultatus. Nuosekliai augantys uzsienio turisty srautai
gerino oro uosty bei vieSbuciy veiklos rodiklius, kurie
pasieké rekordinius dydzius. 2013 metais turéty testis
nuosekli Sio sektoriaus plétra, pritraukiant vis daugiau
uzsienio investuotojy démesio. Tikétina, jog galime
sulaukti naujy tarptautiniy vieSbuciy tinkly atéjimo |
Lietuvg, o tai dar labiau prisidéty prie sektoriaus plétros.

2012 m., kaip ir 2011 m., reikSmingy, teisinio reguliavimo
pokyCiy, kurie i§ esmés palengvinty nekilnojamojo turto
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(NT) isigijimo, vystymo ar pardavimo procedras, nejvyko.
NemaZzai démesio buvo skirta statybos teisinius santykius
reglamentuojanciy teisés akty pakeitimams, taip pat
Europos Sajungos direktyvy jgyvendinimui.

Vienas i§ NT rinkos dalyviams aktualiy pakeitimy — nuo
2013 m. sausio 9 d. energinio naudingumo sertifikatas
tapo privalomas visy pastaty ir patalpy pardavimo ar
nuomos atveju. Taip pat, NT vystytojai turéty atkreipti
démes| | tai, jog nuo 2012 m. statybg leidziantys
dokumentai vél tapo terminuoti, o privalomuoju civilinés
atsakomybés draudimu turi draustis ir statinio statybos

Py

MokesCiy srityje pagrindiniai pasikeitimai susije su
esminiais Zemés apmokestinimo tvarkos pakeitimais.
2013 m. sausio 1 d. jsigaliojo naujas Zemés mokesio
jstatymas, nustatantis, jog nuo S$iol Zemés mokestiné
verté yra susieta ne su zemés naSumo koeficientu, o su
vidutine Zemés verte rinkoje. Be to, vietoje Siuo metu
taikomo 1,5 % mokescio tarifo teisés aktuose numatyta
teisé pacioms savivaldybiy taryboms nustatyti mokescio
tarifg (tarifus) jstatyme nustatytose ribose — nuo 0,01 % iki
4 %.
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Rita Medaiskyté
AB banko ,Finasta“ vyr. ekonomisté

MAKROEKONOMINES SITUACIJOS APZVALGA

Ekonomikos augimas -
sgjungoje 2012 metais.

farp  sparciausiy Europos

Lietuvos ekonomika 2012 metais augo 3,6 proc.
palyginti su 5,9 proc. plétra 2011 metais. Augimo
sulétéjimo tikétasi, tam jtakg daré silpnesné pasaulio, o
ypaC euro zonos, ekonomikos baklé. Létéjimas taip pat i$
dalies ir natdralus procesas po greito augimo 2011-aisiais.

2012 mety Lietuvos BVP poky€ius galima vertinti
palankiai. Nors ir nebe tokia greita, plétra pasirodé esanti
geresné nei buvo tikétasi mety pradzioje, o ketvirtiniai
duomenys daznai virSijo ekonomisty prognozes.
Santykinai silpnesnis Lietuvai buvo tik Il ketv., kKai
ekonomikos augimas sumazéjo iki 2,1 proc., tadiau tai
[émé vienkartiniai veiksniai, tokie kaip planiniai remonto
darbai naftos perdirbimo bendrovéje ,Orlen Lietuva“.

Atskiri BVP komponentai 2012 metais augo lé¢iau nei
2011-aisiais, o investicijy plétra pasuko neigiama
linkme. Namuy, Tkiy vartojimo iSlaidos 2012 metais augo
4.7 proc. Augimas savaime buvo létesnis po spurto 2011
metais — namy Tkiy vartojimas tada augo 6,3 proc., be to
2012 metais menko ir piniginiy fiziniy asmeny perlaidy, i$
uzsienio jtaka. Per pirmus tris 2012 mety ketvirCius
pervesty pajamy grynasis srautas sumazéjo iki 1 proc.
privataus vartojimo, palyginti su 2,8 proc. 2011 metais.

Nepaisant euro zonos ekonominiy problemy, eksporto
plétra kone visus metus laikési teigiamoje teritorijoje, ir
eksportas iSaugo 3,6 proc., palyginti su 5,9 proc. augimu
2011-aisias. Prekybos balansas 2012 metais buvo
perteklinis pirma kartg per visg duomeny, kaupimo istorijg
nuo 1995 mety. Vis délto bata ir silpnujy pusiy — jmoniy
investicijos 2012 metais sumazéjo 2,5 proc. Investicijos —
prasCiausiai pasirodes BVP komponentas, kuris traukési
tris 2012 mety ketvirCius iS eilés. Panasu, kad augimo kol
kas nepakanka, kad bdty pagrindo plésti gamybinius
pajégumus. Viena vertus, investicing veiklg ribojo pasyvus
banky kreditavimas, kita vertus, matydamos Lietuvos
,standartais® santdry ekonomikos augimg, jmonés ir
pacios nebuvo linkusios investuoti.

Infliacija maZesné, taCiau brango daugiau prekiy grupiy
nei 2011 metais.

Kaip ir ekonomikos augimas, infliacijos tempas 2012
metais buvo mazesnis nei 2011-aisiais. Vidutiné metiné
infliacija sumazéjo nuo 4,1 iki 3,1 proc. 2012 metais
registruotas platesnis prekiy ir paslaugy kainy augimas,

Lietuvos BVP
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taCiau ir toliau daugiau nei puse infliacijos lémé trys
grupés: basto ir energetikos prekés, maisto produktai bei
transportas. Atsizvelgiant | faktine Lietuvos ekonomikos
bakle, infliacija 2012 metais galéjo bati dar mazesné,
taCiau priklausomybé nuo pasaulio rinky [émé tai, kad
kainy lygis pakilo daugiau. Galima bty iSskirti naftos
kainas, dél kuriy A95 rasies benzinas vienu metu buvo
kirtes ir 5 lity uz litra riba. Cia tendencijas brézti itin sunku,
nes nepaisant vangios pasaulio Tkio plétros, politing
itampa ir konfliktai nafta eksportuojanCiame regione lémé
§io resurso brangima, o kartu ir didesne infliacija.

[moniy nenoras investuoti | plétrg atsispindi ir darbo
rinkoje.

Padétis darbo rinkoje per 2012 metus geréjo, taiau
be dideliy Suoliy. 2012 metais nedarbo lygis sumazéjo
nuo 153 iki 13,2 proc. Darbo uzmokeséio pokyéiai
teberodo jégy pusiausvyrg darbdaviy naudai, o 2012
metais augimo tempas ketvir€iais sieké 2-3 proc. ir galima
sakyti nesiskyré nuo 2011-yjy. Kaip ir buvo galima tikétis
mety pradZioje, esamos ekonomikos plétros pakanka dkio
baklés palaikymui, tadiau jmonés nelinke investuoti, ar
samdyti daug naujy darbuotojy.

Kredito rinka 2012 metais stabilizavosi. Praéjusiais
metais naujai suteikty paskoly suma buvo 10,6 proc.
mazesné nei 2011 metais. Taciau bendras paskoly
portfelis 2012 metais beveik nepakito — namy dkiy ir
imoniy, bendras skoly likutis buvo tik 0,5 proc. mazesnis
nei 2011 mety pabaigoje. Viena vertus, nenoras skolinti ir
skolintis rinkoje tebéra matomas, taCiau stabilizacijos
Zenkly taip pat daugiau. Nepaisant Zemy pallkany normy
aplinkos, bankai lieka atsargesni suteikdami naujus
kreditus. Gyventojai bei jmonés taip pat rezervuotai
vertina savo galimybes didinti skolas.

Darbo rinkos rodikliai
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EKONOMIKOS PERSPEKTYVOS

= 2013 metais, kaip ir 2012 metais, Lietuvos ekonomika
pagal augimo tempg iSliks tarp lyderiy ES. Taciau
prieskrizinis lygis be 2014 mety nebus pasiektas.

= BVP 2013 metais turéty augti apie 3 proc. Plétra
remsis vidaus vartojimu, o eksporto rinkoje daugiau
gyvybés galima laukti nebent antroje mety puséje.
Sveikam ekonomikos augimui kol kas stinga teigiamy
pokyciy investicijy procese ir euro zonos ekonominés
buklés geréjimo.

= |nfliacijos tempas 2013 metais turéty sumazéti dél
palyginamosios bazés. Mety pradzioje didesne jtakg
gali turéti padidéjes akcizas dyzelinui. Be to,
pasaulinés tendencijos kol kas sunkiai leidZia nubrézti
Zaliavy, o ypa€ naftos kainy ateitj rinkose, kurios
svyravimy amplitude lemia ne tik ekonominiai, bet ir
politiniai veiksniai.

= Ekonomikos plétrai iSliekant santlriai, tokie liks ir
nedarbo lygio pokyciai. Per 2013 metus nedarbo lygis
gali sumazeéti iki 10,5 proc.

= FEuropos centrinis bankas toliau palaikys Zema
palikany norma, tad bent jau pirminés pinigy kainos
pozidriu paskolos liks pigios ir Lietuvoje. Kredito
institucijos vargu ar grieztins skolinimo salygas, taciau
esant ribotai ekonomikos plétrai, paklausa kreditams
2013 metais nejsibégeés.

Lietuvos ekonomikos prognozés

2011 2012 2013 pr.
BVP augimas 5,9% 3,6% 3,0%
Infliacija (vidut. meting) 4,1% 3,1% 2,3%
Nedarbo lygis 15,3% 13,2% 10,5%

Paskoly portfelio* augimas  -6,5% -0,5% 0,5%
*namy Gkiai ir jmonés.
Saltiniai: Lietuvos statistikos departamentas, Lietuvos bankas ir
Finastos prognozés
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FINANSU RINKOS APZVALGA

Finansy rinkg IS visy jégy stengiasi palaikyti pinigy
politika.

2012 metai pasaulio finansy rinkoje buvo neramds,
bet metiné akcijy graza galy gale buvo teigiama.
Praéjusiy mety bégyje rinkoje blta nemazai blaskymosi,
kurio pagrindine priezastimi liko euro zonos bédos dél
skoly, ir recesijos lukesciai regione. Centriniai bankai i$
paskutiniyjy stengési palaikyti pasitikéjimg finansy
sistema. Europos centrinis bankas mety viduryje dar
pakirpo bazing pallkany norma, po to seké paZadai
visomis iSgalémis gelbéti eurg bei jsipareigojimai supirkti
tiek vyriausybés obligaciju, kiek reikés stabilumui
palaikyti. Toks paZadas i§ esmés buvo nukreiptas |
Ispanijos vyriausybés obligacijas, kurioms kol kas uZteko
itikinamo ECB pazado ir oficialiai pagalbos nesikreipta.
Didziyjy centriniy banky politka 2012 metais liko
skatinanti, o prastéjanti pasaulio ekonomikos baklé tik
patvirtino, kad apie kokj nors grieztinimg vargu ar greitai
bus kalbama. Dél Sios priezasties daugelio obligacijy
pajamingumai traukési iki naujy Zemumu, beveik
nepalikdami erdvés tolesniam brangimui. Atitinkama kryptj
matéme ir tarpbankinéje rinkoje, kur pallkany normos
artéjo prie nulio, o dél nykstanciy rizikos premijy Lietuvos
VILIBOR ir euro zonos EURIBOR skirtumas isliko
nezymus.

Lietuvos gyventojai taupo konservatyviai, bet mazos
indéliy paliikanos gali paskatinti ieSkoti alternatyvy.

Lietuvos namy ukiy léSos laikomos indéliy pavidalu
2012 mety pabaigoje sieké visy laiky aukstumas -
beveik 27 mird. lity. Gyventojy taupymas didéjo nepaisant
itin Zemy, paltukany normy. Ekonominé krizé [baugino
gyventojus, o atsargus ltkesCiai dél ateities verté planuoti
iSlaidas. Tad, nepaisant menkos grgZzos, gyventojai
rinkosi turéti tam tikrg likvidziy ir saugiy &3y ,buferi”. Kito
ir pati gyventojy finansinio turto struktdra. Lidito dalis tenka
.Klasikinei* priemonei — indéliams, taciau palyginti su 2008
mety pabaiga didesne reikSme pradéjo jgauti alternatyvis
finansiniai instrumentai. Daugiau nei dvigubai iSaugo
kapitalo rinkos — pensijy ir investicijy fonduose laikomas
turtas. Didesne reikSme jgavo skolos vertybiniai popieriai.
Viyriausybés ketinimas Siemet daugiau skolintis vietos
rinkoje gali ir toliau daryti jtakq didesniems finansinio turto
struktdros pokyCiams. Pallkany normos vargu ar judés
aukStyn artimiausiu metu, o gyventojai, ieSkantys
didesnés grazos, gali aktyviau dométis tokiomis
alternatyvomis  kaip akcijos, investiciniai fondai ar
nekilnojamasis turtas.

Akcijy kainy indeksai*
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* Pastaba: indeksy vertés 2011 12 31 prilygintos 1.

Tarpbankinés paliikany normos, 6 mén. (proc.)

14 P
= metiné

e vidut. metiné

Namy dkiy finansinio turto struktiira, proc.

100% -
90% - - - | Pensijy fondai
80% - . o
]
70% - Draudimo atidéjiniai
60% - Investiciniai fondai
50% -
40% - m Kotiruojamos akcijos
30% 1 = Skolos VP
20% -
10% - M Indéliai
0% ' Grynieji pinigai
2008/Q4 2012/Q3 rynieji ping

Investicijy j turto klases graza
2010 2011 2012

Indéliai* 2,0% 1,4% 1,1%
Akcijos:
Lietuva (OMXV) 56% -27% 19%
Europa (Eurostoxx 50) -6% -17% 14%
JAV (S&P 500) 13% 0% 13%
Kinija (CSI 300) -12% -25% 8%
Auksas 30% 11% 7%
Zaliavos*™* 6% -8% -3%
Obligacijos:
JAV (10 m.) 3,29% 1,88% 1,76%
Vokietija (10 m.) 2,96% 1,83% 1,32%
Nekilnojamasis -12% -4% -1,5%

*kk

turtas
*naujy namy Gkiy indéliy vidutiné metiné paliikany norma litais
**Reuters-Jefferies Zaliavy indekso graZa
**Naujos statybos basto vidutinis kainy pokytis Lietuvoje

Saltiniai: Lietuvos  statistikos departamentas, Lietuvos bankas,
NASDAQ OMX, Bloomberg, Eurostat ir Lietuvos registry centras.
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FINANSU RINKOS PERSPEKTYVOS

= Pasaulio ekonomika kol kas plétosis vangiai, tad 2013
metai ir toliau liks Zemy palikany normy ir
skatinancios pinigy politikos metai.

= Dél itin zemy pallkany, obligacijy patrauklumas
investicijy rinkoje mazés. | Sig turto klase patartina
investuoti nebent laikymui iki iSpirkimo, nes pelnytis i$
mazéjanciy pajamingumy  daugeliu atvejy stinga
erdves.

= Investicijy pozidriu Sie metai akcijoms turéty bati
palankis. YpaC tokiuose regionuose (pvz. Europoje),
kur graza kuri laikg atsiliko. Investuotojai lauks
ekonomikos stabilizacijos pozymiy, o tai turéty juos
paskatinti investicijoms akcijy rinkoje.

= Rinkose rizikos i§ esmés lieka tos pacios, kaip ir 2012
metais: euro zonos recesijos poveikis, pasikartojantys
skoly krizés atgarsiai, JAV gali tekti dar padidinti
skolinimosi limitg, spresti biudzeto klausimus bei
neramins diskusijos apie mazinamg pinigy politikos
skatinimg. Kita vertus, laukiama Ukio bdklés
stabilizacijos, o ekonomika vél ima laisviau kvépuoti
Kinijoje. Lyginant Vakary, rinkas — nors problemy su
skolomis esama abipus Atlanto, tadiau JAV biklé
turéty bati santykinai sveikesné nei euro zonos.

= Lietuvos gyventojai ir toliau laikysis tradiciniy
investavimo bidy. Taciau maza indéliy graza gali
paskatini aktyviau pasidométi didesne graza
galinioms pasidlyti alternatyvomis.

2011 2012 2013

Prog.
JAV
BVP augimas 1,8% 2,2% 1,8%
Baziné paliikany norma 0,25% 0,25% 0,25%
Euro zona
BVP augimas 1,4% -0,4% -0,1%
Baziné palikany norma 1,0% 0,75% 0,75%
Kinija
BVP augimas 9,3% 7,8% 8,1%

Baziné palikany norma 6,56% 6,00% 6,13%
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Arnoldas Antanavicius
UAB ,Inreal valdymas*” Konsultacijy ir analizés d-to vadovas

BUSTO RINKOS APZVALGA

2012 metais busto rinka iSsiskyré aktyvumu ir
auganéiu pirkimy-pardavimy sandoriy skai¢iumi.
Buty rinkoje aktyviis buvo ir vystytojai, ir pirkéjai.
Siame segmente daugéjo pirkéjy-investuotojy, kurie
pirko NT nuomai. Individualiy namy pardavimai augo
ketvirtus metus i$ eilés. Zemés sklypy rinka taip pat
iSsaugojo augimo tendencijas. Po keleriy stagnacijos
mety, 2012 metais j NT rinka ,,grizo“ kurortinis pajurio
regionas, kuris, nepaisant keliasdeSimt karty
mazesnio gyventojy skaiciaus, pirminéje buty rinkoje
atsirandanéia pasiila aplenké, o sudaromais
sandoriais beveik susilygino su antru pagal dydj
Lietuvos miestu Kaunu.

I$ viso per 2012 metus Lietuvoje sudaryti 21656 buty
pirkimo-pardavimo sandoriai, ir tai yra 6,8 proc. daugiau,
nei 2011 metais. Zinoma, didZiausia sudaryty sandoriy
dalis teko trims didiesiems Lietuvos miestams — Vilniui,
Kaunui, Klaipédai — kuriuose sudaryta daugiau nei pusé
visy buty sandoriy. Per metus juose sudaryti 11236 buty
pirkimo-pardavimo sandoriai — 3,6 proc. daugiau nei 2011
metais.

Pirminéje buty rinkoje didZiuosiuose Lietuvos miestuose
per 2012 metus parduoti 1822 naujos statybos butai — 22
proc. daugiau nei per 2011 metus. Zenklios jtakos taip
iSaugusiems pardavimams turéjo 2012 metais naujai
atsiradusi buty pasidla — Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje per
metus atnaujinti ar naujai pradéti pardavimai net 55
projektuose, kurie pirmine bdsto rinkg papildé 3067
naujais butais — net 60 proc. daugiau nei 2011 metais.
Didzigja dauguma naujai atsiradusios pasidlos sudaré
nauji projektai, kitavertus, nemazai buvo ir tokiy projekty,
kurie buvo pradéti vystyti prie$ krize, véliau — uz3aldyti ir
vél atnaujinti tik 2012 metais, pasitaisius situacijai rinkoje.

2012 mety pabaigoje Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje
pirminéje bisto rinkos pasidloje buvo 40 proc. daugiau
neparduoty buty nei 2011 mety pabaigoje, ir Sis skaicius
sieké 3857 neparduotus butus.

2012 metai buvo itin aktyvds ir individualiy namy
segmentui — sandoriy, apimtys didéjo jau ketvirtus metus
i§ eilés. V| ,Registry centras“ duomenimis, per metus
visoje Lietuvoje buvo sudaryti 10205 individualiy namy
pirkimo-pardavimo sandoriai — 15 proc. daugiau, nei 2011
metais.

Pastatyta gyvenamojo ploto Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

Naujy buty statybos bei pardavimo apimtys didZiuosiuose
Lietuvos miestuose (vnt.)
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Individualiy namy sandoriai (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

Trijuose didziuosiuose Lietuvos miestuose ir jy rajonuose
individualiy namy segmente sudaryta tik apie trecdalj visy
individualiy namy sandoriy. Taigi galima teigti, jog Sis
segmentas  kur kas populiaresnis  mazesniuose
miestuose.

Didéjantis individualiy namy populiarumas lémé, jog po
ilgokos pertraukos, 2012 metais (daugiausia Vilniaus ir
Kauno apskrityse) iSaugo naujai statomy individualiy
namy kvartaly pasidla. ,Inreal® duomenimis mety

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2012/2013 | 9



pabaigoje naujai pastatytuose ar statomuose individualiy
namy, ir kotedzy kvartaluose, buvo apie 340 neparduoty
objekty.

Analizuojant Lietuvos banky asociacijos skelbiamus
duomenis apie naujai iSduodamas basto paskolas
pastebéta, jog, nepaisant gerokai iSaugusiy sandoriy
apim€iy, per pirmuosius 11 praéjusiy mety ménesius
buvo iSduota 1,302 mird. Lt naujy bisto paskoly. Lyginant
su atitinkamu 2011 mety laikotarpiu, tai — 12,6 proc.
maziau. Tai rodo, jog nepaisant 2012 metais iki rekordiniy
Zemumy sumazéjusiy banky sidlomy paliikany normuy,
gyventojai neskubéjo skolintis i$ banky ir mieliau rinkosi
bastg pirkti i§ savo santaupy arba skolindavosi tik
nezymig dalj pirkinio kainos. Reikia pastebéti, jog
rekordiskai Zemos indéliy palikanos antroje 2012 mety
puséje paskatino terminuoty indéliy mazéjimg bankuose.
Tikétina, kad dalis santaupas turiniy gyventojy
nusprendé investuoti | NT, o tai prisidéjo prie bendro
basto rinkos suaktyvéjimo 2012 metais.

Fiziniy asmeny terminuoti indéliai Lietuvoje 2012 metais,
mird. Lt
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Saltinis: ,Lietuvos banky asociacija“

Naujai iSduotos biisto paskolos Lietuvoje (Lt)
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Saltinis: ,Lietuvos banky asociacija“

Zemés sklypy rinkoje taip pat buvo stebimas aktyvumas.
Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis, per 2012
metus visoje Lietuvoje uzfiksuoti 32228 Zemés sklypy
pirkimo-pardavimo sandoriai — 7,5 proc. daugiau nei 2011
metais. Antroji mety pusé buvo sékmingesné nei pirmoj,
kai Lietuvoje buvo sudarytos atitinkamai 15719 ir 16509
pirkimo-pardavimo sutartys. Kaip ir ankstesniais metais,
daugiausia sandoriy buvo sudaroma Zzemés dkio bei
gyvenamosios rinkos sektoriuose, maziau — misky dkio
bei komercinés-pramoninés paskirties rinkos sektoriuose.
Dirbamos Zemés kaina per metus pabrango vidutini$kai 5-
10 proc. ir, priklausomai nuo derlingumo, svyravo nuo
5000 iki 12000 Lt/ ha.

Zemeés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*

BUSTO RINKA VILNIUJE

Kaip ir jprasta, didZiausiu aktyvumu bisto rinkoje iSsiskyré
sosting, kurioje, remiantis V| ,Registry centras*
duomenimis, per 2012 metus sudaryti 6352 buty,_pirkimo-
pardavimo sandoriai (vidutiniSkai 529 butai per mén.) ir tai
buvo 4,8 proc. daugiau nei 2011 metais.

Pirminéje buty rinkoje 2012 mety, pabaigoje Vilniuje buvo
apie 2840 neparduoty naujos statybos buty. Toks
neparduoty, buty skaicius nedaug atsiliko nuo 2008 mety
lygio ir buvo net 58 proc. didesnis uz 2011 mety
pabaigoje buvusiy neparduoty buty skaiciy.

Didelis neparduoty naujos statybos buty skaicius
sostingje yra 2012 mety stambiy naujy projekty
rezultatas. Per metus buvo naujai pradéti ar atnaujinti
pardavimai net 40 daugiabuCiy projekty, kurie pirmine
buty rinkg papildé apie 2520 naujy buty. 2012 metais
naujy rinkoje atsiradusiy buty skaicius buvo net 86 proc.
didesnis nei prie§ metus.
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Pirminés buty rinkos Vilniuje pasiila ir paklausa 2012
metais (vnt.)
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Pirminés Vilniaus buty rinkos struktiira (vnt.), 2012 metais
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Naujy projekty gausa ir didelé neparduoty buty pasidla
paastrino konkurencijg rinkoje. Kita vertus, vystytojai
dazniau konkuravo ne kaina, bet projekty iSskirtinémis
savybémis. Nauji projektai pirkéjus viliojo inovatyviomis
technologijomis, ,zaliomis* statybinémis medZiagomis,
SiuolaikiSkais architektariniais sprendimais ir pan. Didelis
démesys buvo skiriamas energetiniy iStekliy taupymui,
efektyvumui. 2012 mety pabaigoje uzbaigtos pirmojo
Lietuvoje A klasés energetinio efektyvumo daugiabucio
statybos. Tikétina, jog tai tik pradzia ir 2013 metais tokiy
daugiabudiy bus statoma daugiau.

Per 2012 metus Vilniuje buvo parduota apie 1410 naujos
statybos buty (vidutiniSkai 117 buty per mén.) — 21 proc.
daugiau nei prieS metus. Nors ir gerokai Ugteléje, lyginant
su 2011 metais, pardavimo rezultatai atsiliko nuo naujai
atsirandancios pasidlos. Pasidlos ir paklausos santykis
2012 mety pabaigoje iSaugo iki 2, t y. projektai
iSparduodami vidutiniSkai per 2 metus. Palyginimui, 2007
metais, NT rinkos pakilimo laikotarpiu, rinkoje esantys
projektai bidavo iSparduodami vidutiniskai per puse metu,
0 prasidéjus sunkmeciui — vidutiniSkai per 2,5 mety. 2012
metais vystytojai atsizvelgé | rinkos poreikius ir vysté
paklausiausius, daugiausia ekonominés klasés projektus.

Naujy buty pasiila Vilniuje pagal klases (proc.), 2012 metai
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Pasitilos ir paklausos santykis Vilniuje (metais)
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Saltinis: ,Inreal”

Naujos statybos buty pardavimai Vilniuje pagal klases
(proc.), 2012 metai
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Saltinis: ,Inreal“

Analizuojant buty kainas pagal klases, dideliy svyravimy
neuzfiksuota. Kainos visus metus isliko stabilios, kai kur
fiksuotas nezymus 0,5-1,5 proc. kainos sumazéjimas.
Vidutiné pasitlos kaina ekonominés klasés segmente
2012 metais sieké apie 4000 Lt/kv. m, vidutinés klasés
segmente — apie 5200 Lt/kv. m, o prestizinés klasés
segmente — apie 8100 Lt/kv. m.
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Vidutinés naujos statybos buty kainos pagal klases Vilniuje
(Lt/kv. m)
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Individualiy namy segmente pagal sudaromus sandorius
lyderiavo Vilnius ir Vilniaus rajonas Per 2012 metus
sostinéje ir jos rajone buvo sudaryti 1276 individualiy
namy, sandoriai — 13,5 proc. daugiau nei 2011 metais.
Mieste, lyginant su 2011 metais, 2012 metais sudaryty
individualiy namy sandoriy skaicius iSaugo 23,2 proc., iki
838, o rajone atvirks€iai — sandoriy skaicius sumazéjo 1,3
proc., iki 438. Pirminéje individualiy namy rinkos
pasitloje, 2012 mety pabaigoje Vilniuje ir jo apylinkése
buvo apie 110 neparduoty naujy namy. Tai — antras pagal
dydj pasillos kiekis Lietuvoje.

Zemés sklypy rinkoje, 2012 metais Vilniuje ir Vilniaus
rajone sudaryta daugiausia pirkimo-pardavimo sutaréiy
visoje Lietuvoje. Remiantis V| ,Registry centras*
duomenimis, per 2012 metus Vilniuje ir Vilniaus rajone i§
viso sudarytos 2525 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo
sutartys: Vilniaus mieste — 850, o rajone — 1675 sutartys.
Lyginant su 2011 metais, mieste buvo sudaryta 5 proc.
maziau, o rajone — net 27,1 proc. daugiau sandoriy.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir
Vilniaus r. (vnt.)

600
500
400
300
200 -
100 -

0 -

2011 2011 2011 2011 2012 2012 2012 2012
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4

H Vilnius M Vilniaus .

Saltinis: V| ,Registry centras*

BUSTO RINKA KAUNE

Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis, 2012 metais
Kaune buvo jregistruoti 2810 buty pirkimo-pardavimo
sandoriy (vidutinikai 234 butai per mén.). Tai - 3,6 proc.
daugiau nei 2011 metais.

Pirminéje buty rinkoje 2012 mety pabaigoje neparduoty
buty skaiius buvo 6,5 proc. mazesnis nei pragjusiais
metais — apie 410 neparduoty buty. Tai vienas maZiausiy,
naujos statybos buty pasillos skai¢iy Kaune per
paskutinius 6 metus.

Per 2012 metus Kaune naujai pradéti pardavinéti vos 5
nauiji projektai, kurie rinkai pasidlé 136 naujus butus. Tai —
penktadaliu maZiau, nei per 2011 metus.

Pirminés buty rinkos Kaune pasidla ir paklausa 2012
metais (vnt.)
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Pirminés Kauno buty rinkos struktiira (vnt.), 2012 metais
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Nors naujy projekty vystymas strigo ir rinkai buvo pasidlyti
vos 136 nauji butai, taiau pardavimy rezultatai iSlaiké
2011 mety lygji — per 2012 metus buvo parduoti 173
naujos statybos butai — 1,8 proc. daugiau nei prieS metus.
Tokig tendencijg salygoja specifiné Kauno situacija — po
krizés vystytojai nelinke vystyti naujy daugiabuciy
projekty, o apie pusé pasilloje esanCiy naujy buty yra
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projektuose, kurie baigti statyti iki 2010 mety. Tokiuose
projektuose didzioji dalis patraukliausiy buty yra parduoti,
todél naujy buty pirkéjai turi ribotas galimybes i$sirinkti
lokesCius atitinkant bista. Tikétina, jog rinkg papildzius
naujais ir patraukliais projektais, pirminés rinkos buty
pardavimy rezultatai Kaune pageréty. Daugiabuciy namy
likvidumo rodiklis (pasillos ir paklausos santykis) 2012
mety pabaigoje Kaune sieké apie 2,4. NT rinkos pakilimo
laikotarpiu projekty pardavimas trukdavo vidutinidkai apie
1 metus, o sunkmecio metu Sis rodiklis buvo net keliolika
karty prastesnis.

Pirminés rinkos buty kainy lygis ekonominiame segmente
visus metus iliko stabilus ir siecké apie 3100 Lt/kv. m.
Vidutiniame segmente, mety pabaigoje rinkai papildZius
nauju projektu, kainy lygis iSaugo 200 Lt’/kv. m ir sudaré
apie 4300 Lt/kv. m. Prestiziniame segmente kainos isliko
stabilios ir sieké apie 6100 Lt/kv. m.

Kauno ir Kauno rajono individualiy namy segmente, per
2012 metus sudaryti 1204 individualiy namy pirkimo-
pardavimo sandoriai — 17 proc. daugiau nei prie§ metus.
Kauno mieste per 2012 metus sudaryti 549 sandoriai, 0
rajone — 655 sandoriai, atitinkamai 11,6 ir 22 proc.
daugiau nei 2011 metais. Kauno regiono pirminés
individualiy namy_rinkos pasilla buvo pati didziausia
Lietuvoje — 2012 mety pabaigoje pasidloje buvo apie 115
neparduoty namy.

Zemés sklypy rinkoje Kaune bei Kauno rajone tendencijos
buvo tokios pat kaip ir Vilniaus regione — Zemés rinkos
aktyvumas rajone buvo keleriopai didesnis nei mieste. V|
,Registry centras“ duomenimis Kaune bei Kauno rajone
2012 metais sudaryti, atitinkamai, 481 ir 1457 Zemés
pirkimo-pardavimo sandoriai. Lyginant su praéjusiais
metais, sandoriy skaiius mieste sumazéjo 7,1 proc., 0
rajone — padidéjo 5,4 proc.

Naujy buty pasitla Kaune pagal klases (proc.), 2012 metai
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Pasitilos ir paklausos santykis Kaune (metais)

30
25

20
15 l

10 \

~ T T YT YT YT OYT oY T

2007 01
2007 05
2007 09
2008 01
2008 05
2008 09
2009 01
2009 05
2009 09

Saltinis: ,Inreal”

Naujos statybos buty pardavimai Kaune pagal klases
(proc.), 2012 metai
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Vidutinés naujos statybos buty kainos pagal klases Kaune
(Lt’kv. m)
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Zemeés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir
Kaunorr. (vnt)
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BUSTO RINKA KLAIPEDOJE

Klaipédoje, remiantis V| ,Registry centras® duomenimis,
2012 metais jregistruoti 2074 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai. Sis skaigius yra artimas 2011 mety sandoriy
skai€iui, kada buvo jregistruoti 2068 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai.

Pirminéje bisto rinkoje 2012 mety pabaigoje Klaipédoje
buvo apie 610 neparduoty naujos statybos buty. Pasidla,
lyginant su 2011 metais, padidéjo 18 proc. Pirmoje mety
puséje pasillos augimas suaktyvéjo, o rudeniop -
prislopo.

Per 2012 metus Klaipédoje naujai pradéti ar atnauijinti 10
projekty pardavimai, kurie rinkai pasidlé apie 410 naujy
buty. Tai — net 5,5 karto daugiau nei 2011 metais, kai
rinkg papildé vos apie 60 naujy buty. Daugiau nei
penktadalio naujai pasitloje atsiradusiy buty pardavimai
buvo atnauijinti projektuose, kurie krizés metais buvo
iSaldyti. Klaipédoje, panasiai kaip ir Kaune, nemaza dalis
— apie 30 proc. — pasilloje esanéiy neparduoty naujos
statybos buty yra daugiabuciuose, pastatytuose iki 2010
metuy.

Aktyvumas Klaipédoje jauc¢iamas ne vien i§ vystytoju, bet
ir is pirkéjy pusés. Per 2012 metus Klaipédoje parduota
apie 240 naujos statybos buty (vidutiniSkai 20 buty per
mén.) — net 80 proc. daugiau nei 2011 metais. Sie skaiiai
atsispindéjo ir Klaipédos daugiabuciy projekty, likvidumo
rodiklyje, kuris per metus sumazéjo nuo beveik 4 iki 2,5.

Analizuojant buty kainas Klaipédoje dideliy svyravimy
neuzfiksuota. Kainos atskirose klasése kito daugiausia
naujiems projektams papildant pasiiila. Ekonominés
klasés segmente 2012 metais vidutiné kaina nedaug
nusileido Vilniaus ekonominio segmento bisto kainoms ir
sické apie 3900 Lt/kv. m, vidutinés klasés segmente —
apie 4500 Lt/kv. m, o prestizinés klasés segmente — apie
6600 Lt/kv. m.

Pirminés buty rinkos Klaipédoje pasiiila ir paklausa 2012
metais (vnt.)
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Pirminés Klaipédos buty rinkos struktira (vnt), 2012
metais
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Naujy buty pasiila Klaipédoje pagal klases (proc.), 2012
metai
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Pasitilos ir paklausos santykis Klaipédoje (metais)
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Naujos statybos buty pardavimai Klaipédoje pagal klases
(proc.), 2012 metai
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Vidutinés naujos statybos buty kainos pagal klases
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2012 metais Klaipédoje ir Klaipédos rajone parduoti 492
individualls namai. Nors uostamiesCio pardavimai Siame
segmente gerokai atsilieka nuo Vilniaus ir Kauno, taciau
tai — 18 proc. geresnis rodiklis nei 2011 metais, kai
Klaipédoje ir Klaipédos rajone parduota 417 individualiy
namy. Analizuojant individualiy namy ~ sandorius
Klaipédos mieste ir rajone atskirai, pastebima, jog 2012
metais, lyginant su 2011 metais, mieste uzfiksuota net 27
proc. daugiau individualiy namy pirkimo-pardavimo
sandoriy, o rajone stebétas ne toks rySkus — 15,4 proc. —
sandoriy augimas. 2012 mety pabaigoje Klaipédoje ir
Klaipédos rajone buvo like vos 7 neparduoti naujos
statybos individualls namai. Naujy objekty rinkoje
neatsiranda, nes vystytojai vengia statyti individualius
namus pardavimui, o tiesiog sitlo jsigyti Zemés sklypy
individualiy namy statybai.

Klaipédos mieste, lyginant su kitais didziaisiais Lietuvos
miestais, zemés sklypy sandoriy sudaroma ypatingai
mazai. Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis per
2012 metus Klaipédos mieste buvo sudaryti vos 87 sklypy
pirkimo-pardavimo sandoriai. Tuo tarpu Klaipédos rajone
situacija Zemés sklypy rinkoje yra kardinaliai skirtinga —
sandoriy skaiCius yra labai artimas Vilniaus ir Kauno
rajony sudaromy sandoriy skaiCiui ir lenkia Klaipédos
miesto rinkg keliasdeSimt karty. 2012 metais rajone
sudarytas 1381 zemés pirkimo-pardavimo sandoris Tai
buvo 10 proc. didesnis sandoriy skaiGius, nei 2011
metais.

Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir
Klaipédos r. (vnt.)
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BUTY RINKA PALANGOJE IR NERINGOJE

Po keleriy stagnacijos mety, 2012 metais Lietuvos
pajuryje pradéti plétoti nauji projektai. Daugéjo ir pirkimo-
pardavimo sandoriy.

2012 mety pabaigoje pirminéje buty rinkoje Palangos
mieste buvo apie 420 neparduoty naujos statybos buty —
6,6 proc. daugiau nei 2011 mety pabaigoje. Neringos
savivaldybéje — apie 100 neparduoty naujos statybos
buty. Lyginant su 2011 metais, neparduoty naujos
statybos buty skaiCius Neringoje padidéjo net apie 3
kartus.

Naujy buty statybos bei pardavimo apimtys Palangoje ir
Neringoje (vnt.)
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Per 2012 metus Palangos mieste buvo naujai pradéti ar
atnaujinti 5 projekty pardavimai, kurie rinkg papildé 186
naujais butais. Neringoje, po daugiau nei trijy mety
pertraukos, 2012 metais pradéti 4 projekty pardavimai,
kurie rinkg papildé 82 naujais butais.

Per metus Palangos savivaldybéje parduota 150 naujos
statybos buty. Skaiciuojant pirminés rinkos pardavimus
tenkan€ius, ttkstanCiui gyventoju, Palangoje sudaroma 3-
5 kartus daugiau pirkimo-pardavimo sandoriy nei 9 kartus
didesnéje Klaipédoje. Neringoje, per 2012 metus parduota
16 nauijos statybos buty.

Pirminés rinkos buty paklausa (vnt) 1000 gyventojy
Klaipédos ir Palangos savivaldybése 2012 metais
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Apibendrinant Lietuvos bisto rinka, galima teigti, jog 2012
metai buvo kur kas pozityvesni lyginant su praéjusiais:
augo vystytojy bei pirkéjy aktyvumas, daugéjo
investuotojy | §j segmenta. Atitinkamai didéjo visos rinkos
likvidumas bei patrauklumas. Dél Sios prieZasties galima
prognozuoti, jog toliau augant Salies ekonomikai blsto
sektorius  turéty demonstruoti teigiamus rodiklius:
sandoriy augimg bei (kai kuriuose segmentuose) kainy
padidéjima.

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Verslo centry sektoriuje 2012 metais didzZiausia
aktyvuma demonstravo Vilnius, kuriame po keleriy
mety pertraukos zenkliai suintensyvéjo naujy verslo
centry statyba. Pastarieji sostinés rinka papildé 21000
kv. m. Nepaisant to, nuomojamy patalpy sostinéje ir
toliau mazéjo. Kaune ir Klaipédoje verslo centry
segmentas iSliko mazai aktyvus.

Geréjanti Lietuvos ekonominé situacija 2012 metais ir
toliau didino alies paslaugy sektoriaus jmoniy pajamas.
Lyginant su 2011 metais jos paaugo net 10,9 proc.
Geréjanti jmoniy, finansiné padétis skatino jas pléstis bei
keltis | geresnes biuro patalpas. Nepaisant to, jog Vilniaus
verslo centry rinkoje 2012 metais atsidaré net 6 nauji
verslo centrai, kurie moderniy biury rinkg papildé 21000
kv. m nuomojamo ploto, vakansijos toliau mazéjo.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy dinamika Lietuvoje,
mird. Lt
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2012 m. Vilniuje atidaryti verslo centrai

Verslo centras Klasé MTETEFTIEE Atidarymas
plotas, kv. m
Viytenio g. 46 B1 2.000 2012 K1
BC12 A 2.200 2012 K1
Pirkliy klubas A 6.300 2012 K2
Trapecija B1 2.500 2012 K3
Ulony VC B1 4,700 2012 K4
Baltic Hearts (I) | A 3.300 2012 K4
IS viso: 21.000

Saltinis: Inreal

2012 mety pabaigoje vakansija moderniuose sostinés
verslo centruose sieké 7,2 proc. — buvo laisva apie 27000
kv. m, o tai yra 5000 kv. m maziau nei 2011 mety
pabaigoje. Si situacija rodo, kad Vilniaus mieste ir toliau
iSlieka didelé moderniy verslo centry paklausa.
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Analizuojant pagal biury klases, galima teigti, kad 2012
mety pabaigoje maziausia vakansija (6,9 proc.) buvo
moderniausiy A klasés verslo centry sektoriuje. Lyginant
su 2011 mety pabaiga (4,3 proc.), ji padidéjo 3000 kv. m,
nors tokiy biury pasitla per §j laikotarpj iSaugo apie 11800
kv. m. B1 bei B2 klasés verslo centry sektoriuje 2012
metais vakansijos mazéjo. Nepaisant to, jog 2012 metais
B1 klasés biury segmentas pasipilde 9200 kv. m
nuomojamo ploto, bendras segmento vakansijos lygis per
metus sumazéjo nuo 10,2 iki 9,3 proc. B2 klasés verslo
centry vakansija taip pat mazéjo — nuo 12,9 proc. 2011
mety pabaigoje iki 9,2 proc. 2012 mety pabaigoje.

Atsiradusi nauja moderniy biury pasidla sostinéje
pristabdé galimg kainy augimg - per 2012 metus
vidutinés nuomos kainos A bei B1 klasés verslo centruose
iSliko stabilios. A klasés verslo centruose laisvas biury
patalpas buvo galima i§sinuomoti uz vidutiniskai 40-50 Lt/
kv. m, 0 B1 klasés centruose — uz 30-40 Lt/ kv. m. Didesni
nuomos kainy pokyciai 2012 metais buvo pastebimi tik B2
klasés verslo centruose — ten 2011 mety pabaigoje laisvy
biury nuomos kaina sieké apie 22-35 Lt/ kv. m, o po mety
- vidutiniskai 20-30 Lt/ kv. m. Kainy sumazéjima lémé per
metus Zenkliai iSaugusi naujai atsidariusiy aukstesnés
klasés verslo centry pasidla.

Laisvo biury ploto jsisavinimas pagal klases Vilniuje 2012
metais
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Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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2013 metais sostinéje turéty biti atidaryti bent du nauii
verslo centrai, kurie biury rinka turéty papildyti dar
mazdaug 13300 kv. m nuomojamo ploto. Taip pat
planuojamos dar bent SeSiy verslo centry statybos, kurios
turéty bati baigtos 2014-2015 metais. Tuomet Vilniaus
moderniy verslo centry rinka turéty pasipildyti daugiau nei
48500 kv. m nuomojamo ploto. Dauguma Siy projekty
sukoncentruoti centrinéje miesto dalyje ir orientuoti |
aukSCiausiajg A klase. Visgi, Siy projekty likimas
priklausys nuo to, ar pavyks surasti pagrindinius
nuomininkus, nes be jy Siandien nepradedamas joks
projektas.

2013 m. Vilniuje planuojami atidaryti verslo centrai

Nuomojamas Planuojamas

Verslo centras Klasé

Baltic Hearts (Il)| A
Gama B1
IS viso:

plotas, kv. m
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2013 K2
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Skirtingai nuo ankstesniais metais vystyty moderniy,
verslo centry, Siandieniniai vystytojai vis labiau stengiasi
pabréZti socialini atsakingumg bei novatoriSkuma,
diegdami  naujausias technologijos ir inovatyvius
ekonomiskus sprendimus, padedancius Zenkliai mazinti
eksploatacines iSlaidas bei uztikrinti kokybiskesnes darbo
sglygas. Lietuvoje iki Siol nebuvo nei vieno verslo centro,
kuriam blty suteiktas tarptautinis pastaty poveikio
aplinkai vertinimo ir Klasifikacijos sertifikatas. Taciau
pastaruoju metu planuojami nauji A klasés verslo centrai
projektuoti bltent taip, kad atitikty tarptautinius verslo
centry vystymo standartus.

Pazymétina, kad 2012 metais prasidéjusi staigi moderniy
verslo centry plétra Vilniuje yra savalaiké. Lyginant su
Ryga ar Talinu bei kitomis Ryty Europos sostinémis
Vilnius gerokai atsilieka tiek pagal bendrg moderniy biury
plota mieste, tiek pagal jo skaiCiy tenkant] vienam
gyventojui. VarSuvoje bendras moderniy biury plotas (3,8
min. kv. m) net 10 karty vir§ija Vilniaus, nors vakansijos
rodikliai Siose sostinése gana panaSis. Augant Salies
ekonomikai neiSvengiamai reikés naujy verslo centry
ploto, nes dabartiné pasiila yra gana skurdi.

Naujy moderniy, verslo centry atsiradimas sostinés rinkoje
ir toliau skatins nuomininky rotacijg Siame rinkos
segmente — | naujausius modernius verslo centrus kelsis
jmonés i§ zemesnés klasés ar senesniy A klasés biury, o
| pastaruosius — jmonés i§ B1 ar B2 klasés verslo centru.
Sis procesas buvo stebimas 2012 metais, tad tikétina, jog
turéty testis ir 2013 metais. Augant verslo centry
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segmentui sostinéje daugiausiai i850kiy kyla Zemesnés
klasés ar apskritai neklasifikuojamy, pastaty savininkams,
nes jy objektuose didéja vakansijos, kartais tenka mazinti
nuomos kainas.

2012 m. moderniy verslo centry rinka Ryty Europos
sostinése

. . Plotas kv.m  Biury plotas, Vakansija,
Sostiné .
tenkantis 1 gyv. kv. m proc.
Vilnius 0,7 0,38 min. 7,2%
Ryga 0,8 0,53 min. 9,7%
Talinas 1,2 0,48 min. 7,8%
VarSuva 2,2 3,80 min. 8,1%

Saltinis: Inreal

Verslo centry vakansijos ir nedarbo Iygio Vilniuje
priklausomybé
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Kauno verslo centry rinkoje 2012 metais didesniy poky¢iy
nevyko. Cia jau tre¢ius metus i§ eilés nebuvo atidarytas
nei vienas modernus verslo centras skirtas nuomai. Vis
délto, tokiy patalpy paklausa mieste auga — 2012 mety
pabaigoje Kauno verslo centry vakansija sieké 5,4 proc.
arba 2,5 tiks. kv. m laisvo biury, ploto. Palyginimui, 2011
mety pabaigoje laisvy biury verslo centruose buvo apie
4000 kv. m.

Analizuojant laisvus plotus pagal biury klases galima
teigti, kad tiek B1, tiek B2 klasés Kauno verslo centruose
vakansijos 2012 mety pabaigoje buvo labai panaSios —
atitinkamai 5,2 ir 5,6 proc. Per metus vakansijos labiausiai
mazéjo B1 klasés segmente — 3,9 proc. punktais. Tai
rodo, jog Kaune didéja aukStesnés klasés patalpy
poreikis. B2 klasés biury vakansija mazéjo kiek 1éCiau —
1,7 proc. punkto.

Nors laisvy patalpy moderniuose verslo centruose Kaune
nuolat mazéja, nuomos kainos juose visus 2012 metus
iSliko nepakitusios. Vidutiné nuomos kaina B1 klasés
verslo centry sektoriuje iSliko nuo 22 iki 35 Lt/kv. m, o B2

—nuo 18 iki 25 Lt/kv. m. Prognozuojame, kad 2013 metais
dél geréjanciy sektoriaus rodikliy nuomos kainos turéty
nezymiai padidéti.

Po trijy mety pertraukos Kaune 2013 mety antrajj ketvirtj
planuojamas naujo modernaus verslo centro atidarymas.
Tai 17000 kv. m pastatas, kuriame jsikurs ,Senuky"
jmoné. Projekto vystytojy ateities planuose yra ir antrasis
statyby etapas, kuris rinkai pasillyty apie 6000 kv. m
ploto. Tikétina, jog Siais metais atidaromas projektas
iSjudins Kauno verslo centry rinka, nes mieste atsilaisvins
nemazai laisvo ploto, kuriame iki Siol buvo jsikdre
,oenuky* darbuotojai. Taip pat Kaune planuojama
investuoti | keleto objekty atnaujinima, dél ko ateityje taip
pat turéty padaugéti moderniy biury ploto.

Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Moderniy verslo centry vakansijos Lietuvoje
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Klaipédos moderniuose verslo centruose 2012 mety
pabaigoje vakansija sieké 13,8 proc., o tai yra apie 8,1
takst. kv. m laisvy nuomojamy, patalpy mieste. Palyginus
su 2011 mety pabaiga (6800. kv. m.), laisvy moderniy
biury skaicius Klaipédos verslo centruose Siek tiek iSaugo.
Sj reiskinj, issiskiriant] i$ kity didmies¢iy, galima paaiskinti
tuo, jog Klaipédos biury rinkoje prioritetas teikiamas
pigesnéms ir paprastesnéms patalpoms nei moderniems
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biurams. Dél Sios priezasties nuomininkai, siekdami
sutaupyti, kelési i§ moderniy patalpy | Zemesnés klasés
pigesnes patalpas.

Analizuojant laisvus plotus pagal biury klases, galima
teigti, jog maziausiai paklausts Klaipédoje ir toliau iSlieka
moderniausi A klasés biurai — 2012 mety pabaigoje
vakansija juose sieké 24 proc. B1 klasés biury uzimtumas
buvo gerokai didesnis ir sieké 10,5 proc. Populiariausi
2012 metais buvo B2 klasés biurai (vakansija 9,4 proc.).

Didelé vakansija A klasés verslo centruose 2012 metais,
lyginant su 2011-aisiais, |lémé nuomos kainy mazinima.
2012 mety pabaigoje tokio tipo biurus buvo galima
iSsinuomoti uz 30-35 Lt/kv. m, tuo tarpu vidutiné patalpy
nuomos kaina B1 ir B2 klasés verslo centruose isliko
nepakitusi — atitinkamai 22-30 Lt/kv. m ir 15-20 Lt/kv. m.

Naujy verslo centry Klaipédos mieste, kaip ir Kaune,
nebuvo atidaryta jau treCius metus i$ eilés ir, veikiausiai,
artimiausiu metu to nebus, nes uostamiestyje néra
vystomas nei vienas naujas verslo centras. Sias
tendencijas salygoja nepatrauklis vystytojams verslo
centry rinkos rodikliai — didelés vakansijos bei Zemos
nuomos kainos. Tad, prieSingai nei kituose S$alies
didmiesciuose, Klaipédoje Siame rinkos segmente
artimiausiu metu dideliy poky€iy nesitikima.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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PREKYBOS CENTRU RINKOS APZVALGA

Remiantis  Lietuvos statistikos  departamento
duomenimis pastebima, kad 2012 metais ir toliau
augo Salies mazmeniné prekyba. Jos apimtys jau
beveik pasieké prieskrizinj 2008 mety lygi, o, lyginant
su praéjusias metais, augimas sieké 6,9 proc.
Vidutinés 2012 mety ménesinés  pajamos
mazmeniniame sektoriuje sieké 2,92 mird. lity.

2012 metais sparCiausiai pajamos mazmeniniame
sektoriuje augo maitinimu  bei gérimy tiekimu
uzsiimanciose jmonése, kuriy ypa¢ didelé koncentracija
Salies miesty centrinése gatvése. Tokiy jmoniy pajamos
2012 metais perkopé 2008 mety lygj, o lyginant su
praéjusiais metais, augimas sudaré net 159 proc.
Vidutinés 2012 mety ménesinés pajamos maitinimu bei
gérimy tiekimu uzsiimanciose jmonése sieké 89 min. litu.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. Lt
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Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min.
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Sparéiai augan€ioms mazmeninio sektoriaus pajamoms
nemazos jtakos turéjo 2012 metais vis labiau atsigaunanti
Salies ekonomika bei po skoly krizés aprimusi ekonominé
situacija Europos Sajungoje. Didéjo zmoniy optimizmas
bei lukesCiai, kurie skatino vartojima ir stabdé atidéjimus
taupymui. MaZmeninés prekybos augimo $alyje galima
tikétis ir 2013 metais — nuo sausio 1 dienos minimalus
ménesinis atlyginimas Lietuvoje padidéjo iki 1000 litu.
Tikétina, kad 8is padidinimas paskatins ir daugiau
uzdirban€iy darbuotojy darbo uzmokescio augima.

Geréjanti maZmeninés prekybos rinkos situacija atsispindi
ir didziausius zmoniy srautus pritraukianCiuose Salies
prekybos centruose — ten patalpy paklausa virsija pasidla.
[takos tam turéjo ne tik atsigaunantis vartojimas, bet ir
2012 metais | Salies rinkg atéje stiprlis uzsienio prekiy
zenklai: ,Aldo®, ,Mohito®, ,Strellson®. 2013 metais
laukiama ir pasaulinio mazmeninés prekybos drabuziais
lyderio ,Hennes & Mauritz* atéjimo.

Prekybos centry vakansijos didmiesciuose
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Analizuojant Salies didmiesciy prekybos centry vakansijos
bei nuomos kainy rodiklius, pastebime, jog nuosmukio
laikotarpis baigési. Per 2012 metus prekybos centry
vakansija Vilniuje nuo 3,2 proc. sumazéjo iki 2,4 proc., t.
y., apie 9000 kv. m neiSnuomoto ploto. Kaune laisvy
patalpy liko dar maziau - vakansija sumazéjo nuo 0,6
proc. iki 0,3 proc. (apie 500 kv. m). Panasi situacija ir
Klaipédoje — vakansija mazéjo nuo 1 proc. iki vos 0,1
proc., kas yra tik kiek daugiau nei 200 kv. m. SparCiai
mazéjanti laisvo ploto pasiila 3Salyje prekybos centry
valdytojams leidzia didinti nuomos kainas naujai
ateinantiems nuomininkams. Pana3i tendencija Salies
prekybos centruose turéty islikti ir 2013 metais.

Geréjanti situacija prekybos centry segmente skatina
vystytojus atsigrezti | Sig rinkg. Po dvejy mety pertraukos
planuojama naujy prekybos centry plétra Salyje. 2013

metais visuose trijuose Lietuvos didmiesciuose ketinama
pradéti statyti naujus arba plésti esamus prekybos
centrus.

2013 metais planuojami statyti prekybos centrai Salyje

Miestas Pavadinimas Plotas Statyby Statyby
pradzia pabaiga
Vilnius IKEA 24.800 | 2012K3 | 2013 K3
Vilnius Domus PRO | 11.300 | 2013 K1 | 2013 K4
Vilnius | Olinda 16.000 | 2013 2014
Kaunas | Mega (Il) 22.000 2013 2014
Kaunas | Banginis (I) 3.000 2013 2014
Klaipéda | PC Luizé 6.200 | 2013K1 | 2013 K4
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Daugiausia naujy prekybos centry numatyta atidaryti
sostinéje — Cia per artimiausius kelis metus prekybinis
plotas turéty padidéti 52100 kv. m. Klaipédoje dar iki 2013
mety pabaigos taip pat ketinama atidaryti nauja, daugiau
nei 6000 kv. m ploto, prekybos centrg. Tuo tarpu Kaune
planuojama esamy prekybos centry plétra — apie tokius
planus, papildysiancius prekybos ploty rinkg 25000 kv. m,
paskelbé ,Megos* bei ,Banginio* vystytojai.

Atsigaunancias investicijas | i segmentg liudija ir 2012
mety pabaigoje investicijy | nekilnojamg turtg fondo ,East
Capital Baltic Property Fund Il {sigytas prekybos centras
,Gedimino 9%, siklires sostinés centre. Sio sandorio suma
kol kas néra atskleidziama, tadiau neabejojama, kad tai —
didZiausias nekilnojamojo turto sandoris 2012 metais
Vilniuje. 2012 metais aktyviai veiké ir kiti fondai ieSkantys
patraukliy stabilius nuomos srautus generuojanciy
objekty. Prognozuojama, jog Siy fondy veikla dar labiau
suaktyvés 2013 metais.

Kaip jprasta aktyviai 2012 metais plétrq vykdé ir Salies
mazmeninés prekybos tinklai. ,Norfa“ per praéjusius
metus atidaré 7 bei rekonstravo 18 parduotuviy, nedaug
nuo jos atsiliko ,IKI* — atidare 8 bei rekonstrave 15
prekybos viety. Paminétinas ir ,Kubas® — iki Siol labiau
susikoncentraves ties Siaurine Lietuvos dalimi, pastaruoju
metu Sis prekybos tinklas vis aktyviau pleciasi ir | Vilniy,
Kaung bei kitus $alies miestus.

Stebint naujy maZmeninés prekybos tinkly, plétrg matyti,
kad pagrindiniy tinkly plétra létéja, tuo tarpu mazesniy
tinkly — intensyvéja. Tai galima paaiskinti tuo, jog didieji
mazmeninés prekybos tinklai didZiaja dalj plétros vykdé
krizés metais ir puikiai iSnaudojo susidariusias aplinkybes
savo pozicijoms sutvirtinti rinkoje. Savo ruoZtu, mazesni
prekybos tinklai tik dabar pradeda ryztingesne plétra.
Prognozuojama, jog 2013 metais prekybos tinkly plétra
iSlaikys pana8y tempg, kaip 2012 metais.
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2012 metais vykdyta maZmeninés prekybos tinkly plétra
Salyje

Prekybos tinklas Atidare Rekonstravo
~ parduotuviy parduotuviy

Maxima 8 7

K 8 15

Rimi 0 7

Norfa 7 18

Prisma 1 0

Kubas 4 0
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Naujai atidaryty mazmeninés prekybos objekty plotai, kv.
m
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PRAMONES IR LOGISTIKOS CENTRU
RINKOS APZVALGA

2012 metai Salies pramonés sektoriuje buvo itin geri,
apimtys jau virSijo prieskrizinj lygj. Augimo
nesustabdé net mety viduryje remontui uzdaryta
Mazeikiy naftos gamykla. Tokj pramonés augimg
nuléemé sparcius augimo rodiklius iSlaikes Salies
eksportas, kuriam didziausig jtaka turéjo aprimusi
ekonominé situacija Europos Sajungoje bei kitose
Lietuvos eksportui svarbiose rinkose.

2012 metais pramonés produkcija Lietuvoje pasieké
rekordine 48,1 mird. lity ribg, o tai yra 4,5 proc. daugiau
lyginant su 2011 metais. Eksporto augimas 3alyje buvo
dar didesnis — nuo 69,6 mird. lity 2011 metais per metus
jis iSaugo iki 79,5 mird. lity. Tai sudaré net 14,5 proc.
didéjima.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. Lt
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Pramonés atstovy prognozés dél atsargy lygio ir eksporto
ateityje
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Geréjanti situacija Siame rinkos segmente atsispindi ir
paGiy pramonés atstovy llkesCiuose del ateities.
Dauguma jy tikina, kad 2012 mety pabaigoje buves
atsargy lygis juos tenkina ir nebéra per didelis. Tiesa,
mety pabaigoje eksporto prognozés buvo neigiamos, t.y.
jmonés tikisi maziau eksportuoti artimiausiu metu, taciau
pazymétina, jog tai jprastas sezoninis reiskinys Lietuvoje.
Paprastai eksporto prognozés smukteli kiekvieny mety
pabaigoje. Lyginant pastaraji rodikli su 2011 mety
eksporto prognozémis, galima jzvelgti, jog jmonés yra
nusiteikusios optimistiskiau.

Pradéti bankroto procesai transporto ir sandéliavimo
sektoriuje
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Sparti pramonés sektoriaus plétra daro tiesiogine jtakq
sandéliavimo ir transportavimo sektoriui Salyje. Tg
patvirtina ir faktas, kad pastaraisiais metais nuosekliai
mazéjo tokio tipo jmonéms pradéty bankroto procesy
skaiCius. Per 2012 mety pirmajj pusmetj Lietuvoje buvo
pradéti 56 procesai, tuo tarpu per atitinkamg 2011 mety
laikotarp| — 66. Mazéjimas siekia net 15 proc.

Salies logistikos centrams 2012 metai buvo pozityvis:
mazéjo laisvy patalpy plotai, vidutiniSkai 5-10 proc. didéjo
nuomos kainos. Nors vakansijos rodikliai jau antrus metus
iSlieka zemi, naujy sandéliy, skirty nuomai statoma mazai.
2012 metais buvo atidarytas vienintelis toks centras Salyje
— Airport Business Park (Il etapas). Jis Vilniaus moderniy
logistikos centry rinkg papildé 8000 kv. m ploto, taciau
visas jis buvo iSnuomotas jau atidarymo dieng. 2013
metais planuojamas atidaryti dar vienas modernus
logistikos centras — Vilijos verslo parkas (Il etapas), kurio
patalpos buvo i$nuomotos jau 2012 mety pabaigoje. Sio
logistikos centro plotas sieks apie 15000 kv. m. Kiti
vystomi pramonés ir sandéliavimo projektai buvo
mazesnés apimties, skirti smulkesniy nuomininky savo
reikméms tenkinti. Dauguma i jy buvo built-to-suit tipo
projektai.

Salies  didmiesGiuose moderniy  logistikos  centry
vakansijos 2012 mety pabaigoje buvo arti 0 proc.
Lyginant su 2011 mety pabaiga rySkesnis sumazéjimas
pastebimas tik Vilniaus rinkoje, kurioje [sisavinta apie
23000 kv. m moderniy neiSnuomoty sandéliavimo
patalpy. Tuo tarpu Kaune ir Klaipédoje neiSnuomoty
moderniy_ sandéliavimo patalpy beveik nebuvo jau pries
metus.

Moderniy  logistikos  centry  vakansija  Lietuvoje
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Logistikos centry nuomos kainos per pastaruosius metus
padidéjo vidutiniskai 5-10 proc. Nuomos kainy augimg
galima sieti su naujai pasiraSomomis sutartimis, kuriose
numatytos kur kas didesnés nuomos kainos nei
ankstesnése, pasiradytose krizés metais. 2012-aisiais
Vilniuje vidutiné moderniy, logistikos centry nuomos kaina
sieké 13-17 Lt/kv. m Kaune ir Klaipédoje — 10-14 Lt/kv. m.
Senos statybos sandéliavimo patalpy nuoma buvo
Zenkliai pigesné. Vilniuje tokios patalpos kainavo
vidutinidkai 5-8 Lt/kv. m, Kaune ir Klaipédoje — 4-7 Lt/kv.
m. Prognozuojame, jog 2013 metais nuomos kainos
turéty didéti, nes paklausa toliau virija pasillg, ir
jauciama akivaizdi nuomos kainy kilimo tendencija.
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TURIZMO IR VIESBUCIY RINKOS APZVALGA

2012 metais Salies turizmo sektorius ir toliau rodé
puikius rezultatus. Nuosekliai augantys uzsienio
turisty srautai gerino oro uosty bei viesbuéiy veiklos
rodiklius, kurie pasieké rekordines aukstumas.

Lietuvoje veikiantys vieSbudiai per 2012 metus aptarnavo
daugiau nei 1,5 min. turisty. Lyginant su atitinkamu
laikotarpiu 2011 metais, tai — net 12,3 proc. daugiau.
ISauge turisty srautai atsispindéjo ir vieSbuéiy uZimtumo
statistikoje — 2012 metais vieSbuciai vidutiniSkai turéjo
45,2 proc. uzimty kambariy, o tai yra 1,1 proc. punkto
daugiau nei 2011 metais. Atitinkamai didéjo ir vieSbuCiy
pajamos — augimas buvo dar didesnis ir sieké 8,3 proc.

DidZiausiu uZimtumu $alyje 2012 metais galéjo pasigirti
Vilniaus vieSbuéiai — 60,5 proc., Druskininkai — 55,6 proc.,
Klaipéda — 54,7 proc. Kaune Sis rodiklis buvo kiek
mazesnis uz Salies vidurkj ir sieké 46,1 proc.

Daugiau, nei 63 proc. 2012 metais visy vieSbuciuose
apgyvendinty  turisty buvo uZsienieCiai. Vienas
svarbiausiy tokiy gery vieSbuciy rezultaty veiksniy -
sékmingai veikiantys ir besipleGiantys 3alies oro uostai.
Trys tarptautiniai Lietuvos oro uostai 2012 metais kartu
aptarnavo beveik 3,2 min. keleiviy — net 17,5 proc.
daugiau lyginant su 2011 metais. Nedidelis keleiviy srauty
sumazéjimas 2012 metais buvo pastebétas tik Kauno oro
uoste — tam didziausios jtakos turéjo dalj skrydziy | Vilniy
perkélusi pigiy skrydZiy bendrové Ryanair.

Sparciausig augimg 2012 metais demonstravo Vilniaus
oro uostas — net 29 proc. Tai vienas aktyviausiai auganciy,
oro uosty Europoje. Puikls rezultatai neliko nepastebéti
uzsienio kompanijy — nuo 2013 mety | Vilniy grizta
Skandinavijos SAS, veiklg pradés didZiausia Europos
aviakompanija Turkish Airlines, taip pat vedamos derybos
ir su kitomis uzsienio skrydZiy bendrovémis.

Viesbuciy uzimtumas Salyje
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Salies viesbuéiy pajamos, min. Lt
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Salies oro uostuose aptarnauty keleiviy skaiéius, tikst.
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Lietuvos statistikos departamento duomenimis 2012 mety
pabaigoje Salyje buvo 354 iStisus metus veikiantys jvairios
klasés vieSbuciai. Jie sveliams sillé net 12,2 tikst.
kambariy, galin€iy vienu metu priimti iki 25,1 tokst. klienty.

Lyginant su 2011 metais Sie skaiCiai gerokai padidéjo, nes
augantys viesbuciy uzimtumo rodikliai paskatino uzsienio
investuotojus Lietuvoje 2012 metais atidaryti keturis
naujus vieSbuGius — du Vilniuje, po vieng Kaune ir
Klaipédoje. Daug démesio sulauké dar 2007 metais duris
Vilniuje Zadéjes atverti 5***** prabangus Kempinski tinklo
vieSbutis. Vis délto pirmuosius svecius jis jsileido tik 2012
mety rugséji. Tai — vienas brangiausiy Salies vieSbuéiy,
kuriame vienos nakvynés kaina sezono metu gali siekti iki
10 tokst. lity.

Like trys 2012 metais Lietuvoje atidaryti vieSbuciai buvo
3*** ekonominés klasés vieSbuciai, orientuoti | vidutinio
lygio turisty srautus. Sezono metu  apsistoti
standartiniame  dvivieCiame  kambaryje  Vilniuje
atsidariusiame Comfort Hotel LT vieSbutyje kainavo apie
260 lity, Kauno Ibis — 200 lity, o Klaipédos Memel Hotel —
apie 240 lity uz vieng praleistg naktj.
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2012 metais atidaryti vieSbuciai Salyje

VieSbutis Klasé  Kambariy skaiCius Atidarymas

Ibis 3 125 2012/04

Memel hotel 3 50 2012/05

Kempinski GrHweE 96 2012/09

Comfort LT 3 200 2012/09
IS viso: 471
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2013 mety pavasarj Klaipédoje turéty atsidaryti 3***
,Europa City Aurora“ vieSbutis. Tai bus jau septintas
,Europa group® tinklo vieSbutis Salyje. Apie planus
netolimoje ateityje atidaryti vieSbucius Lietuvoje yra
uzsiminusios ir dar kelios zinomos uZsienio kompanijos:
Kaune - Hilton®, Vilniuje — ,Louvre®. | kitus miestus
pléstis planuoja vieSbuciy tinklas ,Best Western®, jau
veikiantis Vilniuje, Kaune bei Druskininkuose.

Analizuojant vieSbuCiy kainas, sitlytas 2012 metais
sezono metu, iSskirtini $eSi miestai, kuriuose turizmas bei
vieSbuCiy verslas yra labiausiai iSplétotas: Vilnius,
Kaunas, Klaipéda, Palanga, Druskininkai ir Neringa.
Pigiausiai  nakvyné  standartiniame  dvivieCiame
kambaryje, priklausomai nuo vieSbucio lygio, 2012 metais
kainavo Druskininky bei Kauno miestuose — kainos ten
svyravo nuo 90 iki 290 lity uZ naktj.

Vilniuje, Klaipédoje, Palangoje bei Neringoje kainy
intervalas kiek didesnis — vidutiniSkai nuo 100 iki 340 lity
uz vieng praleista nakt] standartiniame dvivieGiame
kambaryje. Svarbu paminéti, kad prabangiausios 5*****
klasés vieSbucius Salyje turi tik sostiné bei Palanga.
Juose nakvynés kainos gerokai vir§ija rinkos vidurkj. 2012
mety sezono metu apsistoti tokio tipo vieSbutyje
Palangoje kainavo nuo 450 lity, o Vilniaus miesto centre
tokiy paslaugy kaina prasidéjo nuo 550 lity uz vieng
praleistg naktj. Lyginant vieSbuciy kainas su 2011 metais
pastebimas vidutiniSkai 5 proc. pabrangimas. Tai galima
paaidkinti nuo 2012 mety pradZios panaikinta PVM
lengvata bei padidéjusia paklausa.

2012 mety, vieSbucCiy sektoriaus teigiamos tendencijos
nuteikia optimistiskai. Dél atidaromy bei planuojamy naujy
viesbuciy, didéjanciy vieSbuCiy uzimtumy bei turisty
srauty, sparcios Salies oro uosty plétros Lietuva pritraukia
vis daugiau uzsienio investuotojy démesio, tad
prognozuojame, jog 2013 metais turéty testis nuosekli Sio
sektoriaus plétra. Tikétina, jog galime sulaukti naujy
tarptautiniy vieSbudiy tinkly atéjimo | Lietuva, o tai dar
labiau prisidéty prie sektoriaus plétros.

Vidutiné standartinio dvivieCio kambario kaina Lietuvos
vieSbuciuose sezono metu, 2012 m.

600 Lt
550 Lt
500 Lt
450 Lt —
400 Lt = —
350 Lt —
300 Lt —
250 Lt —
200 Lt —
150 Lt —
100 Lt - —
50 Lt —
OLt -

* 2** kkk *hkk 5*****

B Vilnius B Kaunas @ Klaipéda

OPalanga  ODruskininkai @ Neringa

Saltinis: Inreal

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2012/2013 | 24



Ausra Mudénaité
,Raidla Lejins & Norcous* partnereé, advokaté

TEISES IR MOKESCIY NAUJIENOS

Jzanga

Kaip ir 2011 m., per 2012 m. reikSmingy teisinio
reguliavimo pokyéiy, kurie i§ esmés palengvinty
nekilnojamojo turto (NT) sigijimo, vystymo ar pardavimo
procedlras, nejvyko. Nemazai démesio buvo skirta
statybos teisinius santykius reglamentuojanciy teisés akty
pakeitimams, jgyvendinti Europos Sajungos direktyvy
reikalavimai, susije su pastaty energinio naudingumo
sertifikavimu. Be to, nuo 2013 m. sausio 1d. jsigaliojo
nauja zemés mokescio apskaiciavimo tvarka.

Lietuvos Respublikos statybos jstatymo pakeitimai
Statybq leidZiantys dokumentai vél tapo terminuoti

2012 m. rugséjo 1d. jsigaliojo Statybos jstatymo
pakeitimas, pagal kurj leidimas statyti naujg statinj ir
leidimas rekonstruoti statinj galioja deSimt mety. Jeigu
nuo leidimo statyti naujq statinj arba leidimo rekonstruoti
statinj iSdavimo dienos statinio statyba nebuvo pradéta
arba statinio statyba neuzbaigta jstatyme nustatyta tvarka,
ir neatsirado salygu, dél kuriy statybg leidZiantis
dokumentas negaléty bati iSduotas, leidimo statyti naujg
statinj arba leidimo rekonstruoti statinj galiojimo terminai
gali buti pratesti Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka, bet
ne ilgesniam nei trejy mety laikotarpiui.

v

civilinés atsakomybés draudimas

2012 m. birzelio 30 d. Statybos jstatymas buvo papildytas
38" straipsniu, kuriuo nustatoma, jog privalomuoju
civilinés atsakomybés draudimu turi draustis ir statinio
statybos Draudéjo civilinés
nustatomos statinio statybos

civilinés atsakomybés privalomojo draudimo taisyklése.

Draudimas naudoti neuZbaigta statinj

Nuo 2013 m. sausio 9d. sigalioje Statybos jstatymo
pakeitimai vél jtvirtino nuostatas, numatancias, kad
pastadius naujg ypatingg ar neypatingg statinj ji galima
pradéti naudoti tk po to, kai nustatyta tvarka yra
suraSomas statybos uzbaigimo aktas. Pabréztina, kad Sis
reikalavimas néra taikomas gyvenamosios paskirties
pastatams, t.y., gyvenamosios paskirties pastatai gali bt
naudojami pagal paskirtj neatlikus statybos uzbaigimo
procedary.

Energinio naudingumo sertifikato privalomumas

Nuo 8. m. sausio 9d. pakeistas Statybos jstatymo 43!
straipsnis, atsisakant 1000 kv.m. ploto kriterijaus, t.y.,
nuo Siol minimalls pastaty energinio naudingumo
reikalavimai yra privalomi visiems rekonstruojamiems ar
remontuojamiems  pastatams  (ankstesné jstatymo
redakcija numaté, kad energinio naudingumo reikalavimai
baty taikomi tik pastatams, kuriy bendras naudingasis
vidaus patalpy plotas yra didesnis nei 1000 kv.m.).

Svarbu tai, kad nuo Siol energinio naudingumo sertifikatas
yra privalomas visais atvejais norint parduoti ar iShuomoti
pastatus ir (ar) jy dalis, nepriklausomai nuo to, kada buvo
baigta tokiy pastaty statyba.

Statybos techniniy reglamenty (STR) pakeitimai

Statybos techninés veiklos sriiy specialisty bei jmoniy
atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos pakeitimai

Nuo 2012m. sausio mén. fsigaliojo dvi naujos STR,
nustatanCiy statybos techninés veiklos sriciy specialisty
bei jmoniy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarka,
redakcijos, t.y., STR1.02.07:2012 ,Ypatingo statinio
statybos rangovo, statinio projekto ekspertizés rangovo ir
statinio ekspertizés rangovo kvalifikaciniai reikalavimai,
atestavimo ir teisés pripaZinimo tvarkos apra$as‘ ir
STR 1.02.06:2012 ,Statybos techninés veiklos pagrindiniy,
sriiy vadovy ir teritorijy planavimo  specialisty
kvalifikaciniai  reikalavimai, atestavimo ir teisés
pripazinimo tvarkos apra$as®.

Pirmasis STR nebetaikomas atestuojant projektuotojus,
kadangi pagal pakeistg Statybos jstatyma, juridinis asmuo
gali biti ypatingo statinio projektuotoju, jei jame darbo ar
kity sutartiniy santykiy pagrindu dirba architektai ar
statybos inzinieriai, turintys teise bdti ypatingo statinio
projekto  vadovais. Taip pat aiSkiau nustatomi
kvalifikaciniai reikalavimai pirmg kartg atestuojamiems
juridiniams asmenims, t. y., reikia pateikti darby, atlikty
per paskutinius vienerius metus, sarasa. Jei tokie darbai
nebuvo vykdomi arba jie neatspindi praSomos atestuoti
veiklos pobidzio reikia pateikti atestuoto vadovo atlikty
darby sarasa per paskutinius dvejus metus.

Antrojo STR pagrindinis pakeitimas — ES valstybés narés,
Sveicarijos konfederacijos arba valstybés, pasirasiusios
Europos ekonominés erdvés sutartj, pilieCiams ir kitiems
fiziniams asmenims, kurie naudojasi ES teisés aktuose
jiems suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis,
turintiems  statybos inzinieriaus kvalifikacijg ir kilmés
valstybéje iSduotg dokumentg, suteikiantj teise verstis
statybos inZinieriaus veikla toje valstybéje ir siekiantiems
eiti pagrindiniy statybos techninés veiklos sriiy vadovy
pareigas, badtina iSlaikyti  Statybos  produkcijos
sertifikavimo centro rengiama teisiniy Ziniy egzamina.
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Pakeistas statiniy projektavimo reglamentavimas

Nuo 2012m. rugséjo 1d. jsigaliojo STR 1.05.06:2010
,otatinio  projektavimas® pakeitimai, kuriais keiCiama
(detalizuojama) visuomenés informavimo apie visuomenei
svarbiy statiniy projektavimo pradzig tvarka, pateikiama
griovimo aprado forma, keiCiamos statinio projekto
pavadinimo nustatymo taisyklés ir k. Be to, i§ esmés
pakeistas statinio projektavimo pradzios
reglamentavimas: nuo Siol statinio projektavimo pradzia
laikoma projektavimo darby rangos sutarties jsigaliojimo
diena, kai tuo tarpu ankstesné STR redakcija nustaté, jog
statinio  projektavimo  pradzia  laikoma  statinio
projektavimo salygy savado patvirtinimo arba visy
prisijungimo salygy ir specialiyjy reikalavimy iSdavimo
diena.

Pakeistas STR  2.01.09:2005 ,Pastaty
saugumas. Energinio saugumo sertifikavimas”

2013 m. sausio 9d. jsigaliojo naujas STR 2.01.09:2012
,Pastaty energinis saugumas. Energinio saugumo
sertifikavimas®. Reglamentas papildytas naujais sgvoky
apibrézimais, prapléstas pastato (jo dalies) energinio
naudingumo ir pastato (jo dalies) sertifikavimo reikalavimy,
privalomumas, jvedant privalomg sertifikavimg uzbaigus
naujy pastaty (jy daliy) statybg bei uzbaigus pastaty (ju
daliy) rekonstravimg, atnaujinimg (modernizavima) ar
kapitalinj remontg, taip pat pakeista pastato (jo dalies)
energinio  naudingumo  jvertinimo  ir  sertifikavimo
skaiCiavimo metodika, jvedant ménesinj skaiCiavimo
metodg bei jtvirtinti kiti pakeitimai.

energinis

Papildomai reglamentuojamas statybos rangos sutarciy
turinys

Nuo 2012 m. rugséjo 1d. STR 1.08.02:2002 ,Statybos
darbai® nustatomas reikalavimas statybos rangos
sutartyje nurodyti terming, per kurj rangovas turi pateikti
statytojui (uZsakovui) apsidraudimo civilinés atsakomybés
privalomuoju draudimu sutarties sudarymo jrodymus,
nurodyti draudimo jmone, draudimo sumag_ir pagrindines
draudimo salygas.

Hipotekos reguliavimo pakeitimai
Hipotekos procediira. Nauja hipotekos risis

2012 m. liepos 1d. jsigaliojo nauja nekilnojamujy daikty
jkeitimo procedira. Vienas i§ esminiy pasikeitimy -
nebeliko hipotekos teiséjo atliekamo papildomo hipotekos
sandorio teisétumo patikrinimo, t.y., hipotekos sandorio
sudaryma tvirtina notaras, o Hipotekos registras atlieka tik
tokio sandorio registravimo funkcijg. Duomenis apie
sudaryty sandorj notaras perduoda Hipotekos registrui
elektroniniu  bddu, kuris tinkamai jforminto sandorio
registracijg atlieka ne véliau kaip per vieng darbo diena.
Pazymétina, kad sutartiné hipoteka $alims jsigalioja ne
nuo hipotekos sandorio jregistravimo Hipotekos registre,
bet nuo hipotekos sandorio sudarymo momento (nebent
Salys hipotekos sandoryje nurodyty kitaip).

Be to, panaikinta standartizuota hipotekos sutarties forma
— hipotekos lakstai. Hipotekos sandoris gali bt
sudaromas kaip atskiras sandoris, arba susitarimas dél
hipotekos gali bati jtrauktas | sutartj, iS kurios atsiranda
pagrindiné prievolé.

Taip pat Civilinis kodeksas tvirtino naujg sutartinés
hipotekos ri§j — jmonés hipoteka. Tokiu bldu yra
sudarytos salygos visg juridiniam asmeniui priklausantj
turtg jkeisti pagal jmonés hipotekos taisykles. [moné turi
teise vykdyti prastine komercing veiklg ir disponuoti
ikeistu turtu (perleidus [keistg jmonés turta sgziningam
treCiajam asmeniui, turto jkeitimas pasibaigia, 0 jmonés
naujai jgytas turtas taps automatiskai {keistu nuo jo gijimo
nuosavybén momento). |monés hipotekos faktas
registruojamas Hipotekos registre, atitinkama zyma apie
jmonés ikeitima taip pat registruojama ir Juridiniy asmeny,
bei Nekilnojamojo turto registruose.

I dalies pakeistas ir iki Siol buvusiy hipotekos rasiy
reglamentavimas,  pavyzdZiui, priverstiné  hipoteka
nebebus nustatoma reikalavimams, susijusiems su
statiniy statybomis ir rekonstrukcija, uztikrinti. Maksimalioji
hipoteka galés bati registruojama ir ilgesniam nei penkeriy
mety laikotarpiui (t.y., maksimaliosios hipotekos skolos
dydzio fiksavimo datg $alys galés nustatyti savo nuozidra,
nesant jokiy jstatyminiy ribojimy). Svarbu ir tai, kad
hipoteka nuo Siol yra uZtikrinamas tik pagrindinis
reikalavimas ir i $io reikalavimo atsirandanciy paltkany
iSieSkojimas, t.y., norint uZtikrinti nuostoliy ar teismo
iSlaidy, susijusiy su hipotekos vykdymu, iSieSkojima, tokiy
sumy uztikrinimui turi bOti sudaroma maksimalioji
hipoteka.

ISieSkojimo i§ jkeisto NT procediira

Nuo 2012 m. liepos 1 d. hipotekos kreditorius, norédamas
pradéti iSieSkojimg i$ ikeisto nekilnojamojo turto, turi
kreiptis ne | hipotekos teiséjg, bet | notara. Notaras
iSsiuncia sitlyma skolininkui ne véliau kaip per dvideSimt
dieny nuo sidlymo i8siuntimo dienos grazinti skolg
kreditoriui. Jei per nustatytq terming skolininkas
nepateikia motyvuoto atsakymo dél reikalavimo sumokeéti
skolg nepagristumo, notaras iSduoda hipotekos kreditoriui
vykdomaji dokumentg, suteikiant] teise iSieskoti
nesumokéta sumg su priklausangiomis palikanomis. S
dokumentg vykdo antstolis Civilinio proceso kodekso
nustatyta tvarka.

Svarbiausi mokestinio reguliavimo pasikeitimai
Zemés mokestis

2013 m. sausio 1 d. jsigaliojo naujas Zemés mokesgio
jstatymas, numatantis esminius Zemés apmokestinimo
tvarkos pasikeitimus.

Nuo Siol zemés mokestiné verté yra susieta ne su zemés
naSumo koeficientu, o su vidutine Zemés verte rinkoje,
t.y., zemés mokestis skaiiuojamas nuo vidutinés zemés
rinkos vertés, apskaiCiuojamos pagal masinio zemés
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vertinimo metu parengtus Zemés verciy zony zemélapius
ir Zzemés sklypy vidutinés rinkos vertés nustatymo
modelius. Masiniu Zemés vertinimu nustatytos vertés
galios iki penkeriy mety, paliekant teise Vyriausybei
spresti dél naujo masinio Zemés vertinimo atlikimo
anksciau.

Greta masinio vertinimo numatyta galimybé mokesciy
mokétojams Zemés mokest] skaiciuoti nuo individualiu
vertinimu nustatytos Zemés vertés, jeigu pastaroji nuo
masiniu vertinimu nustatytos vertés skiriasi daugiau kaip
20 % ir 8is Zemés vertés skirtumas susidaré ne dél Zemés
naudojimo ne pagal numatytq paskirt, blda, pobildj,
disponavimo ja suvarzymy dél hipotekos ar kity savininko
prievoliy, o individualaus Zemés vertinimo ataskaita
atitinka teisés aktuose nustatytus reikalavimus.

Vietoje Siuo metu taikomo 1,5 % tarifo numatyta teisé
padioms savivaldybiy taryboms nustatyti mokescio tarifg
(tarifus) jstatyme nustatytose ribose — nuo 0,01 % iki 4 %.

iSliks taikomas mazinantis koeficientas 0,35.

Zemés mokestinés vertés skaiiavimui nustatytas
penkeriy mety pereinamasis laikotarpis, t. y., jei 2013 m.
mokestiniu laikotarpiu zemés ploto vieneto (aro)
mokestiné verté padidéja lyginant su 2012 m. mokestiniu
laikotarpiu buvusia mokestine verte, tai i§ 2013 m.
mokestinés vertés atimama 80 % vertés padidéjimo (t. y.,
80 % skirtumo, susidariusio tarp 2013 m. mokestiniu
laikotarpiu nustatytos mokestinés vertés ir 2012 m.
mokestiniu laikotarpiu buvusios mokestinés vertés), 2014
m. mokestiniu laikotarpiu atimama 60 proc. vertés
padidéjimo, 2015 m. - 40 % ir 2016 m. — 20 %.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo (LAT) precedentai

LAT  pateiké  iSaiSkinimg  dél  teisés
reglamentuojanciy statybg misko Zeméje, taikymo

normu,

LAT konstatavo, kad zemés Tkio paskirties Zemés sklype
esantys misky plotai, nors ir nesantys pagal Zemés
jstatymg ,misko 0kio paskirties Zzemé*, pagal Misky
jstatyma yra priskirtini ,miSko Zzemei®, ir jiems taikytini
tokie patys apribojimai, kaip ir bet kokiai kitai misko zemei
(,miSko Okio paskirties zemei). Atitinkamai LAT
pazyméjo, kad aplinkybé, jog Zemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — zemés UTkio, néra reikSminga
sprendziant, kokie statiniai leistini sklype esancioje misko
Zzeméje. Ta aplinkybé, kad tiksliné zemés sklypo paskirtis
yra zemés Ukio, savaime nereidkia, kad jame galima
statyti Gkininko sodybg ar pagalbinio Tkio pastatus pagal
Ukininko dkio jstatyma, kadangi egzistuojantis draudimas
atlikti  tam tikrus veiksmus pagal vieng teisinj
reglamentavima (Misko bei Zemés istatymus) negali bati
jveiktas kitu teisés aktu nustatytu reglamentavimu,
kuriame toks draudimas nejrasytas (Ukininko dkio
jstatymu).

Taip pat LAT konstatavo, jog savavaliSkai pastacius
statinius Zemés sklype, kuriame galima tik specializuoty,

su miSku susijusiy statiniy statyba, néra teisinés
galimybés pasinaudoti Statybos jstatyme numatyta
savavalisky statiniy jteisinimo tvarka, kadangi tais
atvejais, kai pagal teisinj reglamentavimg atitinkamy
statiniy statyba toje vietoje iS viso negalima, valstybés
kiSimasis | nuosavybés teise paprastai pasireidkia
neteiséto statinio nugriovimu ar jpareigojimu ji nugriauti.

LAT: jokia teritorijos, patenkancios | gatvés raudongsias
linijas, dalis, negali biiti gragZinama nattra

LAT nagrinéjo klausima, kuri teritorijos, reikalingos gatvés
platinimui, dalis, gali bdti graZinama natlra, o kuri
priskirtina  valstybés iSperkamai Zemei ir natira
negrazinama. LAT konstatavo, jog gatvé yra tam tikra
kelio rd8is, kuriai, kaip ir kitems keliams, be
vaziuojamosios dalies, priskirtini ir kiti badtini kelio
elementai. Visa gatvés juosta tarp raudonujy linijy yra
skirta jvairioms, su susisiekimu susijusioms reikméms
tenkinti (susisiekimui motorinémis ir kitomis transporto
priemonémis, kroviniy perveZimui, pésCiyjy eismui, oro
tarSai ir triukSmo lygiui mazinti ir kt), todél bdtent
raudonosiomis linijomis apribotas gatvés plotas atitinka
kelio sampratq pagal Keliy istatyma. Tai reiSkia, kad
valstybés iSperkamai Zemei priskiriama visa Zzemé, esanti
tarp gatvés raudonuyjy linijy, o ne tik ta Zemés dalis, kuri
reikalinga vaziuojamajai gatvés daliai tiesti.

LAT: varZytyniy akto pripaZinimas negaliojanciu dél per
maZzos pardavimo kainos néra pagrindas netaikyti
restitucijos

LAT pazyméjo, kad pripaZzinus turto pardavimo i
varzytyniy aktg negaliojanciu, sprendziama dél restitucijos
(CK 6.145 str.), o ne dél vindikacijos taikymo tarp Saliy,
todél CK 4.96 str., reglamentuojantis daikto iSreikalavimg
iS saziningo [gijéjo, tokiu atveju netaikytinas. Pagal
CK 6.145 straipsnio 2 dalj iSimtiniais atvejais teismas gali
pakeisti restitucijos blidg arba apskritai jos netaikyti, jeigu
dél jos taikymo vienos i§ Saliy padétis nepagristai ir
nesagziningai pablogétu, o kitos atitinkamai pageréty.

LAT: netinkamas Zemés naudojimas gali bati pagrindu
nuomotojui viena$aliSkai nutraukti nuomos sutartj

LAT pasisaké, jog Zemés nuomos sutarties pazeidimu
laikytinas Zemés naudojimas ne sutartyje nustatytu badu
ar netinkamas jos naudojimas arba naudojimas ne pagal
nustatyta zemés naudojimo paskirtj ir tai yra pagrindas
nuomotojui nutraukti nuomos sutartj.

LAT pazyméjo, kad netinkamu naudojimu laikomas toks
ekonominio efektyvumo nesukuriantis elgesys su daiktu,
kai jo naudingosios savybés néra eksploatuojamos.
Netinkamas naudojimas pagal teisinius padarinius taip pat
gali bati vertinamas kaip visiskas nenaudojimas tada, kai
Zemés naudojimo laipsnis yra menkas, palyginti su tuo,
kurio tikimasi pagal sutartj.

Kasacinis teismas pazymeéjo, kad Zemés naudojimo
laipsnis yra vertinamoji kategorija, apie kurig turi bati
sprendziama i$ tokiy kriterijy kaip naudojamo daikto
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pobadis, Zemés naudojimo  paskirtis, naudojimo
specializacija, objekto naudojimo galimybés ir realus jy
naudojimas, naudojamo objekto dydis, jo naudojamos
dalies santykis su nenaudojama dalimi ir kt.

Nagrinéjamoje byloje nustatyta, kad buvo sudaryta
valstybinés zemés nuomos ne Zemés kio veiklai sutartis,
nurodant, kad Zemés sklypas skirtas gyventojy fizinio
aktyvumo didinimo galimybéms plétoti. LAT nusprende,
kad pradéti beisbolo aik$tés jrengimo darbai, taip pat
patvirtintas detalusis planas ir savivaldybés valdybos
sprendimas dél Sio zemés sklypo naudojimo pobidzio
(sporto kompleksams statyti, jrengti ir eksploatuoti),
nepatvirtina, kad zemés sklypas buvo naudojamas pagal
sutartyje nustatytq pobldj. |vertings bylos duomenis
teismas padaré iSvada, kad nuomininkas nuo 1992 m.
atliko tik epizodinius, mazai intensyvius veiksmus, todél
tai laikytina nuomos sutarties pazeidimu.

LAT nagringjo, ar 50-Ciai mety sudaryta valstybinés
Zemés nuomos sutartis gali biti vertinama kaip ilgalaikés
nuomos atsiradimo pagrindas

Byloje teismas sprendé ginCg, ar 1995 m. vasario 6 d.
sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis, kurioje
numatyta, kad ji galios iki 2045 m., gali bdti vertinama
kaip ilgalaikés nuomos, kaip savarankiSkos daiktinés
teisés (angl. emphyteusis) atsiradimo pagrindas. Zemés
nuomos  sutarties  kvalifikavimo  klausimas  iSkilo
sprendZiant ginCg, ar | sudarytos nuomos sutarties
objektu esant sklypg atklrus nuosavybés teises pagal
PilieCiy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turtg
atkdrimo jstatymg naujieji sklypo savininkai gali nutraukti
nuomos sutart] prie$ termina, remdamiesi Zemés jstatymo
9 str. 11 dalimi, kurioje nustatyta, kad be aukciono
iSnuomotos  valstybinés  Zemés nuomos  sutartis
nutraukiama prie$ terming nuomotojo reikalavimu, kai j Sig
Zeme atkuriamos nuosavybés teisés, iSskyrus jstatymy,
reglamentuojanciy pilieiy nuosavybés teisiy | iSlikusj
nekilnojamajj turtg atkarima, nustatytus atvejus.

Teiséjy kolegija pazyméjo, kad sprendziant dél prievolinés
ir daiktinés nuomos atskyrimo, turi biti nustatoma
reik8mingy_ kriteriju visuma, | kurig atsizvelgiant teisinis
santykis kvalifikuojamas kaip priskirtinas prievolinés ar
daiktinés teisés sriGiai, todél pavieniai sutarties termino,
atlygintinumo ar teisiniy santykiy turinio kriterijai néra
pakankami.

Teismas taip pat konstatavo, kad vien tai, kad sandorio
sudarymo metu ilgalaikés nuomos sandoriai nebuvo
reglamentuojami, nereiSkia, kad jei tokie sandoriai buvo
sudaryti ir atitinka ilgalaikés nuomos pozymius, jie turéty
bati vertinami kaip prievolinés nuomos sandoriai (nuomos
sutartis sudaryta iki naujojo CK jsigaliojimo, 0 1964 m. CK
nereglamentavo nuomos kaip savarankiSkos daiktinés
teisés (angl. emphyteusis).

Nagrinéjant ginco teisiniy, santykiy turinj teismas nustaté,
kad atsizvelgiant | ilgalaikés nuomos kaip daiktinés teisés
esme savininko elgesys dél iSnuomoto daikto yra
pasyvus. Tuo tarpu prievoliniuose nuomos santykiuose
nuomotojas turi nuolat dométis iSnuomotu daiktu ir jo
bukle, bati aktyvus.

Nagrinétoje byloje teismas nusprendé, kad gino nuomos
sutartis buvo sudaryta siekiant iSnuomotg Zeme uZstatyti.
Todél ginéo nuomos sutarties turinys sudaro pagrindg
iSvadai, kad nuomos sutartimi buvo siekiama sukurti ne
daiktinés nuomos (angl. emphyteusis), o uzstatymo (angl.
superficies) teisinius santykius, taciau, atsakovui Zemés
neuzstacius, Sie teisiniai santykiai nesukurti. O iSsaugoti
nuomos santykius, nesant jy sudarymo tikslo, vien
remiantis terminu, prietarauty teisingumo principui.

LAT pasisaké dél teisés gauti atlyginimgq uZ patirtus
nuostolius dél servituto nustatymo

CK 4.129 straipsnyje nustatyta, kad dél servituto
nustatymo atsirade nuostoliai  atlyginami  jstatymy
nustatyta tvarka; jstatymais, sutartimis, teismo sprendimu,
administraciniu aktu gali bati nustatyta vieSpataujanciojo
daikto savininko prievolé mokéti vienkarting ar perioding
kompensacijg tarnaujanciojo daikto savininkui. Byloje
nuostoliy atlyginimas buvo nustatytas individualiu
administraciniu aktu. Kilo klausimas, ar tokiu bddu
nustacius nuostoliy atlyginima laikoma, kad nuostoliai yra
visiSkai atlyginti. Pagal LAT, jei administraciniu aktu
apskai¢iuota nuostoliy kompensacija visiSkai ir teisingai
nekompensuoja visy tarnaujanéio daikto savininko dél
servituto nustatymo patirty nuostoliy, tai tarnaujancio
daikto savininkas turi teise kreiptis | teismg su ieSkiniu
prieS vieSpataujanCio daikto savininkg dél likusiy
neatlyginty nuostoliy priteisimo, pateikdamas savo
nurodomg nuostoliy dydj patvirtinanéius faktinius ir
teisinius argumentus.

LAT: nuomininko Seimos nariai taip pat yra atsakingi uz
nuompinigiy ir komunaliniy mokesciy sumokéjimg

Pagal Civilinf kodeksg gyvenamosios patalpos
nuomininko Seimos nariai turi tokias pat teises ir pareigas,
atsirandanias i§ gyvenamosios patalpos nuomos
sutarties, kaip ir nuomininkas. Be to, Civiliniame kodekse
jtvirtinta pareiga nuomininkui ir pilnameciams jo $eimos
nariams atsakyti nuomotojui uz nuomininko Seimos nariy,
veiksmus, pazeidzianCius nuomos sutarti. LAT nurodé,
kad remiantis minétomis nuostatomis, pareiga sumoketi
nuompinigius ir kitus pagal sutartj nustatytus mokéjimus
uz paslaugas atsiranda tiek nuomininkui, tiek nuomos
sutartyje  nurodytiems, nuomojamoje  gyvenamojoje
patalpoje turintiems teise gyventi jo Seimos nariams, t. y.,
atsiranda solidari nuomininko ir jo pilnameciy $eimos
nariy atsakomybé. Taip pat teismas pazyméjo, kad
nuomininko Seimos nariais yra pilnameciai asmenys, kurie
su nuomininku turi bendrg Tkj.
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Arnoldas Antanavicius

UAB ,Inreal valdymas* Konsultacijy ir analizés departamento
vadovas. NT srityje dirba 5 metus. Atsakingas uz galimybiy studijy,
koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir konsultavimg kitais NT
klausimais. Aktyviai dalyvauja kuriant NT plétros koncepcijas,
rengiant objekty kainodaras, sudarant projekty finansinius modelius.
Yra igijes Finansy ekonomikos magistro laipsnj ISM Vadybos ir
ekonomikos universitete 2010 metais.

Rita Medaiskyté

AB banko ,Finasta* makroekonomisté, finansy sektoriuje dirba nuo
2006 mety. Pastaruosius ketverius metus — makroekonominés
analizés srityje, kaupdama patirtj ir analizuodama finansy, rinky ir
ekonominius procesus Lietuvoje ir pasaulyje. R. Medaiskyté yra
jgijusi ekonominés analizés ir planavimo magistro laipsnj Vilniaus
universitete.

Ausra Mudénaité

Advokaty kontoros ,Raidla Lejins & Norcous* partnere, advokaté ir
Nekilnojamojo turto ir statybos teisés praktikos grupés vadové. A.
Mudénaités veiklos sritys apima nekilnojamojo turto sandorius bei
ginCus, statyby, projektavimo, teritorijy planavimo, Zemés teisés,
nekilnojamojo turto finansavimo klausimus. Tarptautinis teisés
Zinynas ,Chambers Europe® advokaty kontoros Nekilnojamojo turto
teisés praktikg jvertino auksciausiais reitingais. A. Mudénaité taip pat
yra pirmoji Lietuvos teisininké, jtraukta | verslo teisés lyderiy motery
sgraSq kategorijoje ,Guide to the World's Leading Women in
Business Law".

Tel. +370 5 273 0944
arnoldas.antanavicius@inreal.lt

Tel. +370 5 203 2219
ruta.medaiskyte@finasta.com

Tel.: +370 5 250 0800
ausra.mudenaite@rin.It
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APIE ]MONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB UAB ,Inreal valdymas*
Jnreal‘, UAB ,Inreal pastaty priezidra“ (su susijusiomis ~ UAB ,Inreal®

daugiabugius namus administruojanéiomis jmonémis) ir ~ UAB Inreal GEO* =
UAB Inreal GEO*, teikia bene pladiausiq Lietuvoje ~ UAB »Inreal pastaty prieziara
nekinojamojo turto ir pastaty priezidros paslaugy ~ -2andos g. 4, 01402 Vilnius

- L P Tel. +370 5 273 0944
spektra. Inreal grupés jmonés priklauso AB ,Invalda“. Faksas +370 5 273 3065

N real

Inreal grupéje Siuo metu dirba virS 300 darbuotojy,  www.inreal.lt
tarpininkaujama nuomojant ar parduodant 550 tokstanciy,

kv.m komerciniy patalpy ir 1150 gyvenamujy basty,

jvertinto per metus turto verté siekia 2 milijardus lity,

plotas — 1 milijonas kv.m. |moniy biurai ar atstovybés

veikia  Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose,

Panevézyje, Mazeikiuose, Alytuje, Plungéje, Silaléje ir

Utenoje.

AB BANKAS ,FINASTA"

AB ,Finasta Holding“ valdomas investicinis bankas  AB BANKAS ,FINASTA®
-5 ,Finasta®, jkurtas 2008 m., yra didZiausias pagal valdomg ~ Maironio g. 11, 01124 Vilnius,
”).\(\ turtg ir klienty skai¢iy privadios bankininkystés bankas ~ Tel- +370 5203 2219

~ Baltijos Salyse. Tarptautinis finansy rinky Zurnalas ~ Faksas +37052032244
ﬁnaSta ,Euromoney“ 2013-yjy Privacios bankininkystés tyrime www-finasta.com
INVESTICINIS BANKAS pripazino ,Finastg“ geriausiu privacios bankininkystés
banku ir placiausig investiciniy produkty spektrg sidlanciu
banku Lietuvoje.

Banko specializacija - investicijy ir privacios
bankininkystés paslaugos. Bankas teikia kompleksines
investicijy valdymo ir jmoniy finansy paslaugas
privatiems ir verslo klientams bei sidlo nestandartinius
verslo kreditavimo sprendimus.

ADVOKATUY KONTORA ,,RAIDLA LEJINS & NORCOUS*

RAIDLA LEJINS & NORCOUS

,Raidla Lejins & Norcous* advokaty kontoros Lietuvoje,

Latvijoje, Estijoje ir Baltarusijoje yra Baltijos $aliy regiono ~ RAIDLA LEJINS & NORCOUS

teisiniy paslaugy lyderés, kuriose dirba 130 teisininky. ~ Lvovo g. 25, 09320 Vilnius

Kontoros teikia kompleksines paslaugas $alies, regiono ir Tel. +370 5 250 0800

tarptautinéms jmonéms, ftarp kuriy - tarptautinés Faksas +370 5 250 0802
. R UL . www.rln.It

korporacijos, bankai ir finansinés institucijos. ,Raida  —

Lejins & Norcous* profesionalumg nuolat jvertina

pagrindiniai advokaty kontory Zinynai ,Chambers Global“,

,Chambers Europe®, ,PLC Which lawyer®, ,The European

Legal 500“ ir kt. 2011 m. ,The Financial Times* ir

,Mergermarket* pripaZino advokaty kontorg ,Raidla Lejins

& Norcous*® geriausia teisine pataréja Baltijos Salyse.

,Raidla Lejins & Norcous* Nekilnojamojo turto ir statybos
praktikos grupé — viena i$ stipriausiy Lietuvoje, jungianti
jvairaus profilio teisés specialistus. Vienai didZiausiy
rinkoje specializuoty nekilnojamojo turto teisininky grupei
vadovauja kontoros partneré advokaté Ausra Mudénaité.
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