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Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo
produkty vadovas

Tomas turi daugiamete patirtj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas. Konsultuoja
klientus investavimo rinkose klausimais, ruoSia straipsnius ir teikia
rinky komentarus Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

2019 metus Lietuvos ekonomika uZbaigé pakilia nata -
Salies BVP kilo 3,8 proc., ir su tokiu tempu vél buvome vieni
ES lyderiy. Tadiau tai — jau istorija. Siemet per pasaulj
nuvilnijusi netikétai stipri COVID-19 pandemijos sukelta
karantino banga jne$é didelj neapibréztuma. Smulkusis
verslas sprendé iSgyvenimo klausimus — triko apyvartinio
kapitalo, buvo mazinama darbo viety. Tiesa, prieSingai nei
2008 metais, Sikart Salies verslas turi didesne pagalve.
Lietuvos banko duomenimis, vyriausybés priemonés ir
sukaupti jmoniy rezervai padéjo verslui atlaikyti kilusj
likvidumo Sokg — finansiniy problemy, turin¢iy jmoniy, dalis
balandzio mén. padidéjo santykinai nedaug, o geguzés
pradzioje — nekito. Reaguodama | pandemijos Sokq ir
siekdama su$velninti jos padarinius Lietuvos ekonomikai,
Salies vyriausybé suskubo taikyti ekonomikos skatinimo
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priemoniy plana, kuriame didziausias démesys skiriamas
darbo viety ir imoniy likvidumo iSsaugojimui. Visy priemoniy,
jgyvendinimui skirta iki 5 mird. eury, arba 10 proc. Salies
BVP.

Izoliacijos atSaukimas gerokai suSvelnino jtampas, ir
ekonomika pamazu grizta | jprastq ritmg — prekybos ir
pramonés sektoriai stabilizavosi po 12-15 proc. nuosmukio
balandzio mén., darbuotojy skaicius nebemazéja, gyventojy
mobilumas ir vidaus paklausa atsistato, energetiniy resursy
vartojimas nebesmunka. Salies BVP augimas pirmaji $iy
mety ketvirtj, palyginti su analogisku laikotarpiu prie§ metus,
sulétéjo iki 2,4 proc., bet i8liko solidus. Palyginus su 2019
mety paskutiniu ketvir€iu, ekonomika susitrauké 0,2 proc.
Létéjimo apraiskos jau buvo matomos 2019 mety pabaigoje,
kai krito Lietuvos pramonés eksportuojamos produkcijos
kainos, léCiau augo transporto sektorius. Transporto
paslaugos sudaro didZiausig paslaugy, eksporto ir importo
dalj — atitinkamai 60 ir 50 proc. Klaipédos jiry uosto
bendrovés per pirmaji Siy mety ketvirti perkrové 8 proc.
maziau kroviniy nei prieS metus, srautai geleZinkeliais
traukési 12 proc., oro uostuose aptarnauta 16 proc. maZziau
keleiviy. Vezéjy pajamas papildomai smukdé dél artéjancio
Mobilumo paketo [sigaliojjmo mazéjantys naujy vilkiky
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registracijy skaiCius. Nors akivaizdu, kad kovo 16 d.
prasidéjes karantinas nespéjo pridaryti labai didelés zalos,
bet tikrasis mastas pasimatys, kai bus paskelbti antrojo
ketvir€io duomenys.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Lietuvos Okio augimas iSlieka pakankamai subalansuotas —
Salies ekonomikg kelia ne tik stipris vidaus sektoriai, bet ir
pakankamai atsparus eksportas. Eksporto, nejskaitant
naftos produkty, metinis augimas per pirmajj Siy mety ketvirtj
faktiSkai nepakito (-0,4 proc.). Lietuviskos kiimés eksportas
smukteléjo 2,3 proc. Didelis eksporto nuosmukis uzfiksuotas
jau balandZio—geguzés mén., jvedus karanting (-21 proc.).
Lietuviskos kilmés eksportas patyré 27 proc. kritima, Dél
netolygaus pasaulio Saliy atsigavimo po izoliacijos, Lietuvos
eksporto aktyvumas, tikétina, kurj laikg iSliks mazesnis ir
labiau suvarZytas nei vidaus vartojimas, kuris paskutiniais
ménesiais stabilizavosi. Eksporto nuostolius galéty kazkiek
sumazinti geras Salies verslo [dirbis pastaraisiais metais
uzsienio rinkose. Konkurentams Vakary Salyse buksuojant,
Lietuvos gamintojai perimdavo nemaZai uZsakymy dél
didesnio pastaryjy mety produktyvumo, progreso ir
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mazesnés gamybos savikainos. Vakarie€iy pajamy augimo
tempui |étéjant, dalis jy gali rinktis pigesnes lietuviskas
prekes. Visgi tolimesné eksporto raida didzZigja dalimi
priklausys nuo Vakary ir Siaurés Europos valstybiy
ekonominés raidos. Vokietija, Lenkija, Svedija ir Latvija yra
svarbiausios Lietuvos uzsienio prekybos partnerés, | kurias
iSkeliauja tre¢dalis lietuviSkos produkcijos. Remiantis LB
prognoze, Lietuvos eksportas Siemet trauksis per 14 proc.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Pasaulio prekiy importo prekybos tendencijos atrodo dar
slogiau. Kritimas nuo 2018 mety piko tesiasi ir toliau. 2019
mety pabaigoje iSauges susirdpinimas dél galimos recesijos
didZiosiose ekonomikose buvo ne be pagrindo. Siy mety
pandemija suveiké kaip aStrus katalizatorius, nublokusi
pasaulio prekybos apimtis | neregétas Zemumas. Lietuvos
importas per pirmus penkis Siy mety ménesius susitrauké 15
proc. (per | ketvirtj — 2,9 proc.).

Salies vartotojy lkesciai ir pajamos, vertinant 2020 mety
pirmo ketviréio duomenis, neparodé jokiy jtampy. Gyventojy
pajamas ir toliau stipriai augino didéjantys atlyginimai. Tiesa,
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pirmg ketvirtj iki 2 mety aukStumy iSaugo nedarbo lygis (iki
7,1 proc.). Numatoma, kad dél pandemijos poveikio nedarbo
lygis Siemet augs iki 10-12 proc. (EK prognozé — 9,7 proc.),
0 vidutinis darbo uzmokestis sumazés 2,6 proc. Karantinas
ir iSauges neapibréZtumas stipriai paveiks paslaugy
sektoriaus darbuotojus. Siekdama i§saugoti darbo vietas,
Vyriausybé moka subsidijas jmonéms, kurios iSlaiké savo
darbuotojus karantino metu ir po jo. Kainy augimo tempg
Salyje létins mazesnis spaudimas darbo uzmokeséiui ir
pingantys energijos 3altiniai. Siais metais prognozuojama
0,6-0,8 proc. infliacija, o kitais metais — 1,5 proc.

Nedarbo lygis
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Po vangios 2019 mety pabaigos Salies maZmeniné prekyba
per pirmaji $iy mety ketvirtj vél suintensyvéjo (+6,9 proc.).
Gerg mety startg galima sieti su toliau sparCiai kilusiais
darbuotojy atlyginimais. Pirmaji Siu mety ketvirti darbo
uzmokestis augo net 9,4 proc. — tiek vidutiniSkai didéjo nuo
pat 2018 mety pradzios. Algy dalis BVP struktdroje, tikétina,
dar labiau iSaugs, o kapitalo — sumazés. Tiesa, balandj
mazmeniné prekyba susitrauké net 18 proc. Neapibréztumo
kol kas pernelyg daug, todél vidaus paklausg Siemet
neigiamai veiks aptirpusios namy dkiy pajamos, ribotos
skolinimosi galimybés ir iSauges taupymo lygis.

Vartotojy kainy pokyciai (pagal vartotojy kainy indeksa)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Pramonés gamybos, nejskaitant naftos produkty, augimas ir
toliau akivaizdziai létéja. Per pirmajj Siy mety ketvirtj augimas
tesieké 1,8 proc., nors ankstesniais laikotarpiais jie siekdavo
5-7 proc. Visgi tai — pakankamai geras rezultatas, ir vienas
geriausiy tarp visy ES Saliy.

Pramoneés produkcija (metinis pokytis)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai
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Dideliu augimu i8siskyré maisto ir tabako gaminiy gamyba
(+8 proc.), pakankamai neblogai atrodé baldy sektorius,
kuris nepaisant 0,8 proc. nuosmukio per pirmus du iy mety
ménesius, augo apie 5 proc. Didziausius nuostolius patyré
naftos perdirbimo gamyba, sumenkusi per 20 proc. |vertinus,
kad pramoné ir mazmeniné prekyba yra du didZiausi
Lietuvos ekonomikos sektoriai, kuriy svoris BVP struktlroje
sudaro apie 40 proc., nuo tolesnés Siy sektoriy dinamikos i$
esmés priklausys Siy mety Salies ekonomikos raidos
rezultatai.

Statyby aktyvumas Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Statyby sektorius | pandemijg nesureagavo ir pirmajj ketvirtj
pasieké geriausiq rezultatg nuo 2008 m. |[monés toliau
aktyviai {sisavino kapitalines investicijas. Investicijos |
infrastruktariniy_ir inZineriniy objekty statybg augo 23 proc.,
gyvenamyjy pastaty statyba — 26 proc. Lietuvos banko
duomenimis, nekilnojamo turto (NT) plétotojy likvidumo
situacija tikrai yra nebloga, juy paskoly portfelis bankuose
sudaro apie 30 proc. NT kainos isliko stabilios. Didesnj
sukrétimg gali patirti komercinio NT rinka, kuri pastaraisiais
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metais iSgyveno didelio pakilimo laikotarpj ir kuriai bdinga
stipresné koreliacija su $alies verslo aktyvumo dinamika.

Tiesioginés uZzsienio investicijos (TUI) — svarbi Salies
eksporto augimo komponenté - ir toliau nemazina apsuku.
Pirmojo ketvirCio TUI augimas sieké 5,9 proc. ir pasieké
rekordines auk$tumas. Didéjanti investicijy dalis | aukstg
pridétine verte kurianCius produktus stiprina  Salies
konkurencines galimybes ir bus labai svarbi ateities Lietuvos
dedamoji.

Tiesioginés uZsienio investicijos Lietuvoje, mird. EUR

T
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Saltinis: Lietuvos bankas, Siauliy banko skai¢iavimai

Ispudingu tempu pastaruosius kelis metus augusiai Salies
ekonomikai atéjo dideliy i8Sdkiy metas. Nenugalima jéga
priverté daugelj verztis dirzus ir netgi pergalvoti savo veiklos
strategija. Sutrikus tiekimo grandinei pasaulinéje prekyboje,
tikétinas nemazas Salies eksporto nuosmukis. Pirmasis Siy
mety ketvirtis kol kas didelio gaisro neparodg, taciau tikrasis
vaizdas paaiSkés paskelbus antrojo ketvircio duomenis.
Pagal EBPO paskelbtas prognozes, kuriose numatomi du
ekonominés raidos scenarijai (iSvengus antrosios viruso
bangos ir {vertinus galimg antrgjg viruso banga), Lietuvos
BVP Siais metais gali susitraukti 8,1-10,4 proc. (ES - 9,1-
11,5 proc.), 0 2021 metais numatomas atsigavimas — Salies
BVP turéty augti 3,4-6,4 proc.
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Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés investicijy ir
analizés vadovas

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba
daugiau nei devynerius metus ir specializuojasi komercinio turto
bei investiciniy ir plétros projekty srityse.

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

2020 mety pirmaji pusmetj galima nesunkiai perskirti | dvi
dalis raudonu brikSniu ties kovo 16 d., kuomet buvo
paskelbtas karantinas Lietuvoje. Sausis ir vasaris signalizavo
apie galbdt dar vienus rekordinius NT rinkai metus, taciau
trims ménesiams pandemijos ir karantino paralyziuota jmoniy,
veikla, apriboti socialiniai kontaktai, dinges uzsienio turisty
srautas ZaibiSkai nubrauké mety pradzios pasiekimus.

Labiausiai nuo krizés nukentéjo vieSbuCiai. Kalbéti apie jy
pajamas Siuo metu neverta — teliko iSlaidy eilutés. Toliau
pagal nuostolius rikiuojasi sporto klubai, koncerty salés,
maitinimo bei pramogy staigos. Visoms Sioms veiklos yra
batinos patalpos, o jy darbuotojai yra dalis visy Salies
vartotojy, veikian€iy ir kituose NT rinkos segmentuose.

Pirminéje blsto rinkoje jprastai dominuoja sandoriai dar
nepastatytuose gyvenamuosiuose namuose, taciau tvyrant
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neapibréztumui dél ateities nemaza dalis pirkéjy nusprendé
atidéti preliminariy sutaréiy pasiraSyma. Tai 1émé beveik
iSnykusius naujos statybos buty pardavimus didZiuose
Lietuvos miestuose balandZio — geguzés ménesiais. Dél
paskelbty prastovy pirkéjai susiddré ir su finansavimo
iSS0kiais, o pokyCiai nuomos rinkoje atbaidé ir investuotojus.
Bene vienintelé basto rinkos iSimtis — pajlrio ,antrasis
bastas“. Karantinui uZdarius Zmones tarp namy sieny bei
apribojus uzsienio keliones, galimybé pailséti prie jaros tapo
paskata jsigyti ,antruosius namus®.

Verslo centrai pastaruosius keletg mety rode pavydétinus
plétros rodiklius, karantino laikotarpiu taip pat susiddré su
iS80kiais. Karantino metu dél padidéjusio darbo i§ namy bei
tvyrant neapibréZtumui dél ateities, potencialls nuomininkai
buvo linke i8 naujo apsvarstyti patalpy nuomos planus.
Masinio esamy ilgalaikiy nuomos sutargiy nutraukimo pavyko
iSvengti, nes tiek nuomotojai, tiek valstybé prisidéjo prie
paramos nuomininkams.

v v -

E-prekyba jau ne pirmus metus yra rimtas i88ikis prekybos
patalpy valdytojams, o karantino metu {vyko kardinalus
pirkéjy elgesio lZis. Kita vertus tai neturéjo didesnés jtakos
sandéliavimo patalpy rinkai, nes joje svarbu ne kas preke
parduoda, o kas jg perka.
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VILNIUS BUTY RINKA

2020 mety pirmoji pusé sostinés pirminéje buty rinkoje buvo
kupina kontrasty. Metai prasidéjo naujos pasillos ir
pardavimy rekordais, taciau pavasar{ pandemija NT
vystytojus paleido ,atostogauti®. Birzelis biisto pardavimams
nebuvo itin sékmingas, lyginant su 2019-yjy vasaros pradzia,
taCiau daug palankesnis nei prie$ tai buve pora ménesiy.

2020-yjy pirmasis ketvirtis (iki karantino paskelbimo) iSlaiké
praéjusiy mety tendencijg ,musti rekordus®. NT rinkai buvo
pasillyti 1166 nauji butai — daugiau nei per bet kurj prie$ tai
buvusj pirmaji mety ketvirti nuo 2012' mety. Pandemijos
pradZia apkarpé kovo ménesio pirminés rinkos bisto
pardavimo rodiklius. Buvo parduota vos 190 naujy buty — tris
kartus maziau nei ménesiu anksciau ar prie$ metus (2019 m.
kova). Kita vertus, rekordiniai sausio (526 vnt.) bei vasario
(634 vnt.) ménesiy rezultatai Iémé iSskirtinai gerus bendrus
pirmojo ketviréio pardavimus.

Antrasis ketvirtis pademonstravo, kad blsto plétra yra
ilgalaikis, inertiSkas procesas, ir naujy produkty pasitlymag
rinkai ne visada galima nukelti. 781 naujai pasidlytas butas
atrodo kukliai, lyginant su 2020-ujy pradzios ar 2019 mety
antrojo ketvirCio naujy buty pasidla, taCiau panasus rodikliai
buvo fiksuojami ir 2016 — 2018 metais. Pirkéjy intencijos
isigyti naujos statybos blstg pasirodé maZiau tvarios nei
vystytojy naujy projekty plétros planai. Per balandZio bei
geguzés ménesius (jskaitant véliau nutrauktus susitarimus),
vystytojams pavyko realizuoti maZiau nei 100 naujos statybos
buty. Tad, net {vertinus Zymiai aktyvesnj birzelio ménesj (262
vnt.), per antrajj Siy mety ketvirtj buvo parduota maziau nei
pusé naujai rinkai pasidlyty buty.

Nepaisant didelés naujos pasillos, pirmajj Siy mety, ketvirt],

12012 metai laikomi atskaitos tasku, nes nuo tada INREAL kaupia
pirminés bisto rinkos duomeny baze.
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neparduoto bisto sandélis sostinéje sumazéjo iki mazdaug
4800 buty. Tg lémé sausio bei vasario ménesiai, kai vyko
rekordiniai  pardavimai. Tiesa, sumaZzéjimas  buvo
trumpalaikis, nes pusmecio pabaigoje sandélyje vél buvo virs
5200 naujy buty. [vertinus susitraukusius pardavimus bei kol
kas dar neaiSkias rinkos atsigavimo perspektyvas, iSauges
nerealizuoto busto sandélis gali turéti neigiamg poveikj NT
vystytojy artimos ateities plétros planams. Tikétina, kad
treciajj Siy mety ketvirt{ naujos pasidlos sulauksime maziau.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)

1800
1600
1400
1200

1000
800
600
400
200 I

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2017 2018 2019 2020

o

m Nauji ® Parduoti
Saltinis: INREAL

Pastebimi pokyciai ir sandélio strukttroje pagal klases. 2019
metais pradéjo formuotis prestizinio blsto perteklius. Kita
vertus Sis segmentas neramumus rinkoje pergyvena Zenkliau
lengviau nei ekonominis bistas, kg jrodé ir 2020 mety
pavasaris. Jeigu 2019 mety pabaigoje prestizinis bistas
sudaré apie tredalj visy nerealizuoty, buty, tai Sio pusmecio
pabaigoje, tokie butai sudaré vos 27 proc. Tuo tarpu
ekonominio blsto dalis padidéjo nuo 39 proc. iki 41 proc., 0
vidutinio — nuo 28 proc. iki 32 proc.
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Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)

100% 6000
80% 5000
60% 4000

3000
0
40% 2000
20% 1000
0% 0

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2

2017 2018 2019 2020
m Fkonominé Vidutiné
mm— Prestizing eeeeee Viso buty,

Saltinis: INREAL

Sumazéjes rinkos aktyvumas turéjo jtakos ir basto likvidumo
indeksui. Likvidumo indeksas numato laikotarpj, per kurj bty
realizuojamas esamas naujos statybos blsto sandélis, jei
pardavimo rodikliai atitikty paskutiniy 12 ménesiy rezultatus.
Dar 2020-ujy kova bsto likvidumo indeksas sieké tik 0,89
(kas reiSké, jog nerealizuotus butus bity galima parduoti per
kiek maziau nei 11 ménesiy). Pusmecio pabaigoje rodiklis
padidéjo iki 1,19 (13-14 ménesiy).
Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
1,50 R
1,20 ..-o.oooo-‘... L

0,90 ..'.'.'Oo.-.
0,60
0,30
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2
2017 2018 2019 2020
Saltinis: INREAL

Esama rodiklio reikSmé néra prasta (yra buve blogesniy 2012
- 2013, 2015, 2018 mety laikotarpiais), tadiau staigus jo

pokytis bei esamas nerealizuoto bisto sandélio dydis rodo,
kad NT rinkai neigiamas poveikis buvo padarytas, o tolesné
situacija priklausys nuo ekonomikos atsigavimo spartos.

Pardavimy apimtys sumazéjo visuose segmentuose, tagiau,
vertinant proporcijas tarp skirtingy klasiy, matoma, kad
pigesniy basty buvo nupirkta maZiau. Galima daryti prielaida,
kad jtakos tam turéjo tiek karantino apribojimai, léme
sumazéjusias dalies pirkéjy pajamas, tiek pasidlos perteklius
basto nuomos rinkoje. PrestiZinio bdsto paklausos dalis i§
esmés nepasikeite, o vidutinés klasés — padidéjo nuo
ketvirtadalio iki treCdalio visy jsigyjamy naujos statybos butu.

Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
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2020 m. pirmajj ketvirtj fiksuotas nedidelis kainy sumazéjimas
ekonominio bisto segmente, neZenklis padidéjimai
vidutinés bei prestizinés klasés segmentuose. Tuo tarpu
antrajj ketvirtj kainos i5 esmés nepakito. Stabilios kainos
atspindi rinkos dalyviy nuotaikas tiek prieSkarantininiu
laikotarpiu, tiek jo metu. Nors dalis pirkéjy tikéjosi kainy
sumazéjimo dél pandemijos, taciau tiek individuali vystytojy
finansiné padétis, tiek kredito jstaigy sutikimai atidéti jmoky
mokéjimus bei valstybés parama leido iSvengti kainy karo.
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Pirkéjams buvo pasillytos netiesioginés nuolaidos: kainy
korekcija (jei sumazeéty, rinkos kainos), basto paskoly jmoky
draudimas, lankstesnés preliminariy pirkimo—pardavimo
sutar€iy salygos, komunaliniy mokesciy kompensavimas ar
buitiné technika dovany.

2020-yjy | pusmecio pabaigoje ekonominés klasés bastas
Vilniuje kainavo apie 1558 EUR /kv. m, vidutinés klasés —
2033 EUR/kv. m, prestiZinis bistas — 3156 EUR /kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Nors pirminé blsto rinka antrajj Siy mety ketvirtj i§ esmés
sustojo, taciau beveik 1000 V| ,Registry centras* uZfiksuoty
naujos statybos bisto sandoriy liudija, kad rinkos sukrétimas
nebuvo toks stiprus, jog pirkéjai masiSkai atsisakyty anksciau
sudaryty preliminariy susitarimu.

Senos statybos buty sandoriy skaiéiai antrajj Siy mety ketvirtj
buvo itin prasti. Pana$is rezultatai tebuvo 2008 — 2009 mety
sanddroje. Situacija dabar ir prie$ daugiau nei deSimtmetj
skiriasi i$ esmés — tiek problemy prigimtimi, tiek trukme, tiek
rinkos dalyviy reakcija, tad reikia tikétis, kad blogiausia jau
liko praeityje. Kita vertus, pandemija dar nesibaigé ir rinka
gali patirti ne vieng iS50Ki.

VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Paskelbus karanting sukrétima pajuto ir biisto nuomos rinka.
Poveikis nuomojamo bisto kainoms nebuvo vienodas
skirtinguose sostinés mikrorajonuose. Labiau nukentéjo
centriné miesto dalis. Naujamiestyje bei Senamiestyje dél
iSnykusios bisto trumpalaikei nuomai paklausos Zymiai
iSaugo ilgalaikio basto nuomos pasilla, todél 2-3 kambariy
buty nuoma sumazéjo apie 10 proc., lyginant su 2019 metais.
,Miegamuosiuose“ mikrorajonuose basto nuomos kainos
keitési neZymiai, apie 5 proc.

Vidutinés buty nuomos kainos Vilniaus Naujamiestyje bei
Senamiestyje (EUR/ kv. m/mén.)
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KAUNO BUTUY RINKA

Kaip ir Vilniui, taip ir laikinajai sostinei, 2020-ujy pradZia buvo
daug Zadanti. Sausio pardavimai buvo geresni nei praéjusiy
mety gruodj ir lygs 2019 mety sausio rezultatams. Vasario
ménesio pardavimai lenké istorinius duomenis keliy mety
laikotarpyje. Netgi kovo ménuo buvo salyginai neblogas —
pavyko realizuoti 58 butus, taCiau balandzio bei geguzés
ménesiai tapo prasciausiais tarp visy Lietuvos didmiesciu.
Realizuota, atitinkamai, 5 ir 0 buty (jvertinus graZinimus).
BirZelj, rinkai atsispyrus nuo dugno, Kaune buvo parduoti 49
butai, tad atsirado viltis, jog bent antroji mety pusé bus
geresné, ir metiniai rezultatai nors ir nepasieks 2019-yjy
lygio, taciau gali aplenkti 2018 metus.

NT vystytojai per pirmajj ketvirt] pasitlé 226 naujus butus.

Antrajj ketvirt] — tik 73.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Dél pandemijos kritus pardavimams, nerealizuoto naujo
bisto sandélis Kaune kiek Ugteléjo — nuo 790 (2019-ujy
pabaigoje) iki 836 (2020-ujy birzel)). Vis délto Sis padidéjimas
néra kardinalus, ir buty pasirinkimas Kaune iSlieka mazesnis

nei prie§ 12 ménesiy. Kaunui, atsizvelgiant | gyventojy
skaiCiy, neturéty kilti sunkumy realizuojant §j kiekj. Kaip ir
Vilniuje, padidéjo nerealizuoto ekonominio basto dalis.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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SumaZzéje pardavimai bei iSauges bisto sandélis turéjo
itakos ir busto likvidumo indeksui, kuris nuo 0,95 reikSmés
2019 mety pabaigoje padidéjo iki 1,22. Kita vertus, tai — vis
dar geras rodiklis, reiSkiantis, kad visg turima pasitlg galima
parduoti per mazdaug 14-15 ménesiy. Atmetus 2019 m. ||
pusmetj, kai likvidumo rodiklis Kaune buvo rekordiskai geras,
§i reikSmé yra geriausia nuo pat 2012 metu.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Kaip ir sostingje, 2020-ujy | pusmetj Kaune fiksuotas zenklus
santykinis paklausos sumazéjimas ekonominés klasés
segmente. Jo dalis nuo beveik 70 proc. pirmajj Siy mety
ketvirt] krito iki 24 proc. pusmecio pabaigoje. Tai ypa¢ blogas
rezultatas — dvigubai maZiau nei istorinis vidurkis. Tikétina,
kad, kaip ir sostinéje, tokj pokytj Iémé suprastéje ekonominio
basto pirkéjy ateities lOkesCiai bei sugrieztéje banky
finansavimo salygos.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)
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Esminiy poky¢iy bisto kainose 2020 mety | pusmetj nejvyko.
Kaip ir sostinéje, plétotojai silllé netiesiogines nuolaidas.
2020 m. | pusmecio pabaigoje ekonominés klasés bustas
Kauno mieste kainavo vidutiniSkai 1191 EUR/kv. m, vidutinés
klasés — 753 EUR/kv. m, prestizinés klasés bustg galima
buvo sigyti uZ vidutinidkai 2439 EUR/kv. m.

V| ,Registry centras” fiksuojamos informacijos duomenimis
antrinés buty rinkos susitraukimas laikinojoje sostinéje
nebuvo toks Zenklus kaip pirminés. Nors antrojo ketvircio
rezultatai net pusantro karto prastesni nei prie§ karanting,
kalbéti apie rinkos sustojima néra pagrindo. Naujos statybos
buty sandoriy apimtys i§ esmés nepakito, kas rodo, jog
pirkéjai preliminariy pirkimo-pardavimo sutarciy neatsisake.

VI Registry centras jregistruoti buty sandoriai Kaune (vnt.)
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KLAIPEDOS BUTU RINKA

Teigti, kad uostamiestis nepajuto pandemijos ir karantino
baty neteisinga, taciau Klaipédoje pasekmés NT rinkai buvo
Svelnesnés nei Vilniuje ar Kaune. Pirmojo ketvirio
pardavimo rezultatai nusileido tik rekordiniam 2019 mety
antrajam ketvirCiui, ir buvo geriausi nuo pat 2014-yjy. Nors
antrasis ketvirtis ir buvo Zenkliai prastesnis, taciau panasis
pardavimy rezultatai dél palyginus nedidelés rinkos
Klaipédoje pasitaikydavo ir ankséiau.

UostamiesCio naujo blsto pasilloje klostési prieSinga
situacija. Cia nuo mety pradzios uzfiksuoti tik 42 naujy buty
pasillymai, o dél ateities neapibréZtumo, tikétina, kad naujy
buty projekty gali tekti ir palaukti.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
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Menka naujos statybos objekty pasitla 1émé, kad
Klaipédoje, prieSingai nei Vilniuje ir Kaune, neparduoto
bdsto sandélis toliau nuosekliai mazéjo. 2020-ujy |
pusmecio pabaigoje jame buvo 448 butai, ir tai yra
maziausias skaiCius nuo 2017 mety pradZios. Nors
uostamiesCio NT vystytojai gana pasyvis, tai nereiskia, kad

Sis miestas neturi poreikio naujiems blistams. Salyginai
létas bisto pardavimo greitis rodo ne tk rinkos
pasisotinimg, taCiau signalizuoja apie galimybe, kad galbat
esama pasitla neatitinka pirkéjy poreikiy ir naujas isskirtinis
projektas galéty bati sutiktas palankiai.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (proc. / vnt.)
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Basto likvidumo indeksas Klaipédoje balansuoja ties 1,32
rodikliu, kas reiSkia, jog nesant pasitlos poky€iy esamg
sandélj galima bty realizuoti per ateinanéius 16 ménesiy.
Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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Esminiy pokyCiy bisto klasiy struktlroje Klaipédoje
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nejvyko, taCiau 2020-yjy ketvirtj Ggteléjo pardavimy
prestiziniame segmente dalis. Sio segmento pardavimy
augimas manomas ir vertinant absoliucius skaicius.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Bisto kainos Klaipédoje pirmaji pusmet| pokyciy nepatyre,
visos korekcijos buvo tik simbolinio pobldZio.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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2020 mety | pusmecio pabaigoje ekonominés klasés bistas
Klaipédos mieste kainavo apie 1184 EUR/kv. m, vidutinés
klasés — 1475 EUR/kv. m, prestiZinis bastas — apie 2152

14

EUR/kv. m. Atsizvelgiant | darbo uZmokesCio tarp
savivaldybiy skirtumus, Klaipédoje naujos statybos bistas
yra pigiausias tarp trijy didziujy Lietuvos miestu. Kita vertus,
nedidelé blsto kaina yra vienas iS veiksniu, lemianciy ir
menkesne naujos statybos bisto pasillg Klaipédoje.
Salyginai nebrangiuose sklypuose ekonominés klasés bastai
Vilniaus mieste kainuoja beveik trecdaliu brangiau, tad
tikétina, kad naujy buty kainos Klaipédos mieste ateityje gali
augti. Butai Siame mieste konkuruoja ir su nedideliais
individualiais namais, tad kainy lubos taip pat egzistuoja.

V| ,Registry centras* duomenimis senos statybos buty
pirkimo — pardavimo sandoriy skaicius palaipsniui mazéjo
tiek pirmajj, tiek antrajji Siy mety ketvirti. 2020 mety |
pusmecio pabaigoje jis buvo vienas prasCiausiy per
pastaruosius deSimt mety. Kita vertus, didZiausias
nuosmukis buvo fiksuojamas dar kovo ménesj, o birZelio
rezultatai — geriausi nuo antrojo ketvir¢io pradzios.

V| Registry centras jregistruoti buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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PALANGA IR NERINGA

Pajario rekreacinio nekilnojamojo turto rinka nepasidavé
2020-yjy | pusmedio létéjimo tendencijoms. Jeigu visoje
Lietuvoje tiek blsto pardavimy, tiek nuomos rinkose buvo
stebimas zymus ar net kritinis mazéjimas, pajario NT rinka
§iy mety pirmoje puséje gyveno vieng aktyviausiy periody.

Rinkos sezoniSkumas rekreaciniam bdstui — jprastas
reiSkinys. Paprastai aktyviausi pajrio NT pardavimai vyksta
mety viduryje. 2020-igji buvo maloni iSimtis NT vystytojams
Palangoje bei Sventojoje. Karantinas apribojo keliones |
uzsien;, o psichologinis pandemijos poveikis padidino pirkéjy,
démes;j pajtrio rinkai, tad tiek pirmojo ketvir€io (73 vnt.), tiek
antrojo ketvir€io (95 vnt.) pardavimai virsijo 2018-2019 mety
atitinkamy laikotarpiy rodiklius 20 — 90 proc. Padidéjes rinkos
aktyvumas lémé ir tai, kad laisvo naujos statybos bisto
fondas Palangoje tolygiai mazéja ir Siuo metu ji sudaro 598
objektai — maziausiai nuo 2016 mety pabaigos, kai rinkai
buvo sitilomas 591 bistas.

Pirminés bisto rinkos pasiila ir paklausa Palangoje ir
Sventojoje (vnt.)
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Padidéjes aktyvumas fiksuojamas ir V| Registry centas
duomeny bazéje. Naujos statybos objekty pardavimai antrajj
Siy mety ketvirtj buvo iSskirtiniai. Parduotos 59 gyvenamosios
patalpos (butai) ir tai — didZiausias rezultatas nuo 2013 mety
ketvirto ketvirgio, kuomet pirkéjai jsigijo 87 objektus. Daugiau
nei puse visy pardavimy sudaré negyvenamosios patalpos,
kurios apima ir netipinés paskirties basta, pvz. vieSbuCiy
apartamentus. Pirmojo ketvir€io pardavimai (32 vnt.) buvo
jprasti, taciau 72 patalpos parduotos per antrajj Siy mety
ketvirti yra rekordinis rezultatas nuo 2015 mety trecio
ketvir€io, kuomet buvo parduota 112 negyvenamujy patalpy.

V| Registry centras jregistruoti naujos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)
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Vis délto, ne visi busto segmentai Palangoje galéjo dZiaugtis
padidéjusiu pirkéju démesiu. Senos statybos patalpy
pardavimai nors ir vir§ijo ilgalaikius vidurkius (vidutiniskai 100
patalpy per ketvirti per segmentg), taCiau, lyginant su
analogiskais laikotarpiais 2017 — 2018 metais, rezultatai yra
netgi prastesni. Kiek Zemesniam senos statybos patalpy
aktyvumui paaiskinti galimos net kelios prielaidos. Pirma —
pandemija paveiké pirmojo (pagrindinio) bdsto rinkg
Palangoje taip pat kaip ir didZiuosiuose Salies miestuose,
antra — pardavéjai Siuo metu néra linke parduoti savo turimo
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busto, nes nemato patrauklesniy alternatyvy arba laukia
kainy padidéjimo.

V| Registry centras jregistruoti senos statybos patalpy
pardavimo sandoriai Palangos m. sav. (vnt.)
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Neringos nekilnojamojo turto rinka yra iSskirtiné. Ribotos
plétros galimybés lemia ypaC menkg bei netolygy pasidlos
pokyt], todél pardavimai siejami ne tik su sezoniskumu, taciau
ir pasirinkimo galimybeémis. Siy mety pradZioje naujo bisto
pasilla Neringoje iSaugo apie pusantro karto, o pardavimai
jau 2019-yjy pabaigoje reikdmingai sumazéjo. |prastu atveju
toks scenarijus bity ypa¢ nepalankus vystytojams, tagiau dél
rinkos specifikos jau antrgjj ketvirt] fiksuojamas pardavimy
augimas. |vertinus Palangos bei Sventosios tendencijas
potencialo pardavimams augti yra dar nemazai.

IstoriSkai sunkiausiu i880kiu vystytojams Neringoje buvo
parduoti didziausius bei brangiausius bistus projektuose.
Lyginant projekto pradzios bei liku€io struktirg batent Sie
butai dominuodavo tarp maZiau patraukliy, o vystytojams
pasillius pigesniy alternatyvy, jy greitai nelikdavo. Kita
vertus, dél ribotos pasidlos bei padidéjusio pirkéjy
susidoméjimo net ir didesni bastai turi potencialo buti
realizuoti jau artimiausioje ateityje, ypaC jei pasitlos
nepapildys nauji, pigesni projektai.

Parduoti bei laisvi butai pirminéje rinkoje Neringoje (vnt.)
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Dél iSskirtiniy Lietuvos Respublikos teisiy | Zeme KurSiy
nerijg, Neringos savivaldybéje i$ esmés néra naujos statybos
objekty, dominuoja seny objekty rekonstrukcija.

V| Registry centras jregistruoti patalpy pardavimo sandoriai
Neringos sav. (vnt)
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Remiantis V| Registry centras duomenimis aktyvumo
padidéjimas Neringoje fiksuojamas ir tarp registruoty NT

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2020 M. | PUSMETIS



sandoriy. Pirmojo ketvirCio pardavimai (29 vnt.) yra analogiski
2017 - 2019 mety pirmyjy ketviriy rezultatams, o antrasis
ketvirtis (78 vnt.) lenkia 2018-2019 mety laikotarpj atitinkamai
15 ir 40 proc. Lyginant dar ankstesnius laikotarpius,
skirtumas matuojamas kartais.

Biisto kainos Palangos bei Sventosios pirmingje rinkoje
pasizymi testinumu ir jau tre€ius metus svyruoja tarp 1900 —
2000 EUR/kv. m.

ReikSmingesni kainy pokyciai Neringoje taip pat néra
fiksuojami. Per paskutinius dvylika ménesiy, vidutiné bisto
kaina pirminéje rinkoje Neringoje padidéjo nuo mazdaug
3200 EUR/kv. m iki beveik 3400 EUR/kv. m.

Vidutinés basto kainos pajirio pirminéje rinkoje (EUR/kv. m)
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ZEMES SKLYPU RINKA

Pandemijos poveikis zemés sklypy rinkai 2020-yjy | pusmetj
buvo gerokai mazesnis nei pirminei bisto rinkai. Kita vertus,
teigti, kad Sis segmentas nepatyré pandemijos poveikio baty
neteisinga.

Viykstant intensyviai daugiabuéiy plétrai, laisvas Zemés
plotas, atsizvelgiant | gyventojy tankuma, sostinéje yra
didesnis nei kituose didmies€iuose, tad nenuostabu, kad
Zemés sklypy rinka mieste yra didesné nei Ziedinéje
savivaldybéje. Pirmasis Siy mety ketvirtis sostinés sklypy
rinkai buvo ypa¢ sékmingas. Realizuotas rekordinis sklypy
skai€ius (nuo 2012 mety) — per 3200 sklypy mieste. Antrojo
ketvir€io rezultatai Vilniuje susitrauké ketvirtadaliu, tagiau
pardavimai nekrito taip dramatiskai, kaip buty segmente.
Vilniaus rajone sandoriy skaiCiaus sezoninis sumazéjimas
buvo juntamas pirmaji Siy mety ketvirtj, taciau tolesnio
mazéjimo mety viduryje buvo iSvengta.

Sklypy sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Kauno mieste laisvos zemés maziau nei sostingje, tad
didesnis aktyvumas stebimas ne paciame mieste, bet
aplinkui. Mieste pirmojo ketvir€io rezultatai (1001 vnt.) buvo
ypacé geri, iSlaikytas ne vienerius metus trunkantis augimas,

tadiau paveiktas pandemijos antras ketvirtis buvo maziau
aktyvus (858 vnt.), net uz 2019 mety antrg ketvirtj (991 vnt.).
Rajone situacija buvo panaSi. Pirmaji ketvirtj fiksuotas
augimas (1070 vnt.) ir nors antrasis ketvirtis (1092 vnt.) buvo
geresnis, taiau ne toks aktyvus kaip pries metus (1354 vnt.).

Sklypy sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Tikétina, kad dél naujos statybos buty trikumo Zemés sklypy
rinka Klaipédoje patyré Zenkliai mazesnj sukrétima. 2020-ujy
pirmojo ketvirCio tendencijos atitinka kity didZiujy miesty
situacija, o sandoriy skai¢iaus sumaZzéjimas antrg ketvirtj
buvo daug Svelnesnis.

Sklypy sandoriai Klaipédos m. ir r. sav. (vnt.)
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GYVENAMUJU PASTATY RINKA

Bendras NT rinkos aktyvumo sumazéjimas neaplenké ir
individualiy namy bei kotedzy segmento. Cia fiksuojamas
tolydus sandoriy mazéjimas nuo 2019 mety pabaigos. Kita
vertus, 2020 m. | pusmetj situacija gyvenamujy pastaty rinka
klostési kitaip nei buty rinkoje. Sis segmentas, kaip ir Zemés
sklypy rinka, pasizymi rySkiu sezoniSkumu. Antrasis mety
ketvirtis visada Ugtelédavo 20-50 proc. (naujy namy
segmente — net 60 proc.), lyginant su pirmuoju ketvirCiu.
Taciau Siemet nutiko kitaip — visy trijy didziyjy miesty
gyvenamujy pastaty sandoriy skaigius antrajj ketvirtj krito
apie 10 proc. (naujy namy — apie 9 proc.). Lyginant su
praéjusiais metais, naujos statybos namy rinka isliko stabili,
taCiau senos statybos sandoriy skaitius sumazéjo.

Vilniaus mieste ir jo apylinkése naujos statybos gyvenamujy
pastaty sandoriy skaiCius augo lyginant su praéjusiais
metais. Pirmajj ketvirti buvo sudaryta 69 proc. daugiau
sandoriy (174), antrajj — 12 proc. daugiau (150). Senos
statybos namy rinka, atitinkamai, padidéjo 14 proc. (222
sandoriai) ir sumazéjo 1 proc. (213 sandoriy).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Vilniaus m. ir r. sav. (vnt.)
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Kaunas bei jo apylinkés iSlieka akivaizdziu lyderiu, ir didesnis
nei kituose Salies miestuose sandoriy skaiCius buvo
fiksuojamas tiek iki pandemijos, tiek po karantino. Kita

vertus, rinkos dinamika buvo prastesné. Pirmaj| ketvirt]
naujos statybos namy segmente buvo sudaryta 2 proc.
maziau sandoriy (198) nei prieS metus, antraji — tiek pat
(188). Senos statybos namy rinka, atitinkamai, padidéjo 20
proc. (234 sandoriai) ir sumazejo 29 proc. (194 sandoriai).

Gyvenamyjy pastaty sandoriai Kauno m. ir r. sav. (vnt.)
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Klaipédoje pirmajj ketvirti naujos statybos namy rinka
lyginant 2020 ir 2019 metus augo 25 proc. (141 sandoris),
antrajj ketvirti — smuko 2 proc. (129 sandoriai). Senos
statybos segmentas pirmajj ketvirtj krito 14 proc. (83
sandoriai), antrajj — 36 proc. (73 sandoriai). Pazymétina, kad
Klaipéda (jskaitant apylinkes) — vienintelis didmiestis,
kuriame fiksuojamas didesnis naujos nei senos statybos
gyvenamujy pastaty sandoriy skaicius.

Gyvenamuyjy pastaty sandoriai Klaipédos m. ir r. sav. (vnt.)
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VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2020-yjy viduryje verslo centry uZimtume — nedideli pokyciai.
Juos lémé naujy objekty plétra, nuomininky migracija,
pandemija ir jos valdymo priemonés. Siuo metu laisvos A
klasés patalpos verslo centruose sudaro apie 2,8 proc., B1
klasés — apie 4,2 proc., B2 — apie 4,3 proc. patalpy. Bendras
iSS0kis visiems segmentams — padidéjes dirbanciy i§ namy,
darbuotojy skaicius. Tikétina, kad tokiai darbo formai iSlikus
ir ateityje, nuomininkai pasinaudos galimybe sutaupyti.

Rinkoje kasmet augant pasidlai, konkurencija tarp segmenty
didés. Sumazinus nuomojamy patalpy plota, &3y skirtumas
gali bati panaudotas geresnei biuro lokacijai, 0 ypa¢ mazy
patalpy nuomininkai, tikétina, derins darbg i§ namy ir
bendradarbystés (co-working) erdves.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Nuomos kainy, réZiai per pusmetj nepakito. A klasés biuro
patalpy kaina siekia 14-17 EUR/kv.m, B1 klases — 11-14
EUR/kv. m, B2 klasés — 7-10 EUR/kv. m. Dél pandemijos bei
ypaC spargios verslo centry plétros nuomos kainos
pavieniais kiek sumazéjo, taCiau Sios nuolaidos labiau
susijusios su nuomininko bei nuomotojo santykiais,
nuomojamy patalpy dydziu, sutarciy trukme bei papildomais
nuomos kastais.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika
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Didelis Vilniaus verslo centry uzimtumas, stabilios nuomos
kainos, patrauklios pardavimo salygos lemia, kad sostinés
biury rinka tolydZio auga. Jei pavyks ivengti dél pandemijos
uzsitesusiy statyby, Siemet numatoma uzbaigti 12 objekty,
(apie 120 000 kv. m). Kitamet planuojamos plétros skaiCiai
dar jsptdingesni — dvigubai daugiau objekty (beveik 300 000
kv. m). Kita vertus, dalis Siy objekty vis dar tik bréZiniuose,
todél egzistuoja tikimybé, kad ju vystymas gali bati nukeltas.

I8lickant darbo i namy formai toks staigus naujo ploto
padidéjimas gali lemti reikSmingai iSaugusiq patalpy
vakansijg bei sumazéjusias nuomos kainas, kas galéty
panardinti biury rinkg j kelis metus trunkancig stagnacija.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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KAUNO VERSLO CENTRAI

Pagrindiniai veiksniai, Siemet formave Kauno biury rinka;
iSaugusi biury pasidla bei COVID-19 pandemija. Sios
aplinkybés nuomininkams suteiké kiek daugiau derybiniy
galiy tariantis tiek dél nuomos kainy, tiek dél sutarties salygu.

2019 mety pabaigoje atidaryti verslo centrai reikSmingai
padidino A klasés verslo centry vakansija. Jeigu pernai
nuomininkams buvo sitloma apie 9 proc. visy auksc¢iausios
klasés patalpy, tai 2020-yjy viduryje vakansijos iSaugo iki
16,7 proc. Laisvos B1 klasés patalpos Kaune $iy mety antrajj
ketvirti sudaré apie 12 proc. (kiek maziau nei praéjusiais
metais — 14,5 proc.), 0 B2 — 13,0 proc. (14,0 proc.).

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Esminiy pokyc€iy biury nuomos kainose per pirmajj Siy mety
pusmetj nejvyko, taciau dél pandemijos nuomininkai gali
tikétis nedideliy nuolaidy, bei kiek laisvesniy nuomos salygu.
Naujai sudaromy sutariy kainy intervalas yra 12-13
EUR/kv.m A klasés centruose, 9-11 EUR/kv. m — B1, bei 6-
9 EUR/kv. m — B2 verslo centruose.

Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika
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2020 mety plétros planai Kaune iSliko nepakite. Laukiama,
kad laikinojoje sostinéje Siemet bus atidaryti 6 nauiji verslo
centrai, kurie rinkai pasillys kiek daugiau nei 40 000 kv. m.
2021 mety plétros planai islieka migloti. Zinoma apie
ketinimus i8vystyti tik 3 naujus projektus su 15 000 kv. m
patalpu,. Kiek létesne plétrg lemia ne tik nespéti sisavinti
nauji plotai, taCiau ir dar neaiSkus pandemijos poveikis NT
rinkai, Salies bei pasaulio ekonomikai. Kita vertus, létesné
plétra leis uZtikrinti Sio segmento rinkos tvaruma.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Nepaisant ypa¢ santlrios biury plétros, Klaipéda susiduria su
sunkumais uzpildant laisvas patalpas, nors mieste salyginai
didelis patalpy pasirinkimas ir nuomos kainos — Zemesnés
nei Vilniuje ir Kaune.

A klasés verslo centry vakansija nuo 22,0 proc. 2019 mety
pabaigoje padidéjo iki 27,7 proc. iy mety viduryje, B1 klasés
patalpy neuzimtumas — nuo 4,0 proc. iki 5,5 proc., 0 B2 — nuo
5,3 proc. iki 6,7 proc.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Nuomos kainy pokyciy nejvyko. A klasés patalpas Siuo metu
vis dar galima iSsinuomoti uz 9-12 EUR/kv. m, B1 klasés
patalpy nuoma siekia 7-11 EUR/kv. m, o B2 segmente $iuo
metu patalpas galima i§sinuomoti uz 5-7 EUR/kv. m.

Tikétina, kad iSliekantis Zemas A klasés verslo centry
uzimtumas gali lemti nedidel] kainy kara. Kita vertus B
segmento nuomos kainos ir taip néra didelés, tad tikétina, jog
patalpy uZimtumo skirtumai tarp jvairiy klasiy ateityje gali
kiek sumaZéti.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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Klaipédos biury rinka, kaip ir pirminé buty rinka, néra itin
patraukli NT vystytojams. Nors santykinis biury plotas vienam
gyventojui ¢ia mazesnis nei Vilniuje ar Kaune, taCiau net ir
pavieniai nauji objektai ilgam padidina patalpy neuzimtuma.

2020 metais numatoma pastatyti 4 objektus, kuriy
nuomojamas plotas sieks apie 10 000 kv. m. 2021-yjy planai
— dar kuklesni — vos vienas 2500 kv. m verslo centras.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPOS

Pirmasis mety pusmetis neigiamai paveiké ir logistikos
centrus bei sandéliavimo patalpas, tiek laisvo ploto, tiek
kainy pozidriu.

Laisvas logistikos centry bei sandéliy plotas nuo 5,0 proc.
2019 mety pabaigoje, Siemet Vilniuje padidéjo iki 6,0 proc.

Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Laisvy patalpy ploto padidéjimas Kaune dar rySkesnis. 2019
mety pabaigoje apie 2,2 proc. siekusi patalpy vakansija,
birZelio pabaigoje pasieké apie 8,0 proc.

Moderniy logistikos centry vakansija Kaune (proc.)
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Klaipédoje laisvy patalpy dalis padidéjo nuo 1,5 proc.
praéjusiy mety pabaigoje iki 5,0 proc. Siy mety viduryje.
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Moderniy logistikos centry vakansija Klaipédoje (proc.)
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Padidéjes laisvy patalpy plotas bei pandemija taip pat turéjo
neigiamos jtakos ir logistikos centry bei sandéliavimo patalpy,
segmento nuomos kainoms.

Naujos statybos logistikos centry nuomos kaina sostinés
regione siekia nuo 3,9 Eur/kv.m iki 5,3 EUR/kv. m, Kaune bei
jo apylinkése apie 3,7-5,2 EUR/kv. m, pajaryje 3,5-4,8
EUR/kv. m.

Senos statybos sandéliai Siuo metu kainuoja 2,5-4,0
EUR/kv.m Vilniuje ir apie 1,5-3,0 EUR/kv. m. Kaune bei
Klaipedoje.

Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m)
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Liucija Bitinaité, COBALT asocijuota teisininké,
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupés naré

Liucija  specializuojasi nekilnojamojo turto, statybos teisés,
infrastruktdros bei vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés srityse.
Ji konsultuoja klientus nekilnojamojo turto vystymo, pardavimo ir
isigijimo, nuomos bei kitais susijusiais klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
NAUJIENOS

Pirmasis Siy mety pusmetis nekilnojamojo turto teisés srityje
dideliy pokyciy dél, turbat, visiems gerai zinomy, priezasciu,
neatne$é. Kasdien| ritmg visame pasaulyje sustabdes
COVID-19 viruso plitimas bei su tuo susije ribojimai
neaplenké ir Lietuvos. DidZiausias démesys teisékaroje buvo
skiriamas rengiant ir priimant teisés aktus, susijusius su
prevencinémis priemonémis siekiant sustabdyti COVID-19
viruso pliimg bei labiausiai nuo COVID-19 nukentéjusio
verslo neigiamy pasekmiy sumazinimui. Tame tarpe,
nekilnojamojo turto rinkos dalyviams aktualus priemonés
»Dalinis nuomos mokeséio kompensavimas labiausiai
nuo COVID-19 nukentéjusioms jmonéms“ valstybés
pagalbos schemos ir saglygy aprasas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro. Aprasu

24

numatyta valstybés pagalba juridiniams asmenims ir
verslininkams kompensuojant iki 50 proc. nuomos mokescio
nuomininkams karantino laikotarpiu ir du ménesius po jo.
Esminés salygos valstybés paramai gauti — nuomininky
pagrindiné vykdoma veikla karantino laikotarpiu buvo
uzdrausta arba ribojama Vyriausybés nutarimu ir tokios
veiklos draudimo laikotarpiu jie nevykdé, bei turto nuomotojai
po karantino paskelbimo datos buvo suteike nuomininkams
ne maziau kaip 30 proc. nuolaidg nuomos mokes¢iui. Aprase
numatyti ir kiti reikalavimai, tame tarpe ir daug diskusijy
sukéles bei daug nuomininky ir nuomotojy pastangy
reikalaujantis ir rapesciy sukeliantis reikalavimas vieSajame
Nekilnojamojo turto registre registruoti nuomos sutartis.
Taigi, tenkinant visas apraSe nurodytas salygas ir
reikalavimus, iki 2020 m. gruodZio 1 d. vis dar galima teikti
paraikas ir gauti valstybés parama.

Pastaryjy jvykiy kontekste, nuo 2020 m. balandzio 2 d.
pakoreguotas ir statybos techninis reglamentas STR
1.05.01:2017 ,,Statybq leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotq statybaq leidziantj dokumenty padariniy
Salinimas“. Pakeitimais, priimtais Aplinkos ministro
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jsakymu, parengtas naujas statybos techninio reglamento
priedas ,Statybos uzbaigimo procedry vykdymo visuotinio
karantino metu tvarkos apra$as®, kuriuo kiek pakeiCiamas
statyby uzbaigimo procesas visuotinio karantino metu,
suteikiant galimybe daugiau veiksmy atlikti nuotoliniu badu.
Verta paminéti tokius pakeitimus kaip prasymo iSduoti
statybos uzbaigimo aktg pateikimo nuotoliniu bidu galimybe
(naudojantis IS ,Infostatyba®) arba galimybe komisijos
nariams atlikti statybos uzbaigimo procediras atskirai po
vieng (taip siekiant maksimaliai apsaugoti statybos
uzbaigimo komisijos nariy ir statytojo sveikatg). Taciau
labiausiai vertas démesio pakeitimas yra galimybé visiems
statybos uzbaigimo komisijos nariams dalyvauti nuotolinéje
statinio apZzidroje, teikti klausimus, pastabas ir gautis
atsakymus su saglyga, kad statytojas uZtikrins aukstos
raiSkos vaizdo tiesiogine transliacija.

2020 m. geguzés 7 d. priimtas tiek nekilnojamojo turto
vystytojams, tiek ir nekilnojamojo turto naudotojams svarbus
ir ilgai lauktas [statymas — Savivaldybiy infrastruktiiros
plétros jstatymas, jsigaliosiantis nuo 2021 m. sausio 1 d.
|statymu padalinamos iki Siol buvusios teisinés spragos dél
savivaldybiy_ infrastruktdros plétros ir jos organizavimo. Iki
minéto  statymo  sigaliojimo, teisés aktais buvo
reglamentuojami tik atskiri savivaldybiy infrastruktdros
plétros etapai, nebuvo nustatyta aidki ir vieninga investicijy |
infrastruktdros kdrima kompensavimo tvarka, infrastruktiros
plétra vyko chaotiSkai, kaskart taikant vis skirtingas taisykles.

Naujuoju teisiniu reguliavimu jne§ama aiskumo numatant uz
infrastruktdros plétros planavimg ir organizavima atsakingus
subjektus (savivaldybés administracija ar savivaldybés
tarybos sprendimu jsteigtas ir (ar) paskirtas vieSasis juridinis
asmuo), savivaldybiy infrastruktiros plétros finansavimo
tvarkqg (jvedama nauja priemoné - savivaldybés
infrastruktdros plétros rémimo programa, kurios tikslas —
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finansuoti savivaldybés infrastruktdros plétrg), atsakomybiy
tarp subjekty jgyvendinant savivaldybiy infrastruktaros plétrg
paskirstyma, jskaitant aiSky mechanizma, kaip nekilnojamojo
turto vystytojai ir (ar) naudotojai turés prisidéti prie
atitinkamos infrastruktdros plétros jgyvendinimo (sumokant
nustatyta tvarka apskaiiuota mokg arba dalyvaujant
infrastruktdros kdrimo procese). Be to, jstatymu numatyta
isteigti nauja pareigybe — savivaldybés vyriausiajj inZinieriy,
kurio pagrindiné funkcija bus uztikrinti inzZinerinés
savivaldybés infrastruktdros sprendiniy suderinamuma, ir
atitikt| patvirtintiems teritorijy planavimo dokumentams ir
statybg reglamentuojantiems teisés aktams. Siuo metu
rengiami pojstatyminiai teisés aktai, pvz., Vyriausybés
rengiamos  kompensacijos infrastruktliros  plétros
iniciatoriams uz patirtas infrastruktdros plétros sutartyje
nustatytas savivaldybés i$laidas apskaiéiavimo tvarka bei
savivaldybés infrastruktdros plétros jmokos nustatymo
metodika, uztikrinsiantys tinkama jstatymo jgyvendinima nuo
2021 m.

Atitinkamai, priémus Savivaldybiy infrastruktlros plétros
jstatyma, priimti ir Statybos jstatymo, Teritorijy planavimo
istatymo bei Vietos savivaldos jstatymo pakeitimai,
suderinant minéty |statymy nuostatas su Savivaldybiy
infrastruktdros plétros statymo nuostatomis. Vienas i$
esminiy Statybos statymo pakeitimu, | kurj reikéty atkreipti
démesj, yra statytojo sudarytos savivaldybés infrastrukttros
plétros sutarties (sudarytos iki statybg leidZiancio dokumento
iSdavimo) pakeitimo momentas pasikeitus statytojui, kuriam
buvo iSduotas statybg leidziantis dokumentas ($i sutartis turi
bt pakeista iki statybos darby ir (ar) statybos uzbaigimo
procediry pradzios pagal iSduotg statybg leidZiant]
dokumentg). Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimais
nustatoma, kada planavimo iniciatorius privalo sudaryti
savivaldybés infrastruktlros plétros sutartis (kai teritorijy
planavimo dokumento sprendiniams jgyvendinti reikalinga
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inzinerinés ir (ar) socialinés infrastruktdros plétra), patikslinti
savivaldybés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty derinimo terminai. Siy jstatymy pakeitimai
jsigalios kartu su Savivaldybiy infrastruktdros plétros
jstatymu, t. y. nuo 20201 m. sausio 1 d.

Nors nuo 2020 m. sausio 1 d. jsigaliojusius teisés aktus bei
ju pakeitimus jau aptaréme ankstesnéje apzvalgoje, taciau
dar kartg trumpai primename svarbiausius su naujy — 2020
m. pradzia jsigaliojusius teisés aktus:

e Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas.
|statyme iSdéstytos specialiujuy zemés naudojimo salygy,
nustatymo, keitimo bei panaikinimo salygos, jy teisiné
galia bei patiiamy nuostoliy dél nustatyty salygy
kompensavimo tvarka. Numatytos esminés naujovés —
specialiosios Zemés naudojimo saglygos gali bt
nustatytos ir nesuformuotose Zemés sklypuose,
specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo pradZios
momentas siejamas su statyme iSskiriamomis Zemés
sklypy kategorijomis (naujai formuojamais Zemés
sklypais, Nekilnojamojo turto registre |registruotais
Zemés sklypais bei teritorijomis, kuriose nesuformuoti
Zemés sklypai). Patikslinama Zemés sklypo savininko,
valstybés ar savivaldybés patikétinio sutikimy iSdavimo
terminai ir tvarka, taip pat pareiga nurodyti atitinkamus
duomenis vieS$ojo registro tvarkytojui;

e Zemés istatymo pakeitimai, kuriais numatyta, kad visus
Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus
organizuoja atitinkamos savivaldybés administracijos
direktorius, nepriklausomai nuo to, ar projektas
rengiamas miesty ir miesteliy teritorijoje, ar kaimo
gyvenamosiose teritorijose;

o Zemés ikio paskirties zemés jsigijimo jstatymo
pakeitimai, kuriais tvirtinama privagiy Zemés sklypy
savininky teisé be aukciono pirkti tarp ju nuosavybés

teise valdomy savininky Zemés sklypy siterpusius
sklypus, ne didesnius nei 3 ha, bei pirmumo teisé pirkti
jsiterpusj valstybinés Zemés Tkio paskirties Zemés plotg
ji nuomojanciam ar laikinai naudojanciam besiribojancio
Zemés sklypo savininkui;

o Saugomy teritorijy jstatymo ir Pajirio juostos
jstatymo pakeitimai, kuriais patikslintos  veiklos
saugomose teritorijose bei pajlrio juostoje salygos, taip
pat Siy statymy nuostatos suderintos su naujuoju
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu;

o Misky jstatymo pakeitimai, numatantys, kad asmenys ar
susije asmenys gali jgyti daugiausia 1 500 ha misky dkio
paskirties zemés. Taip pat numatyta, kad asmenys galés
isigyti miSky Okio paskirties Zemeés sklypa arba daugiau
negu 20 proc. juridinio asmens, nuosavybés teise turincio
daugiau negu 400 ha miSky Ukio paskirties Zemés
Lietuvos teritorijoje, akcijy tik gave Nacionalinés zemés
tarnybos iSduotq sutikimg;

e STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®,
nustatantis reikalavimus, kuriy turi bati laikomasi vykdant
statiniy, kurie turi bati pritaikomi specialiesiems nejgaliujy
poreikiams, statybos, rekonstravimo, pastato atnaujinimo
(modernizavimo), kapitalinio remonto darbus;

o Metropoliteno jstatymas, jtvirtinantis naujos transporto
rasies — metro, sistemy jgyvendinimo pagrindus.

Per pirmaji mety pusmetj naujy su nekilnojamuoju turtu
susijusiy mokes€iy jstatymy pakeitimy priimta nebuvo.

Aktualls nuo 2020 m. sausio 1 d. sigalioje Zemeés
mokescio jstatymo ir Nekilnojamojo turto mokescio
istatymo pakeitimai, kuriais pakeista Zemés mokes¢io ir,
atitinkamai, nekilnojamojo turto mokescio, tarify nustatymo
tvarka (savivaldybiy tarybos nebeturi pareigos kasmet
nustatyti Siy mokesCiy tarifus, o turi teise pasirinkti, ar
nustatyti naujg Siy mokesciy tarifa, ar palikti galioti ir taikyti
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ankstesnj mokestinj laikotarpj nustatytus konkrecius tarifus).
Taip pat abiejuose jstatymuose patikslinama, kad
kolektyvinio investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo,
mokescius moka kolektyvinio investavimo subjekto valdymo
jmoné.

Tuo paciu metu jsigaliojo ir kiti Siy jstatymy pakeitimai:

o Zemés mokeséio jstatymo pakeitimais numatyta, kad
apskaiciuojant 2020 m. ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy
Zzemés mokest] bus taikoma nauja iSimtis — Zemés
mokesCiu nebus apmokestinama Zemé, patenkanti |
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas
teritorijas, nustatytas tenkinant vieSajj interesg, kai dél
specialiyjy zemés naudojimo salygy taikymo Siose
teritorijose zemés savininkas netenka galimybés naudoti
Zzemés sklypa pagal nustatytgq pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) Zemés sklypo naudojimo bldg
(bOdus), i8skyrus atvejus, kai Zemés savininkas galéty
naudoti zemés sklypg pagal naujai nustatytg pagrindine
Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) zemés sklypo naudojimo
bada;

¢ Nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo pakeitimais
sumazintas fiziniams asmenims nuosavybés teise
priklausan€io nekilnojamojo turto neapmokestinamasis
dydis (iki 150 000 EUR dydZio (ankséiau buvo 220 000
EUR)), taip pat Seimu, auginanciy tris ir daugiau vaiky,
(ivaikiy) ar nejgaly vaika, nuosavybés teise priklausancio
nekilnojamojo turto neapmokestinamasis dydis  (iki
200 000 EUR dydZio (anksCiau buvo 286 000 EUR)).
Taip pat suvienodintas minimalus nekilnojamojo turto
mokescio dydis visam apmokestinamam fiziniy ir juridiniy,
asmeny nekilnojamajam turtui, padidinant jj nuo 0,3% iki
0,5%.

Nuo 2020 m. sausio 1 d. jsigaliojo ir Mokesé€iy
administravimo jstatymo pakeitimai, kuriais pakeista
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mokescio apskaiciavimo arba perskaiCiavimo senatis — tiek
mokesciy mokétojas, tiek mokesciy administratorius mokestj
apskaiiuoti arba perskaiCiuoti gali ne daugiau kaip uz
einamuosius ir 3 praéjusius kalendorinius metus. Numatytos
kelios iSimtys, kada mokes¢iy administratorius turés teise
perskaiciuoti mokescius ir uz ilgesnj nei numatytasis (5 ar 10
m.) laikotarpj.
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APIE IMONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodancios pradZig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridétine verte
verslams, klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kirybiskuma kaip esming vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL
grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal*, UAB ,Inreal GEO* bei UAB ,Inreal valdymas® su jos valdomomis jmonémis plétoja nekilnojamojo turto
(NT) projektus bei teikia bene plagiausig Lietuvoje NT paslaugy spektrg 11-oje Salies miesty. Per 25 veiklos metus jgyvendinta vir§ 60
jvairios paskirties nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose
konkursuose. 2018 ir 2019 metais konkurse ,UZ Darnig plétrg* INREAL iSplétoti projektai iSrinkti geriausiais visuomeniniy pastaty
kategorijoje, 4-ius metus iS eilés grupei suteiktas Nacionalinio Nugalétojo vardas prestiziniame Europos verslo apdovanojimy konkurse
(European Business Awards). INREAL grupés jmonés priklauso UAB ,Invalda privatus kapitalas“.T. Narbuto g. 5, 08015 Vilnius | Tel. +370
5273 0000 | www.inreal.It

f in

SIAULIY BANKAS

1992 m. jsteigtas Siauliy bankas - didZiausias lietuvisko kapitalo bankas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatinga
démesi skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams. Siauliy bankas klientus aptarnauja vir§ 60 klienty aptarnavimo
padaliniy 37 Lietuvos miestuose. Banko akcijos jtrauktos | NASDAQ birzos Baltijos Oficialujj prekybos sarasa. Pagal 2018 m. ,DIVE Lietuva®“
slapto pirkéjo tyrimo rezultatus, Siauliy bankas yra pirmas Lietuvoje pagal klienty aptarnavimo kokybe.

Tilzs g. 149, 76348 Siauliai | Tel. +370 373 01337 | www.sb.l
f in @

COBALT

,Cobalt* jau septynis kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos Salyse. Teisininky profesionaluma nuolat jvertina pagrindiniai
advokaty kontory zinynai ,Chambers Global*, ,Chambers Europe®, ,Legal 500%, ,IFLR 1000“. Londone vykusioje IFLR Europos
apdovanojimy ceremonijoje COBALT buvo pripazinta 2019 mety inovatyviausia advokaty kontora Baltijos Salyse. COBALT pelné ,CEE
Legal Matters* isteigta ,Mety sandorio“ apdovanojimg Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje ir tapo Baltijos Saliy mety sandorio apdovanojimo
nugalétoja. Daugiau kaip 190 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito
jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse.

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.legal

fin@® Y
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