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Tomas Kipisas, Siauliy banko Taupymo ir Investavimo
produkty vadovas

Tomas turi daugiamete patirtj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas. Konsultuoja
klientus investavimo rinkose klausimais, ruoSia straipsnius ir teikia
rinky komentarus Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

Pastaraisiais metais Lietuvos ekonomikos augimas buvo
ikvepiantis ir virSijo bet kokias analitiky prognozes. 2019 m.
sausio — rugséjo mén. Lietuvos BVP augo sparCiausiai
Baltijos Salyse ir sické net 4 proc. Plétros tempg palaiké
spartus namy 0kiy vartojimas ir investicijos, iSliekantys
vienais svarbiausiy BVP augimo komponenty vidutiniu
laikotarpiu. |spldingu tempu pastaruosius kelis metus
didéjantis vidutinis darbo uzmokestis Iémé aukstus vartotojy
pasitikéjimo rodiklius ir privataus vartojimo iSlaidy augima.
Salyginai nedidelé infliacija didino namy dkiy perkamajq
galia, o investicijy augima uztikrino paspartéjes Europos
Sajungos (ES) &Sy panaudojimas Lietuvoje. 2019 m. treciajj
ketvirti metinis augimas sulétéjo iki 3,6 proc., taciau vis tiek
iSliko vienas sparciausiy ES. Lietuvos banko vertinimu, BVP
augimas 2019 m. sieks 3,7 proc.

Bendrasis vidaus produktas
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliq banko skaiciavimai

Lietuvos dkio augimas buvo pakankamai subalansuotas —
didelj postaimj suteiké ne tik vidaus Qkio sektoriai, bet ir puiky,
tempa demonstruojantis eksportas. Pagrindiniams prekybos
partneriams buksuojant, Lietuvos eksporto sektoriaus
augimas stebina. Atsparumo sektoriui suteiké isisavintos
investicijos, gausiau panaudojant ES programy Ié3as. Tai
leido padidinti gamybos pajégumus ir pasiekti didesnj nasu-
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ma bei konkurencinguma. Remiantis Eurostat duomenimis,
vieno pramonés darbuotojo metiné pridétiné verte Lietuvoje
per pastaruosius 10 mety iSaugo 50 proc. Dél to Salies
gamintojai galimai buvo pajégus perimti dalj kontraktiniy
uzsakymy i§ maziau pazengusiy ES S$aliy gamintojy.
Eksporto, nejskaitant naftos produkty, metinis augimas per
11 mén. sieké 5,4 proc. Trecigjj ketvirt] Lietuvos pramoné
netgi pirmavo pagal eksporto prognozes tarp visy ES 3aliy —
Lietuvos gamintojy apkarpymai buvo maziausi. Net |
Vokietijg, kurioje pramonés nuosmukis jau tesiasi nuo 2018
m. pirmos pusés, o Salis balansuoja ant recesijos slenkséio,
eksportas augo per 8 proc. Vokietija kartu su Lenkija, Svedija
ir Latviia yra svarbiausios Lietuvos uzsienio prekybos
partnerés, | kurias iSkeliauja tre¢dalis lietuviSkos produkcijos.
Atsparumg |étéjimui taip pat demonstruoja ir Lietuvos
transporto sektorius, kurio dalis bendroje paslaugy eksporto
struktdiroje yra dominuojanti. Sis sektorius pasizyméjo ir kaip
vienas didZiausiy Lietuvos darbdaviy tarp visy ekonomikos
sektoriy per devynis 2019 m. ménesius.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
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Tiesa, pasaulio prekiy importo prekybos augimas, didéjant
globalios ekonominés politikos neapibréztumui, nuo 2018 m.
piko rieda Zemyn ir jau pasieké 2015 m. pabaigos lygj. Didéja
susirdpinimas  dél  galimos  recesijos  didZiosiose
ekonomikose. ZodZio recesija* paieskos per Google
paieSkos jrankj aktyvumas pasieké 2009 m. lygj. Tai
neigiamai veikia ir Lietuvos, kaip atviros ekonomikos,
perspektyvas.

Pramonés augimas pernai buvo netolygus, antroje mety
puséje buvo matyti akivaizdZios létéjimo apraikos.
Stipriausiai augo baldy ir susijusiy produkty, taip pat —
chemijos pramoné. Lietuvos baldy pramoné iSlieka solidi tiek
indéliu j Salies eksportg (apie 15 proc.), tiek naujy investicijy
apimtimis. Lietuvos medienos sektorius sukuria per 4 proc.
BVP. IS aukstesnés pridétinés vertés sektoriy iSsiskyré
mechaniniy jrenginiy ir elektros technikos gamyba, pernai
augusi apie 5 proc.

Pramoneés produkcija (metinis pokytis)

15% 12,0%
@
13% o ©®
10,0%
1% )
SNt | .
0, 0,
n (G e o
° o & 6.0%
ol e
®
2% » ® e o ® 4,0%
o ® e
1% ® °
2,0%
TN O T TN OO T TN SN0 SO
'10/0 OO0 - OO — O OO T OO O -0 O =

Pramonés produkcija @ 3 mén. vidurkis

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliq banko skaiciavimai

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2019 — 2020



Statyby aktyvumas Lietuvoje
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Tiesioginés uZsienio investicijos Lietuvoje, mird. EUR
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Saltinis: Lietuvos bankas, Siauliy banko skaiciavimai

Investicijos | infrastruktdriniy ir inZineriniy objekty statybg
nemazina apsuky ir pernai per 9 ménesius pasieké geriausig
rezultatg nuo 2014 m. Pastaruosius trejus metus stebime
reikSminga tiesioginiy uzsienio investicijy (TUI) augima, kuris
teigiamai veikia eksporto apimtis. Pernai Salyje vykdyta
dvigubai daugiau tokiy investicijy projekty nei prie$ dvejus
metus, o sukauptos TUI pasieké visy laiky aukStumas. 2019
m. treCigjj ketvirti TUl augimas sudaré 6,7 proc. ir buvo
sparciausias nuo 2018 m. pradzios. DZiugina tai, kad vis
didesné investicijy dalis yra nukreipiama | aukstg pridétine
verte kurianCius produktus, o vietos rinkg pasiekia zinomi
pasauliniy gamintojy vardai.

Darbo uZmokestis (ménesinis)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

TreCiajj praéjusiy mety ketvirti darbo uZzmokestis augo 9,2
proc., o vidutinis augimas per ketvirti nuo 2018 m. pradzios
siekia 9,5 proc. Lietuvos bankas prognozuoja, kad darbo
uzmokescio augimas 2019 m. sieké 8,5 proc., o kitais metais
augs 6,7 proc. Teigiamas ekonominis fonas [émé pirma kartg
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per pastaruosius deSimtmecius teigiamg  grynosios
migracijos rodiklj. Paspartéjo ne tik Lietuvos pilieciy
reemigracija, bet ir treCiyjy Saliy pilieCiy imigracija, kuria
suinteresuotas vietos verslas. Salies verslininkai ie$ko bady,
kaip mazinti jtampa darbo rinkoje — kelti atlyginimy néra daug
erdvés, o darbuotojy stokg lemia nepalankis demografiniai
veiksniai.

Grynoji migracija 2009-2019 m.
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas

Antroje 2019 m. puséje Salies Ukio aktyvumas akivaizdZiai
sumenko. Prastéjantys maZmeninés prekybos duomenys
rodo Salies Tkio létéjimo uzuomazgas ir daro spaudimg
vidaus paklausos perspektyvoms. MaZmeninés prekybos
augimas 2019 m. rugséjo — lapkri¢io mén. buvo léciausias
nuo 2016 m. vidurio. Nors vartotojy pasitikéjimo rodikliai
iSlieka auksti, o savo finansinés padéties vertinimas yra
istorinése aukstumose, taiau augantis nerimas dél ateities
verCia namy, dkius riboti privaty vartojima. Tokios tendencijos
artimiausiais  ketvirCiais gali stipriau smogti  Salies
ekonomikos rodikliams. Po spar€ios plétros kilusig rizikg
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patekti | vidutiniy pajamy spastus gali sumazinti tik tvaraus
ilgalaikio augimo galimybiy paieska ir jsisavinimas.

Vartotojy kainy pokyciai (pagal vartotojy kainy indeksa)
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Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Siauliy banko skaiciavimai

Lietuvos banko vertinimu, Siemet laukiamas gerokai
santiresnis plétros tempas — BVP augimas turéty sumazeéti
iki 2,5 proc. Ekonomikos augimg turéty slopinti dél iSorés
neapibréztumo mazéjantis eksportas, bléstantis namy, kiy
pajamy augimas ir dél menkesniy ES paramos srauty
nuosaikiau augsiancios investicijos.
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Kotryna Grisko, INREAL grupés NT rinkos analitiké

Kotryna analitike nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba dvejus
metus. Ji atsakinga uZ pirminés gyvenamojo NT rinkos duomeny
bazés pildyma ir atnaujinimg bei analitiniy jZvalgy teikimg INREAL
grupés vidaus poreikiams, klientams bei Ziniasklaidai.

BUSTO RINKOS APZVALGA
LIETUVA

2019 metais Lietuvos nekilnojamojo turto (NT) rinka buvo
rekordikai aktyvi — sudarytas didziausias per 10 mety blsto
sandoriy skaiCius. Fiksuotas nuosaikus registruoty buty,
individualiy namu/kotedzy bei Zemés sklypy sandoriy
augimas. V| Registry centro duomenimis, per 2019 metus
Lietuvoje sudaryta 35 040 (4,0 proc. daugiau) buty, 11 809
(7,8 proc. daugiau) individualiy namy/kotedzy bei 71 469
(9,6 proc. daugiau) sklypy pirkimo-pardavimo sandoriy,
lyginant su 2018 metais.

VILNIUS

2019 metais sostinés NT rinka buvo ypatingai aktyvi —
sudaryta rekordiSkai daug tiek buty, tiek individualiy
namy/kotedZy sandoriy. V| Registry centro duomenimis per

2019 metus Vilniuje sudaryta 12 032 (8 proc. daugiau) buty,
ir 991 (14,8 proc. daugiau) individualiy namy/kotedzy
sandoriy lyginant su 2018 metais. Augantis individualiy
namy/kotedZy sandoriy skaiius rodo, kad sostinés pirkéjy
démesio vis dazniau sulaukia ir kotedzai, kurie salyginai néra
toli nuo miesto centro, tadiau turi individualaus namo
privalumy ir tampa alternatyva renkantis bdsta. Remiantis V|
Registry centro duomenimis, auga ne tik parduoty namuy, bet
ir statomy sau individualiy namy skaicius.

Buty, ind. namy ir Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras, 2020-01 duomenys
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Buty ir individualiy namy/kotedZy sandoriai Vilniuje (vnt.)
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2019 mety pirminé rinka nuo pat mety pradZios pasizyméjo
ypatingai dideliu aktyvumu. Per 2019 metus Vilniuje susitarta
dél 5540 naujy butu, o tai — net 43,3 proc. daugiau, lyginant
su 2018 metais. Tam jtakos turéjo nemazéjantys ir vis dar
labai pozityvls gyventojy likesciai, didéjantis gyventojy
skaiCius bei augantys atlyginimai, kurie palankaus
kreditavimo aplinkoje leidZia vis platesniam ratui gyventojy
jsigyti nuosavg bista. Didelé dalis Zmoniy NT vertina kaip
geriausig ir suprantamiausig investicijg, ypac kai obligacijos
— tipiné saugios investicijos forma — duoda beveik nuling
arba netgi neigiamg graza. Kitos, didesnés grazos
investicijos, daugumai atrodo nesuprantamos arba labai
rizikingos.

Itin didelis pirkéjy aktyvumas lémé ir gerokai aktyvesnius
statytojy veiksmus. NT plétotojai didino statyby apimtis ir per
2019 metus pirkéjams naujai buvo pasitlyta apie 5300 buty,
- 15,8 proc. daugiau, lyginant su 2018 metais. Pastebimas
pasidlos sumaZzéjimas paskutinj ketvirti yra sezoninis ir
kartojasi kasmet.

Pirkéju démesj vél traukia ekonominés klasés bastas,
kadangi skirtumai tarp ekonominio ir vidutinio basty kokybés
po truputj mazéja, dél auganciy naujy energinio naudingumo

reikalavimy. Tuo tarpu prestizinio bisto segmente stebimas
pasillos perteklius. Pirminéje rinkoje apie tre¢dalj pasitlos
sudaro prestizinis bistas, o pardavimai — tik apie ketvirtadalj.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: INREAL

Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
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Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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2019 metais paklausai virSijus pasillg, bendras neparduoty
(laisvy_ ir rezervuoty) buty skaicius sostinéje sumazéjo iki
4996 vnt. mety pabaigoje. 1S jy tik ketvirtadalis yra
pastatytuose namuose. Kita dalis — projektuose, kurie Siuo
metu yra statomi arba dar tik planuojami pradéti, taiau jau
sidlomi vieSai.

Dél ypatingai aktyviy pirkéjy veiksmy INREAL skaiCiuojamas
naujos statybos buty likvidumo rodiklis nuo 1,4 reikSmés
2018 mety pabaigoje pageréjo iki 0,9 2019-yjy viduryje. Tokia
likvidumo rodiklio reikSmé rodo, kad nesikeiCiant esamai
pasillai ir paklausai visus naujus bistus galima parduoti per
mazdaug 11 ménesiy ir gali paskatinti NT plétotojus imtis
didesnio skaiCiaus naujy projekty. Vis dél to, rinkos
aktyvumui sumazéjus vystytojai gali susidurti su prastéjanéio
likvidumo problema.

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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Saltinis: INREAL

2019 metais Vilniuje naujos statybos buty pasidlos nuosaikus
kainy augimas buvo fiksuojamas visuose segmentuose. Nuo
mety pradZios ekonominio segmento bisto kainos paaugo
apie 10,8 proc. ir Siuo metu siekia apie 1588 EUR/kv. m.
Vidutinés klasés buty pasillos kaina nuo mety pradzZios
Ugteléjo apie 3,3 proc. ir siekia apie 1967 EUR/kv. m,
prestizinés klasés — 4,2 proc. ir siekia apie 3098 EUR/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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KAUNAS

V| Registry centro duomenimis 2019 metais Kaune buvo
registruota 4905 buty (3,4 proc. daugiau lyginant su 2018
metais) ir 932 individualiy namy/kotedzy (7,4 proc. daugiau)
sandoriai.

Buty ir individualiy namy/kotedzy sandoriai Kaune (vnt.)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Saltinis: INREAL

® Nauja pasitla

2019 metais rekordiniu aktyvumu pasizyméjo ir Kauno
pirminé rinka. Cia susitarta dél 835 naujy buty, o tai yra apie
60 proc. daugiau nei tuo paciu laikotarpiu 2018 metais. Tokj
paklausos Suolj galéjo lemti ne tik teigiami gyventojy
lkescCiai, augancios pajamos, bet ir vis dar intensyvi naujy
verslo centry ir pramonés jmoniy, plétra bei atsirandancios
naujos darbo vietos.

Dideliu aktyvumu pasizyméjo ne tik pirkéjai, taciau ir NT
plétotojai. Per 2019 metus jie Kauno pirmine rinkg papildé
apie 820 naujy buty — 17,4 proc. daugiau lyginant su 2018
metais.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Teigiami gyventojy lokesciai bei augancios pajamos Kauno
plétotojus paskatino rinkg pildyti geresnés kokybés,
brangesniu bdstu. Todél 2019 metais didZiausig naujos
pasillos dalj sudaré vidutinés klasés butai. Atitinkamai, tai
suzadino didesnj pirkéjy démesj Siam segmentui — vidutinés
klasés buty pardavimai 2019 metais sudaré 37 proc. Kita
vertus, daugiausiai kaunieciy susidoméjimo vis dar sulaukia
ekonominés klasés bustas.
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Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Nepaisant iSaugusios pasillos, ypatingai aktyvls pirkéjy
veiksmai lémé, jog 2019 mety pabaigoje bendras neparduoty
(laisvy, ir rezervuoty) buty skaicius Kaune sumazeéjo iki 790.
Dél aktyviy plétotojy, kurie Siais metais pasidlé rinkai daug
naujy projekty, vos 28 proc. esamos pasiiilos yra baigtuose
statyti projektuose.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune
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Didelé paklausa 2019 metais Kauno pirminés rinkos
likvidumo rodikl pagerino nuo 1,6 mety pradzioje iki 0,9 mety
pabaigoje. Tai reiskia, kad nesikeiiant esamai pasillai ir
paklausai visus naujus butus galima parduoti per mazdaug
11 ménesiy.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)
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2019 metais Kaune naujos statybos buty pasitlos nuosaikus
kainy augimas buvo fiksuojamas visuose segmentuose. Nuo
mety pradZios ekonominés klasés buty pasidlos kaina augo
apie 5,3 proc. ir siekia apie 1167 EUR/kv. m. Vidutinés klasés
buty pasidlos kaina tgteléjo 10 proc. ir Siuo metu yra apie
1763 EUR/kv. m. PrestiZinés klasés buty pasitlos kainos nuo
mety pradzios augo 5,7 proc. ir Siuo metu siekia apie 2401
EUR/kv. m.
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KLAIPEDA

Po 2018 mety, Klaipédos buty, ir individualiy namy/kotedzy,
rinka atsigavo bei paaugo. V| Registry centro duomenimis,
per 2019 metus Klaipédoje registruota 3211 (6,3 proc.
daugiau) buty ir 231 (9,56 proc. daugiau) individualiy
namy/kotedzy pirkimo-pardavimo sandoris. Uostamiestyje
toliau stebimas individualiy namu/kotedzy sandoriy augimas.
Individualis namai klaipédieSiams tampa patrauklia
alternatyva, kadangi Cia vis dar yra pakankamai sklypy
statyboms.

Buty ir individualiy namy/kotedZy sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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2019 metais Klaipédos pirminé rinka taip pat sumusé savo
aktyvumo rekorda,. Siais metais Klaipédoje susitarta dél 386
naujy buty, o tai — 18 proc. daugiau nei 2018-ais. Tuo tarpu
NT plétotojai, veikiausiai, nesitikéjo taip iSaugusios paklausos
ir nespéjo patenkinti auganciy pirkéjy poreikiy, tad rinkai
pasidlé tik apie 330 (24 proc. maZiau) naujy buty.

2019 metais paklausai gerokai virSijus pasitlg neparduoty
(laisvy,ir rezervuoty) buty skaiCius uostamiestyje per metus
sumazeéjo iki 584 buty.

2019 metais plétotojai Klaipédos rinkg daugiausiai papildé
vidutinés klasés bistu, kas suzadino didesn; pirkéjy démesj
Siam segmentui. Atitinkamai, Sio segmento pardavimai
sudaré didziausig dalj — 51 proc. visy parduoty buty.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Likvidumo rodiklis Klaipédoje nuo 2,0 reikSmés mety
pradZioje pageréjo iki 1,5 — mety pabaigoje. Tai reiskia, kad
nesikeiCiant esamai pasidlai ir paklausai visus naujus butus
galima parduoti per mazdaug 18 ménesiy.

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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2019 mety pirma pusmet] Klaipédoje naujos statybos buty
pasillos kainos visuose segmentuose kito nevienodai.
Ekonominiame ir vidutiniame segmentuose buty kainos
augo, o prestiziniame — sumenko. Nuo mety pradZios
ekonominés ir vidutinés klasés buty kaina augo, atitinkamai,
4 proc. ir 3 proc. ir vidutinidkai siekia apie 1185 EUR/kv. m
bei 1470 EUR/kv. m. Tuo tarpu prestiZinés klasés buty kaina
nuo mety pradzios sumenko 5,5 proc. ir vidutiniskai siekia
apie 2177 EUR/kv. m. Klaipédos prestizinj segmentg sudaro
vos keli projektai, o pasidloje esanciy buty skaigius yra
santykinai nedidelis, todél bet kokie pokyciai turi reikSmingos
itakos kainy svyravimui.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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PALANGA IR NERINGA

2019 metais Palangos NT rinka augo nezymiai, lyginant su
2018 metais. V| Registry centro duomenimis, per praéjusius
metus Palangoje sudaryti 548 (0,4 proc. daugiau) buty
pirkimo-pardavimo sandoriai. Neringoje NT rinka buvo
gerokai pasyvesné nei prie§ metus - sudaryti 52 (14,8 proc.
maziau) buty pirkimo-pardavimo sandoriai.

Buty sandoriai Palangoje ir Neringoje (vnt.)
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Naujy basty rinkos suaktyvéjimas pirmg 2019 mety pusmetj
Palangos iSsikvépé ir nepralenké 2018 mety rodikliy. 2019
metais Palangoje buvo susitarta dél 240 naujy buty, o tai —
10,8 proc. maziau nei 2018-ais. Dél pasyviy pirkéjy veiksmy,
bendras naujos statybos neparduoty (laisvy ir rezervuoty)
buty lygis padidéjo iki mazdaug 746 buty mety pabaigoje.
Statytojai taip pat buvo pasyvesni ir pasidlé apie 278 naujy,
buty, o tai — 2,4 proc. maziau nei 2018 metais.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Buty pardavimai Palangoje pagal klases
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Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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Neringos pirminéje bisto rinkoje 2019 metais tiek naujy buty
pirkejai, tiek statytojai buvo gerokai aktyvesni. Pirmieji
nupirko 89 naujus butus, o tai — 2,5 karto daugiau. Tokj
paklausos Suol Iémé naujo, patrauklaus projekto atsiradimas
rinkoje, kuris ir paskatino pirkéjy aktyvuma. Statytojai pasitlg
papildé 98 naujais butais, kas yra 2,8 karto daugiau nei 2018-
ais. Vis dél to §i rinka yra ypac specifiné ir nedidelé, todél
reikSmingi rezultaty svyravimai néra netikéti bei lauktini
ateityje.

Nuo mety pradzios Palangos naujos statybos buty pasitlos
vidutinés kainos iSaugo. Ekonominiame segmente jos augo
2,5 proc. ir siekia 1356 EUR/kv. m, vidutiniame - 10,3 proc.
ir siekia 1775 EUR/kv. m, prestiziniame — 1,6 proc. ir Siuo
metu siekia 2734 EUR/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/kv. m)
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Tomas Sovijus Kvainickas,
analitikas

INREAL grupés NT rinkos

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba
daugiau nei devynerius metus ir specializuojasi komercinio turto
bei investiciniy ir plétros projekty srityse.

KOMERCINIO NT APZVALGA

2019 metai buvo ypatingai palankiis NT rinkai. Zemas
alternatyviy tradiciniy investiciniy priemoniy pelningumas
turéjo reikSmingos jtakos NT patrauklumui ne tik basto, bet ir
komercinio turto sektoriuje.

Nepaisant NT rinkai palankiy ekonominiy aplinkybiy,
kiekvienas sektorius susiduria su savais iSSukiais. Jeigu turto
pirkéjai dziaugiasi geresne finansine turto graza, tai turto
vystytojai skolinasi vis brangiau, kas turi reikSmingos jtakos
koreguojant pradinius plétros planus.

Esminiy pokyciy verslo centry rinkoje 2019 m. antroje puséje
nejvyko. Vis dar palanki ekonominé aplinka, augancios
paslaugy sektoriaus jmoniy pajamos ir aktyvi tarptautiniy bei
vietiniy {moniy plétra lemia, jog biury segmentas islieka ypac
dinamiskas bei likvidus. RySkiausiais mety jvykiais tapo
Quadrum ir S7 verslo centry kompleksy pardavimai. Sie
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sandoriai i$ naujo apibrézé Lietuvos moderniy verslo centry
rinkos patraukluma. Jie leidZia prognozuoti, jog ateityje
iSvysime vis daugiau auksciausios klasés projektuy.

Daugiausiai i880kiy kils Zemesnés klasés biury valdytojams,
ypaC atsizvelgiant | salyginai mazéjantig nuomos kainy
skirtumo jtakg renkantis patalpas veiklai.

Prekybos centry segmente numatyta keletas naujy projekty,
tadiau didZiausias plétros laikotarpis jau yra praeityje, o
svarbiausiu uzdaviniu tampa konkurencija su elektroninéje
erdvéje veikianCiomis parduotuvémis. Jei maistas vis dar
perkamas tradicikai parduotuvéje, tai kitos prekés — vis
dazniau — neiSkeliant kojos i§ namuy.

VieSbuciy skaicius Lietuvoje, o ypa¢ sostinéje, tolydzio auga,
taCiau stipréjant interneto nuomos platformoms, Zemesnés
klasés vieSbuciai turi konkuruoti su Airbnb nuomojamais
butais. Siy buty, pradZioje atrodZiusiy kaip ypaé gera
investicija, uzimtumas nebedidéja, o kai kuriais atvejais, — net
mazéja.

Apibendrinant 2019 metus, galima bty suformuluoti moto
ateinantiems keleriems metams: ,geri projektai turés
pasisekima, bet ne visi projektai blina geri.

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2019 — 2020



VILNIAUS VERSLO CENTRAI

Per 2019 metus sostinéje baigtos 4 verslo centry statybos.
Jie rinkg papildé 50 tikst. kv. m nuomojamo ploto — pusé to,
kas buvo suplanuota. Dalies projekty plétra uZtruko, todél jie
duris atvers 2020 metais. IS viso 2020 metais, jskaitant ir kiek
uzsivélinusius projektus, rinka turéty papilnéti apie 150 tlkst.
kv. m nuomojamo ploto. 2021 metai zada biti dar
intensyvesni, nes suplanuota plétra virSija 250 tdkst. kv. m.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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A klasés verslo centry vakansija mety pabaigoje dar labiau
sumazéjo ir tesiekia 2 proc., kas suteikia pasitikéjimo
vystytojams, norintiems pasidlyti rinkai vis jdomesnius
projektus. NeiSnuomota B1 verslo centry dalis Siemet i$
esmés nekito, 0 nuo pragjusiy mety — sumazéjo nezenkliai,
kiek maZiau nei 1 proc., ir Siuo metu siekia 4 proc. B2 klasés
verslo centry uzimtumas iSlieka panasus ir per pastaruosius
metus sumazéjo tik 1 proc. Nors, tikétina, kad B2 klasés
verslo centry patrauklumas ateityje mazés, taiau teigti, kad
procesas jau prasidéjo bty ankstoka. TradiciSkai tarp B2
klasés stiprybiy yra ne tik Zemesné nuomos kaina, bet ir
galimybé i8sinuomoti maZesnio ploto patalpas.
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Pastaraisiais metais sostinéje sitloma vis daugiau ,co-
working® tipo biury patalpos. Nors jos yra zenkliai brangesnés
net uz A klasés biurus, taCiau ,co-working“ sillomas
lankstumas ploto atzvilgiu yra priimtinas nuomininkams, ir tai
dar labiau apsunkins zemesnés klasés verslo centry padétj
konkurencinéje kovoje.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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2018 K4 m2019K2 m2019 K4

Nuomos kainos Vilniuje iSlieka stabilios, pokytis fiksuojamas
tik B1 klasés segmente, padidéjus apatinei kainy ribai. A
klasés verslo centry kainy intervalas vis dar sudaro 14-17
EUR/kv. m, B1 - 11-14 EUR/kv. m, B2 isliko nepakites ir
siekia 7-10 EUR/kv. m. Svarbu atsizvelgti, kad naujy
susitarimy, kainos artéja link vidurkio, tad platesnis kainy
intervalas pasiekiamas tik pavieniais atvejais.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika

17 EUR
15 EUR
13 EUR
11 EUR
9EUR
TEUR

20172017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019
K1 K2 K3 K4 KI K2 K3 K4 KI K2 K3 K4

—

e \id. NUOMOS kaina A klasé
vid. nuomos kaina B1 klasé
e \jid. NUOMOS kaina B2 klasé

Saltinis: INREAL

LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2019 — 2020



KAUNO VERSLO CENTRAI

2019 metais Kaune duris atvéré 6 verslo centrai, kurie rinkai
pasillé apie 40 tOkst. kv. m nuomojamo ploto. Dviejy
projekty atidarymas persikélé | 2020 metus. Siuo metu
planuojama, jog 2020 metais bus atidaryti dar 6 verslo
centrai, kurie rinkai taip pat pasillys kiek daugiau nei
40 tikst. kv. m. 2021 m. plétros planai kol kas néra pilnai
sudélioti, ir laukiamas naujy projekty atidarymas apima tik 3
verslo centrus, kurie rinkai pasidlys apie 15 tokst. kv. m.
Didziausi plétros plany pokyciai jvyko Minkovskiy g.
teritorijoje, kur vietoje dalies biury nuspresta vystyti
gyvenamosios paskirties pastatus.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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Tokiems plétros plany pokyCiams jtakos galéjo turéti ir
padidéjusi verslo centry vakansija Kauno mieste. Ne
vienerius metus egzistaves moderniy verslo centry patalpy
trikumas bei neiSnaudojamos miesto galimybés zadéjo ypac
palankias veiklos salygas naujiems rinkos dalyviams. Taciau
panasu, kad plétra buvo kiek per staigi, ir miestui reikia kiek
daugiau laiko uzimti naujai pasidlytus plotus. Beveik
neabejotina, jog Kauno biury rinka ir toliau sékmingai
vystysis, taCiau, tikétina, jog tempas kiek sulétés, taip
uZtikrindamas tvarig $io NT segmento plétra.

Siuo metu A klasés verslo centry vakansija sudaro apie 9
proc., tai yra 1 proc. daugiau nei tuo paciu laikotarpiu pernai
bei 5 proc. daugiau nei mety viduryje. B1 klasés patalpy
vakansija per 12 ménesiy iaugo nuo 9 iki 14 proc., 0 B2 -
nuo 11 iki 14 proc.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Kiek laisvesnés patalpos didelés jtakos nuomos kainoms
neturéjo, ir jos iSliecka nepakitusios. Naujai sudaromy
sutaréiy kainy intervalas yra 12 14 EUR/kv. m A klasés
centruose, 9-12 EUR/kv. m — B1, bei 6-9 EUR/kv. m — B2
verslo centruose.

Kauno verslo centry nuomos kainy dinamika
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KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Klaipédos biury rinka vis dar atsilieka, lyginant su Kauno bei
Vilniaus miestais, taciau plétros planai vykdomi i§ esmés be
vélavimy. Kaip ir buvo tikétasi, 2019 metais duris atvéré
vienas verslo centras, pasilles rinkai 6 tokst. kv. m
nuomojamy patalpy. 2020 mety planai iSlieka nepakite — 4
verslo centrai, po 2 A ir B klasiy, i$ viso 10 tokst. kv. m
nuomojamo ploto. Jau paskelbti ir pirmieji 2021 mety planai,
pagal kuriuos yra numatytas nedidelis 2,5 tlkst. kv. m ploto
verslo centras. Vis dél to, Klaipédos miestas pasizymi bene
labiausiai neiSnaudotu verslo centry, rinkos potencialu, tad
ilgesnéje perspektyvoje plétros tempas turéty padideéti.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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Santri verslo centry plétra reikSmingos jtakos verslo centry
uZimtumui neturéjo. A klasés verslo centry uZimtumas
sumazéjo ir laisvos patalpos Siuo metu sudaro apie 22 proc.,
taCiau Sios klasés patalpy pasitla néra didelé, ir keli sandoriai
gali reikSmingai pakeisti situacijg. B1 klasés patalpy
vakansija tolydzio mazéja nuo 2018 mety pabaigos. Siuo
metu ji siekia vos 4 proc. ir yra apie 1 proc. mazesné nei 2018
metais. B2 patalpose reikSmingi poky¢iai nefiksuojami, laisvi
plotai sudaro apie 5 proc. ir nuo praéjusiy mety sumazéjo taip
pat 1 proc.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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PanaSu, kad turto valdytojai imasi aktyvesniy veiksmy
patalpy vakansijai sumazinti. Vidutinés nuomos kainos
Klaipédos A klasés verslo centruose per metus sumazéjo 10
proc. Siuo metu tokias patalpas galima i§sinuomoti uz 912
EUR/kv. m. Galima teigti, kad uostamiescio A klasés verslo
centrai pradeda tiesiogiai konkuruoti su B1 klase, kur patalpy,
nuomos kainos siekia 7-11 EUR/kv. m. Paastréjusi
konkurencija tarp aukStesnés klasés biury kainas sumazino
ir B2 segmente, kur Siuo metu patalpas galima iSsinuomoti
uz 5-7 EUR/kv. m.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy dinamika
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6 EUR — =

4EUR

2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4
e \jid. NUOMOS kaina A klasé
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Saltinis: INREAL
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PREKYBOS CENTRAI

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje ir toliau didéja,
taCiau augimo tempas pamazu slopsta, o metinis prieaugis
svyruoja ties 5 proc.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje (mird. EUR)

1,2 18,0%
16,0%
1,0
14,0%
0,8 12,0%
10,0%
06 ’
8,0%
04 6,0%
4,0%
0.2 )
2,0%
0,0 0,0%
N NS ©OO NN O©®PMONNT © 0O
T o999 -9 999 ===sS=sS==<-
S =S === 22222220000 =
LEEEEEERRRRRRRRESSSS2
OO0 00000000 O0ONNNNO
NN NNJNANNANANANN 3

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé)

e |\letinis prekybos apim¢iy kitimas, proc (desiné skalé)
Saltinis: Statistikos departamentas

Prekybos centry plétra bei naujy, tinkly jéjimas | rinkg 2019
metais vertintini labiau kaip niSy paieska (tiek geografiniu,
tiek pirkéjy auditorijy poZidriu) nei kaip intensyvus augimas.

Didziyjy prekybos tinkly parduotuviy plétra bei rekonstrukcija
esminiy staigmeny nepateiké. Svarbiausiy pokyciy laukiama
ateityje. Per ateinanCius kelerius metus planuojama atidaryti
ne tik prekybos centrus ,Vakarinis ( Pavilnioniy g., Vilnius),
,Vilnius Outlet* (V. Pocidno g., Vilnius), bet ir ,Vingio
Akropolj* (Gelezinio Vilko g., Vilnius). Prekybos objekty
plétra vis dar laukiama ir buvusio Audéjo baldy fabriko
teritorijoje.

Salyginj rinkos stabilumg patvirtina ir beveik nekintantis
prekybos patalpy uZimtumas. Trijuose didZiuosiuose $alies
miestuose laisvos patalpos sudaro 1-3 proc.
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Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika (proc.)
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Saltinis: INREAL

Akivaizdu, kad inovatyviy sprendimy, paieSka turi tapti vienu
svarbiausiy prekybos paskirties objekty valdytojy uzdaviniu.
Elektroninés prekybos apimtys Lietuvoje, kaip ir visame
pasaulyje, auga, o toks apsipirkimo biidas ypa¢ populiarus
jaunesnio amZiaus Zmoniy grupése. Mintis apie tai, kad dalis
prekiy internetinéje prekyboje neras sau vietos turi vis
maziau pagrindo, prekiy pasirinkimo jvairové didéja ne tik
uzsienio, bet ir vietinése prekybos platformose. ,Kesko
Senukai* jsigijo 1A prekybos platformg dar 2018 metais, o ir
maisto prekiy pristatymas i§ prekybos centry yra paprastas
ir juo naudojasi vis daugiau pirkéjy.
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPOS

2019 mety pirmoje puséje auges, vienas pagrindiniy
Lietuvos ekonomikg skatinanciy sektoriy, mety pabaigoje
patyré nedidelj nuopuol. Kita vertus, sandéliavimo patalpy
poreikis iSlieka aukstas, kadangi, nepaisant naujai atidaromy,
objekty, Salyje iSliecka zemas logistikos centry vakansijos
lygis bei stabilios patalpy nuomos kainos.

Pramonés produkcija Lietuvoje (mird. EUR)
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Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé)

= Metinis pramonés produkcijos apimties kitimas, proc. (desiné skalé)
Saltinis: Statistikos departamentas

Vilniuje 2019 metais atidarytuose logistikos centruose
pasitlyta per 70 tdkst. kv. m patalpy, o iki 2020 mety
pabaigos planuojama, kad vystytojai pasillys dar apie 25
tokst. kv. m. 2019 metais Kaune sandéliavimo rinkoje
atsirado apie 60 tukst. kv. m patalpy, o 2020 metais duris
turéty atverti 25 takst. kv. m ploto logistikos centrai. 2019
metais Klaipédoje atidaryta apie 35 tokst. kv. m sandéliavimo
patalpy, 0 2020 metais numatyta atidaryti dar apie 40 tikst.
kv. m.

Laisvy patalpy plotas moderniuose logistikos centruose
Kaune bei Vilniuje antroje mety puséje kiek iSaugo ir Siuo
metu sudaro apie 5 proc. Tuo tarpu Klaipédoje laisvy patalpy,
plotas tesiekia 1 proc.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Saltinis: INREAL

Sandéliavimo patalpy kainos i$lieka i§ esmés nepakitusios.
Vilniuje jos siekia 4,3 — 5,3 EUR/kv. m naujuose sandéliuose
bei 3,3 - 4,2 EUR/kv. m senos statybos pastatuose. Kainos
Kaune bei Klaipédoje yra panadios. Patalpas naujuose
sandéliuose Kaune galima issinuomoti uz 3,7 — 5,1 EUR/kv.
m, Klaipédoje — 3,5 — 4,8 EUR/kv. m. Senesni sandéliai
kainuoja atitinkamai 1,5 -3,0ir 1,4 — 2,9 EUR/kv. m.

Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m)
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TURIZMAS IR VIESBUCIAI

Lietuvos oro uostai (Vilniaus, Kauno ir Palangos) 2019 metais
aptarnavo rekordiskai daug keleiviy — daugiau nei 6,5 min.
Oro uosty paslaugomis pasinaudojusiy keleiviy srautas
iSaugo 3 proc. lyginant su 2018 metais.

Vie$buciy numeriy skaicius bei uZimtumas Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

2019 metais Lietuvoje ir toliau vyko aktyvi vieSbuciy plétra.
Vilniuje atidarytas pirmasis Lietuvoje ,Hilton“ Zenklo
vieSbutis, o Siuo metu statomas ir antrasis. Kaune jau
baigiamos ,Marriott* tinklui priklausancio ,Moxy* vieSbucio
statybos. Tikétina Sis vieSbutis duris atvers jau 2020 mety
viduryje. Taip pat planuojama 213 kambariy viesbucio plétra
buvusioje ,Britanikos* teritorijoje. Palangoje 2019 mety
pabaigoje atsidaré 29 kambariy 5 zvaigZzduciy ,Amsterdam
Plaza® vieSbutis. Ateityje laukiamas ir ,Marriott* tinklo 4
2vaigzduciy, 173 kambariy viesbutis, kuris taip pat prisidés
prie kurorto jvaizdZio gerinimo.

Pastebima aktyvesné vieSbuCiy plétra regionuose.
Suplanuotas 19 kambariy vieSbutis Zarasuose, 24 kambariu,
4 zvaigzduciy vieSbutis statomas Plungéje, 51 kambario —
Utenoje, o 2019-ujy vasarg duris atvéré modernus
apartamenty vie$butis Silaléje. Tikétina, kad tai paskatins ne
tik lietuviy, bet ir uzsienio turisty lankymasi masy Salies
regionuose.

Viesbutis Klasé Kambariai
Hilton Garden Inn 4 164
Apartamenty vieSbutis Somnia - 25
Grotthuss Boutique Hotel G 42
DoubleTree by Hilton 4 175
Neringa 4 117
Radisson Red 4 210
Park Inn by Radisson Vilnius Airport Hotel& K 120
Business Centre

Aludariy 4o 250
Moxy 4re 175
Amsterdam Plaza Grew 29
Marriott 4 173
Tauras (rekonstrukcija) 3 36
Amberton Green SPA Druskininkai Grewe 79
Nidos banga 3 100
IS viso: 1695

Saltinis: INREAL

Vidutiné standartinio dvivieCio kambario kaina Lietuvos
vieSbuciuose 2019 mety sezono metu (EUR)
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2020 mety vasaros sezonu pigiausia nakvyné dviem
asmenims standartiniame dvivie€iame kambaryje sidloma
Kaune. Priklausomai nuo vieSbucio klasés kainos mieste
siekia 28 — 71 EUR uz para. Tuo tarpu Vilniuje, Klaipédoje,
Palangoje bei Neringoje nakvynés kainuoja brangiau — nuo
35 iki 150 EUR uz para. Lyginant su 2019 metais, 2020 mety
kainos yra neZymiai aukStesnés dél naujy rinkg papildZiusiy,
aukstos klasés viesbuciu, veiklos sgnaudy, bei didéjancios
konkurencijos su trumpalaikés nuomos platformomis.
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Artiiras Kojala, COBALT partneris Nekilnojamojo turto ir
infrastruktiros praktikos grupéje

Artaras turi sukaupes daugiau kaip 15 mety patirtj dirbdamas su
nekilnojamojo turto teisés, logistikos, jmonés plétros, atlieky
tvarkymo klausimais. Advokatas prie$ tai dirbo advokaty kontorose
ir jmonése, kur kaupé profesine patirtj konsultuodamas didZiausias
vietines ir tarptautines kompanijas. Artiras konsulfuoja vietos ir
uzsienio klientus minétais klausimais, jskaitant nekilnojamo turto
plétros, [sigijimy ir perleidimy, nuomos, rangos, projektavimo ir
kitus atvejus.

Liucija Bitinaité, COBALT asocijuota teisininké,
Nekilnojamojo turto ir infrastruktiros praktikos grupés naré

Liucija  specializuojasi nekilnojamojo turto, statybos teisés,
infrastruktdros bei vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés srityse.
Ji konsultuoja klientus nekilnojamojo turto vystymo, pardavimo ir
[sigijimo, nuomos bei kitais susijusiais klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
NAUJIENOS

Statistika rodo, kad praéjusieji metai nekilnojamojo turto
rinkoje buvo itin aktyvas nekilnojamojo turto sandoriy kiekiu,
kuris, kaip teigiama, buvo rekordinis. Tuo tarpu teisés akty

23

leidyba nekilnojamojo turto srityje buvo kiek ramesné, nors ir
ten bata pokyCiy, o kai kurie jy gana reikSmingi tiek
nekilnojamojo turto vystytojams, tiek ir kitiems nekilnojamojo
turto savininkams. Vienas esminiy poky¢iu, kurj verta bty
iSskirti, yra ne kartg aptarinétas Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymas, reglamentuojantis specialiujy
Zemés naudojimo salygy nustatymo, taikymo ir kitas salygas.

Priimtas 2019 m. birzelio ménesj, Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymas [sigaliojo su naujujy - 2020 m.
pradzia. Taigi, visiems buvo pakankamai laiko susipazinti su
§io naujojo jstatymo nuostatomis bei pasiruosti jy tinkamam
jgyvendinimui,  pasitikrinti, ar atitinkamame Zemés
sklype/teritorijoje vykdomai veiklai vis dar bus nustatyta
konkreti apsaugos zona, kokie yra galimi kiti apribojimai.
Taip pat bdtina nepamirsti, kad bus reikalinga atlikti
atitinkamy duomeny pakeitimus dokumentuose bei
vieSajame registre. Nepaisant minéty aplinkybiy, kyla
nemazai klausimy, kaip praktikoje pavyks [gyvendinti
naujuoju statymu nustatytus kai kuriuos reikalavimus ar
suteikiamas teises bei uZtikrinti, kad bty jy tinkamai
laikomasi. Ateinantys metai parodys, kaip sekasi jgyvendinti
§| istatyma, kokios kyla problemos ir ar neteks galimy
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jstatymo spragy lopyti naujais jo pakeitimais, kuriy tik spéjus
jsigalioti jstatymui jau parengtas ne vienas.

Vienas i§ kertiniy klausimy tiek Nekilnojamojo turto
vystytojams, tiek ir bet kuriems kitiems nekilnojamojo turto
valdytojams iSlieka valstybinés zemés nuomos klausimas.
Tenka konstatuoti, kad esminio pokyéio Sioje svarbioje
verslui srityje, kuris leisty matyti ir suprasti valstybés pozicijq
Siuo klausimu, vis dar néra. Taip pat nematyti jokiy
uzuomazgy, kurios leisty manyti, kad tokie pokyciai baty
inicijuoti artimiausiu metu.

Fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausancio
nekilnojamojo turto apmokestinimas nekilnojamojo turto
mokesCiu, siekiant perpus sumazinti neapmokestinamajg
verte, yra kitas aktualus ir vertas paminéjimo klausimas.
TaCiau kol kas diskusija Siuo klausimu toliau vyksta,
Nekilnojamojo turto mokescio |statymo pakeitimai Siuo
klausimu nepriimti ir, manytina, iSliks aktualia tema 2020 m.

Atéje 2020 metai yra rinkimy metai. TradiciSkai tokiu metu
stebimas teisés akty pakeitimy iniciatyvy pagauséjimas. Jau
Siuo metu vyksta intensyvios diskusijos kai kuriais
nekilnojamojo  turto  vystytojams svarbiais  klausimais,
jskaitant ir klausimus susijusius su vystytojy ir suinteresuotos
visuomenés santykiais (pavyzdZziui, Siuo metu svarstomi
Statybos statymo pakeitimai, kuriais siekiama nustatyti
priemones, leidzian¢ias paskatinti visuomene dar aktyviau
dalyvauti statybos procese, sugrieztinti projektuotojy ir kity
statybos dalyviy atsakomybe). Masy pozidriu $iuo klausimu
svarbu i$laikyti protingg balansg nepataikaujant né vienai
pusei ir neleidziant né vienai i$ jy piktnaudziauti turimomis
teisémis. Todél, bet kokie pakeitimai Sioje srityje turéty bati
priimami ne skubotai, o jdéjus pastangy teiséklros procese
bei jvertinant sidlomos teisés normos poveikj verslui.

ApZvelgiant 2019 m., paminétini Sie praéjusiais metais
isigalioje teisés aktai bei jy pakeitimai:
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Zemés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant
ypatingos valstybinés svarbos projektus jstatymo
pakeitimais, isigaliojusiais 2019 m. liepos 1 d., buvo
patikslintos Zemés paémimo visuomenés poreikiams
proceddros. Vienas i§ reikSmingesniy pokyCiy — projekty
igyvendinanciai institucijai suteikiama teisé daliai funkcijy
atlikti (jgyvendinti) jgalioti biudzetines istaigas bei valstybés
jmones, kuriy savininko teises ir pareigas ji jgyvendina, ir
valstybés valdomas (kontroliuojamas) akcines bendroves ar
uzdargsias akcines bendroves. Taip pat pratesiamas
iSsikélimo i§ visuomenés poreikiams paimamo turto
terminas, kuris yra ne trumpesnis negu 3 mén. ir kuris
pradedamas skaiCiuoti nuo kompensacijos sumos
pervedimo | zemés savininko ir (ar) kito naudotojo nurodytg
saskaitg dienos;

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos  uzbaigimas. Statybos  sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas“ nuostaty pakeitimais, jsigaliojusiais
2019 m. sausio 17 d., jtvirtinta, kad norint rekonstruoti
nesudétingajj statinj | neypatingaji ar ypatingaji statinj ir
siekiant atlikti nesudétingo pastato kapitalinio remonto ar
nesudétingojo pastato paprastojo remonto darbus, kai
pastato kategorija keiiama | neypatingaji ar ypatingaj
pastatg, privaloma gauti statyba leidziantj dokumenta.
Pakeitimais taip pat nustatyta, kad neypatingujy inZineriniy
statiniy  (susisiekimo komunikacijy, inZineriniy, tinkly,
hidrotechniniy - statiniu, kity inZineriniy statiniy) statyba
uzbaigiama suraSant, patvirtinant ir registruojant deklaracijg
apie statybos uzbaigimg;

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo
projektavimas ir sertifikavimas“ nuostaty pakeitimais,
jsigaliojusiais 2019 m. vasario 1 d., patikslinti energinio
naudingumo reikalavimai naujai statomiems pastatams.
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Primintina, kad statomy pastaty, kuriems praSymas iSduoti
leidima statyti naujg statinj pateiktas po 2018 m. sausio 1 d.,
energinio naudingumo klasé turi biti ne mazesné kaip A+, o
nuo 2021 m. sausio 1 d. turés bati projektuojami bei statomi
A++ klases, t. y. energijos beveik nevartojantys, pastatai;

Su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo
pakeitimais, jsigaliojusiais 2019 m. geguzés 1 d., jtvirtinta,
kad visais finansiniy isipareigojimy pagal kredito sutartj
nevykdymo atvejais netesybos negali bati skaiiuojamos uz
ilgesnj kaip 180 d. laikotarpj. Jokios kitos netesybos ir
mokeéjimai uz finansiniy, sipareigojimy pagal kredito sutart
nevykdyma kredito gavéjui negali bati taikomi;

Civilinio kodekso pakeitimai, jsigalioje 2019 m. liepos 1 d.,
numato, kad siteiséjusio teismo sprendimo vykdymo
procese (reglamentuojamo Civilinio proceso kodekso VI
dalyje) ivarzoma turtg bus galima jkeisti salygine hipoteka.
Salyginé hipoteka jsigalios nuo to momento, kai gijéjas
tampa iSvarZomo turto savininku;

Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo pakeitimais, jsigaliojusiais 2019
m. spalio 1 d., centralizuotai valdomo valstybés turto
valdytojui suteikti platesni jgaliojimai, susije su valstybés
turto valdymu, kurie apima teisg¢ perskirstyti naudojamg
administracinj turta, kad jis bty maksimaliai iSnaudotas,
inicijuoti bei jgyvendinti valstybés nekilnojamojo turto
atnaujinimo projektus, parduoti nenaudojamg turtg ir pan.
Taip pat patikslintas valstybés ir savivaldybiy turto nuomos
institutas. Pakeitimais siekiama efektyvinti valstybés turto
valdyma.

Kartu su naujy — 2020 m., pradzia (nuo sausio 1 d.) sigaliojo
Sie teisés aktai bei jy pakeitimai:

Specialiujy zemés naudojimo salygy jstatymas jsigaliojo
2020 m. sausio 1 d., iSskyrus kai kurias jstatymo dalis,
kurios [sigalios vélesniais metais. |statymu siekta jtvirtinti
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aiSkesnj ir skaidresnj specialiyjy Zemés naudojimo salygy
taikyma ir galiojima, istatyminiu lygmeniu iSdéstant Siy
salygy nustatymo, keitimo bei panaikinimo salygas, jy teising
galig bei patiiamy nuostoliy dél nustatyty salygy
kompensavimo tvarka. Paciy Zemés naudojimo salygy
turinys istatymu i§ esmés néra keiCiamas, taciau jstatyme
numatytos ir kelios esminés naujovés — specialiosios zemés
naudojimo salygos galés bati nustatytos ir nesuformuotose
Zemés sklypuose, specialiyjy Zemés naudojimo salygy
taikymo pradZios momentas siejamas su statyme
iSskiriamomis  zemés  sklypy kategorijomis  (naujai
formuojamais Zemés sklypais, Nekilnojamojo turto registre
iregistruotais Zemés sklypais bei teritorijomis, kuriose
nesuformuoti Zemés sklypai). |statymu patikslinama zemés
sklypo savininko, valstybés ar savivaldybés patikétinio
sutikimy iSdavimo terminai ir tvarka, taip pat pareiga nurodyti
atitinkamus duomenis vieSojo registro tvarkytojui;

Zemés jstatymo pakeitimais, jsigaliojusiais 2020 m. sausio
1 d., numatyta, kad visus Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus organizuos atitinkamos savivaldybés
administracijos  direktorius, nepriklausomai nuo to, ar
projektas rengiamas miesty ir miesteliy teritorijoje, ar kaimo
gyvenamosiose teritorijose;

Zemés Ukio paskirties zemeés jsigijimo jstatymo
pakeitimais, jsigaliojusiais 2020 m. sausio 1 d., jtvirtinama
ne tik privaciy Zemés sklypy savininky teisé be aukciono
pirkti tarp jy nuosavybés teise valdomy savininky zemés
sklypy siterpusius sklypus, ne didesnius nei 3 ha, bet ir
tvirtinama pirmumo teisé pirkti jsiterpusj valstybinés Zemés
Ukio paskirties Zemeés plotg ji nuomojanéiam ar laikinai
naudojanCiam besiribojanCio Zemés sklypo savininkui.
Atitinkamai patikslintas ir Zemés reformos jstatymas, kurio
pakeitimais, jsigaliojusiais 2020 m. sausio 1 d., numatyta,
kad medziy savaiminukais apaugusi ne misko zemé,
sudaranti atskirus, ne didesnius kaip 3 ha sklypus, gali bti
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parduodama be aukciono besiribojanciy besiribojancio
Zemés sklypo savininkams;

Saugomy teritorijy jstatymo ir Pajiirio juostos jstatymo
pakeitimais, sigaliojusiais 2020 m. sausio 1 d., patikslintos
veiklos saugomose teritorijose bei pajdrio juostoje salygos,
taip pat [statymy nuostatos suderinamos su naujuoju
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. ISskirtina tai,
kad Saugomy teritorijy jstatymo pakeitimais yra nustatomi
ribojimai naujai statybai saugomose teritorijose, iSskyrus
sodyby pastatus bei numatyta rengti pajlrio juostos
Zzemyninés dalies tvarkymo plang. Atitinkamai, Pajlrio
juostos jstatyme tikslinamos ypatingy ir neypatingy statiniy
statybos salygos;

Misky jstatymo pakeitimai, {sigalioje 2020 m. sausio 1 d.,
numato, kad asmens ar susijusiy asmeny galimas jgyti
didZiausias bendras misky dkio paskirties Zemeés plotas -
1500 ha. Taip pat numatyta, kad asmenys galés isigyti
misky Tkio paskirties Zemés sklypa arba daugiau negu 20
proc. juridinio asmens, nuosavybés teise turinio daugiau
negu 400 ha misky dkio paskirties zemés Lietuvos
teritorijoje, akcijy tik gave Nacionalinés Zemés tarnybos
iSduotg sutikimg;

STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas“, sigaliojes
2020 m. sausio 1 d., nustato reikalavimus, kuriy turi bati
laikomasi vykdant statiniy, kurie turi bdti pritaikomi
specialiesiems nejgaliyjy  poreikiams, statybos,
rekonstravimo, pastato atnaujinimo  (modernizavimo),
kapitalinio remonto darbus;

Metropoliteno jgyvendinimo jstatymas, jsigaliojes 2020
m. sausio 1 d., jtvirtina naujos transporto risies — metro,
sistemy_jgyvendinimo pagrindus. |statymas numato, kad
metropoliteno  projekta jgyvendina ir uz ji atsako
savivaldybés, nusprendusios jsidiegti metro sistema. Svarbu
tai, jog zemé ir zemés gelmiy ertmés metropoliteno sistemos
statybai suteikiamos kaip Zemés gelmés, o poZzeminés
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metropoliteno dalies statybai netaikomas reikalavimas
statytojui valdyti Zemés sklypg nuosavybés teise.

NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESCIY NAUJIENOS

Nuo 2020 m. sausio 1 d. sigaliojo Zemés mokeséio
istatymo ir Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo
pakeitimai, susije su zemés mokesCio ir, atitinkamai,
nekilnojamojo turto mokescio, tarify nustatymu. Pakeitimais
atsisakoma pareigos savivaldybiy taryboms kasmet nustatyti
Siy mokescCiy tarifus — savivaldybiy tarybos turés teise
pasirinkti, ar nustatyti nauja iy mokesciy, tarifg (tokiu atveju
tai privalés padaryti iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos
1.d.), ar palikti galioti ir taikyti ankstesnj mokestinj laikotarpj
nustatytus konkreCius Zzemés mokescio tarifus. Taip pat
abiejuose jstatymuose {vedama kolektyvinio investavimo
subjekto sgvoka, atitinkamai numatoma, kad kolektyvinio
investavimo subjekto, kuris néra juridinis asmuo, mokescius
moka kolektyvinio investavimo subjekto valdymo jmoné.

2020 m. sausio 1 d. jsigaliojo ir kiti Zemés mokeséio
istatymo pakeitimai, kuriais numatyta, kad apskaiciuojant
2020 m. ir vélesniy mokestiniy laikotarpiy Zemés mokestj
bus taikoma nauja iSimtis - Zemés mokesCiu nebus
apmokestinama zemé, patenkanti | Specialiyjy zemés
naudojimo salygy statyme nurodytas teritorijas, nustatytas
tenkinant vieSgji interesa, kai dél specialiyjy zemés
naudojimo salygy taikymo Siose fteritorijose Zemés
savininkas netenka galimybés naudoti Zemés sklypg pagal
nustatytg pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) zemés
sklypo naudojimo blda (badus), iSskyrus atvejus, kai Zemés
savininkas galéty naudoti Zemés sklypg pagal naujai
nustatytq pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) zemés
sklypo naudojimo bida.

Tuo paciu metu jsigaliojo ir kiti Nekilnojamojo turto
mokes¢io jstatymo pakeitimai, susije su fiziniams
asmenims nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo
turto neapmokestinamuoju dydziu, kuris sumazintas iki
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150 000 EUR dydZio (anks&iau buvo 220000 EUR), o
Seimoms, auginancioms tris ir daugiau vaiky (jvaikiy) ar
neijgaly vaikg, minétas neapmokestinamasis dydis
sumaZzintas iki 200 000 EUR dydZio (anksciau buvo 286 000
EUR). Taip pat suvienodintas minimalus nekilnojamojo turto
mokescio dydis visam apmokestinamam fiziniy ir juridiniy
asmeny, nekilnojamajam turtui, padidinant jj nuo 0,3% iki
0,5%.

Nuo 2020 m. sausio 1 d. jsigaliojo Mokeséiy
administravimo jstatymo pakeitimai, kuriais pakeista
mokescio apskaiciavimo arba perskaiCiavimo senatis — tiek
mokesciy mokétojas, tiek mokes€iy administratorius mokestj
apskaiéiuoti arba perskaiciuoti gali ne daugiau kaip uz
einamuosius ir 3 praéjusius kalendorinius metus. Numatytos
kelios iSimtys, kada mokesciy administratorius turés teise
perskaiciuoti mokescius ir uz ilgesnj nei numatytasis (5 ar 10
m.) laikotarpj.
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APIE IMONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kirybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB Inreal”, UAB ,Inreal GEQ“bei UAB ,Inreal valdymas“su jos valdomomis jmonémis plétoja unikalius nekilnojamojo turto (NT)
projektus bei teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spektra. Jose Siuo metu dirba vir§ 90 darbuotojy 11-oje Salies miesty. Per 25 veiklos
metus jgyvendinta vir§ 60 jvairios paskirties nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir
tarptautiniuose konkursuose. 2018 ir 2019 metais konkurse ,Uz Darnig plétrg* INREAL iSplétoti projektai iSrinkti geriausiais visuomeniniy pastaty
kategorijoje, 4-ius metus i$ eilés grupei suteiktas Nacionalinio Nugalétojo vardas prestiziniame Europos verslo apdovanojimy konkurse (European
Business Awards). INREAL grupés jmonés priklauso UAB ,Invalda privatus kapitalas".

T. Narbuto g. 5, 08015 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.It
f in

SIAULIY BANKAS

1992 m. jsteigtas Siauliy bankas — didZiausias lietuvisko kapitalo bankas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatinga démesj
skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams. Siauliy bankas Klientus aptarnauja vir$ 60 klienty aptarnavimo padaliniy 37
Lietuvos miestuose. Banko akcijos jtrauktos | NASDAQ birzos Baltijos Oficialuji prekybos sarasa. Pagal 2018 m. ,DIVE Lietuva“ slapto pirkéjo
tyrimo rezultatus, Siauliy bankas yra pirmas Lietuvoje pagal klienty aptarnavimo kokybe.

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai | Tel. +370 373 01337 | www.sb.lt
f in @

COBALT

,Cobalt* jau SeSis kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos Salyse. Teisininky profesionalumg nuolat jvertina pagrindiniai advokaty
kontory, Zinynai ,Chambers Global*, ,Chambers Europe®, ,The Legal 500, ,IFLR 1000“. Londone vykusioje IFLR Europos apdovanojimy
ceremonijoje COBALT buvo pripaZinta 2019 mety inovatyviausia advokaty kontora Baltijos Salyse. COBALT pelné ,CEE Legal Matters® jsteigta
,Mety sandorio“ apdovanojimg Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje ir tapo Baltijos Saliy mety sandorio apdovanojimo nugalétoja. Daugiau kaip 190
teisininky, teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat
privatiems asmenims visose verslo teisés srityse.

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.legal

fin@ Y
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