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Tadas Povilauskas, SEB banko ekonomistas

Tadas yra atsakingas uZ makroekonominiy pokyciy Lietuvoje ir
uZsienyje analize bei prognoziy pateikimg banko vidaus
reikmems, klientams, visuomenei.

EKONOMIKOS APZVALGA

Nepaisant sulétéjusios Europos Sajungos valstybiy
ekonomikos plétros 2019 mety pirma pusmetj, Lietuvos Gkis
iSlaiké sparty augimo tempa. Pirma ketvirtj Lietuvos BVP
padidéjo 3,8 proc., 0 antrg ketvirtj, prognozuojame, augimas
buvo nedaug létesnis negu ankstesnj Kketvirtl. Visgi
galvojame, kad antrg pusmetj prekiy ir paslaugy eksportas
sulétés dél vangaus pagrindiniy eksporto rinky augimo, todél
iSlaikome 3,2 proc. Lietuvos BVP augimo 2019 metais
prognoze. Manome, kad ateinanciais metais musy Salies
ekonomikos plétra bus létesné ir sieks 2,4 procento.

Per pirmus Siy mety ménesius Lietuvoje spar€iai augo
mazmeniné prekyba, pramonés gamyba, daugiau negu prie$
metus atlikta ir statybos darby. Tai jrodo, kad kol kas
ekonomika augo stabiliai ir subalansuotai. Dar sumazéjes
nedarbas, spar€iai augantis darbo uzmokestis, didesnés
negu prieS metus pensijos ir stabili infliacija sudaré palankias
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salygas augti perkamajai galiai, vartotojy pasitikéjimui bei
vidaus vartojimui. Mazmeniné prekyba, nejtraukiant degaly
prekybos, palyginamosiomis kainomis per pirmus penkis Siy
mety ménesius buvo 6,6 proc. (2018 metais 5,2 proc.), o to
meto kainomis — 8,2 proc. (2018 metais 6,8 proc.) didesné
negu tokiu pat laikotarpiu prie$ metus.

Lietuvos ir Europos Sajungos BVP pokyciai (metinis pokytis
palyginamosiomis kainomis, proc.)
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SparCiau negu prie§ metus augo ir prekyba maisto ir ne
maisto prekémis. Kaip ir ankstesniais metais, vis didesne
mazmeninés prekybos rinkos dalj pasiima internetiné
prekyba — prekybos uZsakomuoju pardavimu pastu arba
internetu apimtis augo 21,6 procento. Metiné infliacija 2019
mety birZelj buvo 2,5 procento. Labiausiai per metus paaugo
maisto produkty, maitinimo, apgyvendinimo, sveikatos
priezilros, kultdros paslaugy kainos, tuo tarpu daugiausia
pigo drabuZiai, avalyné, rySiy paslaugos. ISlaikome savo
prognoze, kad Siemet ir kitgmet vidutiné metiné infliacija
Salyje bus arti 2,5 procento, o labiausiai brangs paslaugos
dél iSliksiancio gana spartaus darbo uzmokescio augimo.

Vidutinis darbo uZmokestis prie§ mokesc€ius pirmg 2019
mety ketvirt] Lietuvoje paaugo 9,4 proc. iki 1263 eury, o
darbo uZmokestis po mokesciy didéjo net 14,6 proc. iki 803
eury. Didesnj darbo uZzmokes€io augima po mokes€iy negu
pries juos Iémé mokesciy ir pensijy reformos, kai ne tik buvo
padidintas neapmokestinamas pajamy dydis (NPD),
iSpléstas jo taikymas, bet ir sumaZintas socialinio draudimo
tarifas. Visgi vidutinis bruto darbo uzmokestis privaCiame
sektoriuje augo tik 7,2 proc., arba 1éCiausiai nuo 2015 mety
pabaigos, o tai, nepaisant maZéjancio nedarbo, rodo
didéjant] verslo atsargumg mokéti darbuotojams daugiau.
SEB bankas prognozuoja, kad Siemet vidutinis darbo
uzmokestis didés 8,2 proc., kitamet — 6,5 procento.
Viyriausybé jau patvirtino minimalios ménesio algos (MMA)
dydj ties 607 eurais 2020 metams, o tai yra 9,4 proc. daugiau
negu Siy mety MMA. Dél didésianc¢io maksimalaus NPD,
MMA gaunanciam asmeniui darbo uzmokestis | rankas augs
dar sparciau. Viena vertus, tokie poky€iai didins maziausiai
uzdirban€iy gyventojy vartojimo iSlaidas, taciau verslas,
kuriame dirba santykinai daugiau MMA ir arti jos gaunanciy,
darbuotojy, turés didinti produkty ar paslaugy kainas, arba
susitaikyti su mazesniu pelningumu.

Ekonomikg skatina ir tebedidéjantis dirbaniujy skaicius.
Pirmojo ketvirCio pabaigoje samdomuy, darbuotojy skaicius
Lietuvoje buvo 1,6 proc. didesnis negu prie§ metus. Tai
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daugiausia susije su geréjanciomis tarptautinés migracijos
tendencijomis — per pirmg pusmetj | Lietuvg atvyko gyventi
4,4 tikst. daugiau gyventojy, negu iSvyko i§ Lietuvos.
Atvykstanciy asmeny skaicius paaugo net 58 proc., ir Sis
pokytis néra susijes vien tik su asmenimis i$ tre¢iyjy Saliy —
daugiau sulaukta ir griztanCiy | Lietuvg lietuviy kilmés
asmeny. Tikétina, kad nors ir [éCiau, bet gerésianti
ekonominé padétis Lietuvoje turéty padéti susigrazinti
daugiau i8vykusiy ir artimiausiais metais. Tiesa, po
Mobilumo paketo priemimo Europos Parlamente balandZio
pradzioje atsirado kur kas daugiau neapibréztumo dél
transporto bendroviy plétros Lietuvoje, todél, jeigu Sios
bendrovés pradés iSkelti savo veiklg | Lenkijg ar Vakary
Europos S8alis, dirbanCiy uzsienieCiy skaiCius Salyje ims
trauktis.

Pramonés gamyba ir maZmeniné prekyba (metinis pokytis
palyginamosiomis kainomis, proc.)
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Pramonés atstovy pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais

ménesiais tapo prastesni, ir tai nestebina atsiZvelgus |
smukusias pramonés atstovy Europoje nuotaikas bei tai, kad
pramonés gamyba ES mety pradZioje balansavo tarp
augimo ir kritimo. Tuo tarpu Lietuvoje apdirbamoji gamyba
per penkis 2019 mety ménesius Ogteléjo net 6,6 procento.
Augo daugelio svarbiausiy pramonés sektoriaus Saky
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gamyba, todél gamybos plétra liko subalansuota ir rodo, kad
misy regionas iSliko konkurencingas. Beje, lietuviskos
kilmés prekiy eksportas, nejtraukus mineraliniy produkty, per
pirmus 8iy mety penkis ménesius dgteléjo 10,5 proc. ir didéjo
| devynias i$ deSimties svarbiausiy eksporto rinky. Tiesa,
nesitikime, kad antrg pusmetj Lietuvos pramonei pavyks
iSlaikyti tokj plétros tempa, ir vangus iSorés paklausos
augimas pristabdys pramonés pardavimy plétra. Tuo paciu
matome, kad Lietuva vis dar iSlieka patraukli uZsienio
investuotojams, todél daugiau investavus | kvalifikuoty
darbuotojy paruosima Salyje, baty galima iSlaikyti ganétinai
sparCia pramonés plétrg ir vidutiniu laikotarpiu.

Statybos darbai ir investicijos | jranga, maSinas, transporto
priemones (metinis pokytis palyginamosiomis kainomis, proc.)
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Statybos darby uzsakymy trikumu pirmg pusmetj neturéjo
skystis ir statyby sektoriaus jmonés. Palyginamosiomis
kainomis, statybos darby Lietuvoje pirma ketvirtj buvo atlikta
18,6 proc. daugiau negu prie$ metus. Tikétina, kad panaSus
augimas isliks visus 2019 metus, ir augs tiek gyvenamujy bei
negyvenamujy, pastaty, tiek ir inZinieriniy, statiniy statybos
darby apimtis. Didele jtakg statyby darbams Siemet daro ne
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tik suintensyvéjes ES 1éSy panaudojimas bei didesnés
valstybés investicijos | keliy, uosto, energetikos sektoriuose,
bet ir iSliekantis privataus verslo investicijy | sandélius ir
gamybos patalpas augimas. Tiesa, nerimg kelia étéjantis
nasiy investicijy didéjimas pastaraisiais ketvirCiais — pirmg
ketvirtj investicijos | jrenginius ir masinas augo tk 2,3
procento, o tai, veikiausiai, yra didesnio eksportuojancio
verslo atsargumo atspindys.

Namy uakiy turimi grynieji pinigai ir indéliai bei turimos
paskolos (metinis pokytis, proc.)
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Saltinis: Lietuvos bankas

Spardiai augancios gyventojy pajamos, teigiami likesciai dél
artimiausios ateities perspektyvu, stabiliai augantis banky
skolinimas basto sigijimui (metinis banky basto paskoly
portfelio augimas buvo 8,6 proc. geguze), padidéjusi basto
pasilla lemia, kad pirmg mety pusmetj ir pirminé, ir antriné
gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka buvo labai aktyvi. Tai,
kad kainos spariau augo regionuose, o ne sostinéje, Kaune,
ar Klaipédoje, taip pat rodo, kad pastaruoju metu spardciai
geréjo ir mazesniy regiony gyventojy finansiné padétis.
Tiesa, gyvenamojo bisto rinkos aktyvumas antrg pusmetj
turéty nurimti po labai spartaus augimo pirma mety pusmetj.
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Kotryna Grisko, INREAL grupés NT rinkos analitiké

Kotryna analitike nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba dvejus
metus. Ji atsakinga uZ pirminés gyvenamojo NT rinkos duomeny
bazés pildyma ir atnaujinimg bei analitiniy jZvalgy teikimg INREAL
grupés vidaus poreikiams, klientams bei Ziniasklaidai.

BUSTO RINKOS APZVALGA
LIETUVA

2019 mety pirma pusmetj Lietuvos nekilnojamojo turto (NT)
rinka buvo ypatingai aktyvi — registruota daugiau buty,
individualiy namy/kotedzy bei Zemés sklypy sandoriy. V|
Registry centro duomenimis, per §j laikotarp| Lietuvoje
sudaryti 16 757 (4,6 proc. daugiau) buty, 5323 (8,1 proc.
daugiau) individualiy namy/kotedzy bei 32 949 (7,4 proc.
daugiau) sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai.

VILNIUS

2019 mety pradZioje sostinés NT rinka buvo ypa¢ aktyvi tiek
basto, tiek individualiy namy segmentuose. Sandoriy
skaiius nuosaikiai augo ir buvo didesnis lyginant su
praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu. V| Registry centro
duomenimis per 2019 mety pirma pusmetj Vilniuje sudaryta
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Buty, ind. namy ir Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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5624 (3,9 proc. daugiau) buty, ir 417 (3,5 proc. daugiau)
individualiy ~ namy/kotedZzy  sandoriy.  Individualiy
namy/kotedzy sandoriy skai€ius ir toliau auga, tad matome
vis didéjant] pirkéjy susidoméjima Siuo segmentu. Tuo tarpu
bendras registruoty naujos statybos buty sandoriy skaicius
buvo 13,5 proc. mazesnis lyginant su tuo paciu laikotarpiu
pernai. Senos statybos buty pardavimai augo 14,15 proc.
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Buty ir individualiy namy/kotedZy sandoriai Vilniuje (vnt.) Buty pardavimai pagal klases Vilniuje (proc.)
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Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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2019 mety pirmaji pusmetj ir pirminé sostinés rinka
pasizyméjo ypaC dideliu aktyvumu. Tam jtakos turéjo

didéjantis gyventojy skaicius Vilniuje, augancios ju pajamos, Didelis pirkéjy aktyvumas paskatino ir aktyvesnius statytojy
teigiami l0kesCiai, vis dar palankus basto kreditavimas - veiksmus. NT plétotojai didino statyby apimtis ir per 2019
,pigiy pinigy* politika. Per pirmg Siy mety pusmetj Vilniaus pirmg pusmet| pirkéjams naujai buvo pasidlyta apie 2490
pirminéje rinkoje parduota apie 2855 nauji butai — 70,4 proc. buty — 63,4 proc. daugiau lyginant su 2018 mety pirmu
daugiau lyginant su 2018 mety tuo paciu laikotarpiu. pusmeciu.
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Didelis statytojy aktyvumas 1émé, jog 2019 mety viduryje
neparduoty (laisvy ir rezervuoty) buty kiekis sostingje isliko
panaSiame lygyje ir sieké apie 4930 vnt. 18 jy tik ketvirtadalis
buvo pastatytuose namuose. Kita dalis — projektuose, kurie
§iuo metu yra statomi arba dar tik planuojami pradéti, taciau
jau sidlomi vieSai.

Vystytojai ir toliau aktyviai pasidlg pildo prestizinés klasés
bastu, todél ir Sio segmento pardavimy dalis auga. Pirma Siy
mety pusmetj apie 23 proc. pirminés rinkos pardavimy
sudaré prestizinés klasés bistas.

Augant pirminés rinkos pardavimams INREAL skaiciuojamas
naujos statybos buty likvidumo rodiklis nuo 1,4 mety
pabaigoje pageréjo iki 0,9 mety viduryje. Tai reiSkia, kad
nesikeiCiant esamai pasillai ir paklausai, visus naujus bdstus
galima parduoti per mazdaug 11 ménesiy. Toks likvidumas
rodo, jog Siuo metu rinka yra labai aktyvi ir gali paskatinti
vystytojus imtis didesnio skaiCiaus naujy projekty.

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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2019 mety pirmg pusmet| Vilniuje naujos statybos buty
pasillos nuosaikus kainy augimas buvo fiksuojamas visuose
segmentuose. Nuo mety pradZios ekonominio segmento
busto kainos paaugo apie 6 proc. ir Siuo metu siekia apie

1515 EUR/kv. m. Vidutinés klasés buty pasitlos kaina nuo
mety pradzios iSaugo apie 3 proc. ir siekia apie 1968 EUR/kv.
m, prestizinés klasés — 2 proc. ir siekia apie 3037 EUR/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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KAUNAS

V| Registry centro duomenimis 2019 mety pirma pusmetj
Kaune buvo registruota 2316 buty (3,7 proc. daugiau
lyginant su 2018 mety tuo paciu laikotarpiu) ir individualiy
namuy/kotedzy sandoriy — 418 vnt. (0,7 proc. daugiau).

2019 mety pirmg pusmet] dideliu aktyvumu pasizyméjo ir
Kauno pirminé rinka, kurioje jvyko apie 400 naujos statybos
buty pardavimy, o tai yra apie 62,3 proc. daugiau lyginant su
praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu. Tok| paklausos Suolj
galéjo lemti teigiami gyventojy |dkesciai, augancios pajamos,
vykstanti naujy verslo centry ir pramonés jmoniy plétra bei
atsirandancios naujos darbo vietos.

Aktyvumu pasizyméjo ne tik pirkéjai, taCiau ir vystytojai. Per
2019 mety pirmg pusmetj jie Kauno pirmine rinkg, papildé
apie 473 naujais butais — 67,1 proc. daugiau lyginant su tuo
paciu pragjusiy mety laikotarpiu.
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Buty ir individualiy namy/kotedzy sandoriai Kaune (vnt.)
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Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Saltinis: INREAL

2019 mety pirma pusmetj Kauno rinkai plétotojai daugiausiai
pasillé ekonominés klasés buty. Atitinkamai, 8io segmento
pardavimai sudaré didZiausig dalj.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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2019 mety pirmg pusmetj plétotojai buvo Siek tiek aktyvesni
nei pirkéjai, todél bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty)
buty lygis Kaune nuo mety pradzios iSaugo iki mazdaug 890
buty. Neparduoti butai pastatytuose namuose mety viduryje
sudaré apie 32 proc. visos Kauno pirminés rinkos pasidlos.
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Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune

135791135791 1357911335
2016 2017 2018 2019

Saltinis: INREAL

Dél aktyviy pirkéjy veiksmy 2019 mety pirma pusmetj Kauno
pirminés rinkos likvidumo rodiklis nuo 1,6 mety pradzioje
pageréjo iki 1,3 mety viduryje. Tai reidkia, kad nesikeiCiant
esamai pasidlai ir paklausai, visus naujus butus galima
parduoti per mazdaug 15 ménesiu.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)
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Nuo 2019 mety pradzios Kaune naujos statybos buty
pasillos kainos skirtinguose segmentuose kito nevienodai.
Prestizinés klasés buty pasillos kainos nuo mety pradzios
sumazéjo 4 proc. ir Siuo metu siekia apie 2176 EUR/kv. m.
Kauno prestiZinj segmenta sudaro vos keli projektai, o

pasilloje esanciy buty skaicius yra santykinai nedidelis, todél
bet kokie pokyciai turi jtakos kainy svyravimui. Ekonominés
klasés buty pasitlos kaina Siek tiek didéjo — apie 2 proc. —ir
siekia apie 1135 EUR/kv. m. Vidutinés klasés buty pasidlos
kaina liko nepakitusi ir Siuo metu yra apie 1606 EUR/kv. m.

KLAIPEDA

Klaipédos buty rinka 2019 mety, pirma pusmetj, lyginant su
tuo paciu laikotarpiu prie§ metus, atsigavo, o individualiy
namy/kotedzy rinka dar paaugo. V| Registry centro
duomenimis, per 8iy mety pirmg pusmet Klaipédoje
registruota 1546 (5,7 proc. daugiau) buty ir 108 (8 proc.
daugiau) individualiy namuy/kotedzy pirkimo-pardavimo
sandoriy. Jau kurj laikgq Klaipédoje stebimas individualiy
namy/kotedZy sandoriy augimas. Patraukliy sklypu, tinkamy,
individualioms statyboms, uostamiestyje ir jo prieigose
netriiksta, susisiekimas su miesto centru néra sudétingas,
todél tikétina, kad gyventojy susidoméjimas Siuo segmentu ir
toliau augs.

Buty ir individualiy namy/kotedzy sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Pirminéje Klaipédos rinkoje 2019 mety pirma pusmetj pirkéjai
buvo gerokai aktyvesni lyginant su praéjusiy mety atitinkamu
laikotarpiu ir nupirko apie 210 (63 proc. daugiau) naujy buty.
Tuo tarpu plétotojai buvo kiek pasyvesni ir rinkai pasitlé 187

(19,4 proc. maziau) naujy buty. Tikétina, kad tokj paklausos
Suoli lémé kiek anksCiau atsirade nauji patrauklis NT
projektai uostamiestyje.

2019 mety pirmg pusmet] Klaipédos pirminés rinkos
pasitlos ir paklausos balansas kito nevienodai, taciau dél
aktyviy pirkéjy veiksmy bendras neparduoty (laisvy ir
rezervuoty) buty lygis Klaipédoje nuo mety pradzios
sumazéjo iki 628 buty.

2019 mety pirmg pusmet| plétotojai Klaipédos rinkg
daugiausiai papildé vidutinés klasés bastu, kas suZadino
didesnj pirkéjy démesj Siam segmentui. Tadiau daugiausiai
susidoméjimo uostamiestyje vis dar sulaukia ekonominés
klasés butai.

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Likvidumo rodiklis Klaipédoje nuo 2,0 mety pradzioje
pageréjo iki 1,5 mety viduryje. Tai reiSkia, kad nesikeiciant
esamai pasitlai ir paklausai, visus naujus butus galima
parduoti per mazdaug 18 ménesiy.
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2019 mety pirmg pusmet| Klaipédoje naujos statybos buty
pasitlos kainos visuose segmentuose kito nevienodai.
Ekonominiame ir vidutiniame segmentuose pasitlos kainos
augo, o prestiziniame - liko nepakitusios. Nuo mety pradzios
ekonomines ir vidutinés klasés buty kaina augo, atitinkamai,
1,1 proc. ir 2,1 proc. ir vidutiniSkai siekia apie 1150 EUR/kv.
m bei 1458 EUR/kv. m. Tuo tarpu prestiZinés klasés buty
kaina nuo mety pradZios nepakito ir vidutiniSkai siekia apie
2305 EUR/kv. m.

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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PALANGA IR NERINGA

2019 mety pirma pusmetj Palangos NT rinka buvo aktyvesné
lyginant su 2018 mety tuo paciu laikotarpiu. V| Registry
centro duomenimis, per pirmg Siy mety pusmetj Palangoje
sudaryta 315 (12,1 proc. daugiau) buty pirkimo-pardavimo
sandoriai. Tuo tarpu Neringoje NT rinka buvo gerokai
pasyvesné nei prieS metus — sudaryti 24 (36,8 proc. maziau)
buty pirkimo-pardavimo sandoriai.

Buty sandoriai Palangoje ir Neringoje (vnt.)
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Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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B Nauja pasilla

NT rinkos suaktyvéjimas pirma $iy mety pusmetj pastebimas
ir Palangos pirminéje rinkoje, kur parduoti 126 butai — 7,6
proc. daugiau nei tg pat] laikotarp] pernai. Dél pirkéjy
aktyvumo bendras naujos statybos neparduoty (laisvy ir
rezervuoty) buty lygis per metus sumazéjo 19,8 proc. — iki
mazdaug 580 buty Siy mety viduryje. Tuo tarpu statytojai
buvo pasyvesni ir pasitlé apie 110 naujy buty, o tai — net 31,2
proc. maZiau nei 2018 mety pirma pusmet;.

Buty pardavimai Palangoje pagal klases
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Neringos pirminéje bisto rinkoje Siy mety pirmag pusmetj ir
naujy buty pirkéjai, ir statytojai buvo gerokai aktyvesni.
Pirmieji nupirko 51 naujg butg, o tai beveik 9 kartus daugiau.
Statytojai pasillg papildé 98 naujais butais, kas yra 3,5 karto
daugiau nei pernai.

Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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2019 mety pirmoje puséje Palangos naujos statybos buty
pasillos vidutinés kainos paaugo. Ekonominiame segmente
jos augo 3 proc. ir siekia 1363 EUR/kv. m, vidutiniame — 9,5
proc. ir siekia 1762 EUR/kv. m, prestiziniame — 3,1 proc. ir
Siuo metu siekia 2775 EUR/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/kv. m)
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Tomas Sovijus Kvainickas, INREAL grupés NT rinkos
analitikas

Tomas Sovijus analitiku nekilnojamojo turto (NT) srityje dirba
daugiau nei aStuonerius metus ir specializuojasi komercinio turto
bei investiciniy ir plétros projekty srityse.

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Palanki ekonominé aplinka, auganéios paslaugy sektoriaus
jmoniy pajamos ir aktyvi tarptautiniy bei vietiniy jmoniy plétra
lemia, jog keleta pastaryjy mety biury segmentas yra
ypatingai aktyvus ir likvidus, o paklausa moderniems biurams
— itin didelé.

Pirmoje 2019 mety puséje Vilniuje buvo uzbaigtas antrasis
verslo centry komplekso S7 etapas, bei sutarta dél Sio
komplekso pardavimo bendrovei ,Eastnine” jveikiant 6 proc.
metinio pajamingumo kartele. Teigiamas investuotojy
poZidris | Lietuvos rinkg neabejotinai prisidéjo prie plany 2019
metais rinkai pateikti beveik 100 000 kv. m naujy biuro
patalpu, 0 2020 bei 2021 mety, laikotarpiu — net po 175 000
kv. m kasmet.

Panasu, kad rekordinis plétros tempas néra Kliltis mazai

moderniy verslo centry vakansijai, kuri Siemet A klasés verslo
centruose siekia 5 proc. Pazymétina, kad vakansijos
padidéjimas A klasés verslo centruose jvyko dél 2018 mety
antroje puséje atidaryty naujy verslo centry. Tikétina, kad
rinka isisavins naujus plotus dar Siemet.

B1 ir B2 klasés verslo centry vakansijos isliko panaSiame
lygyje ir Siuo metu siekia, atitinkamai, 4,5 proc. ir 4 proc.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)
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Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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2019 metais Kaune duris atverti turéty 8 verslo centrai, kurie
rinkai pasidlys apie 65 000 kv. m nuomojamojo ploto. 2020 —
2021 mety laikotarpiu rinka turéty pasipildyti dar beveik
60 000 kv. m, i$ kuriy net 50 000 kv. m bus koncerno SBA
planuojamame verslo centry komplekse prieSais Nemuno
sala.

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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Per vienerius metus sumazéjusios vakansijos laikinojoje
sostinéje patvirtina moderniy, biury poreik{ ir Kauno konku-
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Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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rencinguma_ kovoje dél paslaugy sektoriaus jmoniy plétros.
A klasés biury vakansija Kaune mazéjo nuo 14,8 proc. iki 4
proc., B1 klasés — nuo 13,5 proc. iki 9 proc., B2 klasés
vakansija beveik nekito.

Po daugiau nei deSimtmecio sastingio verslo centry vystytojai
pamazu atsigrezia ir | Klaipédos regiona. 2019 metais
uostamiestyje atidarytas A klasés verslo centras, o iki 2020
mety pabaigos planuojama, kad duris atvers dar du A klasés
ir du B2 klasés verslo centrai.

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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Nors plétros apimtys néra didelés, tadiau Sios investicijos
Klaipédos biury rinkoje turéty teigiamai nuteikti kitus rinkos
dalyvius ir sudaryti salygas tikétis intensyvesnés plétros
ateityje. Pazymétina, kad nedidelis bendras verslo centry
ploto prieaugis neturéjo reikSmingos jtakos verslo centry
vakansijai, kuri per pastaruosius 12 ménesiy A klasés
centruose sumazéjo nuo 17,7 proc. iki 16 proc., B1 klasés —
nuo 6,4 proc. iki 5 proc., o B2 iSliko beveik tokia pati.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Nors 2019 metais nuomos kainy, vidurkis Vilniuje neZzymiai
padidéjo, taCiau A klasés verslo centry kainy intervalas isliko
nepakites ir Siuo metu yra 14 -17 EUR/ kv. m, B1-10-14
EUR/ kv. m, B2 -7 - 10 EUR/ kv. m.

Nepaisant didesniy naujy verslo centry kainy intervalas
Kaune taip pat iSlieka nepakites. Naujai sudaromy sutarciy,
kainy intervalas yra 12 — 14 EUR/ kv. m A klasés centruose,
9 — 12 EUR/ kv. m B1, bei 6 — 9 EUR/ kv. m B2 verslo
centruose.

Kainos Klaipédoje taip pat pasizyméjo stabilumu, tad
patalpas A klasés verslo centruose Siuo metu galima
iSsinuomoti po 9 — 13 EUR/ kv. m, B1 — 7— 11 EUR/ kv. m,
B2 - 5-8 EUR/kv. m.

Tl

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika

15,0% 15 EUR
= 10,0% 10 EUR
o
© —_—
s 50% A\ — 5EUR
0,0% 0EUR
> N O O W™ Q2 > O
@*.@*\«*‘Q‘\* %\%,&% %\b&%@%@%
A R R NN E O

Vakansijos lygis Vilniaus verslo centry rinkoje
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika

15,0% 15 EUR
£10,0% 10 EUR
f =
©
E 5,0% 5EUR

0,0% 0EUR

4\3’ @‘ {1‘ @',\{3’ i}%@ O @%\l&q@%@
© R Q\ SUPSINSORSINSINN
‘L ‘L > Vv R P N R i

Vakansuos lygis Klaipédos verslo centry rinkoje
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Ne vienerius metus didéjanCios maZmeninés prekybos
apimtys Lietuvoje ir toliau iSlaiko pakankamai aukstg
prieaugj. 2019 mety pirmg pusmetj, lyginant su atitinkamu
laikotarpiu praéjusiais metais, jos padidéjo apie 8 proc.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje (mird. EUR)
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Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé)
— Metinis prekybos apiméiy kitimas, proc (desiné skalé)

Saltinis: Statistikos departamentas

Zemas nedarbo lygis bei augantios darbuotojy pajamos
didina gyventojy uZztikrintuma ateitimi. Tai puikiai atspindi ir
prekybos centry rinka, kuri pirmajj $iy mety pusmetj buvo
gana rami, be didesniy sandoriy. RySkesniais {vykiais
Lietuvoje Siame segmente galima baty jvardinti Latvijos
tinklo ,Depo” parduotuvés atidarymg Kaune bei naujo
formato MaximaXXXX parduotuvés atidarymg Vilniaus
,Akropolyje“. Naujas arba rekonstruotas parduotuves atidaré
ir kiti didieji prekybos tinklai.

Didesné plétra prekybos sektoriuje numatyta 2020 - 2021
mety laikotarpyje, kuomet ketinama atidaryti prekybos
centrus Novatoriai, Vilnius Outlet, bei duris atvers pirmaji
,Hortes* parduotuvé Lietuvoje.
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Bendras laisvy patalpy prekybos centruose plotas per
pastaraji pusmetj nezenkliai sumazéjo ir Siuo metu siekia
apie 2 proc. Vilniuje bei Klaipédoje ir apie 1 proc. Kaune, kas
akivaizdZiai byloja apie vis dar aukstg prekybos centry
patraukluma internetinés prekybos amziuje.

Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika (proc.)
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS
APZVALGA

Vienas pagrindiniy Lietuvos ekonomikg skatinanciy sektoriy
2019 mety pirmoje puséje augo apie 8,5 proc. palyginus su
analogisku laikotarpiu 2018 metais. Sandéliavimo patalpy
poreikis iSliks auk$tas ir artimiausius keletq mety, nes
nepaisant naujai atidaromy objekty, Salyje iSlicka zemas
logistikos centry vakansijos lygis bei stabilios patalpy
nuomos kainos.

Pramonés produkcija Lietuvoje (mird. EUR)
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Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé)

Metinis pramonés produkcijos apimties kitimas, proc. (desiné skalé)

Saltinis: Statistikos departamentas

Vilniuje 2019 mety pirmg pusmetj buvo baigtos vieno
logistikos centro statybos bei atidaryti 3 nauji logistikos
objektai, kuriy bendras plotas siekia apie 40 000 kv. m
(iskaitant 2018 mety pabaigoje pastatytus centrus, kurie
buvo atidaryti Siemet). Iki Siy mety pabaigos tikimasi uzbaigti
dar vieno logistikos centro statybos darbus bei papildyti rinkg
30 000 kv. m, o iki 2020 mety pabaigos planuojama, kad
duris atvers dar 3 nauji objektai, kurie rinkai pasidlys apie
38 000 kv. m sandéliavimo patalpy.

2019 mety pradzioje Kaune atidarytas naujas nedidelis, apie
5500 kv. m ploto logistikos centras. [ki mety pabaigos naujy
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patalpy plotas turéty padidéti dar 48 000 kv. m, 0 2020 mety
pradzioje duris atvers 20 000 kv. m ploto logistikos centras.

Nuo mety pradzios Klaipédos logistikos patalpy pasidla
pasipildé beveik 7500 kv. m ploto objektu laisvojoje
ekonominéje zonoje (LEZ), kurioje dar Siemet numatoma
pastatyti naujg 8500 kv. m ploto centrg, o miesto prieigose
numatoma atidaryti per 20 000 kv. m ploto sandélj —
Saldytuva.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Laisvy patalpy plotas moderniuose logistikos centruose
Vidurio bei Vakary Lietuvoje siekia apie 2 proc., tuo tarpu
sostinés regione dél intensyvesnés naujy objekty plétros Sis
rodiklis yra apie 4 proc. Nepaisant to, kainos Vilniuje vis dar
yra kiek aukstesnés nei kitose Lietuvos dalyse ir Siuo metu
siekia 4,3 - 5,3 EUR/kv. m naujuose sandéliuose bei 3,3 —
4,2 EUR/kv. m senos statybos pastatuose. Kainos Kaune bei
Klaipédoje iSlieka panaSios. Patalpas naujuose sandéliuose
Kaune galima iSsinuomoti uz 3,7 - 51 EUR/kv. m,
Klaipédoje — 3,5 — 4,8 EUR/kv. m. leSkantys pigesnés
alternatyvos gali i8sinuomoti patalpas senos statybos
pastatuose, kur kainos, atitinkamai, yra po 1,5 — 3,0 bei 1,4
-2,9 EUR/kv. m.
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Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m)
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Simas Paukstys, Advokaty kontoros COBALT asocijuotas
teisininkas

Simas PaukS$tys yra COBALT asocijuotas teisininkas, dirbantis
nekilnojamo turto ir infrastruktdros teisés srityje. Simas konsultuoja
statybos, fteritorijy planavimo, taip pat — nekilnojamojo turto
isigijimo ir ginéy nagrinéjimo klausimais. Simas yra dirbes jvairaus
dydzio nekilnojamo turto ir infrastruktiros vystymo bei [sigijimo
projektuose bei konsultaves kitais turto disponavimo klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
NAUJIENOS

Apzvelgiant pirmajj 2019 mety pusmetj, norétysi pazyméti
kelis dalykus. Nekilnojamojo turto rinkos dalyviai jau kurj
laikg laukia pokyCiy arba, mazy maziausiai, aiSkumo
valstybinés Zzemés nuomos teisiniuose santykiuose — pries
kelis metu staiga pasikeitusi teisés akty taikymo praktika
atskleidé teisinio reglamentavimo ydas, tadiau, sprendimy
Siuo klausimy nesulaukiama iki Siol.

Aiskiy postlmiy néra ir bendradarbiavime tarp institucijy,
dalyvaujan€iy, teritorijy planavimo ir statybos procesuose,
kuris yra tiesiog bitinas, ypa¢ kai kalbame apie vis labiau
rySkéjantj konversijos projekty aktualuma. Kol kas vienintele
tokio poblidzZio pastanga galima laikyti primtus pakeitimus,
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kad Zemés sklypy formavimo projekty rengimo
organizavimas konsoliduojamas savivaldybiy rankose.

Netikétai, didZiausiu teisinio reglamentavimo pokyciu tapo,
jau kurj laikg rengtas ir pagaliau uzbaigtas, Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymas, | kuri démesj turéty
atkreipti nekilnojamojo turto vystytojai. |[statymu, kuris
jsigalios jau nuo kity mety sausio, konsoliduojamas
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu, iSsibarsCiusiy
po jvarius teisés aktus, reglamentavimas. Visgi, didZiausig
klausimg kelia, kaip bus |gyvendintas $io [statymo
jsigaliojimas ir ar nuostatos, suteikianCios teise kai kurias
salygas registruoti be Zemés savininko sutikimo, nepazeis
teiséty lkescCiy ir teisinio tikrumo principu.

Sikart kaip niekad sunku prognozuoti bisimus teisinius
pokyc€ius, nes politiniy procesy verpetai, atrodo, dar kurj laikg,
nesibaigs, o iki Siol su nekilnojamuoju turtu susije klausimai
niekada ir nebuvo aukStai valdanciyjy prioritety saraSe.
Nepaisant to, galima nedrasiai spéti, kad liko pakankamai
laiko iki naujos rinkimy, karstinés sulaukti dar bent vienos
Zenklesnés teisinio reglamentavimo iniciatyvos.

2019 m. geguzés 1 d. jsigaliojo Su nekilnojamuoju turtu
susijusio kredito jstatymo pakeitimai, kuriais numatoma,
kad visais finansiniy [sipareigojimy pagal kredito sutart]
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nevykdymo atvejais netesybos negali bati skaiiuojamos uz
ilgesn| kaip 180 dieny laikotarpj. Jokios kitos netesybos ir
mokéjimai uz finansiniy sipareigojimy, pagal kredito sutartj
nevykdyma kredito gavéjui negali bt taikomi.

Nuo 2019 m. birzelio 20 d. jsigaliojo Zemés mokeséio
istatymo pakeitimai, kuriais numatyta, kad uz 2020 mety ir
vélesnius mokestinius laikotarpius bus taikoma nauja zemés
mokeséio iSimtis —mokesCiu nebus apmokestinta Zemé,
patenkanti | Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatyme nurodytas teritorijas, nustatytas
tenkinant vieSajj interesa, kai dél specialiyjy zemés
naudojimo salygy taikymo Siose teritorijose zemés
savininkas netenka galimybés naudoti Zemés sklypg pagal
nustatytg pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) zemés
sklypo naudojimo bidg (badus).

2019 liepos 1 d. jsigaliojo Zemés paémimo visuomenés
poreikiams jgyvendinant ypatingos valstybinés svarbos
projektus jstatymo pakeitimai, kuriais tikslinamos zemés
paémimo visuomenés poreikiams proceddros. Vienas
reikSmingesniy pokyciy —projekta jgyvendinanciai institucijai
suteikiama teisé daliai funkcijy atlikti (jgyvendinti) jgaliofi
biudZetines [staigas bei valstybés jmones (kuriy savininko
teises ir pareigas ji jgyvendina) ir valstybés valdomas
(kontroliuojamas) akcines bendroves ar uzdarasias akcines
bendroves. Taip pat, pratesiamas iSsikélimo i§ visuomenés
poreikiams paimamo turto terminas, numatant, kad ne
trumpesnis negu 3 ménesiy terminas pradedamas skaiciuoti
nuo kompensacijos sumos pervedimo | Zemés savininko ir
(ar) kito naudotojo nurodytg saskaitg dienos.

2019 m. liepos 1 d. jsigaliojo Civilinio kodekso
pakeitimai, numatantys, kad jsiteiséjusio teismo sprendimo
vykdymo procese (numatyto Civilinio proceso kodekso VI
dalyje) i8varzoma turtg bus galima jkeisti salygine hipoteka,
kuri jsigalios nuo momento, kai gijéjas tampa iSvarzomo
turto savininku.
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2019 birzelio 6 d. buvo priimtas naujas Specialiuyjy
Zemes naudojimo salygy jstatymas, kuris pakeis nuo 1992
m. galiojus Vyriausybé nutarimg Nr. 343 ,Dél specialiyjy
zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®. |statymu,
kuris isigalioja nuo 2020-01-01 (i8skyrus atskiras dalis)
konsoliduojamas specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy reglamentavimas, jtvirtinamos $Siy sglygy nustatymo,
keitimo bei panaikinimo salygos, jy teisiné galia bei patiriamy,
nuostoliy dél nustatyty salygy kompensavimo tvarka. Nors
paciy zemés ir miSko naudojimo salygy turinys Siuo metu
néra iS esmés keiiamas, taiau |statymo jsigaliojimo
salygos, susijusios su pereinamuoju laikotarpiu (iki |statymo
isigaliojimo nustatyty ar nustatytiny salygy taikymu), bei jy
igyvendinimas reikalauja atidZios perZidros ir pasirengimo ne
tik i$ valstybés ar savivaldos institucijy, taciau ir i$ kiekvieno
asmens.

Nuo 2020 sausio 1 d. jsigalios Zemés jstatymo
pakeitimai, kuriais numatyta, kad visus Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus organizuos atitinkamos
savivaldybés administracija, nepriklausomai nuo to, ar
projektas rengiamas miesty ir miesteliy teritorijoje, ar kaimo
gyvenamosiose teritorijose.

2020 sausio 1 d. jsigalios Saugomy teritorijy jstatymo ir
Pajiirio juostos jstatymo pakeitimai, kuriais tikslinamos
veiklos saugomose teritorijose bei pajirio juostoje salygos,
jstatymas suderinamas su naujai priimtu Specialiujy zemés
naudojimo salygy |statymu. I8skirtina tai, kad Saugomy
teritorijy jstatymo pakeitimais yra numatomi ribojimai naujai
statybai saugomose teritorijose, iSskyrus sodyby pastatus
bei numatyta rengti pajlrio juostos Zemyninés dalies
tvarkymo plang. Atitinkamai, Pajlrio juostos jstatyme
tikslinamos ypatingy ir neypatingy statiniy statybos salygos.

2020 m. sausio 1 d. jsigalios Metropoliteno jstatymas,
numatantis naujos transporto rdSies - metro, sistemy
jgyvendinimo  pagrindus.  |statymas  numato, kad
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metropoliteno  projekta jgyvendina ir uz j atsako
savivaldybés, nusprendusios jsidiegti metro sistema. Svarbu
tai, kad jog Zemé ir Zzemés gelmiy ertmés metropoliteno
sistemos statybai suteikiamos kaip Zemés gelmés, o
pozeminés metropoliteno dalies statybai netaikomas
reikalavimas statytojui valdyti Zemés sklypg nuosavybés
teise.
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APIE IMONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kadrybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB Inreal”, UAB ,Inreal GEQ"bei UAB ,Inreal valdymas”su jos valdomomis jmonémis plétoja unikalius nekilnojamojo turto (NT)
projektus bei teikia bene placiausig Lietuvoje NT paslaugy spektra. Jose Siuo metu dirba vir§ 90 darbuotojy 11-oje Salies miesty. Per 25 veiklos
metus jgyvendinta vir§ 60 jvairios paskirties nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir
tarptautiniuose konkursuose. 2015/16, 2016/17 ir 2017/18 metais INREAL grupei buvo suteiktas Nacionalinio Nugalétojo vardas prestiziniame
Europos verslo apdovanojimy konkurse (European Business Awards). 2018 m. pelnytas pagrindinis prizas konkurse ,UZ darnig plétrg".

T. Narbuto g. 5, 08015 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.l
f in

SEB BANKAS

SEB yra pirmaujanti Siaurés $aliy finansiniy paslaugy grupé. Esame jsitikine, kad versliai mastantys Zmonés ir inovatyvios jmonés yra itin svarbis
kuriant geresnj pasaulj. Esame tam, kad ir gerais, ir blogais laikais jiems padétume jgyvendinti jy siekius ir prisidétume prie ju sekmés. Svedijoje
ir Baltijos Salyse SEB konsultuoja klientus finansy klausimais ir teikia jiems universalias finansines paslaugas. SEB grupei priklausanciy banky,
Danijoje, Suomijoje, Norvegijoje ir Vokietijoje pagrindinés veiklos sritys yra verslo ir investicinés bankininkystés paslaugos verslo klientams ir
institucijoms. SEB padaliniai veikia 20 pasaulio $aliy. SEB grupéje dirba apie 15 takst. darbuotojy.

Gedimino pr. 12, 01103 Vilnius | Tel. +370 5 268 2800 | www.sebgroup.com
f in @

COBALT

COBALT yra viena didZiausiy Baltijos Saliy advokaty kontory, kuri jau 8e$is kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos 3alyse. Teisininky,
profesionaluma nuolat jvertina pagrindiniai advokaty kontory Zinynai ,Chambers Global*, ,Chambers Europe®, ,Legal 500, ,IFLR 1000“. Londone
vykusioje IFLR Europos apdovanojimy ceremonijoje COBALT buvo pripazinta 2019 mety inovatyviausia advokaty kontora Baltijos Salyse.
COBALT pelné ,CEE Legal Matters" {steigtq ,Mety sandorio“ apdovanojima Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje ir tapo Baltijos $aliy mety sandorio
apdovanojimo nugalétoja. Daugiau kaip 190 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams,
kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse.

Lvovo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 | www.cobalt.legal
f in
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http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/nt-brokeriu-paslaugos-1
http://www.inreal.lt/geodeziniai-ir-kadastriniai-matavimai/geodeziniai-matavimai
http://www.inreal.lt/nt-valdymas/valdomas-turtas
http://www.inreal.lt/
http://www.sebgroup.com/
http://www.cobalt.legal/
https://www.facebook.com/inreal.lt
https://www.linkedin.com/company/2399706
https://www.facebook.com/seblietuvoje
https://www.linkedin.com/company/seb-lietuvoje/
https://www.instagram.com/seb.lietuvoje/
https://www.facebook.com/COBALT-Legal-1632897406956621/
https://www.linkedin.com/company/cobalt-legal
https://twitter.com/COBALT_Legal

