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Robertas Zulpa, INREAL analitikas

Robertas analitiku nekilnojamojo turto srityje dirba daugiau nei 6 metus. INREAL grupéje jis yra atsakingas uz
galimybiy studijy, koncepcijy, rinkos tyrimy rengima ir konsultavimg nekilnojamojo turto klausimais, finansiniy
projekty modeliy sudaryma. Aktyviai dalyvauja grupés jmoniy turto jsigijimo sandoriuose.

NAUJAJAM VILNIAUS CENTRUI - 18 METY

Naujasis Vilniaus miesto centras ,pilnametyste” sutiko uzaugings 21 verslo centra ir 15 naujy gyvenamujy
pastaty, kuriuose nuo 2000 mety iSplétota beveik 480 tukst. kv.m nekilnojamojo turto (NT). Tai — sparciausiai
augusi ir tebeauganti sostinés teritorija, kurios tankis skatina tolesne geografine plétra.

Komercinio NT plétra
Gyvenamojo NT ir infrastruktiros plétra =
Nauijieji miesto centrai Ryqoje ir Taline =2

Vilniaus naujojo miesto centro (NMC) istorija prasidéjo 2000-aisiais, kai deSiniajame Neries krante vyko pirmuyjy didziyjy,
sostinés verslo centry statybos. Pirmieji verslo centrai, pradéje formuoti naujg verslo teritorijg, buvo GeleZinio Vilko
(Piestukas) bei IBC verslo centrai. 2002 metais Ukmergés gatvés daliai buvo suteiktas Konstitucijos prospekto
pavadinimas, 0 2004 metais dél iSaugusiy automobiliy ir pésciyjy srauty Si gatvé buvo iSplatinta bei jgavo dabartinj
pavidala. Netrukus ¢ia jsikaré Vilniaus miesto savivaldybé, ,Europos* verslo-prekybos centras ir Europos aiksté. Sie
projektai suteiké postlimj tolimesnei teritorijos plétrai. Vienas po kito pradéjo dygti nauiji verslo centrai, banky centrinés
bastinés. Uzklupusi pasauliné finansy krizé keliems metams pristabdé jsibégéjusia NMC plétrg. Statybos atsigavo tik
2012-2013 metais ir intensyviai tesiasi iki Siol. Konstitucijos prospektui gijus nemazg pastaty tankj, miesto verslo centras
pradéjo pléstis geografiskai ir $iuo metu apima Saltoni$kiy, Zalgirio, Rinktinés gatves. Per antrajj plétros etapa buvo
pastatyti tokie iSskirtiniai, apdovanojimy nekilnojamojo turto ir architekttros srityse sulauke verslo centrai kaip Baltic hearts,
K29, Quadrum, Green hall 2 ir kt. Per 18 mety Vilniaus NMC iSplétota daugiau nei 370 tdkst. kv. m. komercinio NT ploto
(1 lentelé). Plétra intensyviai vyksta ir toliau — Siuo metu prasidéjusios ar netrukus startuos dar bent 14 verslo centry
statybos. Jie NMC teritorijg papildys apie 220 tikst. kv. m (2 lentelé). Tikétina, jog netolimoje ateityje Sioje zonoje pamaty-
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sime ir daugiau plétojamy projekty, kadangi NMC teritorijoje yra bent keletas plétrai tinkamy neuzstatyty didelio ploto
sklypy ar konversijai tinkamy, objektu, kuriuose galimos jvairios paskirties objekty statybos.

Pastaraisiais metais NMC intensyviai vyksta ir vieSbuciy plétra. 2018-ais metais Sioje teritorijoje buvo atidaryti net trys:
Courtyard by Marriott (199 kambariai), Ibis Vilnius Centre (164 kambariai) bei Radisson Blu Hotel Lietuva (165 kambariai)
tinkly vieSbuciai. Rinktinés gatvéje Siuo metu vyksta DoubleTree by Hilton (174 kambariai) vieSbuCio statybos.
Konstitucijos pr. plétrai rengiamas k18B kompleksas, kuriame isikurs 210 kambariy Radisson Red viesbutis.

Vilniaus naujasis centras ir jo geografiné plétra

ZVERYNAS
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Naujasis Vilniaus centras 2004 liepa. INREAL foto archyvas
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1 lentelé. I13plétoti komercinio NT projektai naujajame Vilniaus centre nuo 2000 m.
Adresas Projektas Bendras plotas, m*>  Atidarymo metai
1 Gelezinio Viko g. 18A  Gelezinio Vilko verslo centras 5440 2001
2 A JuozapaviCiaus g. 6 IBC 24 600 2002
3 Konstitucijos pr. 3 Vilniaus miesto savivaldybé 15 060 2004
4 Konstitucijos pr. 7 Europa 17100 2004
5 Zalgirio g. 88 Zalgirio verslo centras 4500 2004
6 Zalgirio g. 92 Kernavé 10 140 2006
7 Saltoniskiy g. 10C Saltoni$kiy trikampis 1605 2007
8 Saltoniskiy g. 2 Danske banko bastiné 9840 2007
9 Lvovo g. 25 Vilniaus verslo uostas (3 burés) 60 400 2008
10 Konstitucijos pr. 20A "Swedbank" centriné bastiné 43100 2009
11 Upés g. 21 Green hall 11730 2009
12 Ukmergés g. 120 Baltic Hearts 10 500 2014
13 Konstitucijos pr. 29 K29 14 250 2015
14 Konstitucijos pr. 21 Quadrum (North and East) 62 000 2016
15 Zalgirio g. 90 City 20000 2016
16 Upés g. 23 Green hall 2 8570 2016
17 Zalgirio g. 135 135 8 400 2017
18 T. Narbuto g. 5 Narbuto 5 5100 2017
19 Saltoniskiy g. 7 S71 11 800 2017
20 Lvovo g. 105A Park Town | 7200 2017
21 Saltoniskiy g. 9B Link 20 000 2018
I8 viso: 371 335
INREAL duomenys
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2 lentele. Vystomi ar planuojami komercinio NT projektai naujajame Vilniaus centre

10
11
12
13
14

Adresas
Giedraiciy g. 3
Rinktinés g. 3
Saltoniskiy g. 7
Saltoniskiy g. 7
Lvovo g. 105A

Ukmergés g. 124
Konstitucijos pr. 21B
G. Baravyko g. 4
Rinktinés g. 3
Krokuvos g. 18/ 20, Lvovo g. 37
Konstitucijos pr. 18
Upésg.9
Upés g. 21
Seimyniskiy g. 28

INREAL duomenys

Projektas
3 buré
Business Stadium West
STl
ST
Park Town Il
Asgaard Keys
Quadrum South
SEB bastiné
Business Stadium North
VC
K18b
CUP verslo centras
Green hall 3
Teismy pastatas

IS viso:
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N real

Plotas, m?
18 500
15500
15000
15000
22 000
7100
11000
12 700
16 000
23 000
35400

5900

2800
20 500
220 400
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Gyvenamojo NT ir infrastruktiros plétra

Vilniaus NMC plétojamas ne tik komercinis, bet ir gyvenamasis nekilnojamasis turtas. Sostinés ,8anchajumi® vadintos
Snipigkés per 18 mety pasikeité neatpazistamai. Nuo 2000-ujy &ia iSvystyta bent 15 bisto projekty (3 lentelé), pastatyta
108 takst. kv. m gyvenamojo ploto. Snipiskiy projektai pradzioje sunkiai skynesi kelig gyvenamojo baisto pirminéje rinkoje
Siandien laimi konkurencingje kovoje galédami pasidlyti i§skirtinai gera vietos-kokybés ir kainos santykj. Siuo metu
Snipiskése plétojama ar netrukus bus pradéta vystyti dar bent 14 bsto projekty (4 lentelé).

NMC aktyviai tvarkoma ir vieSoji infrastruktlira. Neries senvagés slénj ketinama pritaikyti rekreacijai ir aktyviam poilsiui.
Cia bus nutiesti dviragiy takai, jungiantys Ozo g. su Konstitucijos pr., jrengti pésciujy takai, sutvarkyti Zeldiniai. Neries
senvageés slénj planuojama atnaujinti iki 2018 mety pabaigos, o dviraCiy taky sistema sutvarkyti — iki 2020 mety. Apleista
teritorija tarp Lvovo ir GeleZinio vilko gatviy virs Japonisku sodu su eZeru miesto centre. Buvusio Zalgirio stadiono
teritorijoje jrenginéjama pésciyjy promenada. Projekte numatoma derinti vandens, apSvietimo, Zeldiniy_ ir laisvalaikio
infrastruktdros sprendinius. Planuojama tvarkyti ir Kernavés, GiedraiCiy bei Daugéliskio gatves, kurios dar labiau
integruoty gyvenamajj Snipiskiy mikrorajong | NMC ir sujungty aplinkines gatves asfaltuotos dangos keliais. Naujoji
Kernavés gatvé, sujungsianti Lvovo ir Zalgirio gatves, turéty bati trijy eismo juosty su atskiru dviraciy taku. Planuojamas
gatvés ilgis — apie 680 metry. Sioje atkarpoje numatomos 5 vieojo transporto stotelés. Giedraigiy gatvéje abipus gatves
numatoma formuoti vieSasias erdves, Zaliuosius plotus, jrengti modernias eismo saugos priemones. Daugéliskio gatvéje
ketinama rekonstruoti vaziuojamajg dalj, jrengti Saligatvius, apSvietima, inzinerinius tinklus.

Naujieji miesto centrai Rygoje ir Taline

Naujasis Rygos centras yra deSiniajame Dauguvos krante, kiek toliau senosios miesto dalies. Naujojo centro plétra
prasidéjo Skanste 24,5 ha teritorijoje. 2006 metais, atidarius Rygos areng, Cia kirési ne tik vietinés jmonés, bet ir
tarptautiniai verslai. Cia — didziausia Latvijos sostinéje verslo centry koncentracija, kuri dar vis auga. 2017 mety viduryje
Sioje miesto dalyje rinkg papildé modernus 24 tukst. kv. m bendro ploto verslo centras ,Place Eleven®. 2020 metais
planuojama baigti pirmaji ,New Hanza"“ etapa, kuris pasitlyty dar 21,3 tokst. kv. m, o iki 2033 mety planuojama baigti
vystyti visg 340 tikst. kv. m kompleksa, kurj sudarys komercinis pastatas, vieSbutis, konferencijy salé ir gyvenamieji
pastatai.

Ulemiste City — Talino naujasis centras — i$sidéstes atokiau nuo senamiesgio, strategidkai patogioje vietoje, $alia Talino-
Tartu ir Talino-Sankt Peterburgo autostrady. 36 ha teritorijos plétros pradzia — 2005 metai, kai buvo nuspresta, jog miestui

INREAL apzvalga. 2018 m. rugséjis. Naujasis Vilniaus centras



77
N real
reikalingas centras, kuriame kursis pazangios jmonés. Siuo metu teritorijoje jau yra 81 tiikst. kv. m moderniy erdviy verslui

ir 120 takst. kv. m pramonés paskirties pastaty. Iki 2025 mety planuojama, kad bendra erdvé verslui sieks apie 200 takst.
kv. m, o gyvenamojo ploto — 125 takst. kv. m.

Snipiskés. 2018 geguzé. INREAL foto archyvas
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3 lentelé. [vykdyti gyvenamojo NT projektai naujajame Vilniaus centre nuo 2000 m.
Adresas Projektas Auksty skaiéius Plotas, m? g;?)t:izg
1 Linkmeny g. 5 Linkmeny g. 5 5 5600 2004
2 Juozapavi€iaus g. 3 Delfino namas 13 9400 2005
3 Zalgirio g. 92 Zalgirio g. 92 8 5700 2005
4 Juozapavi€iaus g. 9A Nida 11 15000 2007
5 Olimpiediy g. 1 Kar:gz‘:tsan'\fie“n‘::iugo 6 5000 2008
6 Konstitucijos pr. 15 Arfa (| etapas) 13 8446 2006
7 Lvovo g. 89 Skilties apartamentai 7 2609 2011
8 Daugéliskio g. 5 Koriai 8-11 11 401 2015
9 Linkmeny g. 6 Link parko 7 1500 2015
10 Rudnios g. 8 Zalgirio namai 7 6 502 2016
11 Krokuvos g. 73 Krokuvos 73 6 5481 2016
12 Zalgirio g. 135 Zalgirio 135 9 6 254 2017
13 Olimpieciy g. 3 Pilies apartamentai 4 12120 2017
14 Ceikiniy g. 2 Rinktinés urban 9 7113 2018
15 Rinktinés g. 3A Centro rezidencija | 7 5 866 2018
18 viso: 107 992
INREAL duomenys
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4 lentele. Vystomi ar planuojami daugiabuciai projektai naujajame Vilniaus centre

Adresas
Konstitucijos pr.
Zalgirio g.
Rinktinés g. 3A
Ceikiniy g. 15
Lvovo g. 81
Kernavés g. 4, 6, 10, 12
Linkmeny g. 13, 15
Lvovo g. 79
Daugéliskio g. 33A
Kernavés g. 45
Kernavés g.
Kinty g. 13
Kernavés g. 15

Kinty g. 3.

INREAL duomenys

Projektas
#Tower
Miesto Ritmu
Centro rezidencija Il
Rinktinés urban I
Centro duetas
Kernavés g. 4,6,10,12
Linkmeny g. 13, 15
Lvovo g. 79
Daugéliskio g. 33A

Kernaves g. 45

Kernavés g. (adresas nesuteiktas)

Kinty g. 13
Kernavés g. 15

Kinty g. 3
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AprasSymas
Statomas 29 auksty daugiabutis
Statomas 114 buty daugiabutis
Statomas 115 buty daugiabutis
Statomas 187 buty daugiabutis
Statomas 90 buty daugiabutis
Planuojamas daugiabutis
Planuojamas daugiabuciy kvartalas
Planuojamas 102 buty daugiabutis
Planuojamas 159 buty daugiabutis
Planuojamas 150 buty daugiabutis
Planuojamas 5 auksty daugiabutis
Planuojamas 4 auksty daugiabutis
Planuojamas 7-11 auksty daugiabutis

Planuojamas 20 buty daugiabutis
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Apie INREAL grupe:

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridétine verte verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja kirybiSkumg kaip esming vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal" ir UAB ,Inreal GEQ" teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto paslaugy spektra. Jose
Siuo metu dirba vir§ 90 darbuotojy 11-oje Salies miesty. Per daugiau nei 20 veiklos mety jgyvendinta vir§ 50 jvairios paskirties nekilnojamojo
turto projekty, kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. 2015/16, 2016/17 ir 2017/18
metais INREAL grupei buvo suteiktas Nacionalinio Nugalétojo vardas prestiziniame Europos verslo apdovanojimy, konkurse (European
Business Awards).

T. Narbuto g. 5, 08015 Vilnius
+370 5273 0000
www.inreal.It

fin
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http://www.inreal.lt/nt-valdymas/valdomas-turtas
http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/nt-brokeriu-paslaugos-1
http://www.inreal.lt/geodeziniai-ir-kadastriniai-matavimai/geodeziniai-matavimai
http://www.inreal.lt/
https://www.facebook.com/inreal.lt
https://www.linkedin.com/company/2399706
http://www.miestoritmu.lt/
http://www.dangeskrantines.lt/
http://www.labasjura.lt
http://www.mariuverandos.lt/
http://www.smiltynesjachtklubas.lt/

