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Rokas LukosSius

Siauliy banko analitikas, investicijy valdymo magistras. Rokas turi daugiamete ‘ ’
patirtj, analizuojant finansy rinkas bei verslo finansus, dirbo ,Finasta“analizés

departamento vadovu, taip pat ne vienerius metus yra dirbes nekilnojamo turto
bei statybos / gamybos versle. Konsultaves jmones verslo bei finansy
klausimais, parases knygq apie investavima bei pats investuojantis daugiau

SIAULIY .’ BANKAS

kaip 15 mety. Taip pat Svie¢iamojo tinklapio www.finansistas.net autorius.

2017-uosius Lietuvos ekonomikai galima apibudinti kaip dar vienerius sékmingus metus. Sékminga Europos Sajungos bei viso pasaulio ekonomikos

raida leido didinti eksporta, pritraukti papildomy investicijy. Neblogai atrodé ir kiti Salies rodikliai: mazéjo nedarbas, pramoné didino apsukas, susireguliavo
einamosios saskaitos balansas. Kiek nerimo jnesa tik toliau augancios paskolos ir viena didziausiy Europos Sajungoje infliacija.

Labiausiai prie Salies ekonomikos sékmés prisidéjo augancios
aplinkinés Europos rinkos, pasinaudojusios stabilia politine aplinka: rinkoms
dékingi Prancizijoje bei Vokietijoje vykusiy rinkimy rezultatai, dideliy staigmeny,
nepateikes ,Brexit' deryby procesas. Siuos veiksnius papildZius Europos
Centrinio Banko skatinimo programai, pasiekti neblogi rezultatai: Europos
Sajungoje (ES), kaip ir euro zonoje, BVP treciajj ketvirtj lyginant su ankstesniais
metais augo 2,5 proc.

Tokia aplinka buvo naudinga Lietuvos eksportui, kurio rezultatai
pastebimai pasistiebé antrojoje mety puséje. Nors importuojamy, prekiy vis dar
buvo daugiau nei eksportuojamuy, gauséjo eksportuojamy paslaugy, tad treciaj
ketvirtj Salies einamosios saskaitos balansas buvo teigiamas.

Lietuviskos kilmés eksportas, mird. EUR
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Saltinis: Statistikos departamentas

Teigiama uzsienio rinky, jtaka uZtvirtino ir pritrauktas uZsienio kapitalas.
Tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje 2017 m. trecigjj ketvirtj pasieké 14,7
mird. eury ir buvo 8,3 proc. didesnés nei prie§ metus, o lyginant su keletu
ankstesniy mety, tai stiprus paspartéjimas. Tarp rySkiausiy jvykiy — tokiy
investuotojy kaip ,Continental“ir ,Booking.com“Zengimas j Lietuva.

Pagrindiniai Lietuvos 0kio rezultatai atrodé neblogai. Ypa¢ puikig kryptj
2017-ais metais iSlaike Salies pramoné, persiorientavusi i$ 2016-yjy blaskymosi.
Tuo metu mazmeninés prekybos apimtys, atvirk§ciai, létino augimo tempa. 18
dalies Sie duomenys paneigia galiojanCig kainy ir atlyginimy spiralés nuostata.
Rezultatus taip pat galéjo lemti ir didesnis apsipirkimo uzsienio Salyse lygis.

Ukio gyvybingumo indikatoriai (metinis pokytis)
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Statybos pramonei 2017-igji taip pat buvo dosns. Per pirmus tris mety
ketvirCius gyvenamujy pastaty statybos apimtys isliko tame paciame lygyje kaip ir
tais paciais ankstesniy mety laikotarpiais. Tagiau negyvenamujy pastaty statybos
apimtys Siuo laikotarpiu didéjo net 16 proc. InZineriniy pastaty statyba per tris
ketvir€ius augo 12 proc., 0 ypa¢ sekmingas buvo treciasis ketvirtis. Tai rodo, kad
ES struktdriniy fondy 1€30s jau sisavinamos pilnu tempu.

Statybos darbai Lietuvoje, min. EUR
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Saltinis: Statistikos departamentas

Kalbant apie darbo rinkg ir infliacijg, kur kas lengviau interpretuojami
darbo rinkos duomenys. Kaip ir dera Sioje ekonominio ciklo stadijoje, nedarbas
kryptingai mazéjo ir jo lygis mety pabaigos link pasieké 7 proc. Vidutinis darbo
uzmokestis neatskaicius mokesciy tre€iajj ketvirtj pasiekeé 851 eurg ir buvo 7 proc.
didesnis nei prie$ metus. Kainy augimo statistika nebuvo tokia vienareik3miska. Ji
beveik atkartojo visos ES infliacijos tendencijas, ir 2017-ujy mety pradzioje buvo
pastebimai kilsteléta iSaugusiy energetiniy iStekliy kainy. Vis tik rugseéjj Lietuvoje
buvo uZfiksuotas 4,8 proc. kainy augimas, kai visoje euro zonoje infliacija sieké tik
1,5 proc. (aukSciausia uzfiksuota vasarj - 2 proc.). Tokiu aukstu kainy augimu
Lietuva Europos Sajungoje lygiuojasi tik su Estija, kur darbo uzmokestis pakilo |
kurkas aukstesnilygj.

Toks Salies TOkio augimas nebuvo pasiektas be skolinto kapitalo
pagalbos. Nors tikrosios naujos paskolos vartojimui ir kitiems tikslams per pirmus
11 ménesiy kiek mazéjo, taciau augo iSduodamy bisto paskoly kiekis (13 proc.), 0
jmonéms iSduodamy naujy paskoly verté per tg patj laikotarpj didéjo net 15 proc.
Nors toks [siskolinimy augimas visiSkai natdralus jvertinant Zemy pallkany normy,
aplinka ir lyginant su pasaulinémis normomis dideliy pavojaus signaly, nekelia,
taciau prisideda prie ekonomikos kaitimo zenklu.

Atitinkamai ekonomine situacijg atspindéjo ir BVP augimas, kuris treCiajj
ketvirt 2017-ais metais sudaré 3,4 proc. Bandant zvelgti | priek|, reikia pripazinti,
kad tolimesne raidg nulems bendras ES ekonominis ciklas, kuris neiSvengiamai
anksCiau ar veéliau turés koreguotis — prie to gali prisidéti ir Siais metais
planuojamas Europos Centrinio Banko skatinimo programos uzbaigimas. O kol
kas reikia mégautis besitesiancia puota, kuri, bent jau misy kraste, néra per daug
beatodairisSka.

Metiné infliacija Lietuvoje, proc.
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Saltinis: Statistikos departamentas
Tikrosios naujos paskolos, min. EUR
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Robertas Zulpa

Aktyviai dalyvauja jmonés turto jsigijimo sandoriuose.

Robertas Zulpa analitiku nekilnojamojo turto srityje dirba daugiau nei 6 metus.
Atsakingas uZ galimybiy studijy, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg ir
konsultavimg kitais NT klausimais, projekty finansiniy modeliy sudaryma.

N reail

2017 metai nekilnojamojo turto (NT) rinkai Lietuvoje buvo pozityvis. Visuose NT sektoriuose rinka iSliko aktyvi ir likvidi. Gyvenamajame segmente
létéjantis pirkimo-pardavimo sandoriy skaiGiaus augimas bei didelis vystytojy aktyvumas stabdé biisto kainy kilima. Verslo centry ir logistikos segmentuose
didziausia aktyvuma demonstravo Vilnius ir Kaunas. Santiriai, bet uztikrintai augo vieSbuciy segmentas.

BUSTO RINKOS APZVALGA

mam LIETUVA

2017 metais nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje iSlaiké pozityvias
nuotaikas, aktyvuma ir didelj likviduma. V| Registry centro duomenimis, per 2017
metus Lietuvoje sudaryta 33161 vnt. (0,1 proc. maziau) buty, 10518 vnt. (6,9 proc.
daugiau) individualiy namy, / kotedzy bei 65858 vnt. (6,2 proc. daugiau) sklypy,
pirkimo-pardavimo sandoriy.

Buty, individualiy namy ir Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras®, 2018-01 duomenys

=== VILNIUS

Po rekordiniy 2016 mety, sandoriy skaicius tiek buty, tiek individualiy
namy, / kotedZy segmentuose mazéjo. Tadiau augantis Vilniaus gyventojy
skaicius, kuriamos naujos darbo vietos ir didéjantys atlyginimai leis sostinés NT
rinkai iSlaikyti didel| aktyvuma, o, galbdt, net ir nuosaiky augima. V| Registry
centro duomenimis, per 2017 metus Vilniuje sudaryta 10372 vnt. (6,0 proc.
maziau) buty ir 737 vnt. (2,5 proc. maziau) individualiy namuy/ kotedzuy.

Buty ir individualiy namy/ kotedzy sandoriai Vilniuje (vnt.)
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5 2017/2018 ekonomikos ir NT rinkos apZvalga



Pirmingje rinkoje 2017 metais statytojy pardavimai taip pat smuko 7,7
proc. — per metus buvo parduota apie 3820 naujy buty. Statytojai 2017 metais
Vilniuje buvo aktyvesni nei pirkéjai ir rinkai pasitlé apie 4340 buty, o tai yra apie
6,1 proc. daugiau nei 2016 metais.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Naujai pasitlai virSijant paklausa, bendras neparduoty (laisvy ir
rezervuoty) buty lygis sostinéje 2017 mety pabaigoje padidéjo iki mazdaug 4640.

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Dél didelio statytojy aktyvumo ir sumazéjusiy pardavimy, buty
likvidumo rodiklis Vilniuje nuo 1,0 mety pradzioje suprastéjo iki 1,2 mety
pabaigoje. Toks likvidumo rodiklis reiSkia, jog nekintant pasidlos-paklausos
rodikliams, vystytojai gali tikétis visq esama buty pasitlg realizuoti per 1,2 metus.
Kita vertus, Sis rodiklis teberodo gerg likvidumg rinkoje ir sudaro santykinai
palankias salygos NT plétotojams imtis naujy projektu.

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje
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Saltinis: Inreal

2017 metais Vilniuje naujos statybos buty pasidlos kainos visuose
segmentuose kito nevienodai. Ekonominés ir prestizinés klasés buty pasidlos
kainos nuo mety pradzios sumazeéjo atitinkamai 2 ir 0,3 proc., bei mety pabaigoje
sieké apie 1390 EUR/kv. m ir 2820 EUR/kv. m. Tuo tarpu vidutinés klasés buty
pasillos kainos nuo mety pradzios iSaugo 7,5 proc. ir mety pabaigoje sieke apie
1865 EUR/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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mmsm KAUNAS

2017 metais sandoriy skaicius Kaune tiek buty, tiek individualiy namy/
kotedZy segmentuose augo. Kita vertus, tai nereiskia, jog Kaune yra pasiektos
paklausos ,lubos*. Siuo metu Kaune yra aktyviai statomi nauiji verslo centrai ir
gamyklos, kuriamos gerai mokamos naujos darbo vietos, todel netolimoje ateityje
tai suveiks kaip biisto rinkos katalizatorius ir, labai tikétina, jog turés teigiama jtaka,
visam NT sektoriaus augimui. V| Registry centro duomenimis, per 2017 metus
Kaune sudaryta 4547 vnt. (2,8 proc. daugiau) buty ir 771 vnt. (8,0 proc. daugiau)
individualiy namy/ kotedzy pirkimo-pardavimo sandoriy.

Buty ir individualiy namy / kotedzy sandoriai Kaune (vnt,)
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Naujos statybos buty segmente dél silpno ketvirto 2017 mety ketvircio,
Kaune per metus parduota apie 440 buty, o tai yra 7,3 proc. maziau nei prie$
metus. Statytojai Kaune taip pat buvo pasyvesni nei prie$ metus ir rinkai pasidlé
570 naujos statybos buty—2,9 proc. maziau.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Kauno rinkos pasidloje yra daugiausia vidutinio segmento butu, taciau
didziausig dalj pardavimy sudaré pigesni ekonominio segmento butai.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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2017 metais naujai atsiradusi pasitla lenké naujy buty pardavimus,
todél bendras neparduoty, (laisvy, ir rezervuoty) buty lygis Kaune mety pabaigoje
iSaugo ikimazdaug 690 buty.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Saltinis: Inreal
Per 2017 metus pasillos ir paklausos balansas pakito gana Zenkliai,
todél Inreal skaiCiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis Kaune per
metus suprastéjonuo 1,2 iki1,6.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune
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Kauno rinkoje daugiausiai sitiloma vidutinés ir ekonominés klasés buty.
Atitinkamai, Siy segmenty pardavimai 2017 metais sudaré didZiausig dalj. 2017
metais Kaune naujos statybos buty pasitilos kainos visuose segmentuose kito
nevienodai. Vidutinés ir prestizinés klasés buty pasidlos kainos nuo mety
pradzios iSaugo atitinkamai 3,3 ir 5,5 proc., bei mety pabaigoje sieké apie 1640
EUR/kv. mir 2040 EUR/kv. m. Tuo tarpu ekonominés klasés buty pasitlos kainos
nuo mety pradzios sumazéjo 3,8 proc. ir mety pabaigoje sieké apie 1100 EUR/kv.
m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/kv. m)
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Saltinis: Inreal

=== KLAIPEDA

Klaipédos rinka 2017 metais taip pat iSlaiké didelj aktyvuma. V| Registry,
centro duomenimis, per 2017 metus Klaipédoje sudaryta 3124 vnt. (2,0 proc.
maziau) buty ir 107 vnt. (11,5 proc. daugiau) individualiy namy/ kotedzy, pirkimo-
pardavimo sandoriy.

Buty ir individualiy namy/ kotedZy sandoriai Klaipédoje (vnt)
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2017 metais Klaipédoje naujos statybos buty rinka buvo gerokai
aktyvesné nei prie§ metus — parduoti 344 butai, t.y. 6,5 proc. daugiau nei prie$
metus. Plétotojai buvo tokie patys aktyvis kaip pirkéjaiir rinkai pasitilé 343 butus -
1,8 proc. daugiau nei 2016 metais.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal
2017 metais Klaipédos rinkoje daugiausiai buvo sitiloma ekonominio
segmento buty. Atitinkamai, Sio segmento pardavimai sudaré didZiausig dalj
naujy buty pardavimy.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) naujos statybos buty skaiius
2017 mety pabaigoje Klaipédoje sieké 550 buty.
Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Per 2017 metus pasidlos ir paklausos balansas pakito labai nezymiai,
todél Inreal skaiciuojamas buty likvidumo rodiklis Klaipédoje nuo 2017 mety
pabaigoje buvo toks pats kaip ir mety pradZioje ir sieké 1,6.

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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Saltinis: Inreal

2017 metais Klaipédoje naujos statybos buty pasidlos kainos visuose
segmentuose augo. Ekonominés klasés buty kaina vidutinikai sieké apie 1135
EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,7 proc. Vidutinés klasés buty kaina
vidutiniSkai sieké apie 1430 EUR/kv.m ir nuo mety pradzios padidéjo 6,6 proc.
Prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké apie 2280 EUR/kv.m ir nuo mety
pradzios padidéjo 11,3 proc.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/kv. m)
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Saltinis: Inreal

msmm PALANGA IR NERINGA

Paskutinius tris metus Palangoje stebimas stabilus sandoriy augimas.

V| Registry centro duomenimis, per 2017 metus Palangoje sudaryta 604 vnt. (21,8
proc. daugiau) buty pirkimo-pardavimo sandoriy. Tuo tarpu Neringoje 2017
metais NT rinka nebuvo tokia aktyvi kaip prie$ metus. Per metus Neringoje buvo
sudaryta 53 vnt. (7,0 proc. maziau) buty pirkimo-pardavimo sandoriy.

Buty sandoriai Palangoje ir Neringoje (vnt.)

200

150

100 ././
50

201520152015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017
KI K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 KI K2 K3 K4

el Palanga = Neringa
Saltinis: V| ,Registry centras®, 2018-01 duomenys
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NT rinkos aktyvumas 2017 metais Palangoje buvo ir pirmingje rinkoje,

kurioje buvo parduoti 285 butai — 11,3 proc. daugiau nei prie§ metus. Statytojai
buvo aktyvesni nei pirkéjai ir rinkai pasitlé 398 naujus butus, taciau tai buvo 8,5
proc. maziau nei 2016 metais.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Neringoje naujy buty pirkéjai buvo ne tokie aktyvus nei prie§ metus —

buvo parduoti 42 butai arba 14,3 proc. maziau nei 2016 metais. Statytojai taip pat
buvo pasyvesni - pasidlé 67 naujus butus . y. 16,3 proc. maziau nei prie$ metus.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Buty pardavimai Palangoje pagal klases (proc.)
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Skirtumas tarp naujai atsiradusios pasitilos ir pardavimy Palangoje 2017

metais buvo gana rySkus, todél bendras neparduoty buty lygis kurorte per metus
padidéjo 19,6 proc. iki mazdaug 710 neparduoty (laisvy, ir rezervuoty) naujos
statybos buty 2017 mety pabaigoje.

Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

2017 metais Palangos naujos statybos buty pasitlos kainos visuose

segmentuose kito nevienodai. Ekonominés ir prestizinés klasés buty pasidlos

kainos nuo mety pradzios padidéjo atitinkamai 18,1 ir 0,7 proc., bei mety
pabaigoje sieké apie 1250 EUR/kv. m ir 2490 EUR/kv. m. Tuo tarpu vidutinés
klasés buty pasidlos kainos nuo mety pradzios sumazéjo 2,5 proc. ir mety

pabaigoje sieké apie 1500 EUR/kv. m.

Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m)
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Paprastai verslo centry sektoriuje aktyviausias biina Vilnius, ne iSimtis ir
2017 metai — per metus sostinéje buvo atidaryta 10 naujy, verslo centru, rinkg
papilde apie 79000 kv. m. Nepaisant to, kad plétros tempai yra labai dideli,
paklausa moderniems verslo centrams sostinéje iliko stipri ir {sisavino beveik
visg naujai atsiradusj plota. Per 2017 metus bendras vakansijy rodiklis Vilniuje
iSaugo nuo 4,8 proc. iki 5,4 proc. Labiausiai bendrg vakansijy augimg takojo
laisvy ploty augimas B1 ir B2 segmentuose, kuriuose neiSnuomotas plotas mety
pabaigoje sudaré atitinkamai 6,7 proc. ir 9,7 proc. Tuo tarpu A klasés laisvy biury
ploty buvo tik 1,3 proc. Per artimiausius du metus Vilniaus rinkg papildys dar apie
130000 kv.m nuomojamo ploto. Labai tikétina, jog bent dalis naujyjy verslo centry,
atidarymo dieng nebus pilnai iSnuomoti, todél vakansijy lygis 2018 mety
pabaigoje ar 2019 pradZioje gali Soktelti iki 7-9 proc. ar net daugiau. Akivaizdu, jog
salygos naujiems verslo centrams atsirasti Vilniuje bus vis maziau palankios.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases (proc.)
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Saltinis: Inreal

Kaune per 2017 metus buvo atidaryti 7 nauji verslo centrai, rinkai pasitle
apie 37500 kv.m. nuomojamo ploto. Laikinojoje sostinéje laisvy ploty rodiklis mety
pabaigoje lyginant su atitinkamu laikotarpiu 2016 metais padidéjo beveik 2 proc. ir
sieke 5,9 proc. Laisvy ploty mazéjo B1 segmente, kuris mety pabaigoje sudaré
2,4 proc. Tuo tarpu B2 segmento vakancijy rodiklis Sokteléjo iki 9,2 proc. Per
artimiausius du metus Kauno rinkg papildys dar apie 60000 kv. m nuomojamo
ploto, todél vakansijos lygis 2018 mety pabaigoje galiiSaugtiiki 8-12 proc.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases (proc.)
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Saltinis: Inreal

2017 mety pabaigoje bendras vakansijy lygis uostamiestyje sieké 9,9
proc. ir nuo mety pradzios sumazéjo 2,0 proc. 2017 metais Klaipédos rinkg
papildé vienas verslo centras rinkai pasitles apie 2 500 kv.m nuomojamo ploto.
Salygos naujiems verslo centrams uostamiestyje atsirasti Siuo metu néra
palankios, todél informacijos apie artimiausiu metu planuojamus naujus verslo
centrus informacijos néra.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases (proc.)
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2017 metais nuomos kainos Vilniuje iSliko stabilios. Sparciai auganti
nuomojamo ploto pasila didino konkurencijg tarp nuomotojy ir amortizavo galimg,
kainos kilima. Siuo metu vidutinés Aklasés biury nuomos kainos Vilniuje siekia 14-
17 EUR/kv.m, B1-10-14 EUR/kv. m, B2-6,5-10 EUR/kv. m.

Kaune rinkg papilde naujieji verslo centrai Siek tiek kilsteléjo kainy
kartele ir Siuo metu vidutinés B1 biury nuomos kainos siekia 9-14 EUR/kv. m, B2 -
6-9 EUR/kv. m.

Klaipédoje 2017 metais vakancijy lygis visuose segmentuose
sumazéjo, taciau laisvy ploty uostamiestyje vis dar yra gerokai per daug, kad baty,
galima galvoti apie nuomos kainy kilima. Siuo metu vidutinés A klasés biury
nuomos kainos Klaipédoje siekia 9-13 EUR/kv. m, B1 - 7-9 EUR/kv. m, B2 - 5-8
EUR/kv. m.

Tikétina, jog 2018 metais Vilniuje ir Kaune toliau sparciai auganti
konkurencija neleis augti nuomos kainoms, o kai kuriuose segmentuose,
ypatingai senesnés statybos B2 klasés biuruose, nuomos kaina gali ir Siek tiek
sumazéti. Klaipédoje situacijai nekintant moderniy biury nuomos kainos turéty,
iSlikti stabilios.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal
Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv.m)
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Saltinis: Inreal

Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv.m)
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Saltinis: Inreal

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje (kv.m)
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PREKYBOS CENTRU RINKOS APZVALGA

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2017 metus, lyginant su
atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, padidéjo 9,4 proc. PanaSiu tempu
mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje auga jau ne vienerius metus, iSskyrus
pirmaji 2015 sausio ménesj, kada po euro jvedimo buvo stebimas veiklos
sustojimas daugelyje sektoriy, tame tarpe — ir mazmeninéje prekyboje.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, (mird. EUR)
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Saltinis: Statistikos departamentas

Lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, vidutinis vakansijy lygis
didmies¢iy prekybos centry segmente yra sumazéjes. Pastebima gana aktyvi
nuomininky, kaita didmies€iy prekybos centruose, ypa¢ didziuosiuose, kur
silpnesni prekybininkai nutrauké veikla. Visgi, prekybiniy ploty paklausa yra
auksta, tad pasitraukusiy nuomininky, vietg gana greitai uzima nauji nuomininkai,
ovakansijy lygis iSlieka zemas.

Nors prekybos centry vakansijos yra minimalios, o ekonominés salygos
prekybos centry plétrai jau kuris laikas iSlieka palankios, plétotojai | §j segmentg
investuoja atsargiai. Visy pirma, tai gana rizikingas segmentas, kadangi Lietuvos
mazmeninés prekybos rinka yra santykinai nedidelé, prekiaujama ne pirmo
batinumo prekémis, be to, vis daugiau i85tkiy jprastinei prekybai kelia augantis
internetiniy parduotuviy populiarumas, tad ilgalaikéje perspektyvoje prekybos
centry ploto poreikis gali net mazéti.

2017 metais buvo atidarytas ,DEPO" prekybos centras Panevézyje. Taip
pat Siuo metu vyksta dar dviejy ,DEPO* prekybos centry statybos Vilniuje ir vieno
- Kaune. Netolimoje ateityje planuojama pradéti dar vieno ,DEPO" prekybos

centro statybas Siauliuose. Apie planus netolimoje ateityje vystyti prekybos
centrus Vilniuje yra paskelbe dar du vystytojai: VPH, planuojantys prekybos
centro plétrg Salia Nordika prekybos centro ir Lords LB Asset Management —
vietoje Audéjo.

Didmies¢iy prekybos centry vakansijy dinamika (proc.)
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPU RINKOS APZVALGA

Vienas i$ pagrindiniy, Lietuvos ekonomikg skatinanciy, sektoriy 2017
metais generavo pakankamai gerus rezultatus — lyginant su 2016 metais
pramonés produkcijos apimtys didéjo apie 12,1 proc. Apie stabilias pramonés
sektoriaus atstovy nuotaikas byloja geréjantis pramonés pasitikéjimo rodiklis,

Pramonés produkcija Lietuvoje (mird. EUR)
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Saltinis: Statistikos departamentas

Teigiamos sektoriaus nuotaikos 1émé, jog 2017 metais Vilniuje ir Kaune
buvo vykdoma gana intensyvi sandéliavimo patalpy ir logistikos centry plétra.
TaCiau dauguma pastatyty logistikos centry buvo skirti nuosavoms reikmeéms ir tik
trys Vilniuje 2017 metais pastatyti logistikos centrai buvo skirti nuomai, kurie rinkg,
papildé apie 28500 kv. m. nuomojamo ploto. 2018 metais numatoma ir tolesné $io
sektoriaus plétra ne tik Vilniuje bei Kaune, taciau ir Klaipédoje, kurioje numatytos
keliy didesniy sandéliavimo patalpy projekty statybos.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje (proc.)
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Saltinis: Inreal

Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv.m)
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TURIZMO IR VIESBUCIU RINKOS APZVALGA

Lietuvos oro uostai per 2017 metus aptarnavo daugiau nei 5,2 min.
keleiviy. Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uosty paslaugomis pasinaudojusiy
keleiviy srautas iSaugo 9,6 proc. lyginant su 2016 metais.

Per 2017 metus Lietuvos vieSbuciai apgyvendino daugiau nei 2,1 min.
sveCiy. Lyginant su 2016 mety atitinkamu laikotarpiu, uZzsienieCiy srautas
padidéjo 3,4 proc. Tam galéjo tiesioging jtaka daryti spartéjanti oro uosty veikla,
sililomos naujos skrydziy kryptys, besiple€ianti infrastrukttra.

Viesbuéiy numeriy skaicius bei uZimtumas Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas
Lietuvoje ir toliau pleciasi viebuciy sektorius. Prognozuojama, jog 2018
mety pabaigoje vieSbuciy numeriy skaicius Salyje sieks apie 14,5 tokst. Naujai
pastatyti arba rekonstruoti vieSbuciai buvo atidaryti 3 Lietuvos miestuose ir jie
rinkai i$ viso pasitlé 263 numerius. VieSbuciy segmento plétra numatoma ir 2018
metais — Siuo metu yra statomi arba rekonstruojami 4 vieSbuéiai Vilniuje.
Planuojama, jog sitlomy numeriy skaiciu jie papildys 634 kambariais.

2017-2018 metais Lietuvoje atidaryti/ atidaromi vieSbuciai

Miestas VieSbutis Klasé Kambariai
Vilnius Loop Hotel 4 105
Vilnius Hotel Kaunas 4 79
Kaunas Airhotel I 53
Klaipéda Smiltynés Jachtklubas (Il etapas) | 3*** 26
Vilnius ibis by Accor Hotels 3 164
Vilnius Courtyard by Marriott 4re 200
Vilnius Archer by Design Hotels 5 105
Vilnius Radisson BLU (plétra) 4o 165

I3 viso: 263

Saltinis: ,Inreal”

2018 mety vasaros sezonui pigiausia nakvyné dviem asmenims
standartiniame dvivieCiame kambaryje priklausomai nuo viesbucio klasés yra
sitiloma Druskininkuose ir Kaune, kuriuose kainos svyruoja nuo 28 iki 89 eury uz
parg. Tuo tarpu Vilniuje, Klaipédoje, Palangoje bei Neringoje sitlomos
auksStesnés nakvynés kainos — nuo 35 iki 135 eury uz parg. Lyginant su
ankstesniais metais, 2018 mety kainos yra aukStesnés dél iSaugusiy paslaugy bei
zmogiskyjy iStekliy sgnaudy.

Vidutiné standartinio dvivie¢io kambario kaina Lietuvos
vieSbuciuose 2018 mety sezono metu (EUR)
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Simas Paukstys
Advokaty kontoros COBALT asocijuotas teisininkas

COBALT

Simas Paukstys konsultuoja statybos, teritorijy planavimo, taip pat
nekilnojamojo turto jsigijimo ir gincy nagrinéjimo klausimais. Teisininkas dirba
su jvairaus dydZzio nekilnojamojo turto ir infrastruktiiros vystymo bei jsigijimo
projektais bei konsultuoja kitais turto disponavimo klausimais.

ESTONIA LATVIA LITHUANIA BELARUS

IZANGA

2017 metai, kaip to, matyt, buvo galima tikétis, esminiy reformy statybos sektoriui neatnesé ir jstatymy leidéjas savo démes; telké kitose srityse. Visgi, buvo tesiamos
pradétos pertvarkos siekiant supaprastinti statybos procesus, mazinti institucijy administracine nasta.

Kiek ryskesnio démesio sulauké Zemés klausimai, 0 ypa& — Zemés tkio paskirties Zemé. Nuo 2018 m. sausio 1 d. isigaliojo Zemés tikio paskirties Zemés jsigijimo
istatymo pakeitimai, kuriais panaikinti kvalifikaciniai reikalavimai zemés igij&jams. Nors pakeitimais yra iSpleCiamas potencialiy gijéjy ratas, taciau tikétina, kad artimiausiu
metu §j sektoriy palies ir platesnés reformos, uZtikrinancios efektyvy maksimalios Zemés valdos (500 ha) reikalavimo jgyvendinima. Kalbant apie kitos paskirties zeme, nors
paskutiniai teisés akty projektai buvo pateikti derinti dar 2017 m. vasara, tikétina, kad 2018 m. gali bati atnauijinti lengvatine tvarka iSnuomoty kitos paskirties zemés sklypy
klausimai, susije su salygy statyti naujus ar rekonstruoti esamus statinius nuomojamuose valstybinés zemés sklypuose nustatymu.

Statyby sektoriuje pagrindiniai pakeitimai jsigaliojo dar 2017 m. pradzioje, ir $iuo metu, 2018 m. laikotarpiui, néra numatomy zenkliy esamy, procediry pakeitimuy.
Svarbiausiu artimiausiu metu jsigaliosianciu pakeitimu galima jvardinti priemones, kuriomis siekiama kuo daugiau visuomeninés paskirties statiniy pritaikyti Zmoniy su negalia
bei asmeny su mazais vaikais poreikiams. RySkiausia su statyby sektoriumi susijusia naujiena tapo Architektaros jstatymas, sigaliojes 2017 m. rudenj. Naujai priimtu
Architektdros jstatymu yra sukuriami reikSmingi pokyciai, kuriais didinama projektiniy, pasidlymy, architektariniy konkursy bei visuomeniniy organizacijy reikSmé. Be to,
Lietuvos Respublikos architekty rimams suteikiama teisé ginti viesajj interesa, kuria pastarieji jau spéjo pasinaudoti iniciavusi teisminj gin¢a dél baigiancio galioti Vilniaus
miesto bendrojo plano nuostaty.

Galiausiai, 2018 metus pradéjome kartu su Europos Zmogaus Teisiy Teismo sprendimu byloje Tumeliai prie$ Lietuva. Byla reik$minga tuo, kad joje i§ esmés
pasakyta, kad pagal neteisétai iSduotus statybos leidimus pastatyty statiniy savininkai nebegalés bati jpareigojami savo IéSomis nugriauti tokius statinius ir véliau patys bandyti
atgauti dél to patirtus nuostolius. Taigi, nustatant jpareigojima nugriauti statinj kartu turés bati i§sprendziamas ir statinio savininko dél to patirty nuostoliy atlyginimo.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES
IR MOKESCIY NAUJIENOS

2017 m. sausio 1 d. sigaliojo naujos Statybos istatymo nuostatos,
kuriomis iSpléstos NT pirkéjy teisés, susijusias su jgyto turto kokybe. Remiantis
Statybos jstatymu bei netrukus po to sekusiu Aplinkos ministerijos i$aiskinimu,
nuo 2017 m. sausio 1 d., siekiant gauti statybos uzbaigimo aktq ar deklaracijg
apie statybos uzbaigima, statiniams, kuriems projektuoti specialieji reikalavimai
buvo iduoti po 2016 m. gruodzio 31 d., turi bati pateikta draudimo bendroviy
arba banky garantija (5 procentai nuo pastatyto NT objekto vertés), kuria
pirkéjas galéty pasinaudoti net ir bankrutavus nekilnojamojo turto vystytojui.

2017 m. sausio 1 d. supaprastinta dalies statiniy uzbaigimo tvarka.
Praéjusiy mety sausio 1d. jsigaliojo lankstesnés statybos uzbaigimo nuostatos,
pagal kurias vieno ir dviejy buty namy ir jy priklausiniy statybos uzbaigimui
pakaks sura$ytiir patvirtinti deklaracija apie statybos uzbaigima.

2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo naujas statybos techninis reglamentas
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®, kuris pakartoja
ankscCiau galiojusio techninio reglamento nuostatas, kad statomy pastaty,
kuriems praSymas iSduoti leidima statyti naujg statinj ar raytinj galioto
valstybés tarnautojo pritarimg statinio projektui pateiktas po 2018 m. sausio 1
d., kai statybg leidZiantys dokumentai neprivalomi, — statybos darbai pradéti po
2018 m. sausio 1d., energinio naudingumo klasé turi bati ne zemesné kaip A+.
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Nuo 2018 m. geguzés 1 d. jsigalios Statybos jstatymo pakeitimai,
kuriais numatoma, kad statiniai privalés bati pritaikyti specialiesiems nejgaliujy
poreikiams bei numatomos patalpos kadikiams Zindyti ir pervystyti ir tais
atvejais, kai, pagal aplinkos ministro patvirtintg sarasa, bus vykdomi paprastojo
remonto darbai arba kei¢iama patalpy paskirtis.

2017 m. geguzés 1 d. jsigaliojo kompleksiniai Saugomy teritorijy
jstatymo pakeitimai, kuriais pertvarkomos nuostatos, jtvirtinusios statybos
sglygas saugomose teritorijose bei vandens telkiniy apsaugos zonose.
Pagrindiniai pakeitimai yra susije su statybos darby saugomose teritorijose
vykdymo salygomis, leidziama bei draudziama veikla pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonose ir pakrantés apsaugos juostose, zemés sklypy
paskirties keitimo saugomose teritorijose salygomis.

Nuo 2018 m. geguzés 1 d. jsigalios Zemes istatymo pakeitimai, kuriais
numatoma, kad valstybinés Zemés sklypai gali bati perduodami savivaldybéms
ne Vyriausybés nutarimu, o Nacionalinés zemés tarnybos vadovo sprendimu,
suderintu su Zemés tkio ministerija.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. jsigaliojo Zemés Ukio paskirties zemés
isigijimo istatymo pakeitimai, kuriais atsisakyta dalies reikalavimy Zemés Tkio
paskirties zemés |gijéjams. |statymo pakeitimais panaikinti kvalifikaciniai
reikalavimai asmenims, siekiantiems isigyti Zemés dkio paskirties Zzemés. Taip
pat numatyta, jog zemés pirkimo-pardavimo sandoriai turi bati vykdomi tik
bankiniy atsiskaitymy btdu. Galiausiai, |statymu jtvirtinama, kad isigyjant
juridiniy asmenu, valdanciy zemés tkio paskirties Zeme, akcijas, tokio pobtidzio
sandoriams taikomi analogiski turto sandoriams reikalavimai. Nepaisant
panaikinty reikalavimy, ribojimas, neleidziantis jsigyti daugiau nei 500 ha zemes
paskirties zemés, vis dar galioja.

2017 m. liepos 1 d. jsigaliojo su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito
jstatymas bei atitinkami Vartojimo kredito jstatymo pakeitimai, kuriais | Lietuvos
nacionaling teise yra perkeliamos ES ,Biisto direktyvos* nuostatos. Siuo
jstatymu siekiama nustatyti su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito teikimo
salygas ir informavimo apie Sias salygas reikalavimus, kredito davéjo, kredito
tarpininko ir tarpusavio skolinimo platformos operatoriaus pareigas bei
atsakomybe vykdant jstatyme numatyta veikla.

2017 m. lapkri¢io 1 d. isigaliojo Architektros jstatymas, kuriuo
siekiama reglamentuoti architektlros srities visuomeninius santykius bei
nustatomi architekty veikos (jskaitant rengima bei kvalifikacijg) salygos.
Architektros jstatymu didinama projektiniy pasitlymuy, architektriniy konkursy,
bei visuomeniniy organizacijy reikSmé. Taip pat, jtvirtinama ypac reikSminga
nuostata, suteikianti teis¢ Lietuvos Respublikos architekty rimams dél vieSojo

intereso (kurio samprata, be kita ko, |statymu yra Zenkliai iSple¢iama) gynimo
turi teise kreiptis  teisma.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. sigaliojo Laisvujy ekonominiy zony pagrindy
jstatymo pakeitimai, kuriais iSple¢iamos zonos {monéms taikomos mokestiniy,
prievoliy lengvatos bei zonos valdymo bendréms suteikiama teisé gauti
valstybinés Zemés nuomos mokescio nuolaida.

2017 m. lapkricio 1 d. jsigaliojo Planuojamos Tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo istatymo pakeitimai. Remiantis naujgja tvarka, atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo bus vykdoma tik jstatyme nurodytai planuojamai
ukinei veiklai. Taip pat, i$ jstatymo iSbraukta atrankos iSvados persvarstymo
proceddra Aplinkos apsaugos agentlroje, susiaurinta savivaldybés tarybos
teisé stabdyti poveikio aplinkai vertinimo procesa.

MOKESCIAI

2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo reglamento (ES) Nr. 1042/2013
nuostatos dél paslaugy, susijusiy su nekilnojamuoju turtu vietos nustatymo
PVM tikslais. Kadangi Reglamente pateikiamas nebaigtinis sarasas paslaugy,
kurios laikomos susijusiomis su NT, isigaliojusios nuostatos padés vienodai
vertinti, ar teikiamos paslaugos turi biti laikomos kaip su NT susijusiomis, ar ne
visose valstybése narése.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. pakeistas Nekilnojamojo turto mokescio
jstatymas, kuriuo nustatoma, jog gyvenamosios ir kitos paskirties turtas bus
apmokestinamas progresiniu tarifu: (i) turto dalis, kurios mokestiné verté nuo
220 000 Eur iki 300 000 Eur - 0,5 proc. tarifu; (ii) turto dalis, kurios mokestiné
verté nuo 300 000 Eur iki 500 000 Eur — 1 proc. tarifu; (iii) turto dalis, kurios
mokestiné verté virSija 500 000 Eur — 2 proc. tarifu. 2018 m. neapmokestinamoji
verte nesikeis ir iSliks 220 000 Eur.

Nuo 2017 m. sausio 1 d. Zemés mokestis bus skai¢iuojamas nuo visos
zemés mokestinés vertés. Taikomas zemés mokescio tarifas nesikeicia ir lieka
nuo 0,01 procento iki 4 procenty zemés mokestinés vertés. Konkre€ius zemés
mokescio tarifus nustato kiekviena savivaldybé individualiai.
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APIE [MONES / KONTAKTAI
INREAL GRUPE

INREAL - tai zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte verslams, imonéms, klientams ir
partneriams. INREAL pozicionuoja kairybiskuma kaip esmine vertybe dinamiskame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas*®, UAB ,Inreal* ir UAB
LInreal GEO* teikia bene placiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto paslaugy spektra. Jose Siuo metu dirba virs 90 darbuotojy 11-oje Salies miesty. Per daugiau nei 20 veiklos
mety jgyvendinta vir§ 50 {vairios paskirties nekilnojamojo turto projekty, kurie pelné pripazinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. 2015/16 ir
2016/17 metais Inreal grupei buvo suteiktas Nacionalinio Laimétojo vardas prestiziniame Europos verslo apdovanojimy konkurse (European Business Awards) Verslo ir
aplinkos darnos kategorijoje.

INREAL GRUPE

T.Narbutog. 5, 08015 Vilnius
"-l rE al Tel. +37052730000

www.inreallt f in

AB SIAULIY BANKAS

1992 m. jsteigtas AB Siauliy bankas - sékmingai Lietuvoje veikiantis ir didziausia lietuvisko kapitalo dal turintis bankas. Siauliy bankas siekia bt patikimas, stabiliai
ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatingg démesj skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams.

Siauliy bankas — ketvirtas pagal dydj bankas Lietuvoje, klientus aptarnauja 65-iuose klienty aptarnavimo padaliniuose 38 Lietuvos miestuose. Bankas uzima lyderio
pozicijg, finansuojant daugiabugiy namy renovacija $alyje. Siauliy banko akcijos jtrauktos | NASDAQ birzos Baltijos Oficialujj prekybos sarasa.

2016 m. zurnalas ir portalas ,Global Banking & Finance Review* Siauliy banka nominavo geriausiu SVV banku Lietuvoje. Tarptautinis verslo ir finansy leidinys
,Global Finance" Siauliy banka paskelbé geriausiu 2016-yjy ir 2017-yjy banku Lietuvoje.

AB Siauliy bankas
» Tilzés g. 149,76348 Siauliai
$IAULIY =’ BANKAS  Tel.+37070055055
Faksas +37041 430774
wwwsbit fin B

COBALT

COBALT yra viena didziausiy Baltijos Saliy advokaty kontora. Daugiau kaip 190 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms
korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse. Kontora yra jau penkis kartus paskelbta geriausia advokaty
kontora Baltijos Salyse. Teisininky profesionaluma nuolat jvertina pagrindiniai advokaty kontory zinynai ,Chambers Global“, ,Chambers Europe®, ,Legal 500°, ,IFLR 1000

COBALT

~ Lvovog. 25,09320, Vilnius
COBALT Tel. +3705250 0800

oo Do s ssaes Faksas +3705250 0802

www.cobaltlegal F in ¥
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