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SANTRAUKA

| 2012 metus tiek Lietuva, tiek ir visa Europa Zengé netvirta
koja. Neigiami ekonominiy vertinimy, pramonés, vartotojy
pasitikejimo rodikliai, euro zonos skoly problemos bei
iSaugusi rizikos veiksniy itaka tolesniam pasaulio Tkio
augimui, neigiamai paveiké nuotaikas ir Lietuvoje. Poveik|
sustiprino ir vidiniai veiksniai: banko ,Snoras‘ bankrotas
2011 mety pabaigoje bei pagrindiniy $alies ekonomisty
perspéjimai apie |étéjant] Salies augima bei galimg pramonés
smukimg 2012 metais.

Nepaisant negatyviy Salies ekonomisty vertinimy, ,Inreal”
analitikai prognozavo, jog Lietuvos pramoné turéty ir toliau
augti. 2012 metais planuojamos Simtus milijony lity
siekiancios investicijos | pramonés segmenta, o pagrindiniai
rodikliai investuotojy akimis iSlicka itin patrauklls -
kvalifikuota, darb&ti ir viena pigiausiy darbo jégy Europos
Sgjungoje, gerai iSplétota infrastruktdra ir logistikos
sektorius. Prognozés pasitvirtino, ir 2012 mety pirmojo
ketvir€io pramonés rezultatai pranoko lakeséius — lyginant su
atitinkamu 2011 mety ketvir¢iu, pramonés produkcija iSaugo
3,9 proc. Kadangi investicijos | 8| segmentg ir toliau
nemazéja, tikétina, kad panasi tendencija turéty isilaikyti ir
ilgalaikéje perspektyvoje.

Auganti pramoné toliau didina sandéliavimo bei logistikos
paslaugy paklausa. Praéjusiais metais pradéjusi rySkéti
tendencija iSliko ir pirmame 2012 mety ketvirtyje — laisvy
sandéliavimo patalpy, toliau mazéjo, o nuomos kainos émé
augti. Vilniuje Sios paskirties patalpy nuoma pabrango 5-10
proc., Kaune ir Klaipédoje iS procesas kol kas pradinéje
stadijoje, taCiau, dél augancios paklausos jis turéty jgauti
pagreiti. Kol kas dominuoja sandéliavimo objekty savo
reikméms statybos, taCiau didelé paklausa bei augancios
nuomos kainos turéty skatinti investuotojus atsigrezti | §
segmentg, todél tikétina, jog artimiausiu metu sulauksime
investicijy | naujy logistikos centry nuomai vystyma.

Rinkos atsigavimas stebimas ir kituose nekilojamojo turto
(toliau — NT) segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras*
duomenimis, per pirmajj 2012 mety ketvirtj sudaryta 10,8
proc. daugiau NT (buty, namy, sklypu, patalpy ir kt.) pirkimo-
pardavimo sutar€iy nei atitinkamg 2011 mety ketvirti. Buty
pirkimo-pardavimo sutariy augimas sieké 6,9 proc.,
individualiy namy - 27,3 proc., o sklypy — 10 proc. Basto
rinka aktyviausia sostingje. Cia ypatingg aktyvuma
demonstravo NT plétotojai bei pardaveéjai, kurie per pirmajj
Siy mety ketvirti pradéjo arba atnaujino net apie 900 buty
statybg. Tai daugiau nei pusé gyvenamojo busto objekty,

pradéty statyti per visus 2011 metus. Tuo tarpu paklausa
nedidéjo — nupirkta apie 270 buty. Panasds vystymo tempai
artimiausiu metu turéty i8silaikyti, nes vis daugiau NT
plétotojy pasiryZta investuoti | naujy daugiabuciy statybas.
Tikétina, jog mety pabaigoje buty pasitla sostinéje gali
perkopti ir 3000. Pastebétina, jog rinkoje daugéja naujy
vystytojy ir tu, kuriems NT statyba néra pagrindiné veikla — i$
aStuoniy  daugiabuciy projekty pradéty 2012 metais
sostinéje, penki yra vystomi ne rinkos senbuviy.

Verslo centry segmente per pirmajj 2012 mety ketvirti buvo
pradétas statyti vienas naujas projektas — tai 17.300 kv. m
bendro ploto Mega verslo centras Kaune. Taciau daugiau
ypatingy naujieny neuZfiksuota. Nuomos kainos i8liko
stabilios, o laisvy patalpy lygis kito minimaliai visuose
didZiuosiuose Lietuvos miestuose. I8skirtina tik sosting,
kurioje vyko aktyvi nuomininky migracija: A klasés patalpy
vakansija padidéjo 1 proc. iki 5,4 proc., B2 klasés patalpy —
3,6 proc. iki 17,8 proc. tuo tarpu B1 klasés biury vakansija
sumazéjo apie 3,8 proc. iki 5,1 proc. Tikétina, kad 2012
metais dél naujai atsirasian¢iy projekty Vilniuje padidés
vakansijos bei iSaugs konkurencija. Kainy spaudimg turéty
labiausiai pajusti seniau iSvystyti verslo centrai, kuriems
sunkiau konkuruoti su naujesniais, modernesniais biury
pastatais, todél prognozuotina, jog 2012 metais verslo centry
rinkoje bus aktyvi nuomininky migracija. Tuo tarpu kainy
vidurkis turéty islikti stabilus.

Prekybos centry segmente Siek tiek padidéjo vakansijos
visuose didziuosiuose miestuose. Tai galima sieti su
pasibaigusiu Sventiniu periodu, kada dalis nuomininky
prekybos centruose sikaré trumpam laikotarpiui. Vis délto,
pazymétina, kad Siame segmente vakansijy lygis iSlieka
Zemas: Vilniuje — 3,5 proc., Kaune - 0,8 proc., Klaipédoje —
1,4 proc. Esama situacija leidZia nuomotojams stiprinti savo
pozicijas, keisti silpnesnius nuomininkus stipresniais bei
didinti nuomos kainas. Pastarosios sékmingai veikianciuose
prekybos centruose buvo vidutinidkai padidintos 3-5 proc.
Nepaisant geréjanCios Salies ekonominés situacijos bei
atsigaunancio vartojimo, naujy prekybos centry nebuvo
pradéta statyti nei viename didmiestyje.

Apibendrinant 2012 m. | ketvirCio NT rinkos rezultatus galima
teigti, kad aktyvéjo visi rinkos segmentai ir tendencijos iSlieka
teigiamos. Kita vertus, Lietuvos ekonominé padétis itin
priklauso nuo iSoriniy veiksniy, kurie dar néra visiSkai
suvaldyti: rizika dél euro zonos recesijos bei valstybiy skoly
problemy iSlieka, tad ateities perspektyvas vertiname su
atsargiu optimizmu.
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BUSTO RINKOS APZVALGA

Pirmasis Siy mety ketvirtis ir toliau demonstravo
teigiamus poky€ius biisto rinkoje: lyginant su atitinkamu
2011 mety laikotarpiu buty, individualiy namy bei zemés
sklypy pardavimai augo. Sandoriy apimtys artéja prie
2008 mety - krizés pradzios, sandoriy lygio. Rinkoje
aktyvéja vystytojailpardavejai — sostinéje naujy buty
pasiiilos augimas 2-3 kartus virSija paklausa. Tuo tarpu
kainy tendencijos Siek tiek skiriasi: buty iSlieka
stabilios, o individualiy namy bei Zemés sklypy kainos
kyla.

Remiantis V| ,Registry centras“ duomenimis, 2012 mety
pirmaji ketvirt] Lietuvoje iregistruoti 4.728 buty pirkimo-
pardavimo sandoriai. Lyginant su atitinkamu 2011 mety
laikotarpiu, sandoriy skaiius padidéjo 6,9 proc. AnalogiSkos
tendencijos pastebétos ir analizuojant individualiy namy
sandoriy skaiCiy — pirmajj ketvirtj Lietuvoje uzregistruota
1.919 individualiy namy_pirkimo-pardavimo sandoriy ir tai yra
27,3 proc. daugiau nei atitinkama laikotarpj 2011 metais.
Pastaruoju metu pastebimas itin suaktyvéjes individualiy
namy segmentas. Galima daryti prielaida, jog taip yra dél to,
jog per krize Sis sektorius patyré vieng didZiausiy sandoriy
bei kainy smukimy. Tuo tarpu gyventojy noras isikurti
privadioje erdvéje niekur nedingo. Siandien atsigaunant
perkamajai galiai individualds namai tampa vis labiau
iperkami.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras”

Zemés sklypy segmente taip pat uzfiksuotas sandoriy
augimas, kuris 2012 mety pirmaji ketvirt] sieké 10 proc.
Remiantis V| ,Registry centras® duomenimis, Siy mety
pirmajj ketvirtj buvo sudaryta 6.629, o 2011 mety atitinkamg
ketvirti 6.025 Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sutarciy.

Verta paminéti, jog Siuo metu daugiau nei 90 proc. sandoriy
sudaroma zemés 0kio bei namy valdy segmente. Miesto
ribose Sie sandoriai pasiskirsto beveik tolygiai, taciau
rajonuose dominuoja Zemés Tkio paskirties sklypy sandoriai.
ISaugusia pastarujy paklausg galime sieti su Zemdirbystés
sektoriaus plétra, kas yra logiSka reakcija | Salyje vykstanéius
procesus: augancias maisto kainas bei jo paklausa. Taip pat
nereikia atmesti ir gyventojy jtakos, kurie [sigyja didesnius
zemés 0Okio sklypus ir juose jregistrave Ukj gali statytis
gyvenamajj nama.

Projektas Vystytojas Buty skaiCius
V. Grybo g. 17 Kristanta ~100
Oslo namai Seelvag LT 112
(I etapas)
0zo parkas 3B Realco 117
namas
Didzioji g. 10 Property 11
development
group
Nidos g. Vilmesta 46
(korpusas C7)
Valakupiy slénis Elrax 62
l.Simonaitytés g. 12 Rijada 217
Dangaus miestas Sostinés bistai 249
IS viso: 914
Naujai pradéti daugiabuciy projektai Kaune
Botanica (Il etapas) Devega 9
IS viso: 9
Naujai pradéti daugiabuciy projektai Klaipédoje
Tauralaukio slénis Edex 48
IS viso: 48

Saltinis: ,Inreal

Apie geréjanCias ekonomines perspektyvas ir Sviesesne
ateitj galime spresti i§ prasidéjusiy statyby gausos -
vystytojai vél aktyviai imasi statyti naujus ar atnaujina
sunkmecio laikotarpiu uzSaldytus projektus. Vis délto
aktyviausias islieka Vinius. Cia pagioje pragjusiy mety
pabaigoje ir Siy mety I-ajj ketvirtj buvo naujai pradétos arba
atnaujintos 8 gyvenamosios paskirties projekty statybos,
kurios blsto pasitlg turéty papildyti mazdaug 900 buty. Tai
daugiau nei pusé to, kas buvo pasidlyta rinkai per visus
praéjusius metus. Dalis iS jy jau pradéti pardavinéti. Pirmojo
§iy mety ketvirGio pabaigoje Vilniaus pirminés rinkos
pardavimuose buvo apie 2220 naujos statybos buty.
Palyginti su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, pasidla
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iSaugo beveik 40 proc. Tuo tarpu pardavimy apimtys
nedidéjo — per pirma ketvirtj buvo parduoti 274 nauji butai, o
tai 19 proc. maziau nei atitinkamg 2011 mety ketvirtj.
Pastebima, jog vystytojai pradeda pernelyg optimistiSkai
vertinti savo investicijas ir ne itin reaguoja | Zaibikai
augancig konkurencijg rinkoje.

Nereikéty pamirsti ir antriniy banky bendroviy, per krize
perémusiy nemazai NT objekty: uzSaldyty nebaigty statyti
projekty bei pavieniy buty. Vis dazniau pasigirsta pranesimy
apie jy planus aktyvinti perimty objekty realizacijas, todél
artimiausiu metu pasidla busto rinkoje turéty dar labiau
iSaugti. Tokiu mastu didéjant pasillai, atsiranda grésmés
rinkai persipildyti, kadangi pardavimy apimtys nedidéja ir
daugiau nei du kartus atsilieka nuo atsirandancios naujy buty
pasillos. Tokios tendencijos neleidzia tikétis kainy augimo,
bet prieSingai — augant pirkéjy derybinei galiai, vystytojams
su pastaraisiais gali tekti vis dazniau pasideréti.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuciy pardavimai

Vilniuje
Projektas Vystytojas Buty
skaicius
Bajory kalvos Hanner 117
V etapas
Oslo namai Seelvag LT 112
(I etapas)
0Ozo parkas 3B Realco 117
namas
DidZioji g. 10 Property development 11
group
Elguva Karoliniskiy deimantai 130
Kalnény butai Acro Investment Group 15
Eitminy g. 20 Anreka 108
IS viso: 610

Saltinis: ,Inreal

Vilniuje pirminés rinkos sandoriai pasiskirsté pagal Sig
proporcijg; vidutiniskai 47 proc. sandoriy sudaré ekonominés
klasés butai, 36 proc. — vidutinés klasés ir 17 proc. —
prestizinés klasés butai. Lyginant su pragjusiu ketviriu,
galime pastebéti, jog pasikeité ekonominés ir vidutinés
klasés buty proporcijos — ekonominés klasés nupirkty buty
proporcija sumazéjo apie 12 procentiniy punkty, vidutinés
klasés nupirkty buty proporcija padidéjo 11 procentiniy
punkiy, o prestizinés klasés buty proporcija pakito vos 1
procentiniu punktu | teigiamg puse. DidZiausias segmento

likvidumas, atsizvelgiant | jo pasillos dydj, buvo
prestiziniame segmente ir sudaré vidutiniskai 5,7 proc./mén.,
vidutinés klasés segmente — 4,4 proc./mén. ir 3,9 proc./mén.
ekonominés klasés segmente.

Pirminés rinkos buty pasitiila/paklausa Vilniuje (vnt/mén.)
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Pirminés rinkos buty paklausa ir kainos Vilniuje
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Naujos pasitlos bei pardavimy dinamika didZiuosiuose
Lietuvos miestuose, 2012 | ketv. (butai vnt.)
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Vidutinés buty kainos Vilniaus pirminéje rinkoje isliko
stabilios su nezymiais svyravimais tiek | teigiamag, tiek |
neigiamg puse. Vystytojy vykdomos Velykinés akcijos toli
grazu neprilygo didziyjy mety Svenciy metu vykdytoms
akcijoms. Kainos daugiausia buvo maZintos tuose
projektuose, kuriuose like paskutiniai nelikvidds butai.
Taciau, skirtingai nei praeitame ketvirtyje, atsirado ir
projekty, kuriuose kainos buvo nuosaikiai, 4-6 proc.,
didinamos.

Individualiy namuy, sektoriuje 2012 mety | ketvirtj sandoriy
skai€ius Vilniuje ir rajone iSaugo atitinkamai 60 proc. ir 26,6
proc. lyginant su atitinkamu 2011 mety, ketvirCiu. Sandoriy
augimo  tendencijos  pastebimos jau  kurf laika.
Populiariausios kryptys ir toliau iSliko arti miesto esantys
nauji individualiy namy kvartalai. [Ssilaikant didelei Sio
segmento paklausai pastaruoju metu stebimas apie 10 proc.
metinis kainy augimas.

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje
ir Vilniaus raj. (vnt.)
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Zemeés sklypy rinkoje didesnis suaktyvéjimas pastebimas tik
Vilniaus rajone. Kaip rodo V| ,Registry centras* duomenys,
pirmaji 2012 mety ketvirt] Vilniuje ir Vilniaus raj. buvo
uzregistruoti atitinkamai 213 ir 327 Zemés sklypy, pirkimo-
pardavimo sandoriai. Lyginant su atitinkamu 2011 mety
laikotarpiu Vilniaus mieste sandoriy sumazéjo 3,2 proc.
maziau, o Vilniaus rajone padaugéjo net 45,3 proc. Sias
tendencijas zemés sklypy sektoriuje galima paaiskinti ypac
iSaugusia Zemés 0kio paskirties sklypy paklausa, ypac¢
derlinguose vietovése. Tuo tarpu kitos paskirties sklypy
paklausa iSliko gana konservatyvi — apie tai byloja ir sandoriy

statistika Vilniaus mieste. ISaugus Zemés Ukio paskirties
objekty paklausai pradéjo daugéti spekuliatyviy sandoriy
tikintis uzdirbti iS5 sklypy brangimo. Vis délto Siandien
investicijos | NT vertinamos kur kas racionaliau, todél zemés
sklypy kainy augimg reikéty sieti su Zemdirbystés
efektyvumo didéjimu, darbo naSumo augimu bei investicine
graza i$ sklypo naudojant ji pagal paskirt].

Kaunas

Analizuojant pirmojo 2012 mety ketvir¢io Kauno rinkg, galima
pastebéti, jog Sie metai prasidéjo geriau nei praéjusieji.
Lyginant su 2011 mety | ketvirCiu, Kaune buvo jregistruota
12,9 proc. daugiau buty pirkimo-pardavimo sutarciy. Taciau
pirming buty rinkg ir toliau yra sukauséiusi stagnacija —
vystytojai néra linke aktyviai investuoti | naujy gyvenamosios
paskirties objekty statybas. Per pastargjj ketvirti buvo
pradétas statyti vos vienas naujas projektas, kuris miesto
rinkg papildys 8 kotedZais. Baigiantis pirmajam ketvir€iui
pardavimuose buvo apie 420 naujos statybos butu.
Pagrindiné tokio neaktyvumo prieZastis — itin menki vystytojy
pardavimai — per pirmajj ketvirt] per ménesj vidutiniSkai buvo
parduodama po 10 naujos statybos buty ir rinkos likvidumas
sudaré vos 2,3 proc. Verta paminéti, jog per pastarajj ketvirtj
Kaune nebuvo parduotas nei vienas naujas prestizinés
klasés bastas, du treCdalius sandoriy sudaré ekonominés
klasés butai, likusi dalis teko vidutinés klasés butams. 2012
mety, pirmajj ketvirt| bendras pirminés rinkos buty kainy lygis
Kauno mieste nesikeité — sezoninés Velykinés akcijos buvo
vykdomos vos keliuose projektuose. Tagiau Kauno rajone,
norint suaktyvinti pardavimus, keliuose ekonominés klasés
vystomuose projektuose, kainos buvo Zenkliai mazinamos
15-28 proc. arba 400 — 790 Lt uz kvadratinj metra. Tokios
nuolaidos davé rezultaty — butai, kuriems buvo taikomos
didziausios nuolaidos, buvo netrukus parduoti.

Kauno individualiy namy rinkoje pirmaji Siy mety ketvirtj,
lyginant su analogisku 2011 mety periodu, pardavimai buvo
net 40,3 proc. geresni. Kauno rajone tendencijos isliko tokios
pacios kaip ir mieste — augo 10,2 proc. lyginant su pirmuoju
2011 mety ketvirCiu. Kaune susidoméjimas individualiais
namais iSlieka ypatingai didelis. Ypa¢ patrauklios kryptys —
netoli miesto esantys mikrorajonai. Esant nuolatinei
segmento paklausai galima tikétis nuosaikaus kainy
didéjimo.
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir
Kauno raj. (vnt.)
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2012 mety pradzioje, Kauno mieste Zzemeés sklypy sandoriy
apimtys krito lyginant su praéjusiy mety atitinkamu
laikotarpiu — 23,3 proc. Kauno rajone, kuriame zemés sklypy
sandoriy sudaroma tris kartus daugiau nei Kauno mieste,
pirkimo — pardavimo sutar¢iy buvo sudaryta 7,5 proc.
daugiau nei pirmajj 2011 mety ketvirt].

Klaipéda

Klaipédoje buty sandoriy tendencijos buvo prieSingos nei
Vilniuje ar Kaune - lyginant su atitinkamu 2011 mety
ketvirCiu jregistruota 4,3 proc. maziau buty pirkimo-
pardavimo sandoriy. Tuo tarpu pasidla pradéjo didéti. Per
pirmg ketvirti buvo pradétos vieno projekto statybos, kurios
papildys miesto pirming rinkg 48 naujais butais. Taip pat
uostamiestyje pradétas pardavinéti 24 buty mazaaukstés
statybos projektas. Pastarasis iSsiskiria tuo, jog yra
vienintelis maZaaukstés statybos projektas tarp Siuo metu
statomy, daugiabuciy. Klaipédoje jau stebimas procesas,
kuomet yra atnaujinami arba pradedami pardavimai tuose
projektuose, kurie buvo pastatyti ankséiau, taCiau dél
ekonominio  sunkme€io nebuvo pardavingjami. BIG2
dangoraizyje vystytojai pradéjo pardavinéti pirmuosius 10 i$
25 auksty su 48 butais, Draginy kvartale viename i$ seniau
pastatyty namy taip pat buvo pradéti pardavinéti nauji butai.
Tad rinkoje, didéjant pasillai, daugiau pasirinkimo turi ir
potencialls pirkéjai.

Ketvirio  pabaigoje,  Klaipédoje  pirminés  rinkos
pardavimuose buvo apie 670 buty — penktadaliu daugiau nei
prie§ metus. Tuo tarpu, lyginant su atitinkamu 2011 m.
ketvir€iu, pardavimy apimtys i§ esmés nepasikeité -
nekilnojamojo turto plétotojai  uostamiestyje realizuodavo
vidutiniSkai po 18 naujy buty per ménesj, o rinkos realizacija

2012 mety pirmajj ketvirti buvo apie 3,3 proc. Analizuojant
pirminés rinkos kainy tendencijas galime teigti, jog
Klaipédoje vystytojai palaiko stabily kainy lygj ir retai jas
koreguoja. I8skirti galime tik vieng projektg ,Manto namai
Klaipédos centre, kuriame norint paskatinti pardavimus, buvo
pasillytos nuolaidos iki 36 proc. arba iki 2790 Lt uz 1 kv. m.

Naujai pradéti arba atnaujinti daugiabuciy pardavimai

Klaipédoje

Tauralaukio slénis Edex 48
Draginy g. 15 Pamario troba 120
Big bistas (B Baltijos investicijy 48

namas) grupé

Kretingos g. 177A Igmara 24

IS viso: 240

Saltinis: ,Inreal

Individualiy namy sektoriuje pirkimo-pardavimo sandoriy
skaiCius iSliko ypatingai zemas — per ménes| Klaipédos
mieste buvo sudaroma vidutiniSkai vos apie 6 sandorius.
Lyginant su analogiSku 2011 mety laikotarpiu, pirmajj Siy
mety, ketvirtj sandoriy skaiCius sumazéjo 27 proc. Skirtingai
nei paCiame mieste, Klaipédos rajone per pirmg ketvirtj buvo
jregistruota 11,1 proc. daugiau pirkimo-pardavimo sandoriy
nei praéjusiy mety pirmajj ketvirt].

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai
Klaipédoje ir Klaipédos raj. (vnt.)
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Saltinis: ,V| ,Registry centras*

Zemés rinkoje Klaipédoje ir Klaipédos rajone vyravo
stabilumas. Lyginant Siy mety ketvirCio duomenis su
atitinkamu praéjusiy mety ketvirCiu, tiek mieste, tiek rajone
sandoriy, skaiCius nepakito — vidutinikai buvo parduodama
po 18 zemés sklypy Klaipédoje ir po 250 sklypus Klaipédos
rajone.
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Verslo centry segmente ypatingy pokyéiy neuzfiksuota.
Nei viename didmiestyje nebuvo atidarytas nei vienas
naujas verslo centras. Bendra miesto moderniy verslo
centry vakansija Vilniuje ir Klaipédoje toliau mazéjo, o
Kaune Siek tiek padidéjo. Nuomos kainos isliko stabilios
visuose miestuose.

Nepaisant mety pradZioje padaugéjusiy baimiy dél Lietuvos
bei Europos ekonomikos perspektyvy, $alies ekonomikos
rodikliai iSsilaiké teigiami ir nulémé optimistinius verslo
imoniy ldkesCius. Todél verslo centry rinka ir toliau augo —
per 2012 mety pirmajj ketvirtj Siek tiek sumazéjo vakansijy, o
nuomos kainos nepakito. Tiesa, per pirmajj ketvirtj nebuvo
atidarytas nei vienas naujas verslo centras - Pirkliy rimy
verslo centro atidarymas Vilniuje dél uZsitesusiy statybos
darby atidétas 2012 mety antrojo ketvir€io pradziai, taip pat
kaip ir Vytenio g. 46 verslo centras — buvo planuojama
darbus baigti iki 2011 mety pabaigos, taciau turéty bati
atidarytas tik antrojo ketvirgio pacioje pradzioje.

Galima paminéti, jog pirmajj ketvirtj Vilniuje, Konstitucijos pr.
21 buvo nugriauti sovietmediu pradéto ir nebaigto statyti
vieSbuCio griauciai ir jo vietoje kitais metais UAB ,Schage
Real Estate* kompanija planuoja pradéti statyti daugiau nei
40 tdkst. kv. m. daugiafunkcinj verslo centra. Skaiciuojama,
jog investicijos turéty siekti apie 220 min. Lt. Investuoti |
naujo verslo centro vystyma planuoja ir ,YIT Kausta®, kuri
turéty atnaujinti  biury statybas sostinéje, VirSuliskiy
mikrorajone $alia naujai tiesiamo Vakarinio Vilniaus miesto
aplinkkelio. Bendras objekto plotas turéty siekti apie 10.000
kv. m, bet didZiajg dalj ploto iSsinuomoty YIT grupés jmonés.
Investicijas | verslo centry rinkg planuoja ir kiti plétotojai.
Pastebime, jog formuojasi tendencija, kada vis daZniau
verslo centrai vystomi savo reikméms (ang. built to suit)
likusig dali iSnuomojant rinkai. Tokiu bidu vystytojai ne tik,
kad isikuria savo patalpose, bet ir mazina verslo centro
vystymo rizikg, lengviau gauna finansavimg i§ banko, o
galiausiai  objektas tampa  patrauklesnis  uZsienio
investuotojams dél mazesnio nuomininky skaiCiaus bei
didesnio paciy nuomininky patikimumo.

Analizuojant vakansijos rodiklius Vilniuje 2012 mety pirmaji
ketvirti, pastebimos praeity mety pabaigos tendencijos —
bendras Vilniaus miesto moderniy verslo centry vakansijos
rodiklis nuo 9,9 proc. sumazéjo iki 8,5 proc. Nagrinéjant

pagal biury klases, pastebima, jog 2012 mety pirmajj ketvirt]
maziausia vakansija buvo A klasés verslo centry sektoriuje —
neiSnuomoty, biury, plotas sudaré apie 4,6 tokst. kv. m. arba
5,4 proc. nuomojamojo ploto. Tuo tarpu B1 bei B2 verslo
centry sektoriuje laisvy ploty atitinkamai buvo apie 9,2 takst.
kv. m. ir 17,3 tkst. kv. m. Lyginant su kiekvieno segmento
pasidla, B1 ir B2 verslo centry vakansija sudaré atitinkamai
5,1 proc. ir 17,8 proc. Reikia pastebéti, jog A ir B2 klasés
biury vakansija didéjo atitinkamai apie 1 proc. ir 3,6 proc., 0
B1 vakansija mazéjo per puse. Siuos pokyéius Vilniaus
verslo centry, rinkoje reikéty sieti su natdralia nuomininky
migracija.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Saltinis: ,Inreal”

Pirmaji 2012 mety ketvirtj Vilniuje A klasés verslo centry vid.
nuomos kaina sieké nuo 40 iki 50 LT/kv. m., B1 klasés — nuo
28 iki 40 LT/kv. m, 0 B2 - nuo 22 iki 35 LT/kv. m. Kainos
iSliko stabilios. PrieSingai nei 2011 metais, 2012-aisiais
nesitikima sulaukti nuomos kainy augimo dél naujai vystomy
projekty, kurie padidins pasidla bei konkurencijg Siame
segmente.

Kaune, skirtingai nei Vilnivje, pirmaji 2012 mety ketvirtj
verslo centry rinkoje pastebimas Sioks toks rinkos
sulétéjimas — vakansija didéjo 0,4 procentiniais punktais ir
bendras rodiklis sieké apie 8,6 proc. Per pirmajj ketvirt]
Kaune po ilgos pertraukos buvo pradétas statyti naujas
verslo centras — Mega, kurio bendras plotas sudarys 17,3
takst. kv. m. ir kuris turéty bti baigtas 2013 metais. Taliau
Sis verslo centras yra statomas jmonés Senukai reikméms.
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GreiCiausiai kitiems rinkos dalyviams jis nebus nuomojamas.
Vis délto laikinai gali Sokteléti laisvy patalpy pasitla Kaune,
nes jmoné isikurdama naujajame verslo centre, atlaisvins
dabartines patalpas. TaCiau atsirandancig naujq pasitlg
turéty uzpildyti naujos jmonés, kurios kuriasi laikinojoje
sostinéje.

Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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Pastebima, jog pastaruoju metu padaznéjo uZsienio
kompanijy susidoméjimas Kauno miestu — 2011 mety
pabaigoje buvo pranesta apie dvi | Kaung investuosianCias
IT kompanijas, kurios i§ viso sukurs ne maziau nei 279
naujas darbo vietas, o Siy mety pradzioje duris atvéré dar
vienos, dany bendrovés ,Nielsen & Nielsen Holding A/S*
finansiniy paslaugy centras, kuris netrukus jdarbins dar 40
Lietuvos specialisty, ir investuos daugiau nei 11,7 min. lity.

Vidutinés nuomos kainos isliko stabilios ir B1 klasés verslo
centry sektoriuje buvo nuo 22 iki 35 LT/kv. m, 0 B2 — nuo 18
iki 25 LT/kv. m.

Klaipédos verslo centry rinkos rodikliai beveik identiski kity
dviejy didziyjy Lietuvos miesty rodikliams. Bendras
vakansijos lygis per ketvirti mazéjo nuo 9 proc. iki 8,6 proc.
Analizuojant pagal biury klases, galime teigti, jog 2012 mety
pirmaji ketvirti maZiausiai laisvy, ploty turéjo B2 klasés verslo

centry sektorius — neiSnuomoty biury plotas sudaré apie
1.400 kv. m. arba 7,5 proc. Sio segmento ploto. B1 klasés
biury vakansija buvo apie 1.500 kv. m. arba 6,2 proc.
atitinkamo segmento ploto. Tuo tarpu A klasés laisvi biury
plotai sudaré apie 2.150 kv. m. arba 13,6 proc. Lyginant
duomenis su praéjusiu ketvir€iu, galime pastebéti, jog labai
nezymiai, apie 0,2 proc., | neigiama puse kito A klasés biury
uzimtumas, B1 klasés vakansija nekito, o B2 klasés laisvy
biury plotas mazéjo apie 1,5 proc.

Galima daryti prielaida, jog Klaipédoje kur kas svarbesnis
veiksnys yra ne patalpy lygis, o kaina. Dauguma nuomininky
néra linke uz patalpas mokéti daugiau nei 30 LT/kv. m. Dél
Sios prieZasties vakansijos A klasés segmente buvo
didZiausios, nes pastarosios nuomojamos uz vidutiniskai 30-
40 LT/kv. m. Tuo tarpu B1 segmento patalpos nuomojamos
uz vidutinidkai 22-30 LT/kv. m., o B2 — 10-20 LT/kv. m. Per
pirmaji 2012 mety ketvirt] biury nuomos kainos nekito.

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy
dinamika
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

Prekybos centry rinkoje aktyvia plétra vykdée tik
mazmeninés prekybos tinklai. Tuo tarpu didieji Salies
prekybos centrai didziaja dalj démesio skyré esamy
koncepcijy stiprinimui, nuomos sutaréiy perzitréjimui
bei nuomos kainy korekcijoms, kurios dazniausiai sieké
3-5 proc. nuomotojo naudai. Mazy vakansijy laikotarpis
tesiasi keleta ketvirCiy i$ eilés, tac¢iau naujy dideliy
prekybos centry dar nesiryztama vystyti.

Statistikos departamento teikiamais duomenimis,
mazmeninés prekybos  (iSskyrus varikliniy transporto
priemoniy ir motocikly prekybg bei automobiliy degaly
prekyba) metiniai rodikliai iSlaiké augimo tendencijas — 2012
metais (sausio-vasario mén.) lyginant su 2011 m. atitinkamu
laikotarpiu stebimas 11,5 proc. augimas.

Taciau net ir jvertinus tai, kad maZmeninés prekybos apimtys
auga, 2012 mety pirmajj ketvirtj visuose didZiuosiuose
miestuose vakansijos lygis prekybos centruose Siek tiek
didéjo. Tai galima sieti su pasibaigusiu Sventiniu periodu,
kada dalis nuomininky prekybos centruose isikaré trumpam
laikotarpiui. Taip pat daZniausiai mety pradzioje, jvertinus
praéjusiy mety prekybos rodiklius, ir nuomininkai, ir prekybos
centry operatoriai perzidri nuomos sutartis ir derasi dél jy
pratesimo ar nutraukimo.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje (min. Lt)
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Saltinis: Statistikos departamentas

Vilniuje pirmajj ketvirtj lyginant su praéjusiy mety pabaiga,
laisvy, patalpy daugéjo nuo 3,2 proc. iki 3,5 proc. Kauno
prekybiniy centry rinkoje vertinant tg patj laikotarpj, laisvy

patalpy kiekis didéjo nuo 0,6 proc. iki 0,8 proc. Klaipédoje
taip pat didéjo nuo 1 proc. iki 1,4 proc. Esamas vakansijy
lygis yra palankus prekybos centry nuomotojams, kurie gali
laisviau rinktis nuomininkus, derétis dél palankesniy salygu.
Tad naturalu, jog kai kurie sékmingiau veikiantys prekybos
centrai buvo linke patalpy nuomos kainas didinti 3-5 proc.

Prekybos centry vakansijos didmiesciuose (%)
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Per pirmajj 2012 mety ketvirtj tesési naujy prekés zenkly
atéjimas | Lietuva. ,Aprangos® grupé Vilniuje atidaré pirmaja
Baltijos Salyse avalynés ir aksesuary parduotuve ,Aldo®.
Planuojama, kad artimiausiu metu analogiskos parduotuvés
bus atidarytos Kaune bei Klaipédoje. Naujg ,Pierre Cardin®
salong Kaune atidaré ir Vokietijos koncerno ,Ahlers” jmoné
Baltijos $alyse ,Stesa clasic®. Tolesné plétra numatyta
Klaipédoje, Rygoje ir Taline. Dar didesné dalis investicijy
pastaruoju metu nukreipiama | esamy salony atnaujinima,
rekonstrukcijg ar koncepcijy keitima siekiant prisitaikyti prie
atsigaunancio vartojimo bei labiau patenkinti klienty
lokesCius. Taciau kol kas visos investicijos yra vykdomos
mikro lygmenyje ir naujy dideliy prekybos centry néra
statoma. Vis délto geréjantys makroekonomikos bei
vartojimo rodikliai skatina ankséiau sustabdyty projekty
plétotojus pasvarstyti apie vystymo atnaujinima. Tarp tokiy
baty galima paminéti TK Development planuojamg Domus
Pro 12.000 kv. m prekybos parkg Ukmergés pl., kuris duris
turéty atverti 2013 m. pradZioje.

Per 2012 mety pirmajj ketvirtj toliau aktyvig plétrg tesé
mazmeninés prekybos tinklai. Per pastarajj ketvirtf buvo
atidaryti mazesni, vietinei rinkai skirti prekybos objektai —
viena ,IKI Cento* ir ,IKI Express* parduotuvés Vilniuje. Dar
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viena ,IKI Express‘ parduotuvé buvo atidaryta Kauno
Karmélavos oro uoste. Papildomai per pirmajj ketvirti buvo
rekonstruotos 5 IKI parduotuvés. Norfa per tg patj laikotarpj
atidaré vieng Norfa XL formato parduotuve Vilniuje ir
rekonstravo 7 savo parduotuves Panevézyje, Marijampoléje,
Zarasuose, Jonavoje, Jurbarke, JoniSkyje bei Kelméje. Visi
mazmeninés prekybos tinklai 2012 metais planuoja aktyviai
investuoti | naujy parduotuviy atidarymg ar esamy
atnaujinima.

Naujai atidaryty prekybos objekty plotai, kv. m
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Plétra tesia Prisma prekybos tinklas bei aktyviai naujy
prekybos taSky dairosi uzsienio maZmeninés prekybos
tinklas Lidl.

PRAMONES IR LOGISTIKOS CENTRUY RINKOS
APZVALGA

Sandéliavimo sektorius islaiké teigiamas tendencijas.
Tik sotinéje laisvy moderniy logistikos centry patalpy
Siek tiek padaugeéjo, tuo tarpu kituose didmiesciuose
vakansijos toliau mazéjo. Moderniy sandéliavimo
patalpy trikumas nulémé, jog pirmajj Siy mety ketvirtj
Vilniuje 5-10 proc. augo nuomos kainos, Kaune taip pat
stebimos nuomos kainy augimo uzuomazgos, o
uostamiestyje kol kas vyrauja stabilus kainy lygis.
Siandien vis dar populiariausios statybos yra savo
reikméms (ang. built to suit), taiau augant nuomos
kainoms galime tikétis daugiau investicijy | naujus
logistikos centrus nuomai.

Remiantis statistikos departamento duomenimis, visg, pirmajj
2012 mety ketvirtj dél nidriy prognoziy bei neaiskios ateities
uzsienio prekybos rinkose pramonés pasitikéjimo rodiklis
buvo neigiamas ir kone dvigubai mazesnis uz atitinkama,
2011 mety laikotarpio rodikli. TaCiau ketvirCiui persiritus |
antrg puse, lokesciai ir rinkos dalyviy nuotaikos pradéjo i$
esmés geréti. Tai jtakojo geresni nei prognozuota eksporto
rezultatai — kurie nors ir sumenko 6,6 proc. lyginant su 2011
mety pabaiga, taciau treig ménesj i$ eilés didéjo ir lyginant
su 2011 mety atitinkamu laikotarpiu, padidéjo 11,9 proc.
(sausis-vasaris). Dar daugiau optimizmo ipdté ir geréjantys
pramonés rodikliai — kovo ménesio pramonés produkcija,
lyginant su vasario ménesiu, iS8augo 5,4 proc. ir pasieké 6
mird. Lt. Lyginant viso 2012 mety pirmojo ketvirCio rezultatg
su atitinkamu 2011 mety ketvirCiu, pramonés produkcija
didéjo 3,9 proc. Tai nustebino daugel] ekonomisty, kurie
prognozavo niliresne pramonés ateitj Siais metais, taciau
stebint Simtus milijony ity siekianCias investicijas | $§j
segmentg, tokiy rezultaty ir reikéty tikétis.

Pirmajj Siy mety ketvirtj tesési naujy pramonés objekty
statybos bei praneSimai apie naujai planuojamus $io
segmento projektus. Tikétina, kad $i tendencija iSsilaikys ir
toliau, kadangi Lietuva iSliecka patraukli tokio tipo
investicijoms: pasizymi pigia bei kvalifikuota darbo jéga,
gerai iSplétota infrastruktdra ir logistika.

Nuotaikoms ir pagrindiniams ekonominiams rodikliams
geréjant, neliko pagrindo bugStauti sandéliavimo bei
industriniy patalpy nuomotojams. Augant pramonei,
sandéliavimo patalpy paklausa didéjo. Vertinant ateities
perspektyvas galima teigti, jog paklausa turéty ir toliau didéti.
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DidZiausios naujos investicijos j pramonés segmentq
Lietuvoje, 2012 mety | ketv.

Miestas Projektas sl ‘
suma
Vilnius Biofarmaciniy preparaty gamykla | 78 min. Lt
Plastiko medziagy gamybos
Vilnius centras 75 min. Lt
Moksliniy, tyrimy, ir
Vilnius eksperimentinés plétros centras 56 min. Lt
Vilnius Puslaidininkiy lazeriy gamykla 12 min. Lt
Vilnius Saulés energetikos centras 11 min. Lt
Klaipéda Tra8y terminalas 60 min. Lt
Siauliai Metalo apdirbimo gamykla 20 min. Lt
Panevézys Vaisiy perdirbimo jmoné 29 min. Lt
Marijampolé Medienos perdirbimo jmoné 28 min. Lt
Marijampolé Greitojo maisto gamykla 11 min. Lt
Mazeikiai Bitumo gamybos jrenginys 84 min. Lt
Mazeikiai Sieros granuliavimo jrenginiai 38 min. Lt
Eksperimentinés plétros ir tyrimy
centras bei sidly verpimo

Raseiniai kilimams fabrikas 40 min. Lt
Kédainiai Cukraus saugykla 20 min. Lt

Saltinis: Inreal

Pramonés pasitikéjimo rodiklis Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

2012 mety pirmajame ketvirtyje i$ didziujy Lietuvos miesty tik
Vilniuje moderniy logistikos centry vakansijos lygis vos Siek
tiek padidéjo nuo 4,3 proc. iki 4,5 proc. ir sudaré apie 17.900
kv. m. laisvo ploto. Kaune, kaip ir pastaruosius puse mety,
laisvy patalpy moderniuose logistikos centruose beveik
nebuvo. O Klaipédoje laisvy ploty dydis sumazéjo nuo 1,8
proc. iki 1,4 proc. ir sudaré apie 1.100 kv. m. Nors antrinés
rinkos pasilloje ir yra projekty, kuriuose laisvi plotai sudaro
po kelis tikst. kv. m., taCiau daugiausia tai yra seni,

neatitinkantys klienty poreikiy sandéliai. Todél pastaruoju
metu yra pastebimas vystytojy susidoméjimas Zemés
sklypais tinkamais moderniy, 7-8 takst. kv. m. ploto, sandéliy
statymui savo reikméms. Nerade tinkamy sklypy, statytojai
taip pat domisi seny sandéliy [sigijimu ir rekonstravimu.
Vienas i$ tokiy renovuoty projekty netrukus papildys Vilniaus
logistikos centry rinkg

Logistikos centry vakansija Lietuvoje (%)
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Sandéliavimo patalpy nuomos kaina, 2012 mety |
ketvirtis (Lt/kv. m.)
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Saltinis: ,Inreal

Pirmaji 2012 mety ketvirti nei viename i§ didZiujy miesty
nebuvo pradétos nuomos rinkai skirty moderniy, logistikos
centry statybos. Nepaisant visy geréjanciy rodikliy,
pagrindinis rodiklis — kaina, padidéjo tik sotinéje, o kituose
miestuose iSliko stabilus. Vilniuje iSsinuomoti moderny
naujos statybos sandélj kainavo vidutiniskai 12-16 Lt/kv. m.
Sis kainy lygis bei augimo tendencijos leidia tikétis naujy
nuomos rinkai skirty projekty vystymo, nes artéjama prie
tokio nuomos kainy lygio, kuriam esant tampa ekonomiskai
naudinga vystyti projektus ne tik savo reikméms.

Kaune bei Klaipédoje iSlieka tendencija, jog klientai uz
modernius logistikos centrus pasiruoSe mokéti 10-14 LT/kv.
m. TaCiau moderniy sandéliavimo patalpy, trikumas stiprina
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nuomotojy pozicijas, todél pastaruoju metu vis dazniau
pastebima nuomos kainy pakélimo atvejy. Tiesa, Sios
korekcijos labiau bldingos tiems objektams, kurie krizés
metais buvo iSnuomoti uz mazesne nei rinkos kaing, todél
natdralu, jog Siandien nuomotojai stengiasi grazinti kainas |
rinkos lygj. Tuo tarpu virSutiné nuomos kainy riba kol kas
Siuose miestuose nesikeiia. llgainiui, neatsirandant naujai
pasillai, esamas moderniy logistikos centry nuomos kainy
lygis gali po truputj didéti ir Kaune bei Klaipédoje. Tai turéty

paskatinti investuotojus vystyti naujus projektus ir Siuose
miestuose, kurie baty skirti nuomos rinkai.

Apibendrinant pramonés ir sandéliavimo rinkos 2012 m. |
ketvirCio rezultatus, tendencijos iSlieka teigiamos. Kita vertus,
Sis sektorius itin priklauso nuo pramonés rezultaty, o
pastarasis tiesiogiai jtakojamas iSoriniy makroekonominiy,
rodikliy. Kadangi rizika dél euro zonos skoly problemy bei
recesijos iSlieka, tad ateities perspektyvas vertiname su
atsargiu optimizmu.
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