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NEKILNOJAMASIS TURTAS

2008 M. Il KETVIRCIO
BUSTO RINKOS APZVALGA

Pasiula

TrecCiajj 2008 m. ketvirtj busto rinkoje toliau tesési mety pradZioje prasidéjes pardavimo kainy
mazéjimas, taiau per nagrinéjamg laikotarpj buvo pastebétas gerokai didesnis aktyvumas naujo
bisto pirminéje rinkoje Vilniaus mieste ir rajone. Cia naujy bisty parduota beveik 50 proc., o visoje
Lietuvoje — vidutiniSkai apie 30 proc. daugiau nei antrajj Siy mety ketvirtj. Visgi, bendras pirminés
blsto rinkos aktyvumas Lietuvoje, lyginant su praéjusiy mety pirmaisiais 9 ménesiais, buvo net 58
procentais mazesnis.

Pagal pateiktus Registry centro duomenis, trecigjj ketvirtj suaktyvejusi pirminé basto rinka nedaug
jtakojo bendrg busto sandoriy skaiCiy Lietuvoje, kuris, lyginant su antruoju mety ketvir€iu, buvo
mazdaug 11 proc. mazesnis ir mazdaug 40 proc. mazesnis nei 2007 mety atitinkamas laikotarpis.
Aktyviausias treciajj ketvirtj buvo liepos ménuo, per kurj buvo sudaryta 2830 busto sandoriy. Taciau
rugpjacio ir rugséjo meénesiai pasieké zemiausig rinkos aktyvumo taska nuo 2006 mety pradzios ir
nevirsijo 2500 sandoriy per ménesj. Lietuvos pirminéje bisto rinkoje 2008 mety treciasis ketvirtis
buvo apie 30 proc. aktyvesnis nei antrasis, ta€iau per pirmuosius 9 iy mety ménesius naujos
statybos bisty parduota mazdaug 58 procentais maziau, nei per 2007 mety atitinkama laikotarpj.

Lyginant su praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu, Vilniuje parduota 64 proc. maziau naujos statybos
blsty, Kaune — 36 proc. maziau, Klaipédoje —77 proc. maziau. Kituose Lietuvos miestuose pirminé
blsto rinka ir 2007 metais nebuvo labai aktyvi, todél per pirmuosius 9 Siy mety ménesius naujy
blsty pardavimas, lyginant su 2007 metais, sumazeéjo tik 10 procenty.

Visgi, verta paminéti, kad lyginant Siy mety ketvir€iy pardavimy rezultatus, per paskutinjjj ketvirtj
rinka buvo aktyviausia. Liepa, rugpjatj ir rugséjj naujos statybos bisto rinkoje buvo sudaryta apie 30
proc. daugiau sandoriy, negu antrajji 2008 mety ketvirtj. Labiausiai pirminé basto rinka suaktyvéjo
Vilniaus mieste ir rajone — Cia naujos statybos bisto sandoriy buvo uzfiksuota net 50 procenty
daugiau nei per balandzio-birzelio ménesius.
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Pasitla
Sudaryty bisto sandoriy skaicius didziuosiuose Lietuvos miestuose,
2006 01 — 2008 09
1400 A
1200
_ / N\ A
o NNV ~—~—"N\
600 VA‘
400 - A\
200 A _/\V_—-_' — ——
0
01/02|03(04 05‘06 07 08‘09 10(11(12|01|02/03/04 05‘06 07 08‘09 10|11/12|01|02|03(04 05‘06 07 08‘09
2006 2007 2008
——Vilnius Kaunas ——Klaipéda —— Siauliai
Saltinis: Registry centro duomenys
Pastaba. 2008 m. rugséjo mén. duomenys negalutiniai.
Pirminés biisto rinkos Lietuvoje pardavimai, 2006 01 — 2008 09
1100 -
1000 -
900
800
700 A
600 -
500 -
400 -
300 A
200 A
100 -
0
-100 -
01 02‘03 04/05|06(07 08‘09 10/11{12/01 02‘03 04/05/06/(07 08‘09 10/11/12|01 02‘03 04(05/06(07 08‘09
2006 2007 2008
Vilnius =———Kaunas -——Klaipéda —Kiti miestai IS viso

Saltinis: UAB ,,Inreal”

V_,A Worldwide

S—

,InReal” priklauso ”‘n]q?;c

+GVA Worldwide*" tinklui. ‘l:\g.ﬁ’w\;:g



NEKILNOJAMASIS TURTAS

Analizuojant sudarytus sandorius pastebéta, kad kainy maZzéjimo tendencija iSsilaiké ir liepos —
rugséjo ménesiais. Naujos statybos ekonominés klasés butai Vilniuje treCigji mety ketvirtj, lyginant
su antruoju, pigo iki 5 proc., o tokiy buty kainos, lyginant su praéjusiy mety pabaiga, sumazéjo
vidutiniskai apie 10 procenty.

Naujos statybos buty su daline apdaila vidutinés kainos, Lt/kv.m
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Pastebéta, kad vis daugiau statytojy émé mazinti blsto kainas per netiesiogines nuolaidas.
Populiariausia buvo nesumazinus kainos, pasidlyti rinkai butus su visa apdaila. Taip pat, statytojai
pradéjo sillyti nemokamai arba uz mazesne kaing jsigyti automobiliy stovéjimo vietas. Papildomos
tiesioginés nuolaidos — buty jrengimui, baldams, arba jvairios akcijos — tokios, kaip pasitdlymas
kelerius metus padengti visus buto mokesc€ius, arba pirkti butg iSsimokétinai.
Taciau net ir sumazintos kainos negarantuoja didéjancCios paklausos, kurig labiausiai Siuo metu
menkina nuolat grieztinamos busto kreditavimo salygos. ISaugusios palikany normos, banky
marzos bei reikalavimai jsigyjamam bastui ir klienty pajamoms, siekiant sumazinti nemokumo
rizikg. Taip pat bendra Salies ekonominé situacija ir neuztikrintumas dél ateities vercia potencialius
naujo bisto pirkéjus persvarstyti savo galimybes bei i$ naujo jvertinti lUkescCius, kas dar labiau
sumazina bendrajg bUsto paklausg. Kita vertus — dabartiné situacija NT rinkoje yra palanki
mokiems pirkéjams, galintiems pirkti turtg be banko paskolos, nes deryby metu galima gana lengvai
sumazinti norimo turto kaing, o NT pardavejai yra linke nusileisti.

Senos statybos suremontuoty buty vidutinés kainos, Lt/kv.m
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NEKILNOJAMASIS TURTAS

VILNIUS

Lyginant 2008 mety trediajj ketvirtj su antruoju, pastebéta, kad Vilniuje naujos statybos buty rinkoje
iSliko kainy mazéjimo tendencija, prasidéjusi pirmojo ketvir€io pabaigoje. Pasitaike atvejy, kai
pirkéjai atsisaké preliminariyjy ir buty rezervavimo sutarCiy, o vystytojai nusprendé nebeplétoti
planuoto projekto, ar jo dalies, optimizmo rinkai jne$é keliy vystytojy sprendimas pradéti naujy
projekty statybas bei rezervacijas. Todél naujos statybos buty pasidla Vilniuje i8liko beveik
nepakitusi, o kainos sumazéjo. Bendras rinkos aktyvumas buvo beveik 50 proc. didesnis nei
vasaros pradzioje — birzelio ménesj. Buty kainy faktinj sumazéjimg lémé ir kai kuriais atvejais
silomos papildomos naudos pirkéjui — nemokamas buto jrengimas, automobilio stovejimo vieta,
jvairios nuolaidos ar pasillymai padengti buto komunalinius mokes€ius tam tikrg laikotarpj, taip
sumazinant faktine perkamo turto kaing 8-12 proc.

Ekonominés klasés naujos statybos buty su daline apdaila
kainos Vilniuje, 2007 IV ketv. - 2008 Ill ketv., Lt/kv.m
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Saltinis: UAB ,Inreal”
Rugséjo ménesio pabaigoje ekonominés klasés buty su daline apdaila kainos pirminéje rinkoje
(perkant i$ statytojo arba jgalioto pardavéjo) vidutiniSkai buvo nuo 4.500 iki 5.300 Lt/kv.m arba nuo
7 iki 13 proc. maziau nei 2007 mety treCigjj ketvirt].
PanaSios kainy mazéjimo tendencijos iSsilaiké ir vidutinés klasés naujos statybos buty rinkoje.
Tokiy buty su daline apdaila kainos buvo 5.500 — 6.800 Lt/kv.m, arba 10-15 proc. maziau nei
atitinkamu laikotarpiu 2007 metais.

Vidutinés klasés naujos statybos buty su daline apdaila kainos
Vilniuje, 2007 IV ketv. - 2008 Il ketv., Lt/kv.m
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2008 m. Il ketvirtj lyginant su praéjusiu ketviriu sostinés centre bei senamiestyje esanciy
prestiziniy buty kainos kai kuriuose projektuose sumazéjo keliais procentais. Minétuose
mikrorajonuose bisto kainos buvo mazdaug 9.000 Lt/kv.m ir Siuo metu tokiy buty kaina yra iki 10
proc. mazesné nei prie§ metus. Senos statybos buty kainos miesto centre ir senamiestyje taip pat
sumazeéjo, taCiau dél mazo tokiy buty sandoriy skaiCiaus realy kainy pokytj sunku jvertinti.
Renovuoti senos statybos butai Vilniaus Centre bei Senamiestyje kainuoja nuo 8.500 iki 12.00 kv.m
(vidutiniSkai apie 9.000 Lt/kv.m), o seny rekonstruotiny buty kainos — nuo 6.500 iki 8.500 Lt/kv.m
(vid. 7.500 Lt/kv.m).
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NEKILNOJAMASIS TURTAS

Prestiziniuose mikrorajonuose (Antakalnyje, UZupyje, Zvéryne) esandiy naujos statybos buty su
daline apdaila kainos iSliko nepakitusios, taCiau sumazéjo kainy atotrikis tarp buty su daline
apdaila ir su visa apdaila. [rengti butai, lyginant su antruoju mety ketvir€iu, atpigo apie 4-6 proc. ir
rugséjo men. pabaigoje vidutiniS8kai kainavo 7.500 — 12.000 Lt/kv.m (vid. 8.000 Lt/kv.m). Senos
statybos suremontuoty bei renovuotiny buty kainos S$iuose rajonuose iSliko nepakitusios ir
atitinkamai buvo 6.000 — 9.000 Lt/kv.m ir 4.800 — 8.000 Lt/kv.m.

Naujos statybos buty su daline apdaila vidutinés kainos Vilniuje,
2008 Il ketv., Lt/kv.m

Centras, Senamiestis  Prestiziniai mikrorajonai  Miegamieji mikrorajonai Kiti mikrorajonai

Enuo =iki

Saltinis: UAB ,,Inreal”
Naujesniuose miegamuosiuose Vilniaus mikrorajonuose (Jeruzaléje, Baltupiuose, Pilaitéje,
Pasilaic¢iuose, FabijoniSkése ir kituose) naujos statybos visiSkai jrengty buty vidutiné pardavimo
kaina buvo 6.000 — 8.500 Lt/kv.m , o buty su daline apdaila — vidutiniskai 5.500 — 8.000 Lt/kv.m.
Rekonstruoty senos statybos buty vidutiné pardavimo kaina buvo 5.200-6.500 Lt/kv.m, o
renovuotiny — vid. 4.100-5.800 Lt/kv.m.
Senesniuose miegamuosiuose mikrorajonuose (Lazdynuose, KaroliniS§kése ir pan.) naujos statybos
jrengti butai kainavo vid. 6.000 — 7.500 Lt/kv.m, naujos statybos butai su daline apdaila — vid. 5.000
- 6.000 Lt/kv.m. Rekonstruoti senos statybos butai vidutini§kai kainavo 5.200-6.500 Lt/kv. m, senos
statybos renovuotini — vid. 4.500-5.200 Lt/kv.m. Nors parduodamy buty apatinés ir virSutinés kainy
ribos keitési nedaug, tokiy buty kainy vidurkis vid. sumazéjo 3-7 proc., lyginant su vasaros pradzia
ir 10-12 proc., lyginant su praéjusiy mety treciuoju ketvirciu.
Mety viduryje pastebétas kainy zirkliy sumazéjimas tarp senos ir naujos statybos buty, iSliko ir
treciajj ketvirtj. Taciau, dél padidéjusiy Sildymo kainy ir dél to didésian€iy seny buty iSlaikymo kasty,
tikétina, kad tokia situacija galéty pasikeisti per paskutinjjj mety ketvirtj. Grei€iausiai senos statybos
nerenovuoty ir neekonomisky buty paklausa dar labiau sumazés, o tai turéty pakoreguoti tokiy buty,
kainas ir kainy skirtumas tarp senos ir naujos statybos buty turéty padidéti.

,GVA vvlgrﬁigvilxdgnﬁfﬁﬁ? GVA Worldwide
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Nuoma

Nors Vilniaus nuomos rinkoje tradiciSkai aktyviausias periodas bina vasaros pabaiga ir ruduo,
taciau trecigjj Siy mety ketvirtj nuomos kainy augimo nepastebéta. Jos padidéjo antrgjj ketvirtj, o
trecigjj iSliko nepakitusios. Nezymiai padidéjo tik nuomojamy buty pasidla. Patraukliausi liko naujos
statybos ekonomiski 1-2 kambariy butai, kuriy nuomos kainos, priklausomai nuo vietos mieste,
vidutiniSkai buvo nuo 1.000 Lt/mén. (miegamuosiuose mikrorajonuose) iki 2.500 Lt/mén. (miesto
centre, senamiestyje ir prestiziniuose rajonuose).

Senos statybos 1-2 kambariy butg vidutiniSkai buvo galima iSsinuomoti per ménesj mokant nuo 700
Lt (miegamuosiuose rajonuose) iki 1.500 Lt (ariau centro esanciuose mikrorajonuose). Visgi,
tiketina, kad dél auganciy bisto iSlaikymo kasSty, nuomos kainos senos statybos butuose,
esanciuose nerenovuotuose namuose bus maZzesnés, o ekonomidki ir nedidelio ploto naujos
statybos butai iSliks tokie pat paklausus ir iSlaikys dabartines nuomos kainas.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Vilniuje,
2008 m. Ill ketv., Lt/mén.

1-2 kambariy 3-4 kambariy, 1-2 kambariy 3-4 kambariy, 1-2 kambariy, 3-4 kambariy,

Presiziniai mikrorajonai Arciau centro esantys mikrorajonai Miegamieji mikrorajonai

Enuo Hiki

Saltinis: UAB ,,Inreal”

KAUNAS

Kauno mieste, kaip ir sostinéje per pirmaji mety pusmetj buvo sumazintos kai kuriy naujos statybos
projekty buty pardavimo kainos, o labiausiai — projektuose, esanciuose prestiziniuose miesto
mikrorajonuose. Ekonominés klasés buty kainy pokytj labai sunku jvertinti, nes tokiy buty
pardavimy skaicius Kaune labai sumazeéjo. Vertinant tik pasidlos, o ne realiy pardavimy kainas,
tendencija yra panasi, kaip ir Vilniaus bisto rinkoje, rugséjo mén. pabaigoje vidutinés buty kainos
Kaune buvo 12- 15 procenty maZesnés nei praéjusiy mety pabaigoje, taCiau apie 7 procentais
didesnés nei 2007 mety treciajj ketvirtj.

Ekonominés klasés naujos statybos buty su daline apdaila
kainos Kaune, 2007 IV ketv. - 2008 IIl ketv., Lt/kv.m

2007 Q4 2008 Q1 2008 Q2 2008 Q3
ki ®nuo
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Brangiausi butai Kaune iSlieka centrinéje miesto dalyje ir prestiZiniuose mikrorajonuose —
Senamiestyje, Centre, Zaliakalnyje. Tregiojo ketvirdio pabaigoje $iuose mikrorajonuose naujos
statybos butai su daline apdaila vidutiniSkai kainavo nuo 4.900 iki 8.500 Lt uz kvadratinj buto metrg
(mazdaug 3 proc. maziau nei antrajj mety ketvirtj), o buto kaina su visa apdaila sieké 5.500-9.000
Lt/kv.m (vidutiniSkai 3-4 proc. maziau lyginant su vasaros pradzia). Suremontuoti senos statybos
butai kainavo 4.100-7.000 Lt/kv.m, o renovuotini — vidutini$kai 3.800 — 5.800 Lt/kv.m, taciau tokiy
buty sandoriy per pastaruosius tris ménesius beveik nebuvo.

Naujos statybos buty su daline apdaila vidutinés kainos Kaune,
2008 Il ketv., Lt/kv.m

4.900

3.800 4.000
Centras, Senamiestis Miegamieji mikrorajonai Kiti mikrorajonai
mnuo Wiki

Saltinis: UAB ,,Inreal”

Paklausiausias bistas Kaune, kaip ir visoje Lietuvoje, buvo jau pastatytuose naujuose
daugiabuciuose, kuriuose like neparduoti butai sitlomi jsigyti su visa apdaila. MaZiausiai likvidis
buvo senos statybos didelio ploto neekonomiski butai, esantys nerenovuotuose namuose.

Nuoma

Kauno mieste, kaip ir Vilniuje, buty nuomos kainos mety viduryje Siek tiek iSaugusios, trecigjj ketvirtj
liko stabilios, 0 nuomojamy buty pasiila padidéjo. Didziausia nuomos kaina iSliko miesto centre ir
Senamiestyje. Rugséjo ménesio pabaigoje miesto centre bei Senamiestyje nedideliy 1-2 kambariy
naujos statybos buty nuomos kaina sieké nuo 1.000 iki 1.800 Lt/mén., tuo tarpu senos statybos
buty nuomos kainy vidutiné apatiné riba buvo kiek mazesné ir tokiy buty nuoma kainavo nuo 800
iki 1.800 Lt/mén. Didesniy, 3-4 kambariy naujy buty nuomos kainos buvo 1.400 — 4.000 Lt/mén.,
seny — 1.200 — 3.600 Lt/mén.

Panasios buty nuomos kainos buvo ir prestiziniame Zaliakalnio mikrorajone ir rugséjo pabaigoje
buvo 1.000 — 1.800 Lt/mén. uz 1-2 kambariy buta. Didesniy buty nuoma atitinkamai buvo 1.400 —
4.000 Lt/mén. Senos statybos buty nuomos kainos buvo 700 — 1.500 Lt/mén. uz 1-2 kambariy butg
ir 1.200 — 3.000 Lt/mén. uz didesnio ploto, 3-4 kambariy buta.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Kaune,
2008 m. lll ketv., Lt/mén.

1-2 kambariy 3-4 kambariy, 1-2 kambariy, 3-4 kambariy 1-2 kambariy 3-4 kambariy,

Centras, Senamiestis Zaliakalnis Kiti mikrorajonai
Enuo ®iki

Saltinis: UAB ,,Inreal”
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Kituose miesto mikrorajonuose dideliy nuomos kainy skirtumy nebuvo pastebéta, o bendras
nuomos kainy lygis buvo maZesnis nei prestiZiniuose rajonuose. Naujos statybos 1-2 kambariy
buty nuomos kainos buvo 700 — 1.500 Lt/mén., 3-4 kambariy — 1.100 — 2.000 Lt/mén. Senos
statybos 1-2 kambariy buty nuomos kainos buvo nuo 400 iki 1.200 Lt/mén., didesniu, 3-4 kambariy
buty — nuo 900 iki 1.800 Lt/meén.

KLAIPEDA

Bendros busto rinkos nuotaikos neaplenké ir Klaipédos. Liepos — rugséjo ménesiais buvo paskelbta
apie kelis stabdomus projektus, tarp jy ir vieno didziausiy projekty Klaipédoje — ,Gandraliskiy®
tolimesné plétra. Kainas labiausiai sumazino projekto ,Manto namai“ plétotojai (UAB ,Progresyvus
verslas®) — Siame projekte rugséjo meénes;j likusiy buty kainos buvo sumazintos iki 30 procentuy.
|vertinus buty pardavimus nustatyta, kad per pastaruosius 3 ménesius Klaipéodos centre bei
senamiestyje naujos statybos butai su daline apdaila kainavo nuo 7.000 iki 10.000 Lt/kv.m, su visa
apdaila — 8.400 — 10.800 Lt/kv.m ir tai yra mazdaug 3 - 6 proc. maziau nei birzelio mén. pabaigoje ir
apie 10- 15 proc. maziau nei praéjusiy mety atitinkamu laikotarpiu.

Ekonominés klasés naujos statybos buty su daline apdaila
kainos Klaipédoje, 2007 IV ketv. - 2008 Il ketv.

2007 Q4 2008 Q1 2008 Q2 2008 Q3
mnuo = ki

Saltinis: UAB ,Inreal”

Kituose Klaipédos mikrorajonuose (Alksnynéje, Baltijos per., Misko raj., Baltijos per., Debrecene ir
kt.) buty kainy tendencijos isliko panasios, o per trecigjj ketvirtj sumazéjo 3-6 proc. ir, lyginant su
2007 mety treciuoju ketviriu, blstas kainavo iki 15 proc. maziau. Naujos statybos jrengti butai
rugsejo meénesio pabaigoje Siuose mikrorajonuose kainavo 5.500 — 7.500 Lt/kv.m, o butai su daline
apdaila — nuo 5.000 iki 6.500 Lt/kv.m.

Naujos statybos buty su daline apdaila vidutinés kainos
Klaipédoje, 2008 lll ketv., Lt/kv.m

oo

Centras, Senamiestis Kiti mikrorajonai
mnuo miki
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Nuoma

Kaip ir Vilniuje ar Kaune, Klaipédos buty nuomos rinkoje treciajj mety ketvirtj jokiy didesniy pokyc¢iy
nebuvo pastebeéta, vidutinés nuomos kainos liko nepakitusios. Miesto centre ir Senamiestyje naujos
statybos 1-2 kambariy butg buvo galima iSsinuomoti uz 1.000-1.700 Lt/mén. 3-4 kambariy — 1.600-
3.000 Lt/mén. Senos statybos buty nuomos kainos atitinkamai buvo: 1-2 kambariy — 800-1.500
Lt/mén., 3-4 kambariy — 1.400 - 2.500 Lt/mén. Kituose ariau miesto centro esanciuose ir
prestiziniuose miesto rajonuose (Misko raj., Alksnyné, dalis Baltijos pr., Kauno g. ir kt.) naujos
statybos 1-2 kambariy buty nuomos kaina buvo 800-1.500 Lt/mén., 3-4 kambariy — 1.100-1.700
Lt/mén. Senos statybos buty nuomos kaina buvo kiek mazesné: 1-2 kambariy buto nuoma kainavo
nuo 600 iki 1.300 Lt/mén., 3-4 kambariy — 800-1.500 Lt/mén.

Vidutinés naujos statybos buty nuomos kainos Klaipédoje,
2008 Il ketv., Lt/mén.

1-2 kambariy, 3-4 kambariy 1-2 kambariy, 3-4 kambariy

Centras, Senamiestis Prestiziniai mikrorajonai

Enuo = iki
Saltinis: UAB ,,Inreal”

Likusiuose miesto mikrorajonuose naujos statybos buty nuomai nebuvo, o senos statybos nedidelj,
1-2 kambariy butg iSsinuomoti buvo galima uz 500 — 900 Lt/mén. Didesniy, 3-4 kambariy buty
nuoma kainavo nuo 700 iki 1.100 lity per ménes;.

SIAULIAI

Per pirmaja mety puse aprimusi Siauliy basto rinka trediajj mety ketvirtj jokiy suaktyvéjimo Zenkly
neparodé ir bdsto sandoriy beveik nebuvo sudaroma. Esant tokiai rinkos situacijai, bendrasis
faktinis buty kainy lygis yra sumazéjes apie 15 proc., lyginant su praéjusiy mety treciuoju ketvirciu.
Pirminéje Siauliy bisto rinkoje butai su daline apdaila rugséjo mén. pabaigoje vidutiniskai kainavo
3.600 — 4.100 Lt/kv.m. Senos statybos jrengti ir renovuoti butai kainavo panasiai kaip naujos
statybos butai su daline apdaila - vidutiniSkai 3.000 — 4.500 Lt/kv.m, remontuotini — 2.600 — 3.100
Lt/kv.m. Brangiausi butai Siauliy mieste iliko prestiZinéje gatvéje — Bulvare, ten senos statybos
butai kainavo vidutiniSkai nuo 4.800 iki 5.500 Lt/kv.m.

Vidutinés buty kainos Siauliuose, 2008 Ill ketv., Lt/kv.m

3.600 3.000 2.600 800
Naujos statybos butai su Senos statybos renovuoti, Senos statybos Butai Bulvare
daline apdaila jrengti butai remontuotini butai
mpuo Miki

Saltinis: UAB ,,Inreal“
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Nuoma

Naujos statybos buty nuomai néra sitloma, taip pat centrinéje miesto dalyje esantys buty nuomos
pasidlymai yra pavieniai, o kainos, lyginant su antruoju mety ketvir€iu svyravo nedaug. Kiek
daugiau buty nuomos pasidlymy yra miegamuosiuose miesto mikrorajonuose, kuriuose 1-2
kambariy senos statybos buto nuomos kaina Siy mety rugséjo ménesj buvo nuo 350 iki 900 Lt/mén.

Tendencijos

Bisto kainos didziuosiuose Salies miestuose toliau mazéja, o sandoriy skai€ius per pirmuosius 3
Siy mety ketvirius buvo mazdaug 40 proc. mazesnis nei per tg patj laikotarpj 2007 metais. Buty,
kainy mazéjimo tendencija iSlieka, o naujos statybos buty kainos daugeliu atvejy yra pardavéjo ir
pirkéjo deryby rezultatas.

Optimizmo rinkai suteiké keliy naujy projekty pradzia, taciau taip pat nemazai NT plétros jmoniy
paskelbé apie stabdomg savo vystomy projekty plétra, todél iki mety pabaigos bendroji naujos
statybos busto pasitla iSliks nepakitusi, o rinkoje atsiras vis daugiau pasitlymy jsigyti jau pastatytg
ir visiSkai jrengta bista.

,GVA V\llgﬁgitdgnhfﬁi? & / GVA Worldwide



inreal ZEMES SKLYPYU APZVALGA

Zemés sklypy rinkos aktyvumas, smarkiai nukrites praéjusiy mety pabaigoje, toks pat i§liko ir
treciagjj ketvirti. Maziausiai paklausds liko zemés Okio paskirties sklypai, patraukliausi — patogiose
vietose esantys namy valdos paskirties sklypai su detaliaisiais planais ir komunijacijomis, tinkami
statyti individualiems namams.

Sudaryty zemés sklypuy sandoriy skaic¢ius didziuosiuose
Lietuvos miestuose, 2006 01 - 2008 09
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Vilnius Siauliai

Kaunas Klaipéda

Saltinis: Registry centro duomenys Pastaba. 2008 m. rugséjo mén. duomenys negalutiniai.

VILNIUS

Trediajj mety ketvirtj kai kuriuose Vilniaus miesto bei rajono vietovése buvo pastebétas iki 10 proc.
vidutinis namy, valdy paskirties zemés sklypy kainy kritimas, lyginant su antruoju mety ketvirciu.
Didziausias kainy sumazéjimas buvo uZfiksuotas AnteZeriuose, GrigiSkése, Nemencinés plente.
Ten tokiy sklypy kainos sumazéjo vidutiniSkai 7-10 proc. Iki 3-6 proc., lyginant su vasaros pradzia,
zemés sklypy kainos sumazéjo Avizieniuose, Bajoruose, Balsiuose, Baltupiuose, Giluziuose,
GineitiSkése, Jeruzaléje ir Pavilnyje. Kituose miesto bei rajono vietovése sklypy pardavimo kainos
liko nepakitusios, taciau ir sandoriy buvo sudaroma nedaug.

Paklausiausi sklypai namy statybai liko prestiZiniuose miesto rajonuose — Zvéryne, Valakampiuose.
Siose miesto teritorijose namy valdos paskirties Zemés sklypo su komunikacijomis aras kainuoja
nuo 150 iki 300 tdkstanciy lity, taCiau tokiy sklypy pasidla yra labai ribota. Nedaug kainomis
atsilieka ir Antakalnio mikrorajonas, kur tokie sklypai kainuoja nuo 100 iki 200 tokstanciy lity.
Kituose rajonuose, priklausomai nuo rajono patrauklumo bei vietos mieste, sklypy kainos svyruoja
nuo 20 iki 100.000 Lt/a. Pigiausi sklypai iSliko Lentvaryje, Traky Vokéje, Nemencinéje ar
Salininkuose — ten tokie sklypai vidutiniSkai kainuoja nuo 12.000 iki 25.000 Lt/a.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos Vilniuje,
2008 Ill ketv., tiakst. Lt/a

20 e 1Y B
Prestiziniai Antakalnis Baltupiai, Nemencinés Bajorai, Pilaité, Kiti Lentvaris,
rajonai Jeruzalé ir kt. pl. Kalnénai ir kt. mikrorajonai  Traky Voke,
Salininkai
mpuo Wiki

Saltinis: UAB ,,Inreal”

Nuo praéjusiy mety pabaigos praktiS8kai sustojusi prekyba Zemés Ukio paskirties sklypais
nesuaktyvejo ir trecigjj mety ketvirtj.
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KAUNAS

Kauno mieste sklypy kainos liko nepakitusios, lyginant treciaji mety ketvirtj su antruoju. Faktinj
kainy pokytj sudeétinga jvertinti dél smarkiai sumazéjusios sklypy paklausos bei tokio turto sandoriy
skaiCiaus. Pastebéta, kad pirkéjai dazniau renkasi sklypus namo statybai kompleksisSkai vystomose
gyvenvietése su iSvysta infrastruktira, arba jau pastatytus ar statomus namus tokiose
gyvenvietése.

Brangiausi sklypai namo statybai isliko Zaliakalnyje ir rugséjo pabaigoje vidutiniskai kainavo nuo 60
iki 80 tkst. lity uZ ara. Nuo 40.000 iki 60.000 Lt/a tokie sklypai kainavo Klebonigkyje ir Silainiuose,
kiek maziau — 30-40 tdkst. lity uZ arg — Vyténuose ir Zemuosiuose Sangiuose. 1$ kity miesto rajony
dar iSsiskyré Kulautuva, kurioje namy valdos paskirties sklypai kainavo nuo 20.000 iki 30.000 Lt/a,
o likusioje miesto dalyje, kur apskritai yra namy valdos paskirties sklypy pasiila, kainavo nuo 10 iki
27 takst. lity uz arg. Daugumoje rajony tokie sklypai kainuoja iki 20.000 Lt/a.

Zemeés Gkio paskirties sklypy paklausa yra labai sumazéjusi ir tokiy sklypy sandoriy praktiskai néra
sudaroma, todél faktiSko kainy pokyc€io nejmanoma jvertinti Daugiausia Zemés Ukio paskirties
sklypai rugséjo meén. pabaigoje kainavo Kleboniskyje, ten jy kaina buvo nuo 20.000 iki 40.000 Lt/a.
Dvigubai maziau — nuo 10 iki 20 tdkst. Lt/a — Vyténuose. Sklypai ties automagistralémis Via Baltika
bei A1 (Vilnius-Kaunas-Klaipéda) kainavo nuo 6.000 iki 15.000 Lt/a. Kituose rajonuose, kur yra
zemés Ukio paskirties sklypy pasidla, aro kaina nevirsijo 7.000 Lt.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos Kaune,
2008 Il ketv., Lt/a

00,000 40.000
' 30.000 20.000
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Zaliakalnis Kleboniskis, Silainiai Vyténai, Z.Sangiai Kulautuva Kiti mikrorajonai
Enuo ®iki
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KLAIPEDA

Klaipédos mieste ir pajdrio regione namy valdos paskirties sklypai taip pat liko panasiame kainy
lygmenyje kaip ir mety viduryje. Brangiausi sklypai (neskaitant Neringos miesto) liko Palangos
mieste, ten tokie sklypai su komunikacijomis kainuoja nuo 75.000 iki 100.000 Lt/a. Dvigubai pigesni
sklypai Sventojoje — nuo 30.000 iki 50.000 Lt/a. Pagiame Klaipédos mieste bei aplinkiniuose
Klaipédos rajonuose, kur yra tokiy sklypy pasidla, kainos nevirSija 35.000 Lt/a. Kaloteje,
Tauralaukyje bei Paupiuose tokie sklypai kainuoja nuo 30 iki 35 tdkst. lity uz ara. Slengiuose uz
namy valdos paskirties sklypg su komunikacijomis rugséjo meén. pabaigoje reikéjo moketi nuo
23.000 iki 27.000 Lt/a, Ginduliuose bei Jakuose — 15.000 — 20.000 Lt/a. Kituose rajonuose vidutinés
sklypy kainos pateko | 8.000 — 15.000 Lt/a ribas.

Kaip ir kituose miestuose, prekyba zemés dkio paskirties sklypais pajaryje taip pat sustojusi. Tokiy
sklypy kainos taip pat mazesnés, o pasitlos kainose jauciasi mazéjimo tendencija.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos pajurio regione,
2008 Il ketv., Lt/a

30.000 23.000 15.000 8.000

Palanga Sventoji Kaloté, Paupiai, Slengiai Ginduliai, Jakai Kiti rajonai
Tauralaukis
mnuo miki
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SIAULIAI

Analizuojant Siauliy regiono sklypy rinka pastebéta, kad trediajj mety ketvirti vidutiniskai 5
procentais sumazéjo namy, valdos paskirties sklypy kainos Bubiuose, o kituose rajonuose kainos
liko tame paciame lygmenyje kaip ir vasaros pradzioje ir nevirsijo

25.000 Lt/a. Brangiausi sklypai, kainuojantys nuo 20.000 iki 25.000 Lt/a buvo Zalitikuose. Panasus
kainy intervalas — nuo 14.000 iki 23.000 Lt/a — GinkGnuose bei Verduliukuose. DidZiausi kainy
skirtumai tarp pigiausiy ir brangiausiy sklypy buvo Bubiuose, ten namo statybai tinkamy sklypy
kainos buvo nuo 7.000 iki 22.000 Lt uz arg. PraSoma kaina uz Zzemés sklypa, lyginant su praéjusiy,
mety pabaiga, Siauliuose ir Siauliy rajone yra sumazéjusi vidutinigkai 10-15 procenty.

Vidutinés namy valdos paskirties sklypy kainos Siauliuose,
2008 Ill ketv., Lt/a

Zalitkai Ginkanai Verduliukai Bubiai
Enuo Hiki
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