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2015 I KETVIRļIO LIETUVOS EKONOMIKOS IR NT RINKOS APģVALGOS SANTRAUKA 

Nuoseklus ekonomikos augimas. Lietuvos ekonomikos perspektyvos euro zonos kontekste iġlieka teigiamos, todǟl tikǟtina, jog 

Lietuva ġiais metais iġliks tarp sparļiausiai auganļiȎ Europos valstybiȎ ir iġlaikys vienŃ stabiliausiȎ ekonomikȎ. Lietuvos bankas 

prognozuoja, kad 2015 - 2016 m.  BVP augs atitinkamai  2,7 ir 3,5 proc., kai tuo tarpu euro zonos Ȋkio plǟtros prognozǟs yra kur 

kas kuklesnǟs - 1,3-1,9 proc. 

Augantis vidaus vartojimas. Ġi tendencija artimiausiu metu turǟtȎ iġlikti bei prisidǟti prie nuoseklaus BVP augimo. Kylant 

atlyginimams, augo ir vartotojȎ optimizmas. Taļiau gyventojȎ vartojimo lȊkesļiai toliau iġlieka stipriai veikiami iġorǟs veiksniȎ, 

ypaļ geopolitinǟs regiono aplinkos. 

Euras. Tikǟtis euro vertǟs kitȎ valiutȎ atģvilgiu pasikeitimo artimiausiu metu nereikǟtȎ, nes Europos centrinis bankas tik didina 

priemones pinigȎ kiekiui didinti ir ekonomikai skatinti. Taip pat niekad nesibaigiantys politiniai pokyļiai Graikijoje ir jos derybos dǟl 

skolȎ grŃģinimo daro didelň ǱtakŃ bendram Europos sŃjungos ekonominiam klimatui bei investuotojȎ nuotaikai. 

Stabili ir maĤa infliacija su defliacijos ăprieskoniuò. KainȎ augimo artimiausiu metu neprognozuojame ï ģaliavȎ kainos 

stabilizavosi ģemuose lygiuose, o ECB pinigȎ politikos realus efektas labiau tikǟtinas antroje ġiȎ metȎ pusǟje ar vǟliau. Vidaus 

veiksniai, tokie kaip darbo sŃnaudȎ augimas, spaudimo kainoms daryti neturǟtȎ dǟl tolygiai didǟsianļio atlyginimo. 

Europos centrinio banko ekonomikos skatinimo politika. PinigȎ kiekis bankinǟje sistemoje nuolat didinamas tad, tikǟtina, kad 

bankams pradǟjus aktyviau ĂǱdarbintiñ pinigus artimiausiu metu kreditavimo sŃlygos bus dar palankesnǟs, taļiau neģinia ar to 

uģteks iġjudinti skolintȎ pinigȎ paklausŃ tarp vartotojȎ. 

Bankȏ sektoriaus paskolȏ ir indǠliȏ santykis. IndǟliȎ suma beveik sutampa su bankȎ iġduotȎ paskolȎ portfeliu (be valdģios ir 

finansȎ sektoriȎ), tai parodo kad bankȎ sektorius tapo gana subalansuotas. Itin ģemos indǟliȎ palȊkanos, nuolat skatina namȎ 

Ȋkius ieġkoti alternatyviȎ taupymo ir investavimo galimybiȎ. Galima tikǟtis, kad namȎ ȊkiȎ konservatyvus taupymo poģiȊris iġ lǟto 

keisis ir vis didesnň paklausŃ turǟs kiti pasirinkimai ï obligacijos, savanoriġki pensijȎ fondai, NT fondai ar kiti investiciniai ir 

taupymo produktai. 

Suprastǟjň gyventojȎ lȊkesļiai nulǟmǟ nekilnojamojo turto (NT) pirkimo-pardavimo sandoriȎ maģǟjimŃ visuose segmentuose. 

2015-ȎjȎ metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ butȎ sandoriȎ maģǟjo 36 proc., individualiȎ namȎ ï 22,5 proc., o ģemǟs sklypȎ ï 9 proc. Pagrindinǟs 

prieģastys nulǟmusios prastesnius NT rinkos likvidumo rezultatus:  

Á ĂSankcijȎ karasñ apkarpǟ Lietuvos BVP augimo prognozes ï tai atitinkamai suprastino gyventojȎ lȊkesļius dǟl ateities 

perspektyvȎ bei pajamȎ augimo  

Á Iġaugusi baimǟ dǟl galimȎ ekonominiȎ sunkumȎ, maģino bȊsto paskolȎ paklausŃ bei lǟmǟ maģesnǱ NT rinkos 

apyvartumŃ  

Á Dǟl Rusijos-Ukrainos konflikto sustiprǟjusios karo baimǟs Baltijos regione  

Á Dabartiniame politiniame-ekonominiame kontekste NT nǟra itin patraukli investicija, tad sumaģǟjo investuojanļiȎ nuomai 

ar perkanļiȎ NT spekuliaciniais tikslais ï tikintis brangiau parduoti  

Maģiausiai neigiamos nuotaikos paveikǟ Vilniaus bȊsto rinkŃ, kurioje naujos statybos butȎ pardavimai pranoko prognozes ir tai 

koregavo bendrŃ statistikŃ ï iġ viso buvo parduoti 768 butai, vietoj prognozuotȎ 600. To greiļiausiai nebȊtȎ pasiekta be itin 

suaktyvǟjusiȎ NT pardavǟjȎ, kurie 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ rinkai pasiȊlǟ ǱvairiȎ akcijȎ, nuolaidȎ ar dovanȎ. Inreal skaiļiuoja, kad 

maģdaug kas ketvirtas jau pastatytas projektas siȊlǟ vienokias ar kitokias akcijas, kuriȎ vertǟ paprastai siekǟ 3-5 tȊkst. eurȎ. Ġios 

akcijos buvo daugiausiai nukreiptos Ǳ ekonominǱ segmentŃ, kuris po 3 ketvirļiȎ iġ eilǟs traukimosi pademonstravo 65,3 proc. 

sandoriȎ augimŃ ï iġ viso buvo parduoti 334 butai. 2015 metȎ I-ojo ketvirļio pabaigoje neparduotȎ butȎ kiekis sostinǟje siekǟ apie 

4280 (laisvȎ ir rezervuotȎ). Nepaisant to, vystytojai iġliko gana aktyvȊs ï iġ viso rinkai pasiȊlǟ apie 670 naujȎ butȎ.  
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Inreal skaiļiuojamas Vilniaus naujos statybos butȎ likvidumo rodiklis1 stabilizavosi ties 1,5-1,6 riba. Iġliekant panaġiems 

pardavimo tempams, ġis rodiklis artimiausiŃ ketvirtǱ neturǟtȎ pastebimai kisti. Tokia likvidumo rodiklio reikġmǟ reiġkia, jog 

artimiausiŃ ketvirtǱ reikǟtȎ tikǟtis stabiliȎ kainȎ laikotarpio. Lyginant su atitinkamu 2014 metȎ laikotarpiu Vilniuje:  

Á ekonominǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.220 EUR/kv.m ir sumaģǟjo 4,2 proc.  

Á vidutinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.710 EUR/kv.m ir padidǟjo 5,6 proc.  

Á prestiģinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 2.540 EUR/kv.m ir sumaģǟjo 1,6 proc.  

Kauno, Klaipǟdos bei pajȊrio miestȎ bȊsto rinkos 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ pasidavǟ bendroms niȊresnǟms nuotaikoms ï pirkimo-

pardavimo sandoriȎ maģǟjo tiek senos, tiek naujos statybos segmentuose. SandoriȎ apimtys grǱģo Ǳ 2012-2013 metȎ lygǱ. 

Tikǟtina, kad ġiuose miestuose 2015 metais rinka iġliks vangi, o kainos ï stabilios ar maģǟs neģymiai. Nepaisant stipriai 

sumaģǟjusio rinkos likvidumo, maģai tikǟtina, jog NT pardavǟjai imsis maģinti kainas ï labiau tikǟtina, jog nusprňs laukti 

natȊralaus rinkos atsigavimo.  

Pastebima, jog 2015 metais kur kas daugiau dǟmesio sulaukia komercinis segmentas, ypaļ sostinǟs rinka, kurioje aktyvǟjantys 

investiciniai fondai sudaro palankias sŃlygas NT plǟtotojams sǟkmingai iġvystyti ir parduoti komercinius objektus, o gautas lǟġas 

investuoti Ǳ naujȎ projektȎ plǟtrŃ. Didģiausio aktyvumo susilaukǟ verslo centrȎ segmentas, kuriame 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ buvo 

baigtos verslo centro ĂVertingisñ statybos bei tňsiama 5 projektȎ plǟtra, kuri sostinǟs rinkŃ turǟtȎ papildyti apie 59.200 kv.m 

nuomojamo ploto. Nepaisant ǱspȊdingos plǟtros yra planuojamos dar bent keleto verslo centrȎ statybos centrinǟje miesto dalyje. 

Kituose miestuose komerciniȎ objektȎ plǟtra yra vangi: Kaune vyksta dviejȎ verslo centrȎ statybos (iġ viso 4.500 kv.m), Klaipǟdoje 

planuojamos 2.500 kv.m verslo centro statybos. 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ visuose didmiesļiuose dǟl kainȎ apvalinimo Ǳ eurus 

neģymiai augo nuomos kainos.  

Prekybos centrȎ segmente 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ buvo baigti prekybos centro ĂBabilonas Iñ Panevǟģyje plǟtros darbai, po kuriȎ 

objektas padidǟjo 1.600 kv.m bei buvo pervadintas Ǳ RYO. Taip pat buvo tňsiami suplanuotȎ prekybos centrȎ statybos darbai, 

taļiau naujȎ projektȎ artimiausiu metu greiļiausiai nebebus pradǟta dǟl lǟtǟjanļio ekonomikos augimo.  

Pramonǟs bei sandǟliavimo segmente naujȎ projektȎ nuomai 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ nebuvo atidaryta, tňsǟsi vykdomȎ projektȎ 

plǟtra. Daugiausia vykdoma savo reikmǟms skirtȎ objektȎ statyba, kuri sukoncentruota didmiesļiuose arba jȎ prieigose. 2015 

metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ nuomos kainos logistikos centrȎ segmente iġliko stabilios nors iġskirtiniais atvejais atskirais atvejais neiġnuomotȎ 

sandǟliȎ savininkai buvo linkň derǟtis ir sutikti su maģesne nei rinkos kaina, taļiau tokie pavieniai atvejai bendro kainȎ vidurkio 

nekoregavo. Prastesni ekonomikos augimo lȊkesļiai kelia naujȎ iġġȊkio pramonǟs ir sandǟliavimo patalpȎ sektoriui, taļiau 

Lietuvos potencialas ilgalaikǟje perspektyvoje iġlieka aukġtas. Tikǟtina, jog pramonǟs plǟtra Lietuvoje nesustos, o tai kurs 

papildomŃ paklausŃ sandǟliavimo patalpoms. 2015 metais nereikǟtȎ tikǟtis nuomos kainȎ augimo, taļiau turǟtȎ bȊti vystomi nauji 

projektai, vyks ġio segmento plǟtra.  

Didǟjantis pasiȊlos perteklius gyvenamojo bȊsto rinkoje, grieģtǟjantys atsakingo skolinimosi reikalavimai verļia nekilnojamojo 

turto rinkos dalyvius ieġkoti alternatyvȎ tradiciniams bȊsto pirkimo-pardavimo sandoriams. Neseniai nekilnojamojo turto rinkoje 

buvo iġ naujo pristatyta galimybǟ nuomotis gyvenamŃjǱ bȊstŃ su galimybe jǱ iġsipirkti (angl. rent to buy arba rent to own). Taikant 

ġǱ modelǱ, nuomininkas iġ nekilnojamojo turto vystytojo iġsinuomoja bȊstŃ keleto metȎ laikotarpiui, kurio metu mokamas nuomos 

mokestis, ir pasibaigus nuomos laikotarpiui, jis Ǳskaitomas, kaip pradinis Ǳnaġas, norint gauti iġ banko bȊsto kreditŃ nuomojamo 

turto Ǳsigijimui. BȊtina atkreipti dǟmesǱ Ǳ tai, kad nesant aiġkaus susitarimo, nuomininkas rizikuoja nuomos laikotarpio pabaigoje 

negauti siekiamo turto, prarasti sumokǟtas Ǳmokas bei atsidurti su potencialiu ginļu teisme. 

 

 

 

                                                           
1
 Laikotarpis (metais), per kurǱ bȊtȎ parduota visa esama pasiȊla 
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Tomas Varenbergas 

 CFA, Banko ĂFinastañ nuosavȎ investicijȎ valdytojas. 

LIETUVOS EKONOMIKOS APģVALGA  

Nuoseklus ekonomikos augimas. Lietuvos Ȋkis iġlaiko 

spartȎ bei stabilȎ augimŃ - BVP per ketvirtŃjǱ 2014 metȎ 

ketvirtǱ, palyginti su 2013 metȎ atitinkamu ketvirļiu, padidǟjo 

2,5 proc., o per visus 2014 metus iġaugo 3,0 proc. 

Demonstruodama nuoseklȎ augimŃ, Lietuvos ekonomika 2014 

m. pasiekǟ prieġ krizinǱ lygǱ lyginant palyginamosiomis BVP 

kainomis (prieġ krizň Lietuvos BVP siekǟ 32,4 mlrd. eurȎ, o 

2014 metais ï 32,7 mlrd. eurȎ). Lietuvos ekonomikos 

perspektyvos euro zonos kontekste iġlieka teigiamos, todǟl 

tikǟtina, jog Lietuva ġiais metais iġliks tarp sparļiausiai 

auganļiȎ Europos valstybiȎ ir bus viena stabiliausiȎ 

ekonomikȎ. Lietuvos bankas prognozuoja, kad 2015 - 2016 m.  

BVP augs atitinkamai  2,7 ir 3,5 proc., kai tuo tarpu euro zonos 

Ȋkio plǟtros prognozǟs yra kur kas kuklesnǟs: 1,3-1,9 proc. 

Augantis vidaus vartojimas. SǟkmingŃ ġalies Ȋkio plǟtrŃ 

daugiausiai padǟjo iġlaikyti augantis vidaus vartojimas, ypaļ 

privataus sektoriaus. GyventojȎ iġlaidȎ didǟjimŃ nulǟmǟ 

iġaugňs uģimtumas ir didesnis realusis darbo uģmokestis (algȎ 

augimas virġijo kainȎ infliacijŃ) bei santykinai atpigň 

energetiniai iġtekliai. Ġi tendencija artimiausiu metu turǟtȎ 

iġlikti bei prisidǟti prie nuoseklaus BVP augimo. Kylant 

atlyginimams, augo ir vartotojȎ optimizmas. Taļiau gyventojȎ 

vartojimo lȊkesļiai toliau iġlieka stipriai veikiami iġorǟs 

veiksniȎ, ypaļ geopolitinǟs regiono aplinkos. 

Euras. PraǟjusiȎ metȎ antrojo pusmeļio bei ġiȎ metȎ pradģios 

viena populiariausiȎ temȎ ï euras bei jo vertǟ kitȎ valiutȎ 

atģvilgiu. NamȎ Ȋkiams reikǟs laiko persiorientuoti prie naujos 

valiutos piniginǟje, todǟl tikǟtina kad bent laikinai keisis 

gyventojȎ vartojimo Ǳproļiai. Euro vertǟs kritimas daugumos 

kitȎ ġaliȎ valiutȎ kursȎ atģvilgiu turǟs teigiamos Ǳtakos Lietuvos 

bei visos euro zonos eksportuotojams. Kita vertus, pingantis 

euras maģinŃ naudŃ, kuriŃ euro zonos valstybǟs galǟtȎ gauti 

iġ pinganļiȎ ģaliavȎ, ypaļ naftos. Tikǟtis euro vertǟs kitȎ 

valiutȎ atģvilgiu pasikeitimo artimiausiu metu nereikǟtȎ, nes 

Europos centrinis bankas tik didina priemones pinigȎ kiekiui 

didinti ir ekonomikai skatinti. Taip pat niekad nesibaigiantys 

politiniai pokyļiai Graikijoje ir jos derybos dǟl skolȎ grŃģinimo 

daro didelň ǱtakŃ bendram Europos sŃjungos ekonominiam 

klimatui bei investuotojȎ nuotaikai. 

Stabili ir maĤa infliacija su defliacijos ăprieskoniuò. KainȎ 

Ăġuolisñ po euro Ǳvedimo nublanko prieġ globaliȎ veiksniȎ 

pokyļius. TokiŃ padǟtǱ daugiausiai lemia vartotojams palanki 

ģaliavȎ kainȎ kaita pasaulyje bei defliacijos aplinka euro 

zonoje. KainȎ augimas praǟjusiais metais Lietuvoje sumaģǟjo 

nuo 1,2 iki 0,2 proc., o ġiȎ metȎ pradģioje Ǳsivyravo defliacija. 

Tikǟtis kainȎ augimo artimiausiu metu sunku ï ģaliavȎ kainos 

stabilizavosi ģemuose lygiuose, o ECB pinigȎ politikos realus 

efektas labiau tikǟtinas antroje ġiȎ metȎ pusǟje ar vǟliau. 

Vidaus veiksniai, tokie kaip darbo sŃnaudȎ augimas, spaudimo 

kainoms daryti neturǟtȎ dǟl tolygiai didǟsianļio atlyginimo. 

1 pav. Lietuvos BVP metinis augimas, % 

 

Ġaltinis:Finasta; Bloomberg 

2 pav. 2014 m. BVP metinis augimas, % 

 

Ġaltinis: Finasta; Eurostat 
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Europos centrinio banko ekonomikos skatinimo politika. 

ECB iġlaiko maģiausios bazinǟs palȊkanȎ normos politikŃ per 

visŃ bendros euro zonos valiutos istorijŃ. Siekdamas paskatinti 

bankȎ skolinimŃ namȎ Ȋkiams ir ne finansȎ  Ǳmonǟms, ECB 

praǟjusiais metais ǟmǟsi naujȎ pinigȎ politikos priemoniȎ, 

taļiau jȎ rezultatas nebuvo toks, kokio tikǟtasi. Ġiais metais 

ECB pradǟjo papildomŃ pinigȎ politikos programŃ - valstybiȎ 

obligacijȎ supirkimo antrinǟje rinkoje. PinigȎ kiekis bankinǟje 

sistemoje nuolat didinamas tad, tikǟtina, kad bankams 

pradǟjus aktyviau ĂǱdarbintiñ pinigus artimiausiu metu 

kreditavimo sŃlygos bus dar palankesnǟs, taļiau neģinia ar to 

uģteks iġjudinti skolintȎ pinigȎ paklausŃ tarp vartotojȎ. 

Bankȏ sektoriaus paskolȏ ir indǠliȏ santykis. BankȎ 

paskolȎ portfelis Lietuvoje nedidǟja nuo 2008 metȎ. 2014 metȎ 

gruodǱ bendras ǱmoniȎ ir namȎ ȊkiȎ paskolȎ portfelis buvo 1,5 

proc. maģesnis nei prieġ metus. Staigaus kreditavimo lȊģio 

ġiais metais tikǟtis negalime, nebent ECB priemonǟs bus labai 

efektyvios. Patys bankai neturǟtȎ keisti atsargaus skolinimo 

strategijos dǟl po keliȎ metȎ ǱsigaliojanļiȎ naujȎ kapitalo 

reguliaciniȎ reikalavimȎ. Prieġingai nei paskolȎ portfelis, 

indǟliȎ suma, nepaisant ĂnuliniȎñ palȊkanȎ uģ juos, 2015 metȎ 

kovo mǟn. siekǟ rekordines aukġtumas - viso rezidentai (be 

valdģios ir finansȎ sektoriȎ) finansȎ sistemoje ġiuo metu laiko 

15,4 mlrd. eurȎ indǟliȎ. Ģenklaus indǟliȎ sumos augimo ġiais 

metais neiġvysime, nes euro Ǳvedimo meto grynȎjȎ keitimo Ǳ 

negrynuosius procesas baigǟsi. IndǟliȎ suma beveik sutampa 

su bankȎ iġduotȎ paskolȎ portfeliu (be valdģios ir finansȎ 

sektoriȎ), tai parodo kad bankȎ sektorius tapo gana 

subalansuotas. Itin ģemos indǟliȎ palȊkanos, nuolat skatina 

namȎ Ȋkius ieġkoti alternatyviȎ taupymo ir investavimo 

galimybiȎ. Galima tikǟtis, kad namȎ ȊkiȎ konservatyvus 

taupymo poģiȊris iġ lǟto keisis ir vis didesnň paklausŃ turǟs kiti 

pasirinkimai ï obligacijos, savanoriġki pensijȎ fondai, NT 

fondai ar kiti investiciniai ir taupymo produktai.  

3 pav. Vidutinǟ metinǟ infliacija, % 

 

Ġaltinis: Finasta; Bloomberg 

4 pav. BankȎ sektoriaus paskolȎ ir indǟliȎ santykis 

(paskolos ir indǟliai be finansȎ ir valdģios sektoriȎ, mln. 

eurȎ ekv.) 

 

Ġaltinis: Finasta; Lietuvos bankas  
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Arnoldas Antanaviļius 

UAB ĂInrealñ InvesticijȎ ir analizǟs dapartamento vadovas 

BȊSTO RINKOS APģVALGA  

Tendencijos Lietuvoje ð suprastǠjŉ lȋkesĽiai nulǠmǠ sandoriȏ maĤǠjimń visuose segmentuose 

2015-ȎjȎ metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ nekilnojamojo turto (NT) rinkoje Lietuvoje vyravo niȊresnǟs nuotaikos nei prieġ metus ï pirkimo-

pardavimo sandoriȎ maģǟjo visuose segmentuose:  

Á ButȎ ï 36 proc.  

Á IndividualiȎ namȎ ï 22,5 proc.  

Á Ģemǟs sklypȎ ï 9 proc. 

Pagrindinǟs prieģastys nulǟmusios prastesnius NT rinkos likvidumo rezultatus:  

Á  ĂSankcijȎ karasñ apkarpǟ Lietuvos BVP augimo prognozes ï tai atitinkamai suprastino gyventojȎ lȊkesļius dǟl ateities 

perspektyvȎ bei pajamȎ augimo  

Á Iġaugusi baimǟ dǟl galimȎ ekonominiȎ sunkumȎ, maģino bȊsto paskolȎ paklausŃ bei lǟmǟ maģesnǱ NT rinkos 

apyvartumŃ  

Á Dǟl Rusijos-Ukrainos konflikto sustiprǟjusios karo baimǟs Baltijos regione  

Á Dabartiniame politiniame-ekonominiame kontekste NT nǟra itin patraukli investicija, tad sumaģǟjo investuojanļiȎ nuomai 

ar perkanļiȎ NT spekuliaciniais tikslais ï tikintis brangiau parduoti  

NT kaip investicijos patrauklumas 2015 metȎ pirmŃjǱ ketvirtǱ iġliko sumaģǟjňs tiek gyvenamajame, tiek ir komerciniuose 

segmentuose. Paklausiausi ir patraukliausi rinkoje iġliko kokybiġki, aukġtesnǟs klasǟs NT objektai iġskirtinǟse vietose.  

Vyraujant niȊresnǟms NT pirkǟjȎ nuotaikoms atitinkamai iġblǟso lȊkesļiai dǟl galimo kainȎ kilimo trumpuoju laikotarpiu, t.y. 6-12 

mǟn. perspektyvoje. Ilgalaikiu periodu Lietuvos NT rinka turi didelǱ potencialŃ ir kainȎ augimas aktyviose rinkose yra labai 

tikǟtinas. Visgi, ġiandien NT pirkǟjai neskuba ï pirkinius planuoja atsargiau ir konservatyviau, tad galima prognozuoti, kad tokia 

padǟtis iġliks tol, kol vyraus konflikto su Rusija ir ekonomikos lǟtǟjimo baimǟs.  

ButȎ ir individualiȎ namȎ sandoriai Lietuvoje (vnt.) 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Ģemǟs sklypȎ sandoriai Lietuvoje (vnt.)  

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ  
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Vilniaus rinka ð NT plǠtotojai amortizavo maĤǠjanĽius sandorius akcijomis ir/ ar maĤesnǠmis kainomis 

NT pirkimo-pardavimo sandoriȎ tendencijos Vilniuje buvo analogiġkos bendriems Lietuvos bȊsto sandoriȎ pokyļiams ï per metus 

sumaģǟjo visuose segmentuose:  

Á ButȎ ï 28,6 proc.  

Á IndividualiȎ namȎ ï 17,8 proc.  

Á Ģemǟs sklypȎ ï 11,3 proc. Vilniaus mieste ir 1,9 proc. Vilniaus rajone 

Pirkimo-pardavimo sandoriȎ sumaģǟjimas (iġskyrus ģemǟs sklypȎ segmentŃ) Vilniaus bȊsto rinkoje nebuvo toks ryġkus kaip 

visoje Lietuvoje. TŃ nulǟmǟ geresni nei tikǟtasi naujos statybos plǟtotojȎ pardavimai pirmŃjǱ 2015 metȎ ketvirtǱ.  

ButȎ sandoriai Vilniuje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir 

Vilniaus raj. (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus 

raj. (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 
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Naujos statybos butȎ rinka Vilniuje neiġvengǟ susitraukimo pirmŃjǱ 2015 metȎ ketvirtǱ, taļiau jis buvo kur kas maģesnis nei tikǟtasi 

ir, lyginant su analogiġku laikotarpiu prieġ metus, siekǟ -27,3 proc. Kita vertus, lyginant su paskutiniuoju 2014 metȎ ketvirļiu, buvo 

stebimas 33,3 proc. pardavimȎ augimas. Tai gana netikǟtas rezultatas, kurǱ labiausiai nulǟmǟ ekonominis segmentas. Pastarasis 

po trijȎ ketvirļiȎ iġ eilǟs traukimosi pademonstravo 65,3 proc. sandoriȎ augimŃ lyginant su prieġ tai buvusiu ketvirļiu. SandoriȎ 

augimas aukġtesnǟs klasǟs segmente (vidutinǟ ir prestiģinǟ) siekǟ apie 16 proc., lyginant su ketvirtuoju 2014 metȎ ketvirļiu. 

Nepaisant Vilniaus rinkoje esanļios rekordinǟs neparduotȎ butȎ pasiȊlos, kuri pirmŃjǱ ketvirtǱ siekǟ apie 4280 butȎ, vystytojai 

iġliko gana aktyvȊs ï iġ viso rinkai pasiȊlǟ apie 670 naujȎ butȎ, t.y. 40,2 proc. daugiau nei atitinkamŃ 2014 metȎ ketvirtǱ. Visgi, 

iġaugň naujos statybos butȎ pardavimai pirmŃjǱ 2015 metȎ ketvirtǱ lǟmǟ, jog toks pasiȊlos kiekis buvo sǟkmingai absorbuotas ir 

bendras Inreal skaiļiuojamas Vilniaus naujos statybos butȎ likvidumo rodiklis stabilizavosi ties 1,5-1,6 riba. Iġliekant panaġiems 

pardavimo tempams, ġis rodiklis artimiausiŃ ketvirtǱ neturǟtȎ pastebimai kisti. Tokia likvidumo rodiklio reikġmǟ reiġkia, jog 

artimiausiŃ ketvirtǱ reikǟtȎ tikǟtis stabiliȎ kainȎ laikotarpio. 

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Vilniuje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal  

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal  

NaujȎ butȎ pardavimai pagal klases (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal  

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Vilniuje 

 

Ġaltinis: Inreal  

0

200

400

600

800

1000

1200

1400

1600

1800

2000

K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1

2013 2014 2015

Parduoti butai Nauja pasiȊla

0
500

1000
1500
2000
2500
3000
3500
4000
4500
5000

1 3 5 7 9 11 1 3 5 7 9 11 1 3

2013 2014 2015

Neparduoti butai iġ visoPastatytuose namuose

Statomuose namuose

0

200

400

600

800

1000

1200

Vidutinǟ+prestiģinǟEkonominǟ

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

2
0
1

2
 0

1

2
0
1

2
 0

3

2
0
1

2
 0

5

2
0
1

2
 0

7

2
0
1

2
 0

9

2
0
1

2
 1

1

2
0
1

3
 0

1

2
0
1

3
 0

3

2
0
1

3
 0

5

2
0
1

3
 0

7

2
0
1

3
 0

9

2
0
1

3
 1

1

2
0
1

4
 0

1

2
0
1

4
 0

3

2
0
1

4
 0

5

2
0
1

4
 0

7

2
0
1

4
 0

9

2
0
1

4
 1

1

2
0
1

5
 0

1

2
0
1

5
 0

3

2
0
1

5
 0

5
P



 

 
EKONOMIKOS IR NT RINKOS APģVALGA  2015 I KETVIRTIS ƅ 9 

 

Reikia paminǟti, kad geresnius nei tikǟtasi vystytojȎ pardavimus nulǟmǟ keletas faktoriȎ:  

Á Suaktyvǟjň NT vystytojȎ rinkodaros veiksmai ï siȊlomos Ǳvairios akcijos, nuolaidos maģiau likvidiems butams, dovanos ir 

pan.  

Á Ypatingai patrauklios skolinimosi sŃlygos 

PirmŃjǱ 2015 metȎ ketvirtǱ maģdaug kas aġtuntame Vilniuje vystomame projekte buvo galima pastebǟti vienokiŃ ar kitokiŃ akcijŃ, 

kuri buvo taikoma arba visam projektui arba kaģkuriems iġ projekto butȎ. Kadangi daugiausiai akcijos siȊlomos jau pastatytuose 

projektuose, tai galima teigti, kad Ǳvairios akcijos buvo siȊlomos maģdaug kas ketvirtame jau pastatytame projekte. Lyginant su 

ankstesniais laikotarpiais, stebimas akivaizdus rinkodaros priemoniȎ, taikomȎ siekiant pagerinti jau pastatytȎ projektȎ pardavimus, 

pagausǟjimas. Daģniausiai nemokamai siȊlomos parkavimo vietos, pilna apdaila, ġildymo ar komunaliniȎ kaġtȎ padengimas tam 

tikrŃ laikotarpǱ, Ǳvairios buitinǟs dovanos, kuriȎ vertǟ siekia 3-4 tȊkst. eurȎ. Kai kurie projektai tiesiog skelbia akcijas tam tikriems 

butams ir pritaiko 3-5 tȊkst. eurȎ nuolaidas. Bene garsiausiai nuskambǟjo Ǳmonǟs Hanner, AB pasiȊlyta iġperkamosios nuomos 

akcija, skirta pradiniam Ǳnaġui sukaupti. Ġi akcija susilaukǟ didelio susidomǟjimo tiek iġ potencialiȎ pirkǟjȎ, tiek ir iġ Lietuvos 

banko, kuris Ǳdiegǟ atsakingo skolinimosi taisykles ir siekia, kad jos nebȊtȎ paģeistos. Apie iġperkamosios nuomos rizikas bei 

pavojus plaļiau ġios apģvalgos teisinǟje dalyje.   

 

ButȎ pardavimai pagal mikrorajonus, 2015 K1 

 

Ġaltinis: Inreal  

ButȎ pardavimai pagal klases, 2015 K1 

 

Ġaltinis: Inreal  

 

NaujȎ butȎ pasiȊla pagal klases 

 

Ġaltinis: Inreal  
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2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ naujos statybos butȎ Vilniuje kainȎ tendencijos skirtinguose segmentuose buvo nevienodos. Lyginant su 

atitinkamu 2014 metȎ laikotarpiu:  

Á ekonominǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.220 EUR/kv.m ir sumaģǟjo 4,2 proc.  

Á vidutinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 1.710 EUR/kv.m ir padidǟjo 5,6 proc.  

Á prestiģinǟs klasǟs butȎ kaina vidutiniġkai siekǟ 2.540 EUR/kv.m ir sumaģǟjo 1,6 proc.  

2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ daugiausiai kainȎ maģinimo atvejȎ pastebǟta ekonominǟs klasǟs projektuose. Pastarajame segmente 

daugiausiai buvo taikoma ir ǱvairiȎ akcijȎ, dovanȎ bȊsto pirkǟjams. Todǟl susumavus dovanȎ ir akcijȎ vertň, galima bȊtȎ teigti, jog 

metinis ekonominǟs klasǟs bȊtȎ kainȎ maģǟjimas siekǟ maģdaug 6-7 proc. NatȊralu, kad, pastebimai sumaģǟjus ġio segmento 

kainai, buvo stebimas ryġkus sandoriȎ atsigavimas.  

Vidutinǟs butȎ kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m) 

 

Ġaltinis: Inreal  

Naujos statybos butȎ projektai Vilniuje, kuriuose buvo 

koreguojamos kainos, vnt. (projektai, taikň akcijas neǱtraukti) 

 

Ġaltinis: Inreal  

Naujai pradǟtȎ projektȎ Vilniuje kainodara, lyginant su segmento 

vidurkiu, 2015 K1 

 

Ġaltinis: Inreal  
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Kauno rinka ð NT rinka grǲĤo ǲ 2012-2013 metus. ġiais metais rinka iĢliks vangi, o kainos - stabilios 

Suprastǟjň ateities lȊkesļiai neaplenkǟ ir Kauno NT rinkos ï 2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ pirkimo-pardavimo sandoriȎ maģǟjo beveik 

visuose segmentuose. Lyginant su atitinkamu 2014 metȎ ketvirļiu:  

Á ButȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ maģǟjo 33,4 proc.  

Á IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriȎ daugǟjo 4,6 proc.  

Á Ģemǟs sklypȎ ï maģǟjo 14,6 proc. Kauno mieste ir 15,5 proc. Kauno raj.  

Pirkimo-pardavimo sandoriȎ tempai grǱģo Ǳ 2012-2013 metȎ laikotarpǱ, tad iġliekant esamoms tendencijoms, tikǟtina, jog kainȎ 

lygis taip pat gali grǱģti Ǳ 2012-2013 metȎ laikotarpǱ, t.y. per 2015 metus sumaģǟti vidutiniġkai 2-3 proc. 

ButȎ sandoriai Kaune (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 

IndividualiȎ namȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno 

raj. (vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ  

Ģemǟs sklypȎ pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj. 

(vnt.) 

 

Ġaltinis: Vǰ ĂRegistrȎ centrasñ 
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2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ naujos statybos butȎ Kaune parduota tris kartus maģiau nei prieġ metus ir treļdaliu maģiau nei 2013 

metais. Tiesa, Kauno naujo bȊsto rinkoje pastebimi didesni svyravimai, kadangi bendros sandoriȎ apimtys yra gerokai maģesnǟs. 

Prognozuojame, kad ġiais metais Kaune naujo bȊsto rinkoje per ketvirtǱ bus parduodama vidutiniġkai po 40-50 butȎ. Tokie rodikliai 

buvo stebimi ir 2013 metȎ pradģioje.  

Stipriai sumaģǟjň pardavimai Kaune lǟmǟ, jog po daugiau nei metȎ pertraukos neparduotȎ butȎ jau pastatytuose namuose 

skaiļius aplenkǟ neparduotȎ butȎ dar tik statomuose projektuose skaiļiȎ. Be to, Inreal skaiļiuojamas naujos statybos butȎ 

likvidumo rodiklis Kaune ģaibiġkai suprastǟjo ir perkopǟ 2 ribŃ (2015 metȎ I-ŃjǱ ketvirtǱ siekǟ 2,3). Visa tai reiġkia, jog sŃlygos 

vystyti naujus projektus Kaune ġiuo metu nǟra palankios, nes vystytojams parduoti projektus tampa vis sudǟtingiau, aġtrǟja 

konkurencija. Tai paaiġkina, kodǟl Kaune per pirmŃjǱ ġiȎ metȎ ketvirtǱ nebuvo pradǟtas nei vienas naujas projektas.  

Naujos butȎ pasiȊlos bei pardavimȎ dinamika Kaune (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal  

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.) 

 

Ġaltinis: Inreal   

NaujȎ butȎ likvidumo rodiklis Kaune  

 

Ġaltinis: Inreal 
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