NEKILNOJAMASIS TURTAS

2008 M. lll KETVIRCIO }
PREKYBOS RINKOS APZVALGA

Tendencijos

2008 m. |Ill. ketvirti prekybos ir Kity
komerciniy patalpy rinkoje dideliy pokyciy
uzZfiksuota nebuvo. Nuomos ir pardavimo
kainos, lyginant su 2007 m. pabaiga iSliko
beveik nepakitusios. DidZiausias jvykes
sandoris — Kauno ,,Akropolio“ pardavimas, o
nauji prekybos centrai atidaromi pagal
numatyta plang.

Per nagrinéjama laikotarp] ,Deka Immobilien
GmbH*, atstovaujanti nekilnojamojo turto fondui
Westlnvest InterSelect’, jsigijo 100 proc.
»Akropolio“ jmoniy grupés bendrovés ,Kauno
audiniy projektas”, kuriai priklauso Kauno
prekybos ir pramogy centro ,Akropolis“ pastatai,
akcijy. Sandorio suma neskelbiama.

Nekilnojamojo turto  projektus plétojancios
bendrovés ,E.L.L. Nekilnojamas turtas® Vilniuje
statomas laisvalaikio ir prekybos centras
.Panorama“ pradés veikti lapkriCio 7 diena.
Investicijos | projekta sieké 270 min. lity.
Sostinés Zvéryno mikrorajone, T. Narbuto
gatvéje, jsikirusiame trijy aukdty mazdaug 65
000 kv.m centre veiks 140 drabuziy, avalynés
bei kity parduotuviy, daugiau nei 20 restoranu,
kaviniy ir laisvalaikio praleidimo viety.

Prekybos centras ,Banginis®, iki Siol veikes tik
Vilniuje, tampa prekybos centry tinklu. Siy mety
rudenj bus atidarytas dar vienas prekybos
centras ,Banginis“ Klaipédoje bei vystomas
naujas projektas Kaune.

Visagine, Santarvés ir Veterany gatviy sankir-
toje, buvo atidarytas prekybos ir pramogy
centras ,Domino“. Naujajame centre jsikurs 46
prekybos ir paslaugy teikéjai. Bendras ,Domino*
plotas siekia 10 000 kv. m.

+GVA Worldwide*" tinklui.
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Kainos

Kadangi prekybos centruose patalpos paprastai
ne parduodamos, o nuomojamos, dideliy pokyciy
Siame NT segmente per trecigji mety ketvirtj
uZfiksuota nebuvo. Prekybos centy nuomos
kaina paprastai priklauso nuo prekybos centro
koncepcijos ir vietos, Zmoniy srauty, tikslinés
pirkéjyu  grupés, pagrindinio  nuomininko
nuomojamo ploto ir jo mokamos kainos.

|prasta, kad vidutiniai nuomininkai moka beveik
50% didesne kvadratinio metro nuomos kaing
negu pagrindinis nuomininkas. Smulkiausieji
nuomininkai, uZimantys pacius maziausius
plotus, uz nuomojamo ploto kv. m moka 80-
100% didesnge nuomos kaing negu pagrindinis
nuomininkas.

Aktyviausia komerciniy patalpy nuomos rinka
iSlieka Vilniuje. Naujuose prekybos centruose
Vilniuje pagrindiniai nuomininkai — paprastai
mazmeninés prekybos maisto ar statybos
medziagy jmonés, kurie uzima 20-50% viso
prekybai skirto ploto. Didiesiems nuomininkams
prekybos patalpy nuoma ménesiui kainavo
vidutini§kai 40—70 Lt uz kv. m be PVM. Vidutiniai
nuomininkai — aprangos, grozio, avalynés ir
parfumerijos  parduotuvés, buitiniy  prekiy,
salonai, maitinimo ir pasilinksminimo |staigos,
kuriems patalpy nuoma ménesiui kainavo
vidutiniSkai 65-90 Lt uz kv. m be PVM. Maziausi
nuomininkai —  nedidelés  specializuotos
parduotuvés ir paslaugy jmonés, kurioms
patalpy nuoma ménesiui kainavo vidutiniSkai
85-120 Lt uz kv. m be PVM.

Kaune ir Klaipédoje naujuose prekybos
centruose pagrindiniai nuomininkai uz prekybos
patalpy nuomg ménesiui vidutiniS8kai turéjo
mokéti 35-60 Lt uz kv. m be PVM. Vidutiniai
nuomininkai uz prekybos patalpy nuomg
ménesiui vidutinidkai turéjo mokéti 50-80 Lt uz
kv. m be PVM. Maziausi nuomininkai uz
prekybos patalpy nuoma ménesiui vidutiniSkai
turéjo mokeéti 70—100 Lt uz kv. m be PVM.

Siauliuose, PanevéZyje ir Ukmergéje naujuose
prekybos centruose pagrindiniai nuomininkai uz
prekybos patalpy nuomg ménesiui vidutiniSkai
turéjo mokeéti 35-55 Lt uz kv. m be PVM.
Vidutiniai nuomininkai uz prekybos patalpy
nuomg ménesiui vidutiniSkai turéjo mokéti 45-80
Lt uz kv. m be PVM. Maziausi nuomininkai uz
prekybos patalpy nuoma ménesiui vidutiniSkai
turéjo mokeéti 65-90 Lt uz kv. m be PVM
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Uzimtumas

Siuo metu visuose didziuosiuose Vilniaus
prekybos centruose laisvy nuomojamy ploty
néra. Kaune ir Klaipédoje esanciy naujy prekybos
patalpy uzimtumas yra panasus kaip ir Vilniuje.
Didziausi veikiantys prekybos centrai nuolat yra
iSnuomoti 90 - 95 proc. Naujai statomuose
prekybos centruose likusio neiSnuomoto ploto yra
daugiau, taiau teisingai pasirinkta koncepcija ir naujy,
prekiy Zenkly atéjimas greiiausiai sumazins
neiSnuomoto ploto kiek.

Visgi, anksciau pasirinkta prekybos centry koncepcija
yra panasi, todél nuomininkai Siuose didZiausiuose
Salies miestuose priklauso tam paciam segmentui.
Siek tiek skiriasi tik maziausiy nuomininky rinka,
kurioje daugiausiai yra vietiniy nedideliy jmoniu,
veikian€iy ne visoje Lietuvoje, o tik konkreciame
regione.

Tendencijos

Prekybiniy patalpy rinka islieka viena
sparciausiai besivystanciy, investuotojy | Sj
nekilnojamojo turto segmenta skaicius tik
didéja.

Per 2008-2009 m. Lietuvos rinkai bus pasidlyta
mazdaug 500.000 kv.m. ploto prekybos patalpy.
Nors realizuojama nemazai naujy komercinés
paskirties projekty, didelé jy dalis plétojama
atsizvelgiant | regiono specifika ir poreikius,
statant ne tik prekybos centrus, o
daugiafunkcinius biury, pramogy, viesbuciy,
sandéliavimo, logistikos ir prekybos kompleksus.

Taip pat, dalis mazmeninés prekybos operatoriy
paskelbé apie planus Lietuvoje atidaryti
iSparduotuviy centrus, kuriuose baty prekiauja
senesneés kolekcijos drabuziais, avalyne ir kitais
aksesuarais.

Sio tipo prekybos centry jrengimas maziau
jtakojamas ekonominio sulétéjimo, todél apie
planus atidaryti iSparduotuves paskelbé ir
Ukrainos bei Latvijos nekilnojamojo turto

vystytojai.

Lietuvos prekybos centry vakansija (%)
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»INReal” priklauso
,GVA Worldwide* tinklui.
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