NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Tendencijos

Liepos — rugséjo ménesiais sumazéjo tiek
biury nuomos, tiek pardavimo sandoriy.
Nuomos kainos visuose didZiuosiuose
miestuose sumazéjo apie 5 proc. Didesni
nuomos sandoriai buvo sudaromi jmonéms
norint persikelti is didesniy j mazesnes arba
pigesnes patalpas. Tai siejama su dalies
imoniy perzidrétais savo pusmecio veiklos
rezultatais ir priimtais sprendimais taupyti kastus
ir riboti i8laidas. Siuo metu mazéjantj biury
rinkos aktyvumg labiausiai jtakoja Pasauliné
finansiné krizé ir 1étéjanti Lietuvos ekonomika.

Pastebima, kad potencialis pirkéjai ieSko
nuomos ir pardavimo sandoriy, kuriuose
nustatyta Zemesné nei rinkos kaina. Banky
spaudziami, dauguma NT rinkos vystytojy
priversti greitai keisti savo kainy politika, kad
laiku galéty graZinti paskolas kredito jstaigoms.

Juntama, kad nuomininkai yra labiau linke
derétis dél nuomos kainy ir papildomy
isipareigojimy. Taip pat, verta paminéti, kad
ilgalaikése sutartyse numatyti nuomos kainy
indeksavimai nebéra siejami su vartotojy
kainy indeksu arba infliacija. Siuo metu
nuomos sutartyse numatomi kiti saugikliai ir
nuomos kainos perskaiciavimo tvarka.

Dideli nuomos plotai tampa nepaklauss.
Pastebéta, kad atsiranda poreikis i$ biuro 500
kv.m keltis | 250 kv.m i§ 100 kv.m | 50 kv.m ir
pan. Si tendencija po 4 - 6 mén. greigiausiai bus
dar pastebimesné, jmonéms pristaius metinius
veiklos rezultatus.

Ivertinus bdsto rinkoje jvykusius pokycius,
manome, kad biury rinkos aktyvumas taip
pat pradeda mazéti. Didéja nuomojamo ir
parduodamo ploto pasidla, daugéja
parduodamy projekty, bankai rizikingiau
vertina verslo centry plétros galimybes
Vilniuje. Galimi biury nuomininkai ir pirkéjai yra
pasyvesni rinkos zaidéjai. Kaip ir bdsto rinkoje,
klientai jau gali rinktis i§ keliy galimybiy.
Pasitvirtino mety pradzioje skelbtos prognozés,
kad biury rinka taps klienty rinka, o vykstant
rinkos pokyCiams padidés biury patalpy
vakansija. Uzsienio kapitalo jmonés pristabdé
plétros planus, daliai lietuviSsko kapitalo jmoniy
pradéjo trokti apyvartiniy [é8y, todél biury
patalpy poreikis iki mety pabaigos galéty dar

Siek tiek sumazéti. Visgi, Lietuvos biury rinka vél
pradéjo dométis uzsienio investuotojai, kurie nori
isigyti tiek veikianCius verslo centrus, tiek nori
patys dalyvauti naujy projekty jgyvendinime.

Naujai pastatyty biury plotas (kv.m.)
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Kainos

Apibendrinant Il ketviréio rinkos tenden-
cijas, pastebéjome, kad nuomos kainos buvo
sumazintos mazZdaug 5 proc. Ankstesniais
metais  kiekvienas  ketvirtis  bddavo  vis
aktyvesnis, negu ankstesnis, taciau nuo Siy
metu antrojo ketvir€io pastebima, kad sandoriy
skaiCius mazéja.

Jau€iamas rinkos sastingis net mazy biury
nuomos rinkoje. NT administratoriai kalba, kad
nuomininkai stengiasi mazinti savo kastus ir
keliasi i mazesnes ar pigesnes patalpas.
Biudzetas nuomai taip pat mazéja.

Vilniuje labiausiai domimasi Bl ir B klasés
biuro patalpomis naujuose verslo centruose.
Nuomos ir pardavimo kainos A ir B klasés
verslo centruose sumazéjo. A klasés biuruose
mazéja dideliy ploty nuomininky, kurie iSsikelia |
mazesnes patalpas tame paciame centre arba
kituose verslo centruose. B klasés nuomos ir
pardavimo kainos sumazéjo padidinus Sios
klasés biury pasidla.

Nuo rugpjiacio Kaune beieSkanciy issinuo-
moti padaugéjo, taciau realiy sandoriy
nesudaryta. Viskas priklausys nuo to, ar klientai
pajégis nuomotis, t.y. pasirasyti sutartj. Vis dar
populiariausias iSlieka mazy biury segmentas, o
kiti segmentai tenkinasi pavienémis
uzklausomis, bendry tendencijy nepastebeéta.
Kauno mieste moderniy A klasés biuro patalpy
pasidla labai nedidelé, rinkoje dominuoja B
klasés biuro patalpos, kuriy kainy intervalas
gana platus, priklausomai nuo vietos mieste.
Visgi, pastebéta, kad nuomos sandoriy
sudaroma vis maziau.

Klaipédoje vidutinés biury nuomos ir
pardavimo kainos vis dar yra didesnés nei
Kaune, nepaisant didesnés jy pasiilos.
Visgi, abiejuose miestuose parduodamos tik
patalpos, kuriy savininkai dél finansinio
spaudimo parduoda uZ mazZesne nei rinkos
kaina. Tokios patalpos retai kada pasiekia
vieSagjg rinka. Didesniy objekty finansavimas
labai problematiSkas, tai kol kas niekas neskuba
pirkti. Pasila didéja kiekvieng ménes;.

2008 Q3 vidutinés B1 klasés biury
nuomos kainos (LTL per mén be PVM)
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Uzimtumas

A klasés verslo centry vakansija Vilniuje yra
apie 4 proc., Kaune — 12 proc., Klaipédoje —
mazdaug 7. Sumazéje pelnai ir didelé
konkurencija kol kas pristabdo jmoniy plétros
planus ir galimybes persikelti | naujas darbo
vietas. Taip pat, prognozuojamas vakansijos
padidéjimas siejamas su planuojama A klasés
verslo centry pasidla.

Vilniuje esanciy A ir B1 klasés verslo centry
vakansija yra apie 4 proc. Kity klasiy verslo
centry vakansijos rodikliai didesni ir yra iki
10 proc. atskiruose verslo centruose. Taip
pat, pastebima, kad naujai statomiems verslo
centrams nuomininkus rasti vis sunkiau, o dél
didéjancios pasillos vakansija galéty dar labiau
padidéti.

Kauno ir Klaipédos verslo centry rinka iSlaiko
panasius rodiklius, kaip ir 2007 m. Kauno mieste
Siuolaikisky, verslo centry uzimtumas buvo mazZesnis
negu Vilniaus. Mazdaug 12 proc. biuro patalpy juose
buvo neuzimtos, tadiau Siuo metu planuojami statyti
verslo centrai gali dar labiau padidinti laisvy patalpy

plota.

Klaipédos naujy verslo centry uzimtumo rodiklis,
lyginant su ankstesniu ketvir&iu, sumazéjo. Siuo
metu laisva mazdaug 5 proc. biury patalpy, taciau
per ateinan€ius 3 ménesius prognozuotume
mazéjantj biury uzZimtumg dél didéjancios biury
pasidlos ir dalies jmoniy sprendimus perkelti savo
veiklg i§ specializuoty verslo centry | paprastesnes
administracines patalpas.

Prognozés

Apibendrinant galima daryti iSvada, kad mety
pradZioje prasidéjes bisto rinkos nuosmukis
persimeté ir j biury rinka. Siuo metu rinkoje
labiausiai domimasi galimybémis sutaupyti, todél
pagrindiniai vykstantys sandoriai — keiCiant
nuomojamg plotg | mazesnj. Esant poreikiui
pléstis, ieSkoma patalpy, kurios bty didesnés,

taCiau mokama galutiné nuomos kaina
nepasikeisty.
Vykstantys procesai primena 1999-2002

metus, kuomet biury rinkoje buvo didelé
pasiila, o nuomos kainos mazéjo. Verta
paminéti, kad didelé dalis suplanuoty projekty
nebus jgyvendinti, o jau beveik pastatytuose
verslo centruose nuomos ir pardavimo kainos
mazinamos, norint surinkti nuomininkus.

+GVA Worldwide*" tinklui.

Taip pat, per Illl mety ketvirti padaugéjo
parduodamy  verslo centry. Nukritus
pelningumo normoms, vis daugiau uZsienio
investuotojy domisi galimybémis jsigyti turto
Lietuvoje.

A klasés verslo centry vakansija (%)
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