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2006 I pusmetis NEKILNO. S TURTAS

MAKROEKONOMINES APLINKOS APZVALGA

Pirmasis 2006 m. pusmetis parodé, kad ekonominis Salies augimas bent jau kol kas nerodo jokiy

Nuo 2003 m.| 2enklu, kad pradéty iSsikvépti. Nuo 2003 m. besitesiantis toks spartus augimas jau |émé tai, kad
besitesiantis| pagal perkamosios galios pariteta, vienam gyventojui tenkancio BVP aspektu, pasiekéme puse
spartus augimas) 5™ iqutinio lygio. Tiesa, pagrindiné varomoji augimo jéga iélieka vidaus vartojimas, skatinamas
palankiy skolinimosi salygy ir spartaus Sio proceso Salies gyventojy tarpe populiaréjimo. Batent

spartus vartojimo augimas, aukstos naftos produkty kainos bei emigracijos iSkankinta darbo rinka

ir jos vaisius - spartus atlyginimy augimas — dar labiau jsukantis vartojima, jtakoja ir sparcig, bei

turincig tendencijq vis didéti vidutine metine infliacijg. Kol kas tai dar nekelia didelés grésmés,

taciau kai kurie ekonomistai jau baiminasi ekonomikos perkaitimo, o Vyriausybé nesiryZta planuoti

laiko, kada Salis galéty atitikti Mastrichto kriterijus ir pagaliau jsivesti bendrajg ES valiutg - eura.

) Bltent Mastrichto kriterijai ir euras tapo tuo, apie ka sukosi didziausios aistros ir jvykiai Siy

mr?tsetrri'jcahiti? mety pirmojoje puséje. Dél nesukontroliuotos infliacijos ir neatitikto vienintelio (infliacijos) Mas-

euras tapo tuo,| trichto kriterijaus Europos komisija nepritaré Lietuvos ketinimams jsivesti eurg nuo 2007 m. To-

apie kg sukosi| ie jvykiai supurté visg $alj - nuo politiky ginéy iki ekonomisty, kaltinimy, valdZiai u? uzsibréezto

aistros ir jvykiail tikslo nejgyvendinima bei prarastas galimybes Saliai tapti patrauklesne uZsienio investuotojams,

iki paprasty Salies gyventojy, kurie su euro atéjimu nepamatuotai lauké ir sparcios infliacijos.

Bitent tokie infliaciniai lOkesdiai ir jy nutolimas kartu su euru buvo pagrindinis katalizatorius Sio

pusmecio jvykiams nekilnojamojo turto rinkoje - pasiilos ir kainy lygiy smukimui ar stabilizacijai.

Tuo padiu, jau antrg kartg per kelis metus (pirma kartg tokie perdéti infliacijos ltkesciai Salyje

sklandé pries stojima | ES) atsiskleidé ir rinkos bei visuomenés nebrandumas, priklausomybé nuo

emocijomis paremto mastymo ir priimamy sprendimy, pasidavimas visuotinei ir Ziniasklaidoje
dominuojandiai nuomonei.

Be Sio didziulio politinio ir ekonominio sukrétimo, visa kita ekonomikos srityje riedéjo sena vaga. Jau

Spar&iausiai| minéta, kad toliau sparciai augo Salies sukuriamas BVP, toliau sparciausiai Europoje mazéjo nedar-
Europoje mazelo| has, kuris jau ima artéti ir prie beveik ekonomikai ,nepriimtino® mazesnio uz natiraly nedarbo lygio
(remiantis uzimtumo tyrimo, atliekamo Lietuvos Statistikos Departamento, duomenimis). Nedarbo

mazeéjimo priezastis - tiek klestintys ir sparciai besipleciantys Salies Gkiniai subjektai (Siemet pla-

nuojamas rekordinis naujy darbo viety steigimo skaicius), tiek ir vis dar reikSmingas ekonominiy

Bendrojo vidaus produkto (BVP) prieaugio tempai Vidutiné metine infliacija, palyginti su ankstesniais
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emigranty svetur srautas. Bedarbiy skaiiaus mazéjimas ir verslo plétra, natdralu, jtakoja labai
sparty atlyginimy Salyje augima. Tiesa, nelabai subalansuotg - statybininkai ir kitos ,,mélynosios
apykaklés" Siuo metu uzdirba gerokai daugiau nei kvalifikuoti ir labiau iSsilavinusios ,baltosios
apykaklés"“, nes bitent darbininkisky profesijy Zzmonés sudaré didziausig emigranty srautg. Ypac
sparciai augantis statyby sektorius, kuriame atlyginimy, lygis jau pakankamas, kad darbuotojai
nebebity taip motyvuoti vykti svetur, vis délto labiausiai ir kencia nuo darbo jégos Salyje trikumo,
nes emigravimo srautas nesustoja. O dél tokio atlyginimy augimo (per metus, lyginant pirmuosius
mety pusmecius - vidutiniSkai apie 17 proc.) sparciai brangstancios statybos (per metus statyby
kainy indeksas iSaugo apie 10 proc.) tampa problema nekilnojamojo turto rinkos aktyvumui, nes
mazina gyventojy galimybes jsigyti ar statytis biista, mazéja ir paciy statybos jmoniy, pelnai, nes
kainy lygiui labai kilti nebéra kur. Sunku pasakyti, kokios bus to pasekmés, nes i$ Vyriausybés ir
kity valdzios instituciju nesimato jokiy reikSmingy postimiy riboti emigracijos mastus, leisti at-
vykti darbuotojams iS ne ES saliy ar kaip kitaip spresti senkancios darbo jégos problema salyje.

Dar nuo 2005 m. | 2006 m. persikélusios minétos darbo jégos ir kitos problemos bdtent ir
sutrukdé dar jsplidingesniam sSalies Gkio augimui. Tam nepadeda ir vis dar labai nereikSmingi ir
menki tiesioginiy uzsienio investicijy srautai j Lietuva. Sunku jy tikétis ir ateityje, nes investicijy
skatinimo programos vykdymas nelabai aktyvus ir sékmingas, be to, Salies rinkos dydis vis dar
iSlieka reikSmingu kriterijumi stambiesiems uZsienio investuotojams. Kuo toliau, tuo labiau bai-
dys ir brangstantys darbo jégos kastai. Siame kontekste Lietuva kuo toliau, tuo labiau netenka
konkurenciniy pranasumuy. Batina kuo skubiau ir ganétinai kardinaliai spresti Lietuvos patrauk-
lumo investicijoms klausimus.

Nepaisant to, vidaus vartojimas ir pastaruoju metu pakankamai optimistinis eksporto augimas,
jei neatsitiks neprognozuojamuy sukrétimy Salies viduje ar iSorés konjunktdroje, ir toliau sparciai
stums Lietuvos pragyvenimo lygj ES vidurkiy link. Tiesa, neiSvengiant pakankamai didelés infliaci-
jos, kuri gali ilgai trukdyti jsilieti | euro zong. Ekonominés emigracijos tempai jeigu ir nedidés, tai,
ko gero, bent jau isliks panasis | dabartinius, nes atlyginimy skirtumai yra vis dar akivaizdis, be
to, pacios ES senbuviy ekonomikos ima atsigauti, kurti daugiau naujy darbo viety, o ir atverianciy
savo sienas naujosioms naréms vis daugéja, taigi pagundy ir galimybiy daugéja. Dél Sios
priezasties, atlyginimy augimas isliks spartus, nes darbo paklausa didés ir toliau, o auksti Salies
verslo pelningumo lygiai leis ta daryti, darbdaviai neturés kur détis, jei norés islikti ,zaidime", nes
nepanasu, kad artimiausiu metu darbuotojy i$ ne ES riby ,importuotis" bus lengviau.

Didziausia grésmé tiek viso Salies Tikio, tiek ir nekilnojamojo turto rinkos spar¢iam augimui - ta
pati, kaip ir tai, kas , jputé" tam gyvybés - paskoly palukany normos. Per kiek daugiau nei pusmetj,
Europos centriniam bankui (ECB) émusis infliacijos Euro zonoje kontrolés, bazinés palukany nor-
mos (EURIBOR) padidintos pusantro karto - nuo 2 iki 3 proc. Ir tai dar ne pabaiga, tikétina, kad
dar Siemet jos gali pasiekti 3,5 proc. lygj. Taciau akivaizdu, kad trapi ES senbuviy ekonominé
blklé apribos ECB veiksmuy laisve, ir 3,5 proc. gali ir bti jau ta riba, kurios ECB nesirys perzengti,
todél nors ir vidutinés Salies banky iSduodamuy paskoly pallikany normos artimiausioje ateityje
turi tendencija tik augti, gali bati, kad tiek arsi banky konkurencija, tiek ir faktas, kad salis jauna
bei auganti (visy pirma, Cia svarbus disponuojamy gyventojy pajamy augimo aspektas) ir menkai
isiskolinusi, didelés jtakos vartojimui tai neturés, ir paltikany normos isliks vis dar jkandamos, ir tai
ir toliau bus katalizatoriumi tiek viso dkio, tiek ir nekilnojamojo turto rinkos aktyviam augimui.
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VERSLO APLINKOS APZVALGA

Jau buvo minéta pries puse mety isleistoje apzvalgoje, kad esminiai pokyciai verslo aplinkoje Siais me-
tais bus susije su Salies mokesciy reforma. Nuo Siy mety sausio ménesio 1 d. Lietuvoje pradéjo galioti
socialinis mokestis, pakeites keliy mokestj. Remiantis Siuo jstatymu, nuo 2006 m. jmoniy pelnas bus
papildomai apmokestinamas 4% tarifu, 2007 m. - 3% tarifu. Tokiu bldu realiai pelno mokestis 2006
m. iSaugs iki 19%, o 2007 m. - iki 18%, todél akivaizdu, kad verslas sieks nukreipti kuo daugiau pel-
no | sgnaudas ar investicijas - neatmestina, kad nemaza dalj ir nekilnojamajam turtui ar zemei sigyti,
ir ta pelna, galblt dar ir iSaugusj, ,iSgrynins® pasibaigus socialinio mokescio galiojimui, kai vél bus
taikomas (nuo 2008 m.) 15% pelno mokescio tarifas. Socialinis mokestis buvo jvestas siekiant kom-
pensuoti biudzeto pajamas, sumazésiancias dél gyventojy pajamy mokescio sumazinimo nuo 33%
iki 27%. Tiesa, bent jau pirmieji duomenys rodo, kad galbit mokescio sumazinimas lémé surenkamy
mokestiniy 1éSy augima, ko reformos kiréjai nelabai tikéjosi. Todél keliamos idéjos anksciau laiko
atsisakyti Sio mokescio. 2008 m. gyventojy pajamy mokescio tarifas bus sumazintas dar 3% - iki
24%. Kalbama ir apie dar kardinalesne mokesciy reforma - nuo ty paciy 2008 m. mazinti $j mokestj
iki 20%, nes kitos Baltijos kaimynés tokig kardinalig mokesciy reforma jau padaré ir neprasove. IS
tiesy, tai padaryty labai teigiamg jtakg gyventojy disponuojamy pajamy lygiui, emigracijos ,drugio"
iSkankinti darbdaviai taip pat galéty Siek tiek lengviau trumpam atsikvépti, galbit skirti daugiau lésy
kapitalui formuoti, siekiant taip didinti darbo nasuma ir atsiriboti nuo vis sunkéjancios padéties darbo
rinkoje. Be to, tai bty teigiamu aspektu ir Salies investicinio patrauklumo didéjimui.

Taciau bent jau kol kas dideliy teigiamy, pokyciy artimiausiu metu Salies verslo aplinkoje tikétis sunku.
Gyventojy pajamy mokescio sumazinimo iki 20%, socialinio mokescio atsisakymo, supaprastinto
statyby leidimy iSdavimo ir Zemés paskirties keitimo tvarkos klausimai nejtraukti | naujosios Salies
Vyriausybés ir Seimo rudens sesijos darby planus. Siek tiek daugiau démesio ketinama skirti tik
nelegaliy statyby kontrolés grieztinimui.

Nuo Siy mety pradzios gyventojai uz jiems priklausantj nekilnojamajj turta, naudojama komerciniais
tikslais, turi mokéti nekilnojamojo turto mokestj. Sio mokescio jvedimas jeis | istorijg kaip daugiausiai
surmulio sukéles ir labai greitai ganétinai kardinaliai reformuotas mokestis, iS kurio naudos | Salies ir
savivaldybiy biudzetus taip ir nejkrito daugiau. O pati komercinio nekilnojamojo turto rinka tik tapo
maziau prognozuojama ir neapibrézta. Pakibe ore buvo ir mokescio tarifai, daug triukSmo ir chaoso
sukeélé masinio vertinimo metu nustatytos mokestinés vertés, kurios, ko gero, lémé tai, kad 2005 m.
pabaigoje buvo uzfiksuotas sandoriy su komerciniu nekilnojamuoju turtu protrikis, siekiant galbt
atsikratyti kai kuriais objektais, prisibijant naujojo gerokai padidéjusio mokescio. Nauji nekilnojamojo
turto verciy zemélapiai, pagal kuriuos nuo Siy mety sausio meén. skaiciuojamas 1 proc. mokestis ko-
merciniais tikslais naudojamam turtui, Iémé tai, kad kai kuriais atvejais Sio mokescio jmokos padidéjo
5 ir daugiau karty. Tuojau po to ir po didelio atgarsio visuomenéje valdZia suskubo daryti jstatymo
pataisas — leisdama taikyti jvairius tarifus iki 1 proc. turto vertés bei apskritai perleido Sig atsakomybe
ir galimybes taikyti jvairias iSlygas savivaldybéms, kurios ir renka Sj mokestj. Tokiu bidu, daugelis
savivaldybiy, beje, artéjant savivaldybiy taryby rinkimams, pasitvirtino tokius mokesciy tarifus, kuriy
surenkamos mokescio jplaukos nevirsija arba nezymiai virsija tas, kurios buvo iki reformos. Taigi bent
jau kol kas is didelio triukSmo dideliy pokyciy nejvyko.

Ir toliau nei iS vietos nepajudéjo teritorijy pla- Bendras patalpy ir femés sklypy rinkos aktyvumas
navimo problemy sprendimas, niekaip nebaigiami 2004-2006 m., sandoriy sk.
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virSesniems jstatyminiams aktams buvo panaikintas. Taciau dabar viskas persikélé | aukstesnij lygmenj
ir panasu, kad toks apribojimas bus dabar jau tvarkingai jteisintas visos Salies mastu. Visa tai turés
neabejotinos jtakos nekilnojamojo turto rinkos raidai ir nesumazins disbalanso joje. Ukio formavi-
mas buvo bene vienintelé iSeitis norintiems pasistatyti blstg Vilniaus rajone esanciame zemés tkio
paskirties sklype - dél Vilniaus rajono bendrojo plano nebuvimo yra jstriges sklypy paskirciy keitimas,
namy, valdy sklypai pati geidZiamiausia preké, leidZianti iSvengti statybos procesy vilkinimo kelis
metus, kol bus pakeista paskirtis, taciau tuo paciu jy kainos dél to labai aukstos ir tebeaugancios,
ne visiems jkandamos. Pati idéja stabdyti pseudo ,Ukininkavimg®, kai ,auginamas" namas, yra gera,
tai teisinés tvarkos atstatymas, spragos uZlopymas. Tik klausimas, ar lopyti spragas neefektyvioje
jstatymy sistemoje yra teisinga? Pati zemés paskirciy sistema yra sovietiné atgyvena, kuri normaliose
iSsivysciusiose Salyse neegzistuoja, ir turéty biti keiCiama, paprastinama arba naikinama apskritai,
nes ji stabdo urbanizacijos plétra ir rinkos skaidruma bei efektyvuma.

IS mirties tasko vis labiau pajuda Kauno Laisvoji ekonominé zona (LEZ), tikétina, kad tai turés teigia-
mos jtakos Kauno regiono ekonominiam vystymuisi, jei tik pavyks pasitlyti investuotojams pakanka-
mai sklypy. Klaipédos LEZ taip pat planuoja plétrg, yra interesanty. Visam tam sutrukdyti gali tik jau
ne karta minéti senkantys darbo jégos resursai, investuotojai gali nusisukti nuo tokios iskankintos
rinkos. Taciau visi like planai kurti pramoninius parkus regionuose kol kas stringa. Regionuose, ku-
riuose labiau tikétina pritraukti investuotojq, triksta tam tinkamy ir paruosty Zzemeés sklypy, juose
néra infrastruktdros, kuriai tvarkyti ir kurti |éSy beveik neskiriama. ISskyrus Vilniy ir Klaipéda, kity
miesty ir rajony, vietinés institucijos ir specialistai, atsakingi uz ekonominj vystyma bei investicijy
pritraukima, yra ganétinai pasyvus, truksta kompetencijos suprasti investuotojy motyvus bei tikslus,
0 juo labiau - spresti problemas. Investicijy skatinimo procesy finansavimas taip pat labai skurdus.
Todél uzsienio investuotojams verslo aplinka kol kas néra labai patraukli, taciau reikia tikeétis, kad
ilgainiui visi planai bus jgyvendinti ir Salyje jsibégés ir pramoniniy, patalpy bei pastaty, ir ju kompleksy,
statybos.

Zvelgiant j visas $ias paminétas statyby ir nekilnojamojo turto verslo problemas kompleksigkai, galima
padaryti iSvada, kad Sio verslo aplinka Siuo metu prasyte prasosi kuo skubiau tobulinama. Vyriausybé
bei kitos valdzios institucijos turéty jvertinti susidariusia padétj bei imti jg gerinti. Ateityje tol, kol eg-
zistuos Sios bédos, statyby ir nekilnojamojo turto verslas, kuris daro jtaka ir visos Salies ekonomikos
plétrai, bus suvarzytas, uzsienio investicijos lenks Lietuva, o miestai ir jy gyventojai nematys ryskiy
teigiamy_ kiekybiniy ir kokybiniy savo aplinkos pokyciy.

Neefektyvi jstatymuy,
sistema tabdo
urbanizacijos pléetrag
ir rinkos skaidruma,
bei efektyvuma
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finansavimas taip
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BUSTO RINKOS APZVALGA

Treji metai isS eilés spartaus Salies Gkio augimo, kartu su perdétais klaidingais didZiosios visuomenés
dalies jsitikinimais apie nekilnojamojo turto brangima po jstojimo | ES labai smarkiai iSjudino Lietu-
vos bisto rinkg. 2005 m. vidutinis buty kainy augimas didziuosiuose Salies miestuose pasieké
rekordines aukstumas - apie 50%, kai kuriuose segmentuose kainos per metus pakilo iki 120%.
Ir toliau esame linke manyti, kad tai iS esmés buvo nulemta fundamentaliy ekonominiy veiksniy
(spartaus gyventojy pajamy augimo, palankiy kreditavimo salygy, zemy apsirtpinimo kokybisku
bastu rodikliy), taciau reikSminga dalis augimo buvo jtakota ir Zmoniy psichologijos bei sitikinimuy,
baimés prarasti pinigus kintant Salies geopolitiniam statusui ar keiciantis valiutai. 2006 m. pirmoje
puséje, zZlugus viltims jau nuo 2007 m. jsivesti eurg, o kartu ir tiems IGkesc¢iams, kurie papildomai
skatino nekilnojamojo turto paklausa, rinkos procesai pasuko racionalesne kryptimi.

Kaip ir buvo prognozuota, dél perdéty ir neracionaliy IGkesciy Zlugimo kartu su euro jvedimo nu-
tolinimu, nauji kainy augimo tempy rekordai biisto segmente Siemet nebuvo ir, ko gero, nebebus
fiksuojami — trejus metus trukes spartéjancio kainy augimo ciklas baigési. Maza to, iSsipildé ir
dar viena ,Inreal" prognozé - perdétiems likes¢iams sumenkus ir aprimus bumui, jvyko Svelni
ir, ko gero, laikina kainy korekcija senos statybos blokiniuose namuose esanciy buty segmen-
te - Vilniuje ir Klaipédoje vidutinés tokiy buty kainos smuko 1-4 proc. Naujos statybos buty kai-
nos ir toliau per $j pusmetj augo 10-15 proc., kai kuriuose segmentuose ir iki 30 proc. ReikSmingai
augo ir namy kainos, ypac sparciai — iki Siol buvusiuose maziausiai patraukliuose ir tuo paciu
pigiausiuose rajonuose.

Kainy stabilizacijos atspindys - rinkos aktyvumo rodikliuose. Pernai 10-30 proc. iSauges trijy
didziyjy Lietuvos miesty (Vilniaus, Kauno, Klaipédos) nekilnojamojo turto rinkos aktyvumas
pirmajj Siy mety pusmetj zenkliai sumazéjo. Turimais VI, Registry centro“ pateiktais duomenimis,
palyginus su tuo paciu laikotarpiu (pirmu pusmeciu) pernai, Vilniuje sandoriy sudaryta beveik
20 proc. maziau, Kaune - 29 proc., o Klaipédoje - 31 proc (Pastaba: naujausi praeito pusmecio
duomenys negalutiniai).

Ir toliau laikomés nuomonés, kad, vienaip ar kitaip, Sio blsto segmento sandoriy skaiiaus augimo
tendencija dabartinémis ir prognozuojamomis ekonominémis sglygomis sandoriy skaiciaus kreive
vidutinéje ir ilgalaikéje perspektyvoje kreips tolimesnio nuosaikaus didéjimo kryptimi.

Bumo metais blidavo iSperkami beveik visi statomi ar dar tik numatomi statyti butai. Dabar, kai
viskas jau aprime, pardavimai uztrunka gerokai ilgiau nei trunka islieti ty daugiabuciy namy
pamatus, kaip tai bidavo anksciau. Pirkéjy reikalavimai tiek blsto, tiek aplinkos kokybei auga.
Tuo labiau, kad bumo iSlepinti statytojai émé vis labiau skubotai ir neatsakingai statyti namus,
kad kuo greiciau ,prasukti® projektg ir uz gautas IéSas imtis naujy. Todél ilgainiui kokybés reikala-
vimai taps vis labiau lemiamu veiksniu busto pardavimy sékmei. Kainos ir kokybés santykis artés
prie optimalaus ir pagristo.

Jau antrajj 2005 m. pusmetj, beje, éme lététi blsto kainy augimas ir nusistovéti ganétinai pastovus
kainy, lygis senuose blokiniuose namuose esanciy buty didziuosiuose Lietuvos miestuose. 2006 m.
viduryje kai kuriais atvejais tos kainos ir iki 10 proc. smukteléjo, iSnykus jau minétiems infliaciniams
IGkescCiams, rinka ganétinai staigiai persiorientavo is ,,pardavéjy rinkos" i, pirkéjy rinkg", kai smukus
paklausai ir palaipsniui dél to didéjant pasillai ir pasirinkimui perkantieji jgavo didesne derybine galia.
Tiesa didmiesciy senamiesciuose, centruose ir labiausiai prestiziniuose rajonuose senos statybos
basty kainos kiek l&cCiau, bet ir per pastarajj pusmetj augo, ypac Kaune, kurio centrinés miesto dalies
buty kainos buvo palyginti Zemos. Priezastis ta pati klasikiné - naujos statybos buty pasidlai augti
galimybiy Cia néra - fiziSkai néra tam pakankamai erdvés, sunku brautis ir pro paveldosaugininky
barjerus. Naujos statybos buty kainy korekcija buvo ir yra vis sunkiau jmanoma dél sparciy statyby
kainy augimo tempy (apie 10 proc. per metus) bei vis dar létai augancios pasidlos.

Tiek senos, tiek naujos statybos buty kainos trijuose didziuosiuose Salies miestuose nuo Siy mety
pradzios pakilo mazdaug vienodai - vidutiniSkai apie 10-15 proc. Tuo tarpu antrajame vidutinis
kainy augimas tesudaré 2-4 proc., Kaune, tiesa, iSliko panasus — apie 10 proc. Namai per pirmaji
ketvirtj vidutiniskai pabrango apie 10-20 proc., antrajj beveik nekito, iSskyrus Vilniy, kur jos vél
dgteléjo vidutiniskai apie 15 proc. Pasillos nepakankamumas, dél sezoniskumo iSauges aktyvumas
ir dazniausiai mety pabaigoje/pradzioje perskaic¢iuojami (augantys) atlyginimai — esminés priezZastys
Siam kainy augimui. ISaugusios bazinés paliikany normos didelés jtakos kol kas nepadaré.
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Kiek mazesné rinkos sastingio jtaka jauciama individualiy namy ir jiems tinkamy, Zemés sklypy
rinkose. Greiciausiai todél, kad individualaus namo statyba labiau prieinama aukstesniy pajamy
visuomeneés sluoksniui, kurio atstovai pasizymi didesniu racionalumu, todél ir visuotinis pasimeti-
mas susiklosciusioje situacijoje Cia néra toks rySkus. MaZza to, kainos skirtumas tarp buto geroje
vietoje mieste ir namo uzmiestyje labai menkas, tai privercia susimastyti ir rinktis tarp dviejy
alternatyvy. Be to, nuolatinés kalbos apie neva pervertintus butus, taip pat dalies potencialiy
pirkéjy rate galéjo lemti juy persiorientavimg | namo kaip busto puse.

1 - 2 KAMBARIU BUTUY VILNIUJE VIDUTINIY KAINUY KITIMAS, %

2005 IV - 2004 IV 153 m 113 o 26} ? 152 6] 23]
2006 11 - 2005 I 126 157 w 63} 15} 120 23} 23} 150]
2006 11 - 2005 IV m I:5) 121 m 111 113} 114 m 117]
20061 - 2005 IV 17} m m m m m m 124} 122]
2006 11 - 2006 | 16§ 122} 1/} fa 8 o o 8 8

3 - 4 KAMBARIUY BUTUY VILNIUJE VIDUTINIUY KAINY KITIMAS, %

2005 IV - 2004 IV 140} = 150} 155 n 124 152} 76} 122}
2006 Il - 2005 I 143 146} 174 174 113 152 142 24 150}
2006 1l - 2005 IV m 123} 123] 120] 19} 113} 112 m 23]
2006 1 - 2005 IV m o m 116} 10§ m 112} 26 121
2006 11 - 2006 | a 110] 111] 110 o) fa o 12 N

Pirmajj pusmetj, palyginus su praeity mety pabaiga, butai Vilniuje vidutiniSkai pabrango apie 19 proc.
Naujos statybos bustai brango apie 17 proc., senos statybos, nepaisant smukteléjimo antrajj ketvir-
ti - sparciau - apie 20 proc. Namai sostinéje per pusmetj pabrango net apie 40 proc., beveik tiek pat,
kiek per visus 2005 m. Panasu, kad buty kainy lygis ,permeté" dalj potencialiy bisto ieSkotojy namy,
segmento link, tam jtakos turi ir kartu su auganciomis pajamomis besikeiciantys Zmoniy poreikiai.

Kaune vaizdas kiek kitoks. Butai per pusmetj pabrango vidutiniSkai apie 12 proc., be to, priesingai
nei kituose dviejuose miestuose - seny buty kainos taip pat kilsteléjo ir per antrajj - stagnaci-
jos — ketvirtj, o ir apskritai seni butai brango sparciau nei nauji. Namai, tuo tarpu per tg patj
pusmecio laikotarpj pabrango tik 9 proc., ir antrgjj ketvirtj augimas sustojo beveik visiskai.

Klaipéda ir vél isliko Vilniaus tendencijy puséje - butai vidutiniskai brango apie 14 proc., o antrajj
vietomis ir smukteléjo. Naujos statybos biistai brango vos keliais procentais maZiau nei senos,
todél ir taip nedidelis buves tarp jy kainy lygiy skirtumas dar labiau sumazéjo, tiesa, antrajj
ketvirtj émeé taisytis. Panasiai brango ir namai - apie 15 proc., ir visa tai jvyko per pirmajj mety
ketvirtj, véliau kainos nekito visiskai.

Vilniuje ypatingai jauciamas mazesnio ploto buty trikumas, taip pat trikumas buty naujos staty-
bos namuose prestiziniuose rajonuose - Zvéryne, Naujamiestyje, Centre. Tuose rajonuose pernai
buvo jgyvendinta ar pradéta vykdyti vos po vieng ar kelis naujy daugiabuciy projektus. Nere-
tai ne vieng milijong pasiryZe mokéti Zzmonés ilgai neranda ka nusipirkti net ir nebddami iSran-
klis - prestizinése, gerose miesto vietose pasiiila ypatingai skurdi. Rinkoje taip pat labai stoko-
jama namy prestizinése vietose, nes paklausa jiems yra salyginai didelé.

Kaune paklausiausi namai ir namy valdos sklypai vis dar Zaliakalnyje. Zmonés vis daugiau domisi
naujos statybos butais. Paklausiausi butai taip pat Zaliakalnyje, taciau jy pasitloje ypa¢ mazai.
PrestiZinémis vietomis individualiems namams vis dar laikomi Lampédziai ir Kleboniskis. Taip pat
intensyviai domimasi didesniais Zemés sklypais 15 km spinduliu aplink Kauna.

Butai Vilniuje
vidutiniskai
pabrango apie
19 proc.

Kaune vaizdas
kiek kitoks

Klaipéda ir vel
iSliko Vilniaus
tendencijy puséje
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Paklausa pigaus
nuomojamo busto
segmentuose
Vilniuje ir
Klaipédoje islieka
ganétinai smarkiai
nepatenkinta
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Buty pasitla uostamiestyje, kaip ir kituose dviejuose miestuose, taip pat nepakankama,
karstligiskas buty ieskojimas kuria labai nervingg rinkos aplinka. Buty pasitla Senamiestyje ir
Centre yra isS viso labai maza, dél to kainos gana aukstos ir vis dar turi tendencijg augti. Klaipédoje
taip sparciai augant buty kainoms, vis daugiau zmoniy pradeda dométis galimybe statytis nama.

Buty nuoma Salyje pastaruosius trejus metus buvo ganétinai vangi, nors paklausa pigaus nuo-
mojamo blsto segmentuose Vilniuje ir Klaipédoje iSlieka ganétinai smarkiai nepatenkinta. Tarp
galimybés pirkti | skolg ir nuomotis vis dar yra nedidelis skirtumas, ir, net nepaisant paklausos
nepakankamumo, nuomotojams pigiy buty segmente kainy kelti néra kur - bus susilyginta ar net
prasilenkta su paskolos jmoka, o dazniausiai yra taip, kad nuomininky mokéjimo galimybés ribo-
tos, kitaip jie taip pat jau turéty ar laukty statomo nuosavo naujo busto, pirkto paskolos pagalba.
Didesniy ir prabangesniy buty centruose ir senamiesciuose nuomos kainos gana aukstos, o pasitla
akivaizdziai virsija paklausg. Spartaus kainy augimo pernai jtakoje, tiesa, Siemet jau ir bisto nuo-
mos kainos Siek tiek kilsteléjo - vidutiniSkai apie 3 proc. Vilniuje, bei apie 11 proc. - Klaipédoje.
Vilniuje, tiesa, ryskiausiai kainy lygis iSaugo miegamuosiuose rajonuose esanciy senos statybos

NAMU VILNIUJE VIDUTINIY KAINU KITIMAS, %

NS pilna NS daliné Senos NS pilna NS daliné Senos NS pilna NS daliné Senos
apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos
2005 1V - 2004 IV m m m a g m m m g
2006 11-2005 11 E @ E E m @ m @ ﬁ
2006 11 - 2005 IV E m m ﬁ g ﬁ g m m
2006 | - 2005 IV ﬁ @ m ﬁ g @ g m ﬁ
2006 11 - 20061 9] 17 2] m 1] a 19 5] 1]
NS pilna NS daline Senos NS pilna NS daliné Senos NS pilna NS daliné Senos
apdaila  apdaila  statybos  apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos
2005 IV - 2004 IV 135 146} n 142] 1508 150] 143 141 149
2006 11 - 2005 Il 167} 126 173} 155} 152 102} 127} 55} 64}
2006 Il - 2005 IV 135 137 135 141 m 147} 114 131 117
2006 | - 2005 IV 121 16} 120] 124 1208 128 5] 114] n
2006 Il - 2006 | m m o 114 111} 121 19} 5] 112
NS piI'na NS da!iné Senos NS pil.na NS da!iné Senos statybos NS pil.na NS da!iné
apdaila apdaila statybos apdaila apdaila apdaila apdaila
2005 IV - 2004 IV m m m m E m ﬁ E
2006 I1-2005 11 @ m m @ E @ m m
2006 11 - 2005 IV m ﬁ m ﬁ g m m m
2006 | - 2005 IV M E m m m m m m
2006 11 - 2006 | m 103} m 10§ 113 119 113} (0 3

NS pilna apdaila NS daliné apdaila Senos statybos NS pilna apdaila NS daliné apdaila  Senos statybos

2005 IV - 2004 IV 143 165) 56} 172) w 73]
2006 11 - 2005 Il ™ 17} o ™ 117] 151
2006 11 - 2005 IV 153 155} 157 122} m m
2006 | - 2005 IV L26] 1:0) 131 124 m 119]
2006 Il - 2006 | 1:0] 133 120] 15} m m
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buty segmente, tuo tarpu uostamiestyje - beveik visame mieste panasiai. Kaune - jokiy pokyciy
nuomos kainy lygio atzvilgiu.

Salies pajirio kurortai fiksuoja vis naujus atostogaujanciyjy rekordus, nepaisant to, kad tokiomis
progomis Vvisos su poilsiu susijusios kainos kyla | neregétas aukStumas. Auganti Salies gyventojy
gerové i$augino ir vis sparciau augina ir atostogy biisto rinkos apimtis bei koreguoja jy kainas. Sody- |Auganti Salies
bos ir sklypai prie vandens telkiniy jau beveik visi supirkti ir retai parduodami, o jei ir parduodami %’;ﬁ%?;?ﬁ%?srove
tai uz ganétinai aukstas kainas, daugeliui pirkéjy tenka tenkintis pasidlymais jsigyti poilsiui tinkamo |sparéiau augina
nekilnojamojo turto misky pasonése, tolokai nuo vandens telkiniy. Taciau didZiausio populiarumo |ir atostogy biisto
ir paklausos vis délto susilaukia Salies pajirio regionas. Kurortiniai pajdrio miesteliai - Palanga, rinkos apimtis
Sventoji, Neringa - vieninteliai prisidéjo prie Salies didziyjy pagrindiniy miesty bisto kainy augimo
lenktynése dar pernai - juose kainos augo bene dvigubai ir daugiau. Sparciai iSaugusi bisto poilsiui

1 - 2 KAMBARIU BUTY KAUNE VIDUTINIY KAINUY KITIMAS, %

2005 IV - 2004 IV - ﬁ ﬁ @ m m m ﬁ m
2006 11-2005 1l E g m g m m m ﬁ m
2006 Il - 2005 IV E g E ﬁ ﬁ E ﬁ ﬁ m
2006 | - 2005 IV m @ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
2006 11-2006 1 m ﬁ m m ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ

Nauji  Renovuoti n'(\is;i'ti Nauji Renovuoti n'zszeo'ti Nauji  Renovuoti n’zsz“:ti
2005 IV - 2004 IV = 125} 132} 26 120] (0 ] 114 25} (0 ]
2006 11 - 2005 1I 7] 153 o o 1] 145 123 1] o
2006 11 - 2005 IV 25} m ?m o 1] 9] m 10} mw
2006 1 - 2005 IV 116 157 121 m o) m 6] 1] 210]
2006 11 - 2006 | 111 115 m 15} fa 19] 2] 2] (0 ]
NSpina  NSdaliné  Senos  NSpina  NSdaliné  Senos NS pilna NS daline Senos
apdaila apdaila  statybos  apdaila  apdaila  statybos  apdaila  apdaila statybos
20051v-2004v 1171 10 n m 121 113 112]
2006 11 - 2005 I 19} m 170 1200 m n
2006 Il - 2005 IV 151 m 53] 111 12 15}
2006 | - 2005 IV 161 m m n 2] fa
2006 11 - 2006 | [0 ) - 0 - - m n 8 o)
NSpina NS SSW NSpilma NSdaline  Senos  NSpina NS SS1¢ Nspima B senos
apdaila SRkl bos apdaila apdaila  statybos apdaila spekille bos apdaila epekilE statybos
20051V-2004lv T mn ® T N A 7 B A A ° 3]
20061-20051 BN A A A n12 a ® 7 A t 7 @
2061-20v - W B W B A a A o A & ® A
wei-osy A A @ A A A A A4 A B W A
200611-20061 [ D B o 8 D o A p D D (0 )
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paklausa ir labai skurdi pasitla neilgame ir menkai urbanizuotame Salies pajlryje ir tapo esmine
to priezastimi. Kurortinéje zonoje pastaraisiais metais jauciamas labai didelis pirkéjy aktyvumas.
Palanga ir Neringa dél nepakankamos pasitilos pagal bisty kainas tapo vieni iS brangiausiy regiony
Lietuvoje. BUsto poreikis pajurio kurortinéje zonoje tebéra didelis, o pasitla menkai teauga. Kainos
siekia sostinés Centro ar Senamiescio lygj ir svyruoja nuo 6000 iki 10000, o Neringoje ir iki 13000 Lt/
kv.m. Neringoje yra daug statyby apribojimu, Palangoje naujy statyby ir rekonstrukcijy projekty pla-
nuojama nemazai. Daugelio lietuviy, ir uzsienieciy mégstamuose kurortuose nuomojamo turto kainos
ir uzimtumo santykis skatina jsigyti nekilnojamajj turta ne tik savo poreikiams, bet ir kaip investicija,
t.y. naudoti jj ne tik savo reikméms, bet ir ekonominei naudai i$ nuomos verslo gauti. Palangoje
naujy, blsty statybos iSsijudina vis sparciau, nestinga ir stambesniy moderniy, projekty, Neringoje
tam trukdo tik griezta valdZios pozicija dél UNESCO saugomo Kursiy Nerijos paveldo, net ir ilgai
primirsta Sventoji jau susilauké investuotojy démesio, Cia taip pat bus plétojami poilsio apartamenty
projektai. Nepaisant Sio verslininky démesio, pasitila neaugs milZiniSkai. Tai atspindi ir statyby masty
ir iSduoty, leidimy, statyboms statistika — Palangos miesto savivaldybéje per pastaruosius 5 metus
pastatyta tik 390 buty, tai viso labo 6 butais daugiau nei 1995-1999 m. laikotarpyje, kai paklausa
buvo gerokai mazesné. Neringoje per pastaruosius 5 metus pastatyta tik kiek daugiau nei 100 bistuy.
Ne ka optimistiskiau nuteikia iSduoty leidimy, statyti statistika - 2005 m. Palangos m. savivaldybéje
leista statyti 167 bilstus. Net ir 2006 m. viduryje, kai beveik visuose nusciuvusiuose anksciau bumo
paliestuose regionuose kainos tapo stabilios ar net koregavosi pajirio kurortiné zona iliko akty-
vi. Siuose miestuose nekilnojamojo turto kainos islieka vienos didZiausiy visoje Lietuvoje, taciau
net ir esant atostogy metui pirkéjy aktyvumas cia nemazéja, o kainos vis dar turi tendencijq_Kkilti.
Apibendrinant, kol statybos Salies pajliryje sparciau nejsibégeés, tol spaudimas issilaikyti aukStoms
kainoms Sioje rinkoje isliks ilgg laika, ypac turint omenyje, kad visuomenei vis labiau turtéjant, pak-
lausa atostogy arba dar vadinamajam antrajam bstui isliks ir stiprés. Tiek pajdryje, tiek vis labiau
populiarésianciuose eZeringuose Salies regionuose statytis ar sigyti sodyba.

Didéjantis kainy skirtumas tarp senos ir naujos statybos biisto kainy reiskia tik viena, kad rinkos ne-
subalansuotumas nyksta ir skirtumas tarp naujo ir seno jgauna vis jprastesnjir racionaly pagristuma.
Gerokai aprimo ir naujos statybos buty brangimas. Apskritai, augimo galimybés iSsisémé ne vien
tik dél ,euro euforijos" zlugimo, bet ir dél pirkéjy finansiniy galimybiy, pajamoms nedidéjant to-
kiais pat sparciai tempais, o dar ir brangstant paskoloms, priartéjimo prie ribiniy. Vis didesné dalis
potencialiy rinkos dalyviy buvo laikinai iSstumti i$ rinkos. Todél stabilizacija - natlralus reiskinys
po tokiy sparcios infliacijos procesu, kurie vyko kelis pastaruosius metus. Dar vienas teigiamas
rinkai poZzymis — aprimus spartiems kainy augimo tempams gerokai atvéso ir spekulianty démesys
Siai rinkai, tai neabejotinai sumazins spaudima_ pasidlai ir rinkos pusiausvyrai. Pirkéjai, kurie galéjo

1 - 2 KAMBARIY BUTUY KLAIPEDOJE VIDUTINIY KAINUY KITIMAS, %

2005 IV - 2004 IV 147} 175} m - 152] n 152] 157 52
2006 11 - 2005 I 155] 142} m - 145} 0] 7] 5] m
2006 11 - 2005 IV m 113 mw - 26 124] 10] 120] 3]
20061 - 2005 IV 12 2] m - 26 124] a 120] o
2006 Il - 2006 | 5] N (0 ) - o) (0 ] fa [0 ] 141

3 - 4 KAMBARIY BUTY KLAIPEDOJE VIDUTINIY KAINY KITIMAS, %

2005 IV - 2004 IV 134 15] ™ - 152 152 64} o5} 67}
2006 Il - 2005 I 13} 124] m - 147 = 143 141 134]
2006 Il - 2005 IV m 15§ n - 120} 127 a 5] 12}
2006 1 - 2005 IV 16} (0 ) o - 1200 12} 14§ m m
2006 1l - 2006 | m 15 [0 ] - (0 ) o) o 111 111
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atidéti savo sprendimus, dél jsigaléjusios ir ziniasklaidos primestos kainy kritimo teorijos, IGkuriavo
palankesnio laiko jsigijimui ir ar tikrai kainos smuks. Taciau nieko kardinalaus vis tik nejvyko, todél
tikimasi, kad nurimus aistroms ir pasibaigus atostogy sezonui rinka rudenj vél [sibégés, nors ir
nebepasieks tokio aziotaZinio lygmens, kuris buvo iki tol. Nei pardavéjai, nei pirkéjai nebesitiki
kainy Suoliy. Pardavéjams esant linkusiems nusileisti dél savo prasomos kainos, jos gali bti pasta-
ruoju metu labai svyruojancios. Apibendrinus galima teigti, kad tiek tarpininky, tiek ir savininky
bei interesanty nuotaikos atsargios, taciau labiau optimistinés. Statybininkams ir vystytojams,
esant tokiai situacijai rinkoje ir sparciai augantiems statyby kastams, reikés tapti lankstesniais ir
labiau vertinanciais bei atsizvelgianciais | klienty norus ir poreikius. Ilgainiui taip augant statyby
kastams kainy_ kritimo grésmeé vis labiau nyks, kainy augimas taps didesniaja dalimi pagristu kasty
augimu, o ne paklausos-pasiiilos pusiausvyros nebuvimu ar subjektyviais Zzmoniy ltkesciais. Rinka
po truput| pereidinés | naujg brandesne savo gyvavimo stadijq.

Apibendrinus, Sis pusmetis jsimins tuo, kad rinka atskleidé savo nebranduma ir neprognozuojamu-
ma - jos kryptis priklauso nuo daznai netgi visai nepagristy Iikesciy. Jei euro jvedimas llkescius
jtakojo perdétai teigiamai, tai praeitgq pusmetj nusivylimas jo nejvedimu ir kai kuriy finansy
analitiky rinkos krizés prognozés - perdétai neigiamai. Euro jvedimas nukeltas 2-3 metams, taigi
tiek pat, kiek veiké euro ITlkesciy veiksnys nuo jsijungimo j ES ir sprendimo dél bendrosios valiutos
isivedimo. Tai gali reiksti, kad yra prielaidy ir treciajai ,euro sindromo" bangai, nors kitos rinkos
aplinkybés (esamas kainy lygis, augancios pallikany normos) jq apriboty.

NAMUY KLAIPEDOJE VIDUTINIY KAINY KITIMAS, %

NS pilna NS daliné Senos NS pilna NS daline Senos NS pilna NS daliné Senos
apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos
2005 IV - 2004 IV M E ﬁ m ﬁ ﬁ m ET Q
2006 1l - 2005 |l - . 13:) n 125) n 150} n 0
2006 11 - 2005 IV n 113 112 n 120} 13} m
2006 1- 2005 IV 25} 3] 112 12} 20] 23] o
2006 11 - 2006 | - - (0 ) o) [0} [0} (0 ] o) o)
NS pilna NS daliné Senos NS pilna NS daliné Senos NS pilna NS daliné Senos
apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos apdaila apdaila statybos
2005 IV - 2004 IV ﬁ E a ﬁ g m m m m
2006 11 - 2005 11 m E - ﬁ @ - m m -
2006 11 - 2005 IV m ﬁ - ﬁ “ - ﬁ ﬁ -
2006 | - 2005 IV m ﬁ - ﬁ m - ﬁ ﬁ -
2006 Il - 2006 | o) o) - [0 ] [0 ) - [0} o) -

NS pilna apdaila NS daliné apdaila Senos statybos NS pilna apdaila NS daliné apdaila Senos statybos

2005 IV - 2004 IV 115} 119] n 35} L>0) o]
200611 - 2005 I 117} 5] =™ - = -
2006 11 - 2005 IV m 121 150] - - _
2006 |- 2005 IV m m 150) - - -
2006 11 - 2006 | o) o) o) - - -
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KOMERCINIY PATALPY RINKOS APZVALGA

Komercinio nekilnojamojo turto segmentas kol kas vis dar lieka blsto bumo Sesélyje, nors
eksperty bei analitiky skaiCiavimais, tokio turto investicijy graza iS jo nuomos Lietuvoje ir
kitose naujosiose ES Salyse yra bene dvigubai didesné nei senosiose. Nepaisant to, komercinés
paskirties sklypai verciami | gyvenamosios ir juose statomi gyvenamieji daugiabudiai, nes kol
kas tokiy projekty pelningumas sSalyje yra didesnis. Kol lietuviai vis dar dairosi greito pelno i$
blsto segmento, uzsienio investiciniai fondai, kurie tik pernai aktyviau jZengé | Lietuvos rinka
per pirmajj Siy mety pusmetj jsigijo dar keletg stambiy objekty. Ir toliau juos labiausiai domina
prekybos centrai didZiuosiuose Salies miestuose. Tikimasi ir tolimesnio aktyvaus jy dalyvavimo
rinkoje. Tiesa, didelio pasirinkimo jie ¢ia neturi, todél gali bati, kad pasirodys ir tokiy, kurie patys
imsis projekty plétojimo.

Nepaisant bdsto bumo, investuojanciy | komercinj nekilnojamajj turtg vis délto yra pakankamai,
0 pastaraisiais metais sumazéjusi pasilla ir dél to smukes sandoriy skaicius, tikétina, indikuoja
laukiama tokio turto vertés kilimg ateityje. Kol kas tiek huomos, tiek pardavimo kainos, palyginti
su kitomis Europos Salimis, yra mazesnés, o augantis Salies Ukis ir verslo apimtys bei pajégumai
turéty garantuoti tokio turto paklausg. Bendrovés, siekiancios diversifikuoti rizikg nekilnojamojo
turto srityje, vis labiau koncentruojasi | abu segmentus. Statyby ir nekilnojamojo turto vystymo

BIURO PATALPUY VILNIUJE VIDUTINIY NUOMOS KAINU KITIMAS, %

Nauji L Nauji . Nauji .
Pavienés Pavienés Pavienés

verslo atalpos verslo atalpos verslo atalpos verslo

centrai P P centrai P P centrai P P

2005 IV - 2004 IV 110] 4] (0 ] 2] 117] 2] o 23] 1) w o
2006 1 - 2005 I D D D 112} (0 ] (0 ) D D [0 ] T D
2006 Il - 2005 IV (0 ) [0 3 [) [) [0 ] (0 ) (0 ) o) o o o
2006 1 - 2005 IV oD D o) o) (0 ] [0} B D o o o
2006 Il - 2006 | (0 ) (0 3 o) (03 o) (0 ) 0§ [0} [0 ] D o

BIURO PATALPUY VILNIUJE VIDUTINIY PARDAVIMO KAINUY KITIMAS, %

Pavienés Renovuoti Seni Seni
patalpos pastatai pastatai  pastatai

Nauji Nauji Nauji

Nauji verslo Pavienés Pavienés Pavienés Pavienés  Renovuoti Seni
centrai atalpos el atalpos el atalpos el atalpos astatai astatai
P P centrai P P centrai P P centrai P P P P
2005 IV - 2004 IV 151 159 120 0] 5] B 3] - 150]

2006 11- 2005 I 53] 2] 23] 133) B 2 5] a 23] 33]
2006 11 - 2005 IV (0 ) 0 1) 23] - [0 ) o) a - L]
20061 - 2005 IV (0 ) (0 ) 211 o) - B D [0 ] - 1)
2006 11 - 2006 | o (0 ] [0 ] 133 D D [0 ] a o) [0 ]

SANDELIAVIMO PATALPY VILNIUJE PARDAVIMO KAINY KITIMAS, %

Renovuoti

Pavienés patalpos  Pavienés patalpos  Pavienés patalpos e Seni pastatai Seni pastatai
2005 IV - 2004 IV - - L] @ @ 2]
2006 11 - 2005 I - - [67) — 2 [0 ]
2006 11 - 2005 IV - - 125) - 53] [0}
20061 - 2005 IV - - 125] - 17} (0 ]
2006 Il - 2006 | - - o) - 2] [0}
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imonés artimiausiais metais tikisi ir pagaliau spartesnio pramoniniy, patalpy statyby [sibégéjimo.
Kadangi busto rinkoje neskaidrumo ir rizikos laipsnis didéja, investicijos | spekuliacijg bustais
ilgainiui vis labiau mazés, tuo labiau, kad kainy augimo tempai krito ir kainos laikosi stabi-
lios, ar, kaip jau minéta, koreguojasi. Retokai panasius bumus iSgyvenantis ir racionalesne rizika
pasizymintis komercinio nekilnojamojo turto segmentas tokioje padétyje gali atgauti prarastas
pozicijas. Vis délto, bisto rinka vis dar iSliks démesio centre iki zenklaus kiekybinio pasitlos pa-
sikeitimo bei didesnio Zzmoniy apsirtipinimo bdstu.

Komerciniy patalpy rinka jau pernai tapusi gerokai vangesne ir Siy mety pirmajj pusmetj, palygi-
nus su praeity mety analogisku laikotarpiu, dar labiau smuko. Vilniuje komerciniy patalpy
(skaiciuojant administraciniy, prekybiniy, sandéliavimo, gamybiniy, pramoniniy, maitinimo, poil-
sio, viesbuciy ir sporto paskirties patalpy sandorius) pardavimo sandoriy uzfiksuota apie 25 proc.
maziau. Kaune ir Klaipédoje sandoriy sudaryta taip pat maziau nei pernai — atitinkamai apie 19
ir 22 proc. Patikslinus duomenis, nuosmukis, galy gale, neturéty bdti labai Zzymus. Nors ir visy
paskirciy komerciniy patalpy plotai didéja dél ty paciy ekonominio augimo sudaryty prielaidy,
tacCiau susiklosciusi situacija rinkos konjunktiroje (palyginti auksti patalpy atsiperkamumo is
nuomos rodikliai) ir lemia tai, kad savininkai néra linke pardavinéti turimo komercinés paskirties
nekilnojamojo turto.

PREKYBINIY PATALPUY VILNIUJE VIDUTINIY NUOMOS KAINY KITIMAS, %

MY ] Pavienés Nauji/ . Pavienés NIl . Pavienes Nauji/ . Pavienés Renovuoti  Pavienés
renovuo.tl patalpos renovuo:u patalpos renovuo!:l patalpos renovuo!:l patalpos pastatai patalpos
pastatai pastatai pastatai pastatai
2005 IV - 2004 IV m m 113 ﬂ 114] m o) 117 4] 120]
2006 Il - 2005 Il f108 [0} (0 ] [0} o) o) [0} [0 ) o) o)
2006 Il - 2005 IV i 108 (0 ) o) (0 ) (0 ] (0 ] (0 ) [0} 0 ] (0 ]
2006 1 - 2005 IV 108 (0 ] (0] (0 ] o) [0 ) (03 (0 ] o) (0 ]
200611 - 2006 | o) (0 ) o) (0 ) (0 ] (0 ) (0 ] [0} o) [0}

PREKYBINIY PATALPUY VILNIUJE VIDUTINIY PARDAVIMO KAINUY KITIMAS, %

Nauji/renovuoti Naulji Pavienés Naulji Pavienés Naulji Pavienés Renovuoti Pavienés
pastatai Vers 0. patalpos Vers 0. patalpos Vers 04 patalpos pastatai patalpos
centrai centrai centrai

2005 IV - 2004 IV 33] 132] [56] - [67] - 23] = 157]
2006 1 - 2005 I 8 3] 125] = 150] = (0 ] s (0 ]
2006 Il - 2005 IV (0 ) 10] o) - (0 ) - (0 ) (0 ] (0 ]
2006 1 - 2005 IV (0 ] 110] (0 ] - [0 ) - o) o o)
2006 11 - 2006 | (0 ) [0 ] [0 ] - (0 ) - [0 3 (0 ) (0 ]

Nauji/

Pavienés My Nauji/

renovuoti renovuoti Pavienés renovuoti Pavienés Renovuqti Pavienés Seni )
- patalpos e patalpos . patalpos pastatai patalpos pastatai
2005 IV - 2004 IV a g - 131 - ® 17} 125] 150]
2006 11 - 2005 I (0 ) o) - & - o) [0} [0} 0 ]
2006 11 - 2005 IV [0} (03 - 1128 - [0 3 0 ] [0 ) 0
2006 1 - 2005 IV (0 ) (0] - 1128 - (0 ) (0 ] (0 ] [0}
2006 Il - 2006 | (0 ) o) - (0] - o) [0} 0§ [0 )
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prarastas pozicijas
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Praeity mety pabaigoje visuose trijuose miestuose paskutiniaisiais ménesiais sandoriy gerokai
padaugéjo. Greiciausiai tam jtakos turéjo nekilnojamojo turto mokescio, naudojamo komerciniams
tikslams, jvedimo skandalingoji raida. Kai kurie savininkai galbit pabligo smarkiai iSaugsianciy
mokesciy, ypac jei turtas nenaudojamas, todél jvyko Sioks toks persiskirstymas, tuo labiau, kad
tuo metu dar buvo palanku pirkti esant Zzemoms palikany normoms ir bandyti tuos objektus paver-
sti tinkamais savo reikméms arba nuomai. Taciau toks procesas nevirto masiniu, ypac po jstatymo
pataisy ir, jvertinus galimg paklaidg duomenyse, galima teigti, kad aktyvumo lygis véliau nelabai
skiriasi nuo pastaryjy keliy mety tendencijy. Apibendrinus galima teigti, kad komercinés paskirties
nekilnojamojo turto sandoriy skaicius didziuosiuose Salies miestuose vis mazéja jau treti metai is
eilés ir rinkoje vis labiau jsigali nuomos verslas.

Patalpy nuomos rinka dar per praeitus metus susibalansavo ir, manoma, isliks stabili, nors buvo
manoma, kad Siek tiek sumaisties gali jnesti naujasis nekilnojamojo turto mokescio jstatymas,
kuris buvo ryskiausias jvykis komercinio nekilnojamojo turto segmente pirmajj Siy mety pusmet;.
Kalby ir pokyciy naujojo jstatymo tvarkoje bidta daug, taciau panasu nieko ypatingo, iSskyrus
jau minétg Siokj tokj savininky persiskirstyma, nejvyko ir niekas, iS esmés, Sioje rinkoje per
nagrinéjamga laikotarpj nepakito. Visuose trijuose didziuosiuose Salies miestuose beveik visy
paskirc¢iy komercinio nekilnojamojo turto nuomos kainy lygiai per pusmetj nekito.

Tiesa, reikia paminéti, kad dar Siy metu pradzioje ,Inreal® prognozés iSsipildé sostinés biuro
patalpy nuomos atveju. Jau tada buvo pastebéta, kad Vilniuje auga poreikis ,A" klasés biury,

BIURO PATALPY KAUNE VIDUTINIY NUOMOS KAINOS KITIMAS, %

Pavienés Pavienés Renovuoti Pavienés Renovuoti Seni Renovuoti Seni Renovuoti
patalpos patalpos pastatai patalpos pastatai pastatai pastatai pastatai pastatai

2005V-2004lV B o) n o) (0 ] 53] 20] 0] o) 29]
2006 11 - 2005 Il n (0 ] ﬂ [ (0 3 o) 120) 19} (03 129]
200611 - 2005 IV (0 ) (0 ] [0 o) (0 ] o) o) 0 J 0 o)
2006 1 - 2005 IV (0 ) o) (0 ) [) [0 3 o) o) [0 3 (0 ) o)
2006 11- 2006 | (0 ) o) (0 ) o) [0 ] o) o) B D o)

Seni pastatai

BIURO PATALPY KAUNE VIDUTINIY PARDAVIMO KAINUY KITIMAS, %

Pavienés Pavienés  Renovuoti Pavienés Renovuoti Seni Renovuoti Seni
patalpos patalpos pastatai patalpos  pastatai pastatai pastatai pastatai

2006 11 - 2005 I (0 ) (0 ) o) o) (0 ] 0 [) o) o) (0 )
200611-2005 1V [0 o (0 ) o) [0} (0 ] o) o) o) o
2006 1 - 2005 IV [0 ] (0 ) o) (03 o (0 ] 0 ] o) 0 ] o
2006 Il - 2006 | (0 3 (0 ) (03 (03 (0 ] [0 ] o) (0 ] 0} [0 )

Seni pastatai Seni pastatai

SANDELIAVIMO PATALPY KAUNE PARDAVIMO KAINUY KITIMAS, %

Pavienés patalpos Rs:;‘;‘:;’iti EZ‘;;;E: Seni pastatai Seni pastatai Seni pastatai
2006 11- 2005 I 8 [0 ] (0 ] o o) o
2006 11 - 2005 IV -1} [0 ] [0 ] " 03 [0 ]
2006 1 - 2005 IV -8 0 (0 ) n (0 ) 0 ]
2006 11- 2006 | (0 ) [0 ] (0] 03 [0 o
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nuomai. Sio segmento pasilla sumazéjusi, uzimtumo lygis ganétinai aukstas, veikiantys verslo
centrai yra beveik uzpildyti, o naujy Sios klasés projekty beveik néra arba jie taip pat visiskai
uzpildyti bdsimais nuomininkais. Triksta tiek mazo ploto ekonominés klasés biury, tiek ir dideliy
ploty, kadangi nemaza dalis jmoniy pageidauja pléstis esamuose centruose, taciau tam néra
galimybiy. Atsiranda ir ieskanciy 3-5 tidkst. kv. metry ploto patalpy. Anksciau paklausos tokiems
dideliems plotams beveik nebuvo. Dél tokios situacijos vidutinés kainos dar kol kas laikosi nepaki-
tusios, taciau kai kuriuose verslo centruose virsutiné kainy intervalo riba jau kilsteléta. Tenka
pastebéti, kad sklypy, tinkamy tokiy verslo centry statybai, Vilniaus centre jau beveik neliko, o
apie didelius konkrecius naujus projektus potencialiose vietose kol kas oficialiai negirdéti, todél
idomiausiy jvykiy reikéty laukti bltent Siame komercinio nekilnojamojo turto segmente. Neat-
mestina, kad tokiai situacijai uZzsitesus, ,A"“ klasés vidutinés biury nuomos kainos verslo cen-
truose ilgainiui gali dar Siek tiek padidéti, nebent bty paskelbta apie planuojamus | rinkg paleisti
naujus modernius biury pastatus. Panasi situacija jau antri metai islieka ir tiek parduodamuy, tiek
nuomojamy ,B" klasés biury atveju: paklausa yra, taciau pasitlos beveik néra. Jy kainos kol kas
dar laikosi iS esmés nepakitusios, rinka laukia keletos naujy projekty. Taciau ilgainiui, jei verslo
plétra tesis — kainos gali ir kilsteléti.

Apibendrinus, biury centry statyba ir nuoma dabar vél tampa ganétinai patrauklia ir stabiliai pelninga
veikla. Esminé problema - tinkamy Zzemeés sklypy trikumas, ypatingai - miesty centruose, todél plétra
turés tendencijq tolti - pavyzdziui, Vilniuje — | Siaurés miestelio puse ir toliau. Sékmeé lydéty tuos

PREKYBINIUY PATALPY KAUNE NUOMOS KAINU KITIMAS, %

Pavienés Pavienés Pavieneés Renovuoti Pavieneés Renovuoti Seni Renovuoti

patalpos patalpos patalpos pastatai patalpos pastatai pastatai pastatai
2005 IV - 2004 IV a 0] 7] a a 2] [10] 1'7]
2006 11- 2005 I $ (0 ) [0 ] (03 (0 ] 1] a 2]
2006 11- 2005 IV 2k (03 o) (0 ) (0 ) o (0] o)
2006 1 - 2005 IV g (0 ) [0 ] o) (0 ) (0 ] o) 0 ]
2006 Il - 2006 | o) (03 [0 ] (03 (0 ) (0 ] o) 0}

PREKYBINIU PATALPY KAUNE VIDUTINIY PARDAVIMO KAINUY KITIMAS, %

Pavienés Pavienés  Renovuoti  Pavienés  Renovuoti Pavienés . . . . . .
Seni pastatai  Seni pastatai Seni pastatai

2006 11- 2005 I o) o) (0 ) o) (0 ] (0 ) Q) o o)
20061-2005v ) o) [0 ] o) [0 ] (0 ] o) 0} 0 ]
2006 1 - 2005 IV 0] o) [0 ] [0 ] [0 ] (0 ] (0 ] [0} 0 ]
2006 1l - 2006 | [0 ] o) [0 ] 0 (0 3 (0 ) [0 ] (0 ) o)

Pavienés Pavienés Renovuoti Pavienés

patalpos patalpos SEEEtE patalpos Seni pastatai Seni pastatai
2006 Il - 2005 I (0 ) o) [) o) o) o
2006 Il - 2005 IV (0 ) o) o) o) 0 ] (0 ]
2006 1 - 2005 IV (0 ] o) o) o) o) (0 ]
2006 Il - 2006 | (0 ) o) o) o) o) (0 ]
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projektus, kurie pasidlyty nedidelio ploto ekonominés klasés biurus - paklausa jiems yra nemaza, o il-
gainiui turéty tik dar labiau iSaugti. Trumparegiskas poZilris | blisto rinkos perspektyvuma turéty keis-
tis ir investuotojy zvilgsniai krypti ir | atsivérusig biuro patalpy nisg su nuosekliai augancia paklausa.

Augancios gyventojy pajamos ir pigios paskolos sparciai augina mazmenine rinka (vienas
didziausiy metiniy prieaugiy visoje ES - apie 16 proc., ,Eurostat® duomenimis), populiariausi
prekybos centrai savaitgaliais sulaukia labai didelio démesio, todél sparciai augant mazmeninés
prekybos apimtims modernaus prekybinio ploto dar turéty daugéti, | Salj ketinimais Zarstosi Zengti
ir keletas dideliy tarptautiniy uZsienio prekybos tinkly, nemazai naujy ,brand'y". DidZiausiuose
patraukliausiuose prekybos centruose (,Akropolis®, ,Europa™) nuomininkai ,laukia eilése", todél
prekybos centry plétros tempy mazéjimo tikétis sunku. Nemazi prekybos centrai planuojami
ir mazesniuose Salies miestuose, ir, jau atrodyty, perpildytuose didmiesciuose. Apie Sio seg-
mento ilgalaikj perspektyvuma byloja ir aktyvus uzsienio nekilnojamojo turto investiciniy fondy
déemesys jiems. Artimiausiais metais intensyvi prekybiniy ploty plétra neturéty sustoti (,0zas",
~Panorama", ,Gedimino 9", galbit ,Akropolis 2" Salia Vingio parko Naujamiestyje), taciau véliau,
tikétina, prekybos centry plétros mastai mazés, ir jie labiau koncentruosis ne | masinj vartotojg,
o | aplinkiniy rajony gyventojy poreikius. Auganti konkurencija iSeis | nauda tiek rinkos kainy pu-
siausvyrai, tiek ir paprastam vartotojui — centrai vis labiau konkuruos tarpusavyje.

Vilniuje iSlieka nepatenkinta nuomojamy ir ypa¢ parduodamuy moderniy sandéliy paklausa.
Projekty daugéja, taciau jie iS esmés orientuojami | stambius klientus, o smulkieji lieka su savo
bédomis. Tai, iS esmés, rizikingas, bet ganétinai perspektyvus segmentas.

Kaune busto segmentas tik dabar jsibégéja, komercinio nekilnojamojo turto segmentg paliekantis
antrame plane. Kaune nestokojama naujy prekybos centry, vieSbuciy projekty, kurie po truputj
vystomi. Antrajame pagal dydj Salies mieste kol kas beveik neegzistuoja moderniy biury, rinka,
Kauno verslininkams kol kas tai néra labai aktualu, taciau ilgainiui, tikétina, tai bus itin perspek-
tyvus beveik visai neuzpildytas segmentas. Kaune erdvés prekybos centry plétrai dar yra, todél
neretai mazesnio masto projektus imasi rengti ir pavieniai asmenys - nuperkamas sklypas is
anksto suderinus su vienu is prekybos tinkly, pastatomas prekybos centras ir iSnuomojamas 10
mety. Kaune dél patogios geografinés padéties didesnis aktyvumas jauciamas logistikos patalpy
atzvilgiu.

Klaipédoje prekybos centry intensyvi plétra dar nesibaigé. Modernaus prekybinio ploto dar vis
nepakanka, tuscios patalpos naujuosiuose pernai pastatytuose centruose ilgai nebilina, taciau
senesni centrai ir pasazai bei pavienés prekybinés patalpos miesto Sirdyje dél Sio proceso istustéje,
prireiks laiko kol jos taps reikalingos maziau masinio vartojimo prekiy pardavéjams ar paslaugy,

PREKYBINIY PATALPY KLAIPEDOJE VIDUTINIY PARDAVIMO KAINY KITIMAS, %

Nauji verslo
centrai, renovuoti  Pavienés patalpos Pavienés patalpos Pavienés patalpos
pastatai
2006 11-2005 11 ﬁ ﬁ ﬁ @
2006 I1- 2005 IV m ﬁ ﬁ @
2006 | - 2005 IV ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
2006 11 - 2006 | 3] (0 ) o) o

BIURO PATALPY VIDUTINIY PARDAVIMO KAINUY KITIMAS KLAIPEDOJE, %
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centrai, renovuoti Pavienés patalpos Pavienés patalpos Pavienés patalpos
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pramogy organizatoriams. Biuro patalpy rinka taip pat ganétinai aktyvi, taiau moderniy biuro
patalpy projektai taip pat, kaip ir Kaune, kol kas nepasiteisina, nors uzmojai dideli. Rinka per
maza ir prie modernaus verslo standarty dar nepriartinta ir nepripratinta. Taciau perspekty-
vumo, turint omenyje sékmingg Klaipédos LEZ veiklg ir viso pajurio regiono vystymasi, tai
nemenkina. Klaipédoje gana ryskiai jauCiamas ekonominés klasés biury trikumas. Tuo tar-
pu vystytojai uostamiestyje pastaruoju metu pakankamai intensyviai | rinkg pateikia didesniy,
ploty vidutinés ir aukstos klasés biurus, ir jy pasilla Siek tiek virsija paklausa. Jau pastatyty ir
veikiandiy biury centry uzimtumas siekia apie 90-95 proc., tuo tarpu i$ dar tik statomy rezer-
vuota vos apie 40 proc. ploto. Siuo metu uostamiestyje vyksta daug statybuy, kurios S| segmentg
vis papildo, o atei-tyje dar labiau iSplés. Tad ilgalaikéje perspektyvoje situacija Klaipédoje turéty
iSlikti ganétinai stabili, taCiau ketinantys statyti ekonominés klasés biurus nepralosty - paklausa
mazesniems plotams zenkli.

Lietuvoje uzsieniecCiai daugiausiai investuoja arba | gamybg - perka arba nuomoja sklypus ir
statosi savo gamyklas, taip iSnaudodami vis dar salyginai pigios darbo jégos potencialg savo
prekiy konkurencingumui didinti, arba | prekybos centrus. Vien per pastaruosius metus jy buvo
isigyta nemazai. Pastarieji perkami dél bene didziausio pelningumo i$ ploty nuomos. Kol kas at-
sargiai zitrima | logistika, taciau ilgainiui galbdt ir ¢ia jy veikla suaktyvés.

BIURO PATALPY KLAIPEDOJE VIDUTINIY NUOMOS KAINUY KITIMAS, %
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PREKYBINIY PATALPY KLAIPEDOJE VIDUTINIY NUOMOS KAINY KITIMAS, %
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SANDELIAVIMO PATALPY KLAIPEDOJE

VIDUTINY NUOMOS KAINUY KITIMAS, %
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SANDELIAVIMO PATALPY KAUNE
PARDAVIMO KAINY KITIMAS, %

Uostamiestyje
vyksta daug
statyby
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Palyginus su praeity mety paskutiniuoju ketvirciu, komercinio nekilnojamojo turto pardavimo ir
nuomos kainos Vilniuje beveik nekito per pirmuosius Sesis Siy mety ménesius. Padidéjo tik kai
kuriuose rajonuose esanciy prekybiniy patalpy pardavimo kainos - apie 10-30 proc., Vilkpédéje,
Paneriuose, Kirtimuose biury bei sandéliavimo patalpy pardavimo kainos - taip pat apie 10-30
proc., Naujamiestyje esancios sandéliavimo patalpos, kuriy pasitloje beveik néra - apie 25 proc.
Nuomos kainy lygyje esminiy pakitimy beveik niekur neuZzfiksuota.

Kaune ryskesniy pakitimy nei pardavimo, nei nuomos kainy lygyje taip pat per siy mety pirmaja
puse nepastebéta. Galima bty iSskirti tik gana Zenkly prekybiniy patalpy Kauno Centre ir Sena-
miestyje sumazéjima, kurj greiciausiai jtakojo migracija | prekybos centrus kartu su sezoniskumu,
antroje mety puséje, tikétina, viskas gali grjzti | savas vietas.

Tuo tarpu, Klaipédoje per §j ketvirtj biury ir prekybiniy patalpy pardavimo kainos gerokai paso-
ko - 20-30, vietomis net iki 70 proc., bene visose miesto dalyse. Pazymétinas ir prekybiniy
patalpy nuomos kainy lygio Sokteléjimas pagrindinéje H. Manto gatvéje — apie 40-60 proc. Taigi
nepaisant sparcios prekybos centry plétros, kuri i$ esmés prasidéjo nuo nulio Siame mieste vos
pries porg mety, patalpu, o ypac patraukliy visiems norintiems vis dar nepakanka.

Komercinio nekilnojamojo turto segmente galima prognozuoti ilgq ,susilaikymo" laikotarpj. Situ-
acija neapibrézta tiek dél jau minéto nekilnojamojo turto mokescio komercinés paskirties patal-
poms peripetijy, tiek dél socialinio mokescio galiojimo kelis Siuos artimiausius metus. Verslas
greiciausiai susilaikys nuo kai kuriy operacijy su nekilnojamuoju turtu, jei tai bus jmanoma,
laukiant palankesniy mokestiniy salygy 2008 m., kai Sis mokestis nustos galioti. Galima tikétis,
kad Siais metais komercinio turto segmenta labiau iSjudins nebent stambis uZsienio investuo-
tojai, kuriems Ryty ir Vidurio Europa yra bene patraukliausias regionas Siandien investuoti |
komercinj nekilnojamajj turtg, nes jis vis dar pigus, duoda pakankamai gerg investicijy graza,
didelio konkurencijos lygio dar nesijaucia. IS kitos pusés, daug investuotojy nesulauksime dél
per mazo rinkos talpumo. Be to, juos atbaido ir kiti veiksniai - tokie kaip vis dar egzistuojantis
reikSmingas jaunos ir permainingos rinkos neskaidrumas. IS esmés, segmento raida priklausys
vel gi daugiausiai nuo vietiniy Ukio subjekty pastangy. O plétoti naujus projektus erdvés tikrai
dar yra, ypaC mazesniuose Salies regionuose, kur kai kuriais atvejais rinka formuojasi tik dabar.
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ZEMES SKLYPY RINKOS APZVALGA

Pagrindinis variklis, ,,stimes" sklypy kainas j virsy iki Siol — lauktas euro jvedimas, pernelyg perdétai
prisibijant infliacinés rizikos, o Zemés sklypai beveik visada tiek masy salyje, tiek visame pasau-
lyje traktuojami kaip saugi investiciné preké, tuo labiau, kad beveik tuo paciu metu reikSmingai
geréjusios kreditavimo salygos stipriai iSjudino blisto rinka. Sparciai augantis Salies Gkis natiraliai
iSaugino paklausg is verslo pusés ir komercinés paskirties sklypams.

Net ir bdsto rinkg sukrétus euro lukesdciy sublitskimui, Vilniaus sklypy kainy segmente augimas
dar nesustojo ir nelabai sulétéjo. Vilniuje namy valdy sklypai vidutiniskai per $j pirmajj pusmetj
pabrango apie 40 proc. GreiCiausiai tam jtakos turéjo tai, kad vis délto Zzemés Ukio paskirties
sklypai kuo toliau tuo labiau nebeatrodo panasis | iSsigelbéjima, daugéja klitciy ir apribojimy,
todél namy valdos sklypy vertés dar labiau iSaugo. Neatmestina, kad nuolatinés ir nepasiteisi-
nusios kalbos apie ,bisto kainy burbulg" bei ganétinai aukstos naujy bisty kainos dalj potencialiy
blsto pirkejy atginé batent | sklypy segmentg su nauju siekiu — savo jégomis statytis nama,
nepermokant uz bistg. Klaipédoje scenarijus panasus - namy valdy sklypy kainos nuo mety
pradzios padidéjo vidutiniskai apie 25 proc. Tuo tarpu tik Kaune sklypy kainy augimas is tiesy
aprimo ir vidutiniSkai kainos, galima sakyti, nuo praeity mety pabaigos beveik nesikeité. Tai
galima bty paaiskinti tuo, kad Kaune sklypy rinka jau ganétinai nusistovéjusi, dél kaunietisko
iSskirtinio polinkio statytis savo nama, todél greiciausiai sklypy rinka c¢ia nesulauké kazkokiy naujy

veéjy ir krypdiu.

Zemeés sklypy rinkos aktyvumas Vilniuje 2006 m. I pusmetj, palyginti su 2005 m. I pusmediu,
toliau augo (2 proc.), o kituose didziuosiuose Salies miestuose sumazéjo: Kaune 20 proc.,
Klaipédoje 8 proc. Kartu su gyvenamujy patalpy sandoriy skaic¢iaus smukimu, labiausiai Zemés

NAMU VALDOS SKLYPUY VILNIUJE VIDUTINIUY KAINY KITIMAS, %

NV su komu- NVbe NV sukomu- NV be NV su komu- NVbe NV su komu- NV be
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sklypy segmente mazéjo individualiems namams skirty sklypy sandoriy skaiciai. Visy pirma, tokiy
sklypy nebedaug ir like, o likusius norima parduoti uz labai dideles kainas, kurios jau nelabai kam
jkandamos. Daugiausiai i$ visy zemés sandoriy pastaraisiais metais buvo sudaroma bdtent dél
namy valdos sklypy jsigijimo, taciau Klaipédoje ir Vilniuje pastarajj pusmetj daugiausiai sandoriy
buvo sudaryta dél gyvenamuyjy teritorijy, ir sklypy skirty daugiaaukstei bei daugiabutei statybai.
Vilniuje per Siy mety pirmajj pusmetj, palyginti su analogisku laikotarpiu pernai, tokiy sandoriy
sudaryta beveik 83 proc. daugiau, Klaipédoje — 148 proc., o Kaune net 417 proc. daugiau, lygi-
nant su 2004 m. I pusmeciu — net 10250 proc. daugiau. Tai leidzia tikétis blsto pasitlos augimo
artimiausiais metais ir ganétinai Zenklaus, jei tik visam tam netrukdys pernelyg biurokratizuota
teritorijy planavimo ir statyby leidimy iSdavimo sistema. Taip pat sparciai augo ir komercinés,
pramoninés, bei kitos (ne Zzemés kio) paskirties sklypy sandoriy skaicius — Klaipédoje 22 proc.,
Vilniuje - net 148 proc. Tik Kaune pirmajj pusmetj fiksuotas kritimas - 38 proc. Taigi panasu, kad
daugiausiai investicijy ir toliau plauks | sostine bei uostamiestj, o Kaunas ir vél liks nuosalyje, nes
net ir palyginti su 2004 m. I pusmeciu, sklypy sandoriy sudaryta 18 proc. maziau.

Galy gale kazkada jsigaliosiantis parengtas naujasis Vilniaus rajono bendrasis planas ilgainiui
turéty turéti tam tikros jtakos jvairiems rinkos procesams, iS kuriy pagrindinis - pagaliau pajudés
zemeés sklypy paskirties keitimo procediiros ten, kur pagal bendrajj plang tai bus galima daryti.
Tada situacija keisis: rajone suaktyvés statybos ir projekty plétojimas, nemaza dalis zmoniy paga-
liau galés statytis namus turimuose sklypuose. Rinkoje gali jvykti korekcijy, kai kuriais atvejais
gali sumazéti namy valdy sklypy kainos, o zemeés Ukio paskirties sklypai, kuriy paskirtj jau bus
galima pakeisti, gerose vietose gali jgyti gerokai didesne verte ir ju kainos gerokai pakilti. Taciau
ir ¢ia reikia kalbéti atsargiai, kiek greitai pasimatys akivaizdis pokyciai Vilniaus miesto rajone,
daug kas priklauso nuo to, kaip Sis bendrasis planas bus darnus su kitais planavimo dokumentais,
ir kaip tai, kas jame nurodyta, bus jgyvendinama ir ar visa Si derinimo sistema bus darni. Ypac

KOMERCINIY SKLYPY VILNIUJE VIDUTINIY KAINY KITIMAS, %
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atsizvelgti reikia | faktg, kad pirmoji detaliyjy plany ir sklypy paskirciy keitimo klausimy derinimo
banga turéty bati ganétinai didelé, todél biurokratineés klittys netgi gali ir padidéti.

Namy valdy sklypai ir toliau sparciai brango sostinéje — vidutiniSkai apie 40 proc. ir Klaipédo-
je — apie 25 proc. Tuo tarpu Kaune per pirmajj Siy mety pusmetj beveik nekito, o kai kuriuose
maziau patraukliuose segmentuose net ir krito. Tiesa, reikia pazymeéti bendrq ir labai jdomig
visiems trims miestams tendencijg — kainos antrajj pusmetj kilo sparciau nei pirmajj, t.y. kalbos
apie ,susiformavusj kainy burbulg" buty segmente cia galéjo suvaidinti nemenkg vaidmenj ir
nemaza dalj klienty rato perorientuoti bitent | sklypy jsigijima.

PacCios perspektyviausios vietos komerciniams objektams (pramonés, sandéliavimo-logistikos
centrams) ir toliau islieka prie transporto koridoriy ir pagrindiniy magistraliy, nes tai labai svarbus
faktorius Sioms veikloms. Todél ir toliau tokie sklypai iSlieka ypatingai paklausls, o pasitla -
deficitiné. Dél to ir kainy augimas pirmajj Siy mety pusmetj nesustojo, Vilniuje ju kainos augo
apie 20-40 proc. (ypac pazymétinas Grigiskiy atradimas tarp verslininky), Kaune vidutiniSkai apie
5 proc., vietomis iki 30 proc., kai kur, tiesa, jos ir smuko. Tik Klaipédoje Sie sklypai per pirmaja
Siy mety dalj iS esmés nebrango, taciau bita keleto dideliy rekordiniy sandoriy Savivaldybés auk-
cionuose, kurie atskleide, kad kainy lygis uostamiestyje jau ir taip pakankamai aukstas, o uz tikrai
geroje vietoje esantj sklypg ryZztamasi mokéti labai dideles pinigy sumas.

Ne maziau paklausis yra ir logistikos centrams statyti skirti zemés sklypai miesty pakrasciuose,
salia pagrindiniy automagistraliy ir transporto mazgy. Pastaraji pusmetj paskelbta nemazai naujy
plany kurti ir statyti logistikos centrus jvairiose Salies vietovése. IS tiesy, tai, apie ka ,Inreal" ir
kiti Lietuvos analitikai kalbé&jo jau gerokai anksciau, pradeda po truputj pildytis — Lietuva labai
perspektyvi ir patogi vieta logistikos centrams steigti. Panasu, kad ilgainiui Sis sektorius taps vis
perspektyvesnis ir pelningesnis. Dar didesne teigiamg jtaka Siam segmentui padaryty aktyvesné
investicijy | Salj skatinimo programa.

Svarbu paminéti, kad visiems komercinés, pramoninés paskirties sklypams egzistuoja didelé
esminé konjunktdriné problema - jy trikumas - pasilila akivaizdziai netenkina esamos paklau-
sos. Toks zemés sklypy trikumas didZiuosiuose Salies miestuose yra viena pagrindiniy priezasciy,
kodél komerciniams objektams statyti skirti sklypai kainuoja palyginti labai brangiai. Padét| galéty
iStaisyti zemés paskirciy, sistemos ir detaliyjy plany rengimo supaprastinimas, kuris patraukliais

KOMERCINIY SKLYPY KAUNE VIDUTINIY KAINU KITIMAS, %
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padaryty dalj zemés Ukio paskirties sklypy Salia miesty. Tokiy sklypy trikuma miestuose pa-
lengvinti vargu ar pavyks, nebent aktyviau vykty ten esancios pramonés kraustymasis | uzmiestj,
nes dabar toli grazu ne visi yra tuo suinteresuoti arba tam pasirenge.

Maziausiai paklausis Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje yra tokie sklypai, kuriems egzistuoja apribo-
jimai vykdyti kokig nors statybine veiklg - tai misky paskirties zemés sklypai, jvairiy rezervaty,
draustiniy teritorijose esantys sklypai, Klaipédos atveju — zemés (kio paskirties zemés sklypai,
kuriuose pagal praeity mety Klaipédos rajono bendrajj plang paskirties keitimas néra galimas,
Vilniuje - Zemés tkio paskirties sklypai dél neaiskios ateities perspektyvos, kg reglamentuos ben-
drasis Vilniaus rajono planas, kai bus parengtas.

Per pirmajj Siy mety pusmetj ir ypa¢ per pastaruosius pora ménesiy zemés tkio paskirties zemés
sklypy kainos palankiuose zemdirbystei rajonuose kilo iki 15%. Esant palankioms sglygoms
pirkéjai ryztasi mokéti ir iki 6000 Lt/ha. Vidutinés kainos palankiausiuose Zzemdirbystei rajonuose
Sio pusmecio pabaigoje buvo: Anyksciy rajone - apie 2150, Birzy rajone — apie 2800, Vilkaviskio
rajone - apie 3000, Panevézio ir Kupiskio rajonuose — apie 3200, Kédainiy ir Pasvalio rajone - apie
3700 Lt/ha. Iprasta, kad rudenj Zemeés sklypy pasilla Siek tiek iSauga, tatiau Zemesniy kainy del
to tikétis neverta. Zemés Ukio paskirties Zemé Lietuvoje salyginai dar ganétinai pigi, todél galima
prognozuoti, kad kainos ir antrajj Siy mety pusmet;j ir véliau turéty toliau augti.

Tik tada, kai bus baigti rengti bendrieji savivaldybiy ir rajony teritorijy planai, atsiras pagrindas
tikétis ir kity teigiamy pokyciy nekilnojamojo turto rinkoje, pavyzdziui, galimo kainy stabilizavi-
mosi ar net sumazéjimo Sia prasme smarkiai iSsibalansavusiame zemés sklypy segmente, padidés
apibréztumas dél investicijy | Zemés sklypus perspektyvumo ir atsiperkamumo.
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PROGNOZES

,Hansabanko", vieno didziausiy banky Lietuvoje, analitikai prognozuoja, kad Lietuvos ekonomika
Siemet augs 7,5%. Realaus darbo uzmokescio augimo prognozé - 10,5%. Tendencija, kad re-
alus darbo uzmokestis augs greic¢iau nei BVP, turéty islikti ir 2007 m. — tuomet BVP augs 6,5%,
o realus darbo uzmokestis - 9,3%. Atsizvelgiant | nekintancig padétj darbo rinkoje, sumazintas
prognozuojamas nedarbo lygio rodiklis - jis Siemet turéty sudaryti 6,3%. Atkreipiamas démesys
ir | padidintg vidutinés infliacijos prognoze — manoma, kad Siais metais ji sudarys 3,6%, visais
kitais ateinanciais metais ne ka mazesné, todél euro jvedimas artimiausiais metais atrodo sunkiai
tiketinas.

Tie patys analitikai prognozuoja, kad ir artimiausiais metais iSliks pakankamai spartus bisto
paskoly augimas, kadangi brangstancias paskolas kompensuos didéjantis darbo uzmokestis ir
sumazeéjes gal net dar kardinaliau mazésiantis gyventojy pajamy mokestis, taigi tai ir toliau isliks
svarbiu aspektu kalbant apie nekilnojamojo turto rinkos aktyvumo perspektyvas.

Salies Tkis sparciai auga, taip pat - ir gyventojy pajamos, vis dar pakankamai zemos paskoly
palGkany normos ir palankios skolinimosi sglygos dél arsios banky konkurencijos, Ziniy stoka apie
alternatyvius investavimo variantus — visa tai, turint omenyje vis dar biurokratijos dziunglése
stringancig naujy buty pasidla ir nepakankama kokybisko bisto fondg sglygos bisto kainy augima,
tiesa, tikétina, nuosekly ir artimiausioje ateityje.

Manome, kad ilgainiui Salyje nekilnojamojo turto kainos stabilizuosis, kai kuriuose segmentuose
(pvz. seny daugiabuciy buty atveju) jmanoma Svelni kainy korekcija, iki tokio laiko, kai atsiras
ryskesnis kainy skirtumas tarp senos ir naujos statybos buty. Tiesa, tam reikia kardinaliy pokyciy
naujos statybos bisty (ypac geros statyby kokybés) pasitlos puséje, kad ji blty pakankama ir
subalansuota. Tac¢iau esminiy, itin drastisky pokyciy Lietuvos NT rinkoje neprognozuojame.

DidzZiausios grésmeés rinkai — pernelyg didelis ir sunkiai jvertinamas paklausg jtakojantis psicholo-
ginis veiksnys, spekuliacijos mastas bei euro ateitis. Bltent psichologiniy veiksniy jtaka ir kritinés
maseés Zzmoniy mastymo kaita gali tapti zenkliy pokyciy NT rinkoje priezastimi. Situacijai nekintant
tai sunkiai tikétina - labiau tikétina kainy stabilizacija ir nuosaikus augimas kartu su bendru tkio
augimu, kai rinka taps brandesné. Neatmestina, kad artéjant naujam euro jvedimo Salyje eta-
pui - karstligiSkos neracionalios emocijos gali jtakoti bumo pasikartojima.

Verslo aplinkoje dideliy pokyciy artimiausiais metais nenusimato. Nei | teigiama, nei | neigiama,
puse. Net ir detaliojo planavimo procediry supaprastinimui skirta naujoji Teritorijy planavimo
jstatymo redakcija teigiamy pokyciy neatnes, nes nuostatos dél galimybés rengti detalyjj plana,
nesant bendrojo ar specialiojo plano, praktiSkai nepasikeis, o kai kuriais atvejais net sugrieztés,
todel vystytojams lengviau nepasidarys, o tai savaime jtakos naujy gyvenamuyjy ir komerciniy
ploty pasidlg - t.y. tai, kad ji neturés didesniy perspektyvy augti, bei islaikys nesubalansuotas
sklypy rinkos kainas. Istorija su mokesciais kol kas dar neaiski, bet nuteikia optimistiskai bent jau
dél to, kad planuojami tik mokestinés nastos mazinimai, o ne atvirksciai. Igyvendinus tai, jtaka
nekilnojamojo turto rinkai turéty bati tik teigiama ir tai bty labai sveikintinas Zingsnis.

Manome, kad statyby kastai greiCiausiai ir toliau augs, nes tiek darbo jégos trikumas, tiek ir
statybiniy medziagy paklausa islaikys spaudima Siy kainy lygiams. Bet tai nestabdys paciy statyby
masto augimo, o greiciau bitent tie mastai ir bus to statyby kainy didéjimo priezastimi. Nebent |
Salj bus leista jvaziuoti darbuotojams iS Ryty Saliy arba Salyje aktyviau ims veikti Lenkijos ar kity,
pigesnés darbo jégos istekliy turinciy Saliy verslo subjektai. Nors atsizvelgiant | ekonominés emi-
gracijos paplitimg naujosiose ES Salyse-narése, tai taip pat nebus jiems labai lengva uzduotis.

Aktyviausiai naujos statybos beveik visuose segmentuose ir toliau vyks pagrindiniuose Salies mies-
tuose - Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje, ypac atsizvelgiant | pastarojo meto komercinés paskirties,
daugiabuciams ir kitoms gyvenamosioms teritorijoms skirty sklypy rinkos aktyvuma. Taciau vis
labiau atsigaus ir kiti Lietuvos miestai. Blisto paskoly rinka dar keletg mety toliau sparciai augs,
tai, nepaisant palikany normy didéjimo grésmés, toliau islaikys aktyvig visg nekilnojamojo turto
rinkg, kartu didins ir pastaty draudimo rinkg, baldy, jrangos ir namy apyvokos reikmeny rinkas.
Kylant ekonomikai ir stipréjant Salies bendrovéms toliau sparciai didés moderniy biuro, prekybos
ir pramoniniy sandéliavimo patalpy plotai - taigi bus kuriamos ir naujos darbo vietos, ir augs
nekilnojamojo turto veiklos segmentas.

Esminiy,

itin drastisky.
pokyciy Lietuvos
NT rinkoje
neprognozuojame

Neatmestina, kad
artéjant naujam
euro jvedimo 3alyje
etapui - karstligiskos
neracionalios emoci-
jos gali jtakoti bumo
pasikartojimg

Verslo aplinkoje
dideliy pokyciy
artimiausiais
metais
nenusimato

Statyby kastai
greiciausiai ir
toliau augs

Bisto paskoly rinka
dar keletg mety
toliau sparciai augs
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Vidutinis basto

kainy augimas
artimiausiais

metais turéty

svyruoti mazdaug
apie gyventojy,
disponuojamuyju,
pajamuy/perkamosios
galios augimo lygmenj

Ateinanciais
metais miestuose
atsiras dar daugiau
naujy stambiy
komerciniy pastaty
ar jy kompleksy
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»Inreal" palieka galioti savo ankstesne prognoze, kad esant normalioms sglygoms, iSnykus psi-
chologiniams rinka, jtakojantiems veiksniams bei atsizvelgus | prognozuojamus makroekonomi-
nius ir naujy statyby masty rodiklius, vidutinis busto kainy augimas artimiausiais metais neturéty,
virsyti 10-15% naujos statybos buty atveju ir dar maziau senos statybos buty atveju, t.y. svyruoti
mazdaug apie gyventojy disponuojamujy pajamuy/perkamosios galios augimo lygmeni. Kitais atve-
jais, dél naujy nepamatuoty likesciy ar kity nenumatomy faktoriy, brangimas gali bati ir didesnis,
taciau nauji augimo tempy rekordai neturéty bdti fiksuojami - trejus metus trukes spartéjancio
kainy augimo ciklas baigési. Bet vis deélto tai neturéety sukelti grésmés formuotis nekilnojamojo
turto kainy burbului, galincio grésti visos ekonomikos stabilumu ar net recesijai.

Komercinio nekilnojamojo turto segmente santiriai laipsniskai augs tik patalpy pardavimo kai-
nos, ypac centrinése didmiesciy dalyse, nes paklausa tokioms patalpoms islieka, nepaisant naujy
prekybos ir biury centry statyby. Komercinio nekilnojamojo turto nuomos kainy lygis turety lik-
ti daugiau maziau stabilus, jei ,nestrigs" pasiiila. Komercinés paskirties Zemés sklypy kainos
taip pat turéty islikti aukstos, nes paklausa jiems labai didelé, o pasilila menka. Galima tikétis,
kad ateinanciais metais miestuose atsiras dar daugiau naujy stambiy komerciniy pastaty ar jy
kompleksy. Tai rodo iSduoty statyby leidimy ir juose leisto statyti naudingojo ploto statistika - ar-
timiausiais metais plésis visy paskirciy pastaty statybos, juose esancio ploto fondas didés, todél
ir rinka taps labiau prisotinta ir pasirinkimas turéty bati jvairesnis.

Perspektyviy sklypy paklausa ir kainos turéty buti stabilios, o ilgoje perspektyvoje, tikétina, toliau
augti kartu su visu Salies Tkiu ir pragyvenimo lygiu. Nepaklausiy sklypy, kuriems bus taikomi tam
tikri apribojimai, kainos turéty mazéti.
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1 PRIEDAS
VILNIUS
VIDUTINES BUTU KAINOS VILNIUJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)
Nauji Renovuoti Nerenovuoti Nauji Renovuoti  Nerenovuoti Nauji Renovuoti Nerenovuoti
1-2 kambariy, 9.500 11.000 8.500 8.150 5.450 5.150 5.000 4.850 4.500
3-4 kambariy 8.600 9.200 8.000 8.200 5.200 4.750 4,700 4750 4.350

VIDUTINES NAMUY KAINOS VILNIUJE, 2006 M. VIDURYJE (LT)

NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna NS pilna Senos
apdaila statybos apdaila statybos apdaila statybos apdaila statybos apdaila apdaila statybos

3.500.000 2.800.000 3.300.000 2.200.000 1.750.000 1.250.000 1.500.000 1.350.000 1.300.000 780.000 650.000

NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna Senos
apdaila statybos apdaila statybos apdaila statybos apdaila statybos apdaila statybos

1.200.000 1.115.000 1.000.000  820.000 1.005.000 920.000 950.000 820.000 700.000 550.000

VIDUTINES NAMU VALDOS SKLYPY KAINOS VILNIUJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/A)

NV su NV su NV su NV su NV be NV su NV be
komunikacijomis komunikacijomis komunikacijomis komunikacijomis komunikacijy, komunikacijomis komunikacijy
150.000 130.000 95.000 78.000 60.000 37.000 32.000
NV su NV be NV su NV be NV su NV be NV su NV be
komunikacijomis komunikacijy komunikacijomis  komunikacijy komunikacijomis komunikacijy komunikacijomis komunikacijy
26.000 22.000 20.000 17.000 10.000 8.000 30.000 28.000

VIDUTINES KOMERCINES PASKIRTIES SKLYPY KAINOS VILNIUJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/A)

300.000 230.000 130.000 130.000 110.000 180.000 70.000

25.000 25.000 40.000 130.000 30.000 50.000 30.000

VIDUTINES KOMERCINIY PATALPY NUOMOS KAINOS VILNIUJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV.M)

Nauji/_ Pavienés Nauji/_ Pavienés Nauji/_ Pavienés Nauji/_ Pavienés Nauji/_ Seni Seni
renovuoti e renovuoti Eelles renovuoti e renovuoti - renovuoti astatai astatai
pastatai p P pastatai P P pastatai P P pastatai p P pastatai p P
Biuro
patalpos 55 40 35 28 35 25 35 25 20 17 8
Prekybinés
patalpos 90 100 45 35 40 30 40 35 25 18 =
Sandeliavimo - 21 16 - 15 - 16 16 10 6

patalpos
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VIDUTINES KOMERCINIY PATALPY PARDAVIMO KAINOS VILNIUJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV.M)

Nauji/

Nauji/

Nauji/

Nauji/

Nauji/

. Pavienes . Pavienés . Pavienés . Pavienés 5 Seni Seni
renovuoti el renovuoti FrEles renovuoti el renovuoti el renovuoti EeiEE e
pastatai P p pastatai P p pastatai P p pastatai P P pastatai P p
Biuro
8.000 6.500 5.000 4.000 4.500 4.000 5.500 4.000 3.000 2.000 -
patalpos
Prekybinés
patalpos 10.000 5.500 5.000 = 4.500 = 4.500 = 2.200 = =
Sandéliavimo - - - - - - 2500 - 2000 500

patalpos

KAUNAS

VIDUTINES BUTY KAINOS KAUNE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)

Nauji Renovuoti  Nerenovuoti Nauji Renovuoti  Nerenovuoti Nauji Renovuoti Nerenovuoti
1-2 kambariy, 5.400 5.950 4.500 4.800 3.650 3.450 3.800 2.700 2.500
3-4 kambariy 5.200 5.500 4.500 4.400 3.100 3.200 3.700 2.450 2.200

VIDUTINES NAMU KAINOS KAUNE, 2006 M. VIDURYJE (LT)

NS pilna apdaila Senos statybos NS pilna apdaila  Senos statybos NS pilna apdaila Senos statybos NS pilna apdaila

1.050.000 775.000 - 900.000 890.000 580.000 680.000

Senos statybos NS pilna apdaila Senos statybos NS pilna apdaila Senos statybos NS pilna apdaila Senos statybos

550.000 560.000 420.000 530.000 450.000 430.000 340.000

VIDUTINES NAMU VALDOS SKLYPY KAINOS KAUNE, 2006 M. VIDURYJE (LT/A)

NV su NV su NV be NV su NV be NV su NV be NV su NV be NV su NV be
komuni- komuni- komuni- komuni- komuni- komuni- komuni- komuni- komuni- komuni- komuni-
kacijomis kacijomis kacijy kacijomis kacijy kacijomis kacijy kacijomis kacijy kacijomis kacijy
100.000 60.000 45.000 28.000 20.000 24.000 18.000 17.000 12.000 14.000 8.750

VIDUTINES KOMERCINIY SKLYPY KAINOS KAUNE, 2006 M. VIDURYJE (LT/A)

80.000 60.000 28.000 - 30.000 25.000  32.000 15.000 8.500 7.500

VIDUTINES KOMERCINIY PATALPY NUOMOS KAINOS KAUNE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)

Pavienés Pavienés Pavienés Renovuo.ti Pavienés Renovuo_ti Seni ; Renovuo.ti Seni ; Seni pastatai
patalpos patalpos patalpos  pastatai patalpos pastatai pastatai pastatai pastatai
EiaLtI;?pos 25 14 20 16 15 15 13 18 12 9
g;i:rptgges 30 20 30 35 23 28 23 14 - -
e oaame - 9 15 - - 1 9 - 10 9
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VIDUTINES KOMERCINIY PATALPY PARDAVIMO KAINOS KAUNE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)

Patabos  patolpes  pafalpos patalel patoipos  pastatal  pastatal | pastatal  pastatal  SCUI pastata
E;ut;?pos 2.850 1250 2150 2000 1350 1250 900 1.500 900 700
E;'a‘}’pb;’s‘és 4500 1650 4000 3500 2500 2000 1500 1500 900 -
patalpos e o0 0 - s - e

KLAIPEDA

VIDUTINES BUTY KAINOS KLAIPEDOJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)

Nauji Renovuoti Nerenovuoti Renovuoti Nerenovuoti New Renovuoti Nerenovuoti
1-2 kambariy 5.200 5.550 4.600 4.800 4.200 4.500 4.200 3.600
3-4 kambariy 5.050 4.950 4.050 4.500 4.050 4.300 3.800 3.350

VIDUTINES NAMUY KAINOS KLAIPEDOJE, 2006 M. VIDURYJE (LT)

Senos NS pilna Senos NS pilna Senos NS pilna NS pilna NS pilna NS pilna Senos
statybos apdaila statybos apdaila statybos apdaila apdaila apdaila apdaila statybos

1.200.000 1.350.000 950.000 1.200.000  1.000.000  1.050.000  850.000  800.000 350.000 180.000

VIDUTINES NAMUY VALDOS SKLYPY KAINOS KLAIPEDOJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/A)

NV su NV su NV be . . NV be NV su NV be
komuni- komuni- komuni- vasa“lcil'(gn:’]il;m- kom’\l‘J\l/1ii§Ci' vasaléilfoorﬂl;n" komuni- komuni- komuni-
kacijomis kacijomis kacijy ) U ) kacijy kacijomis kacijy

- 50.000 35.000 35.000 30.000 25.000 20.000 13.000 10.000

VIDUTINES KOMERCINES PASKIRTIES SKLYPY KAINOS KLAIPEDOJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/A)

Komercinés  Komercinés Pramoninés Komercinés Pramoninés Komercinés Pramoninés Pramoninés Pramoninés Komercinés
paskirties paskirties paskirties paskirties paskirties paskirties paskirties paskirties paskirties paskirties
52.500 42.500 - 11.000 5.000 21.500 - 3.000 5.000 25.000

VIDUTINES KOMERCINIY PATALPY PARDAVIMO KAINOS KLAIPEDOJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)

Nauji verslo
centrai, Pavienés Pavienés Pevienes reeles Nauji verslo centrai, Pevienes rEEles
renovuoti patalpos patalpos P P renovuoti pastatai P P
pastatai
Biuro
patalpos 6.000 8.000 - 2.600 - 9.000
Prekybinés
patalpos 7.000 8.000 = 3.000 = 10.000
Sandéliavimo
patalpos B B 1.100 - B
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VIDUTINES KOMERCINIY PATALPY NUOMOS KAINOS KLAIPEDOJE, 2006 M. VIDURYJE (LT/KV. M)

Nauji verslo Nauji verslo Nauji verslo Nauji verslo

centrai, Pavienés centrai, Pavienés centrai, Pavienés centrai, Pavienés

renovuoti patalpos renovuoti patalpos renovuoti patalpos renovuoti patalpos

pastatai pastatai pastatai pastatai
Biuro 40 35 24 18 20 19 45 35
patalpos
Prekybinés
patalpos 60 60 26 22 30 25 70 80
Sandéeliavimo

- - - 7 - 7 - -

patalpos

TEISINES APLINKOS APZVALGA

N

NEKILNOJAMOJO TURTO APMOKESTINIMAS LIETUVOJE chgz(kzczy51’>g<w|0;|[<s
Pelno mokestis

Lietuvos subjekty turto vertés padidéjimo pajamos apmokestinamos 15% tarifu. Mokescio apskai-
ta skiriasi priklausomai nuo to, ar nekilnojamasis turtas naudojamas kaip preké, ar kaip jmonés
ilgalaikis turtas (tokiu atveju atsizvelgiama | turto nusidévéjima, rekonstrukcijos islaidas). IS par-
davimo kainos galima atimti turto jsigijimo kaing bei kitas su tuo susijusias iSlaidas. Pazymime, kad
iSmokant pajamas uzsienio subjektams uz nekilnojamojo turto, kuris yra Lietuvoje, pardavima,
pajamos apmokestinamos prie Saltinio iSskaiciuojant 10% mokestj. Taciau, uzsienio subjektams
ijstatymas numato galimybe kreiptis dél pelno mokescio perskaitiavimo, atsizvelgiant | nekilno-
jamojo turto jsigijimo kaing. Tokiu atveju 10% pelno mokestis apskai¢iuojamas nuo turto vertés
padidéjimo pajamuy.

Pridétinés vertés mokestis (PVM)

Nekilnojamojo turto pardavimas apmokestinamas 18% PVM arba neapmokestinamas priklauso-
mai nuo to, ar turtas yra, atitinkamai, nauji statiniai, ar nenauji. Naujas statinys - tai nebaigtas
statinys, taip pat baigtas statinys — 24 mén. po jo pripazinimo tinkamu naudoti arba esminio
pagerinimo. Nenaujy statiniy pardavimas neapmokestinamas PVM, taciau yra galimybé pasirinkti
skaiciuoti PVM, jei pirkéjas yra PVM mokétojas. Sio pasirinkimo privaloma laikytis ne trumpiau kaip
24 mén. nuo pasirinkimo deklaravimo dienos visiems sudaromiems atitinkamiems sandoriams.

Nekilnojamojo turto nuoma neapmokestinama PVM, iSskyrus, jei tai yra apgyvendinimo paslau-
gos, kity gyvenamujy patalpy nuoma (iki 2 men.). Yra galimybé pasirinkti skaiciuoti PVM, jei
pirkéjas yra PVM mokétojas. Sio pasirinkimo privaloma laikytis ne trumpiau kaip 24 mén. nuo
pasirinkimo deklaravimo dienos visiems sudaromiems atitinkamiems sandoriams.

Nekilnojamojo turto mokestis

Nekilnojamojo turto mokesciu apmokestinamas Lietuvos Respublikoje esantis juridiniams asme-
nims nuosavybés teise priklausantis bei fiziniams asmenims priklausantis nekilnojamasis turtas,
naudojamas individualiai ar ekonominei veiklai. Mokescio dydis - 1% turto mokestinés vertés per
metus. Nuo 2007-01-01 bus taikomas nuo 0,3% iki 1% mokescio tarifas.

Zemés mokestis
Zemés mokescCiu apmokestinama privati zemé, ji moka privacios zemés savininkai (fiziniai ir juri-
diniai asmenys). Zemés mokescio tarifas metams - 1,5 % Zemés kainos.

Socialinis mokestis

Mokestj moka tie juridiniai asmenys, kurie privalo mokéti pelno mokestj. Mokescio bazé yra ap-
mokestinamasis pelnas, mokestinis laikotarpis yra kalendoriniai metai. 2006 m. yra taikomas 4%
mokescio tarifas, o 2007 m. bus taikomas 3% tarifas, nuo 2008 m. Sis mokestis netaikomas.
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UZSIENIO INVESTICIJY APSAUGA

Uzsienio investuotojams Lietuvoje sudaromos is esmés tokios pacios veiklos vykdymo salygos kaip
ir vietiniams investuotojams. Taciau uZsienieCiams taikomi apribojimai, susije su Zemés jsigijimu
(Zr. psl. 32). Be to, uzsienio investicijos neleidZziamos | valstybés saugumo ir gynybos uztikrinimo
veiklg (iSskyrus investicijas i Lietuvos pasirinktos europinés ir transatlantinés integracijos kriteri-
jus atitinkanciy, Gkio subjekty, jei tam pritaria Valstybés gynimo taryba).

Tam tikrais atvejais valstybé skatina investicijas (pvz., ,plyno lauko" investicijas (kai investuoja-
ma | visiskai naujy objekty statybg ir pan.), investicijas | nebaigtus statyti statinius, kuriy statybos
negali blti baigtos dél 1&éSy stokos arba tokie statiniai nebéra reikalingi valstybés ar savivaldybiy
institucijoms, bei investicijoms | laisvasias ekonomines zonas, mokslo bei technologijy parkus)
mokescCiy lengvatomis, valstybés garantijomis, infrastruktliros atvedimu ir pan. Jei investicijy
suma siekia 20 min. lity (rajonuose su didesniu nedarbo lygiu = 5 min. lity), Ukio ministerija
sudaro investicijy sutartj, kurioje nustatomos specialios investavimo ir verslo sglygos.

Investiciniai gincai Saliy susitarimu yra sprendZiami Lietuvos teismuose, tarptautiniuose
arbitrazuose ar kitose institucijose; be to, uZsienio investuotojai turi teise kreiptis | Tarptautinj
investiciniy gincy sprendimo centra.

NEKILNOJAMOJO TURTO ISIGIJIMAS IR TEISINE REGISTRACIJA

Pirkimo-pardavimo sutartis yra vienas labiausiai praktikoje paplitusiy nekilnojamojo turto perlei-
dimo sandoriy. Pagrindiniai jo sudarymo etapai yra: (1) nekilnojamojo turto teisinés registracijos
buvimo nustatymas, (2) sandorio parengimas ir sudarymas, (3) nekilnojamojo turto priémimas-
perdavimas; (4) nuosavybés teisés jregistravimas.

Nekilnojamojo turto teisiné registracija nustatoma gaunant Nekilnojamojo turto registro iSrasa bei
pazyma sandoriui. Kad nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sutartis galioty, ji turi baiti patvir-
tinta notaro. Notaras nustato, ar yra sglygos sandoriui sudaryti (patikrina, ar pateikti visi reika-
lingi leidimai ir sutikimai, ar turtas nejkeistas, nearestuotas). Kai parduodamas sutuoktiniy turtas,
sudarant sandorj turi dalyvauti abu sutuoktiniai arba vienas sutuoktinis turi pateikti reikalingus
dokumentus (kito sutuoktinio notariSkai patvirtintg jgaliojima, teismo leidima sudaryti tokj sandorj
ir pan.). Jeigu parduodama gyvenamoji patalpa, o pardavéjas turi nepilnameciy vaiky, reikalingas
teismo leidimas. Kai pardavéjas yra juridinis asmuo, papildomai pateikiamas jmonés registravimo
pazymejimas, steigimo dokumentai (jstatai, nuostatai), juridinio asmens organo, turincio teise
priimti sprendimg dél nekilnojamojo turto pardavimo, sprendimas ar protokolo iSrasas dél turto
pardavimo.

Notarinis atlyginimas uz privacios zemés, pastaty, statiniy, jskaitant gyvenamuosius namus, bu-
tus, vasarnamius ir sodo namelius, perleidimo sandoriy patvirtinima priklauso nuo turto vertés:
iki 30000 lity imamas 1% nuo turto vertés, bet ne maziau kaip 50 lity; nuo 30001 iki 100000
lity - 300 lity plius 0,7% nuo sumos, virsSijanc¢ios 30000 lity; virs 100000 lity — 790 lity plius
0,5% nuo sumos, virsijancios 100000 lity. Be to, papildomas atlyginimas imamas uz kiekvieno
dokumento iSreikalavima i$ valstybiniy jstaigy ir organizaciju, Salims prasant, bei kitas notaro
paslaugas (jei tokiy baty).

Nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sutarties projekta uz tam tikra mokestj gali parengti no-
taras, taciau esant sudétingesniems santykiams tai paprastai patikima advokatams. Pirkimo-par-
davimo sutartyje privaloma nurodyti Sias sglygas: (1) parduodamag turtg, (2) kaing, ir (3) per-
duodamas teises | zemés sklypa, kuriame yra turtas. Neaptarus teisiy | Zeme, bus laikoma, kad
pardavéjo teisés | Zzeme peréjo pirkéjui.

Nuosavybés teisé | nekilnojamajj turtg pirkéjui pereina nuo jo perdavimo momento. Nekilnojama-
sis turtas yra laikomas perduotu jvykdZius dvi salygas: (1) turtas perduodamas pirkéjui ir (2) turi
bati pasirasytas priémimo-perdavimo aktas ar kitas sutartyje nurodytas dokumentas.

Siuo metu vienas i$ populiariausiy nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo biidy yra banko kre-

ditas. Paprastai bankui reikia pateikti turto jvertinima, atlikta nepriklausomy turto vertintojy, ir
pasirasyti kreditavimo sutartj. I pirkimo-pardavimo sutartj reikia jtraukti salyga, kad pardavéjas
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sutinka [keisti turtg bankui ir kad pinigai jam bus pervesti tik tada, kai nekilnojamasis turtas
bus jkeistas bankui. Tada turtas yra apdraudziamas ir jkei¢iamas bankui. Iregistravus hipotekos
laksta, bankas perveda lésas pardavéjui. Notarui patvirtinus, kad pirkéjas jvykdé visus pirkimo-
pardavimo sutartyje numatytus jsipareigojimus ir kreipusis | hipotekos staigq, pirkéjas jgyja teise
laisvai disponuoti jsigytu nekilnojamuoju turtu.

Atsiskaitymas gali bati vykdomas grynaisiais pinigais, banko pavedimu arba per notaro ar kredito
{staigos depozitine sgskaity. Pastarasis bludas yra saugus, nes pinigai deponuojami | notaro ar
kredito jstaigos saskaitg sutarties pasiraSymo metu, o pardavéjui pervedami tik jvykdZius pir-
kimo-pardavimo sutartyje nurodytas salygas.

Nekilnojamojo turto sandoriy registruoti neprivaloma, tacdiau rekomenduotina, kadangi tik
jregistruotas sandoris, kilus gincui gali blti panaudotas pries treciuosius asmenis. Iregistruoti
nekilnojamajj turtq ir teises | ji gali bet kuri sandorio Salis, suinteresuota jregistravimu. Regis-
truojant nekilnojamojo daikto perleidimo ar nuomos sutartj, pateikiami Sie dokumentai: (1)
prasymas (uzpildomas elektroniniu badu nuvykus VI Registry centras Nekilnojamojo turto reg-
istro filialg), (ii) notaro patvirtinta sutartis, (iii) Zemés sklypo planas (registruojant nuosavybés
teises | zemeés sklypa), (iv) asmens tapatybe liudijantis dokumentas.

Perkant ar parduodant nekilnojamajj turta dél tam tikry priezasciy gali tekti kuriam laikui atidéti
iSsamios sutarties sudaryma. Tokiu atveju gali bati sudaroma preliminarioji sutartis, t. y. susitari-
mas dél sutarties sudarymo ateityje preliminariojoje sutartyje numatytomis sglygomis. Tokiu budu
atidedamas nekilnojamojo turto perdavimas bei nukeliamas kainos mokéjimas. Reikia pazyméti,
kad pagal preliminarigjq sutartj negalima mokéti rankpinigiu. Preliminarioji sutartis turi bati suda-
roma rastu, notariné forma bei registracija néra privaloma, taciau jregistruoti rekomenduotina,
siekiant ateityje iSvengti gincy dél turto.

ZEMES ISIGIJIMAS IR NUOMA

Pastaruoju metu zemeés rinka tampa vis liberalizuotesné, taciau tam tikri apribojimai, susije su
Zemés pardavimu uzsienieCiams, tebetaikomi. UZsienio Saliy subjektai, atitinkantys Lietuvos pasi-
rinktos europinés ir transatlantinés integracijos kriterijus, iki pereinamojo laikotarpio pabaigos
(t.y. iki 2011 mety) Lietuvoje galés jsigyti tik ne zemés Tkio paskirties Zeme. Apribojimas netaiko-
mas ES valstybiy tkininkams, kurie nuolat gyveno Lietuvoje ir vertési zemés tikio veikla ne maziau
kaip 3 metus, ir uzsienio juridiniams asmenims bei kitoms uZsienio organizacijoms, jsteigusioms
Lietuvoje atstovybes ar filialus. Visi kiti uzsienio subjektai negali jsigyti Zemés nuosavybés teise,
taciau gali ja valdyti ir naudoti kitais pagrindais (t. y. nuomos, panaudos teise, etc.).

Siandiena Zemé daZnai jsigyjama, siekiant ateityje pakeisti jos paskirtj. Ta¢iau galimybé pa-
keisti paskirt turi bati numatyta atitinkamos teritorijos bendrajame ir/ar specialiajame plane.
Pastebétina, kad tik nedaugelis didziyjy Lietuvos miesty Siuo metu turi patvirtintus bendruosius
planus, todél kity miesty ir rajony teritorijose esanciy zemés sklypy paskirties pakeitimas gali biti
problematiskas.

Valstybinés Zemés Ukio paskirties Zemés pardavimas ir nuoma. Valstybiné Zemés (kio paskirties
zemé parduodama be aukciono asmenims, turintiems pirmumo teise ja pirkti, iS kuriy pagrin-
diniai: asmenys, nuosavybés teise turintys ir naudojantys asmeniniam tkiui bei zemés kio veiklai
naudojamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti reikalingus Zemés sklypus; jaunieji Gkininkai
iki 40 mety, jregistrave Gkininko TKkj ir naudoje ne mazesnj kaip 1 ha Zemés sklypa zemés ikio
veiklai ne maziau kaip metus ir kt. Kai ta patj Zemés sklypa pageidauja pirkti keli vienoda pir-
mumo teise turintys asmenys, Zemé parduodama uzdarojo aukciono bddu. Kai pirmumo teise
turinCiy asmeny néra, Zemé parduodama atvirajame aukcione.

Valstybiné Zemeés Uikio paskirties zemé pirmumo teise be aukciono iSnuomojama (1) fiziniams
asmenims, jregistravusiems ukininko Ukj arba turintiems dokumenta, patvirtinantj profesinj
pasirengima tkininkauti; ir (2) Lietuvos ar uzsienio juridiniams asmenims ar kitoms uZsienio or-
ganizacijoms - Zemés Ukio produkcijos gamintojams, kuriy metinés jplaukos iS prekinés zemeés
ukio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50% visy pajamy. Jeigu keli asmenys, ne-
turintys pirmenybés teisés, nori iSsinuomoti tg patj zemés sklypa, jis iSnuomojamas uzdarajame
aukcione.
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Kitos paskirties valstybinés Zemés pardavimas ir nuoma. Nauji kitos paskirties valstybinés
Zzemés sklypai paprastai yra parduodami ir iSnuomojami aukcione. Zemeés sklypai, kurie yra
uzstatyti nuosavybés teise priklausanciais ar nuomojamais statiniais ar jrenginiais, naudojami
namy valdy Zemés sklypai, taip pat jsigytiems ar jsigyjamiems statiniams ir jrenginiams eksp-
loatuoti reikalingi bei kiti naudojami zemés sklypai yra iSnuomojami ar parduodami ne aukciono
badu.

Sutarties terminas. Valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas nustatomas nuomotojo ir nuo-
mininko susitarimu, bet ne ilgiau kaip 99 metams. Kai iSnuomojama Zemeés tkio paskirties Zzeme,
nuomos terminas negali bati ilgesnis kaip 25 metai. Zemés sklypai laikiniems statiniams statyti ir
eksploatuoti iSnuomojami statiniy naudojimo terminui.

Zemes sandoriy forma. Visi Zemés sandoriai sudaromi rastu ir tvirtinami notariskai. Pazymeétina,
kad Zemés sandoriams sudaryti visais atvejais turi biti parengtas ir prie sandorio pridedamas
Zzemés sklypo planas. O kai zemés sklypas nuomojamas arba perduodamas neatlygintinai nau-
dotis laikotarpiui iki 3 mety - Zemés sklypo schema. Be to, pirkéjas ar nuomininkas privalo
savo léSomis per 3 ménesius nuo valstybinés Zemés sklypo perdavimo dienos arba nuo nuomos
sutarties pasirasymo jregistruoti sutartj Nekilnojamojo turto registre.

Privacios zemés pardavimas ir nuoma. Be jau minéty notarinés formos ir teisinés registracijos
reikalavimy, privacios zemés pirkimo-pardavimo ar nuomos sutarciai specifiniy reikalavimy, néra.
Notaras prie$ tvirtindamas sutartj patikrina, ar néra klitciy jg sudaryti, t. y. ar Zemés pardavéjas
ar nuomotojas yra tikrasis jos savininkas, ar Zzemé nejkeista, nearestuota, teisés | Zeme néra
kokiu nors blidu suvarzytos ar apribotos, taip pat ar yra gauti reikalingi leidimai ir/ar sutikimai
(pvz., bendratuciy sutikimai, kai yra perleidziama ar iSnuomojama zZemé, kuri yra bendrosios
nuosavybés objektas, teismo leidimas, kai yra perleidziama Seimos gyvenamoji patalpa ir yra
nepilnameciy, vaiky, sutuoktinio sutikimas ir pan.). Pirkimo-pardavimo sutartyje turi blti aptartos
teisés j pastatus, statinius, jrenginius, sodinius, kurie yra perleidziamame zemés sklype. PrieSingu
atveju, bus laikoma, kad nuosavybés teisé | minétus daiktus peréjo zemés sklypo pirkéjui. Perkant
Zzemés sklypa, taip pat zinotina, kad zemé gali biti perleista, tik jeigu pirkéjas perima savininkui
nustatytas specialias Zzemés naudojimo salygas (kurias lemia zemés sklype esantys, pavyzdziui,
rySiy linijos, keliy, elektros linijy apsaugos zonos ar saugotini medziy ir kriimy, Zeldiniai, augan-
tys ne misko zeméje, etc.), veiklos apribojimus ir Zzemés servitutus. Todél Sias aplinkybes batina
iSsiaiskinti pries sudarant sandori.

Pastabos: Sioje apzvalgoje naudojami 2004 ir 2005 m. ekonominiai ir statistiniai duomenys kai kur yra patikslinti, arba
perskaiciuoti nauja metodika, todél galimi kai kurie neatitikimai su duomenimis, kurie buvo publikuoti ir minéti praeitose
apzvalgose. Atitinkamai, ir 2006 m. I pusmecio ekonominiai ir statistiniai duomenys publikuojami Sioje apzvalgoje atei-
tyje dar gali bti tikslinami, perskaiciuojami.

Istatymais néra nustatyta, per kurj laika asmuo, isigijes nekilnojamajj turta, turi jj jregistruoti, todél dazniausiai sandoriai
yra jregistruojami praéjus ilgam laiko tarpui (kartais ir daugiau nei pusei mety) nuo jo sudarymo datos. Todél ypac pas-
kutinio ketvircio sandoriy skaiciaus statistikos duomenys yra nevisiskai tikslls, kai kuriais atvejais galima paklaida iki 20
proc. Ateityje skirtingose ,Inreal" apzvalgose duomenys gali skirtis, priklausomai nuo to, kada buvo uzsakyti duomenys
i ,Registry centro".

© Apzvalga parengé: UAB ,Inreal® Komunikacijos ir rinkotyros skyrius. Apzvalgoje remiamasi Lietuvos statistikos de-
partamento, Registry centro, Lietuvos banko ir komerciniy banky duomenimis, Salies ir uzsienio naujieny agenttry bei
kity Ziniasklaidos priemoniy pranesimais, straipsniais i$ periodiniy leidiniy.

Sis informacinis leidinys nera pasitlymas ar rekomendacija pirkti, parduoti ar atlikti kitus veiksmus, susijusius su nekilno-
jamuoju turtu. UAB ,Inreal" uZ skaitytoju priimtus sprendimus, susijusius su nekilnojamojo turto operacijomis, néra
atsakinga.

™

Tai analitinio-apzvalginio pobtdZio ,Inreal" informacija, kuri renkama ir analizuojama siekiant informuoti visuomene apie
nekilnojamojo turto rinka ir jos pokycius, taip palaikant ir didinant rinkos skaidruma.

Sig apzvalga arba jos dalis platinant, skelbiant, kopijuojant ar cituojant bdtina nurodyti altinj — ,Inreal®.
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