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Komentaras

Pastaruoju metu Lietuvos bisto rinkoje labai jtempta ir
JKkarsta" situacija. Tiek dél joje vykstanciy procesy, tiek ir dél
dar intensyviau vykstanciy kalby apie juos. Nors daugéja
Lburbuly® (nekilnojamojo turto pervertinimo ir artéjancios
kainy korekcijos - kainy kritimo) teorijos S$alininky, viesai
besidalinanciy jzvalgomis, spélionémis ir pasvarstymais, taciau
rinkos procesus tai kol kas nelabai jtakoja. Paklausa, kaip rodo
pirmi keli ménesiai, iSlieka tikrai ne mazesné nei anksciau,
ypaC naujos statybos butams. Pasitla braunasi per jai
statomas dirbtines uzkardas ir, atrodo, pradeda Zenkliau
augti. Taciau ir tai kol kas spaudimo paklausos ir pasidlos
neatitikimui nemazina - nuo mety pradzZios kainos
didziuosiuose Salies miestuose iSaugo dar 10-15 proc.

Prognozuojant nekilnojamojo turto rinkos krizés grésme
reikéty atsizvelgti ir | visoje Europoje vykstancius procesus, ne
vien | statistinius rodiklius ir indeksus, kurie lyg ir indikuoja
turto pervertinima (pardavimo kainy vidurkio ir nuomos kainy
lygio santykis - grazos rodiklis; pardavimo kainy _ir
disponuojamy pajamy santykis - bisto jperkamumas). Cia
bitina atsizvelgti ir | aplinkos sglygas. Pirmuoju atveju bisto
nuomos rinka yra ganétinai maza, pats verslas nepopuliarus,
be to, jame nesunku iSvengti pajamy apmokestinimo, todél
bldsto nuomos kainy lygis galblt yra net per mazas. Dél to
sostinéje investicijos | bistg, tikintis jji nuomoti, grazos
rodiklis, kuris kai kuriuose segmentuose siekia net ir iki 30
mety, néra visai adekvatus daryti iSvadas apie pervertintg
turtg. Kita vertus, susikloscCiusi unikali ekonominé situacija,
zvelgiant | gyventojy pajamy, lygj ir nuosavo bisto jsigijimo
kreditavimo salygas, lemia tai, kad nuomos kainos yra tik Siek
tiek mazesnés uz ménesine paskolos jmoka, todél nuomos
kainy lygio kilimas stipriy prielaidy neturi. Tautos mentaliteto
savybés ir faktas, kad bene puse amziaus privati nuosavybé
buvo tik nepasiekiamas mirazas, taip pat daro didele jtaka
tam, kad busto jsigijimas ir nuoma daugeliui dabartinémis
salygomis neatrodo adekvaciomis alternatyvomis.

Antruoju atveju taip pat yra probleminiy aspekty. Statistiniai
duomenys apie atlyginimus ir pajamas, Salyje, kurioje
JSeseéliné ekonomika“ (atlyginimai, mokami vokeliuose, ir
pan.) sudaro bene penktadalj BVP, tikrai neatspindi tikryjy
vartotojy pajégumy ir tikrojo pajamy lygio. Be to, artéjant
euro jvedimui, tikétina, kad didele dalj ,kojinése"™ laikomy
nelegaliy pinigy stengiamasi paversti turtu. Taigi tokia
situacija skatina legalizuoti pinigus, kurie ilgai buvo
disponuojami ,kojinése". Apie tokio disponavimo Zenklius
mastus liudija jvairios sociologinés apklausos, tyrimai -
jvairiais vertinimais apie 20 proc. Lietuvos gyventojy finansy
(apie 3 mird. lity) laikoma namuose arba piniginése.

Neapibréztumas ir informacijos trikumas - vienos i$
pagrindiniy priezasciy deél kuriy nekilnojamojo turto rinka yra
neefektyvi i$ prigimties. Pasaulyje neegzistuoja vieninga kainy,
palyginimo sistema tarp Saliy, todél nei vieningos patikimos
informacijos tarptautiniu mastu, nei pakankamai tiksliy rinkos
pokyciy prognoziy i esmés beveik néra. Vienos labiausiai
pripazinty pasaulyje Didziosios Britanijos turto vertintojy
organizacijos RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)
prognozés dazniausiai blina artimos realybei. Ir nepaisant to,
net ir jie konkreciai neatsako, ar visame iSsivysciusiame
pasaulyje ir kai kuriose sparCiai besivystanCiose Salyse
uzsiteses bisto kainy kilimas baigsis krize ar tesis toliau. Savo
naujausioje Europos bisto rinkos apzvalgoje RICS pazymi,

kad busto rinky, ypac dél jy cikly nepastovumo trukmés
atzvilgiu, prognozavimas yra labai sudétingas ir
problematiskas. Nepaisant to, kad 2006 m. gali biti signaly,
jog busto kainy augimas Europoje slopsta, kai kurie atvejai
rodo, kad tas létéjimo procesas véliau gali vél pereiti |
greitéjimo faze. Tiesa, brity ekspertai atkreipia demesj, kad
Saliy jsiskolinimo rodikliai (lyginant paskoly portfelj su saliy
BVP) jau ganétinai auksti, todél erdvés brangimo tempy
Suoliams lieka vis maziau. Nors Stai, jspdingai
neauganciose Danijoje ir Svedijoje pernai fiksuoti bene
didziausi kainy Suoliai RICS apzvelgtoje Europos dalyje.

Zvilgsnis | Lietuva: lyginant Lietuvos nekilnojamojo turto
rinkoje susiklosciusig situacijg su kitomis Centrinés ir Ryty
Europos Salimis neiSkrentame i$ bendrojo konteksto. Kainos
sparciai kyla visose postsovietinés erdvés Salyse, kuriose,
kaip pazymi uzsienio ekspertai, tokie procesai visy pirma
vyksta dél to, kad sparciai augancios ekonomikos suteikia
galimybe zZzmonéms pakeisti fiziSkai atgyvenusj neefektyvy
blsta nauju. Be to, bisto apsirapinimo rodikliai apskritai
rodo, kad sovietmeciu ne visi norintys turéjo kur gyventi,
blsty truko. Bulgarijos atveju, kurioje pastaraisiais metais
kainos augo ypatingai sparciai, rinkg siibuoja dar ir uzsienio
pirkéjai, atrade alternatyva antrajam (atostogy) bistui, nes
populiarioje Siuo aspektu Ispanijoje kainos dél spartaus
augimo jau yra vienos auk$iausiy Europoje. Zvelgiant |
daugelio busto bumo pesimistinés pabaigos atstovy
argumenta, kad pagrindine role vaidina pernelyg dideli
nepateisinami lGkesciai po euro jvedimo, galime pazvelgti |
tas Salis, kuriose euro jvedimas dar tik numatytas gerokai
véliau. Pavyzdziui, kaimyniné Lenkija, kurios sostinéje
Varsuvoje naujy buty kainos, i$ esmés, panasios | Vilniaus:
svyruoja nuo 3200 iki 7200 Lt/kv.m. Taciau turint omenyje,
kad Lenkija eurg jsivesti planuoja geriausiu atveju tik 2010
m., ir tai, kad Lenkijoje nedarbo lygis ganétinai aukstas
(apie 18 proc. - didziausias visoje ES), o ir BVP, tenkantis
vienam gyventojui mazesnis nei Lietuvoje, apie kritine ,euro
lOkesCiy" jtaka turto pervertinimui Salies sostinéje drasiai
iSvadas daryti bGty gal ir ne visai tikslu. Panasi situacija ir
Vengrijoje, kurioje euro jvedimas nukeltas dar véliau - bene
iki 2013 m. Tadiau sostinéje Budapeste bisty kainy lygis
taip pat svyruoja panasiame intervale.

IeSkant analogijy labiau iSsivysciusiose Salyse, visy pirma,
démesj atkreipti deréty | vienos iS labiausiai klestinciy ir
auganciy Saliy - Airijos patirtj. Uzsienio specialisty teigimu,
istojus | Europos Sajungg Sioje Salyje nekilnojamasis turtas
brango labiausiai Europoje, o tai prisidéjo ir prie pacios
Salies ekonominio klestéjimo, kuris savaime toliau duoda
naujg impulsg nekilnojamojo turto rinkos vystymuisi. Airijoje
blisto statybos apimtys didZiausios Europos Sajungoje -
apie 60-70 tukst. busty per pastaruosius metus kasmet
(beveik 20 bisty 1 tikstanciui gyventoju). Lyginant Airijg ir
Lietuva i akis krenta nemazai panasumy;: Salys panasios tiek
savo plotu, tiek gyventojy skaiiumi (Lietuva apie 3,5 min.,
Airija - apie 4 min.), abi spartiai augandios ir
besivystancios. Dar jdomiau palyginti procesus Lietuvoje
dabar ir Airijoje pries daugiau nei 30 m., kai 1973 m. Airija
istojo | ES. Narysté bloke davé akivaizdzios naudos - pagal
BVP, tenkantj vienam gyventojui, perkamosios galios
paritetu, $Salis tarp 25 nariy yra antroji po nykstukinio
Liuksemburgo, bloko vidurkj lenkianti daugiau nei 30 proc.
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Per 33 narystés metus gyventojy skaicius klestinCioje Salyje
iSaugo beveik 1 milijonu (pagrinde dél airiy reemigracijos ir
imigranty, antplGdzio). Salies BVP, palyginamosios kainomis,
iSaugo beveik 5 kartus, o narystés pradZioje BVP vienam
gyventojui, perkamosios galios paritetu, sieké, apie 65 proc.
tuometinés ES vidurkio, taigi buvo panasioje padétyje kaip
dabar Lietuva. NominalGs atlyginimai iSaugo beveik 13,5
karto, jvertinus infliacija — apie 1,5 karto. Busto kainos Airijoje
per ta laikotarpj nuo 9 tikst. eury pabrango iki beveik 250
tikst., o sostinéje Dubline bisty kainy vidurkis virsija 300
tikst. eury. Zinoma, toks spartus ir Zzenklus gyventojy
skai¢iaus augimas puikiai paaiSkina milziniSkus statyby
tempus, kurios, kaip teigia airiy nekilnojamojo turto srityje
dirbantys specialistai, kol kas vis vien nepatenkina poreikio,
todél kainy kilimui pabaigos nematyti. Siuo atveju daug
idomesnis tas faktas, kad net ir prieS daugiau nei 30 mety,
maziau gyventojy turinCioje Airijoje naujy bilsty statyby
tempai buvo bene 3 kartus didesni nei Lietuvoje dabar, per
pastaruosius desimt metu.

in real
Salyse, kuriose ekonominis augimas néra spartus, o bisto
kainos aukstos ir pastaruoju metu jy augimas létéjo, RICS
duomenimis vél pademonstravo netikétg Suolj - pernai biisto
kainos labiausiai augo Danijoje (22 proc.), évedijoje (12%),
nors Siy Saliy Gkio augimas buvo tik kiek didesnis nei 2
proc., o vidutinés busto kainos ir taip buvo pakankamai
aukstos - sostinése nuo mazdaug 3 tikst. eury uz kv. m.

Tarp daugelio pasaulinés bisto kainy krizés pranasy jdomiu
rakursu iSsiskiria vienos didziausiy pasaulyje rinkos
prognozavimo kompanijy ,Elliot Wave International®
palyginimas dabartinio nekilnojamojo turto bumo su 1999
m. sprogusio akcijy kainy ,burbulu® Niujorko technologijy
bendroviy akciju rinkoje (NASDAQ), kuris aidu atsiliepé
beveik viso pasaulio ekonomikai, o véliau paskatino
Jungtiniy, Amerikos Valstijy Federaline rezervy sistema
sparciai mazinti bazines paskoly doleriais palikany normas
tam, kad JAV iSsikapstyty i$ recesijos, | kurig pateko dél
minétos krizés akciju rinkoje. Butent Sios priezastys -
nusivylimas akcijy rinkomis
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Visose sparCiu bidsto brangimu pasizyminciose Salyse
visuomenéje netyla kalbos, lygiai taip pat visur yra dvi
stovyklos, lygiai tokie patys argumentai, kodél kainos turéty
kristi arba kilti toliau, kaip ir Lietuvoje. DaZniausiai kainy
kritimo teorijg palaiko jauni, neseniai pradéje savo karjerg
zmonés, kuriems, daugelyje Saliy pirmasis nuosavas bistas
neretai atrodo kaip nepasiekiama svajoné. Tad naturalu, kad
kainy kritimu labiausiai suinteresuoti jie, taciau kritimo jie
nesulaukia jau bene 8 metai i$ eilés. Maza to, net ir tose
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banga nusirito per visa
pasaulio rutulj. Lygindamas Niujorko technologijy bendroviy
rinkos NASDAQ indekso kitimo kreive su S&P statyby
sektoriaus indekso kitimu, amerikietis pazymi, kad situacija
darosi i esmés panasi | prieskrizine 1999 m. biseng, o
kadangi akcijy indekso reikSmé atspindi investuotojy
nuotaikas, jo kritimas baty signalas, kad Jungtiniy Valstijy
nekilnojamojo turto ir statyby rinkoje susiformavo
Jburbulas®, kuris taip pat turéty sprogti. Taciau, nuo
pastarosios publikacijos praéjo daugiau nei pusé mety, o
JAV jokiy krizés apraisky dar nematyti.

Kita vertus, grésmingy signaly pakanka tiek pasaulyje, tiek
Lietuvoje, kad situacija bty neapibrézta ir kalboms apie jos
iSeities taska vietos bity pakankamai. Tarptautinio valiutos
fondo perspéjimai apie galimg Lietuvos ekonomikos
perkaitima ir siilymai dél basto jsigijimo lengvaty naikinimo,
Europos Centrinio banko uZuominos apie nekilnojamojo
turto kainy augimo grésme visos Europos mastu suteikia
peno abiejoms tolesnio rinkos vystymosi stovykloms. Kai
kuriy Lietuvos komerciniy bankuy veiksmai taip pat lyg ir
demonstruoja atsargesnj pozZilri | vykstant] blsto buma,
sitlydami auganciy palikany normy akivaizdoje rinktis
fiksuotas pallGkanas. Nors iS kitos pusés tai gali bati ir
iSskaiciuotas palankesnis bankui variantas - apsidraudimas
visada reiskia didesne kaing (fiksuotosios pallkanos bina iki
1 procento auksStesnés nei kintamosios). Taciau prasidéjes
baziniy EURIBOR palikany normy kélimas tikrai nebus
ilgalaikis ir zenklus: Vakary Europos Saliy ekonomikos vis
dar sunkiai bégéjasi po recesijos, o spaudimas iS naujujy
besivystanciy didziyjy ekonomiky (Kinija, Indija, Brazilija)
ilgainiui turéty priversti Europq vis labiau pasitempti ir i
paskutiniyjy stumtis | priekj, o su aukstomis paltikanomis tai
bus beveik nejmanoma. Todél tokioje situacijoje ,atsargus"
paskoly dalinimas, i$ esmés, labai patrauklus variantas tiek
bumo paveiktai visuomenei, kuri galbit santdriau vertins
savo galimybes, tiek ir bankams, kurie pigiy paskoly eroje
isitilys jas uz didesnes pallikanas.



RICS ekspertai mano, kad net ir brangstancios paskolos
neiSprovokuos Europos bisto rinkos atvésimo. Tikimasi, kad
Europos bisto kainy bumas tesis ir 2006 m., ypac turint
omenyje Siek tiek atsigaunancia Europos Sajungos senbuviy
ekonomikg ir sparciau kylantj gyventojy pajamy lygj. Panasiai
mano ir ,Elliot Wave International®, kurie pastebéjo
tendencijg, kad Europoje nekilnojamojo turto rinkose po tam
tikro laiko tarpo atsiliepia procesai vyke akcijy rinkose, kurios
po 2000-2003 m. silpnesnio laikotarpio dabar yra kaip tik
atsigavusios, todeél ,aidas" nekilnojamojo turto rinkose turéty
bati jauciamas Siuo ir artimiausiu metu.

Tiesa, RICS eksperty teigimu, brangimo tempai turéty bati
pazaboti, bet kalbos apie bumo pabaigg dar ankstyvos, nors

in real
ilgainiui gali turéti pagrindo. Siy profesionaly nuomone, i$
esmés daugelio Europos Saliy rinkose krizé neturéty jvykti.
Vienintelis neaiskus ir neapibréztas klausimas - kokia dalis
nekilnojamojo turto yra nupirkta trumpuoju laikotarpiu
siekiant uzdirbti iS jo brangimo, oficialios statistikos apie tai
néra. Todél neatmetama, kad tokiuose segmentuose
pazeidZziamumo tikimybé didesné, bet, pabréziama, kad tai
negali buti pritaikoma naujosioms ES naréms -
besivystancioms Salims. IS tiesy, net jei per pastaruosius 6
metus visus pastatytus naujus butus savo rankose turéty
sukaupe perpardavéjai (apie 30 tdkst. bosty), tai
nesudaryty net 0,5 proc. viso Salies bisto fondo.

Makroekonomikos naujienos

Tiesioginiy uZsienio investicijy srautas Lietuvoje pernai sieké
1,69 mird. Lt ir buvo 22 proc. (465,1 min. Lt) maZesnis nei
2004 m. sausio-gruodzio ménesiais. Lietuvos banko
duomenimis, vien gruodj Salj pasieké 288,4 min. Lt tiesioginiy
uzsienio investicijy - 4,4 karto daugiau nei lapkritj (65 min.
Lt). Ivertinus Salies Ukio subjekty tiesiogines investicijas
uzsienyje, grynasis tiesioginiy uzsienio investicijy srautas
Lietuvoje pernai buvo 721,2 min. Lt, o vien gruodj - 195,5
min. Lt. Be oficialiyjy tarptautiniy atsargy, Salies Ukio subjekty
investicijy uZsienyje srautas gruodj sieké 70,5 min. Lt, o
uzsienio investicijy srautas Lietuvoje - 829,3 min. Lt. Grynasis
visy investicijy srautas (jvertinus investicijy srautus j uzsienj ir
i$ jo) gruodzio ménesj buvo 758,8 min. Lt.

Nedarbo lygis Lietuvoje sausio pabaigoje buvo 4,1 proc. - 2
procentiniais punktais mazesnis nei prieS metus toks pats kaip
2005 m. pabaigoje. Lietuvos darbo birzos deuomenimis,
vasario 1-3jq teritorinése darbo birZose buvo uZregistruota
87,6 tUkst. bedarbiy - 31,8 proc. (40,8 tikst.) maziau nei
pries metus, taciau 0,4 proc. (0,4 tukst.) daugiau nei pries
meénes;j.

Statistikos departamentas duomenimis, vartojimo prekiy ir
paslaugy kainy pokytis 2006 m. sausio mén., palyginti su
2005 m. gruodzio meén., sudaré 0,5 proc. (2005 m. sausio
mén., palyginti su 2004 m. gruodzio mén., - 0,0 proc.). 2006
m. sausio meén. metiné infliacija (2006 m. sausio meén.,
palyginti su 2005 m. sausio mén.) sudaré 3,5 proc. (2005 m.

sausio meén., palyginti su 2004 m. sausio mén., - 2,9 proc.).
2006 m. sausio meén. vidutiné metiné infliacija sudaré 2,8
proc. (2005 m. sausio mén. - 1,6 proc.). 2006 m. sausio

mén., palyginti su 2005 m. gruodzio mén., transporto grupés
prekés ir paslaugos pabrango 3,2 procento, maisto produktai
ir nealkoholiniai gérimai - 1,2, busto, vandens, elektros, dujy,
ir kito kuro grupés prekés ir paslaugos - 1,4 procento;
drabuziai ir avalyné atpigo 5,1 procento, jvairios prekés ir

paslaugos - 0,5 procento. Minéty grupiy prekiy ir paslaugy

kainy pokyciai turéjo didziausig jtakg sausio ménesio
bendrajam vartotojy kainy pokyciui.

Statistikos departamento, negalutiniais muitinés deklaracijy ir
Intrastato ataskaity duomenimis, 2005 m. i§ Salies
eksportuota prekiy uz 32,807 mird. Lt, o | Lietuvg importuota
- uz 42,975 mird. Lt. Lietuvos uzsienio prekybos deficitas
2005 m. buvo 10,167 mird. Lt - 18,7 proc. didesnis nei 2004
m. Taciau dél pasikeitusio duomeny Saltinio, metodologiniy, ir
organizaciniy, skirtumy Sie duomenys néra visiskai palyginami
su uzsienio prekybos duomenimis, skelbtais iki mety 2004
mety geguzés 1 d. Per metus - gruodj, palyginti su 2004 m.
gruodzio ménesiu, Salies eksportas padidéjo 25,7 proc.,
importas — 28,1 procento. 2005 m. daugiausiai eksportuota |
Rusijg (10,4 proc. viso eksporto), Latvija (10,3 proc.),
Vokietija (9,4 proc.) ir Prancuzija (7 proc.), o daugiausiai
importuota i$ Rusijos (27,8 proc.), Vokietijos (15,2 proc.),
Lenkijos (8,3 proc.) ir Latvijos (3,9 proc.). Eksportas | Europos
Sajungos valstybes sudare 65,4 proc. viso eksporto, importas
i ju - 59,1 proc., NVS valstybéms teko atitinkamai 17,7 proc.
eksporto ir 31,3 proc. importo. DidZiausig Lietuvos eksporto

dalj sudaré mineraliniai produktai (27,5 proc.), masinos ir
mechaniniai, elektros jrenginiai (12,4 proc.), tekstilés
medZiagos ir jos dirbiniai (9,2 proc.). Daugiausiai importuota
taip pat mineraliniy produkty (25,6 proc.), masiny ir
mechaniniy bei elektros jrenginiy (17,9 proc.), transporto
priemoniy ir jrenginiy (11,7 proc.).

Lietuvoje mazmeninés prekybos apimtys sausio ménesj,
palyginti su 2005-yjy sausiu, padidéjo 19,9 proc. iki 1,82
mird. Lt (be pridétinés vertés mokescio), o palyginti su 2005
m. gruodziu - ji sumazéjo 28,5 proc. Statistikos
departamento duomenimis, jmoniy, prekiaujanciy tik maisto
prekémis, apyvarta sausj, palyginti su 2005 mety sausiu,
iSaugo 4,2 proc. Mazmeniné prekyba, iSskyrus variklines
transporto priemones ir motocikly prekyba, per metus
(sausj, palyginti su 2005-yjy sausiu) iSaugo 10,8 proc., o
per ménesj (palyginti su gruodziu) sumazéjo 31,2 procento.
Ne maisto prekémis prekiaujanciy jmoniy apyvarta per
metus iSaugo 19 proc., o per ménes| sumazéjo 36,7
procento. Ypa¢ - 39,2 proc. iSaugo jmoniy, prekiaujanciy
baldais, apsSvietimo jranga, buitiniais elektros prietaisais,
radijo, televizijos prekémis ir statybinémis medziagomis bei
27,4 proc. - tekstilés, drabuziy ir avalynés specializuotos
prekybos jmoniy apyvartos. Varikliniy transporto priemoniy
ir motocikly pardavimo, techninés prieziGros ir remonto,
automobiliy degaly mazmeninés prekybos jmoniy apyvarta
per metus iSaugo 40 proc., 0 per ménesj sumazéjo 23,3
procento. Restorany, bary ir kity maitinimo jmoniy apyvarta,
be PVM, Siemet sausj sieké 55,3 min. lity ir buvo 2,3 proc.
didesné nei pernai tuo pat metu (per ménesj sumazéjo 31,2
proc.).

Statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, 2005 m.
statybos jmonés savo jégomis atliko darby uz 5904 min. Lt,
t. y. 11 proc. daugiau nei 2004 m. Salies teritorijoje atlikty
darby verté sudaré 5847 min. Lt (99 proc.), ne Salies
teritorijoje - daugiau kaip 57 min. Lt (1 proc.). DidZiausig
Salyje atlikty statybos darby dalj sudaré nauja statyba - 45
proc., remontas - 27, rekonstravimas - 25, kiti darbai - 3
proc. Pagal statiniy tipg daugiausia atlikta darby
negyvenamuyjy pastaty statyboje - 46 proc., inzineriniy
statiniy statyboje - 40, gyvenamujy pastaty statyboje - 14
proc. 2005 m. Lietuvoje buvo pastatyti 2724 nauji
gyvenamieji namai, juose buvo jrengti 5933 butai, kuriy
naudingasis plotas sudare 651,6 tukst. kv. m, t. y. 47,5
tokst. kv. m maziau negu 2004 m. 64 proc. viso pastatyto
naudingojo ploto buvo 1-2 buty namuose. Pastatytuose 1-2
buty namuose jrengti 2683 butai, ju naudingasis plotas apie
- 417 tuokst. kv. m, likusieji 3250 buty buvo jrengti
daugiabuciuose namuose. Vilniaus apskrityje pastatyti 3388
butai, arba 23 proc. maziau negu 2004 m. O Kauno
apskrityje naujy buty pastatyta 22 proc. daugiau, Klaipédos
apskrityje - 25 proc. daugiau. MaZiausia buty pastatyta
Tauragés (74), Utenos (80) apskrityse. 2005 m. isduoti
5488 leidimai statyti 5725 gyvenamuosius pastatus, t. y.
1487 leidimais, arba 37 proc., daugiau negu per 2004 m. 98
proc. leidimy buvo iSduoti statyti 1-2 buty gyvenamuosius
namus. 2005 m. Salyje buvo pastatyti 5623 negyvenamieji
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pastatai, jy bendrasis plotas sudaré 1300,1 tukst. kv. m, t. vy.
107 tokst. kv. m daugiau negu 2004 m. Daugiausia pagal
bendrojo ploto rodiklj, 336 tukst. kv. m, pastatyta pramoniniy
ir sandéliy (26 proc.), prekybos, viesbudiy ir maitinimo jmoniy,
pastaty (25 proc.). 2005 m. iSduoti 1675 leidimai statyti 2010
negyvenamuyjy pastaty, t. y. 198 leidimais maziau negu 2004
m. Daugiausia leidimy buvo iSduota Zzemés {kio pastaty
statybai (31%). ISankstiniais duomenimis, 2005 m. Salyje
investuota 12179 min. Lt, t. y. apie 16 proc. daugiau nei 2004
m., 0 gyvenamiesiems pastatams skirta 1390 min. Lt. IS visy
investicijy 56 proc. sudaro investicijos | statybg ir remontg; 44
proc. - investicijos ilgalaikiam turtui jsigyti.

Blsto paskoly portfelis Lietuvoje per 2005 m. iSaugo 2,975
mird. Lt - sausio pradzioje Salies bankai buvo suteike 6,415
mird. Lt Siy paskoly - 86,5 proc. daugiau 2005 m. pradzioje.
Lietuvos banko duomenimis, blisto paskolos sudaré didZigjq
dalj visy gyventojams suteikty paskoly (8,539 mird. Lt),
taCiau augo ir kitos paskirties, daugiausiai vartotojiskuy,
paskoly, portfelis - per metus jis iSaugo 1,1 mird. Lt, arba 2,1
karto. Busto paskoly apimtis, palyginti su kitomis regiono
Salimis, iSlieka viena zemiausiy - sausio 1 d. Lietuvoje Sios
paskolos sudaré 9,1 proc. prognozuoto 2005 m. Salies BVP.

Euro zonos Ukio prieaugis pernai sieké 1,3 proc. ir buvo
mazdaug trecdaliu maZesnis negu ankstesniais metais.
Europos Sajungos statistikos tarnybos ,Eurostat" duomenimis,
paskutinj ketvirtj UOkio aktyvumo augimo sulétéjimas buvo
ypac reikSmingas. 2005 m. dvylika valstybiy vienijancios euro
zonos (BVP) prieaugis sieké vos 1,3 proc., tuo tarpu metais
anksciau prieaugis sieké 2,1 proc. 25 valstybes vienijancios ES
ukio augimas, 2004 m. siekes 2,4 proc., pernai sulétéjo iki 1,6
proc. Paskutini 2005 m. ketvirti euro zonos ekonomika
patgeéjo 0,3 proc., tuo tarpu ketviréiu anksciau prieaugis buvo
dukart didesnis ir sieké 0,6 procento. Metinis prieaugis spalio-
gruodzio ménesiais sieké 1,8 proc. ir buvo toks pat, kaip ir
liepos-rugséjo meénesiais. 25 valstybes vienijancios ES ukio
prieaugis ketvirtajj ketvirt] sieké 0,4 proc. ir taip pat buvo
létesnis negu trecigjj ketvirtj, kai sieké 0,6 procento. Metinis
prieaugis paspartéjo nuo 1,6 proc. trecigji ketvirtj iki 1,7
procento.

ES statistikos agentiros ,Eurostat® duomenimis, praéjusiy
mety gruodj, palyginti su tuo paciu ménesiu 2004 m.,
mazmeninés prekybos apyvarta euro zonoje Ugteléjo 0,8
proc., o visoje Europos Sajungoje (ES) - 2,3 proc. Gruodj,
palyginti su lapkriciu, prieaugis atitinkamai sieké 0,1 ir 0,4

in real
proc. Mazmeninés prekybos apyvarta lyginamuoju
laikotarpiu padidéjo Latvijoje (23,9 proc.), Lietuvoje (16,1
proc.), Slovénijoje (12,4 proc.), Svedijoje (10,8 proc.),
Danijoje (5,9 proc.), Suomijoje (5,6 proc.), Didziojoje
Britanijoje (4,7 proc.), (Slovakijoje (4,6 proc.), Lenkijoje
(4,3 proc.), Prancuzijoje (2,1 proc.), Portugalijoje (1,9
proc.), Belgijoje (0,8 proc.) ir Liuksemburge (0,2 proc.).
Pardavimai nepakito Ispanijoje, o Vokietijoje sumazéjo 1,8
procento.

ES statistikos agentlros ,Eurostat® duomenimis, 2004 m.
mokesciy nasta ES sudaré 40,7 proc. bendrojo vidaus
produkto (BVP), palyginti su 40,3 proc. BVP 2003 m. Euro
zonoje Sis rodiklis padidéjo nuo 41,1 iki 41,6 proc. Atskirose
Salyse Sis rodiklis gerokai svyravo: nuo 28,7 proc. Lietuvoje
ir Latvijoje iki 51,2 proc. Svedijoje. DidZiausias pajamy i3
mokesciy ir BVP santykis 2004 m. buvo uZfiksuotas
Svedijoje (51,2 proc.), Danijoje (49,9 proc.), Belgijoje (47,4
proc.), Prancizijoje (45,3 proc.), Suomijoje (44,5 proc.) ir
Austrijoje (44,3 proc.). MazZiausias santykis buvo Lietuvoje
(28,7 proc.), Latvijoje (29,1 proc.), Slovakijoje (30,6 proc.),
Airijoje (31,7 proc.), Estijoje (32,7 proc.) ir Kipre (33,7
proc.). 2004 m., palyginti su 2003-iaisiais, BVP ir pajamuy i$
mokesciy santykis labiausiai padidéjo Maltoje (nuo 34,5 iki
36,7 proc.), Airijoje (nuo 30,4 iki 31,7 proc.) ir Danijoje
(nuo 48,7 iki 49,9 proc.). Daugiausia Sis rodiklis sumazéjo
Graikijoje (nuo 39 iki 37,7 proc.), Vokietijoje (nuo 41 iki 40
proc.) ir Italijoje (nuo 43 iki 42,1 proc.). BVP ir pajamy i$
mokesdiy santykis nepakito tik Svedijoje. Pagrindiniai
mokesciy Saltiniai 2004 metais buvo gamybos ir importo
mokesciai, pridétinés vertés mokestis, importo ar akcizo
muitai, kurie sudaré 34 proc. visy mokestiniy pajamy. 32
proc. sudaré socialinio draudimo jmokos, o 31 proc. -
pajamy,_ ir turto mokestis. Maziausi gamybos ir importo
mokescCiai 2004 metais, atsizvelgiant | BVP, taikyti Lietuvoje
(11,3 proc.), Cekijoje ir Vokietijoje (po 12 proc.), o didziausi
- Danijoje (17,7 proc.), Kipre (17,2 proc.) ir §vedij0je (17,1
proc.). ES vidurkis sieké 13,8 procento. Daugiausia pajamy
ir turto mokesciy mokeéjo danai (30 proc.), Svedai (19,4
proc.) ir suomiai (17,8 proc.), o maziausiai slovakai (6,1
proc.), lenkai (6,7 proc.) ir latviai (8 proc.). ES vidurkis
sieké 12,5 proc. Didziausios socialinio draudimo jmokos
2004 m. buvo Vokietijoje (16,8 proc.), Prancuzijoje (16,3
proc.) ir Cekijoje (15,1 proc.), o maziausios - Danijoje (1,2
proc.), Airijoje (4,6 proc.) ir Maltoje (6,9 proc.). ES vidurkis
sieké 13,1 proc. Danijos socialinés apsaugos sistema
finansuojama i$ kity mokesciy.

Verslo aplinkos naujienos

Komercijai naudojamo nekilnojamojo turto savininkai Registry
centrui pateiké 1,36 tukst. apeliacijy deél centro nustatytos
turto vertés, beveik pusé skundy gauta is Vilniaus verslininky.
Registry centro nuomone, atsizvelgiant | tai, kad
nekilnojamojo turto mokesc¢iu apmokestinama apie 1 min.
objekty, gauty apeliacijy skai¢ius nesudaro né pusés procento
nuo visy jvertinty statiniy. Daugiausiai — 600 skundy, pateiké
Vilniaus regiono verslininkai, Kaune gauta 500 apeliacijy dél
statiniy, mokestinés vertés, Siauliuose - 160. Kity Salies
regiony verslininkai pateiké po kelis skundus, o TelSiy
apskrityje nesulaukta né vieno skundo. Komerciniais tikslais
naudojamo nekilnojamojo turto mokestiné verté pradejus
naudoti masinio vertinimo metodg labiausiai iSaugo
didziuosiuose Lietuvos miestuose ir Kauno rajone. Registry
centro duomenimis, komercinés ir administracinés paskirties
statiniy mokestiné verté, pasikeitus vertinimo metodui, Kauno
rajone padidéjo mazdaug 2,7 karto. Kauno mieste Sio turto
verté padidéjo vidutiniskai 2,17 karto, Marijampoléje - 96
proc., Siauliuose - 69 proc., Vilniuje - 59 procentais.
Klaipédoje ir PanevéZyje Sio turto vertés padidéjimas buvo
mazesnis - atitinkamai 19 ir 13 procenty. Moléty
savivaldybéje komercinio nekilnojamojo turto verté sumazéjo
54 proc., Kalvarijos savivaldybéje - 34 proc., Ignalinos
savivaldybéje - 33 proc., Kupiskio savivaldybéje - 32 proc., o
Akmeneés savivaldybéje - 31 proc.

Nuo Siy mety pradzios sigaliojes mokestis uz privatiems
asmenims priklausantj nekilnojamajj turta, naudojamag
komerciniais tikslais, gali bati sumazintas perpus. Seimo
narys liberalcentristas Algis Caplikas sililo 1 proc. turto
vertés siekiantj mokestj, kurj moka juridiniai asmenys, is
gyventojy, iSsinuomoje nekilnojamajj turtg ar kitaip gave jj
naudotis, sumazinti iki 0,5 proc. Liberaly ir centro sgjungos
frakcijos senilinas jregistravo Nekilnojamojo turto mokescio
jstatymo pataisos projekta, kuriuo siGloma nuo liepos 1
dienos du kartus sumazinti Sio mokescio tarifg. Be to,
Vyriausybei sitiloma iki geguzés 1 dienos perzitréti ir
patobulinti nekilnojamojo turto vertinimo taisykles. Pataisa,
sumazindama keletg karty padidéjusj nekilnojamojo turto
mokestj, esa sustabdyty smulkaus ir vidutinio verslo
zlugdyma. Mat Sis mokestis, parlamentaro teigimu, sukélé
verslo visuomenés pasipiktinima_ ir paciy mokescio iniciatoriy
susirtpinima dél neproporcingos mokesciy nastos verslui.

Zalieji reikalauja blokuoti jstatymuy, kuriais liberalizuojama
statyby tvarka, taip, anot juy, keliant grésme gamtai,
priémima. Seime Siuo metu svarstomy jstatymy pataisoms
nepritariantys zalieji prie parlamento rimy Vilniuje surengé
protesto akcija ,Stabdyk Zemgrobyste ir nelegalias
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statybas™. Seimas po pateikimo yra pritares jstatymo pataisy
projektui, kuriuo sitloma keisti Zemés grazinimo tvarka,
sudarant galimybe misko parkus kaip buvusig nuosavybe
gyventojams susigrazinti natdra. Protesto dalyviai reikalavo
blokuoti ir Teritorijy planavimo jstatymo pataisqg, kuria sitiloma
keisti detaliojo planavimo principus, kai kuriais atvejais juos
liberalizuojant. Zalieji taip pat reikalavo pakeisti Saugomy
teritorijy  [statyma, atsisakant nuostatos, leidziancios
draustiniuose atkurti buvusias sodybas pagal pamaty liekany
buvimo ar juridinius faktus.

Vertybiniy popieriy komisija (VPK) rengia [statymuy pataisas,
kurios turéty suteikti galimybe Lietuvoje steigti privataus
kapitalo bei nekilnojamojo turto investiciju fondus. Istatymy
pataisos jau kovo meénesj turéty bati pateiktos rinkos dalyviy
vertinimui. VPK uzsakymu pernai gruodj ,TNS Gallup" atlikto
tyrimo duomenimis, 11 proc. Lietuvos gyventojy
patraukliausiu  taupymu blUdu jvardijo investicijas |
nekilnojamajj turta (2003 m. - 8 proc.). Lietuvoje registruoty
investicijuy fondy dalyviy skaifius pernai iSaugo 5,4 karto iki
9,7 tikst., o Siy fondy turtas padidéjo 2,5 karto iki 397 min.
Lt. Per praéjusius metus Lietuvoje |sisteigé 10 naujy
investiciniy fondy ir gruodZio pabaigoje jy buvo 19.

Pilnai suformuotuose Vilniaus gyvenamuosiuose rajonuose
esanciuose laisvuose sklypuose bei ant jrengty pozeminiy
garazy bus galima tik automobiliy stovéjimo viety statyba.
Tokj sprendima teikti svarstyti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybai nutarta Miesto plétros departamento posedyje.
Nutarimo projekte sakoma, kad pilnai suformuotuose
gyvenamuosiuose rajonuose pastaty tankinimas nebus
galimas, nebent tai plésty patogaus automobiliy statymo
galimybes. Imtis tokiy priemoniy nutarta po to, kai gauti
tyrimy, rezultatai, sakantys, kad vienam tikstanciui gyventojy,
gyvenamuosiuose rajonuose S$iuo metu tenka 120-150

in real
automobiliy stoveéjimo viety. Tuo tarpu pagal miesto
automobilizacijos lygj vienam takstanCiui gyventojy turéty
tekti 400-440 viety automobiliy stovéjimui. Sig opig
problema planuojama spresti sitlant ant Siuo metu jrengty
pozeminiy garazy statyti daugiaaukscius garazus, taip pat
plésti namy kiemuose jrengtas automobiliy stovéjimo
aiksteles.

Savivaldybés jmonés ,Kauno planas" sudaryta itin auksty
pastaty iSdéstymo koncepcijos grupé pristaté architektdros
ekspertams projekto metmenis, taip pat buvo jvertinti
alternatyvis variantai. AuksSty pastaty koncentracijos
mazgas Kaune galéty biti GeleZinkelio stoties zonoje arba
Aleksote, pietvakarinéje miesto dalyje. Auksti pastatai
galéty bati statomi Savanoriy prospekto periferiniuose
centruose - Pramonés, Taikos, Siaurés prospektuose,
Vilijampoléje, Zemuosiuose Sanciuose, Europos prospekto
zonoje. Dangoraiziy nerekomenduojama statyti Kauno
Senamiestyje, Naujamiestyje, mazaaukstés  statybos
gyvenamuosiuose rajonuose, Slaituose, miesto zaliyjy ploty
teritorijose. Kaune silGloma statyti mazdaug 60 metry
aukscio (mazdaug 20-24 auksSty pastaty lygio) pastatus -
tada jie nevirSyty Prisikélimo baznycios, siekiancios 70
metry. Tikimasi, jog auksSty pastaty iSdéstymo Kaune
principai bus pradéti jgyvendinti jau ateinancig vasara. Kol
neparengtas ir nepatvirtintas itin auksty pastaty iSdéstymo
planas, verslininkai negali planuoti dangoraiziy statybos.

Aplinkos ministerija kreipési | Neringos savivaldybe ir pasiilé
koreguoti Sios savivaldybés Tarybos patvirtinty keturiolikos
detaliyjy plany sprendinius, kurie paZeidZia teritorijy
planavima reglamentuojancius teisés aktus ir Kursiy nerijos
nacionalinio parko planavimo schemg (generalinj plang).
Pazeidimai nustatyti vertinant statyby plétrg nuo 2000 m.
Kursiy nerijos gyvenvietése.

NT rinkos jvykiai trumpai

Koncerno ,MG Baltic" antriné UAB ,MG Baltic Investment®
pasirasé sutartj dél UAB ,Mitnija“ {sigijimo. Sandoris bus
baigtas gavus Konkurencijos tarybos sprendima. Pastaraisiais
metais, koncentruodamas savo veikla, koncernas pardavé
keleta mazyjy savo bendroviy. Keturios jy priklausé antrinei
koncerno jmonei ,MG Baltic Investment®, todél stambios
statybos bendrovés jsigijimas - logiskas ir perspektyvus Sios
kontroliuojanciosios bendrovés ir viso koncerno plétros
zingsnis. ,Mitnija“ patenka | stambiausiy Lietuvoje statybos
imoniy, deSimtukg pagal darbus, atliekamus savomis jégomis.
2001-2004 m. pardavimus didinusi vidutiniSskai po 21,1 proc.
per metus, Siemet statybos bendrové planuoja apyvarta, ne
mazesne nei 160 min. Lt.

Didieji Lietuvos baldy gamintojai i esmés susitaré kartu
statyti didelj logistikos centra, kuriame kaupty ne sezono metu
pagamintg produkcijg ir tokiu bldu taupyty kastus bei geriau
konkuruoty su Kinijos bei kity $Saliy gamintojais. Vakary
medienos grupes, Baltijos baldy grupés, koncerno SBA ir
»Vilniaus baldy® vadovai neseniai priémeé principinj sprendima
kartu statyti logistikos centrg. Pirmiausia bdtina atlikti
tyrimus, kaip ir kokia forma bus jgyvendinamas projektas,
kokia bus jo finansavimo schema, kokios Europos Sajungos
paramos jam bus prasoma. Imoniy atstovai Sig savaite jau
pradeda konkrety darba. Mazdaug 40 min. Lt vertés centro
plotas siekty 50-60 tukst. kv. m, jis padéty sutaupyti iki 20
proc. jmoniy lésy. Kol kas neaisku, kur - Vilniuje, Kaune ar
Klaipédoje - jis galety buti statomas.

Tarptautinis nekilnojamojo turto agentury tinklas ,Re/max",
veikiantis francizés bildu, Vilniuje atidaré atstovybe Baltijos
valstybése. Lietuvoje jau parduotos penkios francizés. Po du
~Re/max" biurus artimiausiu metu bus atidaryta Vilniuje ir
Kaune. Imoné planuoja biurus atidaryti visuose Lietuvos
miestuose.

Viena didZiausiy Salyje nekilnojamojo turto agentdry ,Ober-
Haus" planuoja dirbti Ukrainoje, nors jos vadovai jzvelgia
rizikos Sioje rinkoje. Ukrainos nekilnojamojo turto agenty
asociacijos viceprezidentas Arturas Oganesianas mano, kad
Ukrainos nekilnojamojo turto rinka augs, stabilizuosis, o
turtas per metus pabrangs ne 40-50 proc., bet apie 20-25
procentus.

Vilniaus centre pernai gruodj atidarytas prekybos ir
apartamenty, kompleksas »Grand Duke Palace"
nekilnojamojo turto projekty apdovanojimuose ,Central &
Eastern Europe Real Estate Quality" iSrinktas geriausiu
daugiafunkcinés paskirties objektu Ryty ir Vidurio Europoje
2005 m.

Bendrove ,Statyby birza" Baltarusijos sostinéje Minske
isteigé jmone, rinksiancia bei administruosiancia informacijq
apie statybos objektus Sioje Salyje. Salyje jau¢iama nemaza
investicijy banga i$ Rusijos, o valstybiniu lygiu pradedamos
igyvendinti blsto plétros programos. Baltarusijos Statyby
birza skelbs informacija statybos objekty portale -
vieningoje duomeny bazeje, kuria taip pat naudojasi Baltijos
Saliy Statyby birZzos. Duomeny bazéje pristatomi naujausi
privatls ir valstybiniai statyby konkursai bei uZsakymai,
koncentruojama informacija apie jau vykdomus projektus,
kuriems ieSskomi rangovai, statybiniy medZiagy gamintojai
ar tiekéjai. Joje taip pat teikiami duomenys apie
planuojamus statyby objektus. Artimiausi bendroves planai
- analogiskos veiklos steigimas ir plétra Ukrainoje.

Pastaty dkio valdymo bendrové ,Rubicon city service"
laimeéjo Klaipédos savivaldybés skelbtg privatizavimo
aukciong ir jsigijo daugiabuciy namy prieziGros jmones
»Mariy valdos" ir ,AZuolyno valda“. Imoné uz ,Mariy valdas"
savivaldybei sumokéjusi 3,1 min. Lt, o uz ,AZuolyno valdq" -
2,5 min. Lt. ,Mariy valdos" aptarnauja 264 tukst., o
+~Azuolyno valda“ - 175 tikst. kv. m daugiabuciy namy
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ploto. Imonés klientams teiks ne tik pastaty prieziGros
reglamente nustatytas paslaugas, bet ir sillys iSsimokétinai

daugiau kaip 3 min. kv. m pastaty ploto.

Investiciju bendrové ,Hermis Capital® patrauklioje vietoje
esanciy Vilniaus Profsgjungy rimy pastato rytine dalj
nusipirko uz 18,99 min. Lt ir tapo jy bendrasavininke kartu su
kitg rimy dalj valdancia privataus kapitalo bendrove VIPC.
Atsakingoms institucijoms tiriant vieno profesinés sajungos
~Solidarumas" atstovo skunda dél sandorio, ,Hermis Capital®
nekomentuoja uzbaigto rimuy, patalpy pirkimo sandorio detaliy
ir nekonkretizuoja savo plany. Po to, kai bus atsakyta | visus
klausimus ir iSsklaidytos visos abejonés, ketinama kviesti
Lietuvos ir uzsienio architektus kurti Profsgjungy rimy vizija.
5,26 tukst. kvadratiniy metry Profsajungy rumuy patalpas
isigijo antriné ,Hermis Capital® bendrové ,Hermis fondy
valdymas".

Nekilnojamojo turto plétros bendrové ,E.L.L. Nekilnojamas
turtas" | tris naujus bisto statybos projektus Vilniuje investuos
apie 40 min. Lt. A. Vivulskio ir SaltoniSkiy gatvése bei
PasilaiCiuose bendrovée pradeda statyti tris naujus
daugiabudius. Ateityje perspektyvig bilisto statybos sritj jmoné
plétoti ketina visoje Lietuvoje.

Viena didZiausiy Lietuvos statybos ir nekilnojamojo turto
plétros grupiy ,Eika"™ baigé statyti B klasés biury ir prekybiniy
patalpy centrg sostinés Siaurés miestelyje. Daugiau nei 2
tlkst. kv. m verslo centre jrengtas 21 biuras, i$ kuriy 10 jau
rezervuota. Po pastatu, kuris yra Kubiliaus gatvéje, ir Salia jo
jrengtos automobiliy stovéjimo aikstelés. ,Eikos" duomenimis,
Siuo metu Vilniuje yra pastatyta apie 138 tikst. kv. m ,B"
klasés biury patalpy. Prognozuojama, kad Sis skaicius iki mety
pabaigos iSaugs iki 141 tikst. kv. m.

Nekilnojamojo turto projekty vystymo bendrové ,Via sportas"
didina investicijas | Siuo metu statomaq auksciausig kairiajame
Neries krante Vilniuje pastatg - prabangy komercinj,
administracinj ir apartamenty centrg ,Helios City" - vietoj
anksciau planuoty 70 min. Lt dabar numatoma investuoti apie
85 min. Lt. ,Helios City" netrukus papildys dar vienas
gyvenamasis namas - greta 25 auksty dangoraiZio iskils 9
auksty pastatas. Baigusi statyti ,Helios City" planuoja pradéti
naujo gyvenamojo, laisvalaikio, prekybos ir pramogy
komplekso ,Helios Pilaité" statybas.

Statybos bendroveé ,Constructus® pradéjo naujo prekybos
centro ,Gedimino 9" statybas. Investicijos | kity mety pavasarj
duris atversiant] penkiy auksty centrg sieks 121 min. Lt. 18
takst. kv. m ploto centre bus iSnuomota 13,5 tikst. kv. m -
Cia jsikurs apie 70 parduotuviy, kaviniy ir restorany, kuriuose
dirbs apie 600 darbuotojy.

Vilniuje ant Vilnios kranto netrukus turety pradéti kilti naujas
apie 14 min. Lt vertés sporto kompleksas su uzdaru maniezu.
Jo statybas tikimasi pradéti jau $j ruden{. Numatomame statyti
manieze turéty bati jrengta specializuota aiksté metikams,
Sesi bégimo takai, fiziniam pasirengimui reikalinga treniruokliy,
salé, masazo kabinetai. Pinigy uzZdaram lengvosios atletikos
maniezui statyti turéty skirti Vyriausybé, prie statyby planuoja
prisideti ir sostinés savivaldybe.

Teisiniy ir nekilnojamojo turto paslaugy bendroviy grupée AAA
kartu su jmone ,Kauno verslo rumai* Kauno centre ketina
statyti viena didzZiausiy Salyje viesbucio, konferencijy saliy ir
pramogy centro kompleksa, | kurj planuojama investuoti 100
min. Lt. Kompleksa, kurio plotas bus apie 30 tiukst. kv. m,
numatyta atidaryti kity mety vasaros pabaigoje. Planuojama,
kad vieSbutyje bus 300 kambariy, jame bus jrengtos
konferencijos salés, baseinas, sporto, sveikatingumo ir grozio
centras, veiks restoranai, kavinés. Kompleksg statys ir plétos
AAA grupei priklausanti verslo ir nekilnojamojo turto
investicijos bendrové AAA ir ,Kauno verslo ramai®, kurios
ikiré bendra jmone ,AAA Respublika™ su 40 min. Lt jstatiniu

in real
kapitalu. Véliau komplekso valdyma operatoriaus teisémis
ketinama perduoti kuriam nors tarptautiniam viesbuciy
tinklui. Kompleksas bus jkurtas dar 1988 m. Karaliaus
Mindaugo prospekte pradétame ir nebaigtame statyti
monolitiniame pastate, kuriame sovietmeciu planuota jkurti
prabangy viesbutj. ,Kauno verslo rimai" taip pat isigijo Salia
statinio esantj dviejy auksty garazg bei duonos kepykla.
Mazdaug 2 ha teritorijoje ketinama statyti gyvenamuosius
namus, biurus bei prekybos centra, jrengti apie 800 viety
pozeminius garazus. ,Kauno verslo ramai® | pastaraji
projekta ketina investuoti 100 min. Lt.

Viesbudiy, restorany ir farmacijos jmoniy grupé ,Liuks" |
nekilnojamojo turto ir turizmo verslo projektus artimiausiu
metu ketina investuoti apie 50 min. Lt. Daugiausiai — apie
30 min. lity - planuojama skirti naujo multifunkcinio centro,
kuriame bus gyvenamosios bei komercinés patalpos,
viesbutis, statybai. Centras iskils buities namy ,Palangos
Juzé“ vietoje. Darbus planuojama pradéti Siy mety
pabaigoje, jo plotas iSaugs nuo 7 tlkst. iki 15 tdkst. kv. m.
Siuo metu intensyviai vyksta naujo vieSbucio statybos
darbai Druskininkuose - | ji numatoma investuoti apie 20
min. Lt. Pirmame etape ketiname investuoti apie 4,5 min. Lt
ir pastatyti 30 kambariy vieSbuti. Antrame etape, kuris
prasidés po poros mety - dar 90 kambariy, taip pat
konferencijy ir SPA centrus. Grupé apie 3 min. Lt taip pat
investuoja | ,Best Western Naujasis Vilnius" viesbucio
rekonstrukcijg. Darbus ketinama uzbaigti iki Siy mety
rudens.

Poligrafijos jmoné Kauno ,Spindulys® balandi planuoja
pradéti naujos spaustuvés statybg Kauno pakrastyje, prie
magistralés ,Via Baltica®, ir investuoti apie 11 min. Lt.
Dabartiniame 0,72 ha spaustuvés sklype Gedimino gatveje
parengtas projektas statyti 91 kambario viesbutj su 400
viety konferencijy centru.

Lietuvos architekty  sajungos Klaipédos apskrities
organizacijos eksperty taryboje buvo pritarta daugiabucio
gyvenamojo namo Minijos g. 11 techninio projekto
architektdrinei daliai. Sklype Minijos g. 11 i$ pradZiy ketinta
statyti du 22 auksty 16 tlkst. kv. m ploto daugiabucius.
Véliau pristatytas dar aukstesnio 24 tikst. kv. m ploto
daugiaaukscéio gyvenamojo namo projektas. Dabar UAB YIT
.Kausta blstas" uzZsakymu bendrovés ,Andrijauskas ir
partneriai® Klaipédos architekty biuras parengé daugiabucio
gyvenamojo namo techninio projekto architektdrine dalj.
Vietoj paskutinjjj kartg pristatyty 24 naujajame projekte
lieka 6 tlkst. kv. m. Daugiabutis namas baty 18 auksty, o
viena jo dalis kilty iki 20 auksty, kur baty butai per du
aukStus. Butai projektuojami skirtingy dydziy - kuo
aukscéiau, tuo didesnis buty plotas. Kiekvieno auksto
bendras plotas - apie 500 kv. m. Visos pagal normatyvus
reikalingos vietos automobiliams statyti numatytos po
sklypu, ir apie deSimt automobiliy galés stovéti prie namo.
Prie daugiabudio namo planuojama statyti vieno auksto
pastatg, kur galéty bati klubas, sporto salé ir kitos patalpos
daugiabucdio namo gyventojy reikméms. Be to, bus
sutvarkytas Salia esantis parkas: nutiesti takai, uzsétos
vejos bei pasodinta daugiau medziy.

Klaipédos bendrové ,Pamario namas" Gargzdy pakrastyje 8
ha ploto zemés sklype ketina pastatyti didelj pramogy ir
prekybos centrg su daugiabudiy namy kvartalu. Investicinio
projekto verté siekia 100 min. Lt. Bendrové jau parengé Sio
sklypo detalyjj plang, kuris netrukus turéty buati pateiktas
tvirtinti Klaipédos rajono savivaldybés tarybai. Numatoma,
kad vienoje vietoje atsiras 20 tikst. kv. m ploto prekybos,
pramogy ir poilsio kompleksas su 7 auksty biury pastatu ir
900 viety automobiliy stovéjimo aiksStele. Be 10 tikst.
kvadratiniy metry ploto prekybai maisto ir pramoninémis
prekémis, komplekse ketinama jrengti 4 takeliy 50 metry
ilgio baseing, visus metus veikiancig ledo areng, 8 takeliy
boulingo centra, naktinj klubg, restorang su koncerty scena,
kino teatra ir jaunimo centrg su diskoteka, interneto kavine,
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patalpas kluby bei bureliy veiklai. Kita sklypo dalis bus skirta
gyvenamajai statybai. Kvartalo centre turéty atsirasti 7 auksty
daugiabutis namas, o apie jj turety buti pastatyti trys 6
auksty, trys 4 auksty ir du 5 auksty gyvenamieji namai. Po
jais bus jrengtos pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés.
Tarybai pritarus planams, prekybos bei pramogy ir poilsio
komplekso duris investuotojai zada atverti jau Siy mety
Kalédoms. Gyvenamujy namuy, statybg planuojama pradéti
kitais metais ir baigti per 2-3 metus.

Privataus kapitalo oro bendrovei ,Lietuvos avialinijos™ (LAL)
ankscCiau priklauses, o po privatizavimo naujujy savininky,
nupirktas trijy auksty administracinis pastatas Palangos centre
Siemet virs ,flyLAL apartments", kuriame bus jrengti butai ir
komercinés patalpos. Pastate bus jrengti 7 butai ir didesnés
nei 380 kv. m ploto komercinés patalpos. [ pastatg
planuojama investuoti apie 1 min. Lt, o pardavus patalpas
ketinama grazinti LAL jmonés paimtg paskolg i banko
~Nord/LB Lietuva".

Siauliuose iki iy mety lapkri¢io turety igkilti naujo prekybos
centro ir vieSbucio kompleksas ,Naujasis Bruklinas", | kurj
ketinama investuoti apie 50 min. Lt. Projekto jgyvendinimui
jégas suvienijo nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Ogmios
centras" ir prekybos tinklo ,Norfa" savininkams priklausanti
imoné ,Rivona". Naujasis prekybos centras ir vieSbutis {sikurs
pastaius priestata Salia Siuo metu esancio prekybos centro
,Ogmios Siauliai". Salia 19 tikst. kv. m ploto centro ,Ogmios
Siauliy®, kurie jsikiire Pramonés gatvéje, bus jrengtas 8 tikst.
kv. m ploto prekybos centras ir tokio pat ploto viesbutis.

Siauliuose ,Saulés miesto® komplekso statytojai planuoja
statyti penkiolikos auksty bokstus dvynius: viesbutj ir biury
pastata. Prekybos, pramogy ir autobusy stoties komplekse
suprojektuotas yra tik vienas auksStuminis pastatas - kampe
ties Tilzés ir P. Cvirkos gatviy sankirta. IS pradZiy jis planuotas
viesbudiui jrengti, o véliau - biurams. Pastato paskirtis keitési,
nes projekto jgyvendintojai - bendrovei ,E.L.L. Nekilnojamas
turtas" - ilgai nesiseké surasti viesbucio operatoriy. Svarstyta
galimybé kompleksg atidaryti be penkiolikaaukscio - statyti jj
véliau. Planai dar kartg keiciasi, nes susitarus su aukStuminio
biury pastato operatoriais atsirado ir vieSbucio operatorius -
Lietuvos bendrové, atstovaujanti uZsienio viesbuciy tinklui.
Derybos dar vyksta. VieSbutis ,Saulés mieste" baty trijy
zvaigzdudiy, 200 kambariy. Penkiolikaaukstis viesbutis iskilty
komplekso viduryje - vir§ autobusy stoties perono. Kitas
penkiolikaaukstis blty statomas, kaip jau suprojektuota - prie
Tilzés ir P. Cvirkos gatviy. Statytojai | ,Saulés miesta" ketino
investuoti 100 mIn. Lt, dél antrojo aukStuminio pastato
investicijos didés dar 20 min. Lt.

Siauliy miesto savivaldybéje pristatyta naujo gyvenamujy
namy kvartalo Rékyvoje koncepcija. Cia buty suprojektuota
160 jvairaus dydzio sklypy individualiajai statybai. Teritorija,
kurioje sitloma statyti gyvenamaji kvartalg, palei Rékyvos
gatve uzima 35 ha. Tadiau dél jvairiy Cia esanciy objekty -
elektros linijy, gelezinkelio, kapinaiciy ir jy visy apsauginiy
zony bei keliy savininkams jau grazinty sklypy, laisvos
valstybinés zemeés lieka tik 14 ha. Kvartale bty nutiesta viena
iéilging gatve, pagal kurig ir rikiuotysi sklypai nuo 4 iki 20 a. IS
viso Siauliuose dvideSimties a sklypu, skirty individualiai

in real
gyvenamajai statybai ir sugrazinamy kaip ekvivalentiné
natlira uz turétg, bet uZstatytg Zeme, laukia 640 pilieciy.
Tikimasi, kad Siemet bus suteikta apie 400 sklypy, o kitgmet
Si procedira turéty biti baigta. Savivaldybés Urbanistikos ir
architektiros skyrius pradeda koreguoti sklypo pakeliui |
Rékyva, prie Badiliny ir Vyturiy gatviy, detalyjj plana. Cia
bty galima suprojektuoti Simtg individualios statybos
sklypy ir tuo baigti Zemés grazinimo miestie¢iams
procedira.

Vyriausybei nesutikus Alytaus miesto savivaldybei atiduoti
zemés sklypo, kuriame dabar yra vidurinés mokyklos
stadionas, subliiSko vadinamojo mazojo ,Akropolio" Salia
pagrindinés miesto gatvés statyba. Verslininkai dar
nesuzlugdé idéjos Alytuje jrengti pramogy centrg su ledo
arena, kino, Zzaidimy salémis bei prekybos centru. Jj
mazdaug 8 ha teritorijoje uZz Jazminy gatvéje jsiklrusios
turgavietés, iS savininky [sigytoje zeméje, ketina jrengti
bendrové ,Remtis". Jis bty mazdaug 25 tikst. kv. m ploto,
pramogy zonai buaty atiduota apie 7 tukst. kv. m. I centro
statybg planuojama investuoti beveik 70 min. Lt. ,Remtis"
savivaldybés praso jsigyto sklypo paskirtj iS rekreacinés
pakeisti | komercine. Po ilgy ginCy pritarta savivaldybés
taryboje pritarta, kad ,Remties" jsigyty sklypuy vietoje baty,
ne rekreacinés, o komercinés paskirties teritorija. Bendrojo
plano sprendiniy pakeitimas uztruks apie metus, dar
mazdaug tiek pat - teritorijy detaliyjy plany parengimas,
todél realu, kad mazasis ,Akropolis® Alytuje atsiras tik 2008-
aisiais.

Alytaus miesto savivaldybés taryba leido jmonei ,Trys
lelijos®, kurios vienas savininky yra Registry centro Alytaus
filialo direktorius Mecislovas Borevicius, ir pastarajam
priklausanciuose sklypuose statyti daugiaaukscius namus.
Pernai rudenj privataus kapitalo statyby bendrové
~Skirnuva®™ Alytuje pradéjo statyti pirmajj mieste nuo
nepriklausomybés atgavimo daugiabutj, | kurj, preliminariais
skaiCiavimais, planuoja investuoti apytiksliai 8,5 min. Lt.

Daugiabucius Vilniuje statancios nekilnojamojo turto
bendroves ,Statyby mastas" antriné jmoné ,Sanjota™ naujy
buty pasillys Elektrénuose. Planuojama, kad SeSiolikos
auksty namais, | kuriuos bus investuota apie 40 min. Lt,
susidomés ne tik vietos gyventojai, bet ir kaunieciai bei
vilnieCiai. Dviejy korpusy SeSiolikos auksty namas su
pozemine masiny laikymo aikstele, automobiliy stovéjimo
vietomis Salia namy ir maisto prekiy_parduotuve bus
pradétas statyti antrajj Siy mety ketvirtj. Sis projektas labai
panasus | ta, kuri ,Statyby mastas" jgyvendino Vilniuje,
Baltupiy mikrorajone.

Norédama pritraukti investicijy BirStono savivaldybé ryzosi
parduoti nebaigtq statyti gydyklg ir 49 metams iSnuomoti
tris sklypus, kuriuose bus galima statyti sanatorijas ir
pramogy objektus, bet ne gyvenamuosius namus. Ateityje
bus pasillyti dar 3 sklypai. Savivaldybé turi ir kity sklypy,
kurie labai arti mineraliniy vandeny ir juose leidziama tik
laikina statyba. Kokiomis sglygomis juos galima iSnuomoti,
kol kas analizuojama. Valstybés turto fondui parduoti
pasillyta ir nebaigta statyti gydykla, Salia kurios yra beveik
9 ha sklypas ir tvenkinys.

Spauda ir nuomones

Jei kvalifikuoty statybininky paklausa augs dabartiniais
tempais, Lietuva jau 2007 m. susidurs su mazdaug 8 tikst.
statybininky trikumo problema. Pasak Lietuvos statybininky
asociacijos prezidento Adakro Sestakausko, statyby paklausa
Lietuvoje auga daug sparciau, nei statybininky pasidla. Jo
teigimu, Lietuvoje statyby apimtys nuo 2001 m. iSaugo
daugiau nei 2 kartus ir statyby bendrovés Siuo metu yra
priverstos pacios investuoti | specialisty rengima. Specialisty
teigimu, Siuo metu labiausiai triksta mdrininky, apdailininky,
tinkuotoju, dazytojy ir plyteliy klojéjy. Teigiama, kad
statybininko profesija yra paklausiausia Lietuvoje. Ekspertus

piktina ir tai, kad Lietuvoje rengiami statyby specialistai,
kuriy zinios neatitinka rinkos poreikiy. ,Lietuvos statybininko
darbo nasumas yra net 2,5 karto mazesnis nei Europos
Sajungos valstybiy", - saké A. SeStakauskas.

Palangoje laukiama zemés sklypy kainy kritimo, nes
pajlryje didéja parduodamy Zemés sklypy pasidla. ,Lietuvos
rytas" rasé, kad pernai Klaipédos apskrities zemétvarkos
tarnybai nuosavybei grazinti buvo atiduota beveik 900
Yemeés sklypy Sventojoje, Nemirsetoje ir KunigiSkése. Tai
pirmas toks didelis skaicius sklypy, vienu metu grazinamy
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buvusiy Zemés savininkams. Palangos savivaldybéje
pradedamas ruosti detalusis planas, kuriuo nuosavybei
grazinti bus skirta dar 600 zemeés sklypy Nemirsetoje ir
Kunigiskése. Kitgmet nuosavybés graZinimo procesas
Palangoje bus baigtas ir nauji Zemés sklypai bus parduodami
tik aukcionuose. Dauguma zemeg pajuryje gavusiy zmoniy
savo sklypus skuba parduoti. Siemet tarp Palangos oro uosto
ir Sventosios esanciose Monciskése aro kaina pasieké 10-15
thkst. Lt. Taciau pries porg ménesiy ten keletas zemés sklypy,
buvo parduoti ir po 4 tikst. Lt uz arq. Palangos nekilnojamojo
turto agentiros ,Rolijona" savininké Ona Mackeviciené teigg,
kad, monéms pradéjus graZinti 7eme Sventojoje, po 6 tikst.
lity uz arg ten kainave sklypai netrukus atpigs iki 4 tikst. lity.

Itakingo Tarptautinio valiutos fondo ekspertai jspéja, kad
paskoly bumas gali nemenkai papurtyti nekilnojamojo turto
sektoriy ir ,perkaitinti® visg Salies ekonomika. Pastaraisiais
metais dosniai paskolas Zzarste komerciniai bankai iSjudino
vidaus vartojimo bei nekilnojamojo turto sektorius, o tai lémé
sparty bendrojo vidaus produkto didéjima. Taciau uZsienio
ekspertai jsitikine, kad paskoly bumas jau netolimoje ateityje
gali neigiamai paveikti Salies 0Ukj, todél reikia imtis imtis
priemoniy norint iSvengti ekonomikos ,perkaitimo®. Apie Sig
grésme uzsiminé jtakingo Tarptautinio valiutos fondo (TVF)
specialistai, baige vieSnage Lietuvoje ir jvertine Salies Gkio
bikle. ,Neigiamy, veiksniy galima iSvengti, jei laiku tam bus
imtasi priemoniy", - pazyméjo TVF misijos vadovas Ashoka
Mody. TVF pataria jvesti nekilnojamojo turto mokestj ir
atsisakyti lengvatiniy blsto paskoly, o nustojus galioti
socialinio mokescio jstatymui - naikinti PVM ir pajamy
mokescio iSimtis.

Paskoly palikanoms vis labiau augant, komerciniai bankai
Siemet turéty tikétis, kad jy paskoly portfeliai storés léciau.
"Paskoly rinkos didéjimas lig Siol buvo milziniSkas, sunku
isivaizduoti, kad tokia plétra gali bati artimiausiu metu", -
pabrézé "Hansabanko" valdybos pirmininkas Giedrius
DuseviCius. Létesne paskoly rinkos plétrg prognozavo ir SEB
Vilniaus banko vadovai, raso "Lietuvos Zinios". Dél rekordiskai
mazy, palikany, jmoniy plétros, didéjanciy gyventojy pajamy
paskoly kreivé pastaruosius kelerius metus zaibiskai kilo
aukstyn. Nerimg dél paskoly bumo Sig savaite isSreiske
Lietuvos banko vadovas Reinoldijus Sarkinas, o Tarptautinio
valiutos fondo ekspertai jspéjo, kad dél skolinty lésy
antplddzio Lietuvos ekonomika gali "perkaisti". "Hansabanko"
vadovas sako, kad pastaryjy mety paskoly rinka pléetési del
mazos lyginamosios bazés. Taciau jai vis labiau pleciantis itin
sparcCios plétros neverta tikétis. G.Duseviius mano, kad
apsisprendzZiant skolintis i§ banko jtakos gali turéti ir
didéjancios paskoly pallikanos. Finansy rinkose tikimasi, kad
Europos centrinio banko nustatoma palikany norma Siemet
bus didinama dar porg karty iki 2,75 procento. "Hansabanko"
vadovas abejoja, ar Siemet komerciniai bankai pajégs
konkuruoti ir marzas dar labiau apkarpyti. "Pas mus palikanos
ir taip yra mazesnés negu daugelyje Europos Saliy, todél
sunku tikétis, kad marzos dar kris. Atvirksciai, tikimés, kad
per metus jos pradés kilti", - saké G.Dusevicius. Dabar uz
blsto paskolg gali biti pasitlyta apie 0,6 proc. marza,
praéjusiy mety viduryje ji sieké 1 procenta.

Plyno lauko investicijoms privilioti uzsimota Lietuvoje kurti
pramonés parkus, tadiau tam trukdo neaiSkumai dél zemeés
nuosavybés, kuriy neiSsprendus negalima pradéti kurti batinos
infrastruktiiros. Pasak Ukio ministerijos sekretorés Linos
Domarkienés, pramonés parkai itin svarbls Salies ekonomikai
vystyti ir uzsienio investicijoms pritraukti. ,Tokiy pramoniniy
teritorijy Lietuvoje néra, iSskyrus Klaipédos LEZ. Taciau ir Si
vietoj numatyty 200 ha ploto kol kas turi tik 30 ha. Norint
pritraukti investuotojus, reikia sutvarkyti teritorijy
infrastruktlirg — nutiesti kelius ir kitas komunikacijas, taip pat
nustatyti pramonés parky valdymo modelius. Ta padaryti per
kelerius metus tikimasi Alytaus, Marijampolés, Naujosios
Akmenés ir PanevéZio savivaldybése", - saké UM sekretore.
Planuojama, jog po mazdaug pusantry mety Lietuvoje jau
turety bdati jkurti pramonés parkai Alytuje, Kédainiuose,

in real
Klaipedoje, Marijampoléje, Naujoje Akmenéje, Panevézyje,
Siauliuose ir Visagine. Sios pramonés zonos ilgainiui galéty
uzimti mazdaug 837 ha teritorijg. Pasak eksperty, vienas
labiausiai kliudanciy veiksniy plyno lauko investicijoms -
neparuosti zemés sklypai.

Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinka bresta ir pritraukia
vis daugiau uzsienio investuotojy, kuriuos labiausiai domina
prekybos ir biury patalpos, teigiama Svedijos nekilnojamojo
turto konsultantai ,Newsec". Naujausiame leidinyje ,Nordic
and Baltic Report" teigiama, kad Baltijos Saliy nekilnojamojo
turto rinkos plétra vyksta iS Siaurés piety kryptimi - Estija
Sioje srityje pasieké daugiausiai, taciau Latvijos ir Lietuvos
rinkos pernai taip pat smarkiai pazengé | priekj. ,Tikimés,
kad Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinka 2006 ir 2007 m.
taps dar jdomesne uzsienio investuotojams. Ir toliau
didZiausias démesys tikriausiai bus skiriamas dideliems
miestams, juose esantiems biury bei prekybos pastatams ir
statyby projektams", - sakeé ,Newsec" atstovas Taline Olev-
Maitas Makkas. Anot jo, viena i$ pagrindiniy Baltijos Saliy
nekilnojamojo turto rinkos problemy yra per maza
patrauklaus nekilnojamojo turto pasiula. ,Newsec" teigimu,
Lietuvoje nekilnojamojo turto rinka maziausiai iSplétota i$
visy trijy Baltijos Saliy, taciau 2005 m. susidoméjimg Sia
rinka pradéjo rodyti vis daugiau uZsienio investuotoju.
Statomi nauji prekybos centrai, logistikos pastatai ir biurai
Vilniuje, Kaune, Klaipédoje. Naujy prekybos patalpy poreikis
iSlieka didelis, taip pat matoma biury paklausa toliau nuo
centro nutolusiuose Vilniaus rajonuose. Biury patalpy pasidla
Vilniuje yra Zymiai mazesné, nei Taline bei Rygoje, todél
naujos statybos Lietuvos sostinéje turi didesne jtaka rinkai,
nei kaimyniniy Rygoje ir Taline. NeiSnuomoty biury dalis
Vilniuje ir toliau turéty islikti gana didelé ir 2006 m. sieks
apie 20 procenty. Investuotojai Lietuvoje, jvertinus rizikos
lygi, tikisi apie 7 proc. pelningumo, teigia ,Newsec".

Lietuvos nekilnojamojo turto pléetros bendrovés piktinasi
Salies savivaldybiy reikalavimu mokéti jstatymuose
nereglamentuotg socialinj infrastruktiros mokest;.
Verslininkai spaudzia nustatyti visiems vienodas salygas, bet
neabejoja, jog bet kuriuo atveju mokestis guls ant galutinio
vartotojo peciy. ,Nori statyti gyvenamuyjy namy kvartalg?
Gerai, bet kas miestui uz tai? Mes jlsy projektg derinsime,
jei pastatysite vaiky darzelj ar mokyklg ir atiduosite pastatg
mums", - patirtimi, sukaupta derybose su savivaldybémis,
dalijosi bendrovés ,Hanner® valdybos pirmininkas ir
savininkas Arvydas Avulis. Pasak jo, nelogiska, kai vienas
Ukio subjektas turi kompensuoti kitam, kuris yra irgi
privataus kapitalo, pavyzdziui, VST. Anot teisininku, teisiskai
savivaldybés negali reikalauti, kad nekilnojamojo turto
statytojas imtysi ir inzineriniy tinkly, tiesiogiai nesusijusiy su
statomu objektu, statybos. Verslininkus piktina, jog
mokestis yra nereglamentuotas, taigi jo negalima
prognozuoti imantis projekto. Pasipiktinima kelia ir tai, kad
jei infrastruktira pasirtpina pirmasis investuotojas,
pavyzdziui, nutiesia kelig iki statomos gyvenvietés,
rekonstruoja sankryzg, pastato viaduka, kitiems, greta
besikuriantiems, Sie rlpesciai ir iSlaidos atkrinta.
Pastebima, kad kad net tame paciame rajone statancios
imonés uz socialine infrastruktlira moka nevienodai.
Verslininkai situlo nustatyti metodika, pagal kurig bty
jvardyta, kas, kiek ir uz ka privalo mokéti. Kaip vieng is
galimybiy_jie sitlo nustatyti mokestj nuo pastato kvadratinio
metro.

Klaipédos ir Gargzdy apylinkiy laukia privaciy gyvenamujy
namy statyby bumas. ,Lietuvos rytas" rasé, kad praéjusiy
mety pabaigoje Klaipédos rajono savivaldybei patvirtinus
bendraji rajono plang, prasidéjo iki tol varzytas zemés
paskirties keitimo vajus. Savivaldybés architektiros ir
urbanistikos  skyriy uzplido Zemés sklypy savininky
prasymai pradéti savo sklypy detalyjji planavimg, kuriuo
siekiama pakeisti zemés Tkio sklypy, paskirti. Nuo 2004 m.
geguzés meénesio Zemés paskirties keitimo procesas
bendrojo plano neturinCiose teritorijose buvo sustabdytas.
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Visg tg laikgq daugiau negu pusantry mety kaupesi statyti
negalinCiy Klaipédos rajono teritorijose zeme atgavusiy
savininky pareiskimai. Beveik per du ménesius savivaldybé
jau yra gavusi per 600 prasymy rengti detaliuosius planus.
Rajono savivaldybei - tai dar neregéta teritorinio planavimo
paklausa. Nuo 1995-yjy iki Siol Klaipédos rajono tebuvo
uzregistruota apie 750 patvirtinty teritorinio planavimo
dokumenty. Sklypo detaliojo plano rengimas iki jo patvirtinimo
paprastai trunka kiek daugiau nei metus. Po mety Klaipédos
apylinkés neabejotinai pavirs didziule statyby aikStele. Apie 90

in real
proc. Zemés sklypy savininky turimoje zemeés Gkio paskirties
zeméje siekia statyti gyvenamuosius namus. Kol kas
daugiausia prasymy keisti Zemés paskirtj sulaukiama is
Slengiy, Moziriskés, Ketvergiy, Ginduliu, Daupary vietoviy.
Nuo Klaipédos jos yra nutolusios vos per 10-12 km. Aktyviai
gyvenamuosius namus statyti siekiama rajono centro
Gargzdy apylinkése. Rajono savivaldybés administracijos
architektdros ir urbanistikos skyriaus vedéja Vida Vytiené
net neabejoja, jog netrukus teritorinio planavimo bumo
sulauks ir atokesnés rajono vietoves.

UzZsienio naujienos

Didziausios paskoly ir indeéliy palikanos Baltijos valstybése
iSlieka Latvijoje. Latvijos centrinés statistikos valdybos
duomenimis, pernai lapkritj ilgalaikiy paskoly nacionaline
valiuta vidutiné kaina Latvijoje buvo 9,7 proc. (0,2 procentinio
punkto didesné nei spalj ir 0,1 punkto didesné nei uzpernai
lapkritj), Lietuvoje - 6,5 proc. (per ménes| nepakito, per
metus padidéjo 0,4 punkto), Estijoje - 5,8 proc. mety
palikany (atitinkamai pakilo 0,7 punkto ir sumazéjo 0,4
punkto). Trumpalaikes paskolas nacionaline valiuta Latvijos
kreditavimo istaigos teiké vidutiniSkai uz 5,6 proc.
(atitinkamai 0,1 punkto brangiau ir 2,0 punkto pigiau),
Lietuvos - 4,5 proc. (0,2 punkto ir 0,9 punkto pigiau), Estijos
- 4,4 proc. (0,4 punkto ir 1,4 punkto pigiau) mety palikany.
Vidutinés mety palikanos uz ilgalaikius indélius nacionaline
valiuta lapkritj Latvijoje sieké 3,5 proc. (per ménesj sumazéjo
0,1 punkto, per metus - 1,8 punkto), Lietuvoje - 3,5 proc.
(atitinkamai nepakito ir padidéjo 0,3 punkto), Estijoje - 3,1
proc. (nepakito ir pakilo 1,5 punkto). Uz trumpalaikius indélius
nacionaline valiuta Latvijoje buvo mokama vidutiniskai 2,5
proc. (atitinkamai 0,1 punkto daugiau ir 1,1 punkto maziau),
Lietuvoje - 2,3 proc. (0,1 punkto ir 0,9 punkto daugiau),
Estijoje — 2,1 proc. (tiek pat ir 0,1 punkto maziau).

Nekilnojamojo turto ekspertai tvirtina, jog Kijeve Siemet ir
kitamet toliau didés biury bei prekybos ir sandéliavimo ploty
paklausa, o ju kainos nesiliaus augusios. Taliau ekspertai
pazymi, kad nekilnojamojo turto rinkos vystymosi tendencijos
daugiausia priklausys ir nuo politinio stabilumo Salyje.
Tarptautiné nekilnojamojo turto eksperty bendrove ,Colliers
International® teigia, jog Ukrainos sostineje Kijeve ir toliau
didéja biury, jvairiy prekybos centry bei sandéliy paklausa,
taciau kartu ekspertai jZvelgia Sios tendencijos pokycius. Vis
daugiau bendroviy ieSko geriau jrengty, aukstesnés klasés,
pavyzdziui, ,A" klasés, biury, kurie bity patogioje vietoje,
arciau centro. Antra vertus, didéja paklausa ir ne paciame
Ukrainos sostinés centre, taliau gerai jrengty biury.
Pagal pasiilg Siuo metu Kijevo biury rinka atitinka Varsuvos,
Prahos ar Budapesto rinkas prieS 7-8 m., taciau spardciai
augdama per kelerius metus gali jas ir pasivyti. Prekybos
ploty paklausos ir pasillos balansas Kijeve iSsilyginti gali
kitamet, kai iki to laiko bus atidaryti keli dideli prekybos
centrai. Nekilnojamojo turto ekspertai pabrézia, jog nuo
pernai vyrauja tendencija, kad vis daugiau prekybos centry
imama statyti miesto pakrastyje. Tai, kad prekybos centry bus
atidaroma daugiau, galima spresti ir iS uZsienio stambiy
prekybos tinkly plany jZengti | Ukrainos rinkg. Numatoma, kad
nauji prekybos centrai prekiaus ne tik maisto prekémis, bet ir
buitine technika, baldais, statybos medziagomis. Pavyzdziui,
kitamet turéty pasirodyti ,IKEA", o po 1-2 m. ir ,Marks &
Spencer", ,H&M" bei keletas kity prekybos tinkly centry. Po
2007 m., prognozuojama, itin iSpopuliarés stambis prekybos
centrai uzmiestyje. Jy atsirasty Kijeve investavus tokiems
stambiems investuotojams kaip ,IKEA" ar ,Auchan®.

Prabangiy vieSbuciy operatoré ,The Stein Group", kuriai
priklauso penkiy zvaigzduciy viesbuciai Amalfio pakrantéje ir
Rivjeroje, savo naujg vieSbutj nusprendé jrengti Salia Socio
esancCioje Stalino laiky sanatorijoje. Kompanija ketina
restauruoti SeStajame praéjusio maziaus deSimtmetyje
sovietinei ,grietinélei* pastatyta sanatorijg ir joje jrengti
prabangy viesbutj, kuriame nakvyné kainuoty vidutiniSkai 750
eury. 15 ha parko teritorijoje jsikursianciame viesbutyje, kurio

rekonstrukcija turéty kainoti 35 min. JAV doleriy, bus poilsio
ir sporto vietos, iki papladimio sveciai bus veZzami specialiu
transportu. IS uz 35 km esancio oro uosto iki vieSbucio
svelius skraidins sraigtasparnis arba plukdys greitaeigis
kateris.

Pernai buty kainos Maskvoje rugséjj padidéjo 3 proc., spalj -
4 proc., o gruodj - 5 proc. Vidutiniskai 1 kv. m statistiniame
daugiabutyje pernai Rusijos sotinéje kainavo 2658 dol.
Busto kainos Maskvoje, pasak eksperty, kilo todél, kad
statybininkai nespéjo resti namy. Dar visai neseniai rinkoje
per ménesj budavo sitdloma 30-35 tukst. buty, dabar - 17-
20 tokst. Ekspertai sako, kad bisto kainoms jtakos taip pat
turéjo 2004 m. banky_krizé.

Rusijos sostinéje  Maskvoje besikurianéios  uZsienio
kompanijy atstovybés islaiko didele biury paklausg, ypac
auksciausios  kategorijos A klasés  biury  patalpy.
Nekilnojamojo turto eksperty kompanija ,Colliers

International" tvirtina, kad Maskvoje Siemet ir toliau isliks
didele ,A" ir ,B" klasés biury paklausa. Eksperty vertinimu,
paklausg lemia tai, kad Rusijos sostinéje kaskart vis daugiau
tarptautiniy bendroviy jkuria savo atstovybes bei biurus.
Aktyviai naujy patalpy biurams ieSko ir pacios Rusijos
bendrovés. Salyginai maza moderniy biuro patalpy pasiila
Maskvoje nulémé nuolat didéjancias jy nuomos kainas.
Statistika rodo, jog pernai ,A" klasés biury nuoma Maskvoje
pabrango 8-14 proc., o ,B" klasés - 6-10 proc. Panasi
tendencija pasireiSkia ir biury pardavimo segmente, o kainy,
kilimo tempai irgi panasts, kaip ir nuomos. Siemet
nuomotojams ir pirkéjams bus pasitlyta 700 tokst. kv. m
renovuoty bei naujy biuro patalpy, i$ jy trecdalis - ,A"
klasés biury. Negalutiniais duomenimis, pernai iSnuomota
bei parduota iS viso 655 tikst. kv. m ploto naujy ir
renovuoty, biuro patalpy, i$ ju daugiau nei trecdalis - ,A"
klasés. Siemet vienas i$ didZiausiy vystomy biuro patalpy
plétros projekty neabejotinai yra pradetas verslo parko
netoli Minsko plento projektas. Per kelerius metus ketinama
ten jrengti biuro patalpy, kuriy bendras plotas siekty 250-
300 tokst. kv. m. Neseniai Maskvos savivaldybé paskelbé
apie planus nuo Siy mety perduoti privacioms valdancioms
bendrovéms teise iSnuomoti negyvenamasias patalpas,
kurios yra miesto nuosavybé. Be to, Rusijos sotinés valdzia
ketina per artimiausius trejus metus padidinti miestui
priklausancio nekilnojamojo turto nuomos kainas. Taigi
Siemet jos turéty padidéti 30 proc., kitais metais nuoma
pabrangty dar 30 proc. ir 2008 m. - 20 proc.

Olandas verslininkas prie Portugalijos kranty nori supilti
pirmajq Europos dirbtine sala, kurioje jkurty kurortinj miesta
su kazino ir povandeniniu viesbuciu. Projekto verté siekty
1,5 mird. eury. Mazdaug 100 ha ploto sala baty supilta uz
mazdaug 300 m. nuo Valé de Lobo kurorto, turisty
pamégtame Algarvés regione. Su Zemynine Portugalija sala
blty sujungta povandeniniu tuneliu. Pirmoji Portugalijos
valdZios reakcija buvo teigiama, nes $alj domina nauji
originaltis projektai. Dirbtinéje saloje buty jrengtas 18
duobudiy golfo aikstynas, paplidimiai, uostas, sraigtasparniy
nusileidimo aikstelé ir mazdaug 700-1000 vasarnamiu.
Dabar salos projekta ketinama pristatyti vyriausybei. Be to,
numatoma jvertinti ir tokio projekto poveikj aplinkai.
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Ménesio frazé

»,Jei kompanija jsigijo 7 sklypus, kurie nebuvo skirti
statyboms, tai milicijos problema, taciau, jeigu kompanija,
kuri neturi licenzijos verstis nekilnojamojo turto statyby
verslu, aktyviai reklamuojasi masinése informavimo
priemonése - tai jau politiné problema"™, - Ukrainos Vidaus
reikaly ministras Jurijus Lutcenko komentavo skandalingg
nekilnojamojo turto aferg, kai jmoné apgavo buty pirkéjus ir
iSgabeno apgaulés budu uzdirbtus pinigus iS Salies. (,Amber
Viking Capital" savaitiné apZvalga)

»Misy Salies dienrasciai ir televizijos stotys beveik kasdien
kalba apie kainy burbulg. Kartais kai kurie pranesimai net
juoka kelia. Antai kuriame nors dienrastyje vieng dieng
pagrindinis straipsnis bina apie tai, kaip bankininkai
prognozuoja nekilnojamojo turto rinkos stabilumg ir stabily

kainy didéjima. Kitg dieng tas pats dienrastis trimituoja, kad
nekilnojamojo turto kainy burbulas jau iSsiplté ir tuoj
sprogs. Atsiranda netgi tokiy pranasy, kurie nurodo tikslig
datg, kada tas burbulas sprogs. Ateina ta diena - viskas lyg
ir kaip buve", - stebéjosi jvairiomis prognozémis Ukrainos
nekilnojamojo turto agenty asociacijos viceprezidentas
Artaras Oganesianas. (,Lietuvos rytas"/,Bastas" (06.02.06,
4p.))

,ValdZia mus eilinj kartg isdaré. Mus paskelbé apZélusiais
nuo galvos iki kojuy, o mes sédime ir galvojame, kaip cia
pasirodyti plikesniems®, - komentavo nekilnojamojo turto
mokescio ir smarkiai iSaugusiy mokestiniy verciy situacijq
Romualdas  Dunauskas, alaus daryklos ,Gubernija®
generalinis direktorius. (,Siauliy krastas" (06.01.19, 6 p.))

Ménesio nuoroda

Salyje pastaruoju metu daZnai netyla kalbos apie miesty
tankinimg ir gyvenimo kokybés mazéjima. Tadiau kai kuriy
pasaulio didmiesciy gyventojams tai turbGt pasirodyty
juokinga. ,Choi Hung“ (,vaivoryksté" - kiny kalba) vienas
seniausiy (1962 m.), pats didZiausias ir tankiausiai
apgyvendintas gyvenamasis rajonas pasaulyje, jame reziduoja
apie 43 tukst. Honkongo gyventojy. Jo ir kity Honkongo
rajony architektira savo mastais {spudinga.

http://www.photomichaelwolf.com/hongk
ongarchitecture/

»~Gyvenimo kokybés" tokiame ar panasiame Honkongo
rajone garsai taip pat jsptdingi.

http://www.benetton.com/colors/issues/
choihung44/

© Apzvalga parengé: UAB ,Invalda Real Estate" (,InReal") Komunikacijos ir rinkotyros skyrius. Apzvalgoje remiamasi Lietuvos statistikos
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ir jos pokycius, taip palaikant ir didinant rinkos skaidruma.

informacija, kuri renkama ir analizuojama siekiant informuoti visuomene apie nekilnojamojo turto rinkg



