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Komentaras

DidZiujy

Lietuvos miesty nekilnojamojo turto rinkos

aktyvumas pernai toliau augo - sudaryty nekilnojamojo turto
sandoriy, skaiCius per 11 ménesiy 2005 m., palyginus su tuo
paciu laikotarpiu 2004 m., padidéjo apie 15 proc. VI ,Registry
centro® pateiktais duomenimis, Vilniuje per minétg laikotarpj
patalpy ir Zemés sklypy pardavimo sandoriy sudaryta beveik

13 proc.,

Kaune - beveik 11 proc., o Klaipédoje net 28 proc.

daugiau nei per 2004 m. sausio-lapkri¢io ménesius.

pradzioje lygj.

Visy trijy miesty atveju tai akivaizdu is

pateikto grafiko.

Gyvenamuyjy patalpy
bendrojo nekilnojamojo turto

rinka 2005-aisiais ir toliau isliko
rinkos aktyvumo varikliu.

Sostin€je pernai sandoriy sudaryta beveik 12 proc. daugiau,

nei 2004 m., Kaune - 9 proc.,

o Klaipédoje - net daugiau

nei 33 proc. Kadangi naujo bisto pasiula sostinéje netgi

sumazéjo (pastatyta maziau
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Didesnis aktyvumo Suolis,

uzfiksuotas 2004 m. pirmoje

puséje, buvo smarkiai jtakotas artéjancio stojimo | ES ir su tuo
susijusiy stipriy infliaciniy IGkesciy nekilnojamojo turto objekty

atzvilgiu.

Dabar jau galima daryti iSvadas, kad tuomecdiai

IGkesCiai tapo savipilde pranasyste, tadiau ne visai dél ty
priezasciy, kurios buvo turimos omenyje. Uzsienieciy pirkéjy

aktyvumas rinkoje padidéjo,

tadiau ne iS esmeés, kad per

pastaruosius 1,5 mety biaty jtakojes beveik dviguba bdsto ir
dar didesnj sklypy brangima. Dabar tampa akivaizdu ir tai,

kad

spardiai

ekonomiskai besivystancioje Salyje bitent

ekonominiai veiksniai (augancios pajamos, mazos paltkanos,
nepakankama naujo bisto pasidla) Iémé tai, kad dabar rinkos
aktyvumas jau naturaliai laikosi tokiame pat lygyje ir netgi

virSija bumo,

laukiant narystés ES padariniy, 2004 m.

naujy buty), toks aktyvumo
augimas i$ dalies paaiskina sparty bene 55
proc. vidutinj buty kainy augima. Klaipédoje
naujo bisto pasitla absoliucia iSraiska buvo
ganétinai menka, todél nenuostabu, kad taip
suaktyvéjusioje rinkoje butai brango
vidutiniskai net 65 proc. 2005 m. pabaigoje
Klaipédoje sudaryty sandoriy skaiCius buvo
dvigubai didesnis nei 2004 m. pradzioje. Beje,
Kaune ir Vilniuje akivaizdziai padidéjo namuy ir
kotedzy populiarumas, juy sandoriy skaiciaus
augimas pernai, palyginti su 2004 m., buvo
didesnis nei buty, atitinkamai 17 ir 20 proc.
pries 8 ir 12 proc. augimg Siuose miestuose
buty atveju.

Basto, visy pirma naujo, poreikis ir
didéjancios gyventojy finansinés galimybés
yra esminis busto aktyvuma didinantis
veiksnys, tiesa, yra ir dalis sandoriy
investiciniais ar spekuliaciniais sumetimais.
Infliaciniai lUkesciai po euro jvedimo dar ir
Siais metais turéty kaitinti gyvenamujy
patalpy rinkos aktyvuma. Mety pabaigoje
galima laukti rinkos aktyvumo mazéjimo. Kitu
atveju, naujienos deél euro jvedimo nukélimo
rinkg galéty Siek tiek stabilizuoti, ir tai nebdty
labai neigiamas reiskinys. Taciau vienaip ar
kitaip, Sio segmento sandoriy skaiciaus
augimo tendencija dabartinémis
ekonominémis sglygomis ir su jomis susijusiy,
lGkesCiy jtaka kreive vis vien turéty islaikyti
didéjimo kryptimi.

Komerciniy patalpy rinka pernai tapo gerokai
vangesné. Vilniuje  komerciniy  patalpy
(skaiCiuojant  administraciniy,  prekybiniy,
sandéliavimo, gamybiniuy, pramoniniy,
maitinimo,  poilsio, viesbudiy ir sporto
paskirties patalpy sandorius) pardavimo
sandoriy uzfiksuota apie 12 proc. maziau.

Kaune ir Klaipédoje sandoriy sudaryta taip pat maziau nei
pernai — atitinkamai apie 11 ir 28 proc. Nors ir visy paskirciy
komerciniy patalpy plotai didéja dél ty paciy ekonominio
augimo sudaryty prielaidy, taciau susiklosciusi situacija ir

verslo kultiira lemia tai,

kad komercines patalpas labiau

linkstama nuomoti. Tame yra ir logikos - graza pakankami

patraukli.

Todél
komerciniy patalpy pasitla lemia ir tai,

vis mazéjanti parduodamy

kad sudaroma ir

ilgainiui

maziau sandoriy.

Gali bati,

kad didesnis rinkos aktyvumas 2004 m. pirmoje

puséje gali biti sietinas su jau minétos narystés ES laukimu
ir lOkesciais, kad investicijos atsipirks su kaupu, todél kol

reikSmingy pokyciy pardavimo

kainy, nejvyko,
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nuomojamy, patalpy pasitla padidéjo, laukiant pardavimo
kainy augimo savo investicijoms. Neatmestina tikimybe, kad
rinkg ilgam | stagnacijq ,paskandino®™ ir aistros deél naujai
isigaliojusio  Nekilnojamojo  turto  mokescio  jstatymo
(jsigaliojusio nuo 2006 m. sausio 1 d.), tai ypac akivaizdu
Vilniuje - sandoriy skaitius antrg 2005 m. pusmetj gerokai
smuko. Rinkos dalyviai, tikétina, nusprendé laukti ir nesiimti
veiksmy, kol situacija nepasidarys aiSkesné. Tikétina, kad
stagnacija Siame segmente uzsites ir Siemet, nes jstatymas
bus taisomas. Bendram rinkos aktyvumui tai didelés jtakos
neturés, nes komerciniy patalpy sandoriy svoris yra palyginti

in real
metus (11 menesiy, lyginant su 2004 m. 11 meénesiy)
Klaipédos sklypy rinkoje — sandoriy sudaryta beveik 38 proc.
daugiau. YpaC daug sandoriy jregistruota parduodant
daugiabuc¢iams ir daugiaauks$éiams pastatams skirtus
sklypus - beveik 5 kartus daugiau. Vilniuje zemés sklypy
sandoriy skaiCius per 2005-uosius iSaugo 15 proc., Kaune -
18 proc. Zemés sklypy rinkos normaliai raidai labai trukdo
besitesiancios zemés grazinimo dalybos, neapibréztumas dél
kuriamy naujy bendryjuy miesty ir rajony plany bei zemés
paskirties keitimo procediruy.

Komerciniy patalpy rinkos aktyvumas 2004-2005 m.
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stabiliai auga (ziGrint | kreives), taciau
augimas galéty buti, ko gero, ir dar didesnis,
jei naujo bisto pasitla bty artimesné
paklausai, o infliaciniai IGkesciai mazesni, tada
rinkoje atsirasty Siek tiek daugiau judéjimo,
visy pirma, komercinio nekilnojamojo turto
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ekonomin| augima. Be to, tikétina, kad
nemaza dalis praeitais metais pradéty vykdyti
naujos statybos bisto projekty nekilnojamojo
turto sandoriy statistikoje ims atsispindeti
bltent Siemet ir kitamet, kai naujai pastatyti

namai ir net kvartalai bus atiduoti

Zemés sklypy rinkos aktyvumas 2004-2005 m.
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eksploatacijai, rezervacijos virs teisiSkai
iformintais pardavimo sandoriais. O turint
omenyje, kad naujo bisto pasitdla augs
(leidimy_ statyti skaiciai tai atspindi) ir toliau
tiek sostinéje, kur jgyvendinami vis stambesni
projektai, tiek Klaipédoje ir Kaune, kur
statybos pastaruoju metu dar tik jsibégéja, o

e KAUNAS paklausos ,apetitas® dar beveik Vvisai
—=— KLAIPEDA nenumalSintas - nekilnojamojo turto rinkos
—a— VILNIUS aktyvumo kryptis Siuose miestuose turi kol

Trendas (KLAFEDA)||  kas aiSkig kilimo tendencija. Komercinio turto
Trendas (KAUNAS) sandoriy  skaicCiaus  kitimo  tendencijos
Trendas (VILNIUS) priklausys nuo pasillos ir nuomos kainy lygio,

nekilnojamojo turto mokescio istorijos raidos,
nes kol kas visa tai akivaizdziai jtakoja tai,
kad pardavinéti komerciniy, patalpy
neapsimoka. Zemeés sklypy rinkos aktyvuma
salygos naujieji teritorijy planai, zemés
grazinimo proceso sklandumas, ir nuo viso to
priklausanti pasitla. Paklausa Siai investicinei

mazas, tai net ir dél blsimo apmokestinimo sumazéjusi juy
paklausa nedarys didelés jtakos bendram patalpy aktyvumo
rodikliui ir jo laukiamam augimui.

Zemeés sklypy rinkos aktyvumas didZiuosiuose miestuose 2005
m. sparciai augo. Zemé tapo paklausi ir kaip buto alternatyvai
namui statyti, ir kaip didele pelno graza duodanti investiciné
preké. Sparciai augant buty kainoms didZiuosiuose miestuose,
gyventojai ima vis daugiau dométis zemés sklypais uzmiestyje
individualiam namui statyti. Daugiausiai i$ visy zemés
sandoriy pastaraisiais metais ir sudaroma batent dél namy
valdos sklypy jsigijimo. Idomiausias pokytis per praeitus

prekei, nepaisant auksty kainy, slagti
neturéty.

Pastaba: [statymais néra nustatyta, per kurj laikg asmuo,
isigijes nekilnojamajj turta, turi jj |jregistruoti, todél
dazniausiai sandoriai yra jregistruojami praéjus ilgam laiko
tarpui (kartais ir daugiau nei pusei mety) nuo jo sudarymo
datos. Todél paskutinio ketviréio duomenys nevisiskai
tikslGs. Skaiciavimai atlikti 11 ménesiy, nes 2005 m.
gruodzio ménesio duomenys yra dar labai netikslGs.
Tikétina, kad dabartiniai 2005 m. duomenys ir pagal juos
atlikti skaiciavimai yra negalutiniai ir aktyvumo augimas per
2005 m. gali pasirodyti buves ir dar didesnis.

Makroekonomikos naujienos

Lietuvos bendrasis vidaus produktas pernai augo 7,3 proc.,
galiojusiomis kainomis jo verté sieké 70,763 min. Lt. Vien
ketvirtajj ketvirtj, palyginti su ketvirtuoju 2004 mety ketvirciu,
BVP padidéjo 8,2 proc., jo sukurta uz 19,320 min. Lt. Pirmajj
BVP jvertj paskelbé Statistikos departamentas, remdamasis
negalutiniais duomenimis. Pernai vienam Salies gyventojui
teko 20 659 Lt bendrojo vidaus produkto - 7,6 proc. daugiau
nei 2004 m., o vien ketvirtajj ketvirti - 5640 Lt (8,6 proc.
daugiau). Bendrojo vidaus produkto augimui turéjo jtakos
beveik visos veiklos riSys, iSskyrus kasybg bei karjery

eksploatavima. Daugiau nei bendras Salies Gkio augimas
pridétiné verté didéjo transporto, sandéliavimo ir rysiu,
statybos, prekybos, apdirbamosios gamybos, viesbuciy ir
restorany, veiklos risyse.

Statistikos departamentas pranesé, kad 2005 m. gruodZzio
meén. metiné infliacija (2005 m. gruodZio mén., palyginti su
2004 m. gruodZio mén.) sudaré 3,0 proc. (2004 m. gruodzio
meén., palyginti su 2003 m. gruodzio mén., - 2,9 proc.).
2005 m. du kartus buvo uzfiksuota nuliné infliacija (sausio ir
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lapkri¢io mén.) ir viena karta - defliacija (liepos mén.).
Metinés infliacijos lygj nulémeé 10,0 proc. pabrangusios
transporto grupés prekes ir paslaugos, 3,5 - maisto produktai
ir nealkoholiniai gérimai, 6,7 - bisto, vandens, elektros, dujy
ir kito kuro grupés prekés ir paslaugos bei 5,2 proc. atpigusios
rySiy grupés prekés ir paslaugos, 1,1 - drabuziai ir avalyné,
0,8 - alkoholiniai gérimai ir tabako gaminiai. Vartojimo prekiy
kainos per 2005 m. padidéjo 2,8 proc., paslaugy - 3,5
proc. 2005 m. vidutiné metiné infliacija (2005 m., palyginti su
2004 m.) sudaré 2,7 procento (2004 m., palyginti su 2003 m.,
- 1,2 procento). Vartojimo prekiy ir paslaugy kainos 2005 m.
gruodzio mén., palyginti su lapkri¢io mén., padidéjo 0,1
procento (2004 m. gruodzio mén., palyginti su lapkri¢io mén.,
sumazéjo 0,1 procento). Latvijos vartotojy kainos 2005 m.,
palyginti 2004 m., pakilo vidutiniskai 6,7 proc., Estijos - 4,1
proc. Per 12 ménesiy (gruodj, palyginti su paskutiniu 2004-ujy
meénesiu) prekés ir paslaugos Lietuvoje pabrango 3,0 proc.,
Latvijoje - 7,0 proc., Estijoje - 3,6 procento.

Statybos kainos, Statistikos departamento duomenimis,
Lietuvoje 2005 m. padidéjo 8,7 proc., o labiausiai - 9,2 proc.
- per metus pabrango gyvenamuyjy pastaty statyba.
Didziausig jtaka statybos kainy didéjimui pernai turéjo 15,1
proc. padidéjusios darbo uzmokescio ir kitos iSlaidos. Statybos
kainos 2005 m. gruodzio ménesj, palyginti su lapkriciu,
padidéjo 0,6 proc., o labiausiai gruodj brango inZineriniai
statiniai.

Statistikos departamento atliekamo prekybos ir maitinimo
imoniy  tyrimo iSankstiniais duomenimis, mazmeninés
prekybos, varikliniy transporto priemoniy ir motocikly, jy
techninés prieziiros ir remonto, automobiliy degaly
mazmeninés prekybos jmoniy apyvarta (be PVM) 2005 m.
sausio-gruodzio mén. sudaré 22911,4 min. Lt ir, palyginti su
tuo paciu 2004 m. laikotarpiu, padidéjo 15,1 proc.
palyginamosiomis kainomis. Imoniy, prekiaujanciy maisto
prekémis, apyvarta 2005 m. sausio—gruodzio mén., palyginti
su praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu, iSaugo 6,8 proc.
palyginamosiomis kainomis. Ne maisto prekémis (nejskaitant
automobiliy) prekiaujanciy jmoniy apyvarta 2005 m. sausio-
gruodzio mén., palyginti su 2004 m. tuo paciu laikotarpiu,
iSaugo 19,9 proc. palyginamosiomis kainomis. Ypa¢ - 36,3
proc. - iSaugo jmoniy, prekiaujanciy tekstile, drabuziais ir
avalyne, ir 29,2 proc. - baldy, apSvietimo jrangos, buitiniy
elektros prietaisy, radijo, televizijos prekiy ir statybiniy
medziagy, specializuotos prekybos jmoniy apyvarta. Varikliniy,
transporto priemoniy ir motocikly pardavimo, techninés
prieziiros ir remonto, automobiliy degaly mazmeninés
prekybos jmoniy apyvarta 2005 m. sausio-gruodzio mén.,
palyginti su 2004 m. atitinkamu laikotarpiu, iSaugo 19,4 proc.
palyginamosiomis kainomis. Labiausiai augo varikliniy
transporto priemoniy, motocikly, jy atsarginiy daliy ir
pagalbiniy reikmeny prekybos |moniy apyvarta - 29,0
procento palyginamosiomis kainomis.

Lietuvos eksporto ir importo apimtys - didziausios Baltijos
valstybése. Lietuva tiek eksporto, tiek ir importo apimtimis
pernai sausj-spalj gerokai lenké kitas dvi Baltijos valstybes.
Latvijos centrinés statistikos valdybos duomenimis, Lietuvos
eksportas per $j laikotarpj vertinimas 7,636 mird. eury,
importas - 9,969 mird. eury, Latvijos - atitinkamai 3,323
mlird. ir 5,509 mird. eury, Estijos - 5,043 mird. ir 6,655 mird.
eury. Europos Sajungai teko 66 proc. viso Lietuvos eksporto ir
59 proc. importo. Latvijos uzsienio prekyboje Sios dalys buvo
atitinkamai 77 proc. ir 75 proc., Estijos - 79 proc. ir 77
procentai. Lietuvos uzsienio prekybos balanso neigiamas
saldas sieké 2,334 mird. eury, Latvijos - 2,186 mird. eury,
Estijos - 1,613 mird. eury.

Tiesioginiy uZsienio investicijy srautas, Lietuvos banko
duomenimis, Lietuvoje pernai sausio-lapkri¢io ménesiais sieké
1,4 mird. Lt - 31 proc. (616 min. Lt) maZiau nei 2004 m. tuo
pat metu. [vertinus Salies Gkio subjekty tiesiogines investicijas
uzsienyje, grynasis tiesioginiy uZsienio investicijy srautas
Lietuvoje per vienuolika ménesiy buvo 525,7 min. Lt, lapkritj -
jis buvo neigiamas (-35,6 min. Lt). UZsienio investicijy badas
toliau kamuos Lietuva, o vietos jmonés vis labiau links pinigus

in real

investuoti aplinkinése valstybése, kur samdyti darbuotojus
yra pigiau. Tokig tendencija stebintys Ukio analitikai
bligstauja, kad investicijuy stoka ilgainiui taps pagrindiniu
Salies Okio plétros kliuviniu. Taciau kol kas ekonomika |
priekj stums gyventojai, kurie toliau daug pirks ir vartos,
mat jy pajamos turéty didéti. Pagal pritrauktas uzsienio
investicijas, Lietuva atsilieka nuo daugelio regiono valstybiy.
Ekspertai prognozuoja, kad tokia tendencija gali iSsilaikyti ir
Siais metais, nes pernai nebuvo imtasi realiy zingsniy, norint
suvilioti uzsienio jmones kurtis Lietuvoje.

Nedarbo lygis Lietuvoje 2005 m. pabaigoje buvo 4,1 proc. -
1,9 procentinio punkto mazesnis nei prieS metus ir 0,2
punkto didesnis nei 2005-yjy lapkri¢io ménesj. 2004-ujy
pabaigoje nedarbo lygis buvo 6,0 proc., o vidutinis nedarbas
- 6,9 proc. Lietuvos darbo birza pranesé, kad sausio 1-ajg
teritorinése darbo birZose buvo uzregistruota 87,2 tilkst.
bedarbiy, arba 31 proc. (39,2 tiikst.) maziau nei prieS metus
ir 6,8 proc. (5,6 tikst.) daugiau nei prieS ménes|.
Daugiausia bedarbiy, skaiCiuojant nuo darbingo amziaus
zmoniy, sausio 1-gjq buvo Ignalinos (12 proc.) ir Akmenés
(11,5 proc.) rajonuose bei Druskininkuose (10 proc.).
Maziausias nedarbas buvo Elektrény (1,3 proc.), Traky (1,5
proc.) bei Kédainiy (1,9 proc.) rajonuose. Tarp didZiyjy
miesty maziausias nedarbas buvo Siauliuose (2,2 proc.),
didziausias - Klaipédoje (3,3 proc.). Prognozuojama, kad
vidutinis metinis nedarbas 2006 m. sieks 4-4,5 proc. - 0,3-
0,8 procentinio punkto mazesnis nei pernai, kai jis sieké 4,8
proc. Motery nedarbas Siemet isliks didesnis negu vyry.
Prognozuojama, jog vidutinis jauny - 16-24 mety amziaus
gyventojy nedarbas bus 1,0-1,5 procento. Taciau mazés
regioniniai nedarbo skirtumai. Numatoma, kad tik Akmenés
ir Ignalinos rajonuose bedarbiy dalis tarp darbingo amziaus
gyventojy bus didesné kaip 10 procenty.

Registruotas nedarbas Lietuvoje 2005 m. smuko labiausiai
Baltijos valstybése, yra Zzenkliai maZesnis nei Latvijoje,
taciau gerokai didesnis nei Estijoje. Baltijos Saliy valstybiniy
uZzimtumo tarnyby duomenimis, bedarbiy Lietuvoje per
praéjusius metus sumazéjo 31 proc. iki 87,2 tlkst., Latvijoje
- 13,5 proc. iki 78,5 tiukst., Estijoje — 23 proc. iki 22,3 tlkst.
zZmoniuy.

Ispudingam nekilnojamojo turto kainy augimui pernai jtakos
galéjo turéti Salyje, ypac Vilniuje, sumazéjusios gyvenamojo
bisto statyby apimtys. ISankstiniais Statistikos
departamento duomenimis, pernai Lietuvoje buvo pastatyti
6146 butai, arba 9,7 proc. maziau negu uZzpernai.
Preliminariais  statistiky skaiCiavimais, pernai Vilniaus
apskrityje pastatyti 3406 butai, arba 22,8 proc. maziau negu
2004 m. Kauno apskrityje naujy buty padaugéjo 50 proc.
(iki 1348), Klaipédos apskrityje - 24,2 proc. (iki 610).
Gyvenamujy pastaty statyba pernai sudaré 18,7 proc. visos
statyby rinkos, negyvenamieji pastatai - 42,7 proc.,
inzineriniai pastatai - 38,6 proc.

Statistikos departamento duomenimis, ekonominiy
vertinimy rodiklis, t. y. bendras svarbiausiy ekonomikos
dalyviy - gamintojy, vartotojy ir investuotojy -

pasitikéjimas Lietuvos ekonomika 2005 m. gruodzio ménesj,
palyginti su lapkri¢io ménesiu, sumazéjo 5 punktais. Tam
jtakos turéjo sumazéje prekybos, statybos, paslaugy
sektoriaus ir vartotojy pasitikéjimo rodikliai. Paslaugy
sektoriaus pasitikéjimo rodiklio sumazéjima 12 punkty iki 34
proc. nulémé Siek tiek sumazéjusi teikiamy paslaugy
paklausa bei pesimistiSkesné jos prognozé artimiausiems
ménesiams. Statybos pasitikéjimo rodiklio kritimg 7 punktais
iki minus 10 proc. |émé prognozuojamas darbuotojy
skaiciaus mazéjimas artimiausiems ménesiams. Mazmeninés
prekybos pasitiké&jimo rodiklio sumazéjimui 4 punktais iki 13
procenty jtakos turéjo Siek tiek pablogéjusi jmoniy
ekonominé biklé bei Siek tiek pesimistiSkesné jos prognozé
artimiausiems meénesiams. Pramonés pasitikéjimo rodiklis
gruodzio ménesj, kaip ir lapkricio ménesj, isliko minus 1
procentas. Palyginti su 2004 m. gruodzio ménesiu,
ekonominiy ~ vertinimy rodiklis padidéjo 9 punktais.
Pramonés pasitikejimo rodiklis per metus padidéjo 17,
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vartotojy - 1, statybos - 17, mazmeninés prekybos - 6, o
paslaugy sektoriaus - 5 procentiniais punktais.

Kaip ir prognozuota, Europos centrinis bankas (ECB) paliko
galioti 2,25 proc. bazine pallkany norma. ECB prezidentas
Zanas Klodas Trisé (Jean-Claude Trichet) pareiské, kad ECB
akylai stebés kainy pokycius, o tai leidZia teigti, kad kovg

in real
bankas gali padidinti bazine palikany norma. Taciau pats Z.
K. Trisé neuzsimingé, ar kitg ménesj norma didés. Analitikai
mano, kad norma bus didinama, nes euro zonos ekonominé
padetis geréja. ECB taip pat paliko galioti 3,25 proc. vienos
nakties paskoly galimybés palikany normy bei 1,25 proc.
indéliy galimybés paltkany norma.

Verslo aplinkos naujienos

Nuo Siy mety pradzZios jsigaliojo nekilnojamo turto mokestis.
Pagal ji, gyventojai uz jiems priklausantj nekilnojamajj turta,
naudojama komerciniais tikslais turés mokéti nekilnojamojo
turto mokestj. Mokescio dydis sieks 1 proc. turto vertés. Sj
mokestj turés mokéti mokés juridiniai asmenys, i$ gyventojy
neterminuotai arba ilgesniam nei vieno ménesio laikotarpiui
iSsinuomoje nekilnojamajj turtg ar kitaip gave ji naudotis.
Mokescio mokétojai galés pateikti prasyma turto vertintojui
nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti tg turto verte, kuri
bus nustatyta atlikus individualy vertinima, jeigu
nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté, nustatyta atliekant
masinj jo vertinimg arba pagal atkuriamaja vertg, daugiau
kaip 20 proc. skirsis nuo vertés, nustatytos atliekant
individualy vertinima. Neapmokestintas bus tas Salies
gyventojams priklausantis nekilnojamasis turtas, kuris bus
naudojamas kulto apeigy reikmeny gamybai, socialinei globai
bei rlpybai, Zemés Ukio veikloje, Svietimo darbe bei teikiant
laidojimo paslaugas. Mokestis bus netaikomas, jeigu pastatas
perduotas naudotis mokslo ir studijy institucijoms arba juo
naudosis meno kidréjo statusg turintys menininkai. Registry
centrui paskelbus Lietuvos nekilnojamojo turto verciy
Zemélapius, tapo aiSku, kad didziausius mokescius mokés
vilnieciai. Komercinés paskirties patalpy verté Vilniuje
svyruoja nuo 3001 iki 8500 Lt uz kvadratinj metrg, Kaune
vidutiné kaina 1801-3000 Lt, panasi ir Klaipédoje. Daugelyje
didmiescius supanciy rajony 1 kv. m komercinés paskirties
patalpos kainuoty 241-390 Lt. Zemiausia nustatyta verté: nuo
60 iki 110 Lt/kv. m.

Vilniaus miesto valdzia artimiausiu metu gali priimti sprendima,
Siemet dvigubai sumazinti dabar 1 proc. siekiantj
nekilnojamojo turto vertés mokest] sostinés vieSbucdiams,
restoranams ir kavinéms. Vilniaus mero Artiro Zuoko teigimu,
savivaldybés tarybos posédyje bus teikiamas klausimas dél Sio
mokescio sumazinimo pusiau. Su meru susitikusiy Lietuvos
viesbudiy ir restorany asociacijos nariy teigimu, nekilnojamo
turto mokescio padidinimas iki 1 proc. nekilnojamojo turto
vertés realiai mokest| padidino vidutiniSkai 200-300 proc., tai
sudaro 7-12 proc. viesbudiy ir restorany metinés apyvartos.
Sostinés verslininkai atkreipé démesj, kad toks mokestis itin
sunkiai pakeliamas smulkiems senamiesc¢io viesbuciams,
restoranams ir kavinems.

Nuo metu pradZios jsigaliojo Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. gruodzio 21 d. jsakymu patvirtintas naujas
statybos techninis reglamentas ,Zemés darbai®, pakeites iki
tol galiojusj statybos techninj reglamentg. Buvo supaprastinta
zemés darby vykdymo tvarka, nebeliko iki tol galiojusio
reikalavimo gauti atskirg leidimg Zemés darbams. Pagal
naujaji reglamenta, subjektui, vykdanciam zZemés darbus,
pakaks statybos leidimo, iSduoto statiniui, kurj statant
(remontuojant) atliekami Zemés darbai.

GruodZio 22 d. buvo papildyti Zemes mokes¢io jstatymo 6, 11
straipsniai. Pakeitimai jsigaliojo 2006 sausio 1 d. Nuo Sios
datos, kai zemés savininkai turi teise | zemés mokescio
lengvatq ir turi ne vieng zemeés sklypa, taikoma didziausia
lengvata vienam Zemeés sklypui. Be to, nuo zemés mokescio
atleidziami zemés savininkai, kuriy mokétinas Zemés mokestis
(uz visus nuosavybeés teise priklausancius zemeés sklypus)
nevirsija 5 Lt. Taip pat pakeistas ir 11 straipsnis, anksciau
nurodes, kad zemés mokescio apskaiciavimo ir sumokéjimo
terming nustato vietos savivaldos vykdomosios institucijos.
Nuo Siol jstatymas tiesiogiai reglamentuoja, kad Zemés
mokest| apskaiciuoja ir Zzemés mokesCio deklaracija zemés
mokesCio mokétojams  pateikia teritorinés valstybinés
mokesciy, inspekcijos iki kalendoriniy mety spalio 1 dienos, o

zemés mokestis sumokamas iki kalendoriniy mety lapkricio
1 dienos.

Isigyti nekilnojamojo turto didziyjy miesty centruose ateityje
bus paprasciau. Vyriausybé parengé mechanizma, pagal kurj
per aukcionus bdty parduodami valstybei priklausantys
pastatai bei Zemé. Priémus parengtus teisés aktus per
aukcionus bity parduodamas, pavyzdZiui, sostinés centre
esantis Lukiskiy kaléjimas, taip pat miesty centruose jsikire
universitety bendrabudiai, ligoninés. Visi pastatai bty
parduodami su jiems priklausancia Zeme. Uz gautus pinigus
galéty bati grazinami kreditai, uz kuriuos toliau nuo centro
bty statomi nauji pastatai. Toks mechanizmas sukurtas
siekiant atnaujinti valstybei priklausantj nekilnojamajj turta.
Naujaja tvarka reglamentuojantys jstatymu pakeitimai jau
perduoti Vyriausybei. Artimiausiu metu jie turéty bdati
svarstomi Vyriausybés posédyje ir perduodami Seimui. Pagal
iki Siol galiojusig tvarka prastos biiklés pastatai Vyriausybés
sprendimais daZniausiai bldavo mainomi | kitus, kuriuos
pasitilydavo viena ar kita jmoné. Taciau | Zemés verte tokiais
atvejais nebldavo atsizvelgiama.

Vilniaus miesto savivaldybé kviecia diskutuoti dél trijy
Vilniaus miesto bendryjy plany. Verslininkai pazymi, kad bet
kokie konkretls planai jau yra Zingsnis | priekj, ir
svarstymuose Zada aktyviai dalyvauti. Naujas bendrasis
planas tes senojo numatytus miesto plétros darbus:
infrastruktiiros plétrg Siaurés vakary, ir vakary kryptimi, nes
jis iki Siol jgyvendintas tik perpus. Pasak rengéjuy, toliau
realiausias atrodo planas, numatantis vystyti miesto rajony
centrus bei papildomai pertvarkyti patj centra. Tad
infrastruktlra baty kuriama Pilaités, Grigiskiy, Ukmergés ir
Minsko kryptimis iSsidésciusiuose rajonuose, o miesto centre
esancios pramoninés teritorijos iSnaudojamos, pvz., keitiant
juy paskirtj. Viename planavimo variante numatyta miestui
leisti vystytis natdraliai, kaip dabar - dél tokios plétros
brangsta infrastruktira. Antrasis koncentruojasi | centrine
miesto dalj. Treciajame daugiau démesio skiriama centro ir
sovietmecdiu statyty gyvenamujy rajony plétrai. Plétros
modelj planuojama pasirinkti kova, o toliau, tariantis su
verslu ir visuomene, numatyti konkrety bendrgjj plang. Iki
2015 m. galiosiantj bendrajj miesto plang norima patvirtinti
iki mety pabaigos. Kiek investuos savivaldybé ir kam bei kur
bus ieskoma kity investuotojy, dar neaisku. Planuojama,
kad naujas bendrasis miesto planas bus ne toks detalus,
kaip dabartinis. Numatoma ne taip grieztai zymeéti tik
komercinei veiklai skirtus statinius, tiksliai apibrézti zemeés
paskirtj, isskirti statyby aukstinguma. Sios detalés bus
paliktos lengviau kei¢iamiems detaliesiems teritorijy
planams. Savivaldybé skaiciuoja, kad iki 2050 m. vilnieciy
turéty pagauséti iki 600 tikst. Tad planuojama vieSojo
transporto plétra, jskaitant tramvajuy. Jau dabar numatyta
12 naujy vaiky darzeliy ir 11 mokykly, vilnie¢iams
kainuosianc¢iy 600 min. Lt. Apie dvidesimt Savivaldybés
istaigos "Vilniaus planas" ekspertuy, rengianciy atskiras plano
dalis, apytikriai  suskai¢iavo, kad Vilniaus plétrai
artimiausiems dvidesimciai mety reikés 14-16 milijardy lity.
Dabar rengiamas planas pakeis pries tai, 1999 metais,
sukurty ir iki pernai galiojusj Vilniaus miesto bendrajj plana.

Savivaldybé ketina apriboti bei kontroliuoti gyvenamuyjy
miesto rajony plétrg. Sostinés valdininkai zada, kad
naujuose daugiabuciuose jsiklrusiems vilnieCiams nebeteks
pro langus stebéti, ka gretimame name savo butuose veikia
kaimynai. Aplink naujus gyvenamuosius namus, Kkurie
ateityje bus statomi Vilniuje, bisto statytojai privalés palikti
daugiau laisvos erdvés negu dabar. Savivaldybéje kuriami
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planai nustatyti maksimalius sklypy uZstatymo rodiklius.
Dabar svarstomame Sio sprendimo pirminiame projekte
sililoma gerokai sumazinti leistinus gyvenamosios paskirties
teritorijose planuojamy pastaty dydZius. Be to, daugelyje
miesto rajony - SeSkingje, JustiniSkése, FabijoniSkése,
Lazdynuose, Karoliniskése, dalyje Zirminy - ketinama visai
uzdrausti naujas statybas. Tiesa, miesto centrui Sie
apribojimai negalioja. Naujamiestyje, Antakalnyje, Zvéryne,
Snipiskése bus galima statyti tankiau. Investuotojai, kuriems
teks taikytis prie valdininky sukurty normuy, teigia, jog
neaiskios dokumento jgyvendinimo procediros gali tapti dar
vienu korupcijos zidiniu. Maksimalius uzstatymo rodiklius
sostinés valdininkai uzsimojo nustatyti remdamiesi Vakary
Europos valstybiy patirtimi. VokieCiai taiko maksimaly 1,6
gyvenamuyjy teritorijy uzstatymo intensyvumo rodiklj. Sis
rodiklis iSreiSkia pastato tdrio santykj su sklypo plotu.
Pavyzdziui, 1000 kvadratiniy metry ploto sklype galima statyti
keliy auksty nama, kurio bendras patalpy plotas nevirsija
1600 kv. m. Tokj rodiklj valdinjnkai nori nustatyti ir bisimoms
statyboms. Palyginimui - Siaurés miestelyje uzstatymo
intensyvumo rodikliai siekia 2,2, Sporto gatvéje - 2,
~Mabiltos" statomame kvartale FabijoniSkése - net 3. Iki Siol
pastaty dydj reglamentavo tiktai Vilniaus miesto bendrasis
planas.

Taciau bendrajame plane rodikliai buvo tik orientaciniai, o ne
ribiniai. Bendrasis planas taip pat nepateiké atskiry miesto
rajony analizés. Europos S$aliy miestai turi intensyvumo
Zemeélapius, kuriuose apibréztas kiekvieno rajono uzstatymo
intensyvumas. Siuos duomenis dabar sudarin€ja naujaji
sostinés bendraji plang rengiantys architektai. Dokumente,
kuri planuojama patvirtinti po mety, kiekvienam Vilniaus
rajonui bus priskirti didziausi galimi uZstatymo rodikliai, kuriy
negalés perzengti naujy pastaty projektuotojai. Tiesa,
valdininkai neZino, kaip spresti pries keletg mety patvirtinty
detaliyjy plany problema. Kai kurie investuotojai tik dabar
sukrunta statyti namus, suprojektuotus pagal senus
reglamentus. Nors tokie pastatai daznai virSija valdininky
nustatytas normas, sutrukdyti statyboms juridiskai labai
sunku. Taciau valdininkai neatsisako miesto tankinimo
politikos. Vilniuje gyventojy tankis yra gerokai maZesnis netgi
nei Latvijos sostinéje Rygoje. Tad ateityje teritorijose,
esanciose tarp miesto centro ir jau suformuoty rajony, turéty
vykti intensyvios statybos. Statybos vyks ir Snipiékése,
didesnéje dalyje Zirminuy, Antakalnyje, Zvéryje,
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Senamiestyje, Naujamiestyje, Naujininkuose. Sostinés
savivaldybéje kuriamuose planuose apriboti pastaty apimtis
Siems rajonams numatomos iSimtys. Tiesa, valdininkai
tikina, kad Siose teritorijoje svarbiausia bus komerciniy zony,
plétra, kils dangoraiziai. Numatoma, kad komerciniai
pastatai galés uzimti visg sklypo plotg. Kai kurie miesto
tarybos nariai dél to pazéré priekaisty projekto autoriams.

SEB Vilniaus banko duomenimis, Siais metais daugiau nei
100 namy bendrijy dalyvaus daugiabuciy modernizavimo
programoje, o parengty investiciniy projekty verté virsys 24
min. Lt. Banko atstovy teigimu, Sie skaiciai didesni, nei buvo
tikétasi. Daugiabuciy atnaujinimo programa koordinuojanciai
Blsto agentidrai Siuo metu yra pateikti 65 investiciniai
projektai, iS kuriy 54 jau yra patvirtinti. Pastaryjy projekty
planuojama investicijy verté siekia 17,5 min. Lt. Labiausiai
dalyvavimo programoje galimybémis domisi Panevézio
miesto namy_ bendrijos, antroje vietoje pagal aktyvumag -
bendrijos Vilniuje, tredioje - Kauno ir Klaipédos namy
bendrijos. Busto agentiros duomenimis, daugiausiai namy
modernizavimo investiciniy projekty yra parengusios ir su
Blsto agentlira suderinusios Vilniaus ir Panevézio miesty
namy bendrijos, atitinkamai - 29 ir 22 investicinius
projektus. Trelioje vietoje - namy bendrijos Klaipédoje,
kurios Siuo metu pateiké 11 projekty , o bendrijos Kaune -
kol kas tik 3. Pagal parengtus projektus planuojama bendra
investicijy verté yra apie 19,3 min. Lt. Daugiabudiy namy
atnaujinimo programos tikslas - atnaujinti iki 1993 m.
statytus daugiabucius namus ir suteikti bendrijoms galimybe
gauti banko kreditg ir valstybés parama. Valstybés teikiama
parama bus iki 30 proc. investicinio projekto vertes, jq galés
gauti visos bendrijos, dalyvaujancios programoje. Siy mety
valstybés biudzete programai finansuoti yra numatyta 9
min. Lt. MaZas pajamas gaunancioms Seimoms arba
vieniSiems asmenims bus kompensuojama iki 100 proc.
pradinés jmokos, kredito draudimo ir graZinamo kredito
imokos. Kiekviena bendrija galés pasinaudoti galimybe
dalyvauti programoje ir atlikti Sildymo ar vandentiekio
sistemos atnaujinimo, Silumos ar vandens skaitikliy
irengimo, stogo, sieny, luby, langy ir dury remonto, keitimo
ar sandarinimo darbus. Be to, banko suteikti kreditai ir
valstybés parama leis atlikti kapitalinj lifty remontg, jrengti
radiatoriy termostatus ar kitas energija taupancias
priemones. Iki 2020 m. Lietuvoje numatoma atnaujinti apie
70 proc. senos statybos daugiabuciy namuy.

NT rinkos jvykiai trumpai

Suomijos nekilnojamojo turto fondas ,Evli Property
Investments Baltic," uz mazdaug 23 min. eury (79,4 min. lity)
Isigijes Vilniaus centre gruod| atidaryta prekybos centrg
~Grand Duke Palace", per dvejy mety investicijy laikotarpj
sukaupti nekilnojamojo turto portfelj, kurio mazdaug 20-25
proc. sudaryty turtas Baltijos regione. Fondas sieks
diversifikuoti portfelj, investuodami | jvairiy rasiy patalpas ir
taip pat jsigydami biury, logistikos ir gamybos patalpas.

Danijos investicijy | nekilnojamajj turta bendrovei ,Baltic
Property Trust" priklausanti to paties pavadinimo Lietuvos
bendrové pardaveée Vilniuje jai priklausantj administracinj
pastatg Dominikony g. bei kai kuriuos su juo susijusius
objektus. ,Baltic Property Trust" administracinj pastatq [sigijo
2001 m. Si investicija buvo sékminga, bet, esant palankioms
rinkos salygoms, buvo nuspresta atsisakyti investiciju |
maziausios investicinés vertés objektus ir sukonsoliduoti
investicijas | stambesnius objektus.

Kauno nekilnojamojo turto vystymo jmoné ,Rentija™ prisijungs
pernai iS PanevéZio investicijy bendrovés ,Linas“ |sigytg
nekilnojamojo turto valdymo jmone ,Nordic investicija". Po
reorganizavimo veiksianti bendrove tes veikla nauju
pavadinimu ,Nordic investicija® - [moniy akcininkai
reorganizavimo salygas turéty patvirtinti vasario 17 dieng
Saukiamame susirinkime. ,Nordic investicija" valdo visus

,Lino" pastatus Panevézyje, taip pat statinius Kaune,
Palangoje, poilsio bazes Utenos rajone bei Sventojoje.
,Nordic investicija® atnaujino statybas apie 19 tukst. kv. m
ploto nebaigtame ,Lino" ceche Panevézyje, kur numatoma
jkurti gamybos patalpas ir véliau jas iénuovmoti. Imonés
investicijos | projekta sieks apie 10 min. lity. Siemet Kaune,
Savanoriy prospekte numatoma pradéti statyti daugiau nei
15 tdkst. kv. m ploto komercinés paskirties objekta. I
projekta ,Nordic investicija® kartu su partneriais investuos
apie 30 min. Lt. Treciasis ,Nordic investicijos" projektas -
mazdaug 7 tiokst. kv. m ploto vieSbutis Palangoje, kurj
numatoma pradéti statyti Siy mety pabaigoje.

Tarptautiné  nekilnojamojo  turto bendrové ,Colliers
International® paskyré biuro Estijoje vadova ir drauge baigé
formuoti savo komandg Baltijos Salyse. Bendrové nuo Siol
konsultuos investuotojus, norincius dirbti visame regione, ir
taip tikisi | regiong pritraukti daugiau uzsienio kapitalo. 2004
m. Rygoje buvo atidarytas pirmasis "Colliers" biuras Baltijos
regione, o 2005 m. sausj - atstovybeé Vilniuje. Kovo 1 d. taip
pat bus atidarytas bendrovés biuras Estijos sostinéje Taline.
»Colliers® Siemet planuoja pasillyti naujy investiciniy
produkty Baltijos regione, jie orientuoti | vidutinio dydZio ir
institucijy fondus.

»~Sanitas", siekdamas koncentruotis | farmacijos verslg,
parduoda jam priklausantj nekilnojamajj turtg Vytauto, M. K.
Ciurlionio ir Kaunakiemio gatvése. Pagal patvirtintg detalyji
plang gyvenamiesiems namams statyti, ,Sanito" 2,875 ha
sklypo teritorijoje leidziamas iki 10 auksty pastaty
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aukstingumas, bendras visy statiniy plotas - 49 tikst. kv. m
(be automobiliy stovéjimo aiksteliy). Pats ,Sanitas" i minétos
teritorijos gamybg iSkels | naujgq statomg gamykla, | kurig
investicijos sieks apie 40 min. Lt. Bendrové uZ parduotg
nekilnojamajj turta gautas léSas panaudos farmacijos verslo
plétrai.

Nekilnojamojo turto projekty plétra uzsiimanti bendrové
»,Baltic Shopping Centers", valdanti Vilniaus prekybos centrg
»,Banginis® ir Kauno ,Mega", padidino jstatin kapitalg iki 830
tikst. Lt. Pernai rugpjitj bendrove jstatinj kapitalg padidino 10
tlkst. Lt iki 640 tdkst. Lt. UZpernai bendrové jstatinj kapitalg
padidino nuo 196 tiakst. Lt iki 630 takst. Lt ir pritrauké 55,048
min. Lt projektams Vilniuje ir Kaune finansuoti.

Nekilnojamojo turto plétros bendrové ,Hanner" savo akcijas
birzoje anksciausiai planuoja kotiruoti 2007 m., o naujg viesg
obligacijy emisijg numato isleisti pirmajj Siy mety pusmet;.

Lietuvos pastaty ukio valdymo bendrové ,Rubicon City
Service® su nekilnojamojo turto bendrove ,Ranga IV
investicijos" pasirasé sutart{ dél komercinio-gyvenamojo
komplekso ,Vilniaus vartai* prieziGros ir jo GOkio valdymo. Sj
ménesj jmoné pasirasé ir kita sutartj - dél Vilniaus prekybos
centro ,Banginis" ir Klaipédos - ,Arena" pastaty priezitros ir
ju ukio valdymo.

+E.L.L. Nekilnojamas turtas" Siais metais ketina investuoti per
220 min. Lt. Tai beveik 3,5 karto daugiau nei pra€jusiais
metais. IS viso bendrovés investicijos | Lietuvoje plétojamus
projektus 2006-2007 m. sieks apie 0,5 mird. Lt.

Vilniuje didelj pramoguy parka statanciai grupei ,Rubicon
group" teismas uzdraudé dalyje teritorijos  statyti
gyvenamuosius namus. Lietuvos apeliacinis teismas priimta
sprendimg motyvuoja tuo, kad sklypa Vyriausybé sostines
savivaldybei perdavé tik veiklai, susijusiai su pramogy parko ir
universalios arenos statyba bei eksploatavimu. Teismo
sprendimas jau jsiteiséjo, tacCiau per 3 ménesius gali bdati
uzgincytas Lietuvos Auksciausiajam Teismui kasaciniu skundu.

Uzbirziniu sandoriu uz 1,369 min. Lt buvo parduotas 33,4
proc. Vilniaus stakliy gamyklos ,Vingriai® akcijy paketas.
Sandoryje uz vieng ,Vingriy" akcija mokéta 0,58 Lt. Sia kaina
visa bendrovés verté rinkoje - 4,1 min. Lt. Praéjusiy mety
pradzioje buvo skelbta, kad ,Vingriai® sostinés Smolensko
gatvéje jgyvendins 35 tukst. kv. m gyvenamuyjuy patalpy bei
biury statybos projekta. Pati skoly slegiama jmoné gamybg
numato perkelti | Naujaja Vilnia.

J.Hanner" Siy mety kova prie Moléty plento pradés statyti
gyvenamuyjy namy su komercinémis patalpomis gyvenviete. [
Sig gyvenviete per trejus metus numatoma investuoti 270
min. Lt ir pastatyti 3-11 auksty namus, kuriuose bus jrengta
vir§ 1 tikst. buty. ,Hanner" Salia gyvenvietés taip pat numato
pastatyti vaiky darzelj. IS viso | gyvenamajg statyba Vilniuje
,Hanner" iki 2008 mety planuoja investuoti 505 min. lity.
Didziausias investicijas uzsienyje ,Hanner" numato Ukrainoje,
kur iki 2009-yjy planuojama investuoti 1,4 mird. lity.
Ukrainoje daugiausia &Sy taip pat skiriama daugiaaukséiams
gyvenamiesiems namams statyti Kijeve, Odesoje ir Krymo
pusiasalyje, taciau cia iSkils ir bendrovés su partneriais
finansuojami keli viesbuciai, prekybos, sveikatingumo bei
biury centrai. Rumunijos sostinéje Bukareste ,Hanner“ su
partneriais taip pat jau pradéjo statyti du gyvenamuyjuy namy
kompleksus, | kuriuos numato investuoti daugiau kaip 73 min.
lity. Gyvenamuyjy namy komplekso statybg ketinama uzbaigti
2007 mety vasara. ,Hanner" partneriai Rumunijoje pirmajame
investicijy etape yra lietuviSsko kapitalo viesbudiy tinklas
~Europa Group", o antrajame etape - vietos investuotojai.
Latvijos sostinéje Rygoje ,Hanner" rengiasi statyti biury ir
gyvenamuyjy daugiaauksciy kompleksa, | kurj iki 2009-yjy
planuojama investuoti apie 100 min. lity.

Viena didZiausiy Lietuvos statybos ir nekilnojamojo turto
plétros grupiy ,Eika“ Vilniuje antrajj Siy mety pusmetj pradés
naujo daugiabudiy gyvenamuyjy namy kvartalo ir komercinio
centro statybas. Statybas bendrové vykdys Pilaités

in real

mikrorajone neseniai jsigytame 625 a sklype. Siuo metu
vyksta blsimojo kvartalo projektavimo darbai. Bendrove
projekta ketina jgyvendinti per trejus metus. ,Eika" kol kas
neskelbia, kiek | investuos | naujaji projekta ir kiek namy
sklype iskils.

Vilniuje, greta Karoliniskiy kalno, statomas gyvenamujy
namy kvartalas ,Elguvos deimantai*. Cia stovés trys namai
ir tarp jy esantis kiemas bus atribotas nuo pasaliniy. Gauti
leidimai statyti trijy su puse auksty namus. IS viso trijuose
namuose bus 112 buty. Namai statyti taip, kad | visus butus
kuriuo nors dienos metu patekty saulés. Gyventojams
pageidaujant, daugumoje buty bus galima jrengti Zidinius.
Mégstantys prabanga galés [sirengti liftus, kuriais | butus
bus galima pakilti i po namais esanciy automobiliy aiksteliy.
Kvartalo ant KaroliniSkiy kalno statybos vyksta dviem
etapais. Pirmojo metu vieno ha plote turés bati pastatyti ir
irengti trys gyvenamieji namai ir sutvarkyta jy aplinka.
Arciausiai gatvés esanfiame name pirmo auksto patalpos i$
gatvés pusés bus skirtos komercijai. Pirmajj etapa ketinama
baigti dar Siy mety pabaigoje.

Viena didziausiy Lietuvoje statybos jmoniy Panevézio
statybos trestas (PST) gavo apie 39 min. Lt vertés
uzsakyma Vilniuje pastatyti prekybos centrg BIG.
Planuojama, kad centro statybos prasidés vasarj ir bus
baigtos Siy mety rudeni.

Vilniaus savivaldybés taryba patvirtino detaluji Konstitucijos
pr. esancios teritorijos plang. Sklype, kuri riboja Upés,
Kernaveés g., pésCiyjy takas ir Konstitucijos pr., leista statyti
naujus daugiaaukscius pastatus. Prie vieSbucio ,Reval Hotel
Lietuva" ateityje isdygs ,Hansabanko“ administracinis
pastatas. Centrinés ,Hansabanko" bastinés vizija - du 12-16
auksty pastatai, sujungti tarpusavyje. [ kompleksa ketinama
perkelti banko padalinius, kurie iki Siol iSsibarste devyniose
miesto vietose. Savivaldybés duris del planuojamy statyby
jau varsto ir Salia esancio viesbucio ,Reval Hotel Lietuva®"
vadovybé. Prie viesbuCio jie noréty statyti moderny
konferencijy centra.

Imonei ,Baltijos gzuolas" pavyko susitarti su savivaldybe ir
aplinkiniy, namy gyventojais dél daugiabucio statybos
teritorijoje tarp Zirminy gatvés 111, 113, 115 ir 117 namu.
Vakar miesto tarybai skubos tvarka pateiktas taikos
sutarties tarp visy ginco Saliy projektas. Sutarties sglygos
buvo derinamos keturis ménesius. Pagal sutartj ,Baltijos
azuolas" sutinka koreguoti projektg ir planuota septyniy
auksty su mansarda pastatg sumazinti vienu aukstu.
Savivaldybé |sipareigoja iSduoti leidimg statyti per ménes;j.
Iki mety pabaigos valdininkai pasizadéjo atlikti nemazai
darby, kurie turéty pagerinti Zirmidny gatvés namy aplinka.
Valdininkai taip pat derasi su ,Baltijos gzuolu" dél bendrovés
patirty nuostoliy atlyginimo.

Kauno spaustuvés ,Spindulys" savininkai ketina iSkelti
gamybg iS miesto centro, o 72 a teritorijoje iSsidésciusius
pastatus panaudoti viesbuciui, gyvenamosios ir komercinés
paskirties patalpoms jrengti. Siuo metu rengiamas
dabartinés teritorijos detalusis planas, Zemés sklypo
naudojimo bidg kei¢iant | daugiaaukste gyvenamajaq
teritorija su komercine paskirtimi. Pries keletg mety
privatizuotas ,Spindulys® Siuo metu priklauso bendrovei
,Bagem" ir keturiems fiziniams asmenims. Kai kuriems i$
pastaty keliami kultiros paveldo reikalavimai, juose
ketiname jrengti viesbutj. Kituose Gedimino ir Misko g.
esanciuose pastatuose planuojamos gyvenamosios ir
komercinés paskirties patalpos.

Planuojamas naujas gyvenamujy namy ir kotedzy kvartalas
Kauno rajone, Voskoniy kaime. Viso sklypo plotas (18 ha)
dalijamas | 113 sklypy gyvenamiesiems namams statyti ir |
du sklypus komercinei veiklai plétoti. Visoje teritorijoje
numatyta 12 sklypy sublokuoto tipo namams statyti - Siems
darbams bus skelbiamas statybos organizaciju konkursas.
Vienas i§ blsimojo kvartalo privalumy ir traukos objekty -
20 a Zemés sklypo uzimantis vandens tvenkinys. Sig vasarg
planuojama jrengti paplidimj su vandens pramogy zona ir6



vaiky zaidimy aikstelémis. Naujajame kvartale ketinama diegti

naujas technologijas - kotedZzams Sildyti bus naudojami
Siluminiai siurbliai. Viena isskirtiniausiy Voskoniy gyvenamojo
kvartalo savybiy - nedidelé sklypy kaina, kuri pagal

gyvenamojo bidsto rinkos kainas Kauno apskrityje vyra
patraukli: vienas aras be komunikacijy kainuos nuo 3,5 iki 5
tikst. Lt. Bendros investicijos | aplinkos tvarkymo darbus
Siame objekte sieks 6 min. Lt.

Kauno didmeninés ir mazmeninés prekybos automobiliy
detalémis bendrové ,Eoltas" | automobiliy paslaugy centrg
»Viskas automobiliui® investavo 14 min. Lt. Naujajame centre
vyks ne tik automobiliy remonto ir prieziGros darbai, bet ir
prekyba automobiliy dalimis bei aksesuarais. ,Viskas
automobiliui* cento bendras plotas siekia 10 tokst. kv. m. Jj
sudaro 6 tukst. kv. m ploto sandélis, 2 tukst. kv. m ploto
automobiliy daliy ir jrangos prekybos centras ir 1,25 takst. kv.
m  ploto automobiliy remonto servisas, taip pat
administracinés ir pagalbinés patalpos. Iki Siol Lietuvoje veikeé
du ,Eolto"™ automobiliy servisai — Klaipédoje ir Marijampoléje.
Pernai gruodj automobiliy remonto centras jkurtas Rygoje.

Lietuvos nekilnojamo turto plétros bendrové ,Baltreal invest"
Kaune, prie Via Baltica Magistralés, kurs prekybos, transporto
ir logistikos parka. Investicijos | projektg be statiniy sudarys
apie 10 min. Lt. Parko statybas planuojama pradéti Sig vasarg,
o uzbaigti Siemet rudenj. Netoli pramogy ir prekybos centro
~Mega" jsiklrusiame parke ,Baltreal iSvest" sukurs visg biiting
infrastruktdrg, todél klientai i$ karto galés koncentruotis | savo
tiesioginj versla. Projektg finansuoja ,Hansa lizingas". Parkas
uzims daugiau nei 7 ha teritorijg, kuri bus suskaidytg |
astuonis 70-80 ary ploto sklypus. Manoma, kad taip bus
sukurtos palankios salygos didmeninés prekybos,
sandéliavimo, ekspedijavimo verslo plétrai. ,Baltreal invest®
imonés taip pat veikia Latvijoje ir Estijoje. Imoné veiklg
Lietuvoje pradejo pernai.

Projektuoti, statyti bei eksploatuoti Kauno pramogy ir sporto
rimus Nemuno saloje pretenduoja prancizy bendrove
,Bouygues Batiment International®. [ savivaldybés skelbta
antraji koncesijos konkursg ir atsiliepé tik Si, patyrusi jvairiy
sporto kompleksy visame pasaulyje statytoja. Kauno miesto
savivaldybés skaiciavimais, pramogy ir sporto arena Nemuno
saloje turéty kainuoti apie 153 min. lity. Areng Kaune
siekiama pastatyti iki 2011 m., kai Lietuvoje vyks Europos
vyry krepsinio c¢empionatas. Komplekso viety skaicius
krepsinio varzyby metu turi biti ne mazesnis nei 12 tikst., jis
turi badti pritaikytas visy raSiy sporto varZyboms bei
pramoginiams renginiams. Jei vienintelis koncesijos konkurso
dalyvis atitiks keliamus reikalavimus ir pasidlymas bus
vertintas teigiamai, prasidés deryby etapas, kuris, tikimasi,
netruks ilgiau nei pusmetj.

Garsaus krepéininko  klaipédie¢io  Sauliaus  Stombergo
jaunesnysis brolis Valdas Stombergas uz 9,5 a sklypa
Klaipédoje, salia Taikos pr., pasiGlé 1,012 min. Lt (arba 106
tokst. Lt uz arg). Uz poros Simty metry, kitoje Taikos
prospekto puséje, yra bene labiausiai lankoma Klaipédos vieta
- neseniai atidarytas prekybos ir pramogy, centras ,Akropolis®.
Isigytame sklype iskils komercinis pastatas, kurio patalpas
ketinama nuomoti. Pradiné sklypo Salia labai judrios
transporto magistralés kaina buvo 492,9 tukst. Lt.

Bendrove ,Kopy ligné" aukcione uz 14,18 a ploto komercinés
paskirties sklypg Klaipédoje, Salia Taikos prospekto, pasitlé
1,86 min. Lt, arba po 131 tdkst. Lt uz arg. Tai 25 tikst. Lt
daugiau nei prie$ savaite, kai taip pat Salia Taikos prospekto
esantis sklypas buvo parduotas 106 tikst. Lt uz arg kaina.
Abu Siemet jvyke zemeés sklypy aukcionai pasizyméjo ir itin
gausiu dalyviy skai¢iumi - juose dalyvavo po 13 dalyviy. Dél
sklypo, kurio pradiné kaina buvo 656,1 tdkst. lity, realiai
varzési 6 dalyviai. "Kopy llGgnés" atstovas kol kas nenoréjo
atskleisti, koks objektas atsiras minétame sklype, taciau
uzsiminé, kad, ko gero, tai blsigs komercinés paskirties
pastatas. Sklypo detaliajame plane numatyta, kad cia gali
iskilti iki 12 metry, t. y. ne daugiau 3 auksty pastatas.
Klaipédoje Siemet dar planuojama paskelbti 8 komercinei
veiklai skirty sklypy aukcionus. IS viso miesto valdZia Siemet
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planuoja parduoti 19 sklypy, kuriy bendra rinkos verté siekia
apie 18,4 min. Lt. Pernai aukcionuose buvo parduota 12
valstybinés zemeés sklypy uz 24,2 min. Lt. Antraji pusmetj
aukcione bus varZzomasi dél 7 hektary sklypo gyvenamujy
namy statybai Giruliuose. Taip pat numatoma pasidlyti
aukcionui porg gyvenamuyjy namuy, statybos ir keturis sklypus
komercijai Vaivos ir Molo gatvése Melnragéje. Miesto
pietuose prie prekybos centro BIG numatyta parduoti du
sklypus degaliniy statybai. ISsinuomoti komercinei veiklai
sklypy bus galima Smiltynéje, Salia Kurhauzo ir buvusios
smuklés vietoje. Senamiestyje nuomai bus pasillyta pora
sklypy Turgaus g. Naujamiestyje savivaldybé iSnuomos
sklypy Naujojoje Uosto bei S.Dariaus ir S.Giréno gatvése.

Pokyciai nekilnojamojo turto rinkoje ir nedidelés patalpy
nuomos kainos ,Klaipédos" vieSbucio savininkus priverté
pakoreguoti statomo biury pastato paskirtj. Dél ilgo nuomos
atsipirkimo jrengta naujy vieSbucio kambariy. Dalyje biury
nuomai skirty patalpy buvo nutarta papildomai jrengti 100
vieSbucio kambariy su vaizdu | jlrg. Su Siais papildomais
kambariais vieSbutis taps vienu i$ didziausiy Baltijos Salyse.
Keliuose aukstuose buvo paliktos nuomai skirtos patalpos.
Taip pat pastate buvo iSpléstos aptarnavimo paslaugos -
rengiamas 250 viety greito maitinimo restoranas,
virSutiniame aukste ,Martini* baras su apzZvalgos aikstele,
SPA centras, boulingo klubas, 2 didelés konferencijy salés.

Investicijy bendrovés ,Avestis® valdomas Baltijos regiono
kartono Zaliavos gamybos lyderis ,Klaipédos kartonas"
uostamiestyje, Salia jmonés esancioje teritorijoje, ketina
statyti logistikos centra. Bendrové logistikos centrg su
sandéliais planuoja jrengti mazdaug 3 ha ploto teritorijoje,
esancioje Salia Nemuno g. Dél centro statyby jau yra
pasiektas preliminarus susitarimas su Klaipédos valstybinio
jary uosto direkcija. Planuojama, kad igyvendinus projekta
imonés gamybiniai pajégumai iSaugs 1,7 karto. ,Klaipédos
kartonas" neskelbia, kiek planuoja investuoti | naujajj
centra.

Siauliuose, Pramoneés gatvéje, prekybos centras ,Norfa XXL*
Siais metais iSsiplés iki prekybos, paslaugy ir pramogy
centro. ISkils viesbuciai, atsiras restoranai, koncerty ir kino
salés. Blsimam centrui iSrinktas ,Bruklino® pavadinimas.
»Bruklino® statytojai — nekilnojamojo turto versla plétojanti
akciné bendrové ,Ogmios centras" ir prekybos verslo
uzdaroji akciné bendrové ,Rivona“. I projektg planuojama
investuoti 50 min. Lt. Projekta humatoma jgyvendinti per du
etapus. Nugriovus senus sandéliy pastatus Salia ,Norfos
XXL" prekybos centro bity statomas 6 tukst. kv. m ploto
priestatas Tilzés g. link. Po priestatu bity jrengta poZzeminé
automobiliy, aikstelé. T virsy iskilty SesSiy septyniy auksty
120 viety viesbutis. Pertvarkius dabartinj prekybos centro
pastatg buty [rengtos koncerty, konferencijy salés, kino
teatras, restoranai. Antrajame projekto [gyvendinivmo etape
»Bruklinas" baty plétojamas ISradéjy g. link. Cia iskilty
administracinis biury pastatas, galbit dar vienas viesbutis,
automobiliy salonai, autoservisas, statybiniy medziagy ir
baldy parduotuvés. Pirmas plétros etapas prasidéty Siy mety
pirmaji ketvirtj, priestatg, vieSbutj planuojama pastatyti
lapkri¢io ménesj. Antrasis etapas, iSsprendus Zemés sklypy
klausimus, planuojamas 2007 m.

Remiantis neoficialiais Saltiniais, vokieciy, prekybos bendrové
,LidI* Panevézyje noréty statyti daugiau nei du prekybos
centrus. Vokieliy kapitalo mazmeninés prekybos maisto
produktais milzinas Siuo metu jau projektuoja antrg
Panevézyje prekybos centrg, Klaipédos g. tarp ,Maximos" ir
,Babilono®. Leidimag statyti prekybos centra Ramygalos g.
gale ,LidI* turi nuo praéjusiy mety. Nepaisant vokieciy
aktyvaus bendradarbiavimo su architektais, dar néra aisku,
kada bendrové pradés statybas Panevézyje. Paslaptimi
apgaubti ir jos projektai kituose miestuose. Nuo 2003 m.
pradzios ambicingus planus atsikasti nemenka dalj masy
Salies prekybos rinkos skelbianti bendrové Zada Lietuvoje
pastatyti 50 prekybos centry. Didzioji jy dalis tekty
Panevéziui, Siauliams ir kitiems maZesniems miestams.
Europoje ,LidI" turi per 5 tukst. prekybos centry.
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Marijampoléje veikianti bendra Belgijos ir Lietuvos [moné

+Arena Interli®, kurios pagrindiné veikla - stoguy,
hidroizoliacijos ir grindy sistemy platinimas, pernai émeési
naujos veiklos - po keliolikos mety Suvalkijos sostinéje

pastaté pirmajj daugiabutj nama. Siais metais kompanija
vykdys dar vieng gyvenamosios statybos projektg - jau
parinktas nebaigtas statyti namas, kuris bus rekonstruotas.
Keliolika mety buvusi uzmirsta daugiabuciy daugiaauksciy
gyvenamuyjy namy statyba Marijampoléje Siemet ketina
atsigauti. Tokius namus ketinama statyti Saltiniy g., 3alia
Kosmonauty g. ir kelio | Balsupiy kaima sankirtos ir kitose
vietose. Mieste itin truksta laisvy komunaliniy buty, keliems
Simtams Seimy néra ko pasillyti. Todél keturi daugiabuciai
namai, kuriuos ruoSiamasi pastatyti, bus isdalyti socialiai
remtiniems marijampolieCiams. Bendrové ,Naras"“ Saltiniy g.
planuoja statyti vieng penkiy auksty daugiabutj gyvenamajj
namag ir keliolika vienaauksciy sublokuoty kotedzy tipo namu.
Salia Kosmonauty g. netrukus ketinama statyti keturis
daugiabudcius namus. Be to, Salia Vasaros g., Tarpuciy kvartale
ir Salia kelio | Vilkaviskj planuojama suformuoti sklypus
individualiai statybai. Dideli rekonstrukcijos darbai Sjmet
prasidés ir marijampolieCiy pamégtame Dovinés vingio parke.
Cia esancig kavine pernai jsigijo Elita Tacilauskaité.
Savivaldybé patenkino savininkés praSyma bei leido jai pradéti
rengti detalyji sklypo Dovinés vingio parke plana.

in real
Rekonstrukcija pradedantys kavinés Seimininkai teigia, kad
jie  jau parengé projekta ir Simet tikisi Salia
marijampolieiams zinomos ,Krokodilo" poilsiavietés jrengti
vandens pramogy kompleksa, kuriame suplanuotos saunos,
pirtys ir baseinai.

,Eikos™ jmoniy grupé bendradarbiaus su Vilniaus Gedimino
Technikos Universitetu, rengiant statybos ir nekilnojamojo
turto rinkos specialistus. ,Eikos" jmoniy grupé pasirasée
bendradarbiavimo sutarti, pagal kurig bus jgyvendinta
kvalifikuoty specialisty rengimo ir moksliniy tyrimy plétros
programa. Sutartis numato, jog viena didziausiy Lietuvoje
nekilnojamojo turto plétros bendroviy ,Eika"“ ir jos dukteriné
imoné ,Eikos statyba“ |sipareigoja suteikti darbo vietas
perspektyviausiems VGTU Statybos fakulteto studentams.
Penkiolika III-IV kurso studenty jau artéjant| semestrg atliks
praktika jvairiuose ,Eikos" ir ,Eikos statybos™ administracijos
skyriuose: rinkodaros, pardavimy, finansy ir gamybos.
Specialiai Siam projektui naujose ,Eikos" administracijos
patalpose jrenginéjamos darbo vietos praktika atliksiantiems
VGTU studentams. VGTU ir ,Eikos" susitarimas taip pat
numato, kad studenty darbg bendrovéje kuruojantys
ekspertai galés biati jy kursiniy ir baigiamyjy darby
vadovais. Pacius gabiausius i$ praktikanty bendrovés véliau
idarbins neterminuotam laikotarpiui.

Spauda ir nuomoneés

Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinka pripazinta ketvirta
patraukliausia rinka Europoje. Tokig iSvadg paskelbé brity TV
kanalas ,Channel4", kurio skaitiavimais, investiciné graza per
ateinancius deSimt mety Lietuvoje, Estijoje ir Latvijoje
vidutiniSskai sudarys 356 proc. ,Channel4" teigimu, Baltijos
Salyse Siuo metu investavus 100 tdkst. svary (0,5 min. Lt) |
nekilnojamajj turty, tokia investicija 2016 m. galéty bdati verta
440 tdkst. svary (2,2 min. Lt). Anot brity TV kanalo, trecia
patraukliausia nekilnojamojo turto rinka yra Portugalija, antra
- Lenkija, o pirma - Rumunija. Pastarojoje jsigijus
nekilnojamojo turto investiciné graza per deSimtmetj sudaryty
414 proc. Minéta reitingg kanalas sudaré remdamasis verslo
paslaugy organizacijos ,PricewaterhouseCoopers® (PwC)
parengta Siy Saliy ekonominés plétros prognoze. Brity TV
kanalo teigimu, visose trijose Baltijos Salyse, kurios 2004 m.
tapo ES narémis, nekilnojamojo turto kainos kyla kelinti metai
paeiliui dél investuotoju, siekianciy iSnuomoti sigytg
nekilnojamajj turta, suaktyvéjimo ir augancios vietos
gyventojy perkamosios galios, skatinancios juos pacius jsigyti
nuosava bista.

Estijos verslo dienrastis ,Aripaev" taip pat prognozuoja, kad
2006 m. nekilnojamojo turto kainy burbulas Taline liausis
putesis. Tokig iSvada dienrastis daro palygines, kaip
pastaruosius Seserius metus Estijoje, Suomijoje,
Nyderlanduose bei DidZiojoje Britanijoje keitési nekilnojamojo
turto kainos, taip pat nuomos kainos ir busto paskoly
palGkanos. ,Aripaev" pazymi, kad bisto kainos Estijoje per
pastaruosius keleta mety aiskiai persvéré nuomos kainas, o
tai vienas i$ svarbesniy rodikliy, jog nekilnojamasis turtas yra
pervertintas. Skaiciuojama, kad Taline trecdalis, o Vilniuje
penktadalis naujy buty neapgyvendinti, nes buvo jsigyti juos
siekiant pelningai parduoti. Nekilnojamojo turto agentura
»Latio" pazymi, kad Rygoje dauguma naujy buty jsigyjama ne
gyvenimui, o kaip investicija.

Atlikes tyrimg apie pagrindine tiksline Zemés naudojimo
paskirtj, Lietuvos laisvosios rinkos institutas (LLRI) daro
iSvadg, kad administracinis Zemés paskirties nustatymas yra
nereikalingas, gyventojy ir moniy naudojimasi Zeme
apsunkinantis, iS sovietiniy laiky paveldétas biurokratinis
apribojimas, kurio galima lengvai atsisakyti. LLRI sitlo naikinti
centralizuotai nustatoma tikslinés zemés paskirtj, nes jos
atliekamoms funkcijoms vykdyti visiSkai uztekty teritorijy
planavimo. Institutas atkreipia démesj, kad klausimas dél

teritorijos  naudojimo  paskirties yra iSsprendziamas
teritorinio planavimo metu, todél atskira procedura ir
atskiras apskrities virSininko jsakymas yra perteklinis ir
nebutinas. Institutas taip pat sitlo, kad tose teritorijose,
kuriose nebuvo kei¢iama Zemés paskirtis, savininkams bty
leidziama pasirinkti norimg paskirtj ir rengiant teritorinio
planavimo dokumentus rinktis Zemés naudojimo bida.
Instituto tyrime pabréziama, kad nuo sovietiniy laiky
egzistuojantis zemés paskirties nustatymas neskatina
efektyviai i$naudoti riboty Lietuvos Zemes istekliy. Zemés
savininkai negali laisvai naudotis turimu turtu, nes norédami
uzsiimti kitokia veikla yra priversti gauti valdzios |staigy
leidimg, tam sugaiStama nemaZzai laiko, didéja veiklos
sgnaudos. Tai ypal svarbu Lietuvos Gkininkams,
neketinantiems uZsiimti Zemés Gkio veikla ar norintiems
parduoti savo Zeme. Zemés paskirties nustatymas taip pat
sudaro palankias salygas korupcijai, nes paskirties
pakeitimas yra naudingas jos savininkui, o sprendimg priima
galdiios atstovas, turintis galia nuspresti vienaip ar kitaip.
Zemés paskirties keitimas yra ,pririStas® prie detaliojo
planavimo proceddros, kuri gali trukti nuo pusmecio iki 2
mety. Pasaulio banko atliktas tyrimas parodé, kad vienos i$
didziausiy problemy Lietuvos ir uZsienio verslininkams yra
susijusios su Zemés naudojimu verslo reikméms. LLRI
siilymo jgyvendinimas bty pirmas zingsnis mazinant
biurokratija Zemés rinkos srityje ir leidziant Zemés
savininkams laisviau naudotis savo zeme. Toks poreikis yra
itin didelis: pasak Vilniaus miesto savivaldybés, prasymai
keisti Zemes Tkio paskirties zeme | kitokios paskirties sudaro
net 95 proc. visy prasymuy. Kitas Zingsnis bity perziGréti
teritorijy planavimo procediras ir jas tobulinti. Institutas
primena, kad Zemés rinkos reglamentavimas yra Lietuvos
valdzios institucijy kompetencijoje, o Europos Sajunga Sioje
srityje netaiko jokiy reikalavimu.

Lietuvos statybininky asociacija prognozuoja, jog po mety |
tévyne pradés grizti | Vakary Europg emigrave aukstos
kvalifikacijos specialistai. Manoma, jog pernai statyby rinka
pasieké 6 mird. Lt, o 2006 m. laukiama, kad ji paaugs dar
0,5-0,6 mird. Lt. Daugéjant uzsakymuy ir chroniskai
trakstant darbininky kyla ir jy atlyginimai. Tikimasi, jog
greitai darbo uZmokestis pasieks tokig ribg, kad Zmonéms
apsimokés dirbti ir tévynéje. ,Manau, jog po mety | uzsienj
iSvaziave Zmonés pradés grizti. Masy skaiCiavimais, tai
atsitiks, kai gero, kvalifikuoto statybininko realus darbo
uzmokestis pasieks 4 tokst. Lt. Mdsy Zziniomis, Siuo metu
Airijoje lietuviai uzdirba vidutinikai 6 tikst. Lt. Siandien
Lietuvoje profesionalai uzdirba 2,5-3 tdkst. Lt. Daugumos
Seimos likusios tévynéje, Cia - [sipareigojimai prieS tévus,
bendruomene, kurioje gyvena®, - |sitikines Lietuvos
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statybininky  asociacijos (LSA) prezidentas  Adakras
Sestakauskas. Vien i§ LSA nariy, turinéiy apie 50 takst.
darbuotojy, | ES Salis iSvaZiave apie 1,5 tlikst. Zmoniy. Ne visi
verslininkai tikisi, jog atlyginimams po kurio laiko pasiekus 4
tikst. Lt tai paskatins kvalifikuotus darbuotojus grjzti.
,Didéjant atlyginimams brangs paslaugos, ir mes liksime toje
paCioje pragyvenimo terpéje kaip dabar. 4 tikst. Lt
atlyginimas kvalifikuotos darbo jégos trlkumo nesumazins,
nes iSvaziavusieji ir jsitvirtine uZsienyje | tévyne nebegris.
Pajamy, didéjimas nebent pristabdys zmones, kurie vaziuoja |
Vakarus keliems ménesiams uzsidirbti®, - jsitikines Valdas
Smalinskas, ,Murenos" generalinis direktorius. Verslininkas
teigia, jog augant algoms viskas guls ant vartotojy peciy ir
paprasCiausiai pabrangs pragyvenimas. Be to, kai misy
pramonés gamybos savikaina susilygins su ES $aliy,
konkuruoti su jomis bus labai sunku.

Klaipédoje praéjusiais metais atidaryta daugiausia prekybos
centry per pastaraji desSimtmetj, taciau, pasak specialisty,

in real
miestui jy dar triksta. Kitais metais zadama naujy
parduotuviy jkurtuviy, tadiau maziau ir ne tokiy dideliy.
Pasak Klaipédos savivaldybés Architektiros ir miesto
planavimo skyriaus vedéjo pavaduotojo Kestucio Vaitiektno,
uostamiesciui triksta desimdciy tikstanciy kvadratiniy metry
prekybinio ploto. ,Nereikia pamirsti, kad | Klaipédy
atvaziuoja apsipirkti Zzmonés i$S Palangos, Gargzdy, Silutés ir
kity miesty", - saké jis. Siais metais planuojama statyti du
didesnius prekybos centrus Statybininky pr., Smiltelés g.
Uostamiestyje atsiras dar keli mazesnio, apie tikstancio kv.
m, ploto prekybos centrai. Prekybos centry dar ypac triksta
Siaurinéje bei centrinéje miesto dalyse. ,Centre néra
pastaty, kur galéty biti jkurtas prekybos centras. Neverta ir
statyti, nes yra daug apribojimy dél paminklosaugos
reikalavimy®, - saké K.Vaitiekiinas. Klaipédoje taip pat
ketina pradéti veiklg Vokietijos mazy kainy, prekybos tinklas
LLidl™.

UzZsienio naujienos

Statyby kaina Estijoje 2005 m., palyginti su 2004 m., pakilo
vidutiniSkai 7,3  proc., prane$é  Estijos statistikos
departamentas. Paskutinj praéjusiy mety ketvirtj, palyginti su
treciuoju, statybos Salyje pabrango 2,1 proc., o palyginti su
2004 m. spalio-gruodzio ménesiais - 7,4 procento.

Latvijos komerciniy banky bisto paskoly portfelis 2005 m.
iSaugo 825,9 min. LVL (4,058 mird. Lt), arba 89,6 proc., iki
1,747 mird. laty (8,583 mird. lity), pranesé Latvijos
komerciniy banky asociacija. Aktyviausiai tokius kreditus
pernai teikusiems ,Hansabanka“, ,SEB Unibanka", ,Nord/LB
Latvija“ ir ,Nordea Bank Finland" Latvijos filialui tenka du
trecdaliai rinkos.

Viesbuciy tinklas ,Reval Hotels" pledia savo veiklg Rygoje ir
pradeda treciojo vieSbucio statybq. Naujasis vieSbutis jsikurs
paCioje Rygos Sirdyje prieSais Vermanes parka. Statybos
darbai prasidés jau sausio mén. Planuojama, kad naujasis
viesbutis duris atvers 2007 m. pavasarj. Naujajame viesbutyje
bus 230 kambariy, veiks restoranas, vestibiulio baras, keletas
konferencijy saliy, sveikatingumo centras bei automobiliy
stovéjimo aikstelé. Bendras viesbucio plotas sudarys 13 tikst.
kv. m. Investicijos sudarys 21 min. LVL (104 min. Lt). Kartu
su naujojo viesbucio statyba vyksta ir ,Reval Hotel Latvija"
plétros darbai, kuriuos planuojama baigti 2006 m. balandj.

Lenkijos nekilnojamojo turto vystytojai ,Globe Trade Center"
iki 2008 m. pabaigos planuoja investuoti maziausiai 500 min.
eury | biury ir prekybos centry statybas. Bendrove ketina
rinkai pasiulyti 320 tukst. kv. m biuro ir prekybiniy patalpy
ploto ir 180 tikst. kv. m ploto kity tipy projekty. Vystymo
kompanija Siuo metu veikla vykdo Cekijoje, Rumunijoje,
Vengrijoje, Kroatijoje ir Serbijoje, planuoja zengti ir |
Bulgarijos, Slovakijos bei Ukrainos rinkas.

»~Europolis® ir ,Poland Central sp.z.0.0" kartu {gyvendins
didziausig logistikos parka Centrinéje ir Ryty Europoje, pacioje
Lenkijos Sirdyje, 47 km atstumu nuo Lodzés ir 137 km - nuo
Varsuvos. Investicijy verté siekia 172 min. eury, bus sukurta
apie 6 tukst. naujy darbo viety. Logistikos parkas bus
statomas etapais ir i$ viso bus pastatyta 530 tdkst. kv. m
ploto. Pirmasis statyby etapas (44 tikst. kv. m ploto sandeliy)
prasidés Siy mety viduryje, pirmieji nuomininkai galés jsikurti
jau 2006 m. gruodZio mén.

.Zlote Tarasy" - naujos kartos projektas Lenkijoje. Sis 225
tikst. kv. m ploto kompleksas pacioje VarSuvos Sirdyje yra
vienas i§ didZiausiy multifunkciniy centry Siuo metu
igyvendinamy, visoje Europoje. Komplekse, bisianciame tarp
Centrinés geleZinkelio stoties ir Zlota g., bus sitlomos
modernios prekybos ir biuro patalpos. Teigiama, kad pagal
paskutines inovacijuy madas statomas centras sukurs stimulg
viso modernaus VarSuvos centro vystymuisi.

Ukrainos pirminéje nekilnojamojo turto rinkoje stagnacija
gali uzsitesti dar kelis ménesius. Dél tos priezasties, kad
bankams iskyla bisto jsigijimo kreditavimo sunkumuy.
Pastaruosius kelis metus pavasarj jprastai bankai persvarsto
savo kreditavimo programas dél finansiniy resursy
nepakankamumo. Kita vertus, antrajj 2006 m. ketvirtj
ekspertai prognozuoja pallikany normy mazéjima, kas
turéty salygoti nekilnojamojo turto paklausa.

Didéjantis rinky globalizavimas lemia tai, kad nekilnojamojo
turto kainos skirtingose pasaulio Salyse juda ta pacia
kryptimi - pastaruosius kelerius metus jos augo abejose
vandenyno pusése. Nuo 1996 kainos Euro zonoje,
siekdamos naujy rekordy, dgteléjo apie 30 proc., JAV - 50
proc. ir 115 proc. - D. Britanijoje. Siek tiek véliau
nekilnojamojo turto rinkos spurtas prasidéjo ir rytinéje ES
dalyje. Naujausiais duomenimis, Lietuvos statybininkams
dar yra erdveés plétrai. Stai Airijoje per metus pastatyty buty
skaicius, tenkantis 1 tlkst. gyventoju, pernai sieké 17,09.
Tuo tarpu Lietuvoje - tik 1,97. Salies statybininkai gerokai
lenkia didesne Lenkijgq. Cia per metus pastatyty buty
skaicius, tenkantis 1 tukst. gyventojy, pernai sieké tik 0,49.
Lietuva Sioje srityje pernai aplenké ir Latvija (statistinis
skaicius - 0,86). TacCiau maZzesnéje Estijoje - Sis skailius
buvo 2,3. Beje, Airija statyby tempais pralenké net
»didZiausiq Europos statyby aikstele® - Vokietijg (statistinis
skaiCius - 3,37). Ekspertai taip pat prognozuoja, kad Siais
metais Vokietija galutinai uZleis savo pozicijas DidZiajai
Britanijai, kur statyby verslas pastaruoju metu pleCiamas
ypac dideliais tempais.

Airijoje statomas rekordinis gyvenamuyjy namy skaicius, ir
Siuo metu Salyje statoma vidutiniSkai 20 namy vienam
thkstanciui gyventojy, rodo naujausi vyriausybés statistiniai
duomenys. Pasak blsto ministro Noelio Aherno, pernai buvo
uzbaigta apie 81 tlkst. namuy, 5,2 proc. daugiau negu
ankstesniais metais. 2005 metais statyta daugiau kaip
dukart daugiau namy, negu 1997 metais. Kartu su statyby
apimciy augimu Salyje auga ir bisto kainos, kurios patrauké
aukstyn, kai Salyje 10-ajj deSimtmet] prasidéjo sparti
ekonominé plétra. Ekonominiy ir socialiniy tyrimy instituto
tyrimy duomenimis, Airijoje vidutiné blsto su trimis
miegamaisiais kaina dviem Seimoms skirtame kotedZe pakilo
beveik keturis kartus nuo 71,5 tukst. eury 1996 mety sausj
iki 270,5 tlkst. eury praéjusiy mety lapkritj. Kai kuriuose
Salies rajonuose, ypa¢ madingesniuose Dublino rajonuose,
kainos auga kur kas sparciau.

Blsto kainy prieaugis Didziojoje Britanijoje praéjusiais
metais buvo maziausias per deSimtmetj, teigia didziausia
Salies bilsto paskoly teikéja ,Halifax". Per visus 2005 m.
vidutiné biisto kaina DidzZiojoje Britanijoje iSaugo 5,1 proc.,
ir Sis prieaugis, pasak ,Halifax", buvo maziausias per
deSimtmetj. ,Halifax" prognozémis, 2006 m. vidutiné bisto
kaina Salyje iSaugs 3 proc. iki beveik 177 tdkst. svary (259
takst. eury). Nuo 2000 iki 2004 mety vidutiné badsto kaina
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pasoko du kartus iki 162,042 tlkst. svary. Ketvirtgjji 2005 m.
ketvirtj vidutiné blsto Londone kaina pirma, kartg virsijo 250
tokst. svary kartele. 2005 m. kainy sostinéje prieaugis sieké
6,7 proc., tuo tarpu 2004 m. prieaugis buvo 3,9 proc.
Praéjusiais metais sparciausiai tarp DidZiosios Britanijos

in real
regiony_busto kainos augo Skotijoje — pirma karta per 15
mety. Skotijoje kainos vidutiniSkai iSaugo 14,8 proc., tuo
tarpu Siaurés Airijoje prieaugis buvo 14,1 proc. Pietryciuose
kainos paidgéjo 2,7 proc., o Velse — 5,6 proc. Tuo tarpu Piety,
Velse kainos krito 1,9 proc., o Ryty Anglijoje - 1 proc.

Ménesio frazé

~Vakar uzmigau turédama turto, kurio verté 2,1 min. Lt, o ryte
jau suzinojau, kad esame viesbucio, kuris kainuoja 12,2 min.
Lt, savininkai. Gal galite padéti parduoti misy viesbutj uz
tokig kaing? Nors ir Siandien pasiraSom pardavimo sutartj",-
ironizuoja dél nekilnojamojo turto mokescio susiklosCiusig
situacija Ona Sidikerskiené, Vilniaus UAB ,,Zemaité“,
valdandios to paties pavadinimo viesbutj, direktoré. ("Verslo
Zinios" (2006 01 30, Nr. 20, 2 p.))

,Jie deklaruoja, kad ateis vienu metu ir labai daug. Bet kol
kas Klaipédoje nieko nejauciame", - saké Klaipédos
savivaldybés Architektliros ir miesto planavimo skyriaus
vedéjo pavaduotojas Kestutis Vaitiekinas apie tai, kad
Klaipédoje veiklg ketina pradéti Vokietijos mazy kainy
prekybos tinklas ,Lidl".

Ménesio nuoroda

,Property Secrets® - Jungtingje Karalystéje |sikirusi
nepriklausomy, analitiky, komentuotojy ir agenty jmone, kuri
teikia informacija ir konsultacijas, prognozuoja ilgo laikotarpio
trendus ir padeda pasirinkti tinkamus  sprendimus
investuojantiems | nekilnojamajj turtg visoje Europoje. Vienas
i pastaryjy Sios jmonés produkty - elektroninio formato
knyga ,Ryty Europos nekilnojamojo turto paslaptys™ (,East
European Property Secrets"), kurioje detaliai nagrinéjamos 8

Ryty Europos Saliy nekilnojamojo turto rinky milziniSkos
perspektyvos investuotojams, siekiantiems ypatingai dideliy
investuoto kapitalo grgzos normuy.

http:/ /www.east-european-property-
secrets.co.uk/

© Apzvalga parengé: UAB ,Invalda Real Estate" (,InReal") Komunikacijos ir rinkotyros skyrius. Apzvalgoje remiamasi Lietuvos statistikos
departamento, Registry centro, Lietuvos banko ir komerciniy banky duomenimis, Salies ir uzsienio naujieny agentiry bei kity ziniasklaidos priemoniy

pranesimais, straipsniais i$ periodiniy leidiniy.

Sis informacinis leidinys néra pasidlymas ar rekomendacija pirkti, parduoti ar atlikti kitus veiksmus, susijusius su nekilnojamuoju turtu. UAB ,Invalda
Real Estate" (,InReal") uz skaitytojy priimtus sprendimus, susijusius su nekilnojamojo turto operacijomis, néra atsakinga.

Tai analitinio-apzvalginio pobtdzio ,InReal" informacija, kuri renkama ir analizuojama siekiant informuoti visuomene apie nekilnojamojo turto rinka,

ir jos pokycius, taip palaikant ir didinant rinkos skaidruma.



