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Komentaras

Nepaisant euro zonos politiky, banky bei verslininky
kritikos, gruodzio 1 d. Europos centrinis bankas (ECB), kaip
ir tikétasi, motyvuodamas infliacijos grésme, pirma karta
per penkerius pastaruosius metus padidino bazine palikany
normg (EURIBOR) 0,25 procentinio punkto. - iki 2,25 proc.
ECB leido suprasti, kad ateityje baziné palikany norma bus
didinama stebint ir reaguojant | susiklosCiusig situacijg, tai
néra suplanuoto laipsnisko didinimo ciklo pradzia. Tuo tarpu
kritikai teigia, kad atsigaunancios Europos ekonomikos
pozymiai indikuoja labai trapy, ir silpng €jima i$ uzsitesusios
recesijos, todel palikany normy didinimas gali ta vos
apciuopiama augima vél grazinti | stagnacijg. Kita vertus,
toks nezymus paliikany didinimas ir to didinimo tasos
nebuvimas neturéety sukelti didelés panikos ir pasitikejimo
mazéjimo, ir, greiCiausiai, neturés didelés lemiamos jtakos
ekonominiams procesams, iSskyrus jzvelgiamos infliacijos
grésmeés sumazinima.

augimas, kuris daznai tapatinamas ir su investiciniais
sumetimais, bet ir vartojimo paskoly - skirty buitines, garso
ir vaizdo technikos, naujy automobiliy jsigijimui, portfelio
apimciy augimas. Nepaisant augusiy paskoly (vartojimo ar
bilsto {sigijimo) portfeliy ir augancios visuomenés baimés,
kad skolinimasis tampa pernelyg neracionaliu, ir tai gali
grésti nauja banky sistemos krize ar, mazy maziausiai,
masinémis Seimy bankroty tragedijomis - pasitikéjimas
Lietuvos komerciniais bankais augo labai sparciai ir dabar,
visuomenés nuomonés apklausose, tai pat islieka tarp
institucijy, kuriomis Salies gyventojai pasitiki labiausiai. Tai
rodo, kad nepaisant jvairiy huomoniy - bankai gyventojams
neatrodo kaip ,vergvaldziai®, iSsunkiantys sunkiai uzdirbtus
pinigus. Gyventojai nori didesnius jiems reikalingus pirkinius
isigyti dabar, o mokéti nuo rytojaus po truputj. Tai ir
,vakaréjancios" visuomenés gimimas — dazniausiai skolinasi
jauni, perspektyvis, karjeros laiptais sparciai kopiantys

Uz vid. Laikotarpis
Paskoly meénesinj per kurj
Vidutinis litais bustui Maksimali atlyginima galima
meénesinis isigyti Vidutiné busto Maksimalus galima Vidutinio isigyti buta
neto darbo vidutiné buto Vilniuje paskola 2 imanomas isigyti dydzio (60 be
uzmokestis, palukany 1 kv.m asm. namy isigyti gyvenamojo kv.m) buto paskolos,
Data Lt norma, % kaina, Lt akiui, Lt * plotas, kv.m ploto, kv.m vid. kaina, Lt metais
2002
pradzia 767,5 7,75 1450 81289 56,06 0,53 87000 9,45
2005
pradzia 912,6 4,47 3500 163708 46,77 0,26 210000 19,18
Pokytis,
% 18,91 -42,32 141,38 101,39 -16,57 -50,74 141,38 103,00

* abiems uZdirbant vidutinius atlyginimus (maksimalus paskolos
graZinimo terminas 2002 - 25 m., 2005 - 40 m.)

Tikétina, kad pastaruoju metu Lietuvos spaudoje daug
komentuotas gresiantis busto paskoly brangimas neturéty
bati toks ,visg griaunantis®, kokj ji buvo bandoma
isivaizduoti ir nupiesti. Blsto kredity portfelio plétros tai
neturéty stabdyti. Gyventojy apklausy duomenimis, didzioji
dalis uz bisto paskolg mokamy meénesiniy jmoky (apie 80-
90 proc.) yra iki 500 Lt vertés, todél dabartinis baziniy
palikany normos padidéjimas tokios paskolos [moka
(bankui tais paciais 0,25 proc. punkto padidinus palikanas
uz suteiktq ilgalaikj kreditg) tepadidins daugiausiai 20 Lt per
meénes;.

Be to, astri banky tarpusavio konkurencija paskoly
brangima, greitiausiai, padarys kiek ilgesniu ir nelabai
pastebimu procesu, kurj visi banky klientai priims natdraliai,
nes gyvenimo lygio augimo ateities lUkesciai vis dar yra
varomoji ,skolinimosi kultiros gimimo" jéga. Be to,
pirmiausiai bankai pakels indeliy paltkanas, todel paskoly
Lbranginimo" jsptdZio turéty biti iSvengta.

Pasikeitus palukany normy svyravimo ciklo fazei galime
atidziau pazvelgti | jo jtakotus ilgalaikius procesus Lietuvoje.
Per trejus metus (2002 pradZia-2005 pradZia) paskoly, litais
blstui jsigyti vidutiné palGkany norma sumazéjo net 42
proc. Tuo paciu laikotarpiu, Siek tiek atsilikdami nuo jstabiy
bendrojo ekonominio Salies augimo tempuy, augo ir
atlyginimai. I rankas gaunamas uzdarbis iSaugo apie 19
proc. Visa tai sukilré bene didziausig postimj vystytis
paskoly rinkai, Zmonés émé jaustis tvirtesni, galintys
prisiimti finansinius jsipareigojimus ir gyventi jau Siandien
rytojaus saskaita. Tai indikuoja ne tik bisto paklausos

zmonés, kuriems tai savaime suprantamas europietiSkas
vartojimo modelis.

Kita vertus, visi Sie procesai jtakojo sparty nekilnojamojo
turto kainy augima, nes sandoriy, skaicius iSaugo apie 50-60
proc., ,vakarietiSki“ standartai atéjo ir | blsto sritj, o seno
sovietiniais laikais sukaupto bisto fondo varianty buvo ir per
mazai, ir jie jau funkcionaliai atgyvene, nepatrauklis
SiuolaikiSkam Zmogui. Dél Zemeétvarkos ir biurokratiniy
problemy statyby verslas sunkiai bégéjosi ir akivaizdziai
nespéjo paskui spariau augancia, kredity rinkos
transformacijy jtakota paklausa - to rezultatas didziuosiuose
Salies miestuose vidutiniskai bene dvigubai iSaugusios
nekilnojamojo turto kainos. Deél nepakankamos visy
trokStamo naujos statybos bisto pasililos augo ir seny bisty
kainos, tai vis deélto irgi bistas, kol visiems nepakanka
Siuolaikiskesnio. Apibendrinus, nagrinéjamu laikotarpiu
vidutiné buto 1 kv. m kaina Vilniuje iSaugo net apie 140
proc. Taciau nereikéty pamirsti, kad iki Sio brangimo
pradzios kainos dar nebuvo pasiekusios lygio, kuris buvo
pries Rusijos krize 1999 m. Nors Salies ekonomika ganétinai
greitai atsigavo ir émé demonstruoti stulbinant{ augima,
taciau nekilnojamojo turto kainos ganétinai létai grjZo | pries
krize buvusj lygi.

Per minima laikotarpj tipinio (vidutinio) busto Vilniuje
isigijimo laikotarpis, uzdirbant vidutinj atlyginimg, pailgéjo
dvigubai ir pagal $j rodiklj pasivijo kity Europos Saliy sostiniy
lygj (ES Saliy sostinése buto kv. m vidutiniSkai brangesnis 4-
8 kartus, priklausomai nuo Salies ekonominio iSsivystymo
lygio). Taciau, vertinant biisto paskoly palikany sumazéjima
ir salygy geréjimg (maksimalaus laikotarpio pailgéjima)
maksimalios jmanomos busto paskolos, tarkime, 2 asmeny
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vidutinei Seimai, dydis iSaugo daugiau nei 100 proc. Taigi
didele bisto kainy Vilniuje augimo dalj galima paaiskinti
butent augusio vidutinio atlyginimo ir geréjusiy skolinimosi
galimybiy bei maZzéjusiy palikany normy sumine jtaka. Tai
parodo ir kitas rodiklis — uz tg maksimalia paskolg jmanomo

in real
gerokai aukstesnés nei Salies vidurkis, o ir ju augimas lenkia
Salies vidutinj augima.

Apskritai, nuo 1998 m. bdsto paskoly palikany norma
Lietuvoje sumazéjo net 3 kartus. Tokias tendencijas léme

200,00

150,00 141,38

Nagrinéjamy rodikliy pokyéiai, lyginant 2002 m. pradzia ir 2005 m. pradzia, %

dél banky konkurencijos mazéjusi marza
bei LIBOR (priklausancdios nuo EURIBOR)
normos mazéjimas. Biasto paskoly buma,
be to, dar skatino ir vyriausybés fiskaliné
politika - Lietuvos gyventojams suteikta
pajamy mokesCio lengvata, leidzianti

101,39
100,00

susigrazinti dal{ sumokéty bisto paskolos
imoky, nuo 2001 m. pradétos teikti
103,00 lengvatines  busto  paskolos  socialiai
remtinoms Seimoms. Geréjo ir paskoly
iSdavimo salygos - bankai atsisuko | visus
klientus, busto paskoly rinkai skyre didelj

50,00

18,91

démesj ir dideliy islaidy reklamai - taip
padédami Salies gyventojams drasiau
priimti Vakary Europos gyvenimo buda.

l et I

-50,00

Nepaisant tiek spartaus atlyginimy augimo,
tiek palankiy skolinimosi  salygy ir
iSaugusiy nekilnojamojo turto kainy -

-42,32 -50,74

-100,00
Vidutinis Paskoly litais  Vidutiné buto Maksimali Maksimalus Uz vid.

uzmokestis, Lt palikany akiui, Lt * kv.m galima jsigyti
norma, % gyvenamojo
ploto, kv.m

Vidutinio
meénesinis neto  bastui jsigyti Vilniuje 1 kv.m bisto paskola jmanomas meénesinj dydzio (60
darbo vidutiné kaina, Lt 2 asm. namy sigyti plotas, atlyginima ~ kv.m) buto vid. [sigyti butg be

beveik visais aspektais (jsiskolinimo
mastai, bilsto kainos sostinéje ir kituose
didziuosiuose miestuose) dar smarkiai
atsiliekame nuo ES senbuviy, o kai kuriais

atvejais net ir nuo savo kaimyniy. Todél,
paskolos, v .. T -
metais vargu, ar iSliekant dabartinems Salies ukio
konjunktliros sglygoms ir procesams

Laikotarpis per
kurj galima

maksimalaus bisto dydZio kitimas. Realiai bisto Vilniuje
perkamumas, naudojantis paskola, sumazéjo tik apie 16
proc. Be to, dia vertintos ir skaitiuotos galimybés visos
Lietuvos mastu, imant vidutinj Salies atlyginimg (vertinant
vidutinio Salies gyventojo galimybes apsigyventi sostinéje),
todél bisto jperkamumo sumazéjimas Siuo aspektu gali bati
dar nereikSmingesnis, nes Vilniaus rezidenty pajamos

galima tikétis reikSmingy pokyciy ir
nekilnojamojo turto rinkos bei paskoly portfelio atzvilgiais.
Kaip ir sunku bity buve tiketis, kad sostinéje ir kituose
Salies miestuose bistg bus galima sigyti savo jégomis - i$
nuo vidutinio atlyginimo atliekamy santaupy ar kojinéje
laikomy grazinty rubliniy indéliy.

Makroekonomikos naujienos

Didziausio Lietuvoje komercinio SEB Vilniaus banko
analitikai prognozuoja, kad ir kitais metais Lietuvos
ekonomika augs gana sparciai, ir nekei¢ia ankstesniy
Lietuvos BVP plétros prognoziy. Pasak analitiky, Siemet
Salies ekonomika iSaugs 6,8 proc., 2006 metais - 6,5 proc.,
o 2007 metais - 6,2 procento. Lietuvos ekonomika
pademonstravo didesnj atsparuma pasauliniy naftos kainy
kilimui, nei i$ pradZiy buvo galima tikétis. Nors vidaus
paklausa sparciai didéjo, nuozmi konkurencija gamybos ir
mazmeninés prekybos  sektoriuose neleido  verslo
subjektams laisvai koreguoti savo prekiy kainy brangstant
degalams. SEB Vilniaus bankas apskaiciavo, kad nuo 2004
mety spalio iki Siy mety spalio degaly brangimu galima
paaiskinti daugiau kaip trecdalj (1,1 proc.) metinés 3,1
proc. infliacijos. Kol kas SEB Vilniaus bankas nekeicia ir
vidutinés metinés infliacijos prognoziy: 2005 metais - 2,6
proc., 2006 metais - 2,5 proc. ir 2007 metais - 2,7 proc.
Atsizvelgdamas | spartesne, nei tikétasi, kredity portfelio
plétra Siy mety sausio-spalio meénesiais, SEB Vilniaus
bankas padidino Siy mety kredity portfelio augimo prognoze
nuo 35 proc. iki 42,5 proc., o 2006 mety - nuo 25 proc. iki
32,5 procento. 2007 metais kredity portfelis turéty iSaugti
apie 30 proc.

Statistikos departamento skaiciavimais, vartojimo prekiy ir
paslaugy kainos 2005 m. spalio mén., palyginti su rugséjo
mén., padidéjo 0,6 proc. (2004 m. spalio mén., palyginti su
rugsejo meén. - 0,1 proc.). 2005 m. spalio mén. metiné
infliacija (2005 m. spalio mén., palyginti su 2004 m. spalio
meén.) sudaré 3,1 proc. (2004 m. spalio mén., palyginti su
2003 m. spalio meén., - 3,3 proc.).

Statistikos departamento duomenimis, vidutinis
priskai¢iuotas ménesio darbo uzmokestis Salies Ukyje (be
individualiy jmoniy) trecigjj 2005 m. ketvirtj sudaré 1379,1
Lt ir, palyginti su treciuoju 2004 m. ketvirciu, padidéjo 9,4

proc. Darbo uzmokescio padidéjimg dalinai lémé nuo 2005
m. liepos 1 d. padidinta minimalioji ménesiné alga ir
minimalusis valandinis atlygis bei padidintas darbo
uzmokestis sveikatos prieziliros darbuotojams.

Statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, per
trecigjj 2005 m. ketvirtj statybos jmonés savo jégomis atliko
darby uz 1836 min. lity, t. y. 12 procenty daugiau nei
atitinkamg 2004 m. laikotarpj. Salies teritorijoje atlikty
darby verté sudaré 1817 min. lity (99 proc.), ne Salies
teritorijoje — daugiau kaip 18 min. lity (1 proc.). DidZiausig
Salyje atlikty statybos darby dalj sudaré nauja statyba - 42
proc., remontas - 30, rekonstravimas - 24, kiti darbai - 3
proc. Pagal statiniy tipg daugiausia atlikta darby, inZineriniy
statiniy statyboje - 48 proc., negyvenamuyjuy pastaty
statyboje - 41, gyvenamuyjy pastaty statyboje - 11 proc.
Treciajj 2005 m. ketvirt] Salyje buvo pastatyti 599 nauji
gyvenamieji namai, juose buvo jrengti 1279 butai, kuriy
naudingasis plotas sudaré 129 takst. kv. m, t. y. 23 tokst.
kv. m maziau negu per atitinkamg 2004 m. laikotarpi.
Pastatytuose 1-2 buty namuose jrengti 594 butai, jy
naudingasis plotas - daugiau kaip 87 tokst. kv. m.
Daugiabuciuose namuose jrengti 685 butai, jy naudingasis
plotas — apie 42 tukst. kv. m. 68 proc. naudingojo ploto yra
1-2 buty gyvenamuosiuose namuose ir tik 32 proc. -
daugiabuciuose. Daugiausia treCigji 2005 m. ketvirtj
gyvenamuyjy namy pastatyta Vilniaus apskrityje (218), juose
irengti 779 butai, kuriy naudingasis plotas - 66 tukst. kv. m,
Kauno apskrityje (172). MazZiausia gyvenamuyjy namy
pastatyta Tauragés (15), TelSiy (16) apskrityse. Per treciaji
2005 m. ketvirtj iSduoti 1484 leidimai statyti 1514
gyvenamuyjy pastaty, t. y. 399 leidimais, arba 37 proc.,
daugiau negu per atitinkama 2004 m. laikotarpj. 99 proc.
leidimy, buvo iSduoti statyti 1-2 buty gyvenamiesiems
namams. Trecigji 2005 m. ketvirtj Salyje buvo pastatyti
1245 negyvenamieji pastatai, ju bendrasis plotas sudaré
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305 tdkst. kv. m, t. y. 75 tiokst. kv. m daugiau negu per
atitinkamg 2004 m. laikotarpj. Daugiausia pagal bendrojo
ploto rodiklj, 90 tlikst. kv. m, pastatyta prekybos, viesbuciy
ir maitinimo |moniy pastaty (30 proc.). Treciaji ketvirtj
iSduoti 425 leidimai statyti 509 negyvenamuosius pastatus,
i$ jy daugiausia leidimy buvo iSduota zemés Ukio pastaty
statybai (31 proc.).

Statybos kainos Siy mety spalio ménesj, palyginti su
rugseju, padidéjo vienu procentu. Pernai atitinkamu
laikotarpiu jos augo 1,1 procento. Darbo uzmokestis ir
pridétinés iSlaidos padidéjo 2,3 proc., statybiniy medziagy ir
gaminiy kainos - 0,2 proc. Tai turéjo didZiausios jtakos
bendrajam statybos kainy indeksui. Taip pat kainy indeksg
veiké 0,6 proc. padidéjusios statybiniy masiny ir
mechanizmuy, eksploatavimo darbo valandos kainos. Rugséjj
statyby kainos padidéjo 1,3 proc., palyginti su Siy mety
rugpjaciu. Statistikos departamento duomenimis, palyginti
su praéjusiy mety rugséju, statyby kainos iSaugo 0,4 proc.
statybininky darbo uzmokestis ir pridétinés iSlaidos per
metus padidéjo 2,8 proc., statybiniy medZiagy ir gaminiy
kainos - 0,3 proc. Batent Siy dalyky brangimas daré
didZiausig jtaka statybos kainy indeksui. Kainy indeksa
veiké ir 1,3 proc. padidéjusios statybiniy masiny ir
mechanizmy  eksploatavimo darbo valandos kainos.
Statybos nuo Siy mety pradzios pabrango jau 6,5 proc. Nuo
mety pradzios gyvenamujy pastaty statybos kainos
padidejo 7,3 proc., negyvenamuyjy pastaty - 7 proc., o
inZineriniy, statiniy - 5,6 proc.

Europos centrinio banko (ECB) prezidentas Jeanas Claude'as
Trichet pareiské, jog ECB yra pasiruoses bet kuriuo metu
didinti bazines paltikany normas. Del to brangty paskolos
eurais. Jau Siuo metu EURIBOR tarpbankiné pallkany
norma yra padidéjusi — taip rinka sureagavo | ECB ketinimus
didinti bazines pallikanas. 12 meénesiy EURIBOR palukany
norma lapkri¢io pabaigoje sieké 2,674 proc. Tuo tarpu
vasarg ji sieké apie 2,1-2,2 proc.. Lietuvos bankininkai
ispéja, kad jei euro zonos ukis atsigaus, o kainy lygis toliau
sparciai didés, palikany didinimas kity mety viduryje bus
neiSvengiamas. JAV nuolat didinant palikany norma,
pasigirsta vis daugiau kalbuy, kad panasiy Zzingsniy greitai
bus imtasi ir Europoje, vadinasi, automatiskai didéty
paskoly pallikanos ir Lietuvos komerciniuose bankuose.
Taciau lukesciai dél esg greitai atsigausiancio Europos tkio
bei infliacijos baimeé vis labiau kursto specialisty spe&jimus,
kad palikany norma Europoje gali buti didinama jau pirmajj
kit mety pusmetj. (RuosSiant Sios apzvalgos galutine
redakcijg Europos centrinis bankas (ECB), kaip ir tikétasi,
pirmg kartg per penkerius metus gruodzio 1 d. padidino
bazine palukany norma 0,25 proc. - iki 2,25 proc.).

in real
Spalio ménesj 15 proc. Lietuvos gyventojy, pagal ,Baltijos
tyrimy" apklausos duomenis, teigé, kad per paskutinius 2
meénesius ekonominé padétis Lietuvoje pageréjo, keturi is
deSimties (42 proc.) atsaké, kad ekonominé padétis
pablogéjo, ir tokia pat dalis teigé jg esant nepasikeitusia.
Palyginti su rugséjo apklausos rezultatais, spali 5
procentiniais punktais maziau apklaustyjy nurodeé, kad
ekonominé padétis blogéja. Tokia pat dalimi padaugéjo
teigianciy, kad ji per paskutinius du ménesius nepasikeité.
Tad gyventojy vertinimai apie Salies ekonomine padétj po
zenklaus vertinimy pablogéjimo rudens pradzioje Siek tiek
stabilizavosi. Rugséjo ménesj pajute blogéjima teigé beveik
pusé apklausos dalyviy. Salies ekonominés padéties
vertinimai prieS metus - 2004 mety spali - buvo kur kas
geresni. Tada 31 proc. teige, kad ekonomika Salyje blogéja
- 11 punkty maziau nei dabar.

Spalio ménes| daugiau nei pusé (53 proc.) Lietuvos
gyventojy mané, kad reikalai Lietuvoje iS esmés krypsta |
blogajg puse. Mazesné dalis (45 proc.) apklaustyjy atsake,
kad, jy nuomone, reikalai Lietuvoje pastaruoju metu geréja.
,Baltijos tyrimai® duomenimis, per ménes|{ nuo rugséjo
apklausos pastebimi tik Siokie tokie pokyciai - 1 procentiniu
punktu padaugéjo optimisty ir 2 procentiniais punktais
sumazeéjo pesimisty. Palyginti su situacija pries metus,
tuomet gyventojy vertinimai buvo priesingi — 57 proc. padétj
Salyje vertino teigiamai ir tik 41 proc. respondenty tada
teige, kad reikalai blogéjo.

Remiantis apklausa, 4 proc. visy Salies namy Ukiy per
artimiausius 12 ménesiy ketina skolintis léSy bistui sigyti.
Siuo metu basto paskolas turi 5 proc. namy ukiy. Dar
daugiau gyventojy turi vartojamasias paskolas - jas Siuo
metu moka 9 proc. namy, ukiy. Dar 4 proc. namy, Ukiy ketina
imti vartojamasias paskolas per artimiausius metus. Per
pastaruosius trejus metus bankams skolingy namuy udkiy
padaugéjo daugiau nei tris kartus. Aktyviausi banky klientai
yra 21-45 mety Vilniaus, Kauno, Klaipédos bei Siauliy
gyventojai. Siuo metu 9 proc. Siy gyventojy yra pasiéme
blsto paskolas, dar 12 proc. ketina skolintis bustui per
artimiausius metus. Vartojimo paskolas turi 12 proc. Siy
gyventojy, dar deSimtadalis planuoja skolintis per 12
ménesiy. Dauguma bisto paskolas turinéiy gyventojy
apklausoje nurodé bankui per ménesj sumokantys iki 500 Lt.
Pusés paskoly gavéjy ménesio jmoka nevirSija 250 Lt, dar
36 proc. gyventojy kas ménesj grazina bankui 251-500 Lt
blsto paskolos. 9 proc. paskoly gavéjy kas meénesj sumoka
iki tkstancio lity. Trecdalj visy bisto kredity sudaro nuo 22
tokst. iki 50 takst. Lt dydZio paskolos. Dar penktadalis
paskoly yra iki 100 tdkst. Lt dydZio. 67 proc. vartojamujy
paskoly gavéjy per ménesj bankui sumoka 51-250 Lt. 80
proc. paskoly nevirsija 9 tikst. Lt.

Verslo aplinkos naujienos

Vyriausybé nutaré iSplésti zemétvarkos projekty rengéjy
ratg ir pasitlé Seimui pakoreguoti kai kuriuos Zemeés
reformos jstatymus. Pakoreguoty jstatymy projektuose
numatoma galimybé fiziniams asmenims ir Lietuvoje
[steigtiems Europos Sajungos valstybiy nariy ir kity Europos
ekonominés erdveés susitarimg pasirasiusiy valstybiy jmoniy
filialams rengti Zemétvarkos projektus. Siuo metu pagal
jstatymus Zemétvarkos planavimo dokumentus, tarp jy ir
zemés reformos Zzemétvarkos projektus, gali rengti tik
juridiniai asmenys. Isigaliojus $iy jstatymy normoms,
paspartéty zemétvarkos rengimo ir jy jgyvendinimo darbai.

Seimas po pateikimo sutiko svarstyti opozicijos parengta
Misky jstatymo pataisa, sililancig naikinti apribojimus Salies
gyventojams valdyti nedidelius misky plotus. Sitloma leisti
privaciy misky, valdas skaidyti | mazesnes negu 5 ha dalis.
Taip bity sudarytos galimybes privacioje nuosavybéje
laisvai ir racionaliai tvarkytis. Dabar kartais tuos penkis

hektarus valdo trys ar net penki bendrasavininkiai.
Atitinkama, pataisg parengti paskatino misky savininky,
siekianciy uzsiimti kompleksine misky Gkio veikla, skundai
dél nepagristai jy nuosavybés teises ribojancio jstatymo,
kuris tokig veikla daro negalima. Iki Siol tokj skaidyma
ijstatymas draudZia. Dabar priva¢ia nuosavybe valdomo
misko plotas yra 684,5 tikst. ha, miSko savininky yra apie
232 takst., privaciy valdy uzregistruota 148,9 tikst. Toliau
Misky jstatymo pataisos bus svarstomos gruodzio 15 d.

Vilniaus savivaldybé teiks negrazinting parama daugiabuciy
namy savininky bendrijoms, dalyvaujancioms basto
atnaujinimo programoje ,Atnaujinkime bustg - atnaujinkime
miestg". Vilniaus miesto tarybos sprendimu negrazintina
parama bus teikiama energetiniy audity atlikimui ir
investicijy projekty parengimui apmokéti, techniniy
dokumenty rengimo islaidoms padengti bei daliai investicijy
daugiabuc¢io namo modernizavimui apmokéti. Savivaldybé
numato skirti 15 proc. investicijy vertés parama naujam
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namo Slaitiniam stogui jrengti (iSskyrus patalpy pastogéje
jrengima), namo iSorés sienoms atnaujinti jas apsiltinant,
balkonams jstiklinti pagal nustatyta tvarka suderintg
projekta. Kitiems investicijuy projektams, atitinkantiems
valstybés daugiabuc¢iy namy modernizavimo programa,
numatoma skirti 10 proc. visy investicijy projekte numatyty
modernizavimo priemoniy vertés. Taip Vilniaus miesto
daugiabuciy namy, savininky bendrijos galés pasinaudoti ir
valstybés, ir Savivaldybés parama. Teikiama parama
techniniams projektams parengti ir daliai investicijy
padengti vienai bendrijai negalés virsyti 50 Lt vienam
kvadratiniam metrui daugiabucio namo naudingojo ploto.
Stokojant |éSy pirmenybé gauti paramag bus teikiama
anksciau prasymus pateikusioms bendrijoms. Bendrijoms,
deél lésy stokos negavusioms paramos Siais metais, teisé |
paramg iSliks kitais metais. Numatoma, kad daugiabuciy
namy atnaujinimui paremti kitais metais i$ viso reikés apie
2 min. Lt. Sia programa siekiama paskatinti bendrijas
aktyviau dalyvauti bidsto atnaujinimo programoje ir taip
uztikrinti, kad mieste blty renovuota kuo daugiau
daugiabudiy namy. Atnaujinus senus daugiabudius bus
suvartojama maziau Silumos energijos, gyventojams
sumazes bsto islaikymo islaidos.

Penki Lietuvos komerciniai bankai — SEB Vilniaus bankas,
,Snoras", §iau|iq bankas, ,Parex" bei ,Sampo" finansuos
daugiabudiy namy atnaujinima, palankiomis sglygomis
teikdami paskolas jy savininky bendrijoms. Banky teikiamas
paskolas draus bendrové ,Bisto paskoly draudimas". Pagal
daugiabuciy namy  modernizavimo programg  bus
atnaujinami iki 1993 m. statyti namai, iki 30 proc. jy
modernizavimo finansuos valstybé. Dabar bendrijos gali imti
paskolas Sildymo, vandentiekio, elektros instaliacijos
sistemos atnaujinimo, stogo, sieny, luby, lifty remontui.
1997-2002 m. Busto agentlra vykde Energijos taupymo
bliste (ETB) programa, joje dalyvavo vienintelis SEB
Vilniaus bankas. Programoje dalyvavo beveik 500 bendrijy
visoje Lietuvoje, buvo investuota daugiau negu 60 min. Lt.
Dabar daugiabucdiuose namuose gyvena 66 proc. Salies
gyventojy. Lietuvoje yra apie 31 tukst. 1960-1999 m.
statyty daugiabuciy, kuriy modernizavimui reikia 8-9 mird.
lity (2002 m. kainomis). Iki 2020 m. Lietuvoje numatoma
atnaujinti apie 70 proc. daugiabudiy pastaty ir energijos
sgnaudas sumazinti apie 30 proc.

Nuo 2009 mety sausio 1-osios privalomai reikes sertifikuoti
viesbuciy, administracines, prekybos, paslaugy, maitinimo,
transporto, kultiros, mokslo, gydymo ir poilsio paskirties,
taip pat valstybei ar savivaldybémsvpriklausanéius pastatus,
didesnius kaip 1 tidkst. kv. m. Siuose pastatuose gerai

in real
matomoje vietoje turés biti iSkabintas Zmonéms gerai
izibrimas, ne senesnis kaip 10 mety pastato energinio
naudingumo sertifikatas. Tai numatancios Statybos jstatymo
pataisos priimtos Seime. Naujus pastatus reikés sertifikuoti
jau nuo 2007 mety. Pastatg parduodant ar jj iSnuomojant,
pastato statytojas ar savininkas privalés pirkéjui ar
nuomotojui Siy pageidavimu pateikti ne senesnj kaip 10
mety pastato energinio naudingumo sertifikatq. Daugiabucio
namo buty sertifikatai galés buti iSduodami vadovaujantis
viso pastato su bendra Sildymo sistema sertifikatu. Pastaty
energinio naudingumo sertifikavimo tvarka ir salygas
nustatys Vyriausybés jgaliotos institucijos. Minimalds
pastaty energinio naudingumo reikalavimai nuo 2006 mety
bus taikomi naujai statomiems pastatams ir
rekonstruojamiems ar  kapitaliSkai remontuojamiems
pastatams, kuriy bendras naudingasis plotas yra didesnis
kaip 1 tdkst. kv. m ir kuriy remonto metu atliekamy darby
kaina sudaro daugiau kaip 25 proc. pastato vertés.
Minimalls pastaty energinio naudingumo reikalavimai nebus
taikomi kultiros paveldo, religinés paskirties, laikiniems,
nedaug energijos sunaudojantiems gamybos ir pramonés,
sandéliavimo paskirties bei zemés udkiui tvarkyti skirtiems
pastatams, kuriy naudingasis vidaus patalpy plotas yra ne
didesnis kaip 50 kv. m.

Statybos naujosiose ES narése patrauké Europos Komisijos
démesj dél Siurpinancios statistikos. Lietuvoje susizalojusiyjy
ir Zuvusiyjy statyby aikstelése yra net 10 karty daugiau nei
DidZiojoje Britanijoje. Be to, nustatyta, jog statybvietés
Lietuvoje yra pacios nesaugiausios Baltijos Salyse. Siekiant
nustatyti realiq padétj ir sukurti saugesne darbo aplinkg
Lietuvos statyby sektoriuje, surengta darbuotojy saugos ir
sveikatos kampanija, kurig remia Europos Komisija. Speciali
inspektoriy grupé surengto reido metu vazinéjo po
statybvietés Lietuvoje ir vertino darbo salygy sauguma.
Dalis patikrintyjy uz pastebétus pazeidimus gavo baudas,
kitiems uz saugumo reikalavimy, laikymasi Valstybiné darbo
inspekcija (VDI) skyré apdovanojimus.

Sklypy savininkams siuloma tapti nekilnojamojo turto
projekty partneriais - Lietuvos nekilnojamojo turto
bendroveés, pristigusios statyboms tinkamy, sklypy, vertingo
nekilnojamojo turto turintiems gyventojams pradeéjo sidlyti
patiems tapti projekty partneriais. Spaudoje pasirodée
skelbimy, raginanciy prisidéti prie investiciniy projekty
Pajlrio regione. Pagrindinis reikalavimas norintiems
dalyvauti projektuose - turéti ne mazesnés nei 200 tikst. Lt
vertés Zemés, misko, pastaty ar kito nekilnojamojo turto.
Partneriams uztikrinama 10 proc. palGkany nuo projekto
vertés.

NT rinkos jvykiai trumpai

Tarptautinis nekilnojamojo turto agentiry tinklas ,RE/MAX
International* pranesé pradéjes savo veiklg Lietuvoje,
Latvijoje ir Estijoje. Francizés pagrindu dirbantis ,,RE/MAX"
tinklas pasaulyje vienija 5,8 tukst. nepriklausomy
nekilnojamojo turto agentiry ir 113 tikst. prekybos agenty.
Po ,RE/MAX" plétros | Baltijos Salis, Denveryje (JAV) bistine
turinti kompanija veiklg vykdo 61 pasaulio Salyje. ,RE/MAX"
Baltijos Salyse atstovauja Islandijos verslininkas Eitoras
Edvardsonas (Eythor Edvardsson), vienos nepriklausomos
nekilnojamojo turto agenturos Lietuvoje dalininkas.

Panevézio statybos trestas (PST) planuoja parduoti nemazg
zemeés sklypa patrauklioje investicijoms vietoje Vilniuje,
Seskinés gatvéje, Salia kurio pastaté du daugiaaukscius
gyvenamuosius namus. Jei akcininkai leis ir su potencialiu
investuotoju bus sutarta dél salygy, 48,07 a ploto sklypas
bus parduotas. Zemes sklypo Vilniuje pardavimo klausimas
jtrauktas | gruodZio 12 d. Saukiamo neeilinio akcininky
susirinkimo darbotvarke.

Airijos nekilnojamojo turto vystymo bendrové ,Grealy
group" jsteige antrine jmone Lietuvoje. ,Grealy group" stato

gyvenamosios ar komercinés paskirties pastatus, kvartalus
ir véliau juos parduoda. Bendrové skelbiasi nuolat aktyviai
ieSkanti statyboms tinkamy sklypy. Imoné nuo savo
isikirimo 1997 m. realizavo daugiau nei 15 nekilnojamo
turto vystymo projekty.

,Vilniaus Akropolis®™ akcijy emisijq keting platinti tik 2006 m.
pavasarij. Anksciau bendrové planavo iSplatinti akcijy emisijg
iki Siy mety pabaigos ir pradéti savo akcijomis prekiauti
Vilniaus vertybiniy popieriy birzZoje.

Airiy bendrové ,Duke House Asset Managers" ir bendrove
»~Constructus® pradéjo naujo prekybos centro Vilniuje
,Gedimino 9" rekonstrukcijg. Prekybos centras, kurio
bendrasis plotas bus 18 tukst. kv. m, duris pirkéjams atvers
2007 m. kova. Airijos verslininky, investicijos sieks 121 min.
Lt.

Komercinj, administracinj ir apartamenty centrg ,Helios City"
Vilniuje, kairiajame Neries krante, statanti bendrové ,Via
sportas" sostinéje ketina klientams pasitlyti dar vieng
komercinés paskirties pastaty kompleksa. Naujasis pastaty
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kompleksas iSdygs daugiau nei 2,4 ha ploto sklype Parody
g., netoli renginiy centro ,Litexpo®. Jame jsikurs biurai,
parduotuvés, kitos komercinés patalpos. ,Via sportas" Siame
sklype statys 9 auksty pastatus. Mazdaug metus uztruks
detaliojo plano rengimas, dar apie puse mety truks
projektavimo darbai ir tik tada prasidés objekto statybos.

Vilniuje, Justiniskiy pakrastyje vietoje apleistos turgavietés
iSdygs gyvenamieji namai. Bendrové ,Justiniskiy turgus" jau
iSgriové Rygos g. ilga laika stovéjusius nebaigtos
prekyvietés statinius ir pradéjo statyti daugiabuciy kvartala.
Bet jsikiSus savivaldybei, statybininkams darbus kurj laikq
teks atidéti ir pradéty statyti namy sienas uzdengti
apsauginémis medziagomis. Valdininkai Vilniaus apskrities
virSininko administracijos pareigliny paprasé sustabdyti
statybas, kadangi jos pradétos neteisétai. Savivaldybes
neteiséty statyby tyrimo komisija nustaté, kad uzsakovai
neturéjo leidimo statyti gyvenamuosius daugiabucius. Patys
Justiniskiy gyventojai daugiabuciy statytojams priekaisty
neturi.

Vilniuje, Traky pl. ir Kirtimy g. sankirtoje bendrove
»,Visagino statybininkai® pradéjo statyti naujus 7 tikst. kv.
m ploto ,A" klasés sandélius su biuro patalpomis. Sklypo
savininké ,Autoverslas® | logistikos centro statybas
investuos 6 min. Lt. Projektg planuojama baigti iki 2005 m.
gruodzio 31 d. Baigus statybas, ,Autoverslas" i$ viso turés
14 tdkst. kv. m ploto sandéliy ir specializuotas lengvujy
automobiliy saugojimo aiksteles, kuriose vienu metu gali
stovéti 2 tukst. automobiliy.

Statyby bendrové ,Mitnija* §f ménesj Vilniuje pabaigé
sveikatingumo ir prekybos centro pastato statyba. 7 tikst.
kv. m. ploto pastate [sikuré prekybos centras, restoranas,
grozio salonas, didZiulis sporto klubas ,Impuls" su baseinais
ir masazo kabinetais. Bendrovés ,Minoleta® uzsakytas
centras jsikliré 160 a Zemés sklype prie Zirminy ir Kareiviy,
g. sankryzos. Projekto verté siekia 27 min. Lt.

2007 m. pirmajj pusmetj Vilniuje duris atvers vieSbutis ,AAA
Kempinski Hotel Vilnius", kuris sillys auksSciausios klasés
paslaugas ir aptarnavima. I naujaji vieSbutj investuojanciai
imoniy grupei AAA buvo suteiktas leidimas pradéti vieSbucio
projektavimo darbus. Vilnius taps pirmaja sostine Baltijos
Salyse, kurioje jsikurs seniausio Europos prestiZiniy
viesbuciy, tinklo ,Kempinski® vieSbutis, kurj statys statyby
rangos bendrové ,Constructus®. ,AAA Kempinski Hotel
Vilnius" projektuojamas prie Universiteto ir L.Stuokos-
Guceviciaus gatviy sankryzos jsiklirusiame pastate, kuriam
bus grazinta pirmoji jo paskirtis: XX a. pradzioje $j namg
pastalius, jame pradéjo veikti viesbutis. Sovietmeciu
pastatas tarnavo Centrinio miesto telegrafo reikméms.
Investicijos | pastata, jo rekonstrukcijos darbus ir vieSbucio
irengima_ virSys 110 min. lity.

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo
komitetas pritaré koncepcijai, pagal kurig Panevézio g. 25
galéty atsirasti gyvenamujy daugiabuciy kvartalas. 1,5 ha
ploto sklype, kuriame anksciau buvo pramoniné siurbling,
numatoma planuoti 3 devyniy ir 5 keturiy auksty pastatus.

Prie Klaipedos miesto ribos netoli Zaliojo slenio planuojama
statyti 22 blokuotus namus. Salia upelio esantys du - 1,5 ir
0,7 ha - sklypai, kuriuose ketinama statyti namus, priklauso
dviem privatiems asmenimis. Pastatai galéty bati iki dviejy
auksty su mansarda, taliau statyby metu bity
atsizvelgiama | tuo metu esantj poreikj. Siam detaliajam
planui, kuriuo sklypy paskirtis kei¢iama iS Zemés ukio |
gyvenamaja, turéty bati pritariama su iSlyga - pries
pradedant statybas reikés jrengti inzinerinius tinklus.

Klaipédoje, Kopy gatvéje, ketinama statyti 130 m aukscio
dangoraizj. Saulius Trecekauskas ketina keisti Kopy g. 69A
Melnragéje savo sodybos 40 a Zemeés paskirtj ir gauti
leidimg statyti per 30 auksty viesbutj. Meras Rimantas

in real

Taraskevicius tokj plang jvertino kaip labai drasy. Taciau jis
nejsitikines, ar pavyks jveikti biurokratines klidtis.
Dangoraizis btty apie 200 m nuo jlros. VieSbutyje turéty
blti sanatorinis gydymas, poZemyje jrengta 800 viety
masiny stovéjimo aikStelé. Numatoma padaryti naujq
privaziavimo kelig prie jaros ir jrengti infrastrukttra, poilsiui.
Savivaldybés Teritorinio planavimo komiteto nariai pritaré
Kopy gatvés 69A  detaliojo plano  projektiniams
pasitlymams. Komitetui buvo pateiktas derinti Klaipédos
rajono bendrasis planas. Klaipédos rajono politikai yra
pritare plano sprendiniams.

Klaipédoje pradedamas rengti Danés slénio tarp Liepy
gatvés ir Panevézio gatvés tesinio detalusis planas.
Teritorijas plotas - 120 ha. Detaliojo planavimo tikslai -
suplanuoti Danés slénj, iSnagrinéjant galimybes jrengti golfo
aikstyng, prieplauka, parkg, miesto bendrajame plane
numatytus sporto aikstynus, stadiong ir kitus objektus. Bus
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai,
numatyti inzineriniai tinklai ir susisiekimo komunikacijos.
Detaliojo plano rengima finansuos bendrove ,Kleta", kuri
pretenduos jsigyti arba iSsinuomoti Danés slénj arba jo dal;.

Klaipédoje netoli Baltijos ziedo gruodzio pradzioje atsidarys
du prekybos centrai. Prekybos centrg Baltijos ir Taikos
prospekty sankirtoje stato nekilnojamojo turto plétros
bendroveé ,Hanner®. [ 21 tukst. kv. m prekybos centrg
investuota apie 60 min. Lt. Gruodzio pradzioje atsidarys
netoli stovintis kitas prekybos centras. Bendroves ,Viti®
pastato plotas bus daugiau nei 12 tukst. kv. m. Projektas
kainuos apie 20 min. Lt. Konkurencija dalinsis ir netoliese
abiejy prekybos kompleksy, isdygsiantis ,Akropolis®, kuris
atsidarys taip pat gruodzio ménes;j.

Bendrove ,Prie Rgzés" keicia savo planus vietoje vadinamojo
Klaipédos mallino pastatyti porg dangoraiziy, nes sklypas
yra senamiestyje. Vakar savivaldybés Teritorijy planavimo
komitete bendrovés atstovai prasé perduoti sklypo Tilzés
gatvéje 4 planavimo organizatoriaus teises. Bendrové ,Prie
Razés" cCia ketina statyti mazaaukscius sublokuotus namus,
o mallne jrengti prabangius butus, iSsaugant vertingus
istorinio pastato fragmentus. Komitetas pritaré sidlymui
buvusj senosios Giruliy pirties beveik 12 ary sklypa Turisty
g. 17 padalinti | du plotus gyvenamiesiems namams statyti.

Dviejy Tilzés gatvéje planuoty boksto silueto gyvenamuyjy
dangoraiziy klaipédieciai neiSvys - vietoje jy ketinama
statyti blokuoty namy kvartalg. Pasak architekto Gintauto
Natkeviciaus, apie 1,5 ha ploto sklypo buvusio gridy malino
teritorijoje nepavyko ,iSimti* iS Klaipédos senamiescio, ir
dviejy boksty teko atsisakyti. Sprendimas dél pastaty Siame
sklype keiciamas radikaliai, taCiau naujas variantas dar néra
parengtas. Cia galéty atsirasti mazaauksciai blokuoti namai,
taip pat bus bandoma iSsaugoti kai kuriuos senojo malino
elementus, atstatyti Tilzés gatvés perimetrinj uzstatyma.
Planuotuose dangoraiziuose blty buve jrengta apie 270
buty.

Naujy daugiabuciy statytojai jZengé | Utenqa. Mieste pradétas
statyti keturiy auksty gyvenamasis namas. Sostinés jmonés
LInfina" statomas naujas namas iskils Aukstakalnio g.,
vienoje graziausiy Utenos viety ant Vyzuonos upés kranto.
Kitoje gatvés puséje Utenos valdzia planuoja jrengti parka,
pésciyjy takus, slidinéjimo trasas. Naujame keturiy auksty
daugiabutyje planuojama jrengti 20 buty. Naujasis
daugiabutis bus pirmasis Utenoje, kuriame bus jrengtas
pozeminis automobiliy garazas. Cokoliniame aukste yra
numatytos komercinés patalpos. Statytojy teigimu, jau 2006
m. pabaigoje jsikurs naujakuriai. Butus Zadama pradéti
pardavinéti tik pavasarj.

Bendroveés ,Pamario namas" uzsakymu Siy mety pabaigoje
Druskininkuose bus pradéti statyti trys nauji daugiabudiai
gyvenamieji namai. Tai - pirmas SiuolaikiSkas uzdaras
gyvenamasis kvartalas Druskininky  mieste. Naujasis
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kvartalas jsikurs Neravy gatvéje, Salia ,Eglés" sanatorijos.
Investicijy | projektg suma neskelbiama. Planuojama, kad
pirmas ir antras daugiabuciai namai bus pastatyti 2006 m.
pabaigoje, o trecCias — 2007 m. pabaigoje.

Alytaus miesto valdzia kviedia verslininkus investuoti |
nekilnojamojo turto projektus - mieste statyti pramogy,
prekybos ir verslo centrus, mazaauksciy gyvenamuyjy namy
gyvenvietes. Lietuvos  nekilnojamojo  turto  plétros
asociacijos (LNTPA) atstovai susitikime su Alytaus valdzia
gana palankiai vertino investicines galimybes Alytuje ir
pripazino, kad Sie projektai miestui bdty labai reikalingi.
Alytaus mieste inventorizavus laisvus jvairios paskirties
plotus, paaiSkéjo, jog yra apie 70 tdkst. kv. m laisvy
patalpy. Dar tiek pat patalpy atsilaisvino ,Alytaus tekstilés®™
teritorijoje. Siuo metu atliekama Alytaus pramonés parko
ikirimo galimybiy studija. Planuojamas pramonés parkas
baty jkurtas 59 ha sklype.

Bendrove ,Arvi® nutaré pradéti bendra veikla su
Marijampolés savivaldybe. Savivaldybeés taryba nusprende
kartu su bendrovémis ,Arvi ir ko" bei ,Arvi cukrus" steigti
bendrg vieSaja istaigg ,Sveikatingumo idéjos", kuri mieste
pastatys 4-5 tukst. viety universalig arena.

Panevézio statybos trestas (PST) laiméjo 5 tokst. viety
sporto arenos su pramogy kompleksu Siauliuose statybos
konkursa. PST pasillé areng pastatyti uz 63,5 min. lity.
Konkurso rezultatus dar galima apskuysti. Kompleksas duris
turéty atverti po trejy mety. Sporto ir pramogy kompleksg
sudarys 5 tlkst. viety sporto arena, transformuojama |
koncerty sale, komercinés paskirties plotai, 500 viety
konferencijy centras ir sveikatingumui bei rekreacijai skirtos
patalpos (6,4 tukst. kv. m).

Nepriklausoma finansy ir nekilnojamo turto kompanija
~Re&Solution", veikianti Lietuvoje ir Latvijoje, pranesé
[sigijusi Latvijos nekilnojamo turto kompanija ,Kristensen
Baltic®. ,Re&Solution® tapo stambiausia prekybos centry
valdytoja Baltijos Salyse - dabar kompanija valdo SeSis
prekybos centrus Latvijoje ir Lietuvoje. Kompanija neseniai
perémeé trijy prekybos centry trijuose didziuosiuose Lietuvos
miestuose valdyma. Po ,Kristensen Baltic" |sigijimo Sis
sgrasas pasipildé dar trimis prekybos centrais Rygoje.

Daugiau kaip 15 didziyjy fondy, investuojanciy |
komercinius nekilnojamuosius objektus, rastu pareiské
pageidavima {sigyti vos prie$s keturis ménesius Panevézyje
atidarytg, antrg pagal dydj Lietuvoje pramogy ir prekybos
centrg  ,Babilonas®.  Tarptautiniy investiciniy  fondy
susidoméjimas ,Babilonu® ypac padidéjo po Kanuose pries
kelias savaites vykusios tarptautines MAPIC parodos, skirtos
prekybos centrams, kurioje buvo demonstruotas , Babilono"
stendas. ,Babilonas" yra bendras AB ,,Ogmios centro® ir UAB
»~Norfos mazmena" savininky projektas. Jei ,Babilono"
pramogy ir prekybos centras bus parduotas, tai gauti pinigai
bus investuoti | tolesnes daugiafunkcinio ,Babilono™ miesto
statybas. Visas ,Babilono®™ miesto projektas bus
igyvendinamas 53 ha teritorijoje, kurioje numatoma
gamybos, gyvenamuyjy pastaty, viesbudiy, prekybos bei
biuro patalpy (i$ viso 12 paskirc¢iy kvartaly) statyba. Iki
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2009 m. pabaigos | statybas planuojama investuoti apie 100
min. eury.

Sausio 31 - vasario 2 d. | konferencijy centre , Reval Hotel
Lietuva“ vyksianCia tarptautine konferencija ,Europos
nekilnojamojo turto rinkos: patirtis ir galimybés® susirinks
visas Vidurio ir Ryty Europos nekilnojamojo turto elitas.
Konferencija organizuoja ,Ekspozona“ ir ,Privati erdvée",
bendradarbiaudamos su CEREAN, Vidurio ir Ryty Europos
nekilnojamojo turto asociacijy tinklu, vienijanciu 13 Saliy - 5
tikst. nekilnojamojo turto profesionaly. Konferencijoje
pranesimus skaitys ne tik CEREAN asociacijos nariai, bet ir
kiti Europoje pripazinti ir jvertinti nekilnojamojo turto
ekspertai bei specialistai. Konferencijoje bus detaliai
apzvelgta 15-os Europos Saliy nekilnojamojo turto rinka,
ypatingg déemesj skiriant investavimo salygoms bei
galimybems, perspektyvoms ir patirties palyginimui, taip pat
bus nagrinéjamos urbanizacijos, finansavimo, nekilnojamojo
turto kompanijy vadybos ir kt. temos.

Lietuviai sparciai verziasi | Latvijos rinka. Bendrové ,Dambja
centrs", valdoma ,Sklypo serviso" ir Didziosios Britanijos
~Eurozone Invest LLP", planuoja Rygos pramonés kvartale
pastatyti biury pastaty ir gyvenamuyjy namy kompleksa.
Investicinio projekto verte — 70 min. laty (347,2 min. Lt).
Lietuvos bendrovés ,Ranga IV investicijos" ir ,Hermis
Capital® buvusio kojiniy fabriko ,Aurora Baltika" teritorijoje
taip pat numato investuoti dar 20 min. laty (99,2 min. Lt) |
gyvenamajj kvartalg, kuriame rygie¢iams bus pasitlyta 300
buty.  ,Hanner" lapkri¢io viduryje pranesé bebaigianti
parengiamuosius darbus gyvenamuyjy kompleksy statybai
Rygoje, kur iki 2007 m. pradzios numato investuoti apie 57
min. Lt. Siuo metu Rygos savivaldybéje svarstomas
~Dambja centrs" uzsakymu parengtas eskizinis projektas,
deél kurio bus apsispresta iki gruodzio 9 dienos. Biury nuomai
Siame komplekse bus skirta 17 tukst. kv. m, o butams - 7,7
tikst. kv. m. Statybos galéty bati pradétos jau kity mety
kovg ar balandj, o kompleksas visiSkai uzbaigtas po
pusantry mety. Panasius terminus planuoja ir ,Ranga IV
Investicijos® bei ,Hermis Capital®, todél 2008 m. Latvijos
sostinéje iSkils bent trys nauji kompleksai, | kuriuos
investuoja lietuviai. Rygos savivaldybés taryba patvirtino
2006-2018 m. miesto plétros plana, kuris uzkirto kelig
Latvijos verslininky grandioziniams planams Dauguvos
vagoje, paciame miesto centre, pradéti gyvenamuyjy namy
bei biury statybas. Savivaldybé nusprendé palikti Sig salg
rekreacinéms reikméms. Penkios Latvijos jmonés buvo
numaciusios | 100 ha teritorijg investuoti apie 750 min. laty
(3,7 mird. Lt).

AB ,Hanner" Ukrainos Krymo pusiasalyje ant Juodosios jiros
kranto pradéjo statyti 12 auksty daugiabutj gyvenamaji
nama. Salia Jaltos esancdiame Gurzufo mieste planuojama
investuoti 22 min. JAV doleriy (apie 63 min. Lt), pastatas
bus daugiau kaip 21 tukst. kv. m ploto. Tai pirmoji ,Hanner"
investicija Kryme. Taciau Ukrainoje, sostinéje Kijeve ir
Juodosios juros uoste bei kurorte Odesoje, bendrove jau
stato gyvenamuosius namus, biury pastatus ir didelius
prekybos centrus. Iki 2009 m. ,Hanner" su partneriais
Ukrainoje planuoja 1,4 mird. Lt investicijas.

Spauda ir nuomonés

Svedijos verslininkai perspéja, kad nekilnojamojo turto
kainos Lietuva vercia nepatrauklia naujiems investuotojams.
Irengti gamyklg Malméje kainuoja beveik tiek pat, kiek ir
Kaune. Ir smulkieji, ir vidutiniai investuotojai | Lietuva atéjo
bltent deél pigios darbo jégos ir mazy nekilnojamojo turto
kainy. Dabar masy $alis §j patraukluma praranda. Svedijos
verslininkai prognozavo nekilnojamojo turto kainy Suolj,
taciau Siandieninés situacijos rinkoje niekas nesitikéjo.

Viesieji logistikos centrai, kurie laikomi prioritetu skatinant
transporto sektoriaus plétrg, nekyla. Persigalvojus dél sklypo
skyrimo, aklavietéje atsidirée ir Ilabiausiai pasistiméjes
Vilniaus regiono logistikos centras. PrieS trejus metus
sudarydama Salies ilgalaikés ekonominés plétros strategija,
Vyriausybé, plétodama transporto sistema, kaip prioritetg
numaté viesyjy logistikos centry steigimg Vilniaus, Kauno ir
Klaipédos regionuose, tadiau né vienas centras kol kas
nepradétas statyti.



Kaune, nekilnojamojo turto eksperty teigimu, Siemet
padaugéjo klienty, norinciy {sigyti ne butus, o miesto
pakrastyje esancius zemés sklypus. Pakaunéje juntamas
privadiy namy statybos bumas. Siuo metu uZ arg Zemes
rajone tenka mokéti nuo 3 iki keliasdesimt tukstanciy lity.
Specialistai prognozavo, kad artimiausiais ménesiais kainos
dar gali Sokteléti 10-15 proc. Nekilnojamojo turto bendrovés
»Latmas" direktorius Vygintas Leonavicius teigé, kad
pirkéjus domina beveik visas Kauno pakrastys. Nauji namai
statomi Noreikiskése, Ringauduose, Raudondvaryje,
Vaisvydavoje, Ramuciuose ir kitose vietovése. ,Gal Siek tiek
maziau klientus domina Rokai. Pirkéjus dazniausiai vilioja
vaizdingos vietovés", - saké V.Leonaviliaus. Jo teigimu,
zemés sklypy, paklausa Siuo metu ypac didelé. ,Artimiausiais
metais galésime jsitikinti, ar sklypai buvo perkami siekiant
véliau juos parduoti, ar Zmonés tiesiog ieskojo graziy viety,
kur galima pasistatyti namgq", - teigé jis.

Aleksote, S. Dariaus ir S. Giréno oro uosto pietinéje dalyje,
planuojamas Kauno Mokslo ir technologijy parkas
~Technopolis® tampa vis realesnis. Kauno miesto Taryba
pritaré Sio projekto galimybiy studijai ir plétros strategijai,
patvirtino jmoniy priémimo | ,Technopoli® tvarkos bei
kriterijy aprasa. Kauno miesto Taryba taip pat pritaré
paraiskos teikimui siekiant gauti Europos Sajungos
struktdriniy, fondy, finansine parama modernaus
technologinio miestelio infrastruktdrai sukurti. Maksimali
finansiné parama - 8 min. lity, o preliminari savivaldybés
bendrojo finansavimo dalis - iki 800 tadkst. lity. Plétros
programy, valdymo skyriaus vedéjo Vyginto Grinio teigimu,
planuojama, kad pirmosios jmonés ,Technopolyje" pradés
kurtis 2006 m. pabaigoje - 2007 m. pradzioje. Pirmame
etape bus panaudotas mazdaug 6,7 ha Zemés plotas.
Apskaiciuota, kad projekto verté su jau jsik@irusiomis
imonémis sieks apie 200 min., o antrame etape - dar apie
230 min. Lt. Pasak V. Grinio, ,Technopoliu® domisi ne tik
vietinés jmonés, bet ir kai kurios zinomos uZsienio
kompanijos, pavyzdziui, ~Nokia™. Tikimasi, kad
~Technopolis® pritrauks | Kaung naujy investicijy, sudarys
salygas vystytis produktyviai ir aukstos pridétinés vertés
inovacinei veiklai bei aukstyjy technologijy plétrai.
Moderniame technologiniame miestelyje kursis ne tik
elektronikg ar informacines technologijas kurian¢ios jmoneés.
Cia turety rastis ir kity, su mokslu kartu Zengianéiy sridiy,
atstovai, pavyzdziui, dirbantys su biotechnologijomis.
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Mokslo ir technologijy parko ,Technopolis® plétros projektas
yra vienas i$ prioritetiniy Kauno mieste.

Isivyravus daugiabuciy statybos karstinei, komerciniai
sklypai Klaipédoje virsta gyvenamosiomis teritorijomis.
Verslininkai sutinka mokéti Simtus tlkstanciy lity valdziai,
kad tik ji leisty statyti daugiaaukscius gyvenamuosius
namus verslui skirtuose sklypuose. Daugiau nei pusés
Siemet aukcione parduoty sklypy komercine paskirtj
bandoma pakeisti | gyvenamuyjy namy statybos. 2005-aisiais
visi savivaldybés skelbti zemés aukcionai Klaipédoje jvyko.
»Siemet parduoti septyni komercinés paskirties sklypai uz
9,1 min. Lt ir vienas infrastruktiiros — automobiliy stovéjimo
aikstelei jrengti - sklypas uz 6,02 min. Lt, - saké
savivaldybés Zemétvarkos ir teritorijy plétros skyriaus
vedéja Raimonda Gruziené. IS septyniy Siemet savivaldybés
parduoty komerciniy sklypy net keturiy paskirtj bandoma
pakeisti | gyvenamuyjy namy statybos. 2006-aisiais
planuojama parduoti 10 komercinés paskirties sklypy uz
mazdaug 10 min. Lt. Kitgmet savivaldybé parduos keturis
sklypus Taikos prospekte. Pats didziausias - Taikos pr. 141
- per keturis ha. Uz jj planuojama gauti apie 6,4 min. Lt.
Taikos pr. sklypuose 124 ir 157, pasak R.Gruzienés, turéty
atsirasti degalinés. Vedéja paaiskino, kad sklypo vieno aro
kaina didéja iki tam tikros ribos. ,Kai parduodamas didesnis
nei vieno hektaro sklypas, tai jo vieno aro kaina mazéja", -
teigé R.Gruziené. Ji pasakojo, kad rengiami detalieji planai
neuzstatytuose plotuose prie Silutés pl., Tilzés g. Sklypy
plotai bus nustatyti parengus detaliuosius planus.
Komercinés paskirties sklypai suformuoti, bet aukcionams
dar neparengti, prie tiesiamo P. Lideikio gatvés tesinio,
teritorijoje tarp Smiltelés g. ir Jdrininky pr., abipus Taikos
pr., Giruliuose bei prie buvusio ,Banduziy" prekybos centro.

Kai kuriose Vilniaus miesto pakrasciuose esanciose Vilniaus
rajono senilinijose plétros apimtys tapo milzZiniSkos.
AviZieniy senitnijoje gyventojy skaiCius per metus iSaugo 34
proc., Nemencinés senitnijoje - 10 proc. Cia gyventi
persikelé nuo tikstancio iki pusantro tikstancio vilnieciy. Be
to, tai - tik gyvenamajq vieta deklarave gyventojai. Sitokios
tendencijos ateityje gali sukelti problemy sostinei. Miesto
centras praranda gyventojus. Taip pat maZzéja Zmoniy
gyvenamuosiuose stambiaploks¢iy namy rajonuose. Dél to
Vilniuje gali susiklostyti situacija, panasi | Berlyno
(Vokietija). Siame mieste daugiabuciy namy, rajonuose teko
uzdaryti net 18 mokykly, nes Zmonés iSsikrausté | uzmiest;.
Vilniui gyventojy migracija gali turéti panasiy pasekmiy.

UzZsienio naujienos

Kijevo meras prognozuoja, kad nekilnojamojo turto kainos
mieste turéety stabilizuotis tik 2009 m. Visa tai jvyks su ta
sglyga, kad 1,5 min. kv. m ploto bus pastatoma kasmet.
Pasak jo, 2009 m. Kijeve bus didesnis buty, atitinkanciy
realig kaing, pasirinkimas. Dabar buty kainos yra didelés dél
stabilios socialinés ir ekonominés padéties Kijeve. Kijevo
administracija pranesé, kad per 2005 m. sausio-rugséjo
mén. Buty pastatyta 1,5 karto daugiau nei tuo paciu
laikotarpiu pernai.

.Kvadrat-Perova™ prekybos centras - naujas Kijevo
didziausios prekybos centry grandinés ,Kvadrat" projektas,
priklausantis Ukrainos kompanijai #XXI Century

Investments". 29 tikst. kv. m ploto trijy auksty prekybos
centras planuojamas atidaryti 2007 m.

Ispanijos bendrové ,Neinver" Lenkijoje ketina investuoti
apie 80 min. eury per artimiausius kelis metus. Vystytojas
planuoja 3 naujus prekybos centrus: prie Poznanés,
Krokuvoje ir Vroclave.

»+Morley Fund Management" ir ,Parkridge" jsteigé 425 min.
eury vertés fonda, kuris bus skirtas investuoti ir plétoti

Lenkijos mazmeninés prekybos sektoriy. ,The Centaurus
Fund™ bus investuojamas | prekybos centrus provincijoje,
miestuose, kuriuose gyventojy skaiCius virsija 100 tlkst.

Turkijos nekilnojamojo turto rinka auga. Turkija apskritai yra
auganti tauta, kurioje daugéja namy ukiy ir yra ganétinai
jauna visuomené. Pasak eksperty, tokia ekonominio,
gyventojy, ir namy, Gkiy skaiciaus augimo kombinacija yra
vienintelé Europoje. Akivaizdu, kad prekybininkams ir
investuotojams galimybés atsiveria labai didelés.

Latvijos komerciniy banky busto paskoly portfelis per pirmus
desimt Siy mety meénesiy padidéjo 76,8 proc., o vien tik
spal{ - 5,1 proc. iki 1,570 mird. laty (7,713 mird. lity).
Aktyviausiai tokius kreditus teikiantiems ,Hansabanka",
»SEB Unibanka", ,Nord/LB Latvija" ir ,Nordea Bank Finland"
Latvijos filialui tenka 65,1 proc. tokiy paskoly rinkos.
Latvijoje veikia 23 komerciniai bankai, i$ jy bdsto paskoly
neteikia vienintelis ,Latvijas tirdzniecibas banka".

Estijos statistikos biuro duomenimis, trecig 2005 m. ketvirtj,
palyginti su tuo paciu ankstesniy mety ketvir¢iu, bendros
Estijos statybiniy jmoniy verslo apimtys Estijoje ir uzsienio
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Salyse iSaugo 28 proc. UZzsienio Salyse statybos apimtys
iSaugo daugiausia dél pastaty statybos. Vidaus statybos
rinkoje pastebima didesné ne tik pastaty, bet ir keliy, tilty,
kanaly ir doky statyba. Trelig ketvirtj statybos verslo
apimtys sudaré 7,2 mird. Estijos krony (1,6 mird. Lt).
Pastaty buvo pastatyta uz 4,6 mird. krony (1 mird. Lt),

in real
tilty, kanaly, doky - uz 2,6 mird. krony (574 min. Lt), arba
atitinkamai 33 proc. ir 21 proc. daugiau nei 2004 m. treciq,
ketvirtj. TrecCigjj ketvirtji buvo pastatyta 715 pastaty, tai yra
65 pastatais daugiau nei per ta patj 2004 m. laikotarpj.
Populiariausi statiniai buvo daugiabuciai namai. Naujy
pastaty paklausa nemazéja. Trecigjj ketvirtj pastaty statybai
buvo gauta virs 2,4 tikst. leidimy.

Ménesio frazé

»~Galéciau jvardyti, kur Zemé Siuo metu kainuoja pigiausiai,

kur brangiausiai. Tacdiau po keliy savaiciy iSkart Soktelty

kainos", - saké vienas nekilnojamojo turto ekspertas apie
zemés sklypy kainas Kauno apylinkése.

Ménesio nuoroda

EURIBOR - pastaruoju metu, ko gero, vienas dazniausiai
linksniuoty zodziy, sukéles daug emocijy ir aistry
spaudoje ir visuomené€je. Europos banky federacijos,
vienijanc¢ios apie 4,5 tikst. banky visoje Europoje,
iniciatyva sukurtame puslapyje galima rasti visg esmine

ir patikrintg informacijg apie $j svarby ES monetarinés
politikos jrankj.

www.euribor.org
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