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Komentaras

Nepaisant toliau sparciai augancio blsto paskoly portfelio,
pastaruosius kelis ménesius nekilnojamojo turto kainy kilimas
atrodo pagaliau Siek tiek sulétéjo, vietomis net sustojo.
Lietuvoje busto paskoly rinka per praeitus metus augo 102
proc., iki 3,6 mlrd. Lt, o Siy mety rugséjo meén. jau paskolinta
5,5 mird. Lt, dar 83,7 proc. daugiau nei prieS metus. Nors
Salies gyventojy isiskolinimas absoliutiniais skaiciais atrodo
sparCiai ir grésmingai augantis, taciau panagrinéjus
santykinius $io proceso skaicius, pasirodo, kad mes dar
gerokai atsiliekame nuo ES vidurkio ir daugelio Europos saliy.
Bisto paskoly santykis su bendruoju vidaus produktu (BVP)
Lietuvoje Siy mety pradzioje sudaré tik 6 proc., kai ES vidurkis
yra apie 40 proc. Kity mety pradzioje tikimasi, kad Sis rodiklis
iSaugs iki 10 proc., tadiau tai vis dar bus gerokai maziau nei
iSsivysCiusiose Europos Salyse, todél bisto paskoly portfelio
spartaus augimo Lietuvoje, kaip besivystancioje blsimojoje
Euro zonos Salyje, galima tikétis dar kelis artimiausius metus.

(vid. 19 proc.) maksimalios paskolos dydis iSaugo
vidutiniskai bene 80 proc., kas didele dalimi paaiskina tuo
paciu laikotarpiu sparciai iSaugusias nekilnojamojo turto,
visy pirma bulsto, kainas. Kita kainy augimo dalis lieka
paklausos ir pasitlos neatitikimui, augantiems gerésiancios
ateities lGkescCiams ir kt. Palyginti su ES, labai smarkiai
atsiliekame pagal naujy bisty statybg - Lietuvoje kasmet
tkstanciui gyventojy pastatoma apie 1,1 busto, o ES - 3-5

blstai. Lietuvos blsto strategija numato, kad naujy bisty
statyba Salyje turéty padidéti nuo 4 tikst. iki 12-15 tikst.
blsty per metus, tacdiau klestintis chaosas statyby

reglamentavime ir biurokratiniame reguliavime pasiulai augti
taip, kaip ji galéty, neleidzia. O pastaruoju metu bene
aktualiausia tema tapusios nelegalios statybos Neringoje ir
kitose Salies vietovése gali iSSaukti nepageidaujamus dar
didesnius statyby verslo suvarzymus, todél pasiilos rodikliy
perspektyvos yra ganétinai pakibusios ant klaustuko.
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Dél susikloscCiusios istorinés Lietuvos raidos, kol kas tik
mazdaug 5 proc. Salies blsto savininky yra banky, skolininkai,
ES vidurkis yra apie 40 proc., o pavyzdziui Olandijoje, kurioje
bustas vienas brangiausiy Europoje - net 85 proc. Be to, dél
zemo pragyvenimo lygio ir blsto vienety nepakankamumo
dar sovietmeciu, daugelis jauny zmoniy anksciau neturéjo
galimybiy iSeiti gyventi atskirai nuo tévy, arba tenkindavosi
nuomojamu blstu. Tai atsispindi statistikoje

atspindi ir Euro zonos S$aliy
patirtis. Nepaisant to, kad Airijoje, Olandijoje ir Austrijoje
pragyvenimo lygis panasus, jis pastaruosius trejus metus
nuolatos augo, o palikany normy beveik dvigubas
sumazéjimas taip pat pasireiské, taciau tiek bisto kainy
skirtumai islieka dideli (Airijoje blstas dvigubai brangesnis
nei Austrijoje), tiek ir dabartinis ty kainy augimas ganétinai
skirtingas  (Austrijoje  kainos iSlieka stabilios Siuos
pastaruosius metus, o Olandijoje kainy augimas spartéja
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netgi létéjant pajamy augimui). Tokie skirtingi Saliy busto
rinky, procesai gali vykti i§ praeities konjunktdriniy dkio
procesy inercijos, arba dél véluojancio kity veiksniy
priezastinio rysio, galy gale, tam tikri veiksniai (pasidla,
vyriausybés politika ir t.t.) gali atsverti arba sustiprinti pajamy
augimo ar paltikany normy kitimo procesy jtakg nekilnojamojo
turto rinkai. Lietuvoje visi procesai veike ir tebeveikia bisto
kainas viena kryptimi, todél iki Sio laiko besiteses spartus (po
20-40 proc. per metus) augimas buvo visuomenei skaudus,
bet natdralus rinkos procesas.
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Pastaruoju metu kiek nuosaikesnes nuotaikas rodantis kainy
augimas Lietuvoje - tiesiog Siek tiek pavélaves Euro zonos
tendencijy atéjimas | Lietuvg - ten kainy augimo bumas po
truputj rimsta jau beveik visus Siuos metus. Tai taip pat
natlrali pasekmé to, kad palGkany mazéjimas sustojo ir
laukiama,kad juy kreivé jau ima i$ léto keisti savo kryptj
kilimo link. Tai ir vésina ganétinai jkaitusiag nekilnojamojo
turto rinka, taciau kainy kritimo vien dél tokio vieno i$ rinkg
itakojanciy faktoriy pasikeitimo tikétis, remiantis Euro zonos
Saliy praktika, beveik nejmanoma.

Makroekonomikos naujienos

Lietuvos ekonomikos augimas Siemet nelétéja. Preliminariais
duomenimis, Lietuvos bendrasis vidaus produktas per tris Siy
mety, ketviréius iSaugo 6,9 proc. ir veikusiomis kainomis sieké
51,517 mird. lity. ISankstiniais skaiCiavimais, vien treciajj
ketvirtj, palyginti su tuo paciu 2004-ujy laikotarpiu, BVP
padidéjo 7,6 proc. iki 19,143 mird. lity. Trecigjj Siy mety
ketvirtj bendrojo vidaus produkto augimui turéjo jtakos beveik
visos veiklos, iSskyrus zemés Ukj ir kasyba bei karjery
eksploatavima. Daugiau nei bendras Salies Ukio augimas
pridéetiné verté didéjo elektros, dujy ir vandens tiekimo,
statybos, prekybos, viesbuciy ir restorany, transporto,
sandéliavimo ir rysSiy, finansinio tarpininkavimo, kitos
komunalinés veiklos riSyse. Apdirbamosios gamybos
pridétinés vertés augimo tempas artimas Salies lygiui.

Baltijos Saliy ekonomika artimiausius trejus metus augs
sparciausiai Vidurio ir Ryty Europoje, taciau infliacija gali
atideéti euro jvedima Latvijoje ir Estijoje, teigia SEB analitikai.
Sparciausiai regione augs Latvijos, Estijos ir Lietuvos
bendrasis vidaus produktas (BVP), taciau ekonomikos augimas
po truputj létés. Anot analitiky, didelés energetiniy iStekliy
kainos neleis infliacijai sulététi, o tai veikiausiai privers Estijg
ir Latvijg atideti euro jvedima. Vidurio ir Ryty Europos
kontekste Lietuvos ekonomikos tendencijos atrodo gerai.
Pagrindinis tkio plétros variklis iSlieka vidaus paklausa, o
zymesnio vidaus paklausos augimo sulétéjimo laukiama kity
mety  pabaigoje, pradéjus kilti palukany  normoms.
NekeiCiamos anksCiau SEB grupés skelbtos Lietuvos BVP
augimo prognozés. Siais metais Salies ekonomika iSaugs 6,8
proc., kitamet - 6,5 proc., o 2007 m. - 6,2 proc. Placiai
diversifikuotas Estijos ekonomikos augimas ateinanciais
metais paliks verslo ciklo virsline ir nuosaikiai létés. 2005
metais Estijos BVP turéty padidéti 7 proc., 2006 ir 2007 m. -
po 6,4 proc. Latvijos ekonomika isliks sparciausiai augancia ne
tik Vidurio ir Ryty, bet ir visoje Europoje. Siais metais
prognozuojamas Latvijos BVP augs 8,7 proc., kitamet - 7,5
proc., 0 2007 m. - 7 proc.

Lietuvos bankas valdziai pataria kol kas nedidinti nei kainu,
nei atlyginimy, kad Salyje bent iki kity mety vidurio baty
pazabota infliacija. Yra pavojus, jog infliacija Lietuvoje bus per
didelé, kad atitikty Mastrichto sutartyje numatytus kriterijus
eurg jvesti norinciai Saliai.

Lietuvoje sparciai daugéja gyventoju, nepritarianciy euro
jvedimui Salyje - rugséjo pabaigoje prieS planus pakeisti
nacionaline valiutg lita bendra Europos Sajungos valiuta
pasisaké 38,1 proc. Salies gyventojy arba 11,5 proc. punkto
daugiau nei balandZzio meénesj. Tokius duomenis pateikia
visuomenés nuomonés ir rinkos tyrimy bendrove RAIT,
remdamasi atlikta apklausa. Pasisakanciy uz tai, kad euras
Lietuvoje baty jvestas kuo greitiau, nuo balandzio iki rugséjo
sumazejo 2 proc. punktais iki 28,4 proc., o mananciy, jog
euras turéty bati jvestas ne anksciau kaip po penkeriy mety,
sumazejo nuo 33,3 proc. iki 20,9 proc. 9,6 proc. apklaustyjy
teigé, jog pritaria euro jvedimui ne anksciau nei po 10 mety,
balandZio ménesj tokiy buvo 0,1 proc. maziau. 3 proc.
apklaustujy neturéjo nuomonés dél euro jvedimo arba
neatsake | pateiktg klausima.

Finansy rinky dalyviai, iki Siol drasiai skaiCiave JAV baziniy
palikany didinimo tikimybe, pastaruoju metu randa

argumenty ir uz euro baziniy palikany didinimg. Paskoly
turétojams Sis skaic¢iavimas aktualus tuo, jog didéja ilgesnio
laikotarpio Londono tarpbankinés rinkos palikanos (LIBOR)
eurais. Butent nuo LIBOR arba Europos tarpbankinés rinkos
paltikany (EURIBOR) priklauso vadinamoji kintamoji paskoly
palGkany dalis. Per meénes| SeSis meénesius euro LIBOR
padidéjo 3,7 proc. ir Siuo metu siekia 2,2186 proc. Kita
vertus, dauguma rinkos dalyviy jsitikine, kad dar bent
pusmetj Europos centrinis bankas (ECB) baziniy palikany
nedidins.

Spalio 1 dieng registruotas nedarbas Lietuvoje sieké 4,1
proc. darbingo amziaus gyventojy. Per ménesj registruotas
nedarbas, didéjant darbo paklausai, sumazéjo 0,2
procentinio punkto, o per metus - 1,9 procentinio punkto,
pranesé Lietuvos darbo birza. Spalio 1-3jg Salyje buvo 85,6
tOkst. registruoty bedarbiy - 5,92 tikst. (6,5 proc.) maziau
nei prieS ménesj, o palyginti su pernai tuo paciu metu, jy
skaiCius sumazéjo 40,51 tlkst. Zmoniy (32,1 proc.). Tarp
stambiausiy Lietuvos miesty maZiausias bedarbiy skaicius
buvo Siauliuose (2,3 proc.), o didZiausias - PanevéZyje ir
Klaipédoje (po 3,7 proc.).

Darbo birza teigia, kad vis sudétingiau yra uzpildyti laisvas
darbo vietas. Pirmajj Siy mety pusmetj 83,3 proc. apklausty
darbdaviy teigé, kad buvo laiku aprapinti reikalingos
kvalifikacijos darbuotojais, tai yra 4,8 procentinio punkto
maziau nei Siuo laikotarpiu pernai.

Lietuva per metus neteko daugiausiai gyventojy iS visy
Europos Sgjungos Saliy. Kaip rodo ES statistikos tarnybos
JEurostat® duomenys, 2004 m. Lietuvoje tiakstanciui
gyventojy teko 6 zmonémis maziau nei 2003 m. IS viso per
metus Lietuva neteko 20,5 tukst. gyventojy. Po Lietuvos
seka Latvija. Pernai tlkstanciui gyventojy cia teko 5,5
zmonémis maziau nei 2003 m. Po Latvijos Estija (3),
Vengrija (1,9), Vokietija (0,4), Lenkija (0,4). Nemazai
gyventojy neteko ir Bulgarija (5,2) bei Rumunija (2,4),
kurios kol kas néra ES narés. Daugiausiai gyventojy
padaugéjo Kipre (25,4), Airijoje (20), Ispanijoje (16,2). IS
ES naujokiy gyventojy skaiCius padidéjo Maltoje (7),
Cekijoje (0,9), Slovakijoje (0,9), Sloveénijoje (0,6).

Geréjant veiklos rezultatams, Lietuvos [monés per
artimiausius metus rengiasi didinti atlyginimus 8,9 proc. Nuo
2004-ujy liepos iki 2005 mety birzelio atlyginimai vidutiskai
buvo keliami 7,9 proc., rodo atlygio valdymo konsultacijy
bendrovés ,HayGroup" atliktas tyrimas. Tyrimas taip pat
atskleidé, kad mazéjant nedarbui ir didéjant emigracijai
spar¢iau émé augti zemos kvalifikacijos darbuotojy
atlyginimai. Apklaustos jmonés algas darbininkams padidino
8,8 proc. ir prognozuoja, kad per metus jie padidés dar 9,1
proc. Pasak ,HayGroup", mazéja uZzsienio bei Lietuvos
kapitalo jmoniy mokamy atlyginimuy, skirtumai. Tarptautiniy,
kompanijy mokami atlygimai yra 25 proc. didesni nei
vidurkis, o lietuvisky jmoniy — 20 proc. mazesni nei vidurkis.
Atlyginimy, skirtumas - 56 proc., kai dar 2003 m. sieke 76
proc. Tyrimas patvirtino, kad didziausi atlyginimai yra
Vilniuje, kurj vejasi Klaipéda. Uostamiestyje atlyginimai yra
vidutiniSkai 10 proc. maZesni nei sostinéje. Siauliuose bei
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Panevézyje atlyginimai yra vidutiniSkai 24 proc. ir 21 proc.
mazesni nei Vilniuje.

Tiesioginés uzsienio investicijos nuo mety pradzios padidéjo
8,3 proc. ir birzelio pabaigoje sudaré 17,539 mird. lity.
Vienam Lietuvos gyventojui jy teko 5139 litai -— nuo mety
pradZios padidéjo 412 lity.

Lietuvos bankai per metus padidino iSduoty bisto paskoly
portfeli 2,5 mird. lity ir prognozuoja, kad augimas tesis ir
toliau. Lietuvos komerciniai bankai bei uzsienio banky skyriai
Siy mety rugséjo pabaigoje buvo suteike 5,457 mird. lity
blsto paskoly - 83,7 proc. daugiau nei pries metus (2,971
mird. lity). Visos gyventojams iSduotos paskolos per metus
iSaugo 88,3 proc. iki 7,266 mird. lity, paskelbé Lietuvos
bankas. Tokie spartlis augimo tempai turéty islikti ir toliau, o

in real

ateinancius dvejus metus bisto paskoly rinka gali augti 50-
70 proc. kasmet, prognozuoja bankininkai. Busto paskoly
portfelio bei prognozuojamo Siy mety Lietuvos bendrojo
vidaus produkto santykis (BVP) Siemet rugséjo pabaigoje
sieké mazdaug 9,4 proc. - gerokai maziau nei kaimyninése
Salyse.

Siemet euras buvo viena silpniausiy pasaulyje valiuty.
Pagrindiné to priezastis - Europos centrinio banko (ECB)
zemy, baziniy palGkany normy, politika. Dienras¢io ,The
Financial Times Deutschland® duomenimis, palyginus 58
pagrindiniy pasaulio valiuty kursus, euras atsidure tik 50-
ojoje pozicijoje. Siemet bendra Europos valiuta atpigo ne tik
JAV dolerio, Didziosios Britanijos svaro bei Japonijos jenos,
bet ir Turkijos liros ir net Brazilijos realo atzvilgiu.

Verslo aplinkos naujienos

Tredias pagal valdomg turtg Salies komercinis bankas
~Nord/LB Lietuva", sekdamas konkurenty pavyzdziu, gerina
blsto paskoly salygas. Kredito pallkanos tiesiogiai priklausys
nuo paslaugy, kuriomis naudojasi ar papildomai jsigyja banko
klientas bei paskolos dydZio, teigiama pranesime spaudai.
Lojaliausi banko klientai galés gauti didesnj busto kreditg su
palikany normos marza nuo 0,6 proc., apdrausti turtg perpus
pigiau, o dokumenty registracijos formalumus patikéti banko
darbuotojams. Klientams, perkantiems naujos statybos bista,
nereikés pateikti jkei¢iamo buto ar gyvenamojo namo turto
jvertinimo ataskaitos. Klientui pageidaujant, banko
vadybininkai sutvarkys busto jsigijimo ir jkeitimo dokumentus.
Visas ar daugelj Siy paslaugy jau teikia ir kiti didieji bisto
paskoly rinkos zaidéjai - ,Hansabankas", SEB Vilniaus bankas,
~Sampo" bei Kiti.

Su Lietuvos statybininky asociacija (LSA) bendradarbiavimo
sutartj pasirasiusi Valstybiné mokesciy inspekcija (VMI) tikisi
iS5 rinkos iSstumti nesazZiningus dalyvius. VMI gaus daugiau
informacijos apie konkrecig verslo sritj bei jo specifika, o
verslininkai suzinos VMI pozicijg vertinant jmoniy veiklos
rodiklius bei sudaromus sandorius. Pasak inspekcijos,
dazniausiai démesj S$i rinka atkreipia mokamy mokesciy ir
pajamy bei apyvartos santykio disproporcija ir nejprastai
mazais atlyginimais. VMI abejoniy taip pat sukelia statybos
imonése naudojamos didelés rangovy grandinés statybos
darbams atlikti, nustatomi standartiniy paslaugy paketai, kurie
apima didziules iSlaidas reklamai, rinkotyrai bei
konsultacijoms, ekonomine logika nepagrindziami sandoriai
bei kitos aplinkybés. Statyby verslas yra viena i$ prioritetiniy,
VMI vykdomos veiklos pries Seséline ekonomika plano sriciy.
VMI duomenimis, 2004 m. i$S statybos ekonominés veiklos |
Salies Nacionalinj biudZeta, administruojama VMI, buvo
sumokéta 760 min. lity mokesciy, o per Siy mety devynis
menesius — 636 min. lity.

Reidus po Vilniaus statybvietes specialiai jrengtu, isklijuotu
raginanciais saugiai statyti, nedirbti nelegaliai uZrasais,
mazuoju autobusu pradéjo grupé Valstybinés darbo
inspekcijos (VDI) Vilniaus skyriaus inspektoriy. Numatoma,
kad tokie reidai vyks ir ateityje, be to, ne vien Vilniuje. Jais
siekiama dar labiau atkreipti visuomenés démesj | nelegalaus
darbo zala, darbuotojy sauga ir sveikata statybose, darby
vadovus, darbuotojus visapusiSkiau konsultuoti konkreciose
darbo vietose, veiksmingiau perspéti dél konkreciy darbuotojy,
saugos ir sveikatos reikalavimy pazeidimy.

Vyriausybé patvirtino Nekilnojamojo turto vertinimo taisykles,
kurios padés jgyvendinti nuo 2006 m. sausio 1 d. sigaliosiantj
Nekilnojamojo turto mokescio [statyma. Siose taisyklése
detalizuojamas statyme numatyty nekilnojamojo turto
vertinimo metody panaudojimas nustatant ilgalaikio turto
mokestine verte. Taisyklése numatyta vertinimo procedura,
pagal kurig nekilnojamojo turto mokestiné verté nustatoma is
nekilnojamojo turto apskaiciuotos statyby vertés atémus fizinj
nusidévéjimg ir ja pakoregavus pagal vietovés pataisos

koeficienta. Tiesa, toks koeficientas netaikomas
inzineriniams statiniams. Istatyme numatytas atkuriamosios
vertés (sgnaudy) metodas taikomas tik tai turto daliai,
kurios rinkos verte sudétinga nustatyti, pavyzdziui,
inzineriniy tinkly, gamybos objekty. Istatyme taip pat yra
numatyti lyginamosios vertés ir naudojimo pajamy vertés
metodai, kurie bus pradéti taikyti aktyvig rinkg turinéiam
turtui (gyvenamosios paskirties, garazu, sody, komerciniy
patalpy, biury ir pan.) vertinti. Nustatant vidutine rinkos
verte nekilnojamojo turto vertinimas vyks masiniu buadu.
Bus formuojamos nekilnojamojo turto verdiy zonos,
parengiami nekilnojamojo turto verciy zemeélapiai, sudaromi
vertinimo modeliai.

Salyje jau kelerius metus nesiliaujantis savavaliky statyby
bumas ir toliau lieka praktiskai nevaldomas. Suabejoje uz
tokiq padétj atsakingy institucijy veiklos skaidrumu,
antikorupciniy prieSnuodziy piktnaudziavimui Sioje srityje
émeési ieskoti parlamentarai. Seimui pateikty Statybos ir
Teritorijy planavimo jstatymy vertinima ketinanti atlikti
parlamentiné Antikorupcijos komisija vakar svarsté galimos
korupcijos apraiskas vykdant statyby teisétumo kontrole.
Komisijai pateikta statistika apie savavaliSky statyby mastq
leido jai suabejoti apskri¢iy vykdomos kontrolés
efektyvumu, todél susirtpinta, ar nebity tikslinga grieztinti
apskriciy virsininky administracijy atskaitomybe.

Lietuvos bankas jvertines padeétj, nutaré atkreipti komerciniy
banky démesj | prisimamos kredito rizikos valdyma.
Bankams rekomenduojama vadovautis konservatyviais
principais nustatant turto verte ir pamatuotai, atsizvelgiant |
galimus nepalankius rinkos pokycius, jvertinti prisiimamos
rizikos mastq. Taip pat sidloma sudaryti pakankamus
bendruosius atidéjinius (rezervus), kaip numatyta Finansy
istaigy jstatyme, galimiems nuostoliams, susijusiems su
tikétina rizika, padengti.

Pagal ,Spinter tyrimy" atliktq apklausg, 10 proc. Salies
gyventojy isreiské ketinimus artimiausiu metu (per 1 metus)
isigyti nekilnojamojo turto. Dazniau tokius ketinimus
deklaravo 18-35 m., turintys aukstajj iSsimokslinimg, miesty
gyventojai. Beveik 8 proc. apklaustyjy teigé turintys paéme
vartotojisSka paskola, dar 5 proc. turi paskolg bistui. Net 14
proc. teigé neturintys, bet ketinantys imti vienokig ar kitokia
paskolg. 2 proc. Salies gyventojy sipareigoje bankams
daugiau nei viena paskolos sutartimi. Skolinimosi elgseng
labiausiai jtakoja amzius, iSsilavinimas ir pajamos - tarp
émusiy paskolas daugiau jaunesnio (18-45 m.) amziaus
atstovy. Jauniausieji tyrimo dalyviai (18-25 m.) iSreiskeé
stipriausius ketinimus imti paskolg ateityje, tuo tarpu
vyresni nei 45 m. gyventojai dazniau teigé nenorintys turéti
jokiy reikaly su kredito |staigomis. DazZniau skolinasi arba
ketina skolintis aukstesnio iSsimokslinimo bei didziausiy
pajamy, atstovai. Trecdalis paskolas paémusiy gyventojy juy
grazinimui skiria iki 10 proc. namy, Ukio ménesiniy pajamy,
dar trecdaliui paskolos grazinimo [mokos ir pallikanos
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~Suvalgo" iki ketvirtadalio pajamy. Didesne dalj savo pajamy
bankams ar kitoms kredito jstaigoms atseikéja jaunesnio
amziaus, zemesnio iSsimokslinimo, didmiesciy gyventojai.
Maziausias pajamas gaunantys respondentai gerokai dazniau
atsisaké atsakyti j $j klausima.

Artimiausiu metu senos statybos butai ir namai Vilniuje isliks
paklausis - juos ketina pirkti 36,5 proc. visy vilnieciu,
ketinandiy jsigyti nekilnojamo turto, paaiskéjo is ,TNS Gallup"
atlikto tyrimo. Seny buty ir namy paklausa tik Siek tiek
atsilieka nuo naujos statybos nekilnojamo turto paklausos.
Naujos statybos butus ar namus ketina pirkti 38 proc.
respondenty, dar 26 proc. rinksis pries 2-15 mety statytus
butus ar namus. Artimiausiu metu pirkti ar parduoti
nekilnojamajj turtg ketina 7 proc. vilnieCiy. Remiantis tyrimo
duomenimis, artimiausioje ateityje didés ne tik vilnieciy
aktyvumas nekilnojamojo turto rinkoje, bet ir jy vidutinés
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iSlaidos nekilnojamam turtui jsigyti. Pries porg mety daugiau
nei pusés visy nekilnojamo turto sandériy verté sieké iki 100
tdkst. lity. Tuo tarpu jau per artimiausius 12 meénesiy
numatoma, kad per 50 proc. visy sandoriy bus 100-200
takst. lity vertés, apie 20 proc. — 200-300 takst. lity, o 7
proc. sudarys didesni nei 300 tukst. lity nekilnojamojo turto
pirkimo, pardavimo sandoriai. Per 17 proc. vilnieciy,
planuojandiy jsigyti buta ar namg, bisto paieskos ar
pardavimo ripescius yra linke patikéti nekilnojamojo turto
agentdroms. Informacijos apie nekilnojamajj turtg Vilniaus
gyventojai planuoja daugiausia ieSkoti internete ar
laikrasciuose, kitas svarbus informacijos Saltinis - draugai.
Tyrimo rezultatai taip pat rodo, kad vis svarbesnis tampa
statyby bendroviy jvaizdis - per 70 proc. busimy naujos
statybos buty ir namuy pirkéjy nurodé, kad jiems yra svarbu
arba labai svarbu, kuri statybos bendrové stato jy bista.

NT rinkos jvykiai trumpai

Bendrovés ,Panevézio keliai® pernai vasarg steigta
nekilnojamojo turto plétros antriné jmoné , Realtus" puoseléja
planus ateityje jgyvendinti du projektus - Panevézyje pastatyti
moderny prekybos parkg bei laisvalaikio ir verslo kompleksa.
Numatoma, kad 6 ha plote vietoj buvusio Panevézio mésos
kombinato pastatytas Panevézio prekybos parkas ilgainiui
galéty tapti moderniu centru, kur jsikurty maisto, buities
technikos, statybos ir namy apyvokos prekiy operatoriai bei
panasios paskirties parduotuvés ir paslaugas teikiancios
bendrovés. Bendras galimy pastaty plotas galéty badti 20-30
tikst. kv. m. Vietoj esancio viesbucio ,Panevézys",
nebeatitinkandio Siuolaikiniy reikalavimy, planuojama pastatyti
Siuolaikiska ir didziausig laisvalaikio bei verslo kompleksg
Panevézyje. ,Realtus" Siy mety pradzioje paskelbé per 5
metus investiciniams projektams numatanti skirti per 400 min.
lity savo ir skolinty lésy.

Skandinavijos ziniasklaidos grupei ,Alma Media Group"
priklausanti nekilnojamojo turto interneto portaly bendrové
,City24" pradeda veiklg Lietuvoje. Bendrové skelbia
planuojanti per pirmuosius veiklos metus Lietuvoje tapti
pagrindiniu  nekilnojamojo turto reklamos kanalu tiek
spaudoje, tiek internete. ,City24™ kas meénesj leis
nekilnojamojo turto skelbimy Zurnalg, kuris bus nemokamai
platinamas visoje Lietuvoje. Sutartis su ,City24" jau sudare
daugiau nei 30 Lietuvos nekilnojamojo turto agentidry,
panorusiy nekilnojamojo turto objektus skelbti naujajame
portale bei leidinyje. Siuo metu Lietuvoje veikia daugiau nei
20 nekilnojamojo turto interneto portaly. Teigiama, kad
,City24" populiariausiu ir labiausiai lankomu nekilnojamojo
turto interneto portalu Estijoje tapo per 6 ménesius, o
Latvijoje - per 4 meénesius. ,City24" veiklg Estijoje pradéjo
2000 m., o Latvijoje - 2005-yjy geguze.

Viena didziausiy Lietuvos nekilnojamojo turto plétros
bendroviy ,Hanner® Rumunijos sostinéje Bukareste pradéjo
statyti gyvenamuyjy namy kompleksa, | kurio statyba kartu su
partneriais investuos 27 min. eury (93,2 min. lity). Sis 22
tlkst. kv. m pastaty kompleksas statomas Bukaresto Karolio
parke ir yra antrasis bendroveés investicijy projektas
Rumunijos sostinéje. Siuo metu Bukareste ,Hanner" su
partneriais jau stato gyvenamuyjy namy kompleksa ,City
Center Residence", | kurj planuojama investuoti 15 min. eury
(51,79 min. lity). Siame komplekse naujakuriai jsikurs antrajj
2007 m. ketvirtj, o Karolio parke - ty paciy mety treciajj
ketvirti. Rumunija yra labai perspektyvi investicijoms Salis,
vien Bukareste gyvena daugiau kaip 2 min. gyventoju, o 2004
m. buvo pastatyta maziau nei 700 buty. 2007 m. Salis
planuoja tapti Europos Sajungos nare, todél kreditavimo
salygos gerés, statyby gausés, laukiamas buty pirkimo Suolis.
Statyti gyvenamuosius namus nuspresta ir todél, jog tokiy
pastaty Bukareste beveik nekyla, butus parduoti gerokai
lengviau nei biurus, kuriy Cia statoma nemazai.

Viena didziausiy Lietuvos statyby bendroviy ,Luidas" | naujq
daugiaaukséiy gyvenamuyjuy namy kvartalg Vilniuje, tarp
Gabijos ir Ukmergés gatviy, planuoja investuoti apie 130
min. lity. Naujasis projektas pradétas jgyvendinti 3,38 ha
teritorijoje. IS viso planuojama jrengti 50-55 tikst. kv. m
gyvenamojo ploto. Siemet planuojama pakloti pamatus
desimciai 9-12 aukSty namy. Daugiaauksciy statybas
,Luidas" planuoja uzbaigti 2007-2008 m. Buty kainos sieks
nuo 3,35 takst. iki 3,5 tikst. Lt uz kv. m. Sis gyvenamuyjy
namy kvartalas yra iki Siol didZiausias ,Luido" vykdytas
projektas.

Nekilnojamojo turto plétros jmoné ,Centromera" | Kaune
naujai statomg 72 buty 12 auksty daugiabutj ,Sakura“
investuos 12 min. lity. Daugiabutis, kuris statomas Kauno
Eiguliy rajone, bus unikalios, | virsy platéjancios formos.

Siauliy miesto savivaldybé Zokniy teritorijoje pradeéjo
formuoti mazdaug 165 ha dydzio industrinji parka. Jo
parengimas preliminariai kainuoty 200 min. eury (690,56
min. lity). Industriniame parke yra numatyta parengti
tinkamus  investuoti  sklypus su infrastruktira -
vandentiekiu, kanalizacija, elektra. Miesto centre veikiancios
pramonés [monés bus skatinamos persikelti | pramonés
zonas. Siuo metu yra paruosta Industrinio parko galimybiq
studija bei suprojektuoti detalieji sklypy planai. Salia
Industrinio parko yra civilinis oro uostas, taip pat turety
isikurti Logistikos centras.

JInvaldos® grupei priklausanti bendrové ,Pozityvios
investicijos" kartu su ,MG Baltic® koncerno turto plétros
bendrove ,MG Valda“™ Latvijoje statys nauja logistikos
centra. Logistikos centro statybas Salia Latvijos sostinés
Rygos esancio aplinkkelio numatoma pradéti kity mety
pavasarj, o ji pastatyti iki 2006-yjy rudens. Preliminarios
investicijos | mazdaug 30 tikst. kvadratiniy metry ploto
logistikos centrg, kuriame badty ne tik sandéliai, bet ir biurai,
siekty apie 30-35 min. lity. ,MG Valdos" ir ,Pozityviy
investicijy" jkurta bendra jmoné Latvijoje turi ir kity plany,
taciau jie kol kas dar yra svarstomi.

Po desSimtmetj trukusios pertraukos Alytuje vél bus pradétas
statyti daugiabutis namas. Siuolaikiskus blstus
devynauksciame name alytiSkiams ryzosi pasillyti statybos
bendroveé ,Skirnuva®. Vienos laiptinés daugiabutis Jaunimo
parko pasSonéje turéty iskilti kitgmet. Miesto tarybai
patvirtinus detalyjj 20 a sklypo plang, statybas ,Skirnuva"
ketina pradéti jau Siemet. Daugiabuclio statybai Alytuje
pasiryzusi bendrové i$ pradziy planavo statyti 16 auksty
pastata. Taciau tokiam statiniui baty reikalingas specialusis
planas. ISkilus problemy dél jo finansavimo, ,Skirnuva®“
nusileido iki devynaukscio. Bus jrengta apie 40 dviejy, trijy
ir keturiy kambariy buty.
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Norvegijos pilie¢io Artiro Simonseno (Arthur Simonsen)
atstovaujama UAB ,Rojaus apartamentai* iS AB ,Vilniaus
prekybos® valdomos UAB ,Regiono investicija" |sigijo
JLietuvos" kino teatro pastata. Uz kokig sumg uzsienio
kapitalo bendrove jsigijo buvusj kino teatro pastata,
neskelbiama. ,Rojaus apartamentai® yra projektiné investicineé
imoné, pries 1,5 m. jsteigta tik sostinés Pylimo gatvéje
esancio pastato projektui vykdyti. DidZioji dalis (90 proc.)
bendrovés akcijuy priklauso Didziosios Britanijos jmonei
,Cinema Scotland”, o likusiag dalfj (10 proc.) valdo
nekilnojamojo turto plétros bendrové ,M2 Invest".

Klaipédoje gruodj duris atvers nekilnojamojo turto plétros
bendroves ,Hanner" statomas prekybos ir pramogy centras,
kuriame veiks ,Rimi Hypermarket" ir namy apyvokos prekiy
parduotuve ,Jysk". Tai bus jau penktas ,Rimi Hypermarket®
centras Lietuvoje. Investicijos | S| prekybos centrg siekia apie
40 min. lity. Jo plotas sieks daugiau nei 16 tukst. kv. m ploto.

TelSiy UAB ,Antkona“, statybiniy medziagy prekybos ir
statybos paslaugy [moné, jsitikinusi, jog ir regionai jau
subrendo naujiems blistams, todél TelSiuose pradeda statyti
naujq daugiabutj, | kurj investuos apie 4 min. Lt. Prie statyby
imoné griZo pastebéjusi, jog Si sritis atsigauna. Bendrové
pradéjo statyti 5 auks$ty mazdaug 50 buty nama, kuris bus
pirmasis naujas daugiabutis TelSiuose atklrus Lietuvos
Nepriklausomybe. Butai naujajame name kainuos 2 tukst. Lt
uz kv. m. Bendrové planuoja investuoti ir | gyvenamajq
statybgq Vilniuje. Pilaitéje ji turi sklypa, kuriame statys kotedzy
kvartala.

Didziausias Lietuvoje prekybos miestelis ,Urmas" intensyviai
vykdo du nekilnojamojo turto projektus - ,Biury centras" bei
~Ekspozicijy ir prekybos centras". Ketinama pertvarkyti visg
miestelio infrastrukturg, irengti naujas modernias
parduotuves, jgyvendinti nauja transporto srauty judéjimo
schema ir paleisti vidinj transporta. Siuo metu prekybos
miestelio teritorijoje, Salia Pramonés ir Taikos prospekty
ziedinés sankryzos, statomas modernios architektliros devyniy
auksty biury centras. Prie pastato ketinama jrengti didele ir
saugig automobiliy aikStele. Centre taip pat zadama isteigti
bankg, advokaty ir notary kontoras, teikti draudimo
paslaugas. Kitais metais planuojama atidaryti SiuolaikiSkg 8
tikst. kv. m ploto ekspozicijy ir prekybos centra.

Komercinis SEB Vilniaus bankas finansuos vienos stambiausiy
Salyje nekilnojamojo turto rinkos bendrovés ,E.L.L.
Nekilnojamas turtas" prekybos centry statyba ir jai suteiks
104 min. Lt paskoly.

Baltijos Saliy nekilnojamojo turto agentlros ,Ober-Haus"
generalinis direktorius Vytas Zabilius pradéjo vadovauti
Vilniuje naujai [steigtai investicijy bendrovei ,Nordic
Investment Group". V.Zabilius naujai |steigtai bendrovei
vadovaus laikinai, nes ji yra jsteigta Londono investicines
grupés, kuri yra ,Ober-Haus" klienté, prasymu. Tam, kad
naujos jmonés steigimas neuztrukty, tai padaryta ,Ober-Haus"
vardu ir mazdaug po ménesio ji bus perleista. Londono
investiciné grupé planuoja investuoti | gyvenamajq statybg
Gulbinéliuose, kur yra jsigytas sklypas.

Fiksuotojo rysio rinkoje dominuojanti bendrové ,Lietuvos
telekomas" uz ne maziau kaip 70 min. Lt parduos 8 pastatus
Vilniuje, jskaitant ir centrine bdstine. Konkurso bidu yra
iSrinktas vienas pastaty pirkéjas, su juo Siuo metu deramasi.
Neoficialiomis ziniomis, realiausias pastaty pirkéjas -
nekilnojamojo turto rinkoje aktyviai veikianti ,Invaldos™ grupe.
Bendras ,Lietuvos telekomo" parduodamy administraciniy
patalpy, skaitant ir pagrindine bustine Savanoriy pr., plotas
siekia apie 40 tidkst. kv. m, i$ jy 10 tdkst. kv. m telekomas
ketino pasilikti. AnksCiau skelbta, kad pardaves pastatus
telekomas rengiasi persikelti | naujg apie 20 tdkst. kv. m
administracinj pastatq Salia Konstitucijos pr. bei pagrindinio
Vilniaus miesto savivaldybés pastato Lvovo g. Sis projektas
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vyksta atskirai nuo pastaty pardavimo, pirkéjui néra
jpareigojimo statyti $§j dangoraizi. Kol pastatas bty
statomas, ,Lietuvos telekomas" nuomotysi parduodamy 8
pastaty patalpas. Statybos turéty trukti iki 2007 m. vasaros.

Norédama padidinti valdymo efektyvumg ir supaprastinti
akcininky struktiirg investicijy bendrové ,Invalda“ |sigis
nemazus kai kuriy {moniy akciju paketus, Siuo metu
valdomus Dariaus Sulnio, ,Invalda Real Estate" vadovo.
LInvalda“, Siuo metu valdanti 43 jvairiuose sektoriuose
dirbancias jmones, planuoja jsigyti po 25 proc. ,Invalda Real
Estate" ir ,Finasta" akcijy, kurios Siuo metu priklauso p.
Sulniui. Tuomet ,Invalda® valdys po 100 proc. minéty,
imoniy akcijy.

Bendrove ,Eikos statyba" atidare naujg administracinj ir
sandéliy kompleksa Vilniuje, Kirtimuose, taciau investicijy i
ji neskelbia. Didzigjq dalj ploto Siame logistikos centre uzims
Piety Korejos bendrovés ,D. Boss" antriné jmoné ,D. Boss
Europe", kuri gamins ir | Europa eksportuos skystyjy kristaly
(LCD) televizorius. Logistikos centras uzima 7,29 tdkst. kv.
m. ,D. Boss" naudosis 3,72 tukst. kv. m sandéliavimo
patalpomis, kuriose bus jrengta LCD televizoriy surinkimo
linija, bei 314 kv. m biuro patalpomis.

Didziausia Lietuvos pastaty Ukio prieziliros bendrove
~Rubicon City Service" (,RSC"), taip pat uzsiimanti ir Silumos
Gkio renovacija bei daugiabudiy gyvenamujy namy
administravimu, baigé pertvarka | akcine bendrove.

Olandijos investiciju fondo Lietuvoje jsteigta nekilnojamojo
turto plétros bendroveé ,Middle Europe Investments Baltija"
(,MEI Baltija“) Vilniuje atidaré 2,65 tukst. kv. m ploto biury
pastatga. Bendrové ankscCiau skelbé, jog jos investicijos |
sostinés Kirtimy rajone rekonstruotg 7 auksty biury pastatg
sieks 120 miIn. Lt. Dviejuose aukstuose jsikurs ,MEI Baltija"
biuras, o kituose aukstuose - prekybos bei logistikos
bendrovés. IS viso Sioje vietoje ,MEI Baltijai* priklauso 45
tdkst. kv. m teritorija, 2003 m. {sigyta i$ ,Vilniaus buitinés
chemijos".

Klaipédos savivaldybé, siekdama plésti socialinio bisto
fonda, daugiau nebepirks buty, nes paaiskéjo, kad statyti
naujus namus yra pigiau, nei pirkti senus butus. Dabar
Klaipedoje norinti iSsinuomoti savivaldybes buta vidutiniskai
tenka laukti penkiolika mety. Siemet tokius butus gavo tik 4
zmonés, o sgrasus papildé 180 Seimy. Netrukus bus pradéti
statyti du namai prie Karlskronos ir Irkly gatviy sankryzos.
Projektavimo ir statybos konkursa laiméjo bendrove ,Siauliy
titanas", kuri jsipareigojo statyti taip, kad vienas kvadratinis
metras kainuoty 1894 litus. 2007 m. pradzioje Siuose
namuose planuojama jrengti 100 buty.

AB ,Vilniaus Akropolis® priklausanti Bulgarijos bendrove
»Sofijski Akropolis® pasirasé preliminaria zemés pirkimo
sutartj dél 19,7 ha Zemés sklypo Bulgarijos sostinéje Sofijoje
isigijimo S kompanijos ,Balkancar 6-Ti Septemvri AD".
Sklypas, kuriame anksciau buvo jsikdrusi ,Balkancar®
gamykla, yra netoli miesto centro, Salia vienos i$ pagrindiniy,
Sofijos centrg su gyvenamaisiais rajonais jungiancios
magistralés. Isigytame sklype projektuojamas prekybos ir
biury kompleksas.

Kity mety pavasari Lietuvoje tikimasi sulaukti uZsienio
mazmeninés prekybos giganty  desanto. Lietuvos
ekonominés plétros agentira (LEPA) tikisi, kad Lietuvoje
apsilankys Nyderlandy mazmenininkés ,Ahold", JAV milzinés
~Wal-Mart",  Prancuzijos mazmeninés prekybos tinklo
~Auchan™ atstovai. Siuo metu agentiira dirba su mazmeninés
prekybos rinkodaros bendrove ,ECRM International
Projects", kad ji atvesty j Lietuva didziuosius uZzsienio
parduotuviy tinklus.



Salia Klaipédos pradéjo veikti Austrijos bendrovés ,Neo
Group“plastiko granuliy, (PET) gamykla, savo produkcijg
realizuosianti ne tik Lietuvoje, bet ir uz jos riby. 12 ha plote
pastatyto dviejy linijy gamybos komplekso pajégumas bus
308 tidkst. tony produkcijos per metus. Metiné gamyklos
apyvarta turéty siekti 1 mird. lity. Kol kas PET Zzaliavos
gamyba vyks ne visu pajégumu. Antrosios gamybos linijos
statybos tebesitesia. Viso objekto statybos kainavo apie 500
min. lity.

Nekilnojamojo turto bendrove ,Vilniaus Akropolis" birzoje gali
pasirodyti dar lapkri¢io pabaigoje. Siuo metu rengiamas
naujos ,Vilniaus Akropolio® akcijy emisijos prospektas, o
akcijos birzoje gali pasirodyti lapkriio antroje puséje.
Neatmetama galimybé, kad susiklosCius tam tikroms
aplinkybéms bendrovés kotiravimas gali buti atidetas kitiems
metams, galbdt vasario ménesiui.

Prasidéjo Kauno ,Akropolio® 250 min. Lt vertés statyba.
~Akropolis® buvusioje ,Kauno audiniy® teritorijoje duris atvers
kity mety rudenj. Prekybos centro plotas sieks 72 tukst. kv.
m, per metus jame laukiama apie 10 min. lankytojy.

Klaipédoje, Kauno g. 9A, vietoje buvusiojo boulingo centro
.Smigis" pastato, suprojektuotas astuoniolikos auksty
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gyvenamasis daugiabutis namas. Planuojama, jog
naujajame daugiaaukstyje name bus apie 90 dviejy-trijy
kambariy buty. Pirmajame aukSte numatyta vietos
komercinéms patalpoms.

Klaipédoje, Salia Taikos ir Jarininky prospekty sankryzZos
daugel{ mety stovéjes apleistas namas rekonstruojamas |
ekonominés klasés buty penkiaaukstj. Greta dygsta dar
vienas penkiy auks$ty gyvenamasis namas. Dviejy
daugiabuciy namy statyboms miesto savivaldybé leidimg
iSdaveé liepa. Statyby projekta vykdo bendrové ,REDCO".
Rekonstruojamame name bus jrengta 50, naujajame - 60
buty. Pirmojo namo statybos baigsis dar Siais metais, o
antrojo - iki 2006 mety pavasario.

Uostamiestyje, prie Taikos pr. ir Agluonos g. sankryzos
ateinanciais metais ketinama pradéti statyti daugiaaukstj
biury ir banko pastata, kurio techninis projektas jau
rengiamas. Taikos pr. 52-uoju numeriu pazymétame sklype
iSaugsiantis biury pastatas turés iki 15 auksty, o banko dalis
- iki 4. Numatoma jrengti ir keliy auksty 300 viety
automobiliy stovéjimo aikstele.

Spauda ir nuomones

Lietuvos architekty sajungos pirmininkas Kestutis Pempé
mano, kad nors tendencijos keiciasi, be naujy kvartaly, vis dar
daug bendroviy versis sena praktika ir kaiSios naujus
daugiabucius | tusc¢ius sklypus, esandius senuose
mikrorajonuose ar tarp juy. ,Gal daug kam nepatiks mano
mintys, bet bent jau Vilniy reikia tankinti, ir tai yra numatyta
bendrajame plane. Likusios erdvés néra didelés, todél ten
kvartaly nepastatysi, taciau pavieniams daugiabudiams ploty
sostinéje dar labai daug. PazZitrékite, kiek Vilniuje dykry,
urbanistiniy, deformacijy, nepabaigty, neefektyviai iSnaudoty
teritorijy. Juk Siuo metu net 50 proc. visos Vilniaus teritorijos
sudaro Zzalieji plotai, bet i ty 50 proc. tik 5 proc. jrengti
naudotis gyventojams. Visur kitur palikti miskai ir dykros. Visa
tai reikés keisti, sutvarkyti ir sukulturinti. Juk dykry palikimo
mieste, kuriame infrastruktira kainuoja labai brangiai, tikrai
negalima  pateisinti  jokiais argumentais.  Absoliucioje
daugumoje kity Europos sostiniy infrastruktiira iSnaudojama
kur kas efektyviau. Todél as pozityviai vertinu, kai nauji namai
statomi tusciuose sklypuose, nors tai ir labai nepatinka ty
mikrorajony gyventojams”.

Kam kur statyti, kam ne, lemia valdininkai, tokia padeétis -
puiki terpé valdininky kysininkavimui, teigia ekspertai ir
pazymi, jog dalies sklypy kainos neturi nieko bendro su logika.
Todél neabejojama, kad vienas i$ pagrindiniy veiksniy,
branginanciy nekilnojamajj turta, yra korumpuoti savivaldybiy,
bei apskriiy pareiglnai, o juy apetitaq vis didina ir kysiy
negailintys suinteresuoti asmenys.

Turkijos, Portugalijos, Bulgarijos, Kroatijos ir kai kuriy kity
pasaulio Saliy nekilnojamojo turto agentiiros suskubo reaguoti
| lietuviy poreikius. Kuriamos lietuviy kalba informacija
pateikiancios interneto svetainés, samdomi lietuviy kalbg
mokantys buty ir namy pardavéjai. Dazniausiai lietuviai
apartamentus perka kity Saliy kurortuose, kuriuose prabangis
butai su vaizdu | jlra kelis ar net keliolika karty pigesni nei
Palangoje ar Nidoje. ,Niekaip nesuprantu, kodél Havaju ar
Maljorkos kainomis butg turéciau pirkti Palangoje®, - vieng
pagrindiniy suaktyvéjusiy lietuviy investicijy | kity Saliy
nekilnojamaji turta priezast] nurodo verslininkas Nerijus
Zukas.

Uostamiestyje bistui statyti zemés - per akis, bet savivaldybé
neskuba parduoti sklypy gyvenamiesiems namams statyti.
Zemé mieste brangsta. Klaipédos valdZia nenori skubinti
sklypy aukciony, nes Finansy ministerija kitamet didina miesto

savivaldybés pajamy plang. Anot Urbanistinés plétros
departamento direktoriaus Kastycio Macijausko, Klaipédoje
dar per akis yra ploty, kur galima statyti gyvenamuosius
namus. Didziausi suplanuoti plotai, per 20 ha, yra uz BIG
prekybos centro daugiaaukscéiy namy statybai, be to, tarp
medelyno, ligoniniy miestelio ir Labrenciskiy kvartalo - 22
ha. Savivaldybés Zemétvarkos ir teritorijy plétros skyriaus
vedéja Raimonda Gruziené saké, kad mieste yra suplanuota
per 63 ha Zemés, numatytos parduoti bistui statyti. Anot K.
Macijausko, nuo Labrenciskiy link Kalotés yra apie 100 ha
nesuplanuota teritorija, kur galéty bdti statomi namai.
Uostamiestyje, pasak vedéjos, yra ir nedideliy sklypy nuo 10
iki 20 a individualiems ar daugiabudiams namams statyti.
UostamiesCio savivaldybé yra suplanavusi per 63 ha
jvairiose miesto vietose, kur galima baty statyti
gyvenamuosius namus. Dar per 100 ha, kur galéty Kkilti
namai, nesuplanuota. Apie 300 ha Klaipédos teritorijos -
zemés (kio paskirties. Jos savininkai nesékmingai bando
keisti sklypuy, paskirtj ir gauti leidimus bisto statybai. Siemet
buvo planuota parduoti aukcionuose 10 sklypy namams
statyti. Taciau savivaldybé pardaveé tik du.

Spaudoje jau pasirodé skelbimy, sitlanéiy savavalisky
statyby vykdytojams jteisinti nelegaliai pastatytus statinius.
UAB ,Panta" skelbiasi padedanti parengti dokumentus
savavaliskiems pastatams jteisinti. Pastarosios direktorius
Ziniasklaidai teigé, kad dokumenty parengimu jteisinti
savavaliskas statybas jmoné uzsiima jau kelerius metus. Per
ménesj paskambina iki dviejy klienty, kurie noreéty jteisinti
nelegalias statybas. Pavyzdziui, savavaliSkai pastatytam
vidutinio dydzio gyvenamajam namui jteisinti turéty pakakti
apie 9-10 tOkst. Lt. Pasak jo, panasius dokumentus rengia
visos nekilnojamojo turto kompanijos. Vadinasi, galima tik
spelioti, kokio masto korupcija galima valstybeés jstaigose,
jei privacios jmonés nieko nesibaimindamos vieSai skelbia
padésiancios jteisinti savavaliskas statybas. Ir visa tai vyksta
tada, kai Seime svarstomos Statybos [statymo pataisos.

Vakary Saliy verslininkai sparciai investuoja | bet kokj
nekilnojamaji turta Ryty Europoje. Jy apyvarta Cia siekia
Simtus milijardy lity, taciau vakarieCiams stinga sustyguoty
jstatymy ir profesionaliai dirbanciy nekilnojamojo turto
agenty. Rusijos nekilnojamojo turto specialistai pripazino,
kad jy Salyje ypaC sparciai auga buty kainos, didéja
apyvarta. Antai 2004 m. bendra Rusijos nekilnojamojo turto
rinkos apyvarta buvo didesné nei 141 mird. Lt. Rusai
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prognozuoja, kad 2010 m. bus jvykdyta net 290 mird. Lt
vertés nekilnojamojo turto sandoriy. Ukrainos nekilnojamojo
turto  specialisty asociacijos prezidentas Aleksandras
Bondarenka pasidziaugé, kad uzsienieciai Sioje Salyje Sluoja
bet kokj nekilnojamajj turtg - tiek komercinius pastatus, tiek
individualius gyvenamuosius namus. Nors Kijeve buty kainy
vidurkis kiek maZesnis nei Vilniuje, biury nuomos kainos cia
dvigubai didesnés nei misy sostinéje. Pagrindiné to priezastis
- néra pasiulos. Didele apyvartg Rusijoje ir Ukrainoje pasiekia
ne tik nekilnojamojo turto plétotojai, bet ir pardavimo
tarpininkai. Be vadinamuyjy agenty Siose Salyse sandoriai
beveik nevyksta. Rusijoje vienas nekilnojamojo turto agentas
vidutiniSkai per metus dalyvauja sudarant mazdaug 40
nekilnojamojo turto sandoriy. Tokie pat specialistai JAV per
metus vidutiniSkai dalyvauja sudarant 250 sandoriy. Rusijos

in real

bei Ukrainos mastu palyginti nedidelése nekilnojamojo turto
agentirose dirba ne maziau kaip 50 darbuotojy. Jos
nuolatos pleciasi, didina pajégumus. Talentingi specialistai
¢ia per metus uzdirba apie 290 tokst. Lt. Lietuvoje
nekilnojamojo turto agentams tenka ne mazesnis vaidmuo
nei Rusijoje ar Ukrainoje. Taciau misy agentiry pajégumai
ir sudaromy sandoriy skaiCius gerokai kuklesnis negu
minétose Salyse", - teigé asociacijos LITIVA prezidentas
Vasilijus Mitrochinas. Pasak jo, misy Salies nekilnojamojo
turto agentlirose vidutiniSkai dirba po keliolika agenty.
Geriausieji vidutiniSkai per metus dalyvauja sudarant po 15
nekilnojamojo turto sandoriy. V. Mitrochino tvirtinimu,
nepaisant kuklesniy veiklos skaiciy, Lietuvos nekilnojamojo
turto agentai dirba pazangiau, misy Salyje sutvarkyti
istatymai, reguliuojantys nekilnojamojo turto sandorius.

Uzsienio naujienos

Lenkijos komerciniy patalpy rinka yra trecioje vietoje i§ 13
besivystanCiy Europos Saliy, teigiama Cushman &
Wakefield/Healey & Baker's apzvalgoje. Suteikiant reitingus
Salims buvo vertinama 50 politiniy, ekonominiy ir turtiniy
faktoriy, jtakojanciy Salies nekilnojamojo turto sektoriy.
Pirmos penkios pozicijos liko nepasikeitusios nuo 2004 m.
Sarado pradzioje yra Cekija, antroje vietoje - Vengrija.
Slovakija ketvirta, bet sumazino atsilikimg nuo Lenkijos,
palyginus su praeitais metais. Toliau rikiuojasi spardiai
augancios ekonomikos - Slovakija ir Estija, po ju Lietuva,
Rusija, Latvija ir Slovénija. Saraso gale Salys, kuriose rinkos
augimui dar yra daug erdvés - Bulgarija, Kroatija, Rumunija ir
Turkija.

Lenkijoje 2005-2006 m. prekybos centry plotas padidés
daugiausiai i$ visy Europos Saliy - 1,6 min. kv. m. Lenkijoje
Siuo metu vyksta tikras prekybos centry statymo bumas.

Vokietijoje triksta gyvenamojo ploto - jau dabar numatyta
nugriauti 1 min. buty. Butai buvo apleisti, kai dauguma jy
gyventojy iSvaziavo ieSkoti darbo | kitus Salies rajonus. Vien
todél bankrutavo jau penkios komunaliniy paslaugy jmonées.
Beje, Vokietijoje valdzia nelinkusi kistis | gyventojy ir
komunalininky gincus. Ekspertai jau paskaitiavo, kad Siuos
namus remontuoti kainuoty 4 kartus brangiau nei pastatyti
naujus. Zinoma, apleisti namai néra prestiziniuose rajonuose,
tad ir publika Cia ne pati ,Sviesiausia“. Kita vertus, Vokietijos,
ypac Ryty, valdZiai nuo to né kiek néra lengviau.

Dauguma statyby jmoniy Kanadoje dirba nemokédamos
mokesciy valstybei. Kanados valdzia jau seniai grasina jvesti

tvarka. Tiesa, prie$ ketverius metus Kanados valdzia jdiegé
specialia. kompiuteriy programg, kuri ir seké statybos
bendroviy finansine veiklg. Per tuos ketverius metus
Kanados valdzia | biudzetg papildomai surinko 650 min. dol.
Taciau dabar statyby bendroviy vadovai émé protestuoti,
sakydami neva Si naujoji programa yra klaidinga. Siuo metu
Kanadoje yra mazdaug 266 000 statybos jmoniy, kasmet
uzdirbandiy 135 mird. doleriy pelno. Beje, daugelis jmoniy
yra mazos: jose paprastai dirba maziau nei 10 darbuotojy.

Las Vegase butai daugiaaukstyje parduoti dar jo
nepastacius. Konkursg statyti dangoraizi laimé&jo ,Perini
Building"® kompanija i§ Masaclsetso. Statybos darby
kontrakto suma sieks 370 min. dol. Statybas finansuoja JAV
milijardierius Donaldas Trumpas. Dangoraizj, kuriame bus
jrengti butai ir viesbuciai, planuojama pastatyti iki 2008 m.
64 auksty pastatas bus 195 m aukscio. Visi pastate
suprojektuoti butai, kainuojantys nuo 600 tidkst. iki 6 min.
doleriy jau yra nupirkti.

Melburne statomas pastaty kvartalas, kuriuose bus jrengti ir
butai, ir biurai. Idéjos autoriai sako, kad labai daug laiko
zmonés gaista keliaudami i$ darbo ir atgal. Bltent todél
architektai nutaré projektuoti tokj rajona. Naujasis kvartalas
bus surestas uosto prieigose. Sglygoms statyboms cia yra
tinkamos - aplink 200 ha neuZstatytos zemés. Planuojama,
kad iki 2015 m. iskilsianciame kvartale apsigyvens 20 tiikst.
zmoniy, darbo c¢ia ras 25 tokst. melburnieCiy. Taip pat
skelbiama, kad naujajame rajone kasdien apsilankys 55
takst. turisty.

Ménesio frazé

.Telieka dziaugtis, kad paveldosaugininky nebuvo kokiam XV
a., nes ligi Siol Vilniuje vien medinés bakizés su pluktiném
aslom baty", - nenoréjes prisistatyti asmuo, suzinojes, kad
LVeétrinos" dangoraiziui Konstitucijos pr. bus iSduotas leidimas
tik 16 auksty pastatui vietoje planuoty 28.

Bet kokias kalbas apie tai, kad ateityje Klaipédos pilis galéty
buti atstatyta ir tapti patraukli atrakcija turistams,

paminklotvarkininkai gana grieztai nutraukia. ,Nereikia cia
jokio ,Disneilendo", uzteks jau vieno Vilniuje - Valdovy
rumy pavidalu®, - apie idéja atstatyti Klaipédos pilj saké
architektas Vytautas Sliogeris, ICOMOS (Tarptautinés
paminkly ir paminkliniy vietoviy tarybos) Lietuvos
nacionalinio komiteto ekspertas.

Ménesio nuoroda

Bisimojo prekybos centro ,Panorama" interneto svetainé jau
sukurta, nors iki centro atidarymo dar bene daugiau nei metai.
Bdsimus klientus vilioja ,basimy klienty" poreikiai ir svajonés.

www.panorama.lt

Apzvalga parengé: UAB ,Invalda Real Estate" Informacijos skyrius. Apzvalgoje naudojami Lietuvos Statistikos departamento, Registry centro,
Lietuvos Centrinio ir komerciniy banky duomenys, Ziniasklaidos pranesimai, straipsniai i$ periodiniy, leidiniy.



