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NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS SEZONISKUMAS
2007 m. gruodzio mén.

Pakilimo ir nuosmukio ciklai yra badingi ne tik visai ekonomikai, bet ir atskiroms
rinkoms, tarp kuriy ne iSimtis ir nekilnojamojo turto rinka. Pasak kai kuriy nekilnojamojo turto
rinkos dalyviy, ekonominiai ciklai yra budingi tiek gyvenamojo, tiek komercinio nekilnojamojo
turto sektoriams, o tokie svyravimai veikia savininky, nuomininkuy, investuotojy ir kreditoriy
elgesj. Vis délto ekonominiai ciklai labiau rysklis brandziose rinkose, tuo tarpu Lietuvos
nekilnojamojo turto rinka dar nepasieké reikiamo brandumo lygio. (Pazymeétina, kad brandi
rinka laikoma tokia, kurioje pasiila tenkina paklausg, kartu tokioje rinkoje yra mazesni kainy
svyravimai, didesné konkurencija tarp vystytoju, jvyksta maziau spekuliaciniy sandoriy,
pirkéjai ilgiau renkasi nekilnojamajj turta.). Todél Sios rinkos cikliSkumas gali bati siejamas tik
su kai kuriais ir palyginti menkais kainy ir rinkos dalyviy aktyvumo svyravimais.

Daugeliui ekonomikos procesy bidingas sezoniSkumas, pvz., rySkus zemés ukio
ar turizmo sektoriuose, taip pat néra bidingas nekilnojamojo turto sektoriui. Labiau uz mety
laikus nekilnojamojo turto rinkg veikia kiti veiksniai, tokie, kaip ekonomikos tendencijy
apzvalgos ar prognozés.

Sventiniai svyravimai

Kaip ir kai kuriuose kituose sektoriuose, nekilnojamo turto rinkos aktyvumui
bldingi Sventiniai svyravimai. Kalédy ir tarpusvencdiy metu sumazéja besidominciy
gyvenamaisiais bistais, taCiau kiekvienos ilgesnés Sventés padidina emigravusiy pilieCiy
aktyvuma. Per trumpa laikg jie pageidauja ne tik iSsirinkti norimg nekilnojamajj turtg, bet ir
susitvarkyti paskoly gavimo formalumus.

Kelias priessventines ar tarpusvenciy dienas kai kurie pirkéjai paskiria toliau nuo
miesto esantiems objektams - zemés sklypams ar sodyboms apzidréti. Vis délto tarpusvenciy
laikas skiriamas labiau informacijai susirinkti, rinkai istirti, o sprendimy priémimas atidedamas
vélesniam laikui.

Komercinio nekilnojamojo turto pirkéjai taip pat yra aktyvesni prieSs pat
Naujuosius metus. Nekilnojamasis turtas kartais pasirenkamas kaip investicija uzdirbtam
pelnui.

Nuomos rinkos svyravimai

Kai kurie nezymdis sezoniniai svyravimai yra pastebéti nuomos rinkoje.
DaZniausiai jie susije su mokslo mety pradZia Lietuvos didmiesCiuose arba atostogy metu
Lietuvos pajiryje. Siy sezony metu ypacC padidéja pigesniy bisty paklausa, kuri kartu turi
jtakos ir tokiy busty kainai.

Rinkos augimo tempai nustelbia sezoniskuma

Pastaruosius kelis metus nekilnojamojo turto rinka kasmet bendrai paaugdavo
maziausiai po 10 proc., todél nei kainoms, nei sudaromy sandoriy kiekiui sezoniskumas
reikSmingos jtakos neturéjo.

Pavieniai rinkos aktyvumo svyravimai, ypaC komerciniame sektoriuje, buvo
pastebéti atskirais vasaros ménesiais, taciau statistiSkai reikSmingos sezono jtakos prekybai
nefiksuota. Net prieSingai — gyvenamojo nekilnojamojo turto sektoriui Si vasara buvo labai
aktyvi.

Remiantis sudaromy sandoriy skaiciumi, kiekvieni metai yra individuallds ir
nepaklidsta vienodiems sezoninio poveikio désniams.

Atsizvelgiant | dabartines plétros tendencijas, tikétina, kad rinkai pasiekus didesnj
brandumo lygj, kelias vasaros ar Ziemos savaites sandoriy turéty sumazéti iki 50 proc.

Apskritai Lietuvos nekilnojamojo turto rinkoje sezoniskumas reikSmingos jtakos
neturi.



