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SANTRAUKA

Nekilnojamojo turto rinka

2017-yjy mety l-gji pusmetj nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje iSlaiké aktyvuma. NT pirkimo-pardavimo sandoriy skaicius
augo visuose segmentuose, taciau sandoriy skaiiaus augimas létéja. Remiantis V| ,Registry centras‘ duomenimis Lietuvoje:

= Per I|-gjj 2017 mety pusmet] Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 16 014 buty — 2,2 proc. daugiau nei
atitinkama 2016 mety laikotarpj.

= Perl-gji 2017 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyta 4 916 individualiy namy — 8,0 proc. daugiau
nei atitinkama 2016 mety laikotarpj.

= Per I-gjj 2017 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 30 335 zemés sklypai — 4,8 proc. daugiau
nei atitinkama 2016 mety laikotarpj.

NT rinka i8liko aktyvi ir likvidi, taciau létéjantis pirkimo-pardavimo /~
sandoriy augimas bei didelis vystytojy aktyvumas stabdé bisto
kainy kilima. Ateityje, iSliekant panaSioms tendencijoms,

Naujy buty pasiiila ir pardavimai A
2017 I pusm,, lyginant su 2016 I pusm.

prielaidy didéti NT kainoms taip pat sunku jzvelgti, todél, Vilnius | Kaunas | Klaipéda
greiCiausiai, artimiausiu metu issilaikys stabiliy kainy laikotarpis. Nauja

Be to, sparCiau nei basto kainos kylantys atlyginimai lemia, jog pasiiila +35% | +56% -29%
Siuo metu busto {perkamumas yra vienas didziausiy per pgrdavimai | -6% +14% +64%
pastaruosius kelerius metus. \_ Y

2017 mety l-aji pusmetj buty rinkos aktyvumas sostinéje buvo ypatingai didelis, nepaisant to, jog sandoriy skaiius sumazéjo
lyginant su 2016 mety atitinkamu laikotarpiu. 2016 metai Vilniaus buty rinkoje buvo rekordiniai. Gali bati, jog praéjusiais metais
buvo pasiektos sostinés buty rinkos paklausos lubos, todél iSlaikyti tokj pat| aktyvumo lygj yra labai sudétinga arba i$ viso
nejmanoma. Be to, pastaruosius kelerius metus vienas pagrindiniy buty paklausos katalizatoriy Vilniuje buvo perkantieji butus
kaip investicijg. Augant konkurencijai ir mazéjant tokios investicijos patrauklumui, dalis kapitalo gali bati nukreipiama { kitus
sektorius, kas taip pat galéjo lemti sostinés buty sandoriy sumazéjima.

Pirmingje rinkoje 2017 mety I-gjj pusmetj vystytojy pardavimai taip pat smuko 6 proc., lyginant su 2016 mety atitinkamu
laikotarpiu — buvo parduota apie 1970 naujy buty. Tuo tarpu ~ N
vystytojai 2017 mety I-ajj pusmet] Vilniuje buvo gerokai

aktyvesni — rinkai pasialé apie 2 070 buty, o tai yra apie 35 proc. ~3 6 0 0 / ~4200

daugiau nei 2016 mety I-gjj pusmet].

Neparduoty naujy buty likutis sostinéje.
Bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) naujy buty lygis 2016 lie pq / 2017 lie pq
sostinéje antrojo ketvir€io pabaigoje iSaugo iki mazdaug 4 220.

Dél augancio vystytojy aktyvumo bei sumazéjusiy pardavimy, \_ )
Inreal skaiiuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis

2017 mety I-ajj pusmetj po truputj didéjo ir laikotarpio pabaigoje sieké apie 1,1. Augantis neparduoty buty skaicius ir astréjanti
konkurencija tarp vystytojy nesudaré salygy kainy augimui, todél 2017 mety I-aji pusmetj Vilniuje naujos statybos buty pasitlos
kainos visuose segmentuose buvo stabilios.

Kaune 2017 mety I-aji pusmetj buty pirkimo-pardavimo sandoriy skaiCiaus augimas i8sikvépé ir vos vir§ijo 2016 mety atitinkamo
laikotarpio lygj. Kita vertus, tai nereiskia, jog Kaune yra pasiektos paklausos lubos. Siuo metu Kaune yra aktyviai statomi nauiji
verslo centrai, kuriamos gerai mokamos naujos darbo vietos, todél netolimoje ateityje tai suveiks kaip bisto rinkos katalizatorius
ir labai tikétina, jog turés teigiamg jtakg buty sandoriy skaiiaus augimui. 2016 metais suaktyvéjusi Klaipédos rinka augimg
iSlaiké ir 2017 mety l-aji pusmetj. Sudaryty sandoriy skaiCius stabiliai didéjo tiek buty, tiek individualiy namy segmentuose, kas
rodo, jog didziausiame Salies uostamiestyje naujos statybos buty rinka atsigauna ir, tikétina, nepraras aktyvumo ateityje.

2017 mety l-gjj pusmetj verslo centry segmente didZiausig aktyvuma demonstravo Vilnius. Per §j laikotarpj buvo atidaryti du
nauiji verslo centrai, moderniy biuro patalpy rinkg papilde apie 14 000 kv. m. Be to, Vilniuje Siuo metu vyksta ar yra suplanuotos
dar apie dvideSimties verslo centry statybos. Nauji verslo centrai iki 2018 mety pabaigos rinkg papildys apie 146 000 kv. m
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nuomojamo ploto. Nepaisant to, jog paklausa moderniems verslo centrams sostingje iSlieka stipri, dalis naujai statomy verslo
atidarymo diena, greiciausiai, bus pilnai neiSnuomoti, todél vakansijy lygis sostinéje artimiausiu metu turéty iSaugti. Per 2017
mety l-aji pusmetj bendras vakansijy rodiklis Vilniuje sumazéjo nuo 4,8 proc. iki 4,6 proc.

Nedaug nuo Vilniaus aktyvumu 2017_metqll-qj'[ pl{smeti atsiliko !r 4 Vakansijos verslo centry rinkoje A
Kaunas, kuriame per pusmet buvo atidaryti 3 nauji verslo centrai, L o

rinka papilde apie 11 200 kv. m nuomojamo ploto. Nauijieji verslo Vilnius | Kaunas | Klaipéda
centrai atidarymo metu buvo nepilnai iSnuomoti, todél laikinojoje 2016 4,8% 3,7% 11,9%
sostingje laisvy ploty rodiklis pusmecio pabaigoje, lyginant su pab.

mety pradzia, Sokteléjo nuo 3,7 iki 7,1 proc. Tikétina, jog panasus 2017 46% | 7.1% 9,9%
vakansijy lygmuo turéty iSsilaikyti ir artimiausiu metu, kadangi iki 1P

2018 mety pabaigos Kauno miesto rinkg turéty papildyti apie N J

73 500 kv. m naujo nuomojamo ploto.

Klaipédoje naujy verslo centry plétra tebéra vangi. Salygos naujiems verslo centrams Klaipédoje atsirasti Siuo metu néra
palankios, kadangi vakansijos lygis pastaruosius kelerius metus siekia 10-15 proc. 2017 I-ojo pusmecio pabaigoje vakansijos
lygis sieké 9,9 proc..

2017 mety, I-gjj pusmetj verslo centry nuomos kainos visuose

didmiescCiuose isliko stabilios. Vilniuje ir Kaune spar€iai auganti 4 N
nuomojamo ploto pasila ir konkurencija neleido augti nuomos -~ Vis daugiau issukiy jprastinei prekybai
kainoms, o Klaipédoje modemiy biury nuomos rinka didesnio kelia augantis internetiniy parduotuviy
aktyvumo kol kas nejgauna. populiarumas, tad ilgalaikéje
perspektyvoje prekybos centry ploto
Nors prekybos centry vakansijos yra minimalios, 0 ekonominés poreikis gali net maZéti.
sglygos prekybos centry plétrai jau kelerius metus iSlieka Y,

palankios, investicijos | 8| segmentg yra minimalios. Tai gana
rizikingas segmentas, kadangi Lietuvos mazmeninés prekybos rinka yra santykinai nedidelé, be to, vis daugiau iS8ukiy
iprastinei prekybai kelia augantis internetiniy parduotuviy populiarumas, tad ilgalaikéje perspektyvoje prekybos centry ploto
poreikis gali net mazéti.

Apie planus netolimoje ateityje vystyti prekybos centrus Vilniuje e N
yra paskelbe du vystytojai: VPH, planuojantys prekybos centro
plétra Salia Nordika prekybos centro ir Lords LB Asset
Management — vietoje Audéjo. Taip pat 2017 mety I-ajj pusmetj
vyko Depo prekybos centry statybos Vilniuje ir Panevézyie.
Vilniuje netrukus turéty bdti pradétos dar vienos Depo
parduotuves statybos. patalpy segmento plétrai.

... teigiami pramonés bei eksporto
rodikliai, maZos vakansijos, bei po
truputj augancios sandéliavimo patalpy
kainos suteiké impulsq sandéliavimo

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2017 mety I-gjj pusmetj \ J
didZiuosiuose Salies miestuose buvo stebimas vakansijy mazéjimas. Svarbu paminéti, jog Vilniuje ir Klaipédoje neiSnuomoty
ploty — vos keli procentai. Tuo tarpu, Kaune vakansijy rodiklis sieké apie 11 proc.

Teigiami pramonés bei eksporto rodikliai, mazos vakansijos, bei po truputj augancios sandéliavimo patalpy kainos suteiké
impulsg sandéliavimo patalpy segmento plétrai. 2017 mety I-ajj pusmetj Vilniuje buvo uzbaigtos dviejy logistikos centry
statybos — Ad Rem (nuomai, 7 100 kv. m) ir Baltic Sea Properties AS (BTS, 13 000 kv. m). 2017 mety Il-aji pusmetj Vilniuje
planuojama baigti dar bent 3 nuomai ir 1 savo reikméms skirty logistikos centry statybas, kurie rinkg papildys apie 40 500 kv.
m ploto. Kaune ir Klaipédoje naujy moderniy, logistikos centry nuomai per pastarajj laikotarpj nebuvo pradéta statyti. Kiek
aktyviau Siuose miestuose yra statomi sandéliai savo reikméms.
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Robertas Zulpa
UAB ,Inreal valdymas* analitikas

BUSTO RINKOS APZVALGA

Biisto rinka Lietuvoje

2017-yjy mety I-ajj pusmetj nekilnojamojo turto (NT) rinka Lietuvoje iSlaiké aktyvuma. NT pirkimo-pardavimo sandoriy daugéjo
visuose segmentuose, tadiau sandoriy skaiciaus augimas létéja, kadangi palyginamoji bazé yra labai auksta ir iSlaikyti tokius
padius augimo tempus yra labai sudétinga.

Remiantis V| ,Registry centras* duomenimis Lietuvoje:

= Per I-gjj 2017 mety pusmet] Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 16 014 buty — 2,2 proc. daugiau nei
atitinkama 2016 mety laikotarpj.

= Perl-gjj 2017 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyta 4 916 individualiy namy — 8,0 proc. daugiau
nei atitinkamg 2016 mety laikotarpi.

= Per |-gjj 2017 mety pusmetj Lietuvoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 30 335 Zemés sklypai — 4,8 proc. daugiau
nei atitinkama 2016 mety laikotarpj.

NT rinka iSliko aktyvi ir likvidi, taCiau létéjantis pirkimo-pardavimo sandoriy augimas bei didelis vystytojy aktyvumas stabdé
busto kainy kilima. Ateityje, iSliekant panaSioms tendencijoms, prielaidy didéti NT kainoms taip pat sunku jzvelgti, todél,
grei€iausiai, artimiausiu metu i$silaikys stabiliy kainy laikotarpis. Be to, spar€iau nei bsto kainos kylantys atlyginimai lemia, jog
Siuo metu basto jperkamumas yra vienas didziausiy per pastaruosius kelerius metus.

Buty ir individualiy namy sandoriai Lietuvoje (vnt.) Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje (vnt.)
10 000 25000
8000 - 20 000
6000 - 15 000
4000 10 000 -
2000
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2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 0 -
KI K3 Ki K3 KI K3 Ki K3 K1 ceedeeedreedeeedee
PRI TITRLRLRRo0REE
® Ind. namy sandoriai  ® Buty sandoriai KRRKKKJIKIKIKKKKKIKIKIKKKR
Saltinis: V| ,Registry centras®, 2017-07 duomenys Saltinis: V| ,Registry centras®, 2017-07 duomenys

Vilniaus rinka

Vilniuje po rekordiniy 2016 mety, sandoriy skaicius tiek buty, tiek individualiy namy segmentuose mazéjo. Remiantis V|
.Registry centras* duomenimis Vilniuje:

= Perl-gjj 2017 mety pusmetj Vilniuje pirkimo-pardavimo sandoriais isigyta 4 981 buty — 2,8 proc. maZiau nei atitinkama,
2016 mety laikotarpj.

= Per I-gj 2017 mety pusmetj Vilniuje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 347 individualls namai — 8,0 proc. maziau
nei atitinkama 2016 mety laikotarpj.

Vilniaus rinka bendrame Lietuvos kontekste yra pati didZiausia. 2017 mety, I-aji pusmetj buty rinkos aktyvumas sostinéje buvo
ypatingai didelis, nepaisant to, jog sandoriy skaicius sumazéjo lyginant su 2016 mety atitinkamu laikotarpiu. 2016 metai Vilniaus
buty rinkoje buvo rekordiniai. Gali bti, jog praéjusiais metais buvo pasiektos sostinés buty rinkos paklausos lubos, todél iSlaikyti
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tokj patj aktyvumo lygj yra labai sudétinga arba i$ viso nejmanoma. Be to, pastaruosius kelerius metus vienas iS pagrindiniy,
buty paklausos katalizatoriy sostinéje buvo perkantieji butus kaip investicija. Augant konkurencijai ir mazéjant tokios investicijos
patrauklumui, dalis kapitalo gali bati nukreipiama | kitus sektorius, kas taip pat galéjo lemti sostinés buty sandoriy sumazéjima.

Buty sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*, 2017-07 duomenys

Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Vilniuje ir Vilniaus raj. (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras*, 2017-07 duomenys

Pirminéje rinkoje 2017 mety I-gjj pusmetj vystytojy pardavimai sostinéje taip pat smukteléjo — 6 proc., lyginant su 2016 mety
atitinkamu laikotarpiu. Per pirmaji Siy mety pusmetj buvo parduota apie 1970 naujy buty. Tuo tarpu patys vystytojai 2017 mety
l-gj{ pusmetj Vilniuje buvo gerokai aktyvesni — rinkai pasidlé apie 2070 buty, o tai yra apie 35 proc. daugiau nei 2016 mety I-aji
pusmet.

Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)

6000
4000
2000 -
0 .
1 1 1 1
2013 | 2014 | 2015 | 2016 |2017| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |2017|

Neparduoti butai i§ viso === Pastatytuose namuose

B Parduoti butai ® Nauja pasitla = Statomuose namuose

Saltinis: Inreal Saltinis: Inreal

2017 mety l-ajj pusmetj naujai atsiradusiai pasidlai lenkiant naujos statybos buty pardavimus, bendras neparduoty (laisvy, ir
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rezervuoty) buty lygis sostinéje 1l-ojo ketvir€io pabaigoje iSaugo iki mazdaug 4 220. Apie 80 proc. visy neparduoty buty yra dar
statomuose daugiabuciuose. Neparduoty buty skaicius statomuose namuose pusmecio pabaigoje sieké apie 3 380 buty, t.y.
50,5 proc. daugiau nei 2016 mety atitinkamg laikotarpj. Kita vertus, neparduoty buty lygis jau pastatytuose projektuose 2017
mety llI-ojo ketvirCio pabaigoje sieké mazdaug 840 buty, t.y. 39,3 proc. maziau nei 2016 mety atitinkama laikotarpi.

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje Naujy buty pardavimai pagal klases (vnt.)
20 1200
\\ 1000
15—\ SN 800
600
1,0 400
200
0,5 0
00 K1 K3 K3 K1 K3 K1 K3 K1 K3 Ki1
’ 1 1 1 1 1 2013 2014 2015 2016 2017
| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |2017 m Vidutiné+prestiziné  m Ekonominé
Saltinis: Inreal Saltinis: Inreal

Buty pardavimai pagal mikrorajonus

Dél auganéio vystytojy aktyvumo bei sumazéjusiy pardavimy,
Inreal skai€iuojamas naujos statybos buty likvidumo rodiklis
2017 mety I-ajj pusmet] po truputj augo ir laikotarpio pabaigoje
sieké apie 1,1. Toks likvidumo rodiklis reikia, kad rinka yra
subalansuota ir vystytojai, nekintant pasillos-paklausos
% rodikliams, gali tikétis visa esamg buty pasillg realizuoti
apytiksliai per metus. Tai yra labai geras rodiklis, taciau 2017
mety l-gjj pusmetj iSlickant tokiems patiems naujos pasidlos ir
3% paklausos kitimo tempams, mety pabaigoje Sis rodiklis gali
9% pasiekti 1,3-1,4 reikSme. Prastéjantis likvidumo rodiklis
29% nesudarys salygy buty pardavimo kainy augimui, todél, tikétina,

jog artimiausiu metu pardavimo kainos Vilniuje i$liks stabilios.

Populiariausias mikrorajonas Vilniuje 2017 mety I-ajj pusmetj
buvo Snipiskés. Cia pirkéjai gali rasti biista uz patrauklig kaina,
taip pat tai — strategiSkai patogi gyvenamoji vieta dirbantiems,

m Naujamiestis ~ m Snipigkes Pilaite aa I
o } . kadangi aplink teritorijq yra daug pastatyty ar dar statomy verslo
Pasilaiciai Zverynas = Antakalnis centry. Intensyvi NT projekty plétra Snipiskése bei seny
® Baltupiai ® Fabijoniskes Lazdynai apleisty teritorijy vykdomos konversijos lemia, jog mikrorajono
—— e iy patrauklumas bei prestizas idéja, o NT kainos kyla spar€iau nei
B Zirmanai = \/irSuliSkés Kiti

rinkos vidurkis, tad bisto sigijimas $iame Snipiskése kartu
tampa ir gera investicija | NT.

Saltinis: Inreal

Augantis neparduoty buty skaiCius ir astréjanti konkurencija tarp vystytojy nesudaré salygy kainy augimui, todél 2017 mety |-

aji pusmetj Vilniuje naujos statybos buty pasitlos kainos visuose segmentuose buvo stabilios:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 425 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,3 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 760 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 1,5 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2905 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 2,8 proc.

Bendras naujos statybos buty kainy, lygis Vilniuje 2 017 mety | — ojo pusmecio pabaigoje sieké apie 1840 EUR/kv. m ir nuo
mety pradzios pakilo 2,2 proc.
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Buty pardavimai pagal klases Naujy buty pasiiila pagal klases
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Kaip keisis naujos statybos buty kainos 2017 mety ll-aji pusmetj labai priklausys tiek nuo vystytoju, tiek ir nuo pirkéjy veiksmu.
Panasu, jog NT plétotojai 2017 mety ll-ajj pusmetj yra linke nemazinti statybos apsukuy, ir rinkai pasidlys panasy | 2017 mety
pirmojo pusmecio buty kiekj. Todél, iSlaikant dabartinius pasidlos ir paklausos lygius, naujos statybos blsto kainy augimas
Vilniuje antroje 2017 mety puséje yra mazai tikétinas ir didZiausig jtakg tam darys augancios statybos darbuy ir darbo uzmokescio
sgnaudos.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Saltinis: Inreal

Kauno rinka

NT pirkimo pardavimo sandoriy  tendencijos Kaune buvo panaSios | bendras Lietuvos biisto sandoriy tendencijas, taciau
ne visuose segmentuose. Remiantis V| ,Registry centras” duomenimis:

= Perl-gjj 2017 mety pusmetj Kaune pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 2 177 butai - 0,8 proc. daugiau nei atitinkama,
2016 mety laikotarpj.

= Per I-gji 2017 mety pusmetj Kaune pirkimo-pardavimo sandoriais sigyti 339 individualds namai — 3,7 proc. maziau
nei atitinkama 2016 mety laikotarpj.

Nors 2017 mety l-ajj pusmecio buty pirkimo-pardavimo sandoriy, skaiciaus augimas iSsikvépé ir tik vos virsijo 2016 mety
atitinkamo laikotarpio lygj, tadiau tai nerei$kia, jog Kaune yra pasiektos paklausos Iubos. Siuo metu Kaune yra aktyviai statomi
nauji verslo centrai, kuriamos gerai mokamos naujos darbo vietos, todél netolimoje ateityje tai suveiks kaip bisto rinkos
katalizatorius ir, labai tikétina, jog turés teigiama jtakq buty sandoriy skaiciaus augimui.
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Buty sandoriai Kaune (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Kaune ir Kauno raj. (vnt.)
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m Kaunas ® Kauno raj.

Saltinis: V| ,Registry centras*, 2017-07 duomenys

Naujos statybos buty segmentas Kaune buvo gerokai aktyvesnis. 2017 mety |-gjj pusmetj Kaune parduoti 258 naujos statybos
butai, o tai yra 14,2 proc. daugiau nei prieS metus. Toks naujos statybos buty pardavimy augimas susijes ir su vystytojy
aktyvumu, kurie pastarajj pusmetj pirkéjams pasidlé beveik 390 naujos statybos buty. Tai yra 1,5 karto daugiau nei per
atitinkama_ laikotarpj 2016-ais metais. 2017 mety I-gjj pusmet| naujos statybos buty pasidla gerokai lenké naujy buty
pardavimus, todél bendras neparduoty, (laisvy, ir rezervuotu) buty lygis Kaune iSaugo iki mazdaug 715 buty.

Per I-gjj 2017 mety pusmetj pasidlos ir paklausos balansas pakito gana Zenkliai, todél Inreal skaiCiuojamas naujos statybos
buty likvidumo rodiklis Kaune per pusmetj suprastéjo nuo 1,2 iki 1,4. Kita vertus, Sis rodiklis teberodo gera likviduma rinkoje ir
sudaro santykinai palankias salygos NT plétotojams imtis naujy projekiu.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.) Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Analizuojant pasidlos struktlrg, galima pastebéti, jog 2017 mety l-gjj pusmetj Kaune neparduoty buty skaicius pastatytuose
projektuose toliau nuosaikiai mazéjo. Tai — taip pat geras Zenklas Kauno bisto plétotojams, nes rinkoje mazéja likutiniy buty.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m)
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Kauno rinkoje daugiausiai sidloma vidutinés ir ekonominés klasés buty. Atitinkamai, Siy segmenty pardavimai 2017 mety, I-gjj
pusmetj sudaré didZiausig dalj.

Stipriai auganti naujo bisto pasidla neleidZia augti naujos statybos buty kainai. 2017 mety I-gji pusmetj Kaune naujos statybos
buty pasidlos kainos visuose segmentuose daugiau maziau isliko stabilios:

= ekonominés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 1 102 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios sumazéjo 4 proc.

= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 598 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,9 proc.

= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 930 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios nepakito
Atsizvelgiant | tai, jog vystytojai intensyviai stato naujus projektus ir kad pasilila nuolat auga, panasios kainy tendencijos turéty
iSsilaikyti ir artimiausiu metu.

Buty pardavimai pagal klases Naujy buty pasitla pagal klases
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Klaipédos rinka

2017 mety I-gji pusmetj Klaipédoje NT rinkos tendencijos beveik nesiskyré nuo tendencijy Lietuvoje. Remiantis V| ,Registry
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centras“ duomenimis:

= Per |-gjj 2017 mety pusmetj Klaipédoje pirkimo-pardavimo sandoriais jsigyti 1 587 butai — 5,5 proc. daugiau nei
atitinkama 2016 mety laikotarpj.

= Perl-gji 2017 mety pusmetj Klaipédoje pirkimo-pardavimo sandoriais isigyti 46 individualls namai — 9,5 proc. daugiau
nei atitinkama 2016 mety laikotarpj.

2016 metais suaktyvejusi Klaipédos rinka augima iSlaiké ir 2017 mety, I-gji pusmetj. Sudaryty sandoriy skai€ius stabiliai augo
tiek buty, tiek individualiy namy segmentuose.

Buty sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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Individualiy namy pirkimo-pardavimo sandoriai Klaipédoje ir Klaipédos raj. (vnt.)
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2017 mety I-aji pusmetj Klaipédoje naujos statybos buty rinka buvo gerokai aktyvesné nei prie§ metus — parduoti 170 buty, t.y.
63,5 proc. daugiau. Tuo tarpu plétotojai buvo pasyvesni ir rinkai pasidlé 103 butus, t.y. 29 proc. maZiau nei I-gjj 2016 mety
pusmet. Dél naujai atsirandancig pasitlg virSijancios paklausos, bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty) naujos statybos
buty skai¢ius 2017 I-ojo pusmecio pabaigoje Klaipédoje sumazéjo iki 485 buty. Didzioji dalis jsigyty naujy buty Klaipédoje buvo
jau pastatytuose projektuose, ir tai yra geras zenklas NT plétotojams, kadangi rinkoje mazéja likutiniy buty ir sudaro prielaidas
drasiau dairytis naujy plétros galimybiy. Gerokai iSauge pardavimai lémé, jog Inreal skaiiuojamas buty likvidumo rodiklis
Klaipédoje per 2017 mety I-gjj pusmetj sumazéjo nuo 1,7 iki mazdaug 1,2. Tai reiSkia, kad Klaipédoje vystytojai, nekintant
pasillos-paklausos rodikliams, gali tikétis visg esamg buty pasidlg realizuoti apytiksliai per metus. 2016 m. I-gjj pusmetj Sis
rodiklis buvo dvigubai prastesnis. Tai yra labai geras Zenklas Klaipédai, rodantis, jog didziausiame Salies uostamiestyje naujos
statybos buty rinka atsigauna ir, tikétina, nepraras aktyvumo ateityje.
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
(vnt.)
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2017 mety, l-aji pusmet Klaipédos rinkoje daugiausiai buvo silloma ekonominés klasé buty. Atitinkamai Sio segmento
pardavimai sudaro didZiausig dal.

Nepaisant auganciy naujos statybos buty pardavimy, 2017 mety I-gji pusmetj Klaipédoje naujos statybos buty pasidlos kainos
visuose segmentuose daugiau maziau isliko stabilios:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1129 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,3 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1325 EUR/kv. m ir nuo mety pradZios sumazéjo 1,2 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutinidkai sieké 2055 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,5 proc.

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m)
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DidZioji dalis naujos statybos buty pasitlos Klaipédoje yra jau pastatytuose daugiabuciuose. Todél net ir augantys buty
pardavimai nedidina naujos statybos buty pasialos kainy, kadangi vystytojai siekia greitesnio pardavimo.

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2017 | PUSMETIS | 11



Buty pardavimai pagal klases Naujy buty pasitila pagal klases
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Palangos ir Neringos rinka

Paskutinius trejus metus Palangoje stebimas stabilus sandoriy augimas. 2017 mety I-ajj pusmetj Palangoje i viso pirkimo-
pardavimo sandoriais sigyti 294 butai ir tai yra 17,1 proc. daugiau nei 2016 mety atitinkama laikotarpi.

Neringoje 2017 mety I-gjj pusmet NT rinkos aktyvumas buvo didesnis nei prieS metus. I8 viso pirkimo-pardavimo sandoriais
jsigyti 27 butai, t.y. 35 proc. daugiau nei atitinkama 2016 mety laikotarpi.

Abiejuose miestuose NT plétotojai buvo pasyvesni nei I-gjj 2016 mety pusmetj. 2017 mety I-aji pusmetj Palangoje vystytojai
pasillé 331 naujus butus, t. y. 14,7 proc. maZiau nei 2016 mety atitinkamg, laikotarpj. Neringoje per 2017 mety I-ajj pusmetj
vystytojai pasililé 49 naujus butus — 10,2 proc. maziau.

Per 2017 mety |-aji pusmetj vystytojai Palangoje pardavé 173 butus — 7,5 proc. daugiau nei prie§ metus, taciau skirtumas tarp
naujai atsiradusios pasidlos ir pardavimy gana ryskus, todél bendras neparduoty buty lygis Palangoje per metus padidéjo 17,8
proc. iki mazdaug 750 buty. Neringoje vystytojai per 2017 mety I-aji pusmetj pardavé 18 buty, t.y. 63,6 proc. daugiau nei prie$
metus.

Buty sandoriai Palangoje (vnt.) Naujos buty pasitilos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Buty sandoriai Neringoje (vnt.)
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Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m)
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Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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Buty pardavimai pagal klases
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Naujy buty pasitla pagal klases
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2017 mety l-gji pusmet| Palangos naujos statybos buty kainy tendencijos skirtinguose segmentuose nebuvo vienodos —
ekonominiame segmente kainos augo, tuo tarpu vidutinés ir prestizinés klasés buty kainos isliko stabilios:

= ekonominés klasés buty kaina vidutiniskai sieké 1 205 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 13,6 proc.
= vidutinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 1 541 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios sumazéjo 0,2 proc.
= prestizinés klasés buty kaina vidutiniSkai sieké 2 481 EUR/kv. m ir nuo mety pradzios padidéjo 0,3 proc.
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Robertas Zulpa
UAB ,Inreal valdymas* analitikas

VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Per 2017 mety I-ajj pusmetj paslaugy sektoriaus jmonés iSlaiké augimo tendencijg — per du ketvir€ius sektoriaus pajamos augo
4.4 proc., lyginant su atitinkamu 2016 mety laikotarpiu. Paslaugy jmoniy pasitikéjimo rodiklis visg 2017 mety |-ajj pusmetj iSliko
teigiamas ir buvo bene geriausias per pastaruosius kelerius mety. Todél nenuostabu, kad paslaugy sektoriuje sparciai augo
darbo viety skaicius. Paslaugy sektoriaus darbuotojai per 2017 mety antrajj ketvirtj sudaré apie 67 proc. visy darbuotojy Salyje.
Atkreiptinas démesys, kad Siuo metu paslaugy sektorius yra vienas pagrindiniy alies ekonomikos varikliy, kuriantis ne tik
naujas darbo vietas, bet ir sitilantis rinkai modernius verslo centrus.

Paslaugy sektoriaus jmoniy pajamy ir jy kitimo dinamika Paslaugy sektoriaus pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Paslaugy sektoriuje dirbanciy gyventojy skaicius Lietuvoje, tikst.
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Moderniy verslo centry plétra Vilniuje, kv. m
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Moderniy verslo centry plétra Kaune, kv. m
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Kaip jprasta, verslo centry sektoriuje aktyviausias buvo Vilnius — atidaryti du nauji verslo centrai, moderniy biuro patalpy rinkg,
papilde apie 14 000 kv. m. Be to, Vilniuje Siuo metu vyksta ar yra suplanuotos dar apie dvideSimties verslo centry statybos.
Nauiji verslo centrai iki 2018 mety pabaigos rinkg papildys apie 146 000 kv. m nuomojamo ploto. Nepaisant to, jog paklausa
moderniems verslo centrams sostinéje iSlieka stipri, dalis naujai statomy verslo atidarymo dieng, greiCiausiai, bus pilnai
neiSnuomoti, todél vakansijy lygis sostinéje artimiausiu metu turéty iSaugti. Per 2017 mety I-gjj pusmetj bendras vakansijy
rodiklis Vilniuje sumazéjo nuo 4,8 proc. iki 4,6 proc.

Nedaug nuo Vilniaus aktyvumu 2017 mety I-gji pusmetj atsiliko ir Kaunas, kuriame per pusmetj buvo atidaryti 3 nauji verslo
centrai, rinkg papilde apie 11 200 kv. m nuomojamo ploto. Nauiji atidaryti verslo centrai atidarymo metu buvo nepilnai iSnuomoti,
todél laikinojoje sostinéje laisvy ploty rodiklis pusmecio pabaigoje, lyginant su mety pradzia, Sokteléjo nuo 3,7 iki 7,1 proc.
Tikétina, jog panasus vakansijy lygmuo issilaikys ir artimiausiu metu, kadangi iki 2018 mety pabaigos Kauno miesto rinka turéty
papildyti apie 73 500 kv. m naujo nuomojamo ploto.

Klaipédoje naujy, verslo centry plétra tebéra vangi. Salygos naujiems verslo centrams Klaipédoje atsirasti $iuo metu néra
palankios, kadangi vakansijos lygis pastaruosius kelerius metus siekia 10-15 proc. 2017 I-ojo pusmecio pabaigoje vakansijos
lygis sieké 9,9 proc. 2017 metais buvo suplanuotas vieno nedidelio verslo centro atidarymas, taciau statytojai pakeité projekto
koncepcija, ir numatytoje teritorijoje vietoje biury bus vystomas inovacijy slénis.

Vakansijy pokytis $alies verslo centry sektoriuje Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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2017-2018 metais statomi verslo centrai didmiesciuose

Verslo centras Miestas Klasé Nuomojamas plotas, kv.m | Atidarymo data
Duetto | Vilnius B1 8300 2017 K1
B Nordic 26 Vilnius B1 5600 2017 K1
Hall 2 Vilnius A 8000 2017 K3
Narbuto 5 Vilnius A 4280 2017 K3
Penta Vilnius B1 13600 2017 K3
Park Town | Vilnius A 7800 2017 K3
Eleven Vilnius B1 6150 2017 K3
L25A Vilnius B1 1700 2017 K3
Domus pro Vilnius B1 3700 2017 K4
S7 | etapas Vilnius A 9000 2017 K4
Link Vilnius A 9900 2017 K4
Asgaard keys Vilnius A 4100 2017 K4
Park Town || Vilnius A 14 000 2018
Buré 3 Vilnius A 13000 2018
Quadrum South Vilnius A 10 500 2018
Business Stadium Vilnius A 15000 2018
Hall 3 Vilnius A 3000 2018
S7 |l etapas Vilnius A 15000 2018
Duetto Il Vilnius B1 8300 2018
160 930
Prospekto verslo parkas (A-B) Kaunas B1 2800 2017 K2
Sitis Kaunas B1 3550 2017 K2
B66 Kaunas B1 4930 2017 K2
Savanoriy 277 Kaunas B1 1505 2017 K3
Jonavos 30 Kaunas B1 2400 2017 K3
Kauno dokas Kaunas A 9400 2017 K3
River Hall Kaunas A 8000 2017 K4
Kalantos 49 Kaunas B2 5500 2017 K4
Arka Kaunas A 8245 2017 K4
Magnum Kaunas A 13 000 2018
BLC 2 Kaunas A 13000 2018
K26A Kaunas B1 1200 2018
Karaliaus Mindaugo verslo centras Kaunas B1 5000 2018
CUBE Kaunas B1 4 800 2018
Prospekto verslo parkas (C) Kaunas B1 1500 2018
84 830

2017 mety, I-gjj pusmet nuomos kainos visuose didmiesciuose isliko stabilios. Vilniuje ir Kaune sparciai auganti nuomojamo
ploto pasiila ir konkurencija neleido augti nuomos kainoms, o Klaipédoje moderniy biury nuomos rinka didesnio aktyvumo taip
ir nejgauna.
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Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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PREKYBOS CENTRY RINKOS APZVALGA

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2017 mety l-aji pusmetj, lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie$ metus, padidéjo
12,4 proc. Panasiu tempu maZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje auga jau ne vienerius metus. Pagrindinés priezastys, kurios
leidzia tikétis tolesnio mazmeninés prekybos apim¢iy augimo yra mazéjantis nedarbo lygis bei salyginai sparciai augantis darbo
uzmokestis. Sie faktoriai lemia, kad auga gyventojy perkamoji galia, todél jie gali sau leisti daugiau vartoti. Bene daugiausiai
dél to laimi maitinimo sektorius, kuriame nuo 2015 mety vidurio metinés pajamos kiekvieng ménesj augo vidutiniskai 10-16
proc.

Mazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR Maitinimo ir gérimy teikimo veiklos apimtys Lietuvoje, min. EUR
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mmmm \lazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kairé
skalé)
== \letinis prekybos apim¢iy kitimas, proc (deSiné skalé)
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Nedarbo lygio ir darbo uzmokescéio dinamika Lietuvoje, proc.
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Saltinis: Statistikos departamentas

Nors prekybos centry vakansijos yra minimalios, o ekonominés salygos prekybos centry plétrai jau kelerius metus i$lieka
palankios, investicijos  §j segmentg yra minimalios. Tai gana rizikingas segmentas, kadangi Lietuvos mazmeninés prekybos
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rinka yra santykinai nedidelé, be to, vis daugiau iSSukiy jprastinei prekybai kelia augantis internetiniy parduotuviy populiarumas,
tad ilgalaikéje perspektyvoje prekybos centry ploto poreikis gali net mazéti.

Apie planus netolimoje ateityje vystyti prekybos centrus Vilniuje yra paskelbe du vystytojai: VPH, planuojantys prekybos centro
plétrg Salia Nordika prekybos centro ir Lords LB Asset Management — vietoje Audéjo. Taip pat 2017 mety I-ajj pusmetj vyko
Depo prekybos centry statybos Vilniuje ir Panevézyje. Vilniuje netrukus turéty bati pradétos dar vienos Depo parduotuvés
statybos.

Didmiescéiy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS APZVALGA

Vienas pagrindiniy, Lietuvos ekonomikg skatinanciy sektoriy — logistika — 2017 mety I-ajj pusmetj rodé puikius rezultatus.
Lyginant su 2016 mety atitinkamu laikotarpiu, pramonés produkcijos apimtys didéjo apie 11,2 proc., o eksporto — 17,7 proc.
Apie dziugias pramonés sektoriaus atstovy nuotaikas byloja geréjantis pramonés pasitikéjimo rodiklis, kuris 2017 mety I-aji
pusmetj buvo vienas geriausiy per kelerius paskutinius metus. Pramonés ir sandéliavimo segmentas iSgyvena pakilimo
laikotarpj, kuris tiesiogiai daro teigiama jtakq sandéliavimo segmento plétrai Lietuvoje.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR Pramonés pasitikéjimo rodiklio dinamika Lietuvoje
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Pramonés atstovy prognozés dél eksporto ir atsargy lygio
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= Pagamintos produkcijos atsargy lygis = Gaminamos produkcijos eksporto prognozé art. ménesiams

Saltinis: Statistikos departamentas

Sandéliavimo patalpy nuomos segmente 2017 mety I-gjj pusmetj didzZiuosiuose Salies miestuose buvo stebimas vakansijy
mazéjimas. Svarbu paminéti, jog Vilniuje ir Klaipédoje neiSnuomoty ploty — vos keli procentai. Tuo tarpu, Kaune vakansijy
rodiklis sieké apie 11 proc. Kita vertus, Sis vakansijos dydis neatspindi realios situacijos, kadangi Kaune yra vos keletas
sandéliy skirty nuomai, todél net ir maZiausias atsilaisvines plotas sukuria didelés vakansijos jspadj.
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Teigiami pramonés bei eksporto rodikliai, maZos vakansijos bei po truputj augancios sandéliavimo patalpy kainos suteiké
impulsg sandéliavimo patalpy segmento plétrai. 2017 mety I-ajj pusmetj Vilniuje buvo uzbaigtos dviejy logistikos centry
statybos — Ad Rem (nuomai, 7 100 kv. m) ir Baltic Sea Properties AS (BTS, 13 000 kv. m). 2017 mety Il-aji pusmetj Vilniuje
planuojama baigti dar bent 3 nuomai ir 1 savo reikméms skirty logistikos centry statybas, kurie rinkg papildys apie 40 500 kv.
m. ploto. Kaune ir Klaipédoje naujy moderniy, logistikos centry nuomai per pastarajj laikotarpj nebuvo pradéta statyti. Kiek
aktyviau iuose miestuose yra statomi sandéliai savo reikméms.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
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Moderniy logistikos centry nuomos kainos, EUR / kv. m
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APIE AUTORIY

Tel. +370 615 91354
robertas.zulpa@inreal.lt

APIE [MONE / KONTAKTAI

Robertas Zulpa

LInreal valdymo* analitikas

Robertas Zulpa analitiku nekilnojamojo turto srityje dirba daugiau nei 5 metus. Atsakingas uz
galimybiy studiju, koncepcijy, rinkos tyrimy rengimg, ir konsultavimg kitais NT klausimais,
projekty finansiniy modeliy sudaryma. Aktyviai dalyvauja jmonés turto jsigijimo sandoriuose.
Yra {gijes ekonomikos bakalauro laipsnj Vilniaus universitete 2010 metais.

INREAL GRUPE

N real

Inreal grupé, kurig sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB
Jnreal”ir UAB_Inreal GEQ“teikia bene placiausig Lietuvoje
nekilnojamojo turto paslaugy spekirg. Inreal grupés jmonés
priklauso AB ,Invalda privatus kapitalas". Jose Siuo metu dirba
vir§ 100 darbuotojy, jmoniy biurai ar atstovybés veikia 11 Salies
miesty (Vilnius, Kaunas, Klaipéda, Siauliai, Panevézys,
MazZeikiai, Alytus, Plungé, Utena, Tauragé, RadviliSkis). Valdoma
apie 120 000 kv. m komerciniy patalpy, tarpininkaujama
nuomojant ar parduodant daugiau nei 550 tiikstanciy kv. m
komerciniy, patalpy, vir§ 550 gyvenamojo basto objekty, per 300
sklypy, 50 gyvenamojo blsto projekty, 24 investiciniuose
objektuose ar jy portfeliuose. Per metus parengiama daugiau nei
4 900 vertinimo ataskaity, per 80 konsultacijy (galimybiy studijy,
investiciniy memorandumy, rinkos tyrimy). |vertinto turto verté
virSija 725 milijonus eury. Per daugiau nei 20 veiklos mety
jgyvendinta vir$ 50 jvairios paskirties nekilnojamojo turto projektu,
kurie pelné pripazinimg ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir
tarptautiniuose konkursuose. Siuo metu vystomi nekilnojamojo
turto projektai: ,Mariy verandos® Neringoje, ,Dangés krantines"
Klaipédoje bei verslo centras Vilniuje HIGHWAY. 2015/16 ir
2016/17 metais Inreal grupei buvo suteiktas Nacionalinio
Laimétojo vardas prestiZziniame Europos verslo apdovanojimy,
konkurse (European Business Awards) Verslo ir aplinkos darnos
kategorijoje.

UAB ,Inreal valdymas*
UAB ,,Inreal*

UAB ,,Inreal GEO“
Palangos g. 4, 01402 Vilnius
Tel. +370 5 273 0000
Faksas +370 5 273 3065
www.inreal.lt

f in

EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2017 | PUSMETIS | 23


mailto:robertas.zulpa@inreal.lt
http://www.inreal.lt/nt-valdymas/valdomas-turtas
http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/nt-brokeriu-paslaugos-1
http://www.inreal.lt/tarpininkavimas/nt-brokeriu-paslaugos-1
http://www.inreal.lt/geodeziniai-ir-kadastriniai-matavimai/geodeziniai-matavimai
http://www.mariuverandos.lt/
http://www.dangeskrantines.lt/
http://www.highway.lt/
http://www.inreal.lt/
https://www.facebook.com/inreal.lt
https://www.linkedin.com/company/2399706

