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Tomas Kipisas, Siauliy banko finansy makleris, Finansy ir
bankininkystés magistras

Tomas turi daugiamete patirtj tarpininkaujant finansy rinkose,
valdant investicinius portfelius, analizuojant rinkas. Konsultuoja
klientus investavimo rinkose klausimais, ruoSia straipsnius ir teikia
rinky komentarus Ziniasklaidos priemonéms.

EKONOMIKOS APZVALGA

Siy mety pirmaji pusmetj galima vadinti pernai jsibégéjusios
pasaulio ekonomikos plétros tasa. Geréjanti situacija darbo
rinkoje, mazéjantis nedarbo lygis, palankios finansavimo
sglygos ir dél to iSaugusios investicijos didina verslo ir
vartotojy pasitikéjima bei sudaro geras salygas pasaulio okio
plétrai. Tiesa, ekonominis aktyvumas euro zonoje Siemet
buvo prastesnis nei laukta, nors realusis BVP augo daugiau
nei prognozuota.

Siomis salygomis Lietuvos eksportas patyré svyravimus. Per
pirmus 4 Siy mety ménesius eksportas iSaugo 7,2 proc.,
palyginti su tuo padiu laikotarpiu pernai, tadiau buvo 8,7 proc.
mazesnis nei per 2017 m. paskutinius 4 ménesius. Tokius
svyravimus 1émé sulétéjusi prekyba su Vakary Europa bei
dél maZesnio importo i$ Rusijos nebe taip reikSmingai
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didéjes reeksportas. Po spartaus augimo pernai, Rusija
Siemet sulétino Tkio raidos apsukas.

Lietuviskos kilmés eksportas, mird. EUR

2015 2015 2015 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2018
4M 8M 12M 4M  8M 12M 4M  8M 12M  4M

Saltinis: Statistikos departamentas

Vis délto, Lietuvos Gkio raidos tendencijos iSlieka stipriai
teigiamos. Salies BVP per pirmajj $iy mety ketvirtj iSaugo 3,7
proc. Prognozuojama, kad pernai auges 3,9 proc., Siemet ir
kitamet BVP atitinkamai kils 3,2 proc. ir 2,7 proc. Kiek
mazesnj augima turéty lemti létéjantis ES ekonominis ciklas,
kurj paspartins mety pabaigoje pasibaigsianti Europos
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Saltinis: Statistikos departamentas

Centrinio Banko (ECB) skatinimo programa, nerimo
nuotaikas taip pat kelia tarptautinés prekybos ribojimai.

Nedarbo lygiui Salyje kryptingai maZéjant, o laisvy darbo
viety skaiiui augant, verslas patiria spaudima kelti darbo
uzmokestj. Juolab, kad darbuotojy paklausa reikSmingai

Darbo uzmokescio lygis, Eur
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Saltinis: Statistikos departamentas
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lenkia juy pasidla. Per pirmajj Siy mety ketvirtj vidutinis
ménesinis darbo uzmokestis pieS mokescius iSaugo net 10
proc., iki 888 eury, ir tai buvo didZiausias ketvirio augimas
per analizuojamag 5 mety laikotarpi.

Toks darbo uzmokescio augimas gerokai nustelbé bendrg
kainy lygio augimg $alyje. Palyginti su 2017 m. pabaiga,
kainy augimas Siy mety pradzioje reikSmingai sulétéjo ir
geguzés pabaigoje sieké 2,9 proc. Tam jtakos turéjo ir
sumazéjusios maisto zaliavy kainos. Infliacija Lietuvoje yra
pakankamai nestabili, taciau vis dar gerokai lenkia kainy
augimo tempus ES, kurie siekia 1,9 proc.

Metiné infliacija Lietuvoje, proc.
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Saltinis: Statistikos departamentas

Padétj Salies darbo rinkoje keicia reikSmingai iSauges darbo
naSumas ir dél didéjanciy investicijy augantis ekonominio
aktyvumo lygis.

Materialinés investicijos | apdirbamaja gamyba per pirmus 3
§iy mety ménesius iSaugo 6,5 proc. Per visus praéjusius
metus augimas sieké 16 proc. Tai padidino [moniy
gamybinius pajégumus, atitinkamai ir eksporto potenciala.
Statyby pramonei Siy mety pradzia taip pat buvo puiki.
Investicijos | inZinerinius statinius pirmajj Siy mety ketvirtj
iSaugo net 46 proc., o vidutinis paskutiniy 3 ketvir€iy augimas
sieké 31 proc. Gyvenamuyjy pastaty statyba vél pasuko j virsy,
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po keliy i$ eilés nuosmukio ketvir€iy. Negyvenamy pastaty
statybos apimtys pirmajj Siy mety ketvirtj plétési 20 proc., ir
tai buvo penktas i eilés ketvirtis, kai augimas virsijo 10 proc.
Statyby segmentas vél patenka tarp veikly, labiausiai
prisidedanéiy prie Salies dkio plétros.

Statybos darbai Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

UZsienio investuotojai taip pat pastebéjo Lietuvos progresa.
Tiesioginés uzsienio investicijos (TUI) Lietuvoje 2018 m.
pirmajj ketvirt] pasieké 15,2 mird. eury ir buvo 7 proc.
didesnés nei prie§ metus. Per paskutinius penkis mety
ketvirius TUI Lietuvoje vidutiniSkai augo 7,2 proc. - tai
sparciausias tempas nuo 2013 m.

Salies dkio gyvybinguma simbolizuojanti mazmeniné
prekyba Siemet vél rodo atsigavimo Zenklus ir per
paskutinius 3 $iy mety ménesius pademonstravo solidy 6
proc. virijantj augima. Pramonés produkcijos kitimo tempai,
lyginant su pernai, sulétéjo, taCiau iSlieka plétros stadijoje.

Tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje
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Saltinis: Statistikos departamentas

Dél teigiamy gyventojy Itkesciy ateiciai, kreditavimo augimo
tempas Lietuvoje ir toliau lieka spartus. 2018 m. kovo mén.
priva¢ioms jmonéms i8duoty paskoly portfelis buvo 6 proc.
didesnis nei prie$ metus, o gyventojy basto paskolos augo 8
proc. Vartojimo paskoly portfelis, savo ruoztu, iSaugo 5 proc.

Ukio gyvybingumo rodikliai (metinis pokytis)
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Saltinis: Statistikos departamentas
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Tikétina, kad namy Gkio skolinimosi tempai toliau augs
|éCiau dél nuosaikiai didéjancios pallikanos normos. Vidutiné
nauijy basto paskoly palikany norma Siemet yra jau 0,2 proc.
didesné nei prie§ metus. Dél spartéjancios infliacijos ECB jau
kity mety viduryje planuoja pradéti didinti bazine palikany
norma. Tokios tendencijos neiSvengiamai didins segmento

rizikinguma.

Taigi, Siy mety pradzia Lietuvos ekonomikai buvo pozityvi.
Pasaulio ekonomikos raida leido toliau didinti 3alies
pramonés aktyvuma ir eksporto apimtis, pritraukti naujy
investicijy, dél to didéjo darbo paklausa ir naSumas, mazéjo
nedarbas, didéjo gyventojy pasitenkinimas. Nors Siemet ir
kitamet prognozuojamas létesnis Salies Ukio augimas, jis vis
tiek iSlieka pakankamai reikSmingas ir tvarus.

Tikrosios naujos paskolos, min. Eury
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Saltinis: Lietuvos bankas
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Robertas Zulpa, INREAL analitikas

Robertas analitiku nekilnojamojo turto srityje dirba daugiau nei 6
metus. INREAL grupéje jis yra atsakingas uz galimybiy studijy,
koncepcijy, rinkos tyrimy rengima ir konsultavimg nekilnojamojo
turto klausimais, finansiniy projekty modeliy sudaryma. Aktyviai
dalyvauja grupés jmoniy turto jsigijimo sandoriuose.

BUSTO RINKOS APZVALGA
LIETUVA

2018 mety pirmg pusmetj nekilnojamojo turto (NT) rinka
Lietuvoje iSlaiké pozityvias nuotaikas, tadiau sandoriy
apimtys, lyginant su atitinkamu laikotarpiu 2017 metais,
sumazéjo. V| Registry centro duomenimis, per §j laikotarpj
Lietuvoje sudaryti 16 005 (0,2 proc. maziau) buty, 4917 (0,2
proc. maziau) individualiy namy/kotedzy bei 30624 (3,9 proc.
maziau) sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai.

VILNIUS

V| ,Registry centro® (toliau — RC) statistika rodo puikius
rezultatus. RC duomenimis, per 2018 mety pirma pusmetj
Vilniuje sudaryti 5407 (8,5 proc. daugiau nei pernai) buty ir
403 (14,8 proc. daugiau) individualiy namy/ kotedzy
sandoriai.
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Buty, individualiy namy ir Zemés sklypy sandoriai Lietuvoje
(vnt)
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Saltinis: V| ,Registry centras, 2018-07 duomenys

Individualiy namy/ kotedZzy sandoriy augimas atspindi vis
labiau didéjantj Siy blsty populiarumg. Tuo tarpu buty
sandoriy prieaugj |émé naujos statybos buty sandoriy
augimas. Bendras registruoty naujy buty sandoriy, skaicius
sudaré 2006 ir buvo 27,5 proc. didesnis nei prieS metus.
Senos statybos buty pardavimai iliko stabilds — 3400 buty —
ir atitiko praéjusiy mety | pusmecio rezultatg. Naujos
statybos buty sandoriai didZigja dalimi yra salygoti
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,Sukaupty* ankstesnio laikotarpio pirminés rinkos vystytojy
pardavimy, kuomet baigus plétoti projekta, jie
uZregistruojami RC ir tik tada atsiranda RC statistikoje.

Buty ir individualiy namy / kotedzy sandoriai Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras®, 2018-07 duomenys
Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Pirminéje Vilniaus rinkoje tendencijos néra pacios geriausios
— tiek paklausa, tiek nauja pasitla per | pusmetj, lyginant su
tuo paciu praéjusiy mety laikotarpiu, Zenkliai sumenko. Per |
2018 mety pusmetj statytojai pardavé ir naujai rinkai pasidle,
atitinkamai, 1670 bei 1590 butus. Tai yra 15 proc. bei 23 proc.
maziau nei pernai. Mazéjantys pirminés rinkos pardavimai
atsispindés ateities RC sandoriy statistikoje, todél, tikétina,
netolimoje ateityje matysime mazéjancius RC registruojamy,
sandoriy, skaiius, nebent Zenkliai iSaugty labiau jperkamo
seno bisto pardavimai.

Pardavimai pastarajj pusmetj virSijo naujg pasiilg, todél
bendras neparduoty (laisvy, ir rezervuoty) buty lygis sostinéje
2018 mety viduryje sieké 4510 buty ir buvo apie 2 proc.
maZzesnis nei mety pradZioje.

Neparduoti naujos statybos butai Vilniuje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Mazéjant pirminés rinkos pardavimams, po truputj prastéja
salygos naujy projekty atsiradimui — likvidumo rodiklis nuo
1,2 mety pradZioje suprastéjo iki 1,3 mety viduryje. Kita
vertus, Sis rodiklis teberodo gera likviduma rinkoje ir sudaro
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santykinai palankias salygos NT plétotojams imtis naujy
projekty.

Naujy buty likvidumo rodiklis Vilniuje

2,0
1’5 B Sy

0

S~
0,5

0,0
|1| ol I o 11 {1 1ol I 11 o o I Il o ol |

2015 2016 2017 2018

N

Saltinis: Inreal

2018 mety pirma pusmetj Vilniuje naujos statybos buty
pasidlos kainy augimas iSsikvépé.

Vidutinés buty kainos pagal klases Vilniuje (EUR/ kv. m)
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Saltinis: Inreal

Nuo mety pradZios Zenklesnis kainy augimas buvo
fiksuojamas tik prestiZiniame segmente, kadangi beveik visy
naujy | rinkg paleisty, prestiziniy projekty kainy lygis buvo
aukstesnis nei viso segmento vidurkis. Tai 7 proc. kilsteléjo
bendrg vidurkj — iki 3010 EUR/kv. m. Vidutinio segmento
kainos pastaraji pusmetj tgteléjo 1,4 proc. ir mety viduryje
sieké apie 1890 EUR/kv. m. Tuo tarpu ekonominés klasés
buty pasidlos kainos nuo mety pradZios sumazéjo 0,2 proc.
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ir mety viduryje sieké apie 1390 EUR/kv.m. Sio segmento
neparduoty buty sandélis yra didziausias, todél vystytojams
reikia jdeti daugiausia pastangy, norint pritraukti pirkéjy
démesj. Siame segmente galima pamatyti daugiausia
suteikiamy, tiesioginiy ar netiesioginiy nuolaidu, o pirkéjai turi
didZiausius derybinius svertus.

KAUNAS

2018 mety pirmg pusmetj buty sandoriy augimas buvo
nuosaikesnis nei sostinéje — RC duomenimis buvo sudaryta
2230 (2,4 proc. daugiau ne pernai tuo paéiu laikotarpiu) buty
sandoriy. Viena i$ |étéjancio sandoriy augimo priezasciy yra
augantis individualiy namu/ kotedzy segmento populiarumas
— pastarajj pusmetj, lyginant su atitinkamu laikotarpiu pernai,
buvo registruota 415 (22,0 proc. daugiau) individualiy namy/
kotedZy pirkimo-pardavimo sandoriy. Augantis individualiy
namy populiarumas nestebina — $io segmento nekilnojamojo
turto kainos yra Zenkliai Zzemesnés nei buty, o jy augimas yra
labai nuosaikus. Be to, uZ tg pacig kaing pirkéjas gauna
didesn| gyvenamg plotq bei nuosavos Zemés lopinél.
Aktyvus pramonés jmoniy karimasis Kauno regione leidzia
tikétis ir tolesnio individualiy namy/ kotedzy segmento
pardavimo apim€iy augimo.

Buty ir individualiy namy / kotedzy sandoriai Kaune (vnt.)
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Saltinis: V| ,Registry centras“, 2018-07 duomenys
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Pirminé Kauno buty rinka, lyginant su pragjusiais metais yra
sulétéjusi — per pirmajj iy mety pusmetj parduota apie 250
buty, o tai yra 2,7 proc. maZiau nei 2017 mety pirma pusmetj.
Statytojai Kaune buvo dar pasyvesni ir rinkai pasidlé 283
naujos statybos butus — 28,9 proc. maziau. Panasu, jog
Kauno bisto rinka 2016-2017 metais buvo pasiekusi savo
pikg ir Siuo metu matome subalansuotq stabilumo laikotarpj.
Kita vertus, tikétina, jog tarptautinés sparciai besikurianios
kompanijos sukirusios realias darbo vietas bei pradéjusios
veiklg suteiks postdmj tolesniam naujo basto rinkos augimui
Siame mieste.

Naujos buty pasiiilos bei pardavimy dinamika Kaune (vnt.)
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Saltinis: Inreal
Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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Kauno pirminéje rinkoje 2018 mety | pusmetj didZiausig
pasillos dalj sudaré ekonominés klasés butai. Atitinkamai,
§io segmento pardavimai sudaré ir didziausig dal;.

Neparduoti naujos statybos butai Kaune (vnt.)
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Saltinis: Inreal

2018 metais naujai atsiradusi pasitla Siek tiek lenké naujy
buty pardavimus, todél bendras neparduoty (laisvy ir
rezervuoty) buty lygis Kaune nuo mety pradZios iSaugo 5
proc. iki mazdaug 720 buty mety viduryje. Likvidumo rodiklis
per pusmetj taip pat Siek tiek suprastéjo — nuo 1,6 iki 1,7.

Naujy buty likvidumo rodiklis Kaune
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Saltinis: Inreal
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Nuo 2018 mety pradZios Kaune naujos statybos buty
pasitlos kainos augo visuose segmentuose. Vidutinés klasés
buty pasidlos kainos nuo mety pradzios brango nezymiai —
0,9 proc. ir Siuo metu siekia 1650 EUR/kv. m, ekonominés
klasés buty pasidlos kaina padidéjo 3,9 proc. ir siekia 1148
EUR/kv. m. Labiausiai per pusmetj iSaugo prestiZinés klasés
buty pasidlos kainos — 7,2 proc. ir siekia 2068 EUR/kv. m.
Kauno prestizinj segmenta sudaro vos keli projektai, o
pasilloje esanciy buty skaiius yra santykinai nedidelis, todél
menkiausi pokyCiai ar vieno naujo brangesnio projekto
jvedimas | rinkg sukelia pastebimus kainy pokycius.

Vidutinés buty kainos pagal klases Kaune (EUR/ kv. m)
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Saltinis: Inreal

KLAIPEDA

Klaipédos buty rinka 2018 mety | pusmetj, lyginant su tuo
paciu laikotarpiu pernai, sulétéjo, o individualiy namu/kotedzy
rinka padaré didelj Suolj | virSy. V| Registry centro
duomenimis, per 2018 mety pirmaji pusmet] Klaipédoje
sudaryta 1460 (8,2 proc. maziau) buty ir 100 (2,2 karty
daugiau) individualiy namuy/kotedzy pirkimo-pardavimo
gyventojy migracija | Klaipédos miesto pakrastj ar rajona. Si
tendencija turéty testis ir toliau, nes Klaipédos rajone yra
daugybé laisvy Zemés sklypy, kuriuose galima statyti
individualius namus, sikurti nuosavame blste bei turéti
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pakankamai gerg susisiekimg su Klaipédos miesto centru.
Taigi, prielaidy basto, ypaé buty, paklausai augti Klaipédos
mieste néra daug.

Buty ir individualiy namy / kotedZy sandoriai Klaipédoje (vnt.)
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—&—Ind. namy sandoriai —#—Buty sandoriai

Saltinis: V| ,Registry centras®, 2018-07 duomenys

Pirminéje Klaipédos buty rinkoje 2018 mety | pusmetj pirkéjai
buvo ketvirtadaliu pasyvesni nei prieS metus ir nupirko 130
naujy buty. Tuo tarpu plétotojai buvo gerokai aktyvesni ir
rinkai pasidlé 230 naujy buty — 1,2 karty daugiau nei 2017
mety | pusmetj. Pastebima, jog pastaruoju metu Klaipédoje
auga statytojy aktyvumas. Didéjanti naujo, modernaus bei
kokybiSko biisto pasitla pirminéje rinkoje leidzia netolimoje
ateityje tikétis ir aktyvesniy pirkéjy veiksmu.

Naujos buty pasiilos bei pardavimy dinamika Klaipédoje (vnt.)
200
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018 |
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B Parduoti butai B Nauja pasilla

Saltinis: Inreal
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Klaipédos pirminéje rinkoje 2018 mety | pusmet]j didziausias
pasillos ir pardavimy dalis sudaré ekonominés klasés
butai.

Buty pardavimai pagal klases (proc.)
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80%
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40%
20%
0%
K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2

2015 2016 2017 2018

® Ekonominé m Vidutiné ™ Prestiziné

Saltinis: Inreal

Neparduoti naujos statybos butai Klaipédoje (vnt.)
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0
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Neparduoti butai i§ viso —— Pastatytuose namuose

— Statomuose namuose
Saltinis: Inreal

2018 metais naujai atsiradusi pasitla stipriai lenké naujy buty
pardavimus, todél bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty)
buty lygis Klaipédoje nuo mety pradzios iSaugo 20 proc. iki
mazdaug 660 buty mety viduryje. O likvidumo rodiklis per

pusmetj sumenko nuo 1,6 iki 2,1. Jeigu likvidumo rodiklis
Klaipédoje ilgesnj laikg iSsilaikys ties 2 reikdme, salygos
vystyti naujus projektus Klaipédoje taps ne tokios palankios,
kadangi astrés konkurencija tarp vystytojy, o spaudimas
mazinti buty pardavimo kainas didés.

Naujy buty likvidumo rodiklis Klaipédoje
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Saltinis: Inreal

Per 2017 metus pasillos ir paklausos balansas pakito labai
nezymiai, todél INREAL skaiciuojamas buty likvidumo rodiklis
Klaipédoje nuo 2017 mety pabaigoje buvo toks pats kaip
mety pradzioje, ir sieké 1,6.

Vidutinés buty kainos pagal klases Klaipédoje (EUR/ kv. m)
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Saltinis: Inreal
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2018 mety pirma pusmet] Klaipédoje naujos statybos buty
pasillos kainos visuose segmentuose kito nevienodai.
Ekonominés ir prestizinés klasés buty kaina augo,
atitinkamai, 2,0 proc. ir 5,9 proc. ir vidutiniSkai siekia apie
1157 EUR/kv. m bei 2411 EUR/kv. m. Tuo tarpu vidutinés
klasés buty kaina vidutiniskai siekia apie 1413 EUR/kv. m ir
nuo mety pradZios sumazéjo 1,1 proc.

PALANGA IR NERINGA

2018 mety pirmajj pusmetj Palangos rinkos aktyvumas,
lyginant su tuo paciu laikotarpiu pernai, kiek sumazéjo. V|
Registry centro duomenimis, per 2018 mety pirmajj pusmetj
Palangoje sudaryta 280 (4,8 proc. maZiau) buty pirkimo-
pardavimo sandoriy. Tuo tarpu Neringoje 2018 mety pirmg
pusmetj NT rinka buvo gerokai aktyvesné nei prie§ metus —
sudaryta 40 (40,0 proc. daugiau) buty pirkimo-pardavimo
sandoriy.

Buty sandoriai Palangoje ir Neringoje (vnt.)
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—&—Palanga —e—Neringa

Saltinis: V| ,Registry centras®, 2018-07 duomenys

NT rinkos sulétéjimas 2018 mety pirmajj pusmetj Palangoje
buvo matomas ir pirminéje rinkoje, kurioje parduota 117 buty,

— 32 proc. maziau nei pragjusiy mety pirmajj pusmetj.
Statytojai pasidlé 140 naujy buty, o tai net dvigubai maziau
nei 2017 mety pirma pusmetj.

Naujos buty pasiillos bei pardavimy dinamika Palangoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal

Neringoje naujy buty pirkéjai ir statytojai buvo taip pat
dvigubai pasyvesni nei praéjusiy mety pirma pusmet].
Pirmieji nupirko 8 naujus butus, antrieji pasidlé 28, kas yra 43
proc. maziau nei pernai.

Naujos buty pasitlos bei pardavimy dinamika Neringoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal
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Buty pardavimai Palangoje pagal klases
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Saltinis: Inreal

2018 metais naujai atsiradusi pasilla lenké naujy buty
pardavimus, todél bendras neparduoty (laisvy ir rezervuoty)
buty lygis Klaipédoje nuo mety pradzios iSaugo 20 proc. iki
mazdaug 660 buty mety viduryje.

Bendras neparduoty buty lygis Palangoje per 2018 mety |
pusmet] padidéjo 4 proc., iki 740 neparduoty (laisvy ir
rezervuoty) naujos statybos buty.

Neparduoti naujos statybos butai Palangoje (vnt.)
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Saltinis: Inreal
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Vidutinés buty kainos pagal klases Palangoje (EUR/ kv. m)
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Saltinis: Inreal

2018 mety pirmaji pusmet| Palangos naujos statybos buty
pasillos kainos visuose segmentuose kito nevienodai.
Ekonominés ir vidutinés klasés buty pasidlos kainos nuo
mety pradzZios sumazéjo atitinkamai 2,4 ir 0,5 proc. bei mety
viduryje sieké apie 1222 EUR/kv. m ir 1498 EUR/kv. m. Tuo
tarpu prestiZzinés klasés buty pasitlos kainos nuo mety
pradZios iSaugo 9,9 proc. ir mety viduryje sieké apie 2740
EUR/kv. m.
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VERSLO CENTRU RINKOS APZVALGA

Palanki verslo bei ekonominé aplinka lemia, jog Siuo metu
biury segmentas yra labai aktyvus ir likvidus, paklausa
moderniems biurams — itin didelé, o nuomininky spektras
jvairus — nuo vietiniy plétrg vykdanciy imoniy iki veiklg
pradedanciy uzsienio kompanijy. Per pirmajg 2018 mety
puse Vilniuje buvo atidarytas vos vienas naujas verslo
centras, rinkg papildes apie 8500 kv. m. nuomojamo ploto. Iki
mety pabaigos sostinéje bus atidaryti dar 5 nauji biury
projektai, rinkg papildysiantys 56000 kv. m. 2019 metais
planuojamas dar bent 6 verslo centry atidarymas su apie
75000 kv. m nuomojamo ploto. Nepaisant dideliy plétros
tempu, paklausa moderniems verslo centrams sostinéje yra
labai didelé ir jsisavinamas beveik visas naujai atsirandantis
plotas. Per 2018 mety pirmajji pusmet| bendras vakansijy
rodiklis Vilniuje sumaZéjo nuo 5,4 proc. iki 3,7 proc. ir yra
vienas zemiausiy Europoje. Labiausiai bendrg vakansijy
sumazéjimg lémé laisvy ploty mazéjimas B1 ir B2
segmentuose, kuriuose neiSnuomotas plotas 2018 mety
pirmojo pusmecio pabaigoje sudaré atitinkamai 4 proc. ir 5,6
proc. Tuo tarpu A klasés laisvy biury ploty buvo tik 1,4 proc.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Saltinis: Inreal
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Kaune per 2018 mety pirmajj pusmetj buvo atidaryti 9 nauiji
verslo centrai, rinkai pasidle apie 35900 kv. m. nuomojamo
ploto. DidZioji dalis naujo atidaryto ploto laikinojoje sostinéje
buvo tik dalinai iSnuomotas, todél laisvy ploty rodiklis mety
viduryje, lyginant su mety pradzia, padvigubéjo ir sieké 12,4
proc. A segmento vakansijos rodiklis sieké 14,8 proc., B1
segmento — 13,5 proc., 0 B2 - 10,2 proc. |ki mety pabaigos
laikinojoje sostinéje bus atidaryti dar bent 2 nauji biury
projektai, rinkg papildysiantys apie 3500 kv. m. 2019 metais
planuojamas dar bent 5 verslo centry atidarymas su apie
40000 kv. m nuomojamo ploto.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Saltinis: Inreal

2018 mety pirmaji pusmet| bendras vakansijy lygis
uostamiestyje sieké 9,9 proc. ir nuo mety pradzios nepakito.
Naujy biury plétra Klaipédoje yra labai vangi, kadangi
moderniy_biury neuzimtumo lygis uostamiestyje jau kelis
metus yra labai aukstas, todél salygos naujiems biurams
Siame mieste atsirasti Siuo metu néra palankios. 2018 metais
bus atidarytas vos vienas misSrios paskirties projektas,
kuriame bus apie 2000 kv. m ploto administraciniy patalpu.
Taip pat artimiausiu metu yra suplanuotos poros nedideliy, iki
1000 kv. m ploto, biury, statybos. Tuo tarpu apie didesnio
ploto planuojamus naujus biurus informacijos néra, nors
uostamiestyje yra bent keletas parengty naujy biury projekty,
kuriy statybos galéty prasidéti iS karto, vos tik atsirasty
poreikis.
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Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Saltinis: Inreal

2018 mety pirmajj pusmetj biury nuomos kainos Vilniuje,
ypac aukstesnés klasés, turi nedidele augimo tendencijg,
nepaisant sparciai augancio nuomojamo ploto pasitilos. Siuo
metu vidutinés A klasés biury nuomos kainos Vilniuje siekia
14-17 EUR/kv. m, B1 - 10-14 EUR/kv. m, B2 - 7-10 EUR/kv.
m.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal
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Kauno verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal

nuomos kaina

Klaipédos verslo centry nuomos kainy ir vakansijy dinamika
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Saltinis: Inreal
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Kaune rinkg papilde nauijieji verslo centrai Siek tiek kilsteléjo
kokybés bei kainy kartele ir Siuo metu vidutinés A klasés
biury nuomos kainos siekia 12-14 EUR/kv. m, B1 — 9-12
EUR/kv. m, B2 — 6-9 EUR/kv. m.

Klaipédoje 2018 mety pirmajj pusmetj vakansijy lygis A
segmente padidéjo, o B1 ir B2 segmentuose — sumazéjo,
taCiau laisvy ploty uostamiestyje vis dar yra gerokai per
daug, kad biity galima galvoti apie nuomos kainy kilima. Siuo
metu vidutinés A klasés biury nuomos kainos Klaipédoje
siekia 9-13 EUR/kv. m, B1 - 7-9 EUR/kv. m, B2 - 5-8
EUR/kv. m.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje, kv.m
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Saltinis: Inreal

Moderniy verslo centry plétra Kaune, kv.m
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Saltinis: Inreal

Moderniy verslo centry plétra Klaipédoje, kv.m
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PREKYBOS CENTRU RINKOS APZVALGA Bitent prekybiniame segmente 2018 metais buvo sudarytas
kol kas didZiausias investicinis sandoris Baltijos Salyse,

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje per 2018 mety kuomet prekybos centras ,Ozas* uz 125 min. eury buvo
pirmajj pusmet], lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie$ perleistas pirkéjams i§ Piety Afrikos Respublikos. Taip pat,
metus, padidéjo 9,5 proc. PanaSiu tempu Sis sektorius pusmecio pabaigoje Klaipédos prekybos centras ,BIG* buvo
Lietuvoje auga jau ne vienerius metus. perleistas naujiems pirkéjams uz 25 min. eury.

MaZmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR 2018 mety pirmaji pusmetj buvo atidarytas ,DEPO* prekybos

centras Vilniuje. Taip pat 8iuo metu vyksta dar dviejy ,DEPO*
prekybos centry statybos Vilniuje ir Kaune. Netolimoje
ateityje planuojama pradéti dar vieno ,DEPO“ prekybos
centro statybas Siauliuose.

1.2

1,0
0,8

00 Ogmios grupés jmoné netrukus planuoja pradéti 60000 kv.

m ploto naujo prekybos centro statybas Vilniuje. Taip pat
pastebima, jog vis daugiau ilgesnj laikg veikian¢iy didZiujy
prekybos centry netolimoje ateityje planuoja atsinaujinima ir
plétra.

Didmiescéiy prekybos centry vakansijy dinamika, proc.

0,4
0.2

0,0

mmmmm \Vlazmeninés prekybos apimtys Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé) 5%
e \letinis prekybos apiméiy kitimas, proc (desiné skalé) 4%
0,
Saltinis: Statistikos departamentas g o;:
Pagrindinés  prielaidos leidZianCios tikétis  tolesnio 3%
mazmeninés prekybos apiméiy augimo yra teigiami 2%
gyventojy Ilkesciai, stabiliai Zemas nedarbo lygis bei 2%
spardiai augantis darbo uzmokestis. Sie faktoriai lemia, jog 1%
gyventojai sugeneruoja daugiau disponuojamujy pajamuy, dél 1%
ko gali sau leisti daugiau vartoti. 0%
T rxeTedc
Lyginant su atitinkamu laikotarpiu prie§ metus, vidutinis g g g g g g g g g g g g g g
vakansijy lygis didmiesciy prekybos centry segmente yra A A T
iSauges. Visgi, prekybiniy ploty paklausa yra auksta, tad —— Vilnius Kaunas ——Klaipéda
pasitraukusiy nuomininky vieta greitai uZima nauji )
nuomininkai. Saltinis: Inreal

Teigiamos tendencijos prekybos segmente skatina NT
vystytojus ir investuotojus drasiau atsigrezti | i sektoriu.
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PRAMONES IR SANDELIAVIMO PATALPY RINKOS
APZVALGA

Vienas i§ pagrindiniy Lietuvos ekonomikg skatinanciy
sektoriy 2018 mety pirmajj pusmetj generavo pakankamai
gerus rezultatus — lyginant su 2017 mety pirmuoju pusmeciu
pramonés produkcijos apimtys didéjo apie 12,7 proc. Apie
stabilias pramonés sektoriaus atstovy nuotaikas byloja
geréjantis pramonés pasitikéjimo rodiklis, kuris 2018 mety
pirmajj pusmet{ augo ir buvo geriausias per Kkelerius
paskutinius metus.

Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR

2,5 20%
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Pramonés produkcija Lietuvoje, mird. EUR (kairé skalé)

—— Metinis pramonés produkcijos apimties kitimas, proc. (desiné skalé)

Saltinis: Statistikos departamentas

Teigiamos sektoriaus nuotaikos ir Zemi vakansijy, rodikliai
[émé, jog 2018 mety, pirmajj pusmetj Vilniuje ir Kaune buvo
vykdoma sandéliavimo patalpy ir logistikos centry, skirty
nuomai, plétra. Vilniuje buvo atidarytas vienas, 6400 kv. m
ploto, logistikos centras. Iki mety pabaigos sostinéje bus
baigtos dar dviejy logistikos centry statybos, kurie rinkg
papildys 28000 kv. m nuomojamo ploto. Kaune buvo
atidarytas 12300 kv. m ploto nuomojamo ploto logistikos
centras. Iki mety pabaigos rinkg papildys dar vienas 5500 kv.

19

m ploto logistikos centras. Klaipédoje per pastarajj pusmetj
sandéliavimo projekty nebuvo, tadiau Siuo metu vyksta
dviejy logistikos centry statybos, kurie rinkg papildys 25000
kv. m.

Moderniy logistikos centry vakansijy dinamika Lietuvoje
(proc.)
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Saltinis: Inreal

Moderniy logistikos centry nuomos kainos, EUR/kv.m
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Sandéliavimo sektoriaus plétra yra viena vangiausiy Salyje,
nors konkurencija néra didelé, kainos linkusios augti,
atsiperkamumo laikas tikrai neblogesnis nei kituose
komerciniuose projektuose. Siame NT segmente dabar yra
galimybiy uzdirbti, bet verslas jas vangiai iSnaudoja. Viena
pagrindiniy priezasCiy gali bati ta, jog verslas nelinkes
prisiimti rizikos, mat logistikos ir gamybos bendrovés
stipriausiai ir greiCiausiai reaguoja | makroekonominius
pokycius, todél mieliau investuoja | maziau rizikingus kitus
komercinius bei gyvenamuosius projektus.
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Simas Paukstys, Advokaty kontoros COBALT asocijuotas
teisininkas

Simas yra COBALT asocijuotas teisininkas, dirbantis nekilnojamo
turto ir infrastruktiros teisés srityje. Jis konsultuoja statybos,
teritorijy planavimo, taip pat nekilnojamojo turto jsigijimo ir ginCy
nagrinéjimo klausimais. Simas yra dirbes su jvairaus dydZio
nekilnojamo turto ir infrastruktiiros vystymo bei jsigijimo projektais
ir yra konsultaves kitais turto disponavimo klausimais.

NEKILNOJAMOJO TURTO TEISES IR MOKESCIY
NAUJIENOS

Pirmasis 2018 m. pusmetis patvirtino vis labiau rySkéjancia
tendencija, kad jstatymy leidéjas neplanuoja i§ esmés
pertvarkyti teritorijy planavimo, statybos bei kity susijusiy
sri€iy — priimti ar sigalioje pakeitimai yra nuosaikds ir
daugiau skirti teisinio reguliavimo suderinimui su kitomis
sritimis (pvz. krato apsauga) arba Europos Sajungos teisés
aktais.

Mety pradZioje sulauktas reikdmingas Europos Zmogaus
Teisiy Teismo sprendimas byloje Tumeliai prie$ Lietuva,
isitvirtino ir Lietuvos Auksciausiojo teismo praktikoje. Siuo
metu, kasacinis teismas ftvirtino $ias pagrindines taisykles,
kylancias i$ nurodyto sprendimo — gero valdymo principas
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neturéty uzkirsti galimybés valdZios institucijoms taisyti
klaidas, net jei jos padarytos dél jy paciy nertipestingumo,

tadiau valstybés padaryty klaidy rizika turi tekti padiai
valstybei ir klaidos neturéty bati taisomos asmeny saskaita.
Taip pat, net tuo atveju, jei konstatuojamas savavaliskos
statybos faktas, pasekmiy klausimas turi bati sprendZziamas
atsizvelgiant | teisiSkai reikSmingas aplinkybes, iskaitant,
valdZios institucijy pareigq suderinti savo veiksmus su teisés
aktais ir veikti kruopSciai bei laiku.

Tarp teisinio reguliavimo pakeitimy iSskirtina nauja, mety
pradzioje isigaliojusi, Koncesijy istatymo redakcija, kuri
iSplété galimy koncesininky rata, numaté naujas kainos
skaiCiavimo bei koncesijos sutarties keitimo taisykles ir
tvirtino salygas, leidZiancias galutinése derybose dalyvaulti
daugiau nei vienam asmeniui.

Kiek rySkesnio démesio sulauké ir Zemés klausimai, o ypac
— zemés Okio paskirties zemé. Mety pradzioje jsigalioje
Zemés (kio paskirties Zemés sigijimo jstatymo pakeitimai
panaikino kvalifikacinius reikalavimai zemés |gijéjams.
Nepaisant to, pagrindinis Siame jstatyme |tvirtintas ribojimas
asmeniui (kartu su susijusiais asmenimis) valdyti ne daugiau
500 ha zemes Tkio paskirties zemés nebuvo pakeistas.
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Galiausiai, pusmeCio pabaigoje buvo pradétas parengty
naujo Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy, vieSinimas,
kuris sulauké nemazo suinteresuoty asmeny démesio.
Parengtas Bendrasis planas, prieingai nei Siuo metu
galiojantis, detaliai nagrinéja kiekvieng kvartalg bei jo
reglamenting zona, kas, tikétina, supaprastins statybos
salygas teritorijose, kurios néra suplanuotos vietovés
lygmens teritorijy planavimo dokumentais.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. priimta nauja Koncesijy jstatymo
redakcija, kuria siekiama suderinti nacionalin reguliavima su
Europos Sgjungos teise. Pakeitimais yra iSskiriamos dvi
koncesijy rasys: (i) darby koncesijg - atlikti darbus ir
eksploatuoti jy rezultatus; ir (i) paslaugy koncesijg — teikti
paslaugas ir (ar) vieSasias paslaugas, organizuoti Siy
paslaugy teikimg. Taip pat, j{statymu atsisakoma
maksimalios koncesijos sutarties trukmés bei numatomos
aplinkybés, kada koncesijos sutartis gali bati kei¢iama. Be to,
nuo Siol dalyviai turés nurodyti visus subrangovus, kuriuos
dalyviai ketina pasitelkti koncesijos sutarties vykdymui.
Galiausiai, jeigu dalyvis, jtraukto | dalyviy sgrasa, pasidlymas
yra panaSus | auk$Ciausig vertinimg (ne daugiau 15 proc.)
gavusj pasitlyma, jis taip pat kvieCiamas | dalyvauti derybose
(suteikian€ioji institucija turi teise pakviesti | derybas dalyvj,
kurio pasidlymui suteiktas |{vertinimas yra antras po
auksciausio jvertinimo, net jei jvertinimas tarp pirmojo ir
antrojo pasitlymy skiriasi daugiau nei 15 proc.).

Nuo 2018 m. sausio 1 d. isigaliojo Zemés Tkio paskirties
Zemés [sigijimo jstatymo pakeitimai, kuriais atsisakyta dalies
reikalavimy Zemés kio paskirties zemés jgijéjams. |statymo
pakeitimais panaikinti kvalifikaciniai reikalavimai asmenims,
siekiantiems [sigyti Zemés Tkio paskirties Zemés. Taip pat
numatyta, jog Zemés pirkimo-pardavimo sandoriai turi buti
vykdomi tik bankiniy atsiskaitymy badu. Galiausiai, |statymu
jtvirtinama, kad jsigyjant juridiniy asmeny, valdanciy zemés
ukio paskirties zeme, akcijas, tokio pobldZio sandoriams
taikomi analogiski turto sandoriams reikalavimai. Nepaisant
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panaikinty reikalavimy, ribojimas, neleidziantis [sigyti
daugiau nei 500 ha zemés paskirties zemés, vis dar galioja.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. jsigaliojo Laisvujy ekonominiy
zony pagrindy jstatymo pakeitimai, kuriais iSpleCiamos
zonos jmonéms taikomos mokestiniy prievoliy lengvatos bei
zonos valdymo bendréms suteikiama teisé gauti valstybinés
Zemés nuomos mokescio nuolaida.

Nuo 2018 m. geguzés 1 d. jsigalios Statybos statymo
pakeitimai, kuriais numatoma, kad statiniai privalés buti
pritaikyti  specialiesiems  nejgaliyjy poreikiams  bei
numatomos patalpos kidikiams zindyti ir pervystyti ir tais
atvejais, kai, pagal aplinkos ministro patvirtintg sgrasa, bus
vykdomi paprastojo remonto darbai arba keiiama patalpy
paskirtis. Taip pat, nuo 2018 m. lapkri¢io 11 d. jsigalios
pakeitimai dél krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose
statomy statiniy. Pakeitimais keiCiama krasto apsaugos
tikslams statomy ar griaunamy statiniy statybos leidimy
iSdavimy tvarka ir salygos. Taip pat, nustatyta, jog
projektuojant statinius krasto apsaugos tikslams skirtose
teritorijose, informuoti  visuomene apie numatomg
projektavimg yra neprivaloma. Galiausiai, papildomos
nuostatos, jog savivaldybés administracijos direktorius
privalo informuoti visuomene ne tik apie visuomenei svarbiy
statiniy projektavima ar statiniy projektavimg zemés sklype,
kuriam neparengti vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, taCiau ir apie patj visuomenés dalyvavimg
svarstant statiniy_projektinius pasidlymus.

Nuo 2018 m. geguzés 1 d. jsigalios Zemés jstatymo
pakeitimai, kuriais numatoma, kad valstybinés Zemés sklypai
gali bdti perduodami savivaldybéms ne Vyriausybés
nutarimu, o Nacionalinés zemés tarnybos vadovo
sprendimu, suderintu su Zemeés tkio ministerija.

Nuo 2018 m. geguzés 1 d. sigaliojo Teritorijy planavimo
jstatymo pakeitimas. Pakeitimu nustatyta, jog kai Zemés
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gelmiy, iStekliy telkiniai nenurodyti savivaldybés lygmens
bendruosiuose planuose, Zemés gelmiy naudojimo planai

neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose teisés
akty nustatyta tvarka gali bdti rengiami ir jais pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis gali bati kei¢iama, jeigu teritorijy
planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose
Siose teritorijose nesuplanuota inZineriné infrastruktdra ir jos
plétra. Taip pat, nuo 2018 m. lapkri¢io 11 d. jsigalios
pakeitimai, kuriais jtvirtintos naujos nuostatos dél krasto
apsaugos tikslams skirty teritoriju. Pakeitimais nustatyta, jog
Kradto apsaugos ministerija, gali teikti savivaldybei
pasitlymus dél savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens
bendrojo plano koregavimo, kai kraSto apsaugai uztikrinti
batinas teritorijy vystymas nenumatytas savivaldybés
lygmens ar vietovés lygmens bendruosiuose planuose. Be
to, kai teritorijos planuojamos krasto apsaugos tikslams,
teritorijy planavimas néra viesas.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. pakeistas Nekilnojamojo turto
mokescio jstatymas, kuriuo nustatoma, jog gyvenamosios ir
kitos paskirties turtas bus apmokestinamas progresiniu
tarifu: (i) turto dalis, kurios mokestiné verté nuo 220 000 Eur
iki 300 000 Eur - 0,5 proc. tarifu; (ii) turto dalis, kurios
mokestiné verté nuo 300 000 Eur iki 500 000 Eur - 1 proc.
tarifu; (iii) turto dalis, kurios mokestiné verté vir§ija 500 000
Eur — 2 proc. tarifu. 2018 m. neapmokestinamoji verté
nesikeis ir iSliks 220 000 Eur.

Taip pat, Siais pakeitimais neteko galios nuostatos, kad
neapmokestinamoji verté taikoma visam nekomercinés
paskirties nekilnojamajam turtui, kuris nuosavybés teise
priklauso Seimos nariams arba yra jy [sigyjamas. Todél
nekilnojamojo turto mokestis turi bati skaiCiuojamas, taikant
individualig neapmokestinamajg verte kiekvienam fiziniam
asmeniui, nuosavybés teise turinéiam (jsigyjanc¢iam)
nekomercinés paskirties turtg. Taip pat individuali
neapmokestinamoji verté taikoma atskirai ir sutuoktiniams,
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valdantiems §j nekilnojamajj turtg bendrgja jungtine
nuosavybés teise.
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APIE IMONES / KONTAKTAI

INREAL GRUPE

INREAL - tai Zenklas idéjos, duodancios pradzig unikaliems projektams, pagrindg — profesionalioms paslaugoms ir pridéting verte verslams,
klientams ir partneriams. INREAL pozicionuoja karybiSkuma kaip esmine vertybe dinamiSkame verslo pasaulyje. INREAL grupé, kurig
sudaro: UAB ,Inreal valdymas®, UAB ,Inreal” ir UAB ,Inreal GEQ" teikia bene plaiausig Lietuvoje nekilnojamojo turto paslaugy spektra. Jose Siuo
metu dirba vir§ 90 darbuotojy  11-oje Salies miesty. Per daugiau nei 20 veiklos mety jgyvendinta vir§ 50 jvairios paskirties nekilnojamojo turto
projekty, kurie pelné pripazinima ir apdovanojimus ne tik Lietuvos, bet ir tarptautiniuose konkursuose. 2015/16, 2016/17 ir 2017/18 metais INREAL
grupei buvo suteiktas Nacionalinio Nugalétojo vardas prestiZiniame Europos verslo apdovanojimy konkurse (European Business Awards).

T. Narbuto g. 5, 08015 Vilnius | Tel. +370 5 273 0000 | www.inreal.l
f in

SIAULIY BANKAS

1992 m. jsteigtas Siauliy bankas - sékmingai Lietuvoje veikiantis ir didZiausia lietuvisko kapitalo dalj turintis bankas. Siauliy bankas siekia biti
patikimas, stabiliai ir nuosekliai augantis finansinis partneris, ypatingg démesj skiriantis verslo finansavimo ir vartojimo finansavimo sprendimams.
Siauliy bankas - ketvirtas pagal dydj bankas Lietuvoje, klientus aptarnauja 63-iuose Klienty aptarnavimo padaliniuose 37 Lietuvos miestuose.
Bankas uzima lyderio pozicija, finansuojant daugiabugiy namy renovacija $alyje. Siauliy banko akcijos jtrauktos | NASDAQ birzos Baltijos Oficialujj
prekybos sgrasa.

2016 m. zurnalas ir portalas ,Global Banking & Finance Review* Siauliy banka nominavo geriausiu SVV banku Lietuvoje. Tarptautinis verslo ir
finansy leidinys ,Global Finance* Siauliy banka paskelbé geriausiu 2016-ujy ir 2017-yjy banku Lietuvoje.

Tilzés g. 149, 76348 Siauliai | Tel. +370 700 55055 | www.sb.It
f in@

COBALT

COBALT yra viena didziausiy Baltijos $aliy advokaty kontora, kuri jau penkis kartus paskelbta geriausia advokaty kontora Baltijos Salyse.
Teisininky profesionaluma nuolat jvertina pagrindiniai advokaty kontory Zinynai ,Chambers Global“, ,Chambers Europe®, ,Legal 500 ,IFLR 1000".
Daugiau kaip 190 teisininky teikia kompleksines paslaugas vietos, regiono ir tarptautinéms korporacijoms, fondams, kredito jstaigoms bei
jmonéms, taip pat privatiems asmenims visose verslo teisés srityse.

COBALT
Lvovo g. 25, 09320, Vilnius | Tel. +370 5 250 0800 |Faksas +370 5 250 0802 | www.cobalt.legal
f in
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